2023.156-NLM/SM-SDC 29 RUE EMILE ZOLA C/ CAMARA Fanta
Audience d'orientation du 18 juin 2025

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en [audience des saisies
immobilieéres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, séant dite ville, au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L’AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE D'EVRY-
COURCOURONNES (ESSONNE), au Palais de Justice de ladite ville, Rue des Maziéres.

Aux requétes, poursuites et diligences de Syndicat des Copropriétaires sis 29 rue Emile
Zola 91100 CORBEIL ESSONNES, représenté par Maitre Florence TULIER POLGE,
Administrateur Judiciaire, demeurant Immeuble Le Maziére — Rue René Cassin — 91000
EVRY, agissant en qualité d’Administrateur Provisoire de la copropriété en difficulté avec
tous les pouvoirs de I'assemblée générale des copropriétaires & I'exception de ceux du
conseil syndical et de ceux prévus aux articles 26 a et 26 b de la loi du 10 juillet 1965
Dument habilité par le 20°™ Procés-Verbal de décision

Laquelle élit domicile et constitution d’Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI,
Avocat au barreau de I'Essonne, domicilié Résidence Le Féray, 4 rue Féray, 91100
CORBEIL %= 01.60.90.13.13 & email@miorini.com

Laquelle est constituée a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites de vente et leurs
suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
La présente vente est poursuivie EN VERTU

1/ De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 28/01/2021 par la 8éme chambre
du Tribunal Judiciaire d'EVRY COURCOURONNES, signifié par Maitre Eric MARTINEZ,
Commissaire de Justice a EPINAY SOUS SENARD (91) en date du 25/02/2021, Définitif

2/ De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 23/05/2024 par la 8&éme chambre
du Tribunal Judiciaire d'EVRY COURCOURONNES, signifi¢ par Maitre Manon
LONGUEVILLE, Commissaire de Justice a EPINAY SOUS SENARD (91) en date du
11/06/2024, Définitif

Le Poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maitre Eric MARTINEZ,
Commissaire de Justice a8 EPINAY SOUS SENART (91), fait notifier Commandement avec
Sommation, suivant acte en date du 12/02/2025, publié au Service de la Publicité Fonciére le
07/03/2025 sous la référence 9104P01 S00056 avec rectificatif publié le 13/03/2025 sous la
référence 9104P01 2025S 61 a:

Madame KEITA épouse CAMARA ISMAILA Fanta, née le 14 avrii 1985 au MALI,
domiciliée 80 allée du Bois de I'Etrier 77350 LE MEE SUR SEINE

OBSERVATIONS :

L’acte a été signifié de la fagon suivante :

Au domicile du destinalaire dont |a certifude est caractérisée par les éléments suivants :
Le nom du signifié est indigué sur linterphone
La personne présente confirme le domicile

La signification & la personne méme du destinataire de Facte s'avérant impossible pour les raisons suivantes :
absence lors de mon passage

J'ai rencontré : Monsieur CAMARA Ismaila, son époux ainsi déclaré qui a accepté de recevair la copie.
J'ai laissé copie de Pacte sous enveloppe fermée, ne comportant d'avires indications que dun cté le nom et
Fadresse du destinataire de I'acle, et de Fautre cbté le cachet de mon Etude apposé sur la fermeture du pli.

Un avis de passage daté de oe jour, mentionnant fa nature de l'acte, le nom du requérant et le nom de ka
personne ayant re¢u la copie a été laissé au domicile du signifié,

La lettre prévue par Farticle 658 du Code de Procédure Civile contenant copie de l'acte de significalion a été
adressée le jour méme ou au plus tard le premier jour ouvrable.

D’avoir, sous huit jours a payer au requérant ou a I'Huissier ayant charge et pouvoir de
recevoir et donner quittance ou entre les mains de '’Avocat constitué :

LA SOMME DE 19.085.99 €uros (Dix-neuf mille quatre-vingt-cinq €uro et quatre-
vingt-dix-neuf centimes, arrétée a la date du 31/01/2025 ci-aprés détaillée

Décompte :



Affaire :

CALCUL D'INTERETS

Periode : du 02/01/2020 Au 31/01/2025

C0016 SDC 29 RUE E.ZOLA C/ CAM

Date ou la décision est rendue exécutoire : 25/03/2021
Le taux est majoré de 5% 2 mois aprés cefte date. (Art L.313-3 du code monétaire et financier)
Calcul avec Taux légaux (Particuliers)

Date Nb Jours Intéréts Taux Principal Annexe Versements Libellé
(Fin de période) + cumu! intéréts  Augmentations

02/01/2020 0 0.00 0.000 8881.58 0.00
18/05/2020 137 105.01 3.150 8986.59 0.00 105.01  Anatocisme
18/05/2020 4] 0.00 3.150 9601.52 0.00 614.93  Augmentation du principal
30/06/2020 44 36.46 3.150 9601.52 36.46
3111272020 184 150.63 3.110 9601.52 186.99
28/01/2021 27 22.30 3.140 10 401.52 209.29 800.00 Dommages et intéréts
28/01/2021 0 0.00 3.140 11601.52 209.29 1200.00 Article 700 du CPC
18/05/2021 110 109.79 3.140 11920.60 0.00 319.08  Anatocisme
25/05/2021 8 8.20 3.140 11 920.60 820
30/06/2021 36 95.70 B.140 11920.60 103.90
311272021 184 487.95 8.120 11820.60 591.85
18/05/2022 137 363.76 8.130 12876.21 0.00 955.61  Anatocisme
30/08/2022 44 126.19 8.130 12876.21 126.19
14/11/2022 136 391.01 8.150 11393.41 0.00 -2000.00 Reglement chez Huissier
02/12/2022 18 45.79 8.150 11239.20 0.00 -200.00 Reglement chez Huissier
3012/2022 28 70.27 8.150 1110947 0.00 -200.00 Reglement chez Huissier
3111212022 2 4.96 8.150 11 109.47 4.96
31/01/2023 30 86.47 9.470 11 100.80 0.00 -100.00 Reglement chez Huissier
271022023 27 71.76 9.470 10 878.66 0.00 -300.00 Reglement chez Huissier
29/03/2023 30 B4.67 9.470 10 713.33 0.00 -250.00 Reglement chez Huissier
02/05/2023 34 94.51 9.470 10 557.84 0.00 250,00 Reéglement chez Muissier
18/05/2023 16 43.83 9.470 10 601.67 0.00 4383  Anatocisme
2410512023 L] 16.50 9.410 10418.17 0.00 - 20000 Reéglement chez Huissier
23/06/2023 30 81.09 9.470 10 289.26 0.00 20000 Reglement chez Huissier
30/06/2023 8 21.38 9.470 10 299.26 21.38
24/07/2023 23 76.7 11.820 10192.35 0.00 -200.00 Réglement chez Huissier
25/08/2023 32 105.67 11.820 10 103.02 0.00 200.00 Reglement chez Huissier
25/00/2023 kil 101.42 11.820 10 004.44 0.00 -200.00 Reglement chez Huissier
26/10/2023 3 100.43 11.820 9904.87 0.00 -200.00 Reglement chez Huissier
2811112023 33 105.85 11.820 9810.72 0.00 +200.00 Reglement chez Huissier
28112/2023 30 95.31 11.820 9 706.03 0.00 -200.00 Reéglement chez Huissier
311242023 4 12.57 11.820 9 706.03 12.57
26/01/2024 25 86.49 13.010 9 605.09 0.00 -200.00 Reéglement chez Huissier
2110212024 32 109.56 13.010 9 514.65 0.00 -20000 Reglement chez Huissier
22/03/2024 24 81.39 13.010 9 396.04 0.00 -200.00 Reglement chez Huissier
26/04/2024 35 117.22 13.010 91313.26 0.00 - 20000 Reglement chez Huissier
18/05/2024 22 73.03 13.010 9 386.29 0.00 73.03  Anatocisme
28/0572024 10 33.46 13.010 9219.75 0.00 - 20000 Reglement chez Huissier
27106/2024 30 98.59 13.010 911834 0.00 -200.00 Reglement chez Huissier
3010612024 4 13.00 13.010 9118.34 13.00
26/012024 25 82.19 13.160 9013.53 0.00 -200.00 Reéglement chez Huissier
14/10/2024 80 259.98 13.160 9013.53 59.98 -20000 Reglement chez Muissier
2911172024 48 149.49 13.160 9013.53 9.47 -200.00 Reglement chez Huissier
311212024 32 103.99 13.160 9013.53 1077.87 964.41 Dépens
3122024 1 3.25 13.160 9013.53 108112
311072025 k3l 93.47 12210 9013.53 1174.59

Principal et annexe dus au 02/01/2020
Intéréts dus au 3110112025

Versements / augmentations

8881.58 EUR
4427.20 EUR

-312066 EUR

TOTAL DU au

31/01/2025

10188.12 EUR




Affaire :

CALCUL D'INTERETS

Date vu la decision est rentue executoire : 27/106/12024
Le taux est majore de 5% 2 mois aprés celte date. (Art L.313-3 du code mondtaire et financier)
Calcul aver Taux légaux (Particuliers)

2023.501 SDC 29 RUE E.ZOLA/CAMARA 2024  Période : du 23/12/2023 Au 31/01/2025

Date Nb Jours Interéts Taux Principat Annexe Versements Libelle
(Fin de période) + cumul intéréts  Augmentations

231212023 0 0.60 0.000 4.704,04 0.00
311212023 9 .9 6.820 4704.04 19
23/05/2024 143 147.62 8.010 5904.04 155.53 120000 Article 700 du CPC
23/05/2024 1] 0.00 8.010 6904.04 155.53 100000 Dommages et intéréts
231052024 0 0.00 8.010 80137 156.53 1108.67 Augmentation du principal
30/06/2024 39 68.59 8.010 8013.71 22412
2710812024 58 103.91 8.160 8013.71 328.03
13/09/2024 16 46.23 13.160 7325.61 0.00 -1062.36 Reglement chez Huissler
25/10/2024 42 110.93 13.160 7236.54 0.00 -200.00 Reéglement chez Huissier
1411172024 20 52.18 13.160 7088.72 0.00 -200.00 Reglement chez Huissier
23/12/2024 39 99.68 13.160 7188.40 0.00 9968 Anatocisme
3111212024 9 23.33 13.160 7188.40 23.33
15/01/2025 14 33.67 12.210 7188.40 1668.59 161159 Deépens
31/01/2025 17 40.88 12.210 7188.40 1709.47

Principal et annexe dus au 23/12/2023

Intéréts dus au

31/01/2025

Versements / augmentations

4704.04 EUR
73493 EUR
345890 EUR

TOTAL DU au

31/01/2025

8 897.87 EUR

Sous réserve et sans préjudices de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant du tout détail et liquidation en
cas de reglement immédiat, et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre

verseés.

Leur précisant qu’a défaut de paiement de ces sommes dans le délai de 8 jours, la
procédure afin de vente de l'immeuble ci-aprés désigné se poursuivra et qu’a cet effet, il
serait assigné a comparaitre a une audience du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

L'état sur publication du commandement est annexé ci-apres



DESIGNATION

DESIGNATION DES BIENS :

Biens et droits immobiliers sis & CORBEIL ESSONNES (91) 29 rue Emile Zola et 2 chemin
des bas Tarteréts Cadastré section AC 194, Lots 29 -6 - 34 - 26 — 27 :

- Lot 29 : Un appartement au 2°™ étage du batiment A, & droit au fond du couloir, porte face

composée de : cuisine, salle de séjour, chambre.
Et les 73/1000émes de la propriété de sol et des parties communes générales

- Lot 6 : au sous-sol du batiment A, une cave portant le numéro 6 du plan
Et les 1/1000émes de la propriété de sol et des parties communes générales

- Lot 34 : Un parking situé dans la Cour commune portant le chiffre 34 du plan
Et les 1/1000émes de la propriété de sol et des parties communes générales

- Lot 26 : Un grenier au 2°™ étage du batiment A, portant le chiffre 26 du plan
Et les 1/1000émes de la propriété de sol et des parties communes générales

- Lot 27 : Un grenier au 2°™ étage du batiment A, portant le chiffre 27 du plan
Et les 1/1000émes de la propriété de sol et des parties communes générales

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s’étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché,
et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS :

Etat Descriptif de Division & Réglement de Copropriété établis par Me IMBAULT, Notaire a
CORBEIL ESSONNES le 26/01/1968, publié le 18/04/1968 Volume 14.365 n°10, modifié par
acte publié le 18/08/1994 Volume 1994 P 5177

Ces biens sont la propriété de Madame KEITA épouse CAMARA ISMAILA Fanta, née le
14 avril 1985 au MALI, domiciliée 80 allée du Bois de I'Etrier 77350 LE MEE SUR SEINE,
suivant acte de vente établi par Me IMBAULT, Notaire 8 CORBEIL ESSONNES (91) publié
le 29/09/2007 sous la référence 9104P01 2007P7828



ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef de la partie saisie :

Madame KEITA épouse CAMARA ISMAILA Fanta en est propriétaire suivant acte de vente
établi par Me IMBAULT, Notaire a CORBEIL ESSONNES (91) publié le 29/09/2007 sous la
référence 9104P01 2007P7828

Du Chef de Madame Maria José DE FREITAS ABREU :

VENDEUR

e il Mgg,amc Maria_Jos¢ DE_FREITAS_ABREL. , Femme de Ménage,
demcurant 8 CORBEIL-ESSONNES {91100) 29 Rue Emile Zola,
1oan Nég & SANTO ANTONIO FUNCHAL (PORTUGAL) I¢ 5 octobre
17243,
Divorcée de Monsieur Joao PINTO suivant jugement rendu par le
Tribunal de Grande Instance de FUMCHAL (Portugal) le 8 juin 1983, et non
remariée.
De nationalité Portugaise, titulaire d'une carte de séjour de ressortissant
g'ugﬁ rg;’:ir‘nbre de la C.E.E délivrée par la Préfecture de Essonne sous le numéro
5

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

VENDEUR non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

Origine antérieure :

EFFET RELATIRa

ACQUISITION de Monsieur et Madame IANNETTA suivant acte regu
par Maitre Frangeois Didier IMBAULT, WNotaire associé 3 CORBEIL-

ESSONNES le 31 juillet 1990 dont une copic authentique a été¢ publiée au
premier bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, le 26 septembre
1990 volume 1990 P, numéro 7922. .~



Il a été procédé a un Procés-Verbal de description établi par Maitre LONGUEVILLE,
Commissaire de Justice @ EPINAY SOUS SENART (91) Membre de CD JUSTITIA, en date
du 03/03/2025, lequel est inséré au présent cahier des conditions de vente.

Le débiteur a alors été assigné a l'audience d’orientation du Mercredi 18 juin 2025 a 09
heures 30, selon acte dont la copie est donnée ci-aprés.

La mise a prix a été fixée a la somme de 30 000€uros

L’adjudicataire subrogé dans les droits du saisi devra faire son affaire personnelie de la
situation résultant de I'exposé ci-dessus, sans recours possible contre ce dernier.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE DE
SAISIE IMMOBILIERE

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-
2009 - Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN
n°® 2018-002

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La
preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément 4 la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilit¢ du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Iindemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d’une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de
son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surencheére.

Si l'acqueéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'i'mmeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiéere vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains de la CARPA SEQUESTRE du Barreau de 'ESSONNE pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article 1..331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.
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Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 —- VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépodts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueurs ont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément a larticle L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coQt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’'opposer sa créance en compensation Iégale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré

1"



par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d’'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte
tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y
a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 —- ENTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas

de surencheére, le jour de la vente sur surenchere.
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b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit
la vente sur surencheére.

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe
b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 -~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le créancier de 1 er
rang pourra, par 'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a
R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'’Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

FAIT & CORBEIL-ESSONNES, le

Priscillia MIORINI

Suivent les documents suivants : L'état sur publication Le Procés Verbal de Description - Les
diagnostics - Les renseignements d'urbanisme - Le Réglement de Copropriété
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C
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JUSTITIA

SAS CD JUSTITIA

E.MARTINEZ.
M.LONGUEVILLE
Huissiers de Justice Associés

Office d'Epinay-Sous-Sénart
5, rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49
Fax : 01.69.49.65.40
accueil@cd-justitia.fr

www.cd-justitia.fr
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Compte bancaire
IBAN : FR76 3000 4016 2100 0107 6713 472
BIC ADRESSE SWIFT : BNPAFRPPXXX

ACTE
D’HUISSIER
DE

JUSTICE
EXPEDITION

COUTACTE

EMOLUMENT R444-3 221.36
TRANSPORT 9.40
VAC Ad44-24 300,60

HT 531,36
TVA 20,00 % 106,27
TAXE FORFAITAIRE

Art 302 bis Y CGI

T 637,63

DOSSIER 0802848

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ
ET LE CINQ MARS

A LA REQUETE DE :

Syndicat des Copropriétaires sis 29 rue Emile Zola 91100 CORBEIL ESSONNES, représenté par
Maitre Florence TULIER — POLGE, Administrateur Judiciaire, demeurant Immeuble « Le Maziére » -
Rue René Cassin - 91000 EVRY, agissant en qualité d'administrateur provisoire de la copropriété en
difficulté avec tous les pouvoirs de 'assemblée générale des copropriétaires a 'exception de ceux du
conseil syndical et de ceux prévus aux articles 26 a et 26 b de la Loi du 10 Juillet 1965

Dament habilitée par le 20éme procés-verbal de décision.

Lequel élit domicile avec constitution d’Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI membre de la
SELAS Avocats associés MIORINI, avocat au barreau de 'ESSONNE domiciliée résidence « Le
Féray » 4, rue Féray 91100 CORBEIL ESSONNES.

Lequel se constitue et occupe sur les présentes poursuites de la saisie immobiliére et de ses suites.

Et au cabinet de laquelle pourront étre notifiés tous actes relatifs, offres réelles ou toutes

significations a la présente procédure.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en
résidence @ EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaurés, soussigné,

AGISSANT EN VERTU :

De la grosse en forme exécutoire d'un jugement rendu le 02/01/2021 par la 8éme chambre du
Tribunal Judiciaire ' EVRY COURCOURONNES, signifié par Maitre Eric MARTINEZ, Huissier de
Justice & EPINAY SOUS SENART (91) en date du 25/02/2021, définitif.

De la grosse en forme exécutoire d'un jugement rendu le 23/05/2024 par la 8éme chambre du
Tribunal Judiciaire d'EVRY COURCOURONNES, signifi¢ par Maitre Manon LONGUEVILLE,
Commissaire de Justice a EPINAY SOUS SENART (91) en date du 11/06/2024, définitif.




D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte du Ministére de la SAS CD
JUSTITIA en date du 12 février 2025.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Me suis transporté ce jour sur la commune de CORBEIL ESSONNES (91100) 29, rue Emile Zola a

l'effet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et appartenant a:

Madame KEITA épouse CAMARA ISMAILA Fanta née le 14 avril 1985 au MALI, domiciliée 80,
allée du Bois de I'Etrier 77350 LE MEE SUR SEINE.

Dont le requérant se propose de poursuivre la vente judiciaire.

La étant, avec le concours de :

- La société SMART SUPPLY, représentée par Monsieur Jean Marie SOLIDAS dont le siége social
est 3, rue Paul Vaillant Couturier 18400 SAINT FLORENT SUR CHER,

- Monsieur DJEDJE Pierre, locataire

Les opérations de description ont débuté a 09h00 pour se terminer & 11h45.

|. DESIGNATION GENERALE :

1. Présentation du bien :
Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendent d'un ensemble immobilier situé a
CORBEIL ESSONNES (91) 29, rue Emile Zola et 2, chemin des bas Tarteréts cadastrés section AC
194, lots 29 -6 -34 - 26 - 27 :

Lot 29 : un appartement au 2éme étage du batiment A, & droit au fond du couloir, porte face,
composé de : cuisine, salle de séjour, chambre.
Et les 73/1000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot 6 : au sous-sol du batiment A, une cave portant le numéro 6 du plan.
Et les 1/1000emes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Lot 34 : un parking situé dans la cour commune portant le chiffre 34 du plan.

Et les 1/1000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.




—
' Lot 26 : un grenier au 2éme étage du batiment A, portant le chiffre 26 du plan.
Et les 1/1000émes de Ia propriété du sol et des parties communes générales.

Lot 27 : un grenier au 2eme étage du batiment A, portant le chiffre 27 du plan.
Et les 1/1000emes de la propriété du sol et des parties communes génerales.

Observation étant faite qu'un état descriptif de division et réglement de copropriété a été établi par
Maitre IMBAULT, Notaire a CORBEIL ESSONNES le 26/01/1968, publié le 18/04/68, volume 14.365,
n°10, modifié par acte publié le 18/08/1994, volume 1994 P 5177. |

Est tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent existent, s'étendent,
poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances dépendances et immeuble par destination,

servitudes et mitoyennetés qui pourront étre faites sans aucune exception, ni réserve.

2. Origine de Propriété :

Madame KEITA épouse CAMARA ISMAILA Fanta est propriétaire suivant acte de vente établi par
Maitre IMBAULT, Notaire 8 CORBEIL ESSONNES (91) publié le 29/09/2007, sous la référence
9104P01 2007P7828.

3. Conditions d’occupation :

L'appartement est actuellement occupé par Monsieur et Madame DJEDJE Pierre, locataire.
Ces derniers ne disposent pas ce jour du contrat de location.

4. Situation géographique :

| L'appartement se trouve au bas du quartier des Tarteréts.
Cette zone est parfaitement bien desservie au niveau du trafic routier. |
La nationale 7 et 'autoroute A6 se trouvent a proximité. ‘
La ville de CORBEIL ESSONNES dispose d’une gare RER et de toutes les commodités : écoles, |

centre médical, restaurants.




ll- DESCRIPTION DETAILLEE :




L'appartement dont s'agit comprend depuis la porte paliére :

v" PIECE PRINCIPALE :
Le sol est recouvert de linoléum en état mauvais.

Les plinthes sont en bois.

Les parois murales : sont en toile peinte.

Le plafond : est en dalles de polystyréne.
Cette piéce est équipée :
Une porte paliére en état passable.
A droite : un tableau de fusibles et disjoncteurs.
Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, téléphone, télévision.

Au fond : une fenétre encadrement PVC, double vitrage surplombée par un coffrage enfermant un

volet roulant.
Un radiateur.

En cueillie de plafond : une grille d’aération de type VMC.







v SALLE D’EAU (a droite) :

Le sol est recouvert de carrelage.

Les parois murales sont carrelées.

Le plafond est carrelé ou en toile peinte.
Cette piéce est équipée :
Une porte de communication en bois.

Un bac de douche émaillé alimenté en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie (absence

de pommeau et de flexible).
En cueillie de plafond dans le bac de douche : une grille d'aération de type VMC.

Derriére la cloison de la douche : une vasque émaillée sur pied alimentée en eau chaude - eau

froide par un bloc de robinetterie.
Un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir a effet de chasse d'eau + couvercle + abattant.

Une fenétre de toit de type velux.







v" CUISINE (fond droite) :

Le sol est recouvert de carrelage.

Les plinthes sont en bois.

Les parois murales sont carrelées ou en crépi d'intérieur.

Le plafond est en crépi.
Cette piéce est équipée :
Un encadrement démuni de porte de communication.

A gauche : une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré surplombée par un coffrage enfermant un

volet roulant.

Un meuble recevant un évier double bac alimenté en eau chaude — eau froide par un bloc de

robinetterie de type mitigeur encastré dans un meuble recevant portes et tiroirs.
Un bandeau carrelé en pourtour.

Un espace permettant de recevoir une gaziniére — four et un réfrigérateur.

Un point lumineux en plafond.

Une arrivée de gaz.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs.
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Un placard mural fermant par une porte en bois.
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v" CHAMBRE :
Le sol est recouvert d'un linoléum.

Les parois murales sont en toile tendue.

Le plafond : est recouvert de dalles de polystyréne.

12



Cette piéce est équipée :
Une porte de communication en bois.
Un radiateur.

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré double vitrage surplombée par un coffrage enfermant

un volet roulant en état.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs.

13



Ce jour, le grenier et la cave sont totalement inaccessibles.

ll- RAPPORTS D’EXPERTISES :

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.
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TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent proces-verbal de Description a été rédigé sur 14 pages.

Eric MARTINEZ

Commissaire de justice
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DIAGNOSTICS

Annexe 3
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sm/ivrt Supply

Nos Références : 25/SS/IMMO/0337

Délégation Départementale Immeuble France-
Evry

Tour Lorraine 6-8 rue Prométhée

91000 Evry

Préfecture du département (Essonne)
Boulevard de France
91010 Evry cedex

SAINT FLORENT SUR CHER, le 06/03/2025

Objet : Envoi des résultats des diagnostics immobiliers

Piece jointe : Constat des Risques d’Expositions au Plomb

Madame, Monsieur,

En Application de I'article R.1334-10 du Code de la Santé Publique et selon la norme NF X46-030, nous
vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le Constat des Risques d’Expasitions au Plomb établi pour le bien

désigné ci-dessous :

Désignation du ou des batiments

Dés'i‘gﬁatioh -du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Essonne

Adresse :........... 29 Rue Emile Zola

Commune : ....... 91100 CORBEIL ESSONNES (France)
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n°
0194

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. A; Etage 2; Porte Face Fond
couloir droite, Lot numéro N° 29

Désignation du client :

Nom et prénom :.. Mme KEITA épouse CAMARA
ISMAILA Fanta

Adresse ....c.coveens 80 Allée du Bois
77350 LE MEE SUR SEINE (France)

Nous restons & votre disposition pour toute information complémentaire.

Recevez, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments distingués.

SOLINAS Jean-Marie

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : SIREN 907592653 |
Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGKC00597




sm/irt Supply

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :  25/SS/IMMO/0337
Norme méthodologique employée : £ AFNOR NF X46-030, .
Arrété d'application : . Arrété du-19 ao(t 2011~
Date du repérage : °05/03/2025 .~ _ .

Adresse du.bien immobilier ‘Donneur d’ordre:/ Propriétaire :,
Localisation du ou des batiments : Donneur d'ordre :
Département :... Essonne CD JUSTITIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE
Adresse @ .......... 29 Rue Emile Zola (N° 29/ 6/ 34/ Manon
26/ 27) ) 5, Rue Jean Jaurés
Commune :....... 91100 CORBEIL ESSONNES (France) 91860 EPINAY SOUS SENART (France)
Section cadastrale AC, Parcelle(s)
n° 0194 Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Mme KEITA épouse CAMARA ISMAILA Fanta
Bat. A; Etage 2; Porte Face Fond 80 Allée du Bois
couloir droite, Lot numéro N° 29/ 77350 LE MEE SUR SEINE (France)
6/ 34/ 26/ 27

Le CREP suivant concerne :-

X Les parties privatives X Avant la vente
X Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP
L'occupant est : Le locataire
Nom de I'occupant, si différent du propriétaire M. et Mme Mme BLE Joseph Mr DJEDJE Pierre
Présence et nombre d’enfants mineurs, Nombre total : 2
dont des enfants de moins de 6 ans Oui

Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 2

Le Jour de la visite

‘Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat SOLINAS Jean-Marie

N° de certificat de certification 22-1853 le 14/10/2022
Nom de l'organisme de certification ABCIDIA CERTIFICATION
Organisme d’assurance professionnelle KLARITY ASSURANCE

N° de contrat d'assurance POLICE N° CDIAGK000597
Date de validité : 31/12/2024

.Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil PIC

Modéle de l'appareil / N° de série de |'appareil LPAl / 4112
Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source 12/09/2023
Activité a cette date et durée de vie de la source 444 Mbq / 12m CI

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurees Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d‘unités
de diagnostic 65 45 10 6 4 0
% 100 69,2 % 15,4 % 9,2 % 6,2 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par SOLINAS Jean-Marie le .
05/03/2025 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de |‘arrété du 19

ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 1/ 15
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK0O00597 Rapport du :
06/03/2025



Constat de risque d'exposition au plomb ne° Q” CREP
| 25/5S/IMM0O/0337
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Constat de risque d'exposition au plomb ne°

25/SS/IMMO/0337

@ CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du béti.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PIC
Modéle de I'appareil LPA1
N° de série de l'appareil 4112
Nature du radionucléide 57 Co
. Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 12/09/2023 de vie : 444 Mbq / 12m CI

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

N° CODEP-OLS-2023-

Nom du titulaire/signataire
Solinas Jean-Marie Léonard
051013 / T180318

Date d’autorisation/de déclaration | Date de fin de validité (si applicable)
14/09/2023 14/09/2028

Nom du titulaire de I’autorisation ASN (DGSNR)

Solinas Jean-Marie Léonard / T180318

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR)

Jean-Marie Léonard SOLINAS OF PCR-2019/001

Echéance certificat 02/02/2028

Etalon : Protec Instrument Fabricant GRETAMABETH / N°NIST 2573 Concentration: 1mg/cm2

Presision : 0.04mg/cm?

i e S A L S I T e (F T | 1. Datedela " Concentration
X - Fapi I ’ Liy iy = . =
Ve "ﬂ?a’tmn«»de‘ ';a Ju;t?sse:de lappgre;l s R ;d‘e\ besma vérification {mg/cm?2),
Etalonnage entrée 1 05/03/2025 1 (+/-0,04)
Etalonnage sortie 33 05/03/2025 1 (+/-0,04)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de l'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de 'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb nr°

25/SS/IMMO/0337

) creP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d'analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

29 Rue Emile Zola (N° 29/ 6/ 34/ 26/ 27) 91100 CORBEIL
ESSONNES (France)

Description de l'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction

1870

Localisation du bien objet de la mission

Bat. A; Etage 2; Porte Face Fond couloir droite
Lot numéro N° 29/ 6/ 34/ 26/ 27, Section cadastrale AC,
Parcelle(s) n° 0194

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Mme KEITA épouse CAMARA ISMAILA Fanta
80 Allée du Bois
77350 LE MEE SUR SEINE (France)

L’occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

05/03/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
2éme étage - Chambre N°1,
2éme étage - Salon salle a manger,

2éme étage - Cuisine,
2éme étage - Pld Cuisine,
2éme étage - Salle d'eau

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
2éme étage - Grenier N°1 (Impossibilité d'entrer), 2éme étage - Grenier N°2 (Impossibilité

d'entrer)

'3. Méthodologie employée:

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cmz2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a |'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° ) CReP
25/SS/IMMO/0337

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

« 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

« 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a lI’'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

o lorsque Vauteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d‘un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(préléevement de 0,5g a 1 g).

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de |'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4; Présentation des'résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
+ la zone «plafond» est indiguée en clair.

Les unités de diagnastic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d'un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb l Nature des dégradations Classement
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< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures,
Total UD Non’ Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurées
2éme étage - Chambre N°1 12 10 (83 %) - - 2 (17 %) -
2éme étage - Salon salle a o o o
manger 20k 17 (81 %) 1(4,9%) | 1(48%) | 2(9,5%) -
2éme étage - Cuisine 11 6 (55 %) 2 (18 %) 3 (27 %) - -
2éme étage - Pld Cuisine 2 - - 2 (100 %) - -
2éme étage - Salle d'eau 19 12 (63 %) 7 (37 %) - - -
TOTAL 55 45 (69,2 %) 10 (,(/:)5'4 6(9,2%) | 4(6,2%) :

2éme étage - Chambre N°1
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

3 N",_:' | 'Zo:ne'r‘ Uni'téﬂde diégﬁio’stic i l Substrat ’liﬁe‘;/:éte“ﬁiem appai'e‘ntl’| Luc%;lléatic’znjnersure;i X (xzf;:’;)"' T Slpg:dg dégradation Classement UD [ Qbseﬁétioﬁ 3
= Sol | Béton " Dalles plastiques | Non mesurée - R NM B Eiément récent
- A Mur placoplatre | toile de verre peinte | Non mesurée ‘ = | NM Elément récent
- B ~ Mur | placoplétre | toile de verre peinte | Non mesurée | - | NM 1 Efément récent |
- c Mur | placoplatre | toile de verre peinte | Non mesurée | - NM Elément récent
- D Mur | placcplatre toile de verre Eelnte | Non mesurée | - | NM Eiément récent
- D Fenétre intérieure (F1) PVC Non mesurée - | NM | Absence de revétement
Huisserie Fenétre . N
- D | intérieure (F1) PVC | Non mesureai [ - - NM Absence de revétement
- D Fenétre extérieure ‘F1) PVC | | Non mesurée | - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre
- D extérieure (F1) PVC Non mesurée | - . - NM Absence de revétement
|
|
| |
‘ 1
| | 1 : | |
- Plafond | Piatre | polystyréne Non mesurée - | NM Elément récent

2éme étage - Salon salle a manger
Nombre d'unités de dlagnostlc 21 - Nombre d'unités de dlagnostlc de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

‘ ation {5 rl\:l‘els:::;’ | “dégradauon lCIasseme ;
béton ! Dalles plastiques 7m::::: ; —g. 1 - 0 .
- A Plinthes Bois | Peinture Non mesurée | - NM 'Elément récent
- B Plinthes Bois |  Peinture | Non mesurée | - NM Elément récent
- Cc Plinthes Bois | Peinture Non mesurée | - — NM | Elément récent |
- | b Plinthes Bois | Peinture Non mesurée - NM i Elément récent
E Plinthes | Bois | Peinture | Non mesurée i - | NM Elément récent
F __Plinthes | Bois Peinture | Non mesurée - | NM Elément récent
A Mur _placoplatre | toile de verre peinte Non mesurée - | NM Elé t récent
- B Mur placoplatre | toile de verre peinte Non mesurée - NM | Elément récent |
- c | Mur placoplatre | toile de verre peinte Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur _placoplétre T toile de verre peinte | Non mesurée - . NM  Elémentrécent
- E Mur placoplatre | toile de verre peinte Non mesurée | - N NM | Elément récent —
- F Mur placoplétre [ toile de verre peinte | Non mesurée - NM Elément récent
- | A Porte (P1) bois Vernis | Non mesurée - - | NM Elément récent
- A Huisserie Porte (P1) bois Vernis Non mesurée - - NM | Elément récent
| I 1l _
8 D te (P3) bois | Peinture 1m 15 | Nondégradé | 1 ] -
- F Pone (P4) bois | Peinture | Non mesuree - | NM 1 Elément récent
=i F Huisserie Porte (P4) bois ' Peinture | Non - | NM | I Elément récent )
- Plafond placoplétre | polystyréne Non mesurée - NM Elément récent
2éme étage - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
» g::l.l‘nnége‘qﬂl‘agngstlc “4:"' i’: "’f ‘Epparent ‘;'(&:"ﬂ;vpe’s)ure ﬁ(:;?:r:g)g Type da égradatlon C _ssemem U‘D Observahon ®
Sol Carrelage | Non mesurée NM F’ame non visée par Ia reglementauon
Plinthes peinture | Non mesurée - NM Elément récent
1 i 2 <1 m 1 1
; h;rsxu—nn 1 1
| Mur supérieur 1 1
| partie basse (< 1 m) i 0,2 |
Mur supérieur Platre crépi | _partie haute (> 1 m) 0,1 0
| o mesure3 (>1m) | 0,3 N i
Mur inférieur Platre | Carrelage Non mesurée - | NM | Partie non visée par la réglementation
Mur inférieur Platre | Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
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- C Mur inférieur [ Platre Carrelage Non mesurée - - — | NM Partie non visée par la réglementation
- 1 Db | Mur inférieur Platre Catrelage Non mesuree - T NM | Partie non visée par la réglementation
15 2 . ~ mesure 1 0,2 ]
16 | | Plafond Piatre crépi mesure 2 0.1 | 0

2éme étage - Pld Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 2 - Nombre d'unités de dlagnostlc de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

.'ny

H Substrat

5 ° | Mesure |

[mglcm'J

PP OD W
Ob‘sgrvaﬁon@

17

Zone [ - Unité dgdlagggsth._ :

18

M 5
bois

[N

2éme étage - Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 19 - Nombre d'unités de dnagnoshc de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

g

T N",‘__ Zone Unlté de diagnostlc g ‘“ o y N apparent "'A'% tion mesure - : ,;; Type de degradahon Classement UD s Observancn
- ~ Sol béton | carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la reglementation
- A Mur inférieur platre Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur inférieur platre Carrelage Non mesurée | - NM Partie non visée par la réglementation
- [ Mur inférieur platre Carrelage | Non mesurée - - NM_ |Partie non visée par la reglementation
- D Mur inférieur platre Carrelage Non mesurée T 'NM____ | Partie non visée par la réglementation
- E Mur inférieur platre Carrelage Non mesurée | NM Partie non visée par la réglementation
- F_ Mur inférieur | platre Carrelage | Non mesurée | - NM Partie non visée par la réglementation
) Mur inférieur | platre Carrelage Non mesurée | - NM |Partie non visée par la réglementation
19 .. X partie basse (< 1m) | 03 [
20 A Mur supérieur | Platre Cﬂ?pl partie haute (> 1m) | > 1m) 0.5 0 ‘
21 . . | _partie basse (<1m) | 0.4 .
2 B Mur supérieur ! Platre crépi partie haute (> 1m) | 0.2 - 0 f -

23 : . i partie basse (<1m) | 0.1
24 Cc Mur supérieur | Platre crépi | partie haute (> 1m) 03 o i B
25 - . partie basse (<1m) | 0,2
2% D Mur supérieur B Platre crépi partie haute (> 1m) | 0.1 0 —
27 . . partie basse (<1m) | 0,1 o
8 E Mur supérieur Platre crépi partie haute (> 1m) | 02 0
29 - - partie basse (<1m) = 0,2
30 F | Mur supérieur Plétre crépi partie haute (> 1m) | 01 0 =
31 . . _ partie basse (< 1 m) 0,3
32 G Mur supérieur Platre B crépi partie haute > im) o4 | 0
- A Porte (P1) bois peinture Non mesurée - NM ~_Elément récent
- 1A Huisserie Porte (P1) bois peinture Non mesurée | NM Efément récent
- Fenétre intérieure (F1) | Bois o Non mesurée | - NM | Absence de revétement
- Fenétre extérieure (F1) Bois | Non mesurée - NM Absence de revétement

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* | ‘état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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6. Conclusion *

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 65 45 10 6 4 0
de diagnostic
% 100 69,2 % 15,4 % 9,2 % 6,2 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de
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poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur

dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Le diagnostic se limite aux zones habitables rendues visibles et accessibles par le propriétaire

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'accés

Validité du constat :
Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis

par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 04/03/2026).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon CD JUSTI
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer

Oul ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

OUI Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
OUI | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
dimplantation du bien expertisé en application de l'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d’'hébergement

Remarque : Le constat fait apparaitre la présence de facteurs de dégradation (au sens de I'article
8 du texte 40 de l'arrété du 19 aout 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition au Plomb.
Nous avons donc, conformément a l'article L 1334-10 du Code de la Santé Publique, transmis
immédiatement une copie du rapport au représentant de !'état dans le département
d'implantation du bien expertisé.
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Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N°
60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur
www.info-certif.fr)

Fait 3 CORBEIL ESSONNES, ie 05/03/2025
Par : SOLINAS Jean-Marie

7. Obligations d’informations pour les propriétaires. -

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou |'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par I'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8 Informatlon sur les prmcmales reglementatlons et recommandatwns en.
matlere d'exposﬂmn au plomb :

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

s Code de la santé publique : Articles L.1334-1 3 L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

s Loi n°® 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

« Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.
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Code du travail pour la prévention des risques professionnelis liés a I'exposition au plomb :

e Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

s Décret n® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

o Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publigue en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives & la santé et & la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

o Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

 Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :

e Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

+ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

+ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

'9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement!

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

LYingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d‘oli il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
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par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d‘intoxication, Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation,

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s‘intoxiquer :

¢ S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'jl se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s‘imposent sans attendre qu’elles
s’‘aggravent.

 Luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

« Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés & des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

e Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
« Eloighez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Des photos ont été jointe a ce rapport.( Page 14-15)

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amiante s
Arrdté du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic tachnique.

Amiante avec mention Prise d'effet : 14/12/2022 Validité :

Arrdté du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

DPE inawisus! Prise d'effet : 23/11/2022 Validité :

Arrdté du 24 décembre 2021 définissant ies critdres de certification des opérataurs de diagnostic technigue.

DPE - Prise d'effet ; 24/01/2023 Validité :

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité :

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdras de cartification des opérateurs de diagnostic technique.

CREP Prise d'effet | 14/10/2022 Validité :

Arr&té du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Termites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité :

Métropole

Zone d'infervention : France métropoiitaine
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité :

Arrété du 24 décombre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

ention Prise d'effet : 14/12/2022 Validité :

13/12/2029

13/12/2029

22/11/2029

22/11/2029

13/10/2029

13/10/2029

13/10/2029

22/11/2029

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Véronigue DELMAY
Gestionnaire des cerlifiés

AT -
T e
f e
.v'\" oy 8
Gt S

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionng a la banne exécutlon des opérations de surveillance
Cenlification délivrée selon le dispesitif paiculier de centification de diagnostic immobilier PRO 06

Saw Pant - Bal Av - 48 gage - BAL

9.5 Annexes
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 25/S5/IMMO/0337
Date du repérage : 05/03/2025.

Références réglementaires et-normatives

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s)

Norme NF X 46-020 d’Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

‘Immeuble bati-visité

Adresse

RUE & crvrireinriniennns 29 Rue Emile Zola (N° 29/ 6/ 34/ 26/ 27)

BAt., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
Bat. A; Etage 2; Porte Face Fond couloir droite, Lot numéro N°
29/ 6/ 34/ 26/ 27

Code postal, ville : .91100 CORBEIL ESSONNES (France)
Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 194

Périmétre de repérage :

............................ Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Type de logement :

Fonction principale du batiment :

Date de construction :

............................ Appartement - T3
............................ Habitation (partie privative d'immeuble)
............................ 1870

Le propriétaire et le donneur d’ordre.

Le(s) propriétaire(s) :

Nom et prénom :....Mme KEITA épouse CAMARA ISMAILA Fanta
Adresse : ..ovvvevinns 80 Allée du Bois
77350 LE MEE SUR SEINE (France)

Le donneur d'ordre

Nom et prénom :....CD JUSTITIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
Adresse : ....covevenens 5, Rue Jean Jaureés
91860 EPINAY SOUS SENART (France)

Le(s) signataire(s) *

NOM Prénom

Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION
Domaine de Saint Paul -
Bat: A6 - 4e étage - BAL
N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-
Rémy-les-Chevreuse

Obtention : 14/12/2022
Echéance : 13/12/2029
Ne° de certification : 22-1853

Opérateur de
repérage

Raison sociale de I'entreprise : SMART-SUPPLY (Numéro SIRET : 90759265300022)
Adresse : 3, Rue Paul Vaillant-Couturier, 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE

Numéro de police et date de validité : POLICE N° CDIAGKO00597 - 31/12/2024

Le rapport de repérage.

Date d’émission du rapport de repérage : 06/03/2025, remis au propriétaire le 06/03/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut é&tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 17 pages
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1. = Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,

composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou l'absence d'amiante :

Localisation Parties du local
2éme étage - Grenier N°1 Toutes Impossibilité d'entrer
2éme étage - Grenier N°2 Toutes Impossibilité d'entrer

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de 'article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur.

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
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Amiante

d

Adresse ! ......coooviieiiiiiiiii e -
Numéro de I'accréditation Cofrac : -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble béti, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L’article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publigue, le
dassier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de I'amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

x

Le programme de repérage est défini a minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

composant d vérifier ou d sonder

i

Flocages

Calorifiigeages

Faux plafonds

Murs, Cloisons "en dur” et Poteaux
{périphéricjues et intérieurs)

Enduits projetés

Revétement dws (;laques de menuiseries)
Revéteraent dus (amiante-ciment)
Entowrages de poteaux {carton)
Entourages de poteaus (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (matériau sandwich)

STl

Entourages de poteaux (carton+yplitre)
Coffrage perdu
Cloisons (1égéres et préfabricuées), Gaines et | Enduits projetés
Cofftes verticaux

Panneaux dz cloisons

Enduits pmj

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides}

Plafonds, Poutrss st Charpertes, Gies et
Coffres Horzontaux Panngaw collés on vissés
Planchers

Da]le de sol

[Conduits
Enveloppes de calorifuges

Clapets /volsts coupe-feu

Clapets coupe-feu
Volets coupe-feu
Rebouchage

Portes coupe-feu

Joints {tresses)
Joints (bandes)

Toitures

Conduits

.

Placyues (composites)

Placues (fibres-ciment)

Ardoises (corposites)

Ardoises (fibres-ciment)

Accessoires de couvertures {conposites)
Accegsoires de couvertures (flbres-ciment)
Bardeaux bitumineux

Bardages et fagades légéres

Plagues {composites)
Placques (flores-ciment)
Ardoises {corposites)
Ardoises (fibres-ciment)
Panneaux {composites)
Panneaux (fbres-ciment)

Conduits en toiture et fagade

Conduites d'eaux pluviales en atedante-ciment
Conduites d'eaux usées en amiante-ciment
Conduits de fumée en amiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :
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Partie du composant ayant été inspecté

(Description) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
1l sagit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

2éme étage - Chambre N°1, 2éme étage - Cuisine,
2éme étage - Salon salle a manger, 2éme étage - Pld Cuisine,
2éme étage - Salle d'eau

L lisati _ Description

Sol Substrat : Béton Revétement : Dalles plastiques

Mur A, B, C, D Substrat : placoplatre Revétement : toile de verre peinte
2éme étage - Chambre N°1 Fenétre (F1) D Substrat : PVC

Porte (P2) A Substrat : Bois Revétement : Peinture

Plafond Substrat : Platre Revétement : polystyréne

Sol Substrat : béton Revétement : Dalles plastiques

Plinthes A, B, C, D, E, F Substrat : Bois Revétement : Peinture

Mur A, B, C, D, E, F Substrat : placopltre Revétement : toile de verre peinte
2éme étage - Salon salle 8 manger Porte (P1) A Substrat : bois Revétement : Vernis

Porte (P2) B Substrat : bois Revétement : Peinture

Porte (P4) F Substrat ; bois Revétement : Peinture

Plafond Substrat : placoplatre Revétement : polystyréne

Sol Substrat : béton Revétement : Carrelage

Plinthes A Substrat : bois Revétement : peinture

2éme étage - Cuisine Mur supérieur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : crépi
Mur inférieur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Carrelage
Plafond Substrat : Platre Revétement : crépi

2éme étage - Pld Cuisine Porte (P1) F Substrat : bois Revétement : peinture

Sol Substrat : béton Revétement : carrelage

Mur inférieur A, B, C, D, E, F, G Substrat : platre Revétement : Carrelage
2éme étage - Salle d'eau Mur supérieur A, B, C, D, E, F, G Substrat : Platre Revétement : crépi
Porte (P1) A Substrat : bois Revétement : peinture

Fenétre (F1) Substrat : Bois

4.«—_Cond_i;tibns‘de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés 52 Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Docu_ments qécrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections Non
physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati Non

en toute sécurité

Observations :
Nous n'avons pas pu sondé et ou prelever derriére les grilles d'ération sans detruire celle ci. si travaux faire

réaliser un diagnostic destructif pour vérifier.
Etant donné I'épaisseur des doublages nous n'avons pas réalisé des sondages destructif pour savoir si
derriére ceux-ci il y avait présence d'amiante.

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 06/03/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 05/03/2025

Heure d‘arrivée : 09 h 00

Durée du repérage : 03 h 10
Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon CD JUSTI

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Ao(t 2017.

Observations Oui . Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X -
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X
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4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage:

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion

Localisation _Identifiant + Description (justification).

s L Etat de conservation** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation: ‘Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

L lisation 1dentifiant + Descriptior{

Néant -

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 CORBEIL ESSONNES, le 05/03/2025

Par : SOLINAS Jean-Marie

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/SS/IMMO/0337

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d’amiante est a l‘origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I"évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des accupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe.org.
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

O

2éma étage - Saile d eav
2éme élage - Cuisine e

Pid Cuisine B\

2ame élage - Saion salle & manger -

2&éme étage - Chambre N°1

2éme Fage

Légende
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@’ Amiante

Conduit en fibro-ciment

Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides

Colle de revétement

Nom du propriétaire :
Mme KEITA épouse CAMARA
ISMAILA Fanta
Adresse du bien :

Dépdt de Matériaux -
contenant de I'amiante

Dalles de faux-plafond

29 Rue Emile Zola (N°® 29/ 6/ 34/
26/ 27)
91100
CORBEIL ESSONNES (France)

Matériau ou produit sur
lequet un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

MNP X[]o ©

Toiture en matériaux
camposites

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

‘Identifiant et pr élé 3

Composant de la construcﬂo?r

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation. de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

1. Classification des différents dearés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

20 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation @ double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.
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affecte  directement le faux plafond
contenant de l'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ol l'activité dans le local | dans les situations ol le faux plafond | situations oU le faux plafond contenant de
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de l'amiante n'est pas exposé | l'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de l'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[ Aucune évaluation n'a été réalisée ]
Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

d’extension de dégradation

‘environnemen ari . - . .
:_'aenr:\i,a"r.?tg seerésdet.:‘tr:at:;laguc;{!ét:naen: gg L'environnement du matériau contenant de | L'environnement du matériau contenant de
risque ouvar?lt entrair[:er 5 termg une I'amiante présente un risque pouvant | I'amiante présente un risque important pouvant

q P ‘ entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une

dégradation ou une extension de la : . . . . . . -
dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L‘évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physigues intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

‘7.4 - Annexe - V‘Cons_éqitjie‘née‘s: réglementaires et. rec_;gmnia}nt’c:[?t'i'ﬁns_‘

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I''mmeuble bti concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par 'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publigue ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-5 du code

de la santé publigue.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d’amiante avant travaux. II
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
I'immeuble bati ainsi gqu'aux agents de contrdle de l'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de s<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>