2023.230 —-NLM — SDC FRANCOIS MITTERAND C/ IDARE M Hamed
Audience d'orientation du 16 octobre 2024

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, séant dite ville, au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L'AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE D'EVRY-
COURCOURONNES (ESSONNE), au Palais de Justice de ladite ville, Rue des Maziéres.

Aux requétes, poursuites et diligences du Syndicat des Copropriétaires « 126 FRANCOIS
MITTERAND » sis a LONGJUMEAU, dont le numéro de Siren est 405 379 520, représenté
par son Syndic en exercice, la SA AGENCE AUTOROUTE DU SUD, ayant son siége social
55 avenue Charles de Gaulle 91600 SAVIGNY SUR ORGE, diment autorisé en vertu du
Procés Verbal d'Assemblée Générale du 12/01/2022.

Laquelle élit domicile et constitution d’Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI,
Avocat au barreau de I'Essonne, domicilié Résidence Le Féray, 4 rue Féray, 91100
CORBEIL & 01.60.90.13.13 B email@miorini.com

Laquelle est constituée a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites de vente et leurs
suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
La présente vente est poursuivie EN VERTU

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 4 juillet 2022 par le tribunal de
proximité de JUVISY-SUR-ORGE, signifier par acte de HDJ 91 en date du 22/09/2022
définitif

Le Poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maitre Eric MARTINEZ,
Commissaire de Justice 8 EPINAY SOUS SENART (91), fait notifier Commandement avec
Sommation, suivant acte en date du 11/06/2024, publié au Service de la Publicité Fonciére
de 'ESSONNE en date du 12/07/2024 , a:

Monsieur M Hamed IDARE, né le 20 avril 1970 a OQUALKADI (MAROC), domicilié 23
avenue de Verdun 8 ARPAJON (91290)

OBSERVATIONS :
L'acte a été signifié :

Cet acte a été remis par Commissaire de Justice dans les conditions ci-dessous indiquées, et suivant
les déclarations qui lui ont été faites.

Au domicile du destinataire dont la certitude est caractérisée par les éléments suivants :

le nom du signifié est indiqué sur la boite aux lettres

Le voisinage (Madame ANDRIANAVALITIAN) confirme fa réalité et la constance du domicile

La signification a la personne méme du destinataire de I'acte s’avérant impossible pour les raisons :
absence lors de mon passage

Nayant trouvé au domicile du signifié aucune personne susceptible de recevoir la copie de l'acte ou
de me renseigner, et n‘ayant pu rencontrer le signifié sur son lieu de travail, cet acte a été déposé en
notre Etude sous enveloppe fermée, ne comportant d'autres indications que d'un cété le nom et
l'adresse du destinataire de l'acte, et de l'autre cété le cachet de mon Etude apposé sur la fermeture
du pli.

Un avis de passage daté de ce jour, mentionnant la nature de l'acte, le nom du requérant a éié laissé
au domicile du signifié conformément a |'article 656 du Code de Procédure Civile.

La lettre prévue par l'article 658 du Code de Procédure Civile contenant copie de I'acte de signification
a été adressée le jour méme ou au plus tard le premier jour ouvrable.

D’avoir, sous huit jours a payer au requérant ou a |'Huissier ayant charge et pouvoir de
recevoir et donner quittance ou entre les mains de '’Avocat constitué :

La somme de 6.568.71 €uro (Six mille cing cent soixante huit €uro et soixante et onze
centimes, arrétée a la date du 31/05/2024 suivant décompte ci-aprés inséré annexé au
commandement



AVOCATS ASSOCIES MIORINI 01.60.90.13.13
AVOCATS
4rue Feray email@miorini.com

www.miorini.com

91100 CORBEIL ESSONNES

CALCUL D'INTERETS

Affaire . 2023230 SDC F.MITTERANDADARE Période : du 10012022 Au 31052024
Date ou la décision est rendue exécutoire  22/10/2022

Le taux est majoré de 5% 2 mois aprés celte date. (Art |.313-2 du code monélaire et financier}

Caloul avec Taux légaux (Particuliers)

Date Nb Jours Intéréts Taux Principal Annexe Versements Libellé

(Fin de période) + cumul intéréts Augmentations

10/01/2022 a 0.00 0.000 4189.85 0.00
10/01/2022 0 0.00 3.130 4189.85 0.00 Anatocisme
30/06/2022 172 61.80 3.130 4189.85 61.80
04/07/2022 3 1.08 3.150 4589.85 62.88 400.00 Dommages et intéréts
04/07/2022 o] 0.00 3.150 5289.85 62.88 700.00 Article 700 du CPC
22/09/2022 80 36.52 3.150 5 289.85 320.12 220.72 Dépens au 22/09/2023
2212/2022 92 42.00 3.150 5289.85 362.12
31/112/2022 9 10.63 8.150 5289.85 37275
10/01/2023 9 12.35 9.470 545423 220.72 164.38  Anatocisme
30/06/2023 172 243.40 9.470 545423 464.12
31/12/2023 184 324.99 11.820 545423 789.11
10/01/2024 9 17.50 13.010 6040.12 220.72 585.89  Anatocisme
31/05/2024 143 307.87 13.010 6040.12 528.59

Principal et annexe dus au 10/01/2022 : 4189.85 EUR

Intéréts dus au 31/05/2024 : 1058.14 EUR

Versements / augmentations : 1320.72 EUR

I TOTAL DU au 31/05/2024 H 6 568,71 EUR |

Sous réserve et sans préjudices de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant du tout détail et liquidation en
cas de réglement immédiat, et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre
versés.

Leur précisant qu'a défaut de paiement de ces sommes dans le délai de 8 jours, la
procédure afin de vente de I'immeuble ci-aprés désigné se poursuivra et qu'a cet effet, il
serait assigné a comparaitre a une audience du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

L'état sur publication du commandement est annexé ci-aprés



DESIGNATION

DESIGNATION DES BIENS :

Dans un ensemble immobilier sis 126 rue du Président Frangois Mitterrand 91160
LONGJUMEAU cadastré section AE 500 :

- Lot 18 du Réglement de Copropriété : Au 2°™ étage du Batiment A, troisiéme porte a

gauche dans le couloir commun, un studio avec salle d'eau et WC
Et les 34/1.000émes des parties communes spéciales au batiment A
Et les 30/1.000émes des parties communes générales de l'immeuble

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude
pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

OBSERVATIONS :

L'immeuble sus désigné a fait I'objet d'un Reéglement de Copropriété/Etat Descriptif de
Division suivant acte établi en date par Maitre RENIER, Notaire, en date du 06/04/1989,
publi¢ au Service de la Publicité Fonciere de CORBEIL ESSONNES, les 17 mai et 27
juillet 1989 Volume 1989P 3220, et d'un modifier par acte de Maitre COFFIN Notaire, en
date du 27/05/1993 publié au Service de la Publicité Fonciére le 09/06/1993 Volume
1993 P 3148

ORIGINE DE PROPRIETE :

Monsieur M Hamed IDARE, né le 20 avrii 1970 a OUALKADI (MAROC), en est
propriétaire en vertu de l'acte établi par Maitre LELOUCHE, Notaire a EPINAY SUR
ORGE (91) en date du 01/07/2003, publié au Service de la Publicité Fonciére de
CORBEIL ESSONNES (91) le 01/09/2003 Volume 2003 P 6392



ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef du saisi :

en vertu de l'acte établi par Maitre LELOUCHE, Notaire a EPINAY SUR ORGE (91) en
date du 01/07/2003, publié¢ au Service de la Publicité Fonciére de CORBEIL ESSONNES
(91) le 01/09/2003 Volume 2003 P 6392

Du Chef de FORRAY Laurent :

Acquisition suivant acte regn par Maitre Loic RENIER, notaire associé a
LONGJUMEAU (Essonne), le 26 janvier 1996, dont une copie authentique a été
publie au deuxiéme bureau des hypothéques.de CORBEIL-ESSONNES le 05
mars 1996, volume 1996 P numéro 1498\

Origine antérieure :

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et annexée a
I'acte ci-dessus



Il a été procédé a un Procés-Verbal de description établi par Maitre Eric MARTINEZ,
Commissaire de Justice 8 EPINAY SOUS SENART (91) Membre de CD JUSTITIA, , en date
du 04/07/2024, lequel est inséré au présent cahier des conditions de vente.

Le débiteur a alors été assigné a l'audience d’orientation du mercredi 16 octobre 2024 a 09
heures 30, selon acte dont la copie est donnée ci-apres.

La mise a prix a été fixée a la somme de 36.000 €URO

L’adjudicataire subrogé dans les droits du saisi devra faire son affaire personnelle de la
situation résultant de 'exposé ci-dessus, sans recours possible contre ce dernier.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE DE
SAISIE IMMOBILIERE

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-
2009 - Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN
n® 2018-002

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La
preuve de Pantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dép6ts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément & la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, @ une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde d sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s'agit d’'une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de
son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains de la CARPA SEQUESTRE du Barreau de 'ESSONNE pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.



Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, @ compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueurs ont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d( sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant Pexpiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
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par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte
tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront a la charge de
Facquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y
a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
lexécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de noftifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuees, il en notifiera 'accomplissement et leur coGt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d’'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas

de surencheére, le jour de la vente sur surenchére.
11



b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surencheére, a partir du 1 er jour du terme qui suit
la vente sur surenchere.

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe
b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1 er
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans [a
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a
R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de lacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du 1 er juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

FAIT & CORBEIL-ESSONNES, le

. t"’__-'-- -

Priscillia MIORINI

Suivent les documents suivants : L'état sur publication - fiche d'immeuble antérieur - Le
Procés Verbal de Description - Les diagnostics - Les renseignements d'urbanisme - Le
Réglement de Copropriété
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ETAT SUR PUBLICATION

+ fiche immeuble antérieure

Annexe 1
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F\ -/I Gmail Nhat NLM <nathalielemairemiorini@gmail.com>

2023.424 — NLM/SM SDC LANNES 45 C/ SARIKAYA née SITKI SARIKAYA SABRI
DSITRIBUTION DE PRIX

Nathalie MIORINI <email@miorini.com> 29 juillet 2024 2 18:32
Répondre a : email@miorini.com
A KANAWATI <syndic.kanawati@gmx.fr>, Michel MIORINI <email@miorini.com>

RAPPEL

Cher Monsieur

je reste dans I'attente de I'extrait de compte sollicité

Je vous remercie de me le faire parvenir rapidement afin que je I'adresse au Juge
A vous lire

Cordialement

Merci d'indiquer IMPERATIVEMENT nos références dans | ‘'objet de vos envois, si vous en avez
connaissance et a défaut le nom des parties

ATTENTION au regard du nombre de dossiers traités par le Cabinet et du nombre de mails regus chaque jour, LES
MAILS & LES COURRIERS SANS REFERENCE NE SERONT PLUS TRAITES

Nathalie MIORINI
Juriste

AVOCATS ASSOCIES MIORINI

Avocats au Barreau de 'ESSONNE et du VAL DE MARNE
Résidence le Féray -4 Rue Féray -91100 CORBEIL-ESSONNES

tel 01 60 90 13 13 email@miorini.com - www.miorini.com

&

AVOCATS ASSOCIES ARFEUILLERE - MIORINI

Avocats au Barreau de I'ESSONNE et du VAL DE MARNE
Siége Social Résidence le Féray -4 Rue Féray -91100 CORBEIL-ESSONNES

Il est répondu au téléphone de 9 heures & 12 heures et de 15 heures & 17 heures 30

Note de confidentialité : Les informations contenues dans ce document peuvent présenter un caractére confidentiel et sont couvertes par le
secret professionnel. Leur ulilisation par foute autre personne que le destinataire est strictement interdite.

En cas d'erreur de notre part, merci de nous prévenir immédiatement en téléphonant au numéro de téléphone indiqué ci-dessus.

---------- Forwarded message ---—---

De : Shannon MERCIER Péle 03 <email@miorini.com>

Date: mar. 2 juil. 2024 a 14:09

Subject: 2023.424 — NLM/SM SDC LANNES 45 C/ SARIKAYA née SITKI SARIKAYA SABRI DSITRIBUTION DE PRIX
To: KANAWATI <syndic.kanawati@gmx.fr>

Cc: MIORINI Michel <email@miorini.com>

[Texte des messages précédents masqué]

.@ KANAWATI 08 le 01.07.2024.pdf
177K
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C
D —
JUSTITIA

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Eric MARTINEZ
Manon LONGUEVILLE

Commissaires de Justice Associés

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION

3Bis-5 Rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49
constat@cdjustitia.fr




C
D 3
JUSTITIA

SAS CD JUSTITIA

E.MARTINEZ,
M.LONGUEVILLE
Huissiers de Justice Associés

Office d'Epinay-Sous-Sénart
5, rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49
Fax : 01.69.49.65.40
accueil@cd-justitia.fr

wrw.cd-justitia fr

Compte bancaire
IBAN : FR76 3000 4016 2100 0107 6713 472
BIC ADRESSE SWIFT : BNPAFRPPXXX

ACTE
D’HUISSIER
DE

JUSTICE
COPIE

COUT ACTE

EMOLUMENT R444-3 221,36

TRANSPORT 767

VACATION 300,60

HT 529,63

TVA 20,00 % 105,93

TTC 635,56

DOSSIER 800122

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE QUATRE JUILLET

A LA REQUETE DE .

Le Syndicat des Copropriétaires « 126 FRANCOIS MITTERAND » sis a LONGJUMEAU, dont le
numéro de SIREN est 405379520, représenté par son syndic en exercice la SA AGENCE
AUTOROUTE DU SUD, ayant son siége social 55, avenue Charles de Gaulle 91600 SAVIGNY SUR

ORGE, diment autorisé en vertu du procés-verbal d'Assemblée Générale du 12/01/2022.
Ayant pour avocat Maitre Priscillia MIORINI membre de la SELAS Avocats associés MIORINI, avocat
au barreau de 'lESSONNE domiciliée résidence « Le Feray » 4, rue Feray BP 16 (91101) CORBEIL

ESSONNES CEDEX.

Laquelle se constitue et occupe sur les présentes poursuites de la saisie immobiliere et de ses

suites.

Et au cabinet de laquelle pourront étre notifiés tous actes relatifs, offres réelles ou toutes

significations a la présente procédure.

DEFERANT A CETTE REQUISITION .

J'ai, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en
résidence a EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaureés, soussigné,

AGISSANT EN VERTU :

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 04 juillet 2022 par le Tribunal de Proximite de
JUVISY SUR ORGE, signifié par acte de HDJ 91 en date du 22/09/2022 définitif.

D’'un commandement de payer valant saisie signifié par acte du ministére de la SAS CD JUSTITIA en
date du 11 juin 2024.




Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procedures Civiles d'Exécution.

Me suis transporté ce jour sur la commune de 91160 LONGJUMEAU 126, rue du Président Frangois
Mitterrand a l'effet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigne et

appartenant a

Monsieur M Ahmed IDARE né le 20 avril 1970 2 OUALKADI (Maroc) domicilié 23, avenue de
Verdun 91290 ARPAJON - ci-devenant actueliement 91160 LONGJUMEAU 126, rue du Président

Frangois Mitterrand, deuxiéme étage, porte M15

Dont le requérant se propose de poursuivre |a vente judiciaire.

La étant en présence de :

o La société La société SMART SUPPLY, représentée par Monsieur Jean Marie SOLIDAS
dont le siege social est 3, rue Paul Vaillant Couturier 18400 SAINT FLORENT SUR CHER,
¢ Monsieur Rémy COMBROUSE, serrurier société OPBS
Et en présence de deux témoins majeurs conformément a l'article L142- 1 du Code des Procédures

Civiles d'Exécution.

Jai frappé a plusieurs reprises, personne n'a répondu.

Le serrurier procede a | ‘ouverture forcée.

Les opérations de description ont débuté & 14h00 pour se terminer a 16h40.

|. DESIGNATION GENERALE :

1. Présentation du bien :

Les biens et droits immobiliers ci-apres désignés se situent dans un ensemble immobilier sis 126, rue
du Président Frangois Mitterrand 91160 LONGJUMEAU cadastrés section AE 500 :

Lot 18 du réglement de copropriété : au 2éme étage du batiment A, troisieme porte a gauche dans
le couloir commun : un studio avec salle d'eau et WC

Et les 34/1000émes des parties communes spéciales du batiment A

Et les 30/1000émes des parties communes générales de Iimmeuble.

L'ensemble sus désigné a fait l'objet d'un Réglement de Copropriété/Etat Descriptif de Division
suivant acte établi en date de Maitre RENIER, Notaire en date du 06/04/1989, publié au service de la
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publicité fonciére de CORBEIL ESSONNES les 17 mai et 27 juillet 1989, volume 1989P 3220 et d'un
modifier par acte de Maitre COFFIN, Notaire en date du 27/05/1993, publié au service de la publicité
fonciére le 09/06/1993, volume 1993 P 3148.

Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s'étendent, poursuivent
et comportent avec toutes leurs aisances, appartenance, dépendance, ensemble de tous immeubles
par destination en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination et
tous droits et toutes servitudes pouvant y étre attachés et toute augmentation et amélioration & y

survenir, sans aucune exception, ni réserve.

2. Origine de Propriété :
Monsieur M Ahmed IDARE né le 20 avril 1970 & OUALKADI {(Maroc) en est propriétaire en vertu de
I'acte établi par Maitre LELOUCHE, Notaire a EPINAY SUR ORGE (91) en date du 01/07/2003 publié
au service de la publicité fonciére de CORBEIL ESSONNES (91) le 01/09/2003, volume 2003 P
6392.

3. Conditions d’occupation :

L'appartement est meublé, cependant les becs des différents robinets sont totalement asséchés ainsi '
que la cuvette des toilettes, ou encore certaines toiles d'araignées sont présentes dans des |

encadrements de portes.

4, Situation géographique :

Longjumeau est une commune frangaise située a 19 kilométres de Paris, laquelle dépend de
l'arrondissement de Palaiseau. Grande commune constituant un pdle de santé dotée d'un centre
hospitalier et d'une clinique privée. Cette ville dispose de toutes commodités scolaires, médicales, y

compris une gare.

|- DESCRIPTION DETAILLEE :




-

GENERALE DES SER

4.7.2024







\

4.7.2024

L'appartement dont s'agit comprend depuis la porte paliere :

Piéce principale :

Le sol est recouvert de moquette couvrant grossiérement un carrelage.

Les plinthes sont en boais.
Les parois murales sont en platre peint ou tapissés.

Le plafond est recouvert de lambris peint de couleur grise.




Cette piéce est équipée de :

Une porte paliere.

Un tableau de fusibles et disjoncteurs.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs en état passable.

Un interphone.

Un point lumineux composé d’une rampe pourvue de 4 ampoules en plafond.

A droite au fond de la piéce : un petit coin cuisine aménagé recoit un espace pourvu d’'une machine
alaver le linge.

Au-dessus : un four.

A gauche en partie basse : des tiroirs et des portes de rangement.

Une paillasse mono bac alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie.

Une plaque 4 feux gaz.

Sur le retour : un plan de travail avec un placard et deux tiroirs au-dessous.

En extrémité gauche : un espace recevant un petit réfrigérateur et un four micro-ondes.

En partie haute, au-dela de la crédence en « L » 6 placards muraux fermant par des portes en bois

ou transparentes.







Au fond de la piéce : présence d'une cloison donnant accés a un espace aménagé en chambre :
Sol : linoléum et plinthes en bois.

Parois murales : platre peint ou tapissées.

Plafond : lambris mansardé.

Deux fenétres de foit souffrant d'un défaut d'étanchéité et la vitre de la fenétre de droite est cassée
(fissurée).

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré donnant sur un petit micro balcon en bois.
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Un ensemble de prises électriques, interrupteurs.

1



Salle d'eau :

Sol : linoléum et plinthes en bois.
Parois murales : tapissées.

Plafond ; lambris.

Cette piece est équipée de :

Une porte de communication en bois.
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Au-dessus de 'encadrement de la porte de communication : un point lumineux.

A I'extrémité gauche : un cabinet d’aisance avec un réservoir a effet de chasse d'eau + couvercle +
abattant.

Deux étagéres.

Un ballon d'eau chaude.

A droite du cabinet d’aisance : un compteur d'eau.

Au centre : une vasque en verre alimentée en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie de
type mitigeur.

Au-dessous : un grand tiroir de rangement.

Au-dessus : un miroir.

A droite : un bac de douche émaillé alimenté en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie
de type mitigeur.

Pommeau + flexible, état correct.

Une tringle a rideau protége le tout.
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lll- RAPPORTS D’EXPERTISES :

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent procés-verbal de Description a été rédigé sur 15 pages.

Eric MARTINEZ

Commissaire de justice
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DIAGNOSTICS

Annexe 3
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

2 . R
Numéro de dossier :

Date du repérage : i

!‘w IF g e
Textes reglementalres | Artlcles L 1334 13, R 1334 20 et 21, R. 1334 23 et 24 Annexe 13.9 du Code de Ia Sante
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aolit 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles béatis

Adresse | RUE feeeeeererrrirarines 126 avenue Frangois Mitterrand
| Bét., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
Batiment A 2éme étage porte N°15, Lot numéro Non
communiqué
Code postal, ville :..91160 LONGJUMEAU (France)
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 500

Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

..Appartement - T1
..Habitation (partie privative d'immeuble)
1981

Périmétre de repérage .
Type de logement :

Fonction principale du batiment :
Date de construction :

. e T
:Le propriétaire et le ‘ a &
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :.... M. IDARE Hamed

Adresse I.......o.ceouns 126 avenue Frangois Mitterrand
91160 LONGIJUMEAU (France)
Le donneur d'ordre Nom et prénom :....CD JUSTICIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
Adresse I.....cooeoo.e. 5, Rue Jean Jaurés
| 91860 EPINAY SOUS SENART (France)

Nt
,Le(s) sngnatalre(s) £ (e el Shes J Ny
NOM Prenom [ Fonctlon Organisme certification Detanl de la certification

Opérateur(s) de o | ABCIDIA CERTIFICATION

reperage ayant participe | Domaine de Saint Paul -

au repérage Opérateur de Bat: A6 - 4e étage - BAL Obtentlon 14/12/2022

------------------------ | SOLINAS Jean-Marie repé N° 60011 - 102, route de Echéance : 13/12/2029

| Personne(s) ' eperage 3 = . N° de certification : 22-1853
| signataire(s) autorisant lepurs : 78470 Saint-

la diffusion du rapport — Rémy-lés-Chevreuse N

Raison sociale de I'entreprise : SMART-SUPPLY (Numéro SIRET : 90759265300022)
Adresse : 3, Rue Paul Vaillant-Couturier, 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE

Numéro de police et date de validité : POLICE N° CDIAGKQ00597 - 31/12/2024

T et AT

‘Lé rapport de.Fepérage e
| Date d’émission du rapport de repérage : 08/07/2024, remis au proprletalre le 08/07/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
[ Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges : 1/16
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du :

08/07/2024



‘ Constat de repérage Amiante ne 24/55/1MM0/0196 () Amiante

| Sommaire.

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
Lintitulé de la mission
Le cadre réglementaire de Ia mission
L'objectif de la mission
Le programme de repérage de la mission réglementaire.
Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
Le périmétre de repérage effectif
i tions de réalisation du repérage
Bilan de I'analyse documentaire
Date d'exécution des visites du repérage in situ

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

4.4  Plan et procédures de prélevements
5 Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n'en
contenant pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

O\U‘IJBWNI—*

1. ~ Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de 1'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |'absence d’amiante :

ID Locafisatic [ Parties du local Raison “
[ Néant | -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :....Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

3. - La mission de repérage

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaitlant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 2/16
SIREN 907592653| Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n°® POLICE N° CDIAGK0OO0S97 Rapport du :

08/07/2024



IrConstat de repérage Amiante n° 24/55/IMM0/0196

@Amlar_'l& J

3.1 L’'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie diimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de Famiante conformément a fa législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de Ia mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a Foccasion de fa vente de tout ou partie d’un
immeuble béti».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé 3 la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de I'amiante
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code ia santé publigue.»
L’Annexe du Code de la santé publique est |'annexe
13.9 (liste A et B),

3.2.4 Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I'Annexe 13.9 (iiste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normaie a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
'amiante avant démolition d'immeubie ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

v

—&wmﬁmmon Parte du CWWE |
Flocages
Flocages, Calonifugeages, Faux plafonds | Calorifiugs ages
Faux plafonds

3 T 5
St -, e = || i g S .

| Partie du combamnl.a‘ vérifier ou @ sonder

-
| Compasant de I construch
L e T TR idaeee
| Endhuits prmjetés
Revétement ds (plagques de iseries)
Revéteman! dis (amiante-ciment)
Murs, Cloisons "ex dur” et Poteaux Entoursges de potesux (carton)

(périphérinues et intérizurs) Entoursens tle poteaux {amiante-ciment)
Entoursses da poteaux (matériae sandwich)
Entoursges de potenus (cadantplitre)

Coffrage perdu

Cloisons (Kgéres et préfahriquées), Gaines et

Endvats projetis
Parmeauz de cloisons

Choffres verticauy

Plaforsds, Pontres et Champentes, Gaines &

Enduits progtés
Pannsaux collés ou vissés

Coffres Horzortaux

Planchers Dalles de 50l

2 2 Cndi e A iR s

Condhuits de fluides (air, eau, autres fhuides)

Conduris
Erveioppes de calorifuges

Clapels sotpe-fen
Volets conpe-fau
Rebouchaze

Clapets S volets coupe-feu

Joints (tresses)
Joints (bandes)

Portes coupe-feu

Vide-ordures Canduts
———— =

LTAT e Cad-Btied TR W ST

Plaques {compesites)
Plagques (fms-ciment)
Ardpises (conposites)
Ardorses (fhrescment)
Accessoims c tomvertures (composites)
Acressoires e couvarhues (fbres-ciment)
Bardeaux bt uminsux

Toitwes

Plaques (compesites)
Pluggues (fibres-ciment)
Ardoises {composies)
Ardoises (fbres-cient) |
Panneaux (composiles)
Panneaux (fbres-ciment)

Bardages et fagades ligires

| Condrites deaux phrviales en ariante-cimment

Conduits en toiture et fagade Cornduites d'eaux usées en amiante-ciment
- Conduits de farée en amiante-ciment

[ == Es R0y Pt U compasont ayont &tk inspectd - S S T R A R
L T Eampoan ST - (Description). %7« Sk O O o suL
Neéant - —=_— i

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges :
SIREN 807592653 Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N°® CDIAGKO00597
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Constat de repérage Amiante n° 24/S5/IMMO/0196 (@) Amiants

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I''mmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a [Pexclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre  visités,

Descriptif des piéces visitées

2éme étage - Entrée SAM Cuisine Salon, 2éme étage - Salle d'eau et wc,
2éme étage - Chambre

| ! Localisation ! el Daseription
Sol Béton, carrelage, moguette

Mur Papier peint et faience, platre

Plafond Lambris bois peint

Porte(s) en bois peinte(s)

Plinthes en bois peintes en

Remarque : Présence de meubles/objets non déplagables

2éme étage - Entrée SAM Cuisine Salon

Sol Béton, carrelage, revétement pvc

Mur Papier peint et faience, platre

Plafond Lambris bois peint

Porte(s) en bois peinte(s)

Plinthes en bois peintes en

Remarque : Présence de meubles/objets non déplagabies

2é&me étage - Salle d'eau et we

Sol Béton, revétement pvc

Mur Papier peint, platre

Plafond Lambris bois peint

Fenétre(s) en bois peint

Plinthes en PVC

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

2éme étage - Chambre

4, --Ccni!itioms de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

5= : > domandss Goruments renils
Rapports concernant la recherche d'amiantgdéjé réalisés Non
Documents c!écrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections Non
physiques mises en place = = N
Eléments d'information nécessaires a l'accés aux parties de l'immeubtle bati Non

en toute sécurité

Observations :
Etant donné I'épaisseur des doublages nous n'avons pas réalisé des sondages destructif pour savoir si

derriére ceux-ci il y avait présence d'amiante.

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande ;: 08/07/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des laocaux : 04/07/2024

Heure d’arrivée : 14 h 30

Durée du repérage : 03 h 00

Personne en charge d'accompagner |'opérateur de repérage : Aucun accampagnateur

4.3 écarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolit 2017.
y : Obser E ; Oui Hon Sans Objet

Plan de prévention réalisé avant intervention sur site

Vide sanitaire accessible

X
X
X

Combles ou toiture accessibles et visitables

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de [‘amiante

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges : 4/16
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‘ Constat de repérage Amiante n° 24/ss/1MM0/0196 {a)amiants

1
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

L Néanf

B D i R i e e

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

7Ll A e identifiant 4 Bascrighion 14 . 10, b a1 1l

[ vbchnsation » - -5
| Néant -

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif. fr)

Fait a LONGIJUMEAU, le 04/07/2024

Par : SOLINAS lJean-Marie
Signature du représentant :

1
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‘ Constat de repérage Amiante n° 24/5S/IMMO/0196 (é_]Amiame_

] _‘ . ANNEXES - _
| Au rapport de mission de repérage n° 24/SSIMMO/0196

Informations conformes i I'annexe III de 'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmaonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de |'amiante est un préalable & I'évaluation et 3 la prévention des
risques liés & amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I‘exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans {immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d‘exposition a I'amiante.

1| convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus tt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1! conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de [‘amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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LConstat de repérage Amiante n° 24/SS/IMMO/0196

v fhog -

Légende

®

i | -
Condist en fibro-ciment // Daffes de sol

Condant autre que
fbro—ciment Carrelage

Colle de revétement

0
X

A
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Nom du propriétaire :
M. IDARE Hamed
Adresse du bien :
126 avenue Fragois Mitterrand
91160
LONGIUMEAU (France)
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Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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Identification des prélévements :
" NI Parties du Dascription

Ydentifiant gt prétvi

Compesant 46 §a consteuction’

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evﬁh;ation de P'état de conservation des matériaux et produits contenant de amiante

Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matérjaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

I

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Faible

Fort Moyen
1° Il n'existe pas de systéme spécifigue de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le Iocal et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de 'amiante.

contenant de ['amiante,

ou

2° Il existe un systéeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de |'amiante.

Fort

Moyen

2. Classification des diffé[ents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec ie faux
plafond centenant de l'amiante (ex :
industriel, gymnase, discothégue...}.

|
|

hall |

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations oG le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréequenté (ex
supermarché, piscine, thédtre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'Stre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utiisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

| Aucune évaluation n’'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du materiau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d‘extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risgue pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
VFamiante présente un risqgue pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une

| extension de la dégradation du matériau.

Légende :

EP = évaluation périodigue ; AC1 = action carrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié  I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon gue les risque est probable ou avére ;
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- La sollicitation des matériaux ou produits li€e & l'activité des locaux, selon qu‘elie est exceptionnelie/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

T k

4= Annexe g

Consaqné

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propneta[re de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par {'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie prlvatlve d'un immeuble collectif 8 usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - partles privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publigue, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communigue ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble colfectif a8 usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé 3
fin d'habitation, son propriétaire met 4 jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publlque ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les dannées issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi compiété, selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d’habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. II
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée 3 effectuer des travaux dans
I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contréle de l'inspection du travail mentionnés a l'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité saciale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du dlagnostlc obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les madalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation permdlque de |'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un détai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I’état de conservation, ou  I'occasion de toute modification substantielle de I ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les resultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans 'air est effectuée dans les conditions définies & Iarticle R1334-25, dans un délai de trais mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére evaluatmn de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de ['amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 ; Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans )'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodigue de F'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de V'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résuitats des mesures
d’empoussierement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage

Si le niveau d’empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent 8tre achevés dans un délai de trente-six mais & compter de la date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la dernidre évaluation de i'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire 'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d' empoussrerement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produn:s concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du departement du lieu d'implantation de Fimmeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d" empousslerement ou de la derniére évaluation de |'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & Varticle R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant foute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. I fait également procéder, dans les condltlons définies a l'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |‘air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a Foccasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectuds a
lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et 3 la
mesure d’'empoussi@rement dans 'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périadique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I‘amiante, la nature et 'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du rlsque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de protection

immédiate sur le matériau au produit, consistant a :
a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que leur

protection demeure en bon état de conservation ;
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b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », larsque le type de matériau ou produit concerné cantenant de 'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations et 'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d'une action de remise en état
fimitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a:

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a fa mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Veiller 3 ce gque les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibies dans la méme zane ;

d) Contréler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, feur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappeté I‘obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne sait
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d‘amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de tamiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussierement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de l'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de 1'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées.

7.5 - Anhexe - Recommandations générales de sécurité

LYidentification des matériaux et produits contenant de |'amiante est un préalable a V'évaluation et a la prévention des risques liés 3 la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappelient les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propridtaire (ou, a défaut, Iexploitant) de Vimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

i. Informations générales
a) Dangerosité de |'amiante

Les maladies lides 3 I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumnons (cancers broncho-pulmenaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent égalerment survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. 1I s'agit exceptionnellemnent d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d’origine prafessionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par V'exposition 4 d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b} Présence d‘amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation.

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d‘usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et praduits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
F'amiante et de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de l'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
4 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a larticle R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d‘information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
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1l convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exempie :
. per¢age d'un mur paur accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de {‘amiante ;
a travaux réalisés & proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situds sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une

canalisation calorifugée a l'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification Iocale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chague utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a ladresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il canvient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un

chiffon humide de nettoyage.
4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont ies principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeubie, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de F'environnement.,

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier {équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de

’entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoguer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de l'amiante et par le code de I‘environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 3 tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitot que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d‘amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,

voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I‘amiante est interdit en déchéterie,
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I"étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...}) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filires d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de l'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stackage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d’atre cantaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

d. Information sur les déchéterias et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d‘élimination des déchets d’amiante peuvent
&tre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de Faménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de 'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de i‘aménagement et
du logement ;

. du conseil générat (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de fa mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de lI'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur

internet a ‘adresse suivante : www.sinoe.arg.

e, Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalabiement obtenu un certificat d‘acceptation préalable lui garantissant |’effectivité
d'une filiére d‘élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié¢ 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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‘_Constat de r_epérage Amiante n° 24/s5/IMM0/0196 @)Amiama

Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/01/2024 au 01/01/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d'assurance, par la présente que :

Smart-Supply

Représenté par : SOLINAS Jean-Marie
3 Rue Paul Vaillant Couturier

18400 SAINT-FLORENT-SUR-CHER
N° SIREN : 907592653

Date de création : 2021-11-27
Téléphone : 0601005415

Email : jmsolinas@smartsupply.fr

Est titulaire du contrat d‘assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé 4 Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Chartes de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGKO00597 souscrit a effet
du 1janvier 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de [assuré, personne physique ou gue les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour lensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immaobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-8 et R. 271-1a R. 271-4 du Code de la construction et de ['habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energle, polluants, assainissement, immobilier, air

= Audit énergétique réglementaire (€)

« Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

» Constat de risque exposition au plomb {CREP) {C sans mention)

= Contréle des certificats d'économie d'énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation {RT 2012 et RE 2020)
» Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
» Diagnostic déchets / PEMD

« Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique {C avec mention)

Contrat souscrit par 'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Rscine de Monvile 78240 Chambourcy
N° Orfas : 22004281 (www.orlas.fr) RC.S. 910 098 227 & Versaflles {dénommé « le Gesticninaire 1) auprés Jes assureurs (oénommés ¢ Les Assureuis <}
Klarity exerce sous le contréle de FAutorité de Contrdte Prudertiel et de résolution (ACPR) ~ 4 Place d= Budapest - 75436 Paris
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| Constat de repérage Amiante n° 24/55/IMM0/0196

Klarity.

+ Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)

» Diagnostic sécurité piscine (AF}

» Diagnostic Technigue Global (DTG) (AF et niveau bac+3 béatiment)

« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

« Dossier Technique Amiante (DTA) {C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
+» Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) {C sans mention)

» Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

+ Diagnostic du risque de plomb dans l'eau (AC prélévement)

» Diagnostic sécurité incendie {périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF}
» Etablissement d'états descriptifs de division (calcul milliéme de copropriété) (AF)
«» Estimation de mise en valeur vénale

» Etat de l'nstallation d'assainissement non-collectif (AF)

» Etat de linstallation d'assainissement collectif

» Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

+ Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PT2)

» Etat des lieux locatifs {(AF)

» Etat des lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité

» Etat des nuisances sonores aériennes

« Etat des risques et pollution (ERP) (AF) }

« Evaluation périodique de ['état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, IGH et tout autre site)

* Expertise amiable

= Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

« Mesurage de concentration en radon {AF)

* Mesurage "loi Carrez" {(AF)

« Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)

= Plan Pluriannuel des Travaux du batiment

= Qualité de I'air intérieur : hors accréditation

* Qualité de |'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

= Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

» Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), C (C
mention) cu F 5S4 (C sans mention)

= Examen visuel apres travaux (C mention)

» Evaluation périodigue de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
l'amiante (en ERP 14 5,1GH et tout autre site)

= Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans I'air (AC préléevement)

= Recherche d'amiante avant travaux ou démolition (€ mention)

* Repérage amiante avant travaux installations {notamment industrielies), matériels et
équipement concourant & une activité (C mention)

o Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

* Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 14 5, IGH et tout autre
site (C mention)

« Diagnostic Plomb avant travaux

Etat parasitaire

» Constat de I'état parasitaire dans les immeuhles batis et non batis sur les ouvrages {dont
mérules) (AF)

Contrat scuscrit par 'ntermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourey
N° Orias: 22004267 (www.orias.fr} R.C.5. 510 098 227 3 Versailles {aénommé « fe Gastionnalre u) auprés des assuraurs (génommés « Les Assureurs 4
Kiarity exerce sous le contrdle de fAutcrité de Contréle Pruderttiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Pasis
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Eonstat de repérage Amiante n° 24/55/1MM0/0196

Klarity.

« Diagnostic agents d'infestation xylophage (autres que termites) ou lignivore dont mérule

« Diagnostic légionnelle (AC prélévement)
« Etat relatif a la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité :

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par Fintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 (www.orias.irh RC.5. 910 098 227 4 Versailles {dénommé « la Gestonnaire ) aupris des 35sureurs (aénommés « as Assureurs vj
Klarity exesce sous le condle de fAutarité de Contréle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place d= Budapest - 75436 Paris
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‘_(_:onstat de repérage Amiante nc 24/5s/1MM0/0196

Klarity.

Les montants des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

& Z. s i L]
Socle : 3 000 € par smistre
| Dy corporets, d Tous dommages confondus : : P .
| matériels et immatéricts 300 000 € par sinistrs | R e e, o B U
consécutifs ou non 500 000 £ par année dfassurance 5000 € par sinistre .

La présente attestation nimplique gu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager fAssureur au-dela des clauses et
conditions du centrat auquel elle se référe.

Fait 8 CHAMBOURCY, saati ; .
le 26 novembre 2023 P?r d§legatlon de l'assureur :
Ying Liang

Coatrat souscrit par lintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N Orfas : 22004261 {(www.orias.ir) R.C.3. 910 088 227 3 Versailles (dénommé « I Sestiannalre ») auprés des assureurs (0énommés ¢ Les Assureurs o}
Klarity exerce sous ie contréle de fAutorité de Contrdle Pruderntiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Constat de repérage Amiante n° 24/55/1MM0/0196

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

ks SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

4y

Cetie certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Amiante s mention Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du 24 dicembre 2024 définissant les aritéres de certification des cpérateurs de diagnostic technique.

Amiante avec memon Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé: da d: ic technique.
DPE Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arréte du 24 décembre 2021 définissant les critres de certification des opérateurs de diagnostic techmque.

DPE Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029
Dénments,
Arrété du 24 décembra 2021 définissant fes critéres de certification des apérateurs de diagnastic technique.

N B N X

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arrété ¢u 24 décembre 2021 définissant les oritéres de certfication des apérateurs d= diagrostic technigue.

CREP Prise d'effet . 14/10/2022 Validite : 13/10/2029

Arrdlé ¢u 24 décambre 2021 definissant tes critiras de certification des cpérateurs da diagnostic technigue.

Temites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Métropole

Zane d'intervention : France metropolitaine
Arrdlg du 24 décombre 2021 définissant les critdres da cartification des apérateurs de diagnostic technique.

NN

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validite : 22/11/2029

Arrété du 24 décembrre 2024 définissant les critdres de cartification des spérateurs d= diagnostic technique.

X

22-1853 - v4 - 31/01/2023
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L& mainlien des daies de validité menlionnses ci-dessus ast canditlorms & la buma cution des apératians de
‘Certitication délivréa selon le dispositit paticulier de cedifical 1 bifer PRO 06
SR D i g WA ,.h ()L

Aucun autre document n'a été fourni ou n’est disponible
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Sm/rt Supply

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numeéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Date du repérage : |

Heure d'arrivée :

Durée du repérage : T03;

La présente mission consiste & établir, suivant l'arrété du 28 septembre 2017, ie Décret n°2016-1105 du 11 aolt 2016 et la Loi n®
2014-366 du 24 mars 2014, |'état de I‘installation électrique prévu a l'article 3-3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs. Il concerne les locaux d’habitation comportant une installation intérieure d‘électricité réalisée depuis
plus de quinze ans. I est réalisé suivant J'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, en vue d‘évaluer les risques pouvant
porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la construction et de I'habitation). Cet état
de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 6 ans. En aucun cas, il ne s‘agit d’'un contréle de conformité de
l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

TalD

bitation

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble :. .... Appartement
.126 avenue Frangois Mitterrand

Commune :... .91160 LONGIJUMEAU (France)
Département i........cccceeeervvunnnns Essonne
Référence cadastrale :............... Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 500, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Batiment A 2éme étage porte N°15, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :.. -Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction : ...1981
Année de linstallation :.. ...1981
Distributeur d'électricité :.......... Engie
Parties du bien non visitées :...... Néant
T e T e s T e SR S e SN s RN
:B. “identification du donnieur d'dtdre - e
Identité du donneur d'ordre : .
Nom et prénom ......occvevvvunnennn. CD JUSTICIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
AdreSse !.ieviiiiiieiiee e 5, Rue Jean Jaurés
91860 EPINAY SOUS SENART (France)
Téléphone et adresse internet :.. Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre
Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom :.....ccoveeeeneann. M. IDARE Hamed
Adresse f.......ccoveiviiniiieieneenns 126 avenue Frangois Mitterrand
91160 LONGIUMEAU (France)
e AR T N S A e T T ST L T T TR N S T AV e
-~ Identification de l'opéfateuriayant réalisé 'intérvention et Signé le rapport + '7 1.0 1 L T
Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM &t Prénom I ....cccoviiiieiriiieneeeeeeaennnns SOLINAS Jean-Marie
Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SMART-SUPPLY
AdIESSE f.ie it reaas 3, Rue Paul Vaillant-Couturier
..................... ... 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
NUMEre SIRET ..ot ieieeenianns 90759265300022
| Désignation de la compagnie d'assurance :. KLARITY ASSURANCE
Numéro de poiice et date de validité :........ POLICE N° CDIAGKO0O0597 -31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA CERTIFICATION e
| 23/11/2022 jusqu'au 22/11/20629. (Certification de compétence 22-1853)

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paui Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges : 1/12
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Etat de IInstaliation Intérieure d’Electricité n° 24/SS/IMM0O/0196 Elactricits

D. = Réﬁpélides.'lfmites' du cbamp &eréaiisation”de I'état de l'ihstéﬁa’tion: iri_t;ériguré,_d’élq;triéitéA

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de linstaliation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrigue du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a Pinstallation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de [l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elie s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possibie) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros osuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;
> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés demontage de leur capot ;
» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des

conducteurs sur toute la longueur des circuits;

T

| E. »-Syritﬁé?se de 'état dé‘}’installati'on intérieure d'dlectricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I‘objet de constatations
O diverses.

Llinstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
0 diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. 1! est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
4 de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également |‘objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant |I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & l'origine de l'installation électrigue et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

. La prise de terre et l'instaliation de mise a la terre.

. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

A N hwW

. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés & I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.
9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

OORORRRORXODO

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
4 Des points de contréle nayant pu étre vérifiés.

a Des constatations concernant llinstallation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/SS/IMMO/0196 | Edectricits

F. - Anomalies {dentifiées

. 3 - i AT N Libellé des mesures”
M2 Articte Libelid et localisation {*) des Articls compensatoires (3} Photos
16} anomalies (2) /| cormectement mises en oto:

wmuvre.

La connexion du conducteur de terre, de [a
liaison équipotentielle principale ou du
B3.3.3 a | conducteur principal de protection, sur la
borne ou barrette principale de terre,
n'assure pas un contact sir et durable. 3

La connexion a la liaison équipotentielle
principale d'au moins une canalisation
métallique de gaz, d'eau, de chauffage
central de conditionnement d'air, ou d'un
élément conducteur de la structure
porteuse du batiment n'est pas assuree
(résistance de continuité > 2 ohms).

B3.3.4 a | Remargues : Présence d'éléments
conducteurs non reliés a la LEP (Liaison
Equipotentielie Principale) ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin
de relier tout les éléments conducteurs
a la LEP (2éme étage - Entrée SAM
Cuisine Salon, 2éme étage - Salle d'eau
| et wc, 2éme étage - Chambre) | o

La section du conducteur de la liaison

B3.3.4b | équipotentielle principale est insuffisante.
Au moins une connexion visible du
B3.3.4 d conducteur de la liaison égquipotentielle |

principale sur les éléments conducteurs
n'assure pas un contact sir et durable. |

La valeur mesurée de la résistance de
continuité du conducteur principal de
protection, entre la borne ou barrette
B3.3.5d | principale de terre et son point de
cannexion au niveau de la barrette de terre
du tableau de répartition est supérieure a 2
ohms. _ _

Au moins un socle de prise de courant
comporte une broche de terre non reliée a

Alors gue des socles de prise
de courant ou des circuits de

[ la terre. , L I'installation ne sont pas reliés
Remargues : Présence de circuits 4 la terre (B.3.3.6 al), a2 et
électriques non équipés de conducteurs de a3), la mesure compensatoire
5 protection ; Faire intervenir un SUIvEniE S5t Carrectement
3.3.6a2 | .. gy - ' B3.361 mise en ceuvre :
électricien qualifié afin d installer des - protection du (des) CIRCUIT
conducteurs de protection sur les (s) concerné (s) ou de
circuits qui n’en sont pas équipés Lensemble de lnstallation
- P - Py electrique par au moins un
(2eme egage - Entrée SAM (5'u15me dispositif différentiel & haute
Salon, 2éme étage - Salle d'eau et wc, sensibilité < 30 mA.
2éme étage - Chambre) o
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Electricitd |

g o B CeL R iy
Au moins un circuit (n'alimentant pas des
socles de prises de courant) n'est pas relié

Alors que des socles de prise

3 la terre. d nt des circuits de
3 . . e caura ou
RA__E."_!aI" ues : (%eme ,Etage b Entree‘ SAM linstallation ne sont pas reliés
Cuisine Salon, 2éme étage - Salle d'eau et 4 ia terre (B.3.3.6 al), a2 et
wc, 2éme étage - Chambre) a3), la mesure compensatoire
4 A i 4 i suivante est correctement
B3.3.6 a3 | Eres.er,’ce de circuits électriques no.n . B3.3.6 1 | mise en ceuvre :
equipes de conductem:s de protection ;o - pratection du (des) CIRCUIT
Faire intervenir un électricien qualifié (s) concerné (s) ou de
afin d'installer des conducteurs de ','fncste_mb'epdae | '"Sntfgl'z;'iz
5 . . s .y electrique par au
prote’ctn_:m’sur (es cn:cu:ts qui n gn sont dispositif différentiel 4 haute
pas équipés (2éme étage - Entrée SAM sensibilité £ 30 mA.

Cuisine Salon, 2éme étage - Salle d'eau
et we, 2éme étage - Chambre) | ,

. . | Locaux contenant une
Locaux contenant une palgn_c)lre ou une baignoire ou une douche : la
douche : la continuité électrique de la mesure compensatoire
liaison équipotentielle supplémentaire, aplpliquc;éeIdfiﬂ,S _letcas ou la

. ryr valeur dae la resistance
reliant les elemept_s copduct_eurs et Iles électrique est > 2 ohms entre
masses des matériels électriques, n'est pas un élément effectivement relié

satisfaisante (résistance supérieure a 2 3 la liaison équipotentielle
ohms). supplémentaire et uniquement

B5.3 a Remargues : La LES (Liaison B5.3 1 " les huisseries métaliiques de
Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas porte et de fenétre ;

visible ou partiellement visible ; Faire - le corps métallique de la
intervenir un électricien qualifié afin ';Z'ugc';]‘;”'? Bu duFeceveu de |
de vérifier Ia LES et la compléter si - Ia canalisation de vidange
besoin (2éme étage - Entrée SAM métallique de la baignoire ou
Cuisine Salon, 2éme étage - Salle d'eau du receveur de douche ;

N A st correctement mise en
et wc, 2éme étage - Chambre) o :

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : la section de la partie visible du
conducteur de liaison équipotentielie
supplémentaire est insuffisante.
Remargues : La section du conducteur de
LES (Liaison Equipotentielle
Supplémentaire) est insatisfaisante ; Faire |
intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer le conducteur de LES par
un conducteur de section satisfaisante
{2éme étage - Entrée SAM Cuisine
Salon, 2éme étage - Salle d'eau et wc) ) I

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : au moins une connexion du
conducteur de liaison équipotentielie
supplémentaire, a un éiément conducteur
et/ou une masse et/ou une broche de terre
d'un socle de prise de courant n'assure un
contact sGr et durable.

Remargues : Qualité insatisfaisante des
connexions du conducteur de la LES
(Liaison Equipotentielie Supplémentaire)
sur les éléments conducteurs et masses ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin de rétablir des connexions de
qualité satisfaisante (2éme étage -
Entrée SAM Cuisine Salon, 2éme étage
| - Salle d’eau et wc) . ]

B5.3b

B5.3 d
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/SS/IMMO/0196 Elactricits

N R e Libeflé des mesures :
N° Article Libeflé et localisation (*)des | o compensatoires (3) " Photos
(1} : . anomalies - | w‘::""::’w i P

Local contenant une baignoire ou une
douche : l'installation électrique ne répond
pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre
I'emplacement ol est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce
dernier - respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux
B6.3.1 a |zones).

Remargues : Présence de matériel
} électrigue inadapté placé en zone 2 d'un
local contenant une douche ou une
baignoire ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de supprimer le
matériel électrique inadapté ou le
remplacer par du matériel adapte
(2éme étage - Salle d'eau et wc)

L'Enveloppe d'au moins un matériel est

B7.3a mangquante ou détériorée.

L'isolant d'au moins un conducteur est
dégradé.

L'installation électrique comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie

| active nue sous tension accessible.
Remarques : Présence de dispositif de
protection de matériel électrique présentant
des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels
présentant des parties actives nues
sous tension (2éme étage - Chambre)

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métalligue, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente. |
(1) Référence des anomalies sefon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit
administratives. Le numéro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de lanomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a Ia
localisation que d'une anomalie par point de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

B73e

B8.3 e

G.1. ~ Informations c’orﬁb_lé:mentaires
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/55/IMM0/0196 ) Etmctricts |

FArdicte (1Y
B11 al

L' ensemble de ' |nsta|lat|on electrlque est protege par au moins un dispositif différentiel a haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type 3 obturateur.
Remargues : Présence de socles de prises non équipés d'obturateur ; Faire intervenir un [
B1t b2 édlectricien qualifié afin de remplacer les socles de prises non éguipés d'obturateur par des socles

de prises a obturateur (2éme étage - Entrée SAM Cuisine Salon, 2éme étage - Salle d'sau et wc,

| 2éme étage - Chambre)
B1l c1 | L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

T
v J ; S e ‘_r":ﬁrﬂﬂ_-.»:*_- 2
I est consenle de falre reallser dans !es mellleurs délais et par un mstallateur électricien qualifié, les travaux

permettant de lever au moins les anomalies relevées.
Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation

n'ayant pu étre contrélée

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Neéant

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés
Libellé des points de contrdle nayaitpudtre | . 7. L cgaal N
N-A ci s B R pR s
- m e(l ) ‘vérifiés selon norme NF C16-600~ ZAnnexe €| - T T ”f'_t"g‘f‘ Loen) PN L
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.1 ¢ Article : Prises de terre multiples interconnectées
méme batiment. B
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Présence d'un conducteur de terre
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Présence d'une dérivation Ind. de Terre o B |
] B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
| B3.3.5 b2 Article : Section satisfaisante de la dérivation Ind.
de Terre visible en PP | ) Bl
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.5c Article : Eléments constituant le conducteur |

principal de protection appropriés | !
(1) Référence des constatations diverses selon la norme « ou la spécification technique utilisée.

T

B3.3.2a

B3.3.5 a2

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

SR

;Hennﬁcat an des paf es cm b?an (piéces et emplacements) n ayant pu etre vis| ees et 3ust|ﬂcatxo

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.infa-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de |'état :

Signature du représentant : |

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél.: +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges : 7/12
SIREN 907592653] Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGKOD0597 Rapport du :
08/07/2024



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/SS/IMMO/0196 <) Electricits

Visite effectuée le : 04/07/2024
Etat rédigé 38 LONGIJUMEAU, le 04/07/2024

Par : SOLINAS Jean-Marie
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/5S/IMM0/0196 \‘/ -

Corr;sponaance
avec le domaine
_d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, fa totalité de la fourniture de |‘alimentation

B.1 électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.
Protection différentielle 3 l'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrigue.
- Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre {a cause d‘une électrisation, vaire d" 'une &l électrocution.
Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces éléments permettent, lors dun defaut d'isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d‘une électrisation, voire d'une électrocution.
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de
B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et c3bles électriques contre les échauffernents anormaux dus aux
‘ surcharges ou courts-circuits.
_L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & l'origine d“ incendies.
Llalson équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d” evlter, lors d’un
B.S5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
" Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoutement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
| d’une electrlsatlon voire d‘une électrocution.
Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
B.6 Iinstallation électrique & Yintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de ia
.

réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électracution,

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues
sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fiis electnques dénudés, bornes de connexion non placées
dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation,
voire d'électrocution. -
Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
n’assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 3 |'usage que Von veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
teur utilisation. D_aﬂs les deux cas, ces matériefs présentent d'importants risques d" électrisation, voire d'électrocution.

8.9

Appareils d‘utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
tinstallation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec
la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre fa cause d‘électrisation, voire

B.10

d‘électrocution.
Piscine prlvee ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstaliation électrique et des équipements |

associés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celes-ci peut atre

la cause d'une électrisation, voire dune électracution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigue utilisée.

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) 3 haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapldement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné,
dés I"apparition d‘un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de Ia défaillance occasionnelle
(telle que Pusure normale ou anormale des matériels, Iimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire

d'dlectrocution.

B.11

Socles de prise de courant de type 3 abturateurs : Socles de prise de courant de type & cbturateurs : I'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d‘un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brillures graves et/ ou I'éiectrisation, voire |'électrocution.

| d’alimentation.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d‘électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isolées d’un cordon

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Photo PhEleQ01

Libellé de Panomalie ; B7.3 e L'installation electriqgue comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie active nue sous tension
accessible.

Remargues : Présence de dispositif de protection de matérie! électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant des parties
actives nues sous tension (2éme étage - Chambre)

‘Recornmandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est peurquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état,

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
e Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/55/IMM0O/0196 { =) Etactricit

Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

[ ]
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
e Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
» Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mauillé
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i Etat de ['Installation Intérieure d’Electricité n° 24/5S/IMM0O/0196

Eloctricité

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette cedification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Amiante sans meron Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de cenification des opérateurs de diagnostic technique.

Amiante svec menmon Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du 24 décembre 2021 déflnissant les critares de certilication des opérateurs de diagnastic tachnique.

DPE povicuer Prise d'effet : 23/11/2022 Validite : 22/11/2029

Arrétd du 24 décembre 2021 définlssant Ies oritéres de cerification des opérateurs de diagnostic tachnique.

DPE Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029

N N M &

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs da diagnostic technique.

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validite : 13/10/2029
Arréta du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certitication des opé ds diag ic technigue.
CREP Frise d'effet : 14/10/2022 Validité . 13/10/2029

Armété du 24 décembra 2021 définissant les critdres da certification des apérateurs de diegnostic technique.

Temmites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Métropole

Zone d'infervention : France méfropolitaine
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critires de cartification des opérateurs de diagnostic technigue.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant las 2ntéres da cenification des opérateurs de diagnostic technique.

M
|
[

22-1853 - v4 - 31/01/2023

VéroniguEDELMAY
Gestiz g'u?m'ﬁgcmtmes

Le maintien des dates de validité menfionnées ci-dessus ast conditlonné A 1a banne axécution des epératians de surveillance
Centification défivrée salon le dispasitif particulier da certificatian de diagnostic immabiler PRO 06
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Commande du 05/07/2024

Noturdl RISKS

Etat des risques
En application des articles L 125-5, | 125-6, L125-7 et L. 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media Imma ‘
Pour le compte de | SMART-SUPPLY
Numéro de dossier | 24/SS/IMMO/0196 |
Date de réalisation | 05/07/2024 ‘

| 126 avenue Fragois Mitterand

91160 LONGJUMEAU
Section cadastrale | AE 500
Altitude | 48.59m
Données GPS | Latitude 48.693708 - Longitude 2.292764

Localisation du bien

Désignation du vendeur | IDARE Hamed

Désignation de l'acquéreur |

* Document réalisé sur commande par Media Immo qui en assume /a pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par SMART-SUPPLY soient
exactes.

EXPOSITION DE L'IMME! OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zetsgs rpRmeriaks iy fa simrmichs : one 5 ] T : Ceast
Commune a potentie! radon de niveau 3 NON EXPOSE -
NON EXPOSE -

Immeuble situé dans un Secteur d'nformation sur les sals

Approuvé le 26/09/2006
INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

Inondation par crue

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) informatif (1)

1) A ce jour, ce risque n'sst donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

R D T A e

Synthése de voire Bat des Risques

Imprimé Officiel {feuille rosefviolelte)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

. Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

Annexes : Arrétés

1731
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Commande du 05/07/2024

Natural RISKS

Etat des risques
En appllcat:on des aiticles L 125-5, L 125-6, L125-7 ot L 556-2 du Code de I'Environaement et ds i'article L 121-22-5 du Code de ['Urbanisme

Attention ! S's n'impliquant pas d'obigatun ou dinterdichian réglemantars oaniculérs les aléas connus ou prévisibles qui peuv eri étrs signalés dans fes divars documents d'informatior: préventive et concermer le
bien mrnabxl»er _ne sont pas mentionnés par cet état,

Cet étal est éta?:ﬂ surla base des fntomahun$ nﬂses 2 dls[pasﬁ@n par ramété pmfecinml

ned 2020 DDT -SE-N°412 du | 22/12/2020 mis & jour le
Adressa de fimmeuble Cadastre
. 126 avenue Fragois Mitterand AE'500
91160 LONGJUMEAU . o S e

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de preventron de risques naturels (PPRN)

» Eimmeubis #st aitué dans e panimetie dlun PPR N "“D mn.
mlnrl{j ami(:ipéD approuve( ] date? T |
1 i oud, les risques naturels prig en comple sont ﬁés A autres !
hondaﬁon{j erue torentiefa{ |- mouvements de terrain{ ] svalanches| ] sécheresse [argiie{ ")
cyclone{ ] remontée de nappe foux de forét{ ] séisme{ ) volcan{_]
> L immeuble est mncemé par des prescriptions de trawsuxdans e réglementdu PPRN Y 2'm.\lcyj mn.
24 oul &es u'avaux presms ontélé réahsés y out D "°'§[___]

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de rlsques miniers (PPRM)
¥ L¥imeuble est situé dans le périmatre dun PPR M ) : : - 3 ui"] non (]t

S

pucﬂt{j, anticipé( "] approweé (] date }
Isi oul e nsques winiers pris en compte sont ligs & LI =

ma(mmenls de tarrain C] autres ,
> L.'meeub!e est concerné par des prescriplions de raauxdans le faglementdu PPRM. 3 oulD non;
4si oul Ias ira\aux pmscﬁ!s ont dtd réahses W‘"D m*d
Slmatton de Vimmeuble au regard d'un plan de prevemlon de risques technologiques (PPRT)
> l.'mrn suble e5taind dans i périmstre d'étuda dun PPR prescrit f non encore approuvd s omD nonf/]
5 51 oui, les risques lechnologiques pris en considésation dans Iarrilé de presctipion sont liés a
: effet mm{j affet thermigue ) affet du surprassion( ] projection{ ] risque ?ndusmelD
> Limmeuble e5t 5itié dans ke périmats demposition auxrisques dun PPR T approuve 3 ouff:] non’
» Limmeuble est silué dans un secieir dexpropriation ou de délaissemant it
» Limmeuble estaiugé en mne de prescription i
f Sita transacth ne un log 165 AU prescris ont &lé réalisés oui] ] non[ ]
Sl transaction ne cadcerne pas un logemend, Finformation sur fe type de risques auquels Iimmeuble est e)@osé oul D “‘°"D

ainsi que leur grawite, Pmbabnhka etdnéfique, est [pinte & lacle devents

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
'» LUlmmeuble estsine dans une commune de sismicité classég en

“z0ne 2 el

zone 3 0 zone 4 O zone § O

modérée

= " . e ih n e z —’ ot
lnfor ationrelativi la pollution de sols

> Le terain se silue en secleurs dinformation sur les sols (SIS) NC'G “‘“D mﬂ-
* Nom Commmursg of e cours datorsion per e roytéaartant do Exat dan i dipererers) -

Situation de I'immeubie au regard dut recul du trait de cote (RTC)

> Limmeuble as! situd surune commune =aposée au racul du trait de chite ot listée par décratn"2024-531 4y 10 juin 2024 oui[ ] non(~]

> Limmauble est situé dans une ne exposée au racul du ralt de cote identiiee par un document durbanisme. NC=[} oul

Si oui, Maonzon mmpam'l-d’umlim au recul du trait de chbe est

> dici & rents ans O > compris entre trents et centans{ }
> Limmeuble est-if concemeé par des prescriptions applicables 3 cetie zone ? oui{ ] non
> Limmeubie est-it concemné par uns obligation de démolition et de remise en étata réaliser ? oul( ] non{ |

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance & la suite d'une catastrophe N/M/T**
= namx cile, mrviice on

> Limmeuble a-til donné liew au ver t dune indemnité A ta suite dune catastophe NAWT oui] ] non[ ]

Documents a fournlr obllgatmrement

Date Fin de validité 05/01/2025
Cet @tat. 2 remplir par le vendeur ou ie bafleur est dealing 4 &tre en annexe Jd'un contrat de verts ou ds locatior d'un bien immabilier 2t a étre remis ces I3 prem:ére visite. au nornnf\al acquérewr par le s endeur.
1 dout dater de mains de & mais st lre actuafisé, si ~Ecessaire, lors e P'éiaokssement de la oromesse de vaete. 3o contral p ou de f'acte
L ndmnr\ 2t {3 4it ' usian de ¢ce aocument implique 'acceplation des Condiar: énsrales de Vente. sur le site metps - v naturalsrisks.com
% 2024 Yeais Immo. Sége social 124 rue Lows Baudoin 9100 CORBEIL =SSONNEa RLS EYRY 750 575 813 - RCP GENERALI N AP 553 256
231
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Notural s

Commande du 05/07/2024
Réf. Interne : 2024-07-05-6602180

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de f'environnement

Préfecture :Essonne
Adresse de 'immeuble : 126 avenue Fragois Mitterand 91160 LONGJUMEAU
En date du : 05/07/2024

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de 'état de catastrophe naturelle

oo R]:Typede calse@rophs Aoae L W +7] Dite d= byt | Gatedg Fip ] -Publication |4 JO <"1 Indemmiié
nondations et coulées de boue o 0821982 | 3171211982 11/011983 | 13/01/1983 O
Inondations et coulées de boue 31/08/1983 31/08/1983 | 15/11/1983 18/11/1983 |:|
inondations et coulées de boue 23/07/1988 23/07/1988 | 1 9‘/1 0/1988 03/11/1988 |:] |
[Mouvements de terrain ;nsécugfs i la sécheresse 01/06/1989 31/12/19%0 14/05/_1 991 12/06/1991 O
Mouvements de terrain conséculifs a la sécheres;e ) 01/01/1991 3112/1992 1-6I08/1 993 03/09/1993 D |
h_nndarinns et caulées de boue 31/05/1992 31/05/199? T 1671011992 1710/1992 D ]
Z;:Venents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse etala réhdeatation des 81/;1/1993 3171211896 08/07/1997 1910711997 D ]
W terrain différentiels conséculfs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1997 31/12/1997 2711212000 29/12/2000 D _I
Inondations et coulées de boue 05/08/1997 06/08/1997 12/03/1998 28/03/1998 X D
Ihondations, coulées de boZe et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 | D :
nondations et c;ulges de boue - | 07/07/2000 07/07/2000 - 30/11/2000 1711272000 D B
h_undau_'cns et coulées de boue T I 06/07/2001 07/07/2001 X 271122001 18/01/2002 D ]
:g:verrents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des | 01/07/2003 30/09/2003 | 11/01/2005 ! 01/02/2005 D
Igvemen-ts de terrain diff érentiels consécutifs a la sécheresse etala réhydrat;on des | 01101_I2006 31/03/2006 18/04/2008 23/04/2008 D |
|nondations eﬁoulées de bou;_ - i 08/06/2013 09/06/2013 10/09/2013 13/09/2013 I E] |
.Ed;!;)ns et coulées de boue T 27/067/2014 28/07/2014 27/03/2015 31/03/2015 D |
.hon;tions et coulées de boue 28/05/2016 I 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016 O ]
Inondations et coulées de boue - i 10/06/2018 12/06.12018 23/07/2018 15/08/2018 1
Sl\/h(;]:vernents de terrain différentiels consécutifs 4 la sécheresse et 3 la réhydratation des 01/07/2018 ;DI;QIZMS 16/07/2019 09/08/2019 D
(We?erraﬁ différentiels consécutifs & la_séc-heresse et & la réhydratation des 01 10812(720 23/08/2020 20/04/2021 07/051521 : D 7
!hondaﬁons et coulées de boue ) ] 11/08/2020 11/08/2020 14/09/2020 24/10/2020 . D
Inondations et coulées de boue 19/06/2021 20/06/2021 09/07/2021 20/07/2021 | O |
Inondations et coulées de boue_ o 03/06/2022 | 05/06/2022 15/06/2022 02/07/2022 O _;
g

—J

Ik

|

Cochezles cases Indemnisé si, a wlre connaissance, limmeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etablite :

Vendeur : IDARE Hamed Acguéreur : [

Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

—]

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur

les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :
Phénoméne ou canjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dormmageables.

Cette définition est différente de celle de | "article 1er de la loi n°82-800 du 13 juillet 1982 retative a lMindermisation des victimes de catastrophes naturelles, quiindigue: "sont considérés
comme effels des catastrophes naturelles {...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante fintensité anormale d'un agent naturel, Jorsque les mesures habituelles &
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu &tre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénomene relévent d'une décision interministérielle qui déclare “I'état de catastrophe naturefle”

Source : Guide Général PPR
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Commande du 05/07/2024

Natural RISk s

Extrait Cadastral

Département : Essonne Bases de données : IGN, Cadastre. gouvfr, Etalab

Commune : LONGJUMEAU

Parcelles : AE 500

4/31
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Noturdl RISKS

Commande du 05/07/2024
Réf. Interne : 2024-07-05-6602180

Zonage réglementaire sur la Sismicité

_l Département : Essonne | Commune : LONGJUMEAU

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

e \ . - FRESNES

“VERRIERES:LE-BUISSON

i i : ale : _BNTONY

PALAISEAU

CHAMPLAN

CHILLY-MAZARIN

“VILLEBON-SUR-YVETTE

SAULYX-LES-CHARTREUX

VILLEJUST
, INAY-SUR-ORGE
HALLAINVIELIERS ERINAY-S
NOZAY LAVILLE-OU-B0IS
VIULIERS-SUR-ORGE
]
: '
LONGPONT-SUR-ORGE
* . SAINTE-GEP
e ]
MARCOUSSIS R o

SAINT-MICHEL-SUR‘—'GHGE
LINAS H

==
]

VILLEMQISSON-SUR-QRGE

Zonés de sismicité

AUNGIS

Wiss0US

PARAY-VIEILLE-POST |

(

ATHIS-MON!

JYNISY-SUR-OR

SAVIGNY-SUR-ORGE

VIRY-CHATIL

P N s L e latat

1 (trés faible}
2 (faible) K
3 (modérée)
4 (moyenne)
5 (forte) )

¢
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Commande du 05/07/2024
Réf. Interne : 2024-07-05-6602180

Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Mouvement de terrain Argile {

Lot ELAN) Informatif

EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de |
terrain Argile (Loi ELAN) |
Carte réglementaire
Source BRGM

Concerné par fa loi ELAN*
- Aléa moyen

Concerné par ja loi ELAN"
[::I Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
| vente d’un terrain non bati constructible.

6/31
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Commande du 05/07/2024

Natural RISKS

Annexes

Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

_
&3
| 1Y

Inondation par crue Approuve le 26/09/2006

7/31
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Annexes

Armétés

Commande du 05/07/2024
Réf, Interne : 2024-07-05-6602180

=
M-M + Froteraité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE L'ESSONNE

ARRETE

x° 2006 PREF-DRCL/566 dn 26 septembre 2066
portant approbation du plan de prévention des risques d'inondation de la Vallée
de'Yvette sar le territoire des communes de Bares-sur-Yvette, Champlan,

Chilly-Masarin, Epinay-sar-Orge,
Gil-sur-Yvetie, Longjuriean, Orsay, Palaisean, Saulx-les-Chartreus,
Savigay-sur-Orge ¢t Villebon-sur-Yvette,

LE PREFET DE L’ESSONNE,

VU le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment les articles R 11-14-1
et suivants ;

VU le code de Purbanisme ¢t notamment les articles L 126-1, L 421-3 ler alinéa et L 430-4 ;

VU le code de lenvironnement et notammment les asticles L 214-1 AL 214-6, L. 561-1 & L 561-
5,1 562-1 4L 562-9, L 563-1 et L 563-2 ;

VU le code de ls construction et de I'habitation et notamment Farticle R 126-1 ;
VU lo code général des collectivités territoriales et notamment V'article E, 2212-2-5éme ;

VU Is loi 5° 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des commenes,
des départennets et des régions ;
VU la loi n° 82-600 du 13 juillet 1982 reistive 4 findemnisation des victimes de catastraphes
naturelles ;
VU la loi n° 92-3 du 3 janvier 1992 modifiée sur l'ean ;
VU Ia loi n° 95-101 du 2 février 1995 relative au rexforcement de la protection de
Peavironnement ;

wdee
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Commande du 05/07/2024

Annexes

Arrétés

Ref. Interne : 2024-07-05-6602180

»

¥U la loi o° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative 4 Is prévention des risques technalogiques ¢t
naturels et & [a réparation des dommages ;

VU te décret n° 90-912 du 11 octobre 1990 modifi¢ relatif & I'exercice du droit & Information
sur Jes risques majeurs ;

VU le déoret n°95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plens de prévention des risques naturels
prévisibles, modifié par le décret n® 2005-3 du 4 janvier 2005, notamment son article 7 ;

VU lo décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfits, & l'organisation et
4 l'action des services de FEtat dans les régions et départements ;

VU la circulaire du 24 janvier 1994 relative au renforcement de la politique en matiére de
risques ;

VU b circulaire du 24 avril 1996 relative aux dispositions applicables au biti ef cuvrages
existanty en zones inondables ;

VU l'arvété préfectoral n°95-0301 du 30 janvier 1995 prescrivat I'établissesnent d'un plan de
prévention des risques dinondation (PPRI) de la Vallés de FYvetts dans le département de
I'Essonns ;

VU les avis des comseils municipaux des communes comcernées, de la chambre
interdépartementale de I'Agriculture dTle~de-France et du Centre Régional de la Propriété
Forestiére ;

VU les arrétés n° 2005-PREF DRCL/462 du 12 octobre 2005 et n° 547 du 21 novembre 2005
portant cuverture et prolongation de 'enquéte publique préalable & l'approbation du PPRIdela
vallée de I'Yvettes dans le département de 1'Essoanne ;

VU les conclusions de Feaquéte publique qui s'est déroulée du lundi 7 novembre au veadredi
23 décembre 2005 inclus 4 la préfocture de Essoms, 4 Ia sous-préfectuse de Palniseau et sur
le tesritoire des communes de Buves-sur-Yveite, Champlan, Chilly-Mazarin, Epinay-sur-Orge,
Giftsur-Yvette, Longjumean, Orsay, Palaiseau, Saulx-les-Charireux, Savigny-sur-Orge et
Villebon-sur-Yvette ;

VU le rapport, les conclusions et l'avis favorable assorti de quatre réserves et quatre
recommandations rendus par la commission d'enquéte lo 28 avrl 2006 ;

VU les modifications apportées au projet de PPRI de la vailée de I'Yvette pour tenir compte
notamment des réserves et des recommandations de Iz commission d'enquéte ;

SUR proposition du secrétaire général de is préfecture,

ARRETE
ARTICLE 1= : Le Pl de Prévention des Risqoes dTnondation de In vallée de FYvetto dans
le dépurtement de I'Essomme, annené au présent am@té et comportant un mapport de
présentation, un réglement, une carte des zones réglementaires au 1/5 000¢me et une carte des
aléas au 1/5 000éme, est approuvé.
e
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Commande du 05/07/2024
Réf. Interne : 2024-07-05-6602180

Annexes

Amrélés

-3-

ARTICLE 2 : Le Plan de Prévention des Risques dinondation de la vallée de {'Yvette dans le
département de 'Essonns approuvé sera tenn i la disposition dn public a Ia préfecture de
'Essonne, & Ia Direction Départementale de FEquipement ds 'Essonne ot dans chacune des
OfZe COMMURES SUSViSéos.

ARTICEE 3 ; Lo présent arrdté seva affiché pendant un mois minimum dans toutes les
mairies concernées et 4 la préfectre de FRssorme. 1 sera publié en caractéres appareats dans
les journaux 4 diffusion locale suivants : « Le Parisien », « Le Républicain ».

ARTICLE 4 : Le Plan de Prévention des Risques d'Tnondation de la vallée de 'Yvette dans le
département de 'Essonae approuvd vant servitude d'utilité publique. Bt devra figurer en annexe
s Plan Local dUrbmisme des communes copcenées dans un délai de trois mois,
conformément & Farticle L 126-1 du code de Furbanisme.

ARTICIES: - Le secrétaire général do la préfecturs,
- le sous-préfit de Palaisesu,
- les maires des communes de Bures-sur-Yvette, Champlan, Chilly-
Mazarin, Bpinay-sur-Orge, Gif-sur-Yvette, Longjomean, Orsay,
Paltiseau, Saulx-les-Chartreux, Savigny-sur-Orge et Villebon-sur-
Yvette,
le président de ls Communasté &’ Agglomération du Platesu de Saclay,
le président du Syndicat Intercommunal de Is Vallée de 'Yvette,
le 1o directeur départemental de 'Equipement,
le directeur départemental de I'Agricnlture et de 1a Forét,
fe directeur de Cabinet (SIDPC),
le conservateur des
le directeur du Centre Régional de la Propriété Forestigre,
le directeur de la Chembre Interdépartementale d'Agriculture dTe-de-
France,
somt chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exéoution du présent amété qui sera inséré an
Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture et dout copie sera adressée 4

[ T T T R TS |

- M. le directeur régional de I'Environnement,

- M. le directeur régional de I'Equipemeat,

- M le directeur régional de Mindustrie, da la Recherche et de
VEavironnement dTle-de-Franee,

M. le président du Conseil Générel de I'Essonne,

M. fe directeur des Services Fiscaux de VEssorme,

M. le président de [Union des Maires do 'Eesorme,

M. fe chef dis sesvice départemental d'Incendie et de Secours,
M. le président du Conseil Régional dTle-de-France,

M. [e préfet de région dTle-de-France.

LI T N T I}

Le Préfet,

Crard MOTSSELN
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PREFET Direction de la Coordination
DE UESSONNE des Politiques Publiques
ﬁd et de 'Appui Territorial

Arrété n® 2020-PREF/DCPPAT/BUPPE[25S du 26 octobre 2020
instituant un secteur d'information sur les sols ($I5) sur la commune
de LONGJUMEAU

LE PREFET DE L'ESSONNME
Chevatler de Ia Léglon d'Honneur
Chevalisr de "Ordre National du Mérite

VU le code de l'environnement, notamment les articles L.556-2, L., 125-6 at L 125.7, R. 125-41 3 R125-47,
YU le code de la justice administrative, natamment Iarticle R.427-1,
VU le code de 'urbanisme, notamment Farticle R151-83 concernant Fannexion des $IS av document da

planification d‘urbanisme &t les articies R.41015-1, R43116, R422-8.1 concernant les autorisstions
d'urbanisme sur terrains en SIS,

VU tarticle 173 de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour laccds au logemant et un urbanisme rénove,
dite foi ALUR, qgui prévoit 'élaboratian de Secteurs d'information sur les Sols (318},

YU le décret n° 20151353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
Particle L. 125-6 du cade de I'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers,

| VU la loi n° B2.213 du 2 mars 1982 modifide, relative aux droits et fibertds des communes, des
| départements et des régions,

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des Préfets, 3 'organisation at &
Vaction des services de FEtat dans les régions et départements,

| Vi le déeret o® 20710-887 du 24 juin 2010 relatif A Forganisation et aux missians des services de I'Etat dans
| ta région et les départements d'{le-de-France,

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de M. Eric JALON, Préfet Hors classe, en qualité de
Préfet de I'Essonne,

VU le décret du 08 janvier 2019 portant nomination de M. Benolt KAPLAN, administrateur civil hors
classe, =n qualité de sous-préfet, Secrétairs général de la Prafecture de I'Essonne,

VU Parrété préfectoral n® 2020-PREF-DCPPAT-BCA-247 du 18 octobre 2020 portant déidgation de

signature & M. Bencit KAPLAN, Secrétaire général de |a préfecture de I'Essonme, Sous-Préfet de
Parrondissement chef-liey,

Préfecture de I'Sssonne
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WU "absance d'avis par ia maire de la commune de LONGJUMEAL, |

v l'information des propriétaires concernds par le projet de création de secteurs d'information sur les
scls effectude par courrier du 2 septembre 2019, |

VU les observations du public recueillies entre le 2 septembra 2019 et le 15 octobre 2018,

VU le rapport de Finspaction des installations classées du 5§ octobre 2020 proposant la eréation de SIS
syr ta commune de LONGJUMEAU,

VU Favis favorable du Conseil départemental de lervironnement, des risques sanitaires et
technologiques de 'Essonne émis lors de sa séance du 15 octobre 2020,

CONSIDERANT que les activités exercées par diverses sociétds sur le territoire de |a commune sont &
I'origine de pollution des sols gtfou des eaux souterraines,

CONSIOERANT qu'il convient de formaliser les informations détenuss par I"Etat sur la pallution des sols
afin de prévenir durablement tout risque pour environnement ou la santé des utitisateurs du site et
que des dtudes et travaux apprapriés solent mis en cauvre en cas de changement d'usage des sals,

Sur proposition du Secrétalre Général de la préfacture,

ARRETE:

ARTICLE 1 - CREATION

Conformément 3 Farticle R. 12545 du Code de l'envitonnement, fe Secteur dinformation des Sols
suivant est créé sur la commune de LONGJUMEAU :

o SIS n*91SI505033 relatif av site Procter et Gamble
La fiche descriptive et fa carte graphique sur les Sols sont annexées au présent arrété.
ARTICLE 2 - INFORMATION
le Secteur d'tnformation sur las Sols mentionnd & l'article 1 est publié swr le site Internet

Le Secteur d'information sur les Sols d&fini par te présent arrété est annexé au Plan Local d'Urbanisme
ou au dogument d'urbanisme en vigueur de la commune de LONGJUMEAU.

ARTICLE 3 - NOTIFICATION ET PUBLICITE

Le présent arrdté sera notifié 3 la maire de la commune de LOMGJUMEAU ot au Président de Ia
Communauté d'Agglomération Paris-Saclay.

1} sera affiché pendant un mois av sidge de la mairie.

Le présent arrdtd sera publié au recueil des actes administratifs dv département de FESSONNE.
ARTICLE 4 - DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La présente décision peut due déférée 2 la juridiction administrative compétente, le Tribunal
administratif de Versailles, par voie postate {56 avenue de Saint-Cloud, 78011 Versailles) ou par voie

électronique {hio fr}, dans les deux mois & compter de sa notification cu de son
affichage.
213
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ARTICLE 5 - EXECUTION

Le Secrétsire Général de la Préfecture de IESSONNE, la Maire dg LONGJUMEAL, le Directeur
Départemental des Territoires de FESSONNE, le Directeur Régional et Interdépartemental de
FEmvironnement et de ["Energie de fa réglon Tle-de-France at tout agent de la force publique sont
chargés, chacun en ¢ qui le concerne, de l'exéeution du présent arrdté.

Pour le Préfet et par délégation,
L aife Général

Benoit KAPLAN
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Arrété n° 2020-DDT-SE-N° 406 du 22 décembre 2020

portant sur Finformation des acquéreurs ot des locataires de blens immobiliees sur tas risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et la poflution des sols dans te départemant de Essonne

Le Préfet de FEssonne
Chevalier de Ia Légion ¢'Honneur
Chevaller de 'Ordre National dv Mérite

V12 le caode général des collectivités territoriales ;

Vi) le code de I'environnement, notammaent les articles L1258 3 L1257 et R125-23 3 R125-27 relatifs 3
Yinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobifiers sur les risques naturels prévisibles et
technologiques majeurs ainsi que les articles L5631 et R.563-1 3 D.553-8-1 relatifs & la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-41 3 R125-47 relatifs aux secteurs d'infarmation sur les
sols ;

VU le décret n“2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
Farticie L. 125-6 du code de l'environnement et portant diverses dispositions sur la poliution des sols et
‘es risques riniers ;

VU fe décret du 29 juillet 2020 pertant nomination de Monsieur Eric JALOM, préfet hors classe, en
qualité de préfet de 'Essonne ;

VU l'arrété 2018-DDT-SE-n°265 en date du 13 juin 2018 portant sur Vinformation des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VY Varrété n"2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 acl(t 2020 portant déiégatian de signature 3 Monsieur
Philippe ROGIER, ingénieur géndral des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental des
territoires de I‘Essonne ;

WU Farrétd N°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 acdt 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
diraction départementale des territoires ;

VU les arrdtés n°2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/255 & 265 du 26 octobre 2020 instituant un ov des secteurs
d'information sur les sols (SIS} sur les communes d‘Angerville, Athis-Mons, Brétigny-sur-Orge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeau, Massy, Montlhéry, Ris-Orangis ;

VU Farrété n"2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 portant sur information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
paliution des sofs dans le département de I"Essonne ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre ¥ jour la liste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d'information sur les sols (SI5) existent et doit étre délivrée aux acquéreurs et jocataires de
biens immobiliers ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre 3 jour larrété n°2020-DDT-SE-N°380 du 16 décembre 2020 en
raison d'une erreur matérielle ;

18
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| ARRETE
‘ Article promier :

Uobligation d‘information prévue aux articles L125-8 & L125-7 du code de Venvironnement s’applique
dans chacune des communes listées en annexs du présent arrété,

Acticle2:

identification de secteurs d‘informations sur les sols (SIS} a ét$ institude fe 26 octobre 2020. L'état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées a l'article 1 doit donc intégrer ces
ééments afin d'assurer la bonne information des acquéreurs et locataires. |

N |
Le présent arr@té sera notifié aux maires des communes figurant dans fa liste visée 3 l'article 1 et av

président de la chambre départementale des notaires. ‘
Le présent arr8té avec |a liste des communes annexde sera affichd dans les mairies de ces cammunes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront I'objet d'vne mention dans le journal Le
Parisienfédition de VEssonne et sera égalernent accessible sur I site Intemet des services de I'Etat dans

PEssonne : hilpfnnew.ess . frPolitiques-publignesEavironns

Article 4 : ‘
L'arrété préfectoral n°2020-DDT-SE-N°380 en date du 16 décembre 2020 est abrogeé.

Article §: |

Mansieur le secrétaire général de la préfecture de I'Essonne, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d'arrondissement, le directeur départementsl des territoires et les maires du département concernés
sont chargds, chacun en ce qui le concerne, de l'application du présent arrété, qui sera publié au recusil
des actes administratifs de I'Essonne.

Pour le préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires, |
et par subdélégation

La Cheffs du Servicg Environnement

e AT L3~

— _)i““_“?{.'.‘.:iqﬂ-‘—— >
e
Saffdrine FAUCHET
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C$ | _ '
PREFET Direction dépanesn;en_tale des territolres
DE L'ESSO rvica Environnement
Lt NNE Bureau Prévention des Risques et des Muisances

Arréré préfectoraf n® 2020-DDT-SE-N° 412 du 22 décambre 2020

relstif & Minformation des scquéreurs et des locataires de biens immobdliers
sur jes risques naturels prévisibles et technolagiques majeurs et |a pollution des sols
sur ja commune de LONGJUMEAU (Essunne)

Le Préfet de L'Essonne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

VYU e code général des collectivitds territoriales ;

VU le code de I'anvironnement, notamment les articles LI25-5 3 L. 125-7 et R125-23 2 R125-27 relatifs &
Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi que les articles L.563-1 et R.5631 & D563-8-1 relatifs & la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 st R125-41 3 R127-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n® 20151353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
{article L1256 du code de Venvironnement et portant diverses dispositions sur ta poliution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Mansieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfer de 'Essonne ;

VU V'arrété PREF/DCSIPCISIDPC N°197 du 20 novembre 2006 relatif & Iinformation des acguéreurs et
des locataires de biens immohbiliers sur les risques naturels et technolegiques majeurs sur la commune
de LONGJUMEAU! {Essonne) ;

VU Jarrité n°2020-PREF-DCPPAT-BCA164 du 24 aadt 2020 portant délégation de signature 3
Monsieur Philippe ROGIER, ingénisur général des ponts, des eaux et des fardts, directeur départemental
des territoires de 'Essonne ;

VU l'arrété n"2020-DOT-SG-BAJAF-231 du 28 aolt 2020 portant subdéiégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

W3 'arrdté n° 2020-PREF/DCPPAT/BUPPE[255 du 26 octobre 2020 instituant un sectaur d'infermation
sur bes sols (SIS) sur la commune de LISSES

VU Farrdté n* 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020 portant sur linformation des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
poliution des sols dans le département de I'Essonne ;
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CONSIDERANT qu'it y a fieu de mettre & jour |2 liste des risgues et pollutions & prendre en compte sur
le territoire de fa commune de Longjumeau et les documents & consulter pour Pinformation des
zcquéreurs et des locataires de biens immokbiliers sur l2s risquas et la poitution des sols ;

ARRETE

Article1
La commune de Longjumeau st :

- exposée aux fisques naturels d'inondation par débordement de I'Yvette,
-~ concegmée par le secteur d'infarmation sur les sols S1$ n° 9151505033 relatif au site Procter et
Gamble.

Le dossier communal d'information sur les risques naturals et technologiques est annexé au présent
arrts,

Article 2
Les decurnants da référence refatifs aux risques et poliutions auxquels fa commune 25t exposée sont :
~ le plan de prévention des risques naturels d'inondation de la valiée de I'Yvette, approuvé le
26 septembre 2008 par arrété inter-préfectoral n® 2006 PREF-DRCL/566 ;

—  le secteur d'information sur les <ols {SI$) sur la commune institué le 26 octobre 2020 par
arrété prifectoral n® 2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/25S.

Article 3

Les dléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour Fétat des risques naturels et
technologiques utile 3 linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sent
consignés dans un dossier communat d’information qui comprend :

- une fiche synthétiqus précisant Ia nature ainsi que !'intensité du risque auquel la commune
est exposée et mentionne les documents de référence aunquels le vendeur ou bailleur peut
se réfdrer,

~ des decuments graphiques délimitant las zones exposées au risque inondation et le secteur
d'information sur les sols.

Article 4

Le dossier communat dinformation et les documents de référence sont consultables aux jours et heures
habituels d'ouverture des bureaux de ia mairie de Longjumeav et de la préfecture de I'Essonne

Article 5

Ces informatiens sont mises & jcur conformément aux dispesitions des articles L125-5 3 L.125-7 du cede
de l'environnemant.

Article 6

Le présent arrété est notifid au maire de la commune de Longjumeau et & la présidente de la chambre
départementale des notaires.

23
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Le présent arrétd sera affichd en mairs de Longjumeau et publié au recueil des actes administratifs de
PEtat dans ie département.

Le présant asrété ainsi que ses modalités de consultation feront Fobjet d'une mention dans le journal Le
Parisien.

te dossier est consultable sur le site Internet des services de I€tat en I'Essonne:

Articla 7

te Secteur d'information sur les Sols mentionné & [‘article 1 est publié sur le site internet:

hrpiwrv.searisqussgowfr

Article 8
Le présent arrété abroge V'arrété préfectoral PREF/DCSIPC/SIDPC N°197 du 20 novembre 2006

Article 9

Monsieur le préfet, le directeur de cabinet, le sous-préfet de l'arrondissement de Palaiseau, le directeur
départemental des territoires et la maire de Longjumeau sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
'application du présent arrété.

Pour ke préfet, par délégation,
Paur le directeur départemental des territoires
et par subdélégation

{a Cheffe du Secrvice Environnement

{ IAC)‘U‘

San
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande** par
Pour le compte de
Numeéro de dossier

| Date de réalisation

Media Immo
SMART-SUPPLY
24/5S8/IMMO/0196
05/07/2024

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

126 avenue Fragois Mitterand
91160 LONGJUMEAU

AE 500
48.59m

Latitude 48.693708 - Longitude 2.292764 |

Désignation du vendeur

Désignation de lacquéreur

IDARE Hamed

I

Dans un rayon de Dans unrayon entre
200m autour du bien 200m et 500m du hien

BSIE 4SIES

BASIAS Terminés BASIAS Terminés
0 SITE 1 SITE

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
16 SITES

Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises par le BRGMet
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 1 site pollué (ou potentiellement poilué) est réperorié

BASOL BASOL REEEESUL ,
0 SITE 1SITE * 24 sites industlrieis et aclivités de senvice sont
— répertoriés par BASIAS.
BASIAS Actifs HASJAS AEL{S | mJp 25 sites sont répertoriés au total.

Fait a Corbeil Essonnes, le 05/07/2024

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a l'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par 'Rat

concernant les risques de poliution des sols.

* Media Immo réalise, sous sa seuls responsabilité, I'ERPS du cliemt. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que

les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient 3 jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
{gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de [Ecologie, du Développement Durable et de TEnergie)

e o - w1 =
IE. -8 i

SN, Sy e ot e o R sm‘.,--. ;
Synthése de volre Bat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés 4 moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS silués & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu est-ce que I' ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & l'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concemant lesrisques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu‘un site pollué ?

| Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchets ou diinfiltration de substances paliuantes, présente une pollution suceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou ['environnement. Ces situations sont souvent dues & d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. ll existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retambées de rejets atmosphériques accumuiés au cours des années woire des décennies.

| Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la iiste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de poliution des sols sont mises & jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou

plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

! Quels sont les derniers changements 7

|

| Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a linformation des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis te 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner ie demier amété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numeéro des parcelles cancernées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme

| d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS 7

-’ BASOL : BAse de donnges des sites et SOLs pollués (ou potentiellement poilués) par les activités industrielles appelant une action des pouwoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
| * BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement & partir des archives et gérée par le
BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une eventuelle

pollution a son endroit.
-} CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant 'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

AE P

it . -

r«A défamms:mepoﬂmmcomlal rwﬂfetemnmpmpméladssfmst:m@c' éedansle cenfmt dansun délai dedeuxansécompterdela

1 démmadelapolluﬂcn i‘aequérewaule logataire 8 16 choix de demander la résalution du cantrat od, se!onlecas desatalmwwerune
[paﬂedumfxdetheoud’nm&mréducﬁondulow Lacquémwpedamsidemmderlamhwlmﬂwduwﬁnmhisdumdew :
lolsqﬁciscoﬂ!d&cettatéhﬁbﬂ:fa{mmpara&pasdrspramrtwméparappoﬂaum&davsmex‘{ExB'anduDécmtn‘zmﬁ-‘lﬁs‘duZGocmbm 2015}
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Commande du 05/07/2024
Re&f. Interne : 2024-07-05-6602180

Notural |

Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs poliués (ou potentielement pollués )

£ie1{ BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Erplacement du bien
BASIAS dont lactivité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service o Zone de 200m autour du bien
E BASWIAS dont factivité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service ~ Zone de 500m autour du bien

m e Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire das sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @,

(5ot
Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace 2 sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultabte sur le site hitps:/georisgues.gouv.fr/.
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Commande du 05/07/2024

¢
1)
NOtl ’rOI F ) ¥ Réf. Interne : 2024-07-05-6602180

Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

cyos 3
Dépot de liquides inflammables (D.L.1) 66m
o Fabrication, transformation et/ou dépdt de maliéres plastiqu; de base (PVC, polystyréne,...);Dépot de liqui&és
MARTENS FRANCE + Sté LA SOIE, inflammables (DJ..,I.);Fabricalign et/ou 'stockage (sans gpplication) dg peintures, _verpis. encres et_na§lics ou
ex SITAP, ex ANDRE solvants;Fabrication de produits métaliques, a l'exception des machines et des équipements;Fabrication de charpentes 146 m
! st d'autres menuiseries;Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie,
- = mégisserie, corroierie, peaux vertes ou bleues);Enireposage et stockage frigorifique ou non et manutention
. Pressing Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de
CATELOY - Pr Y ressing : 5 5 1
E essing de FYvette pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons 161 m
‘ : .| Gatance
! S e SR o o 21 (Envirdn):
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de |
GRMAUD, ex MARECHAL stockage);Autres transports terrestres de voyageurs n.c.a. (gare de bus, tramw ay, métro et ateller de réparation), & 210m
o indiquer;Dépat de liquides inflammables (D.L.L)
FOPA, ex WITECHURCH et Cie (sud |Compression, réfrigération;Fonderie;Depot de liquides inflammables (D.L.L);Production et distribution de vapeur
du site), ex LECESTRE, ex BINTZ et |(chaleur) et d'air conditionné;Dépdt ou stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou D35.2);Apprét et tannage des 212m
|Cie (Nord du site) cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, carraierie, peaux vertes ou bleues)
DONLLE Alexandre Tannerie Apprét et tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, cotroierie, 258 m
peaux vertes ou bleues)
Dépdt de liguides inflammables (D.L.1.);Activités hospitafigres;Fabrication de p_rcGu'rts chimiques pour la =
SECMA photographie;Usine d'incinération et atelier de combustion de déchets (indépendants ou associés aux cimenteries) 268 m
;Dépét ou stackage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou D35.2);Production et distribution de vapeur (chaleur) et
d'air conditionné |
1 Forge, marteaux mécaniques, emboutissage, estampage, matrigage découpage ; métaliurgie des poudres;Dépét de
ZY(C?_%ZEE 5B LNOVATex XA liquides inflammables (D.L.L);imprimerie et reproduction d'enregistrements;Fabrication de composants et cartes 283m
8 | électroniques {actifs ou passifs el condensateurs)
E | PLAXICO, ex WITECHURCH Fabrication, transformation et/ou dépdt de matiéres plastiques de base (PVC, polystyréne,...) | 300m
|Fabrication etiou stockage (sans application) de peintures, vernis, encres et mastics ou solvants;Forge, marteaux
mécaniques, emboutissage, estanpage, matrigage découpage ; métallurgie des poudres; Traitement et revétement des
JOBIN & YVON, ex JOUAN - QUETN mé_taux (traitemfsnt‘de sL'Jrfa‘ce, sablag(?_ et rr_lét_allisaliorj, traitertenF électrolyt’ique, appli;ation de‘vernis ef )
-JOBN - YVON (1573) peintures );Fabrication d'équipements d'irradiation médicale, d'équipements électromédicaux et électrothérapeutiques, 342m
matérie! médico-chirurgical et d'arthopédie; Fabrication de matériels optigue, photographique et funetterie (y compris
application de vernis et peinture pour les piéces les concernant);Compression, réfrigération; Entretien et réparation de
véhicﬁs autormobiles (ou autres);Deépdt de liquides inflanmables (D.L.1)
|
ILE DE FRANCE PHARMACEUTIQUE | Fabrication de produits pharmaceutiques de base et laboratoire de recherche | 378m
Pressing Blanchisserie-teinturerie (gros, ou dét;Mque_les pressings de quartier sont retenus par le Comité de l
PRESSING LES COTEAUX pilotage de [IHR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons;Compression, réfrigération;Dépot de | 378m
liguides inflammables (D.L.L);Production et distribution de vapeur (chaleur) et d'air conditionne |
Procter et Gamble D3 - Chimie, phytosanitaire, pharmacie ‘ 386 m
MAFTRE - Pressing du POSTILLON, |Pressing Blanchisserie-teinturerie (gros, ou délail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de 388 m |
ex PORTEBOIS pilotage de FIHR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons
[PROCTER & GAMBLE ) ) o o _
PHARMA CEUTICALS FRANCE Fabrication de produits pharmaceutiques de base et laboratoire de recherche; Dépot de liquides inflammables 389 m

(PGPF), ex Laboratoires NATVELLE {D.L.L);Cormpression, réfrigération

FabricatTon et prép;r_ation de produits abrasifs et de produits minéraux non rné_talliques n.c.a.;Tratement et revétement
GAM, ex MNOT et Fils des métaux (traitement de surface, sablage et métallisation, traitement électrolytique, application de vernis et 401 m
peintures);Compression, réfrigération;Dépét de liquides inflammables (D.L.L) |

422 m |

GARAGE DU FOSTILLON, ex Garages, ateliers, mécanique et soudure;Carrosserie, atefier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines,
PROCURELR Jacques platiques (toutes piéces de carénage, internes au externes, pour véhicules...)
— — _i_ _i
BOUSQUET et Cie Fonderie;Dépét ou stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou 035.2) | 442 m
| I S |
[
|LEGOFF et DUBOIS Apprét et tannage des gui(s ; préparation et teinture des ful'lrrures et_cuirs (tanner'ie, megisserie, corroierie, peaux | 248 m
|vertes ou bleues);Fabrication et/ou stockage (sans application) de peintures, vernis, encres et mastics ou solvants
RIAL Fabrication de savons, détergents et produits d'entretien;Dépat de liquides inflammables (D.L.1.) 480 m
IFRACO (lle-de-France s - .
Combustibles) Dépét de liguides inflammables (D.L.L} i 483 m
Clinigue Fabrication d'équipements d'irr;diaﬁon médicale, d'équipements électromédicaux et électroU'né_rapeuﬁques, [
|CLINIQUE CELYVETTE matériel médico-chirurgical et d'orthopédie;Usine d'incinération et atelier de combustion de déchets (indépendants ou | 484 m

| |associés aux cimenteries)
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Réf, Interne : 2024-07-05-6602180

Rapere; Nomi } || -Activité des sites sRuss da 20tm & 50t R i
e et Ll S = St B s - 3 s : < : . con il e A A
- Traitement et revétement des métaux (traterment de surface, sablage et métaliisation, traitement électrolytique, !
D ACHE DE MARNIS .appﬁcatit:m de vernis. et Peintu'res‘);Fabricatio‘_n, tra_n§fornx’at{on etlol\{ dépﬁt de mﬁéres pla{st_iques de base {FVC, 487 m
polystyréne,...);Fabrication d'équipements d'rradiation médicale, d'équiperments électromédicaux et
| Iélectrothérapeutiques, matériel médico-chirurgical et d'orthopédie |
| [Tannerie Fabrication etfou stockage (sans application) de peintures, vernis, encres et maslics ou solvants;Apprét et | |
TANNEREDELYVETTE tannage des cuirs ; préparation et teinture des fourrures et cuirs (tannerie, mégisserie, corroierie, peaux vertes ou 487 m ;
| bleues) | |
| Sem—— : — —
| [ Fabrication de coutellerie;Dépét de fiquides inflammables {D.L.L);Production et distribution de vapeur (chaleur) et d'air |
CARROSSERES LEVALLOS, ex conditionné; Fabrication et réparation de machines de bureau, d'instruments médicaux, de produits informatiques, 493 m
STANDARD TH.ERADIO : . ) |
| glectroniques, optiques et horlogers |
! N 5 e g = Y - e A -
s o Nom_ P : e 2 X L - Activith des sites non localisés ¥  a T iie 2]

Aucun site non focalfisé
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Commande du 05/07/2024

- Notural risks

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Reéalisé en commande* par | Media Immo
Pour le compte de | SMART-SUPPLY
Numéro de dossier | 24/SS/IMMQ/0196
Date de réalisation ' 05/07/2024

Localisation du bien | 126 avenue Fragois Mitterand
91160 LONGJUMEAU

Section cadastrale | AE 500
Altitude | 48.59m
Données GPS | Latitude 48.693708 - Longitude 2.292764

Désignation du vendeur | IDARE Hamed

Désignation de I'acquéreur I ]

REFERENCES |
Seules sont concernées {es ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du fogement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD{CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de |a protection des populations) pour {es établissements
agricoles, les abatloirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESQO, IPPC, Sila,
Carriere, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des instaliations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGE

Cette base contientles instaliations soumises & autorisation ou 4 enregistrement (en construction, en fanctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par te Ministére de I'écologie, du déweloppement durable etde I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation esteffectuée sur la base des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE estvariable ; Elies peuvent étre localisées au Centre de [a commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises au leur valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Bat.

** Media Immo reéalise, sous sa seule responsabilité, I"CPE du client. Ceci sous couvert que les infarmations de lacalisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

Faans

| g : G 1 =5
| Synthése des Installations Classées pour {a Pratection de IEnvironnement
Cartographie des ICPE

Inventaire des ICPE
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Commande du 05/07/2024
Ref. Interne : 2024-07-05-6602180

Cartographie des ICPE
Commune de LONGJUMEAU (91160)

E Usine Seveso

Usine non Seveso

E Carrigre

@ Emplacement du bien

N 3 Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos [5], T [ B3, 5 et B

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace 3 sa lettre et son numéra (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte,
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Commande du 05/07/2024

| NOturgl i L - sa%ﬁ(ﬁ: .'% Réf. Interne : 2024-07-05-6602180
N S - R, toee

Inventaire des ICPE
Commune de LONGJUMEAU (91160)

o PROCTER & GAMBLE (ex ..1 Cherrin Saulxier
Valeur Inftiale | = L. - .
_NATNE_LE) 91160 Longjumeau INCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur initiale HORIBA JOBIN YVON 188 e du Cana)
| =8 91160 Longjumeau INCONNU NON
1155 & 163 rue Frangois Mitterrand {ex Grande Rue) Ihcannu - | Non Seveso
Valeur hitiale SECMA (ex CGC) chaufferie centre hospitalier | == - —_
! i 91160 Longjumeau INCONNU NON
o 'EFF En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur Initiale SODEREP-ECANS 10 Aliée d E!fﬂat _ e
91160 Longjumeau INCONNU NON
] Do ] | Enfin d?explvoaatio_n Non Seveso
Valeur hitiale SAINT GOBAN VITRAGE 1 Alige d'Hfiat |- e
91160 Longjumeau INCONNU NON
Valur Eiiale CENTRE HOSPITALER 159 rue Frangois Mitterrand BP 125 _ eonnu | MonSeveso
LONGJUMEAU '91160 Longjumeau INCONNU NON
E . . Inconnu Nan Sevesa
Valeur hitiale Garage ELECTRO 5 rue Frangois Mittérrand {ex Grande Rue} g
91160 LONGJUMEAU INCONNLU NON
nconnu Non Seveso
Valeur Initiale A.D. MOUTON 1 RUE DENIS PAPIN
91380 CHILLY MAZARIN INCONNU NON
- = i
Valeur hitiale GEOPOST LOGISTICS (voir Avenue Georges Sand ZAC Vigne aux Loups d_En fin d?exploitation ~ Non Seveso .
LOGISTA) 91160 Langjumeau INCONNU NON
|2 Victor Huga ZAG Vi L Inconnu Non Seveso
Valeur Initiale INTERSPORT fue Victor Huga 'gne aux Loups -
91160 Longjumeau INCONNU NON
. e tnconnu o Non S;ve_so_
Valeur hitiale B8YBOS 1300 CHLLY MAZAR [ — — .
MAZARN INCONNU NON
Valeur hitiale NOVELTY LOGISTA FRANGE Rue George‘s Sand ZAC Vigne aux Loups .En exploitation avec tilre Non Seveso |
91160 Longjumeau INCONNU NON
Valeur Initiale MODELUXE LINGE SERVICE 10, avenue Arago ZI a Vigne aux Loups En fin d'exploftation Hon Sevess =i
91380 CHILLY MAZARIN INCONNU NON
. = Inconnu [ Non Seveso
Valeur kitiale FEVN Pressing 1 s de Chily i — || - .
ongjumeau INCONNU NON
= ! — o
Valeyr hiiale SvA 17 Route des Fréres Lumiére En exploitation avec titre Non Seveso_ B
91160 LONGJUMEAU INCONNU NON
Valeur iifiale | - 14 rue Gabriel Bertilon ?_exploﬁaﬁun avec titri J Non Seveso
91160 Longjumeau I INCONNU NON
T —
valeur hitiale DEX et Cie |6 rue Bossuet ZAC Vigne aux Loups .q& fin d?explottation Nan Sevesa
91160 Longjumeau . INCONNU NON
= ! — I (— =
| R | Enfin d?exploitation Non Sevesa
Valeur hitiale EXA g;}"g:f Efiat P || —
onglumeau INCONNU NON
Valeur hitiale VPK ( ex ONDULYS TALLEUR) Rue du Chemin Blanc / Rue de M'ndustrie En eXplaiation avec tine . NofISeveso .
91160 Longjumeau INCONNU NON
— —
VEeT niEE s 35 Ave de la Gare En fin dexplortatlon_' [ Non Seveso |
PEM |
91160 LONGJUMEAU INCONNU NON |
| [ Inconnu Non Seveso
Valeur inttisle WALCO 75 SARL Foeril e - =
1 | INCONNU NON

Rt e .
‘. "IGPE sityeds & plus de J000m du bien :
Aucun ICPE & plus de 5000m du bien sur la commune LONGJUMEAU
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Natural RISKS

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-8 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en commande* par | Media immo
Pour te compte de | SMART-SUPPLY
Numéro de dossier | 24/SS/IMMO/0196
Date de réalisation | 05/07/2024 !

Localisation du bien | 126 avenue Fragois Mitterand
91160 LONGJUMEAU

Section cadastrale | AE 500
Altitude | 48.59m
Données GPS | Latitude 48.693708 - Longitude 2.292784

Désignation du vendeur | IDARE Hamed

Désignation de "acquéreur [ l |

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exacles et que les
informations obtenues sur les bases de données soient 3 jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU RE

Non axposé AES00

[ T il 1 - TR = = 7

8% w oz = S -

S}_nthése de voltre Etat des Nuisances Soncres Aériennes
Imprimé Officiel {feuille rosefviolette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes 1|
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“Notural RISKS

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des aricles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit

tituent des servitudes d' urbamsme {art. L. 1123 du code de I'urbanisme) et doivent 3 ce litre &tre notifiées 2 'occasion de toute cession,
{

; e e T
~ misé-inium o ) !
126 avenue Fragois Mitterand - ' TAEsa0 ) ‘ ' ‘
i 91 160 LONGJUMEAU 3
. memhnmmumupmmm'm Ty LA !
. - rovted[ ] - ¢ v approwe( ] - ,
’saw& mde%’a:&mﬁmma [Ty T N R 3 ; K

> Lﬁnmwb}aoss wnwré par des, presmmoas da tramuxﬁ‘hwmnshm

zsiwi;-:fn.@wﬁifmacﬁ&méﬁrésﬁﬁﬁ TR : SV s 4 y o= e
T o . K & Iy J o ' -l j
o Linymedbls »*Etsﬁué dans | !apénmmdhn atle. PE& ) 3
' : rivk&D Nl . ; apprmt} 3 date |
aywﬂ)mgai‘,uémdrame. A e et e adl 4 S
Situation de I'immeuble au regard du zohage d'un plan d’ exposmon au bruit
> meﬂnscamammem*mﬂnmd‘mm“hmﬂmM = is 3 }
zone A T 20ne B . rade B3 rone D
farte . D forte D i moderde o S O
(blciour o fe srxr e Lo X d - - |
b8y Ll I o M v

3 ety » s B ot e 1 2009 B0t o cncon fincicn i chcisio sdw S o 555

;:;:::nwm:hmcnhmammmr - e pas e erficr "-j 1608 s A g, s rpdts. St riue e frna.«..smh

Megpens L

Documents e reference permema

Consultaton en hgne sur httsz/www geoponall gouvfrldonnees/plan-demosmon—au er|t peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de LONGJUMEAU

s

“Fifs de validité . 05/01/2025

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, ast destiné & &tre intégré au dossier de diagnostics technique - DOT (annexé, selon le cas. A la promesse de vente oy,  défaul de promesse. a l'acte authentique
de vente at au contrat de lacation ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et & 3tre annexeé 4 l'acte authentique de vente el le cas échéant. au contrat préliminaire on cas de vente en
I'état futur d'achév ement.
information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en savair plus, consuitez le site Intemst du ministére de fa : ion éc
https:ffwww.ecologie-solidaire.gouv.fr/

et solidaire

Ledlllon et Ia dvf'usmn de ce document implique I\ Geéné de Venle, ibles sur le site ntips:/fsmw. naturalsrisks.com
% 2024 Media Imme. Siege social ; 124 rue Louis Baudoin 91100 CDREEIL ESSONMES - RCS EVRY 750 575 613 - RGP GENERALU N°AP 553 256
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ne : 2024-07-05-6602180

Réf. Inter:

Natural riIskKs

Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit
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' Commande du 05/07/2024
AtUrdl RISKS

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires & "activité de
Iaérodroeme, hétels de voyageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires anx
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

d’habitation dir liés |
ou nécessaires & activité agricole

T Bl

d’habitation dir liés |
ou nécessaires 4 Pactivité aéronautique

Constructions & usage industriel,
commercial et agricole

Equipements publics ou collectifs

Maisons d’habitation individuelles non
groupées

Habitat groupé (Intissement, ...} parcs
résidentiels de loisirs

. HABITAT EXISTANT . -

Opérations de rénovation, de |

réhabilitation, d’améligration, d’extension |

mesurée on de reconstruction des
constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou

villages existants

v

PR TR T
s L A T

autorisé sous rézerve de mesures
d'isolation acoustique

© DGAC 2004
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Etabli le : 08/07/2024

: D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2491E2454725D

énergétique (logement) Valable]usqu au: 07/07/2034

1Ce document vous permet de savoir si votre !ogament est dconome en énergie et préserys la climat, I vous donne dgatement das :ustes pour ameéliorer ses
performances et reduue Vo3 factures. Pour en savoir plus © hitps: //www ecologie gouy. fr/dingnostic-nerformance-energetique-dpe

Adressz : 126 avenue Fracgois Mitterrand
91160 LONGJUMEAU (France)
Batilent A 2éme étage porte N°15

Type de bien : Appartement
Annge de construction ; 1981
Surface de référence : 27,95 m?

Propriétaire : M. IDARE Hamed
Adresse : 126 avenue Fragois Mitterand 91160 LONGJUMEAU (France)

logamant extrémamant performant

consommetion
(énergie piimaire)

573(19"

kWh/m?/an { ka CO,/mifan

249 kWhiman
d'énergie finale

Le niveau de consommation énergéetigue dépend de lisolation du
logem t de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

| om0 d’ém;sg’ﬂm da 0y

m
- 19 kg CO,mifan

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 534 kg de CO, par an,
soit léquivalent de 2 765 km parcourus
en voiture,

Le niveau d'émissions dépend
principatement des types d'énergies
utilisées (bois, électricitd, gaz, fioul, etc.)

Estimation des coliits annuels d’énergie du logement

.Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement el pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
“climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 250 € et 1 740 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 {abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Vorp.3

»Informations diagnostiqueur

'SMART-SUPPLY

,3, Rue Paul Vaillant-Couturier
18400 SAINT FLORENT SUR CHER
tel : 06.01.00.54.15

Diagnostiqueur : SOLINAS Jean-Marie
Email : jmsolinas@smartsupply.fr
N° de certification : 22-1853
Organisme de certification : ABCIDIA
CERTIFICATION

A S ALY Fa RIOPIETRIE "JLEHJ‘.N"AG ot de b waky Moo JOIE e s cad ua»(m:ng—vér:wr ~ Moticoon aes dannde {REPU), Apom. v ot Tepe i 7 G gs Gob mne)kn(ﬂc:n Frénum Adres 2 ;mx;:n"«;ms-a.eiu
o %mxrqumcu&:m I 2T O 8F G de & ma AR T G HTEEY L et judinures, Les Cabnee s ot SOeees psau’ 1 date e i de Saltdel o OPE v, Fsucser Fup X d wen s, B eecufitation e partily - tfarcem -l

Sl e o gy braitemiin de es Jornées.  wan 30 82 1o val

LATA S0, 70T NaUE CORYETIN 3 TanireTes mrall niguie 3 % iyt 2L MLkew e Obmetvavait: T4 et oteevatolr . dpe dderes fil ¢
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. DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

8 Schema des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

ventilation toiture ou i

lafon
11% =0

i ‘ | :fm\ ’ 50% ]

L]
' ]

|

| A ST SR

oy
£

et feﬁgﬁz : 5 murs
- 8% ® W 26% - - ‘
’t‘_ e j Systeme de ventilation en place

Ll

F

-

.A—

-t

W

]

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres
5% 0%

B Confort d’eté (hors climatisation)*  Production d’energies renouvelables

. L3S Ce logement n'est pas encore équipé de systéemes de
$ | ) T ‘ production d'énergie renouvelahle.

Diverses solutions existent :

(m pompe a chaleur Ghauffe-ead
R~ o~}

thermodynamique

4

P panneaux solaires -3?!— panneaux solaires
Pour améliorer le confort d’été : ' AF  photovoltaiques SR,  thermigues
Equipez les fenétres de votre logement de | @ aéothermie % réseau de chaleur
volets extérieurs ou brise-soleil. ou de froid vertueux

@ Faites isoler la toiture de votre logement. & ERAUFEES 3 bolis

*Le niveau de confort d’'été présenfé ici s’appuie uniguement sur les caractéristiques de vofre logement {la localisation n’est pas prise en compte}.

SMART-SUPPLY | Tél: 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMMO/0196 Page 2/13



'DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montan_ts et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie ﬁ
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Répartition des dépenses
E chavifage 4 Electrique 13162 =704 ente1040€et1420€ (R i W i | B2 %
':50 cauchaude  # Electrique 2757 (1199é1)  entre210€et300€ 17 %
8K cenoidissement 0%
Q éclairage # Electrique 121 (53é.1) entre0€et20€ l 1%
& suilares 0%
énergie totale pour les 16 040 kwh entre 1250 €et1740¢€ = Pour rester dans cette fourchette
usagdes recenses: {6 974 k\/\/h é,f_) paran d'estimation, voir les recommandations

d’usage ci-tlessous

Eﬁmmnnnﬁemem ces ehrffm soni donnés. ,anu'r rite Tefpatatine’ 8. :swo?‘rgﬁzmmﬁu*:‘“ & éﬂfﬁ'ei"léc v m;_.
4 5 5 apr luction d'eatt ¢ & sanitaire mgee aux au .

Mage de 19° r&ﬁulu 4 16° Qh nuit ouen cas d a;bsem:e du domrule une b -.wq.te dans cette astimation; Les mmh ot lides auxautrs <
Wﬁaﬂbﬂ réglée & 28” (si présence de cim‘l} et une wnscmnsamn d'esm mg&sﬂﬂe&romémger. appareils électroniques... )nesmfoa# comptabilisées.
ﬁna@dede'isl parjour 1 T : L Ahsfaemm‘kéalns ndront de ombrei mxdesanw,mab métgode
g,;kusgmg;gmm - lanndeihiverfraidau duwx ). nomive de pursoﬁna.s dans e logwmeéc et habgmdes de vie,

i #h% isxayens des énergios indenés sur miméaszm 2022, 2023 (abomemmts entrgtien des équipernents.... i g e

R

I o2
i ~ '.J FE 4 Sadu =g

Ef'{m l'(‘u"'blﬁrfjjﬁﬂ {1@;’&. : ‘J\Tt'xrfi(:g:} _ B

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

’ r - t ]
Temperature recommandee en hiver -+ 19°C 1 e
= Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plut6t que 21°C, c'est -19%  vous w'étes pas (&,
sur votre facture soit -279€ par an = Chauffez les chambres & 17° la nuit.

i cli o . Astuces
SIE |n'1at|sat|on, . y . - Fermez les fenétres et volets fa
tempeérature recommandée en éte -» 28°C journée quand il fait chaud.

-+ Agrez votre logement [a nuit.

Consommation recommandée - 758/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces

- Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

31£ consommes en moins par jour, = Reduisez la durée des douches.
c'est -24% sur votre facture soit <83€ par an

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

vooodl @&ED @ED

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’'énergie :

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMMO/0196 Page 3/13
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I DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement)

[

Bl ¥ s g gem e R e P e L T Ty S s YL i > > s
*-‘_ ¥ T & ?v ke e AN vr_} o !gg‘?e_ \‘.‘ £ i3 ~
i . 4 b ek e B AR L] Rk s e SANIEEeT

PRV

LPPTHLCRIT AN DK CLRLCATORDLY Gl WEHTA TARL AR O 0N RO D T WA PRI TR T UL SRS LIS T

:} Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements =
"_‘ "‘F' P A ;G oy b Sla PR | ey o A S M S UM VL SO S e IO o, 03 MG IEN £ g 3 L o W v L et it S N dod DS EEPIEGR Rt SRR Lobt R 2 _.‘-"':-j :
. o
sJll Vue d’ensemble du logement
]
3 description isolation
i "Mur en brigues creuses d'épaisseur < 15 em non isolé donnant sur des circulations avec L9 = :%
! ; . . : : i A
3 ) Murs ouverture‘dlrecte sqr! extérieur =~ v y
: 2 Inconnu {a structure lourde) non isolé donnant sur un local chauffé ! !
] Inconnu (4 structure lourde) non isolé donnant sur lextérieur 3 .
, 5 . . 3
Q Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet ¢ i
F
: _ Plafond structure inconnu (sous combles perdus) non isolé donnant sur un comble fortement ; :1
/\t . Toiture/plafond ventité : FF g : 2
' Combles-aménagés sous rampants non isolé donnant sur l'extérieur {combles aménagés) 7
' Fenét i 'ai i lai g g
‘ ffﬂ Portes et fendtres enétres be.xttantes pvc, !jouble vitrage avec lame d'air 12 mm sans protection solaire e
oo Porte(s) bois opaque pleine .-

o M
T TR T RO Y T R T R MR S T T S BTN L il SRR LT I TR T IR AT TSI R M T TR a0 AL .'L“".'“M*}CT‘.’.‘L‘,‘LA‘E 4

Vue d’ensemble des equipements

! description
. i. ﬁ Chauffage B Convecteur électrigue NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)
%O Eau chaude sanitaire  Ballon électrique 4 accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 50 L
1
| & Climatisation Néant
1 i .
i -ff Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
41 Pilotage Sans systéme d'intermittence
__,_,.".{T“.:K‘L"""_'.'K;{.'.‘;:?i RS L S T TN i e T T U SRR N D T TR AR AT T S O T W IR ]
P e T i e VR By N W e T e A, B T R R LY - i i
[Recommandations de gestion et d’entretien des equipements _—
Pour maftriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont Y|
! essentiels.
type d’entretien -’_?
@ Chaudidre Programmer une visite annuelle d'un professionnel pour nettoyer, régler et contriler les installations de i
chauffage.

Eteindre le chauffage en cas d"absence prolongée.
i Chauffage Eteindre le chauffage lorsque les fenétres sont ouvertes.
Ne pas chauffer des locaux qui ne devraient pas ['étre.

En cas d'inoccupation de plus d'une semaine, arréter le ballon et faire une remise a terpérature a plus de

60°C avant usage (légionnetle).

Programmer une visite annuelle d'un professionnel pour rettoyer, régler et contréler les installations d'eau
() chautto-eau chaude sanitaire.

Recommander un fonctionnement en heures creuses.

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle

{en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
O Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
ﬂmﬂ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

‘f Vet Veitler & ne pas réduire le détalonnage des portes (par exemple, en posant un nouveau revétement de sof)
Veitler & ouvrir les fenétres de chague pidce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de |a copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/5S/IMMO/0196 Page 4/13
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Commentaires :

Néant

Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ©) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux €0 + 3 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack © avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre praojet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 9700 & 14600&

Lot
Mur

Plafond

Chauffage

Description Performance recommandée

Isolation des murs par Vintérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'it ne présente aucune trace R>4,5miK/W
d'humidité.

Isolation de§ p‘laf_onds par l'extérieur. . R>7.5mLK/W
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en scoP=4
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera

sensiblement).

Les travaux a envisager montant estimé : 2800 4 4200€

Lot

Portes et fenétres

Eau chaude sanitaire

Description Performance recommandée

Remplacer les partes par des menuiseties plus performantes.
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage 2
isolation renforcée. Uw=13W/m?K
Travaux & réaliser par la copropriété Uw=1,3 W/m2 K, Sw=0,42
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
CoP=3
chaleur.

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMM0O/0196 Page 5/13



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Recommandations d’ameélioration de ta performance (suite)

Evolution de {a performance aprés travaux

rance

Préparez votre projet!
Cantactez le conseiller France Réno!

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratults et indépendants sur vos
choix de travauxetd'artisans:

lagement extrémemant performant

avec travaux [} + {3
fon; 45 kwhim?(an

émissions: 1 kg CO2fm*an

avec travaux |
consommation: 126 kwivm?an
éntissions: 3 kg CO2m?fan

f\
i ) s,
g
état actuel . e
&missions: 18 kg COZin®fan

oy 0808 800 700 (pilx 4 4n dppel ol

Vous pouvez bensficier d’aides, de-
primes et de subventions pour vos
travaux’:

ER
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Laberte

Fpthud
premils

ogemnent extrEmernent pey pert

Dont émissions de gaz a effet de serre

C,

avec travaux {1 + [ Pour répondre & l'urgence climatique et
1kg CO2fmrian environnementale, la France s'est fixée

avec travaux ﬁ pour objectif d'ici 2050 de rénover

3 kg CO2im?fan ’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

état actuel _ A court terme, la priorité est donnée a la

18 kg CO2/m*fan suppression des énergies fortement
— émettrices de gaz 4 effet de serre (fioul,
- ' charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

émissions de CO; trés impartantes

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMMQ/0196 Page 6/13
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8 Fiche technique du logement

DPE / ANNEXES p.7 .

. . o = =

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sant certifiées par :
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-
Rémy-lés-chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Reférence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir te DPE
Retérence du DPE : 24/SS/IMM0O/0196 Réglement de copropriété

Date de visite du bien : 04/07/2024

Invanant fiscat du logement : N/A

| Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 500

Methode de calcul utilisée pour {"établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Muméra d'immatric u"jhﬂ AC84'77077
S e magm =

La surface de référence d' un logement est la surface habltable du logement au sens de l'article R. 156 1 du code de la
construction et de *habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffes pourl usage prmcmal d' occupatlon humame d une hauteur 50US plafond d'au moins 1,80 metres

Expllcatlons personnallsees sur les éléments pouvant amener a des dlfferences entre les consommations estlmees etles
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de 'hiver ou le comportement réellement constaté des accupants, gui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'énergie gui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce GPE a été réalisé selon une modélisation 3CL {définie par arrété) qui est
sujette & des madifications dans te temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

En complément de l'amelioration (page suivante), il existe une multitude des mesures non coliteuses voir trés peu coliteuses
permettant d'éconnomiser de l'energie et de réduire les factures energétique et de gaz a effet de serre.

ces mesures concernent le chauffage, l'eau chaude sanitaire, et le confort d'été

Le Chauffage:

. Réguler et programmez: La régulationvise & maintenir la température & une valeur constante, reglez le thermostat 4 19° quant la
programmation permet de faire varier cette température de consigne en fonction et de {'occupation du tegement. On recommade ©
ainsi de couper le chauffage durant l'inoccupation des piéces ou lorsque ies besoins de confort sont limités. Toutefois, pour ¢
assurer une remontée rapide en température , on dispose d'un contréle de celle-ci que l'on regle génératement a quelques degrés
inferieurs ( 3 a 4 degrés) a la température de confort pour les absences courtes. Lorsque 'absence est prolongée , nous
conseillons une température dite " hors gel” fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache. le
fait de reduire le chauffage d'un degré peu vous faire econnomiser de 53 10% d'énergie

L'eau chaude sanitaire:

. Le chauffe-eau électrigue est l'un des appareils électroménagers les pius énergivores du foyer. En effet, la consommation d'un
batlon d'eau chaude représente prés de 11 4 15% des dépenses annuelles en électricité ou en gaz. C'est considérable & long
terme.La consommation énergétique d'un ballon d'eau chaude varie selon les besoins d'un foyer et le nombre de personnes quiy
vivent. Pour éviter les gaspillages d'énergie, il est préférabie de choisir un appareil dont la capacité convient a vos usages
quotidiens. Si votre réservoir est trop petit, vous serez rapidement 4 court d’eau chaude et il devra chauffer en continu. Mais si
celui-ci est trop grand, la production d'eau nécessitera ptus d'énergie, ce qui fera augmenter votre facture en conséquence.

En moyenne, une personne adulte a besoin de 50 litres d'eau chaude par jour et prés de 25 litres pour un enfant. Ces données
vous aideront slirement a choisir I'appareil le plus adapté & votre mode de vie.

Pour le bon usage de votre chauffe-eau, les professionnels chauffagistes conseillent une température d'eau chaude fixée entre 50
°C et 60 °C, ainsi qu'un entretien régulier. Bien entretenir son ballon d'sau chaude, notamment par le detartrage de sa résistance, -
permet de cansommer moins d'énergie et de conserver un appareil en bon état plus tongtemps. i
Si vous disposez d'un compteur électrique en option double tarif, programmez le fonctionnement de votre hallon d'eau chaude
pendant les heures creuses car c'est & ce moment que les prix du kWh sont les plus avantageux.

Les heures creuses sont généralement entre 22h et 6h, ou en milieu d'aprés-midi lorsque la demande en électricité est moins & !

élevée.
Pour bénéficier des avantages des heures creuses, vous pouvez tout simpiement munir votre chauffe-eau d'un contacteur

Jour/Nuit. Cet appareil permet de programmer un horaire de fonctionnement automatique selon les plages de temps de votre g1l

choix.

Le confort d'été:

Le confort d'été, définit le fait que la température intérieure conventionnelle atteinte en été doit étre inférieure a la température de.”

reference Le confort d' ete est functlon dz_ pdrametres sur lesquels it est poseable u aglr nour redurre {'incommodité. due a une
% n\!i

SMART-SUPPLY | Tél: 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/SS/IMMO/0196 Page 7/13

]
1

|



et

>

Tk

I e Fi 11
== .lp".-'

Bt ad ik

Tty

Yy

2 it o

S
o

e

4=
¥
53

S  SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMMO/0196 Page 8/13

e ——— R——— Rt i s rett FTE Tl C3uag T TS 2 L ¥ A v
R RS IR T R TG R A R

Unalenr exu‘SSnve :
- Ouvrir (es fenétres et valets le matin afin de laisser entrer Vair frais de 1a nuit et refermer quand le seleil monte dans la journéa F 5
a-‘in de garder la fraicheur. ;
2-Ne pas declencher la climatisation si la température intérieur est inférieure a 26°.

Surface indiquée sur ce DPE :
La surface habitable (SHAB) représente la somme des surfaces de plancher de chaque piéce sans les murs, cloisons, marches er, :
cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et fenétres. o
De plus il faut retirer les superficies suivantes : Les combles non aménagés ; Les caves ; Les sous-sols ; Les remises ; Les garages ;;' 2
Les terrasses ; Les loggias ; Les balcons ; Les séchoirs extérieurs au logement ; Les vérandas non chauffées ; Les locaux com muns .1
et autres dépendances des logements ; Les parties de locaux d'une hauteur inférieur & 1,80 métres. 2

Les parties chauffées qui ne devraient pas 'étre (garage, sous-sol, cave, grenier) sont & exclure de la surface habitable : Si le ¥ 'Ji
garage, la cave ou le sous-sol a été transformé en piéce de vie (chambre, salle de jeux, ...), les conditions suivantes doivent &tre : ﬂ
réunies pour ne pas considérer cette piéce comme un garage, une cave ou un sous- -sol et donc intégrer cette piéce a ta surface,,.

habitable :
«Preuve par tout moyen de la déclaration de la transformation auprés de la mairie et/ou de la copropriété (si présent dans une'-,' i

copropriété) ;
«Présence d'une ou plusieurs guvertures sur Uextérieur (rue, jardin, cour, courette, etc.), présentant une section cuvrante au moins 'Ji;;_
égale au dixieme de leur superficie ; i
-Présence d'un aménagement intérieur li€ & 'usage d'habitation.

Des écarts de consommation peuvent étre observés :

Les résultats chiffrés du DPE (consommations, montants des dépenses énergétiques, ...) sont obtenus par calcul. Les résultats
peuvent étre différents de la réalité pour plusieurs raisons :

«Calculs basés sur un scénaric d'utilisation conventionnelle, différent du scénario d'utilisation réelle (météo, horaires’
d'occupation, température de consigne, température homagéne dans toutes les zanes du bien, apports internes, ...) ; |
«Certains éléments impactant les consommations réelles ne sont pas accessibles ou quantifiables par le diagnostiqueur (mise en ;4',
ceuvre de l'isolation, mauvais fonctionnement d'un systéme, étanchéité a Vair réelle, ...) et ne sont donc pas pris en compte dans :.w
les calculs )
«Les pathologies repérées, non prises en compte dans le calcu! (isolant tassé ou mouille, vitre cassée, équipement technique ne ‘1
fonctionnant pas, fuites d‘air, ...} ; '

Pour rappel, ce diagnostic ne consiste pas en un contrdle de conformité ou de bon fonctionnement des systémes et équipements. -_?-,.

N
«Les valeurs par défauts utilisées en |'ahsence de justificatifs ; '5!
-Les saisies paur les équipements collectifs auxquels il n'a pas eu accés ; 'g_’i
-La non prise en compte de certains votumes qui ne devraient pas étre chauffés (garage ou cave chauffés par exempie) ; _
«Les équipements de chauffage ou d'ECS non pris en compte (saisie limitée aux 2 équipements principaux) ; &
-Les justifications des données saisies via une observation indirecte du diagnostiqueur, etc. by _1.
4
i

Regles générales a retenir :

La régle générale pour la priorisation d'accés aux donnges est la suivante :

» 1 Contrdle visuel

- 2 Document justificatif pouvant &tre relié au bien diagnostiqué

+ 3 Valeur par défaut.

It est interdit d'utiliser les données suivantes ;

- Informations du propriétaire sans justificatifs, méme si une attestation est signée ;
« Informations issues des DPE antérieurs. o
Détail concernant le contrdle visuel : )
Si l'isolant est visible par un trou quelconque dans le mur, une isolation pourra étre saisie (preuve visuelle) pour le mur en-\“
question. =
Sondage destructif ou investigation approfondie : w
Un sondage destructif constitue une preuve directe de la composition d'une paroi (matériau constitutif, présence d'isolation, type,
d'isolation, etc...). Ce type de sondage peut étre réalisé avec l'accord du propriétaire du bien uniguement et peut &tre réalisé par le ; L
diagnostiqueur ou tout autre personne qualifiée. “‘1
Une investigation approfondie est également A réaliser avec l'accord du propriétaire pour permeitre de justifier la composition; M.
d'une paroi. Il s'agit du retrait et de la remise en place a lidentique d'éléments cu d'éguipements (les prises électrigues &
notamment} fixées au mur ayant un diamétre suffisant & la visualisation de la composition du mur. 3‘“
L'épaisseur de la lame d'air des doubles vitrages est realisé a l‘aide d'un vitrométre lazer. Cette mesure précise prime sur |
l'indication de I'épaisseur éventuellement indiquée sur la facture des fenéfres posées

De son propre chet, le diagnostiqueur n'est pas autorisé 3 effectuer un sondage destructif ou une investigation approfondie.

Enfin, nous vous invitans a conserver tous documents justificatifs afin d’assurer une tragabilité des travaux entrepris.

Liste des documents demandés et non remis :
Plans du logement

Plan de masse i
Diag Carrez/Boutin 1;
Taxe d'habitation i,
Releve de proprlete . ‘ﬁ
g S5 =S === oy =
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Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équiperments individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des équipements

Notices techniques des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Infittrometrie

Rapport mentionnant la composition des parois
Factures de travaux

Photographies des travaux

Justificatifs Crédit d'imp6t

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cahier des charges / Programme de travaux

Généralités
Donnée‘d’emrée Origine de la donnée Valeur renseignée - S
Département £ Observé [ mesuré 91 Essonne
Altitude - K Donnée en ligne 50m
Type de bien - ﬁ_) Observé / mesuré Appartement
Année de cunstru-ctinn 2= Eslimé 1981
Surface de référence du log;mem - £ observé / mesuré 27,95 m?
Surface d_e référence de l'immeubte o 5 Observé / mesurs 822 m? (estimée & partir des tantiémes de copropriété)
Nombre_de niveaux du togement O observé / mesuré 1 - -
Hauteur mo-yenne sous plafond £ observé/ mesuré_ 2,5 ;n_ )
Enveloppe
Donnée d’entrée - Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O Observé/ mesuré 8,36 m?
Type de local adjacent £ Observé/mesure des circulations avec ouverture directe sur 'extérieur
Surface Aiu - B Observé / mesuré 10.26 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé [ mesuré n; i_sulé o -
Mur 1 Nard Surface Aue £ Observé f mesure 56.60 m?
éta’t isotation des parois Aue £ Observé [ mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé { mesuré Mur en brigues creuses
Epaisseu:m;r - £ Observé [ mesuré =15¢cm
Isolation b Cbservé / mesuré _ non
o Surface du mur £ 0Observé  mesuré 1?1.4‘5_n12 -
Type de lu;djacent £ observé/ mes.uré un tacal chauffé -
Mur 2Est Matériau mur £ observé/ mes_uré Inconnu {a structure lourde)
Isolation D Observé / mes:re' non
Umurd (paroi inconnue) ¥ valeur par défaut 2,5W/m2K
Surface du mur O Observé / mesuré 4,94 m*
TypeTe local adiacent_ £ Observé / mesuré un local chauffée
Mur 3 Est Matéria; mur ? Observé / mesuré Inconnu (3 structure lourde)
Isolation ,O Obse;lé / mes_uré non o
Umurf (parai inconnue) ¥ Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surfa;:iu mur D p Observé / mesuré 7.56 m?
Type de_ lacal adiacen; £ Observé f mesuré Uextérieur
Mur 4 Sud Maté_riau mur £ Observé [ mesuré Inconnu {& structure lourde) o
Isolation - jo) Ob_servé | mesuré non - i
Umur0 {paroi incennue) X valeur par défaut 2,5 W/im2K
a - Surface du mur 5 Observé / mesure 4,94 m? o
Mur 5 Quest - e —
£ Observé / mesuré un {ocal chauffé

Type de locat adjacent

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/S5/IMMO/0196
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e

Umur0 (paroi inconnue)

Matériau mur

Dbservé / mesuré

i e =1

Inconnu (& structure lourde)

Isolation

Observe / mesuré

Vateur par défaut

Surface du mur

Type de local adjacent

Observé / mesuré

Observé [ mesuré

non

2,5W/miK

13,49 m?

un tocal chauffé

Inconnu (a structure lourde)

Etat isolation des parais Aue

Nature de la menuiserie

Observé { mesuré

Porte simple en bais

Type de porte

Observé / mesuré

Porte cpaque pleine

Positionnement de la

Observé / mesuré

e

en tunnel

Mur 6 Ouest Matériau mur Observé / mesuré
-Isalatinn Observé / mesuré o no_n_“ _
Urnur0 (paroi i;c;ng o _Val_eur par défaut 2,5W/m*K
Surface d_e-pla;her bas Elbservé / mesuré 31,95 m?
Type; l;caladjacem—p - D;vé / r;e;uré_ -un luc;l chauffé o o
Plancher ; - e ——— - —— ————
Type de pb £ Observé { mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / incannué ,O Observé f mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 21,08 m?
:Iype de local adjacent £ Observé /f mesuré N un_x:;me[e forte.n-wnt ven-tilé
Surface ;1' - p -C);Jser;é/me:.lré 21.084 m?
Plafend 1 Surface Aue p Dbservé { mesuré 28.45 m? o )
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Type d.e.ph B Eservé/ n;.eguré Plafond structure inconnu (en combles)
m 5 OIbservé / mesuré non -
Surface de ;m;erl:au:_ £ Observé [ mesuré 8,26_m’-
Type de local adjacent ‘6 ;servé / mesur-e’ l‘ext_érieur (c;meles a_ménagés) - -
Plafond 2 — - - — s
Type de ph £ Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
;lation _D Observé /_me;.uré - non -
Surface de_e haies L Observé / mesuré 1,662 m?
Placeme.nt - jo! O)IJSEWE' / mesuré Mur 4 Sud
Orientatian des baies £ Observé / mesuré Sud
Inclin_aison- vitrage o jo) (Ervé /_mesuré vertical
Type ouverture. - _ £3 Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuise-l:ie ) E Observé / mesuré PVC
Type de vitrage- £ Observé / mesuré double vitrage o
Epaisseur lame air- ) ,O Observé / mesuré - ;.2 mm
Fenétre Sud Présence cou:l;e;_e’;ﬁssive }5 B Observé / mesuré nan
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
;Ziﬂ;’::;mem dela D Ohservé [ mesuré en tunnel
tferﬁle‘::edr;dmmam ,O Qbservé [ mesure Lp:5cm - -
Type volets D Observé [ mesurg Pas de protection salaire
Type de masques proches ,O Observe / mesuré Baie masquée_ par une paroi latérale
Type de masques {ointains £ Observé / mesuré Masgue non hon-Igr: -
Hauteur a {°) p Observé [ mesuré 0-15°0-15°0-15°0-15°
Surface de porte jo - EJbse_rvg/ m_eSl; 1,_9m‘
Placen;é;t 5 aaservé/ mesuré Mur 1 Nord
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé / mesuré 10.26 m? - .
Etatisolation @;is Aiu £ Observé [ mesuré non isalé
Porte Surface Aue - ,O Observé / mesuré 56.60 m*
£ Observe / mesuré non isolé
Jo
fej
jol
jeol

Pont Thermigue 1

Largeur du dormant

Observé / mesuré

ie

Type de pont thermigue jo)

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/5S/IMMO/0196
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Type isolation

Observé / mesuré

nonisolé

Longueur du PT

Observé [ mesuré

52m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé [ mesuré

Lp: 5cm

Pasition menuiseries

Observé / mesuré

en tunnel

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Sud / Refend

Type isolation

Observé / mesuré

nen isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

5m

Pont Thermique 3

Systemes

Donnée d'entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 4 Sud/ Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé { non isolé

Longueur du PT

TEF TS SR AT LTl 3

Observé / mesuré

Origine de la donnée

37m

Valeur renseignée

Vemtilation

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Fagades exposées

Observé [ mesuré

une

Logement Traversant

Observé / mesure

non

Type d'installation de
chauffage

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Surface chauffée

Observé / mesuré

27,95 m*

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** ef NF***

Année installation générateur

Valeur par défaut

1981

Energie utilisée

Observé [ mesuré

Electrique

Type émetteur

Observé [/ mesuré

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Ohservé / mesuré

Inconnue

Type de chauffage

Observé f mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé [ mesuré

Sans systéme d'intermittence

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique & accumutation vertical (autres catégorie
ou inconnue)

Année installation générateur

Observe / mesuré

2008 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrigue

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigu@s

Type de production

Observe / mesuré

accumulation

Volume de stockage

iRelhelholhelicTholReNRelhslkelholholRelb dhelh el oRR oA cTR )

Observé [ mesuré
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie
et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret
n°2008-461 du 15 mai 2008, arrétés du 16 mars 2023, 25 mars 2024, décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175
- Qrdonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a4 5 du CCH et loi

%4 grenelle 2 n1°2010-786 du juillet 2010,

4 Constatations diverses:

v | Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (an considére que les occupants les utilisent :
" suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences : |
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consemmation conventionnelie pour plusieurs raisons : suivant la 4
5 rigueur de 'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans  “#
# | les conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps.
Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent tes prix moyens des énergies que ['Observatoire de {'Energie constate au niveau national f-;'_
et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a eté réalisé selon une modélisaticn 3CL (définie par arrété} o
qui est sujette & des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire évoluer les résultats. b4y

Informations société : SMART-SUPPLY 3, Rue Paul Vaillant-Couturier 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Tél : 06.01.00.54.15 - N°SIREN : 907592653 - Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597

N°ADEME

A I’attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :
2491E2454725D

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), Ademe vous informe que vos

données personnelies (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire

X DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donnees sont

© 1 stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

' Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une timitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuitlez nous contacter a l'adresse

mail indiquée & la page «Contacts» de l'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

= 4
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La certification de compétence de personnes physigues
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette ceriffication concerne les spécialtés de diagnostics imynobitiers suivantes

Amiante suns menton Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrdté du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de dlagnostc technigue,

Amiame e mento Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du'24 décembre 2021 difinissant les critéres de certification des apérateurs de diagnostic technique.

&

DPE wvcimt Prise d'effet : 23/11/2022 Validite : 22/11/2029

Arrdté du 24 décembrs 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

DPE tous oo o Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029
Batodnts

&

Arrétd du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opdrateurs ds diagnostic technique.

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arréta du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certitication des opérateurs de diagnostic technigue.

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arréta du 24 décombre 2021 définissant ies critdras de tanificavon des opérateurs de diagnostic technique.

Termites Prise d'sffet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Métropole
Zone d'intervention : France métropalitaine
Arrats du 24 décorbm 2021 définissant les critdres de certification des apérateurs de diagnostic technique.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrdté du 24 décambre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

|
|
4|
|

22-1853 - v4 - 31/01/2023

véromttjise DELMAY
Gestichagire dss, certifids

Le maintian des dates de validité menfionnées cl-dessus est eonditlonné A fa borne exéculion des opérations de surveillance
Centification déliviée selon ls dispositit particulier de eertification de diagnuséc immobilier. PRC 06

B OTRE VA e L A q
EELEA - 0 5 25§

ARGINY STRARTITUATY
RN

v R

EOFE Ve Gl d8ree e 200
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smAlrt Supply

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 24/SS/IMMO/0196 relatif 3 I''mmeuble
bati visité situé au : 126 avenue Frangois Mitterrand 91160 LONGIUMEAU (France).

Je soussigné, SOLINAS Jean-Marie, technicien diagnostiqueur pour |a société SMART-SUPPLY atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences reguises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

I ) ﬁ* Entreprisede | o T ————
Prestations .]iom d_udmgnost:;ueur certification 1|_ N° Certification Echéance certif
| 13/12/2029 (Date

d'obtention :

14/12/2022)
13/12/2029 (Date

| S
SOLINAS Jean-Marie ||ABCIDIA CERTIFICATION| 22-1853 d'obtention :

14/12/2022)

F__ ] | 13/12/2025 (Date
]_ Amiante TVX SOLINAS Jean-Marie ||ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 [ d'obtention : |
- ] o o - L= 14/12/2022) l
| ‘ 22/11/2029 (Date |
J DPE | SOLINAS Jean-Marie ’ABCIDIA CERTIFICATION 22-1853 || d'obtention : |
= = — | 23h1709% |
| T | ’

.

| Amiante

f—
|

| Amiante

SOLINAS Jean-Marie ABCIDIA CERTIFICATION! 22-1853

——e ___i___ —

I | | 22/11/2029 (Date
Electricité | SOLINAS lean-Marie ABCIDIA CERTIFICATION| 22-1853 | d'obtention :

F__ _ —_23/11/2022) |
|

13/10/2029 (Date '|
SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION| 22-1853 d'obtention :

L N | ] 14/10/2022)
' | 13/10/2029 (Date
| Loi Carrez SOLINAS Jean-Marie /ABCIDIA CERTIFICATION| 22-1853 d'obtention :

14/10/2022) -

- - o 13/10/2029 (Date

|
—

Plomb SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CEF{TIFICATION| 22-1853 | d'obtention :
— T NS _ ___14/10/2022)
' T ’ 13/10/2029 (Date

Plomb ApTvx SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION|| 22-1853 d'obtention :
_ 14/10/2022) __‘
13/10/2029 (Date
d'obtention :
14/10/2022)
15/02/2025 (Date
d'obtention :
L e -_ _21/03/2023)

- Avoir souscrit a une assurance (KLARITY ASSURANCE ne POLICE N° CDIAGK000597 valable jusqu’au
31/12/2024) permettant de couvrir jes conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte 4 mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
Ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics compasant le dossier.

- Disposer d‘une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,

constats et diagnostics composant le dossier,

S e

—_—

|
Termites SOLINAS Jean-Marie ||ABCIDIA CERTIFICATION| 22-1853

'__——_ ——

SOLINAS Jean-Marie |ABCIDIA CERTIFICATION| 22-1853

| Audit Energetique

Fait a LONGIUMEAU, (e 04/07/2024

SMART-SUPPLY [ 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.$ Bourges : 1/2
SIREN 907592653 Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGKOD0597 Rapport du :

08/07/2024



Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et 3 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'dtablir 'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I"Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur 'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges : 2/2

SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n* POLICE N* CDIAGK000597 Rapport du :

08/07/2024

<t



RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Annexe 4

17



Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré

ESSONNE L e par le centre des impots foncier suivant ;
Corbeil

Commune : PLAN DE SITUATION 75-79 rue Feray 91107

LONGJUMEAU EE==—=——— 91107 Corbeil-Essonnes Cedex

tél. 01 60 90 51 00 -fax 01 60 90 51 28

cdif.corbeil@dgfip.finances.gouv.fr

Section : AE
Feuille : 000 AE 01

Echelle d'origine : 1/1000 Cet extrait de plan vous est délivré par :
Echelle d'édition : 1/2000
Date d'édition : 18/06/2024
{fuseau horaire de Paris) cadastre.gouy.fr
Coardonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

1647800 1648000

8166200
8166200

E166000
8166000

1647800 1648000




PRE:-FET Direction départementale des territoires

DE L'ESSONNE Service Environnement
Liborsd Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Egalité

Frateraité

Arrété préfectoral n° 2020-DDT-SE-N° 412 du 22 décembre 2020

relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols
sur [a commune de LONGJUMEAU (Essonne)

Le Préfet de UEssonne
Chevalier de la Légion d’"Honneur
Chevalier de 1'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de I'envirennement, notamment les articles L125-5 & L. 125-7 et R.125-23 3 R125-27 relatifs &
l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi que les articles 1.563-1 et R.563-1 2 D.563-8-1 relatifs a la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-41 a R127-47 relatifs aux secteurs d’information sur les
sols ;

VU le décret n° 20151353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
Varticle L.125-6 du code de Venvironnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU l'arrété PREF/DCSIPC/SIDPC N°197 du 20 novembre 2006 relatif 3 I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune
de LONGJUMEAUI (Essonne) ;

VU larrété n°2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 ao0t 2020 portant délégation de signature 3
Monsieur Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur départermnental
des territoires de I'Essonne ;

VU l'arrété n°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 aolt 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU l'arrété n° 2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/255 du 26 octobre 2020 instituant un secteur d’information
sur les sols (SIS} sur la commune de LISSES ;

VU l'arrété n° 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020 portant sur I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des scls dans le département de I'Essonne ;
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CONSIDERANT qu'il y a lieu de mettre a jour la liste des risques et pollutions & prendre en compte sur
le territoire de la commune de Longjumeau et les documents a consulter pour l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques et la pollution des sols

ARRETE

Article 1
La commune de Longjumeau est ;

— exposée aux risques naturels d'inondation par débordement de |'Yvette,

— concernée par le secteur d‘information sur les sols SIS n° 9151505033 relatif au site Procter et
Gamble.

Le dossier communal d'information sur les risques naturels et technologiques est annexé au présent
arrété,

Article 2

Les documents de référence relatifs aux risques et pollutions auxquels la commune est exposée sont :

~ le plan de prévention des risques naturels d'inondation de la vallée de I'Yvette, approuvé je
26 septembre 2006 par arrété inter-préfectoral n° 2006 PREF-DRCL/566 ;

—~ le secteur d'information sur les sols (SIS) sur la commune institué le 26 octobre 2020 par
arrété préfectoral n® 2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/255.

Article 3

Les éldments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour létat des risques naturels et
technologiques utile & linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d‘information qui comprend :

— une fiche synthétique précisant la nature ainsi que l'intensité du risque auquel la commune
est exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou bailleur peut
se référer,

— des documents graphiques délimitant les zones exposées au risque inondation et le secteur
d‘information sur les sols.

Article 4

Le dossier communal d’information et les documents de référence sont consultables aux jours et heures
habituels d’ouverture des bureaux de la mairie de Longjumeau et de |a préfecture de ['Essonne

Article 5

Ces informations sont mises & jour conformément aux dispositions des articles L125-5 & L125-7 du code
de l'environnement.

Article 6

Le présent arrété est notifié au maire de la commune de Longjumeau et 3 la présidente de la chambre
départementale des notaires.
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Le présent arrété sera affiché en mairie de Longjumeau et publié au recueil des actes administratifs de
I'Etat dans le département.

Le présent arrété ainsi gque ses modalités de consultation feront |'objet d’'une mention dans le journal Le
Parisien.

le dossier est consultable sur le site Internet des services de ['Etat en ['Essonne:
httpo: //www.essonne.gouv.fr/Politicues-rublicues/Environnement-risques-naturels-et-technologicues/
Transactions-immobilieres-et-installations-classees/Information-Acquereurs-Locataires.

Article 7

Le Secteur d’Information sur les Sols mentionné a larticle 1 est publié sur le site internet:
http:/fwww.georisques.gouv.fr

Article 8
Le présent arrété abroge l'arrété préfectoral PREF/DCSIPC/SIDPC N°197 du 20 novembre 2006.

Article 9

Monsieur le préfet, le directeur de cabinet, le sous-préfet de I'arrondissement de Palaiseau, le directeur
départemental des territoires et la maire de Longjumeau sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'application du présent arrété.

Pour le préfet, par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires
et par subdélégation

La Cheffe du Service Environnement
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REPUBLIYE FRANCAISE

Préfecture de département

| Code postal 91160 Commuiine de LONGJUMEAU Code INSEE 91345

Fiche communale d'information risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Annexe a |'arrété préfectoral .
n°® 2020-DDT-SE-N°412 du 22/12/72020 mis & jour le 22/12/2020

Situation de 1a commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels

B Lacommune est concernée par le périmétre d'un PPR N 'oui x non
prescrit anticipé approuvé x date 26/09/06
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & -
inondations  x autres
> Lereglement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oui x non
B La commune est concernée par le périmétre d'un autre PPR N toui non x
) prescrit . anticipé approuvé date
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & -
inondations autres
> Leréglement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oui non

Situation de la commune au regard d’un plan de prévention des risg

> Lacommune est concernée par le périmétre d'un PPR M 2oul non x
prescrit " anticipé approuvé date [ !
2 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & -
mouvement de terrain autres
> Leréglement du PPR M comprend des prescriptions de travaux oui non

‘Situation de la commune au
> La commune est concermnée par un périmétre d'étude d'un PPR T prescrit Soui non x
3 Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a
effet toxique effet thermique effet de surpression
> La commune est concernée par le périmétre d'expasition d'un PPR T apprduvé _ oui non x
> Le zonage comprend un ou plusieurs secteurs d'expropriation ou de délaissement oui non
> Le zonage comprend une ou plusieurs zones de prescription de travaux pour les logements *oui non

* 8i la transaction ne conceme pas un logement, Vinformation sur le type de risques auxquels Fimmeuble est exposé
ainsi
que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location.
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| Code postal 91160 Commune de LONGJUMEAU Code INSEE 91

page 2/2

Situation de laicommune au regard du zonage sismigque réglementaire

>  La commune se situe en zone de sismicité classée

zonet X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

'Situation de la commune au regard du Zzonage réglementaire a potentiel radon

> Lacommune est classée & potentiel radon de niveau 3 oui non X

Information relative & 1a pollution de sols

> Lacommune comprend un ou plusieurs secteurs dinformation sur les sols (SIS) oui X non

‘Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrop
> Lacommune est concernée depuis 1982 par un ou plusieurs arrétés

. de reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle nombre 20
. de reconnaissance de ['état de catastrophe technologique nombre 0
Pieces jointes *

DocumentsdefererenceIpermetantiaidefinitonaesiravauxiprescrits

Extraits de documents ou de dossiers permettant la définition des iaauxprescrits au regard des risques encourus
en application du Code de 'environnement : articles R.125-23, 24, 26 et R.563-4

C3 IPhies] ESiaUrzonageiregiementaire
Extraits cartographiques permeitant la localisation des immeubles au regard des risques encourus
en application du Code de l'environnement ; articles R.125-23, 24, 26 et R.563-4

Document cartographigue délimitant les zones exposées aux risques inondations (PPRI de fa vallée de 'Yvette
approuvé le 26/08/2006)
Document cartographique délimitant les secteurs d’information sur les sols

_lextrait de 'arrété n° 2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/255)

date 22/12/2020 te préfet de département

* Les piéces jointes sont consultables sur le site Internet de la préfecture de département
www.departement.gouv.fr

Fiche communale d'information risques ef pollutions cn application des articles L.125.5, LA 28-5 et L.125-7 du Code de Fenvironnement DGPR séplembre 2018



Carte relative a I'Information des Acquéreurs et des Locataires
de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs
Commune de Longjumeau
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Carte relative i I'Information des Acquéreurs et des Locataires

de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs
Commune de Longjumeau
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l'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir & vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR
L'INFORMATION DES ACQUEREURS

Etabli le 18 juin 2024

ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non béti) est tenu d'informer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L’'état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www,georisques,gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code

de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

91160 LONGJUMEAU

Code parcelle :
000-AE-500

4

&
£
§

g

&
‘? 5

i

” \ KGN | Eaiab

Parcelle(s) : 000-AE-500, 91160 LONGJUMEAU
1/9 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [ Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-AE-500, 91160 LONGJUMEAU
2 /9 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

ARGILE : 3/3

o l'_'"j —
1 : Exposition faible S : g
: o =~ le Petit Champlan -
2 : Exposition moyenne —— Petit Chamiplan
I 3 : Exposition fort
H
Berc dEBaini-Elos

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau. e r4oulin de Saint-Elorm
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif N ]
d’'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les LENGJUMEAU
constructions (notamment les maisons individuelles aux s
fondations superficielles) suite a des gonflements et des Banet 5 3’15 \
tassements du sol, et entrainer des dégéats pouvant étre & o @ \
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées ace Ay ; \\‘
phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré Saulxier ’ . s ”:'35 HH
d'exposition. X Longjumeau Sua

Exposition forte : La probabilité de survenue d'un sinistre est

élevée et I'intensité des phénoménes attendus est forte. Les

constructions, notamment les maisons individuelles, doivent 1. ~.. IGH | Etalab | BRGM
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad

hoc. Pour plus de détails :

hitps://www.cohesion-territoires.gouv. fr/sols-argileux-

heresse-et-construction#e3

POLLUTION DES SOLS (500 m)

L X

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire i
lors des changements d'usage des sols (travaux,

aménagements changement d'affectation des terrains) si elles

ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet. : y i
Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont ; ~ LONGJ UMEAU
identifiés : ; ol

- 5 site(s) référencé(s) dans l'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

- 23 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans 33

l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité .

qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS). © IGN | Elalab | BRGM | MTE | DREAL/DRIEE
- 1 site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les

sols (SIS)

Parcelle(s) : 000-AE-500, 91160 LONGJUMEAU
3 /9 pages
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CANALISATIONS TRANSPORT DE .
MATIERES DANGEREUSES - e

“Parc ds Saint-Elor

= Moulin de Sait-Eloi ©
Une canalisation de matiéres dangereuses (gaz naturel, ]
produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient
de rechercher une information plus précise en se rendant en ¥ \
mairie. ‘ ‘R lesYvelines gg
Longjumeal Sud '
- P -
= > ﬁ}

A

_IGN | Elalab | BRGM

Var £ aid

Parcelle(s) : 000-AE-500, 91160 LONGJUMEAU
4 /9 pages



ExR

REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

Lgalitd

Fraternitd

ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 23 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 14

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
ECOAS8800084A 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988 '
| INTEOOODG93A I 07/07/2000 07/07/2000 30/11/2000 17/12/2000 |
| INTEO100760A | 06/07/2001 07/07/2001 27/112/2001 18/01/2002 |
| INTE1322057A | 08/06/2013 09/06/2013 10/09/2013 13/09/2013 |
INTE1507293A | 27/07/2014 28/07/2014 27/03/2015 31/03/2015 |
INTE1615488A | 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016 |
| INTE1820387A | 10/06/2018 12/06/2018 23/07/2018 15/08/2018 |
I INTE2023938A | 11/08/2020 11/08/2020 14/09/2020 24/10/2020 |
INTE2121339A | 19/06/2021 20/06/2021 09/07/2021 20/07/2021 |
INTE9200474A l 31/05/1992 31/05/1992 16/10/1992 17/10/1992 |
INTE9800067A | 05/08/1997 06/08/1997 12/03/1998 28/03/1998 |
INTE9900627A I 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 |
NOR19830111 | 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983 |
NOR19831115 | 31/08/1983 31/08/1983 15/11/1983 18/11/1983 |

Sécheresse : 7

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEQO00771A 01/01/1997 31/1211997 27/12/2000 29/12/2000
INTEQ400918A | 01/07/2003 30/09/2003 11/01/2005 01/02/2005
INTE1920338A | 01/07/2018 30/09/2018 16/07/2019 09/08/2019
INTE9100235A 01/06/1989 31/12/1990 14/05/1991 12/06/1991
INTES300372A 01/01/1991 31/12/1992 16/08/1993 03/09/1993
INTE9700269A 01/01/1993 31/12/1996 08/07/1997 19/07/1997
IOCE0810063A 01/01/2006 31/03/2006 18/04/2008 23/04/2008

Parcelle(s) : 000-AE-500, 91160 L ONGJUMEAU
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Mouvement de Terrain : 2

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEQ900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
NOR19831115 31/08/1983 31/08/1983 15/11/1983 18/11/1983

Parcelle(s) : 000-AE-500, 91160 LONGJUMEAU
6 /9 pages
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement

Nom du site

SECMA (ex CGC)
Garage ELECTRO
PROCTER & GAMBLE (ex NATIVELLE)
CENTRE HOSPITALIER LONGJUMEAU

FEVN Pressing

Fiche détaillée

https://iwww.qgeorisques.gouv fririsgues/installations/donnees/details/0006504435
l https://www.georisques.gouv. fr/risques/installations/donnees/details/0006504428
l https://www.georisques.qouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006504440
l https://www.qeorisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/00065044 32
| hitps:/iwww.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006510893

Parcelle(s) : 000-AE-500, 91160 LONGJUMEAU
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Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

Garage
Pressing
Tannerie

Pressing

| Pressing

Fiche détaillée

https://fiches-risques.brgm.fr/georisqu ias/SSP3882516
Ihtt s./ffiches-risques .bram fr/georisques/casias/SSP3882517
| ues/casias/SSP3882513
| ht j br

Ihtt s:/ffiches-risques.brgm.fr/geori asi 2

I ttps://fiches-risques . brgm fr/georisques/casias/SSP3882519
l https:/ffiches-risques .brgm.fr/georisques/casias/SSP3882521
| htps:/fiches-risaues.bram fr/georisques/casias/SSP3882527
| htos:/fiches-risques bram figeorisaues/casias/SSP3AR2531
|htt s./fiches-risques.bram fr/georisques/casias/SSP3882533
|htt s:/ffiches-risques .brgm fr/georisques/casias/SSP3882539
|htt s:/ffiches-risques.brgm.ir risques/casias/SSP3882540
https:/ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3882543
https:/ffiches-risques.brgm.fr/geori asi P3882
https:/ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3882545
https:/ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3882547
https://ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3882550
https:/ffiches-risques brgm.fr/georisques/casias/SSP3882553

ttps: es-ri rgm fr/georisques/casias/SSP3882556

Parcelle(s) : 000-AE-500, 91160 LONGJUMEAU
8 /9 pages



ExN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Fgalité

Frateruité

Nom du site

Fiche détaillée

hitps:/fiches-risques.brgm fr/georisques/casias/SSP3882557
I https://fiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3882560
| https:/ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3882561

Inventaire des site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les sols (SIS)

Nom du site

Procter et Gamble

Fiche détaillée

hitps://ffiches-
risques.brgm.fr/georisques/infosols/classification/SSP30028900101

Parcelle(s) : 000-AE-500, 91160 LONGJUMEAU
9/9 pages




EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES

Libertd
Lgalin
Frateraité

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du : 18/06/2024
validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : GEOALLIANCE

SF2413773646

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 091 Commune : 345 LONGJUMEAU
g e Désignation nouvelle
Section|N° plan| PDL | N°dulot Quote-part Contenance | 2 g
Adresse cadastrale | @ | Negde DA | Section [N° plan| Contenance
AE 0500 126 RUE PDT FRANCOIS MITTERRAND| 0ha07a18ca
AE 0500 001 18 30/1000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30



VILLE DE 2 . i .
v . République Francaise | Département de I'Essonne

"-
““ CERTIFICAT D’URBANISME
ongjumeau e

- CU 91345 2410125

Délivré au nom de la commune par le Maire
Conformément au Code de Furbanisme et aux actes et documents administratifs en vigueur

CADRE 1 : IDENTIFICATION

DEMANDEUR DU CERTIFICAT :

Identité : (Nom et prénom ou, pour une personne | GEQALLIANCE
morale, raison sociale) représentée par ZETTOR Loic

25, Rue de Paris
77220 Tournan-en-Brie

Références de la demande : /

LOCALISATION DU TERRAIN
Adresse : 126, Rue Pdt Francois Mitterrand
91160 LONGJUMEAU

| _

| Cadastre (numéro de sections et parcelles) : AES500

I CADRE 2 : OBJET DE LA DEMANDE DU CERTIFICAT D'URBANISME RECUE LE 18/06/2024

© - Demande formulée en vue de connaitre les dispositions d’urbanisme et les limitations administratives au droit de |
propriété et le régime des taxes et participations d’urbanisme applicables a un terrain (article L.410-1.a) du Code de
I'urbanisme)

| O - Demande formulée en vue de savoir si 'opération projetée est réalisable. {art. L.410-1. b) du Code de I'urbanisme) :

‘ CADRE 3 : NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Plan Local d'urbanisme :

- PLU approuvé par délibération n®13.12.01 en date du 09/12/2013

- PLU mis & jour par les arrétés n°145/16 et 146/16 du 23/05/2016, 'arrété n°384/19 du 24/09/2019 et I'arrété
n°08/21 du 06/01/2021

- Modification n°1 du PLU approuvée le 13/12/2016 par délibération n°16.12.28

- Mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration de projet par délibération n°17.10.13 du 03/10/2017

- Mise en compatibilité dans le cadre d’une déclaration de projet par délibération n°18.12.14 du 18/12/2018

- Modification du PLU approuvée par délibération du Conseil Municipal le 18/12/2018 et le 02/07/2019

- Mise enrévision du PLU par délibération du conseil municipal n°20.12.12 du 15/12/2020

- Tenue du débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables (PADD) du
PLU en révision prescrite par délibération du Conseil municipal n°22.07.04 du 05/07/2022

- PLU arrété par délibération du Conseil municipal n°23.12.25 du 19/12/2023

Situation :
Zone(s) : UA

Possibilité de sursis a statuer sur les demandes d’autorisation d’occupation du sol : Oui dans les périmétres d’études
Sursis & statuer : Qui par délibération n°22.07.04 en date du 5 juiliet 2022 prescrivant la tenue du débat sur les orientations
| générales du projet d’aménagement et de développement durables (PADD)

Hétel de Ville | 6 bis rue Léontine Sohier | BP 482 | 91164 LONGJUMEAU cedex
01 64 54 19 00 | mairie@longjumeau.fr | www.longjumeau.fr
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CADRE 4 : NATURE DES SERVITUDES D’ UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

- AC1:Protection au titre des abords de monuments historiques (Eglise Saint-Martin)

- PT2: Centre radioélectrique Paris Sud-Palaiseau Secteur 2B - 174 NGF

- PT2: Faisceau hertzien Paris-Bourges 175 NGF

- T4-T5: Servitude aéronautigue de dégagement et de balisage de I'aéroport d'Orly - 137NGF

CADRE 5 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées par un permis de construire, un |
permis d’aménager ou une déclaration préalable (tacite ou express(e)) |

M Taxe d’aménagement :
- Part communale : 5.00 % (Délibération du Conseil Municipal n®11.10.82 du 10/10/2011)
- Enzones UB et Hauts de Gravigny 20% (Délibérations du Conseil Municipal n°15.11.12 et 15.11.13 du 10/11/2015 |
et n® 16.10.14 du 04/10/2016)
- Partdépartementale: 2.5 %
- Part Régionale : 1.00 %

Redevance pour création de locaux a usage de bureau, de commerce et de stockage (tarif 2024) |

| - Bureau:57 €aum? '

[ - Commerce : 36,50 € au m? [
- Stockage : 15,99 € au m?

Attention : le montant est actualisé au 1% janvier de chague année

M Redevance d'archéologie préventive : 0,40%

PARTICIPATIONS Les contributions cochées ci-dessous pourront &tre prescrites :
= par un permis de construire, un permis d’aménager et par une déclaration préalable
= par un arrété complémentaire dans les deux mois suivant la date de non opposition |
une déclaration préalable ou du permis tacite (article L. 424-6) N
Participations exigibles '
sans procédure de délibération préalable :

1 Participation spécifique pour la réalisation d’équipements publics exceptionnels prévue a I'article L.332-8 (article L.332-6-11

[2¢) Se————

| Participation-spéciﬁque pour la réalisation d'équipements propres a 'opération prévué_é l'article L.332-15

CADRE 6 ; OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

- Obligation de ravalement de fagades pour les immeubles dant le dernier ravalement date de plus de 10 ans (arrété
préfectoral n°930758 du 15/03/1993 et arrété du Maire n°73/18 en date du 16/02/2018).

- Leterrain est concerné par un lindaire commercial & protéger.

- Le terrain est concerné par I'Orientation d'Aménagement Programmé : Centre-ville.

- leterrain est situé dans une zone non-sujette au débordement de nappe ni a l'inondation de cave, fiabilité MOYENNE.

- Leterrain est situé dans le périmétre d'études du centre-ville.

- Leterrain est situé dans une zone d'aléa fort de retrait-gonflement des argiles.

- Leterrain est situé dans le périmétre du site archéologique n°1.

- Lle terrain est situé dans un secteur affecté par le bruit au voisinage d'infrastructures : Voie routiére catégorie 3 (recul :
100m).

- Leterrain est situé dans un secteur affecté par le bruit au voisinage d'infrastructures : Voie routiére catégorie 4 {recul :
30m).

- Leterrain est situé dans la zone de droit de présomption de prescription archéologique (Secteur n°2224 : zone de saisine
- bourg ancien et abords).
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CADRE 7 : DROITS DE PREEMPTION .

Le terrain est situé dans le périmétre du droit de préemption délégué a I'EPFIF au titre de la délibération n®22.10.15 du
18/10/2022 : Secteur de veille fonciére 1 "Centre-ville".

Le terrain est situé dans le périmatre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat de proximité.

Le terrain est situé dans la zone de droit de préemption urbain renforcé. Bénéficiaire : Commune de Longjumeau

Avant toute mutation du terrain ou des bitiments, le propriétuoire devro foire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du drojt de

préemption. Elle comportera Vindication du prix et les conditions de la vente projetée. Nullité de la vente en cas d’absence de déclaration. Lorsque, lors de jo

délivrance du présent certificat, le droit de préemption n’est pas institué il peut I'étre uftérieurement et s’appliquer au terrain y compris dans fe délai de |
| validité de ce certificat d’urbanisme. |

CADRE 8 : ACCORDS QU AVIS NECESSAIRES

| Architecte des Bgﬁiments de France

Le présent certificat comprend 3 pages. Pour toute demande de renseignements, vous pouvez vous adresser au service de I'urbanisme de Ja
Mairie de LONGJUMEAU, aux jours et heures habituels d’ouverture du service, 3bis, rue des Ecoles 91160 LONGIUMEAU / & 01 64 54 59
20.

Lonaiumeau, il 9 JUIL, 2024

Bernard Xavier
5¢me Adjoint au Maire chargé de 'aménagement durable,
la transition écologique et I'urbanisme

La présente décision n'est pas transmise qu représentont de I'Etat dans les conditions prévues oux articles [.2131-1 et L.2131-2 du Code général des
collectivités territarioles. Elle est donc exécutoire & compter uniquement de se notification au demondeur.

INFORI\?ATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Délais et voie de recours : Le {ou les) demandeur(s) ainsi qu'un tiers peuvent contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent Ja date de
sa notification. A cet effet, il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. Il peut égatement saisir d’un recours
gracieux l'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de Furbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de )'Etat. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse {I'absence de réponse au terme de
deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité (article L.410-1 du code de I'urbanisme) : Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de
dix-huit mois & compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que
les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient & la date du certificat ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions
qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique,

Possibilité de prorogation de la validité (article R.410-17 du code de l'urbanisme) : Il peut &tre prorogé par périodes d'une année sur demande présentée
deux mois au moins avant {'expiration du délai de validité, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des
taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé. La demande de prorogation, formulée en double exemaplaire par lettre
accompagnée du certificat a proroger, est déposée et transmise en mairie,

A défaut de notification d’une décision expresse portant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant Ja réception en mairie de {3
demande, le silence gardé par l'autorité compétente vaut prorogation du certificat d’urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la
décision initiale.

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en mentionnant les
possibilités d’utilisation du terrain et les différentes contraintes qui peuvent Faffecter. 1l n'a pas valeur d’autorisation pour la réafisation des travaux ou d‘une
opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits a 'égard du demandeur. Si une demande d’autorisation (par exemple une demande de permis de construire}
est déposée dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas &tre opposées au
demandeur, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.



VILLE DE
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CERTIFICATS COMMUNAUX
[ b (En complément de lo demande de certificat d’urbanisme CU 91345 24 10125)

glnc”umeuu

ETUDES D’URBANISME

Le terrain se situe a l'intérieur :
O D'un secteur sauvegardé
O D'un périmétre de rénovation urbaine
O D'un périmétre de restauration immobiliere

ALIGNEMENT
O Terrain concerné par le plan d'alignement approuvé le (trait rouge tracé sur le plan ci-joint}
O L'alignement a suivre est celui des limites de propriété
B Alignement demandé au Conseil Départemental {Voie Départementale) : Rue du Pdt F. Mitterrand

NUMEROTAGE
Le terrain porte le(s) numéro(s) suivant(s) :
N° 126 Rue Pdt Francois Mitterrand

Pas de numérotage

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES (Arrété préfectoral PREF/DCSIPC/SIDPC n°197 du 20/1 1/2006)
O Leterrain est concerné
Le terrain n’est pas concerné

INSALUBRITE — PERIL = CARRIERE
O Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmetre de résorption de I'habitat insalubre
O Le terrain a fait I'objet d'une mise en sécurité:
OO non imminent
O imminent
O Le terrain a fait I'objet d'un arrété d'insalubrité
O Le terrain est intéressé par un réseau de galeries et carriéres souterraines connu a ce jour

ETAT PARASITAIRE — ETAT DES RISQUES D’ACCESSIBILITE AU PLOMB
Le terrain est situé :
B dans le périmétre d’une zone a risque d’exposition au plomb : Arrété préfectoral n°010108 du 09/02/2001 {entrée
en vigueur le 02/05/2001)
O dans une zone contaminée par les termites
Le terrain a fait I'objet :
O d’un état signalant un risque d’accessibilité au plomb
O d'une déclaration de présence de termites
O d'une déclaration de présence de mérules

Lonaiumeau, ie 09 JUIL. 2024

Pour e Maire et par délégation,
s
\/ [l

4—")/

'Bernard Xavier

5¢me Adjoint au Maire chargé de 'aménagement durable, la

transition écologique et I'urbanisme




il

Essonnes

LE DEPARTEMENT

Route départementale : 117

Arrété d’alighement

Délimitation du domaine public
Direction des Infrastructures et de la Volirle

Conseil départemental de I'Essonne

U.T. NORD OUEST

Boulevard de France

91012 EVRY-COURCOURONNES Cedex
Tél : 01.69.63.31.50

Fax ; 01.69.01.51.67

Route départementale n: 117

Adresse ou P.R. : 126 rue du Président Frangois Mitterrand - L
Mairie de Longjumeau
: Service Urbanisme
Commune : LONGJUMEAU 6 bis rue Léontine Sohier
81160 LONGJUMEAU

Le Président du Conseil départemental de I'Essonne

Vu Ia demande concernant l'alignement individuel de la propriété sise 126 rue du Président
Frangois Mitterrand, cadastrée section AE 500,

Vu le Code de la voirie routiére,
Vu le Code Général des Collectivités Terrltoriales,
Vu le Code de {'Urbanisme,

Vu {a loi modifite n° 82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des réglons,

Vu le réglement de la voirie déparlementale du Département de 'Essonne approuvé par la délibération
du Conseil Général n° 2011-04-0021 en date du 27 juin 2011,

Vu Tarrdté 2024-ARR-199 du Président du Conseil départemental en date du 4 mars 2024 portant
délégation de signature,

Héotel du Département Lo courrier doit 8tre adressé
Boulevard de France - Georges Pompidou Tél:016091 91 3 & Monsieur le Président
21012 EVRY-COURCOURONNES CEDEX essonnefr D OO0 du Conseil départemental

i

par etwe syt lavoe oubngue Wstrrsy venr-d

JT M e | Irea it oanen t gk -
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ARRETE

Article 1 : Alignement

L'alignement de la propriété située en bordure de la route départementale précitée est déterminé de [a
maniére suivante :

Ligne passant par le nu extérieur du mur existant.
Article 2 : Permis de construire

Le présent arrdté ne dispense pas le bénéficiaire dobtenir, si nécessaire, d'aufres autorisations
notamment le permis de construire prévu par le code de l'urbanisme, article (4211 el suivants.

Article 3 : Autorisation d’exécution de fravaux

Le présent arrété ne dispense pas le bénéficiaire d'obtenir, si nécessaire, la permission de voirie en cas
de travaux en limite ou sur le domaine public routier départemental. £n outre, toute intervention en
agglomération devra oblenir I'avis favorable de la commune.

Article 4 : Délai de validité

La présente autorisation n'est valable Que pour la durée d’'un an & compter de ce jour. Elle sera périmée
de plein droit 3 'expiration de ce délai.

Article 5 : Responsabilité
La présente auforisation rest donnge que sous réserve des droits des tiers et réglements en vigueur,
Article 6 : Délais et voies de recours

Le bénéficiaire de la présente décision qul désire la contester, peut saisir le Tribunal Administratf de
Versailles dans un délai de deux mois 3 compter de Ia réception de 1z décision.

Article 7 : Copie du présent arrété sera adressée &

- Géoalliance, Géomeétre-Expert 3 Tournan-en-Brie.

Faitle : 4 juillet 2024

Pour le Président du Conseil départemental
el par déiégation
Le Chef de servica

A
MicHel Bartouche



REGLEMENT DE COPROPRIETE

Annexe 5

18



[ B ©. COFRE, L REMIER

13

;
St
"'.- Eb‘l‘s‘m:- 4

NG

SRACOEIE

CIES

DROIT DE TIMBRE ' 4Q‘?'

PAYE SUR ETAT
Autorisation du 26/3/81

N UAG

¥D031l VL/FD/880875

L'AN MIIL NEUF CENT QUATRE VINGT NEUF
Et le six avril.

Maitre Loic RENIER --=-=-------3nussigné,
notaire associé de la Société Civile
Professionnelle, titulaire d'un Office Notarial 3
la Résidence de LONGJUMEAU (Essonne) 15 Place
Charles Stéber, dénommée "Olivier COFFIN et Loic
RENIER, notaires associés",

A RECU, a la requete des parties
ci-aprés identifiées le présent acte contenant
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE

COMPARANTS .

Thhkkkkhkk

Monsieur DA ROSA GUERREIRO Joao,
menuisier, et Madame FRANCO PALMA Ana de
Assuncao, sans profession, son épouse, demeurant
ensemble & CHAMPLAN (Essonne) 62, rue Jean
Jaures.

Nés, savoir

Monsieur 4 SANTA VITORIA (Portugal), le
8 Mai 1933.

Madame a SALVADA BEJA (Portugal), le 2

Février 1935.

Mariés tous deux en premidres noces sans
contrat a SALVADA (Portugal), le 27 aofit 1958

Monsieur de nationalité frangaise par P
naturalisation, <

Madame de nationalité Portugaise, -
titulaire d4'une carte de résident délivrée par la
Préfecture de l'Essonne, le 16 Juin 1982, valable
jusgqu'au 23 Mars 1992, portant le numéro CH
24539,

—

Ici présents.

Ci-aprés dénommé (e) "“LE COMPARANT" .

AF /
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Leguel a établi ainsi qu'il suit 1'état
descriptif de division et le réglement de copropriété de
1'immeuble ci-aprés désigné

PREMIERE PARTIE

Kkdedededkkdhkddhkk

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

**************************

CHAPITRE PREMIER

dekkkkEIhkddkddkkkkk

OBJET DU REGLEMENT

kdekkdedkdhkkdehkkddkhkk

Article ler.- Le présent réglement a été dressé
conformément aux dispositions de la loi numéro 65~557 du
10 Juillet 1965 ot du décret n°® 67-223 du 17 Mars 1967
modifiée par la loi du 85-1470 dQu 31 Décembre 1985 et
par le décret n° 86-768 du 9 Juin 1986 dans le but

1°/ 4'établir 1a désignation et 1'état
descriptif de division de 1'immeuble.

2°/ de déterminer les rarties communes
affectées 3 1'usage de Plusieurs ou de tous les
copropriétaires et les parties privatives affectées 3
l'usage exclusif de chagque copropriétaire.

3°/ de fixer, en conséquence, les droits et
obligations des copropriétaires tant sur les
installations qui seront leur propriété exclusive que
sur les parties qui seront communes.

4°/ d'organiser 1'administration de
1'immeuble.

5°/ de préciser les conditions d'amélioration
de 1'immeuble, de sa reconstruction et de son assurance,
ainsi que les ragles applicables en cas de litige.

Les dispositions de ce réglement et Jes
modifications gqui lui seraient apportées seront
obligatoires, pour tous les copropriétaires et occupants
d'une partie quelcongque de 1'immeuble, leurs
ayants-droit et leurs ayants-cause. Elles feront la loi

commune a laguelle ils devront tous se conformer.

/
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CHAPITRE DEUXIEME

e e g e de ek de e de e K Je ke ok K

DESIGNATION ET DIVISION DE L' IMMEUBLE

*************************************

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

*************************

Article 2.- Le présent réglement de copropriété
s'applique & un immeuble ou 3 un ensemble immobilier
ci-aprés désigné :

Une propriété située 3 LONGJUMEAU (Essonne)
126, Grande Rue, figurant au cadastre sous les
références suivantes :

( Section : Lieudit : Contenance )
(mommmeeen Pmmm——— e i L L LT el LT BT

( AR : 500 : 00ha.07a.180a.)
( )

:

L'immeuble objet des présentes consiste en :

- un bdtiment A comprenant :
- une cave située en sous sol sous le
Jardin ci-aprés;
-_un rez-de-chaussée divisé en locaux a
usage commercial, jardin et débarras;
- Un premier étage divisé en neuf

studios ;
- un deuxiéme étage divisé en huit

studios.

= un batiment B composé d'un rez-de-chaussée,
d'un premier étage et d'un deuxiéme étage, consistant en
un logement.

= un bdtiment C comprenant un jardin dans
leguel se trouve un hangar.

URBANISME

Je Je e kK g de kR

1°/ Enonciation des documents obtenus

..‘l.‘.-IIlllll‘.......l....'ll'l..'l

Sont demeurées ci-jointes et annexées apreés
visa de "L'ACQUEREUR" et mention du notaire, les Piéces
suivantes :

- note de renseignements d'urbanisme en date du
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20 décembre 1988.

- certificat de numérotage en date du 23
décembre 1988,

- note de renseignements d'ordre communal en
date du 23 décembre 1988,

- certificat de zones en date du 23 décembre
1988,

- arrété de non péril en date du 23 décembre
1988,

- rhotocopie d'un arrété d'alignement en date
du 5 décembre 1988.

PLANS
% % % %k %

Aux présentes il sera annexé aprés mention :

- un plan du sous~sol,

- un plan du rez-de-chaussée,
- un plan du premier étage,

- un plan du deuxidme étage.

ORIGINE DE PROPRIETE

Rkeddhkkhkkhdhhhdkhkkhhk

Le bien immobilier objet des présentes
appartient a Monsieur et Madame DA ROSA GUERREIRO,
ci-dessus nommés, par suite de l'acguisition faite de :

1°/ Madame Clémence Henriette TRANCHANT, sans
profession, née & CAMBRAI (Nord) le 17 Septembre 1895,
demeurant a LONGJUMEAU ({Essonne) 19, rue de 1'¥Yvetten,
veuve en premiéres noces et non remariée de Monsieur
Paul LOURS.

2°/ Monsieur Paul Henri Désiré LOURS,
électricien, né a NEUVILLE~SAINt-REMY (Nord) le 12
Décembre 1922, demeurant & LONGJUMEAU (Essonne) 19, rue
de 1l'Yvette, divorcé en premidres noces et non remarié
de Madame Raymonde Jacqueline BRICOUT.

Suivant acte recu par Maitre ARNAUD, notaire 3
LONGJUMEAU (Essonne), le 21 Juillet 1978.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix
de 600.000,00 FRANCS (SIX CENT MILLE FRANCS)

Cette somme a été payée comptant et quittancée
dans l'acte, dont une partie, soit la somme de
480.000,00 FRANCS (QUATRE CENT QUATRE~-VINGT MILLE
FRANCS) au moyen d'un pret consenti par LA BANQUE
NATIONALE DE PARIS, stipulé remboursable au plus tard le
21 Juillet 1993.
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Audit acte "LE VENDEUR" a déclaré gqu'il n'était
frappé d4'aucune mesure restreignant son pouvoir de
disposer librement du "BIEN" vendu.

Une expédition de cet acte a été publiée au
bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES (2&me
bureau), le 22 aofit 1978 et le 5§ octobre 1978, volume
3324, numéro 1.

Et inscription de privilége de vendeur et de
privilége de preteur de deniers a &té Prise le méme
jour, Volume 324, numéro 55 Pour garantir le
remboursement du prét ci-dessus relaté.

L'état délivré sur cette publication était
négatif de toutes inscriptions, mentions ou saisies.

Origine de propriété antérieure
*******************************

Une note contenant l'origine de pPropriété
antérieure est demeursée ci-jointe et annexée aprés
mention.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
e e sk e o e e e e e e e de de e ke e ok ok ok e

Article 3.- L'immeuble ci-dessus désigné est
divisé en VINGT DEUX lots

La désignation de ces lots est établie
ci-apres.

Elle comprend pour chacun d'eux, l'indication
des parties privatives réservées i la jouissance
exclusive de son propriétaire et une quote-part indivise
des parties communes exprimée en tantiémes.

Observation faite que les numéros des locaux
contenus dans cette désignation, aprés 1'identification
du numéro du lot, se référent exclusivement aux
indications portées sur les plans ci-annexés, a
l'exclusion de toutes autres et notamment de tout
numérotage pouvant etre apposé sur les portes de ces
locaux.

Les lots sont ainsi composés

LOT NUMERO UN

7 [
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Dans le batiment A, un LOCAL COMMERCIAL avant
fagade et entrée sur 1a Grande Rue, comprenant :

- 8u sous-sol, une cave d'une surface de 17
métres carrés enviren située sous le jardin ci-aprés
désigné, avec deux escaliers l'un arrivant dans la
culsine ci-aprés désignée et 1'autre arrivant dans 13
salle de restaurant ci-aprés désignée.

- au rez-de-chaussée, une salle de café, une
réserve, water-closet avec salle de téléphone, une salle
de plonge, une cuisine, une salle de restaurant, deux
cabinets de toilette avec water-closet, une salle de
restaurant 4'été, une chaufferie, un couloir, le tout
d'une surface de 392 métres carrés enviroen.

Jardin d'une surface de 17 métres carrés
environ, auquel on accéde par la cuisine.

Les 428/1.000&mes des parties communes
spéciales au bitiment A.

Et les 386/1.000&mes des parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO DEUX

Au rez-de-chaussée du batiment A, une SALLE DE
RESTAURANT ayant fagade et entrée sur la Grande Rue avec
water closets au fonds de 1la salle, le tout d'une
surface de 30 métres carrés environ, ayant également
accés par le couloir commun situé a droite ouvrant sur
la Grande Rue par une Porte cochére .

Les 33/1.000&mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Et les 29/1.000&mes des parties communes générales
de 1'immeuble.

LOT NUMERQ TROIS

Au rez-de-chaussée du batiment A, un DEBARRAS,
d'une surface de 1 métre carré environ, auguel on accéde
rar le couloir commun.

Le 1/1.000&me des parties communes spéciales au
batiment A.

Et le 1/1.000&me des parties communes générales
de 1'immeuble.

LOT NUMERO QUATRE

Au premier étage du bitiment A, 3 droite en
arrivant de l'escalier, un APPARTEMENT comprenant : une

cuisine, une salle de séjour, une chambre et une salle
-~
/ /
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d'eau, d'une surface de 39 métres carrés environ.

Les 41/1.000&mes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 38/1.000&mes des parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO CINO

Au premier étage du biatiment A, en face en
arrivant de 1l'escalier, un STUDIO avec salle 4'eau,
d'une surface de 21 métres carrés environ.

Les 23/1.000&mes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 20/1.000&mes des Parties communes
générales de l1'immeuble.

LOT NUMERO SIX

Au premier étage du batiment A, face gauche en
arrivant de l'escalier, un STUDIO avec salle d'eau,
d'une surface de 31 métres carrés environ.

Les 34/1.000&mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Et les 30/1.000&mes des Parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO SEPT

Au premier étage du bitiment A, premiére porte
& gauche dans le coulor commun, un STUDIO avec salle
d'eau, d'une surface de 25 métres carrés environ.

o
Les:gZ/l.OOOémes des parties communes spéciales
au batiment A,

N
Et les 24/1.000&mes des parties communes générales
de 1'immeubl€. " -

LOT NUMERO HUIT

Au premier étage du bAtiment A, deuxiéme porte
a gauche dans le couloir commun, un STUDIO avec salle
d'eau, d'une surface de 30 midtres carrés environ.

Les 33/1.000&émes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 29/1.000émes des parties communes générales

f_ ;Z!/ arf /
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de 1'immeuble.

LOT NUMERC NEUF

Au premier étage du bitiment A, troisiéme porte
& gauche dans le couloir commun, un STUDIO avec salle
d'eau, d'une surface de 30 métres carrés environ.

Les 33/1.000émes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 29/1.000&mes des parties communes générales
de 1'immeuble.

LOT NUMERC DIX

Au premier étage du bitiment A, guatriéme porte
a4 gauche dans 1le couloir commun, un STUDIO avec salle
d'eau, 4‘'une surface de 30 métres carrés environ.

Les 33/1.000&mes des parties communes spéciales
au batiment 2.

Et les 29/1.000émes des parties communes générales
de 1'immeuble.

LOT NUMERO ONZE

Au premier étage du batiment A, cinquiéme porte
a4 gauche dans le couloir commun, un STUDIO avec salle
d'eau, d'une surface de 30 métres carrés environ.

Les 33/1.000émes des parties communes spéciales
au biatiment 2.

Et les 29/1.000é&mes des barties communes générales
de 1'immeuble.

LOT NUMERC DOUZE

Au premier é&tage du biatiment A, sixiéme porte a
gauche dans le couloir commun, un APPARTEMENT
comprenant : une salle de séjour, une chambre et une
salle d'eau, d'une surface de 27 métres carrés
environ.

Les 29/1.000&mes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 26/1.000&mes des parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO TREIZE
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Au deuxiéme étage du bitiment A, a droite en
arrivant de 1'escalier, un STUDIO avec salle d‘'eau et
water-closet, et escalier conduisant & une mezzanine, le
tout d'une surface de 35 métres carrés environ.

Les 38/1.000é&mes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 34/1.000&mes des pParties communes
générales de 1'immeuble,

LOT NUMERO QUATORZE

Au deuxiédme étage du bitiment A, deuxiéme porte
a droite sur 1le palier, un STUDIO avec salle d'eau et
water-closet, d'une surface de 20 métres carrés
environ.

Les 22/1.000&mes des parties communes sSpéciales
au batiment A.

Et les 19/1.000&mes des parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO QUINZE

Au deuxiéme étage du batiment A, troisiéme
borte a droite sur le palier, un STUDIO, avec salle
d'eau et water-closet, et escalier conduisant 3 une
mezzanine, le tout d'une surface de 26 métres carrés
environ.

Les 27/1.000émes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 25/1.000&mes des parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO SEIZE

Au deuxiéme étage du batiment A, premiére porte
a gauche dans le couloir commun, un STUDIO avec salle
d'eau et water-closet, d'une surface de 27 métres carrés
environ.

Les 29/1.000&mes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 26/1.000&mes des parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO DIX SEPT

Au deuxiéme étage du bitiment 4, deuxiéme porte

o o
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a gauche dans le couloir commun, un STUDIC avec salle
d'eau et water-closet, d'une surface de 31 métres carrés
environ.

Les 34/1.000&mes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 30/1.000&mes des parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO DIX HUIT

Au deuxiéme étage du batiment A, troisiéme
porte a gauche dans le couloir commun, un STUDIQ avec
salle d'eau et water-closet, d'une surface de 31 métres
carrés.

Les 34/1.000&mes des parties communes spéciales
au bitiment A.

Et les 30/1.000émes des rarties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO DIX NEUF

Au deuxiéme étage du batiment A, guatriéme
porte a gauche dans le couloir commun, un STUDIO avec
salle d'eau et water-closet, d'une surface de 31 métres
carrés environ.

Les 34/1.000émes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 30/1.000&mes des barties communes de
1'immeuble.

LOT NUMERO VINGT

Au deuxieéme étage du bitiment A, cinguiéme
porte a gauche dans le couloir commun, un STUDIO avec
salle d'eau et water-closet, d'une surface de 31 métres

carrés environ.

Les 34/1.000&mes des parties communes spéciales
au batiment A.

Et les 30/1.000émes des parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO VINGT ET UN

Dans le batiment B, un LOGEMENT augquel on
accéde par la salle de restaurant d'été située dans le
lot 1, comprenant :

¢ as
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~ au rez de chaussée, une cuisine et une salle
de séjour avec escalier conduisant au premier étage, le
tout d'une surface de 33 métres carrés environ.

- au premier étage, un bureau, une chambre, une
salle d'eau et une salle de séjour avec escalier
conduisant au deuxiéme étage, le tout d'une surface de
46 métres carrés environ, ouvrant sur le couloir

commun .
- au deuxiéme étage, une chambre d'une surface

de 32 métres carrés environ.

Les 1.000/1.000émes des parties communes
spéciales au bitiment B.

Et les 93/1.0002&mes des parties communes
générales de 1'immeuble.

LOT NUMERO VINGT DEUX

Dans le batiment C, un JARDIN d'une surface de
136 métres carrés environ, auguel on accéde par la salle
de restaurant 4'été située dans le lot 1, avec hangar et
arrivée de l'escalier de secours desservant les studios
situés aux premier et deuxidme étages.

Les 1.000/1.000émes des parties communes
spéciales au biatiment C.

Et les 13/1.000&mes des parties communes
générales de 1'immeuble.

TABLEAU RECAPITULATIF
o de g g e o de ek ok ok ok ek ok

Conformément a l'article 71 du décret du 14
octobre 13955, modifié& par le décret 59-90 dqu 7 Jjanvier
1959 et n® 79-405 du 21 mai 1979, il est établi un
tableau récapitulatif de 1'état descriptif de division
qui précéde ; ce tableau demeurera ci-annexé apreés
mention.
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CHAPITRE TROISIEME

e e e e de de de g de ke g g g g ok ke ke e

PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES.
3¢ 3 ¢ Je Je ke gk e e 3¢ ok gk ok ok e e sk e & e o o gk e e 3 d &k ek

I - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES
e sk e e e e 9 3o 3 Fe de e e ko e de kK e vk o vk ok o de e e de de ke ok

Article 4.- Les parties communes sont celles
qui ne sont pas affectées a4 l'usage exclusif d'un ou
Plusieurs copropriétaires déterminés.

Elles appartiennent indivisément & 1'ensemble
des copropriétaires chacun pour la quote-part de droits
afférente a chague lot ainsi qu'il est indigqué dans
1'état descriptif de division qui précade.

Elles comprennent notamment (cette énumération
étant purement énonciative et non limitative) :

La totalité du sol, c'est-a-dire, l'ensemble
du terrain en ce compris le sol des parties construites
des cours et jardins ; les clotures, haies et murs
séparatifs en tant qu'ils dépendent de la copropriété,

Les fondations, les gros murs de fagade et de
refend, les murs pignons, mitoyens ou non,

Le gros-oeuvre des planchers, & l'exclusion du
revetement du sol et des plafonds des parties
privatives,

Les couvertures et toutes les terrasses
accessibles ou non accessibles, meme affectées a 1'usage
exclusif d'un copropriétaire,

Les ornementations, décorations, et éléments
extérieurs des fagades y compris les balcons, loggias et
assimilés, meme affectés a4 l'usage exclusif d'un
copropriétaire.

Les conduits {coffres et gaines), les tuyaux
d'aération des water-closets et ceux de ventilation des
salles de bains,

Les tuyaux de chute et d’'écoulement des eaux
pluviales, ménagéres et usées, les conduits, prises
d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes
d'eau, de gaz et d'électricité (sauf toutefois, les
parties de ces canalisations se trouvant 3 l'intérieur
des appartements ou des locaux en dépendant et servant a
1'usage exclusif de ceux-ci),

/o |
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Tous les accessoires de ces parties communes,
tels gue les installations d'éclairage et de chauffage,
les glaces et paillassons, non compris les tapis brosses
sur les paliers d'entrée des appartements qui seront
"partie privative", les compteurs généraux d'eau, de
gaz, d'électricité,

Les locaux destinés au service d'entretien et
de gardiennage de 1'immeuble, ainsi que tous locaux
destinés au service commun de 1'immeuble (local
poubelle, garage a bicyclette et voiture d'enfant,
etc...)

Les conduits, les souches et les tetes de
cheminée,

Les vestibules, les couloirs d'entrée, les
escaliers leurs cages et paliers.

Les descentes, couloirs et dégagements des
caves

Les conduits du tout 3 1l'égout, gaines et
branchements.

Les gaines des vide-ordures et les appareils
affectés a l'usage du vide-ordures.

L'antenne collective de réception des
émissions de radiodiffusion et de télévision.

Etant précisé que cette derniére est commune
uniguement aux lots 4 & 20 inclus.

Article 5.~ Accessoires aux parties communes.
Sont accessoires aux parties communes générales :

-~

- Le droit de surélever un batiment affecté a
1'usage commun ou comportant Plusieurs locaux qui
constituent des parties privatives différentes ou d'en
affouiller le sol,

- Le droit d'édifier des batiments nouveaux
dans les cours, parcs ou jardins constituant des parties
communes ;

- Le droit d'affouiller de tels parcs, cours
ou jardins ;

- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties
communes.

Article 6.- Les parties communes et les droits

7y ac
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qui leur sont accessoires ne peuvent faire 1'objet,
séparément des parties privatives, d'une action de
partage ni d'une licitation forcée.

I1 - DEFINITION DES "PARTIES PRIVATIVES"
Fekddedkkdk kxR h Rk Rl dhd deded gk Kok kg gk k& K ok % ok

Article 7.- Les "parties privatives" sont
celles qui sont affectées i 1'usage exclusif de chaque
copropriétaire, c'est-a-dire, les locaux compris dans
son lot avec tous leurs accessoires, notamment :

Les carrelages, dalles ou rarquets, moquettes
et en général, tous revetements de sol,

Les plafonds et les planchers (i 1'exception
des gros oeuvres qui sont Parties communes),

Les portes paliéres, les fenetres et
porte-fenetres des balcons ou terrasses particuliéres,
les volets ou stores, leurs chambranles, leurs chassis,
leurs accessoires.

Les barres d'appui des fenetres, les
gardes-corps des balcons, terrasses, loggias et
assimilés (& l'exception des parties en béton, pierres
ou briques.

Les enduits des gros murs et cloisons
séparatives,

Les canalisations sises & 1'intérieur d'un local
privatif et affectées & son usage exclusif, les
appareillages robinetteries, radiateurs et accessoires,

Les installations de culsine, éviers,
sanitaires etec...

Tous les accessoires des parties privatives
(serrurerie, robinetterie, etc...) les Placards et
penderies; tout ce qui concourt 3 1la décoration
intérieure, les glaces, cheminées, peintures, boiseries,
et en résumé, tout ce qui est inclus a l'intérieur des
locaux, y compris, s'il Y a lieu, les communications
séparatives de lot a lot, la présente désignation
n'étant qu'énonciative et non limitative.

Les parties privatives sont 1la propriété
exclusive de chagque copropriétaire, lequel en assurera
l'entretien et la réparation a ses frais exclusifs.

Les devantures, rideaux de fer, vitrines et
stores des magasins ou autres locaux a usage

s
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commercial.

Sont assimilés aux parties Privatives, les
jardins, parties communes dont l'usage est réservé 3
titre exclusif 3 certains copropriétaires.

DEUXIEME PARTIE

hkdkdkkkdddddkkdk

REGLEMENT DE COPROPRIETE

% Je e de de de K de e ok e K e % e g & gk % ke

TITRE ler -

% Je Jc % de g de % K ke e

CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE
% 3k 3 g e ok e e ok e sk ek e 3¢ ok ok e o ok ok ok ok 9 e

CHAPITRE PREMIER

Je Je ¢ Yo g g ke Kk g g de e de &k % %

DESTINATION DE L'IMMEUBLE
3¢ Jc de e o 3 e e S e e e ke de 3k e e e e e e

Article 8.~ L'immeuble est destiné i usage
mixte, commercial et d'habitation.

Les locaux a usage commercial devront etre
utilisés sous les réserves et précisions qui seront
ci-aprés énoncées, étant précisé que ceux-ci sont & usage de

restaurant. . . . .
L'état descriptif de division, qui a2 meme

valeur contractuelle que le réglement lui-meme,
détermine 1'affectation particuliére de chagque lot
compris dans 1'immeuble.

CHAPITRE DEUXIEME

% g o e X %k % de K de K de g %ok

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
Ikkkhddkdkhhk ki hhkhkhkndkksk

Article 9.- Principes. - Chacun des
copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui
semble des parties privatives comprises dans son lot, a
la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse
compromettre la solidité, la sécurité ou 1la tranguillité
de 1l'immeuble, ni porter atteinte a sa destination.

Article 10.- Occupation. - Les appartements ne

VAN /
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pourront etre occupés que bourgeoisement 2 1'exception
des locaux 3 usage commerciaux qui seront occupés
commercialement, pourvu que le commerce exploité dans
les lieux ne constitue pas un établissement dangereux ou
insalubre ou de nature A& incommoder par le bruit ou les
odeurs les personnes habitant 1'immeuble. L'exercice de
professions libérales est toléré dans les appartements &
condition de ne pas nuire a la bonne tenue et 3 1la
trangquillité de 1'immeuble ; mais il est interdit d'y
installer des bureaux commerciaux ou administratifs.

Article 1l.- Harmonie de 1'immeuble.- Les
portes d'entrée, les fenetres et fermetures extérieures,
les garde-~corps, balustrades, rampes et barres d'appui
des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, meme en ce
qui concerne leur peinture, etre modifiés, si ce n'est
avec l'autorisation de 1'assemblée générale des
copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures
est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme
soient celles choisies par le syndic de la copropriété
avec l'approbation de 1'assemblée générale des
copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne
pourront etre apportées par un copropriétaire aux
éléments gqui extérieurement rompraient l'harmonie de
1'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe, quoique
fournis par chague copropriétaire, devront etre d'un
modéle uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra etre entretenu en bon état et
aux frais de chacun des copropriétaires et notamment les
portes donnant accés aux parties Privatives, les
fenetres et, s'il y a lieu, les volets, persiennes,
stores et jalousies.

Article 12.- Utilisation des fenetres et
ouvertures.- Il ne pourra etre étendu de linge aux
fenetres, balcons et terrasses, tant sur la rue que sur
la cour ni dans les couloirs.

: Aucun objet ne pourra etre posé sur le bord
des fenetres sans etre fixé pour en éviter la chute. Les
vases a fleurs, meme sur les balcons, devront reposer
sur des dessous étanches, de nature & conserver
1l'excédent d'eau, pour ne pas détériorer les murs, ni
incommoder les voisins ou passants.

17 ¢
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Il ne devra jamais etre jeté dans la rue ou
dans les parties communes de 1'immeuble ni eau, détritus
ou immondices quelconques,

Les réglements de police devront etre observés
pour battre ou secouer les tapis et chiffons de
nettovyage.

Article 13.- Réparations et entretien - Accés
des ouvriers.- Les copropriétaires devront souffrir,
sans indemnité, l'exécution des réparations ou des
travaux d'entretien qui deviendraient nécessalres aux
"parties communes" quelle gqu'en soit la durée, et si
besoin est, livrer accés aux architectes, syndic,
entrepreneurs, techniciens et ouvriers chargés de
surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Article 14.- Libre accés.- En cas d'absence
bProlongée, tout occupant devra laisser les clefs de son
appartement & une personne résidant effectivement dans
la meme commune dont 1'adresse devra etre portée i la
connaissance du syndic, et qui sera autorisée a pénétrer
dans l'appartement durant cette absence, pour parer aux
cas urgents.

Article 15.- Entretien des canalisations d'eau
et robinetterie.- Afin d'éviter les fuites d'eau et les
vibrations dans les canalisations, les robinets et
chasses de cabinets d'aisances, devront etre maintenus
en bon état de fonctionnement et les réparations
exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol
elle se produirait, devra réparer les dégats et
rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra etre jeté
d'eau dans les conduits extérieurs d'évacuation.

Article 16.- Surxcharge des planchers.- Il ne
pourra etre placé, ni entreposé aucun objet dont le
poids excéderait la limite de charge des planchers, afin
de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs
et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Article 17.- Modifications.-~ Chagque
copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure
de son appartement, sous réserve cependant de ne pas
nuire a la solidité de tout ou partie de 1'immeuble. Il
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sera responsable de tous affaissements et dégradations
qui se produiraient du fait de ces travaux.

Le copropriétaire devra en aviser le syndic.
Celul ¢l pourra exiger que les travaux soient exécutés
sous la surveillance de 1'architecte du syndicat. Dans
ce cas, les honoraires de l'homme de l'art seront 3 la
charge du copropriétaire faisant exécuter les travaux.

Tous travaux susceptibles d'affecter les
parties communes ou l'aspect extérieur de 1'immeuble
devront faire l'objet d'une autorisation Préalable de
1'assemblée générale, comme il est dit ci-aprés.

Article 18.- Chauffage.- Ne peuvent etre
utilisés que les appareils de chauffage individuels
conformes a4 la réglementation et compatibles avec la
contexture de 1'immeuble. Toutefois, l'utilisation des
poeles a combustion lente est interdite.

Article 19.- Locations.- Les copropriétaires
pourront louer leur lot comme bon leur semblera & la
condition que les locataires soient de bonne vie et
moeurs et qu'ils respectent les prescriptions du présent
réglement ainsi gque la destination de 1'immeuble telle
gu'elle est définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront
imposer aux locataires l'obligation de se conformer aux
prescriptions du présent réglement.

Les copropriétaires resteront personnellement
garants et responsables de l'exécution de cette
obligation.

Lorsqu'un bail ou un engagement de location
aura été consenti, le copropriétaire devra, dans les
quinze jours de l'entrée en jouissance du locataire, en
aviser le syndic par lettre recommandée.

La transformation des appartements-en chambres
meublées destinées & etre louées 3 des personnes
distinctes est interdite. En revanche, la location en
meublé 4'appartements entiers est autorisée.

Article 20.- Bruits.- Les copropriétaires et
occupants devront veiller i ce que la tranquillité de
1'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur
fait, celui des personnes de leur famille, de leurs
invités, de leurs clients ou des gens a leur service.

}r;'
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En conséquence, ils ne peuvent faire ou
laisser faire aucun bruit, ni travail qui soit de nature
a4 gener leurs voisins; l'usage d'appareils de
radiophonie, électrophones, téléviseurs, magnétophones
etc... est autorisé sous réserve que le bruit en

résultant ne constitue Pas une gene pour les voisins.

Tout bruit ou tapage, de quelque genre que ce
soit, troublant la tranquillité des occupants est
formellement interdit, alors meme qu'il aurait lieu 3
1'intérieur des appartements.

Article 21.- Animaux.- Les animaux, meme
domestigues, de nature bruyante, désagréable ou nuisible
sont interdits. Les chiens et chats sont tolérés étant
entendu que toutes dégradations causées par eux
resteront a4 la charge de leur propriétaire. En aucun
cas, ils ne devront errer dans les parties communes.

Article 22.- Autres conditions relatives a
l'usage des parties privatives :

Antenne.- En cas d'installation d'une antenne
collective de télévision, le raccordement sera effectué
dans chaque appartement. Dans ce cas, l'installation
d'antennes individuelles ne sera pPas autorisée.

Ramonage.- Les conduits de fumée et les appareils
qu'ils desservent devront etre ramonés suivant les
réglements en usage.

Chaque copropriétaire sera respensable de tous
les dégats occasionnés i 1'immeuble par un feu de
cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux. Dans ce
cas, les travaux de réparation ou de reconstruction
devront etre exécutés sur la surveillance de
1'architecte désigné par le syndic.

Enseigne-Plaques.- Toute installation d'enseignes,
réclames, panneaux ou affiches quelconques sur la fagade
des batiments est strictement interdicte.

Il pourra etre posé une plaque sur la porte
paliére. Les plagues devront etre d'un modéle uniforme
indiqué par le syndic.

Les personnes exergant une profession libérale
dans 1'immeuble pourront apposer sur la partie
extérieure de 1l'immeuble, une plagque indiguant au public
leur nom, leur profession et le lieu ol elles exercent
leur activité. Le modéle de cette plagque sera arreté par
le syndic qui fixera l'emplacement oil elle pourra etre
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apposée.

Les copropriétaires ou occupants des magasins ou locaux
commerciaux pourront apposer une enseigne a la condition
expresse de se conformer aux lois, réglements et usages
et de ne pas apporter de troubles dans la jouissance des
autres lots ni de porter atteinte & 1l'harmonie de
1'immeuble.

Article 23.- Responsabilité.- Tout
copropriétaire restera responsable a 1'égard des autres
copropriétaires des conséguences dommageables entrainées
par sa faute ou sa négligence ou celles des personnes
dont il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il
est légalement responsable.

CHAPITRE TROISIEME
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USAGE DES PARTIES COMMUNES
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Article 24.- Chacun des copropriétaires pourra
user librement des parties communes, pour la jouissance
de sa fraction divise, suivant leur destination propre,
telle gqu'elle résulte du présent réglement, 3 condition
de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprés
stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera
responsable dans les termes qui seront indiqués
ci-dessus a l'article 23.

Chacun des copropriétaires devra respecter la
réglementation intérieure qui pourrait etre édictée pour
l'usage de certaines parties communes et 1le
fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement commun.

Article 25.- Nul ne pourra, meme
temporairement, emcombrer les parties communes nivy
déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage
personnel, en dehors de leur destination normale, sauf
cas de nécessité.

Les cours, passages, vestibules, escaliers,
couloirs, entrées, devront etre laissés libres en tout
temps. Notamment les entrées et couloirs ne pourront en
aucun cas -servir de garages & bicyclettes, vélomoteurs,
voitures d'enfants ou autres, qui, dans le cas ou des
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locaux seraient réservés 3 cet usage, devront y etre
garés.

En cas d'encombrement d'une partie commune en
contravention avec les présentes stipulations, le syndic
est fondé a faire enlever 1'objet de 1la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans
effet, aux frais du contrevenant et a4 ses risques et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera
simplement réduite a 1a signification faite par le
syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il a
été procédé au déplacement de 1l'objet.

Article 26.- Les livraisons dans 1l'immeuble de
provisions, matiéres sales ou encombrantes devront etre
faites le matin avant dix heures.

Il ne devra etre introduit dans 1'immeuble
ducune matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

La conception et l'harmonie générale de
1'immeuble devront etre respectées sous le controle du
syndic.

Il pourra etre toléré 1l'apposition d'écriteaux
Provisoires annongant la location ou la mise en vente
d‘un lot.

Article 27.- Les postes de vide-ordures
devront etre entretenus en état par les usagers et
utilisés conformément & leur destination en évitant da'y
deverser des liquides, des objets cassants, trop
encombrants ou susceptibles de faire bouchon.

En fonction de 1'organisation du service de 1'immeuble,
il pourra etre installé dans les entrées, des boites aux
lettres en nombre égal au nombre de lots, d'un modile
déterminé par le syndic. Aucune boite aux lettres
supplémentaire ne pourra etre installée dans les rarties
communes sans autorisation de 1'assemblée générale.

Article 28.- Les copropriétaires pourront,
aprés en avoir avisé le syndic, procéder i tous
branchements, raccordements, sur les descentes d'eaux
usées et sur les canalisations et réseaux d'eau,
d'électricité, de téléphone et d'une facon générale, sur
toutes les canalisations et réseaux constituant des
parties communes, le tout dans la limite de leur
capacité et sous réserve de ne bPas causer de nuisance
aux autres copropriétaires.
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Article 29.- ‘'ensemble des services
collectifs et éléments d'équipements communs étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra
réclamer de dommages et intérets en cas d'arret
permanent, imputable A un cas de force majeure, ou de
suspension momentanée pour des nécessités d'entretien ou
des raisons accidentelles.

Article 30.- Les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes et autres sujetions qui
grévent ou pourront grever la propriété.

Chaque copropriétaire sera personnellement
responsable des dégradations causées aux parties
communes et, d'une maniére générale, de toutes les
conségquences dommageables susceptibles de résulter d'un
usage abusif ou d'une utilisation non conforme a la
destination des parties communes, que ce soit par son
fait, par le fait des occupants ou de ses locataires ou
par celui des personnes se rendant chez lui.

Article 31.~- En cas de carence de la part d'un
copropriétaire dans l'entretien de ses parties
privatives, tout au moins pour celles visibles de
1'extérieur, ainsi que d'une fagon générale pour toutes
celles dont le défaut d'entretien peut aveir des
incidences & 1'égard des parties communes ou des autres
parties privatives ou de 1'aspect extérieur de
1'immeuble, le syndic, aprés décision de 1'assemblée
générale, pourra remédier aux frais du copropriétaire
défaillant & cette carence, aprés mise en demeure par
lettre recommandée avec accusé de réception restée sans
effet pendant un délai d'un mois.

TITRE II -
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CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE - ETAT DE
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REPARTITION DES CHARGES
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CHAPITRE PREMIER
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CHARGES GENERALES
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CHARGES GENERALES A TOUS LES COPROPRIETAIRES
********************************************
a) Définition
Thdkkddkkhddikk
Les charges générales comprennnent toutes
celles qui ne sont pas considérées comme spéciales, aux
termes du présent réglement.

Elles comprennent notamment, sans que cette
énumération soit limitative :

1°/ Les frais 4'aménagement et d'entretien de
l'ensemble de la propriété, avec ses abords et
clotures ;

2°/ Les frais d'entretien, de réfection, de
remplacement : des réseaux généraux de distribution,
d'eau, de gaz, d'électricité, y compris le
transformateur et son local ; des réseaux d'égouts et
d'assainissement, le tout, & 1l'exclusion des
raccordements et canalisations particuliéres a chacun
des batiments ;

3°/ Les frais d'entretien et de réfection des
voies de desserte de l'ensemble immobilier, passages,
allées, dégagements avec leurs éléments 4'éguipement et
d'éclairage situés dans 1'infrastructure ;

4°/ Les frais d'entretien, d'aménagement et de
réfection des jardins, espaces verts, espaces libres
communs, des €léments d'équipement installé dans lesdits
jardins et espaces libres ainsi que des passages,
allées, dégagements ;

5°/ Les frais d'entretien, de réparation et
d'utilisation des logements de gardiens et des autres
locaux & l'usage collectif de tous les
copropriétaires ;

6°/ Les dépenses afférentes & tous cbjets
mobiliers et fournitures utiles en conséquence des
dépenses sus-visées et notamment les frais d'éclairage,
d'eau, de chauffage, d'arrosage, de produits d'entretien
et de nettoyage, les frais d'enlévement des boues,
neiges et des ordures ménagéres s'il Y a lieu, les
fournitures des poubelles, i l'exlusion des fournitures
spéciales a chaque biatiment ;
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7°/ Les primes, cotisations et frais
occasionnés par les assurances de toutes natures,
contractées par le syndic en application du présent
fascicule ;

8°/ Les frais et dépenses d'administration et
de gestion commune, honoraires de l'architecte de 1a
copropriété, rémunération du syndic du syndicat
principal, frais de fonctionnement au syndicat principal
des copropriétaires et du conseil syndicail principal ;
salaires des gardiens et de tous préposés a l'entretien
des parties communes générales et des élements 3 usage
collectif ; ainsi que les charges sociales et fiscales
et les prestations avec leurs accesseoires, les frais
d'assurance contre les accidents du travail et avantages
en nature y afférents ;

9°/ Les impdts, contributions et taxes sous
quelque forme et dénomination gue ce soit, auxquels
seralent assujetties les parties communes générales et
spéciales et méme celles afférentes aux parties
privative tant, en ce qui concerne ces derniéres, que
les services administratifs ne les auront pas réparties
entre les divers copropriétaires ;

10°/ La quote part des charges spéciales
supportées par les locaux & usage commun (loge,
chaufferie, locaux collectifs).

b) Répartition

Les charges générales seront réparties entre
tous les copropriétaires de 1l'ensemble immobilier au
prorata de leurs quotes-parts de copropriété dans les
parties communes générales, telles que déterminées dans
le tableau récapitulatif.

Néanmoins, les copropriétaires qui
aggraveraient ces charges par leur fait, par celui des
personnes a leur service et de leurs locataires ou
occupants supporteraient seuls 1l'intégralité des
dépenses ainsi occasionnées.

IT - CHARGES SPECIALES A CERTAINS
COPROPRIETAIRES

Charges afférentes 3 chaque batiment
a) Définition
Elles comprennent

1°/ Les frais d'entretien, de réparation, de
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réfection et de reconstruction ou de remplacement
relatifs aux éléments et parties des batiments, aux
canalisations, gaines, conduits, branchements
constituant des parties communes spéciales & chaque
bdtiment, étant observé a cet égard que ces frais
s'entendent également de ceux afférents aux balcons et
loggias ou terrasses, encore gue ceux-ci puissent faire
1'cbjet d'un droit d'usage exclusif.

2°/ Les frais de ravalement des fagades,
auxquels s'ajoutent mais seulement lorsqu'ils seront 1la
conséguence d'un ravalement général ou d'une décision
collective, les frais de nettoyage ou de peinture des
extérieurs des fenétres, de leurs fermetures, et encore
des garde corps, balustrades, appuis extérieurs de
chaque local privatif, ainsi gue, en cas de ravalement
intérieur, les frais de nettoyage ou de peinture des
bortes paliéres ;

3°/ Les frais d'entretien, de réparation, de
réfection ou de remplacement des éléments,
installations, appareils de toute nature et de leurs
accessoires constituant des parties communes spéciales 3
chaque bitiment ;

4°/ Les frais d'entretien, de réparation et de
réfection des halls d'entrée, dégagements et
circulations de chaque batiment, desservant notamment
les escaliers, les locaux communs, les caves, etc, ainsi
que des trottoirs extérieurs desservant exclusivement
chacun des batiments ;

5¢/ Les frais relatifs au service particulier
de chaque bitiment. Les frais d'éclairage, de chauffage,
d'alimentation en eau des parties communes spéciales a
chagque bitiment. La location, 1la pose et l'entretien des
compteurs particuliers i chaque batiment, d'électricité,
d'eau, etc ;

6°/ Les frais de fonctionnement du syndicat
secondaire de chague batiment, y compris, rémunération
du syndic dudit syndicat. S'il y a lieu, les primes
d'assurances particuliéres a chaque batiment, et
généralement, les frais d'entretien, de réparation, de
réfection des parties communes spéciales aux
copropriétaires des locaux composant chacun des
batiments.
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b) Répartition
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Les charges énumérées 3 l'article précédent
Seront réparties entre les seuls copropriétaires des
lots composant chacun des bitiments de 1l'ensemble
immobilier, au prorata des guotes-parts de propriété des
parties communes spéciales attachées 2 chacun desdits
lots, telles gque déterminées dans le tableau
récapitulatif.

Toutefois, les copropriétaires qui
aggraveralent ces charges par leur fait, celui de leurs
locataires, ou des gens a leur service, supporteraient
seuls les frais et dépenses ainsi occasionnés.

CHAPITRE DEUXIEME
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CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS ET
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ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN
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CHAPITRE TROISIEME
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DISPOSITIONS DIVERSES
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Cloisons mitoyennes. Les dépenses relatives
aux cloisons séparatives des locaux privatifs, au sens
de l'article 7 ci-dessus, seront réparties par moitié
entre les copropriétaires mitoyens, i moins gu'elles
n'aient été rendues nécessaires par des désordres
affectant le gros oeuvre non imputable i ces
copropriétaires, auquel cas elles constitueront des
charges communes générales ainsi qu'elles sont définies
ci-dessus.

Ramonage. Les frais de ramonage seront a la
charge des seuls copropriétaires utilisant les conduits
de fumée équipant leurs locaux, proportionnellement au
nombre de conduits utilisés.

En cas de réparation ou de reconstruction d'un
élément d'équipement, la valeur de reprise ou le produit
de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficiera
dux seuls copropriétaires qui auront & supporter les
frais des travaux.
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CHAPITRE QUATRIEME
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REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS -
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GARANTIES
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Article 32.- Les copropriétaires verseront au
syndic :

1°/ une avance de trésorerie permanente, dont
le montant sera arrété par l'assemblée générale.

2°/ au début de chaque exercice une provision
gui, sous réserve des décisions de l'assemblée générale,
ne pourra excéder le guart du budget prévisionnel voté
pour l'exercice considéré.

3°/ en cours d'exercice, les sommes
correspondant au remboursement des dépenses engagées et
effectivement acguittées, aux dates qui seront fixées
par le syndic, ou, si ce dernier le juge a propos, des
provisions trimestrielles gui ne pourront excéder
chacune le quart du budget prévisionnel pour l'exercice
considéré et gqui s'imputeront sur le réglement définitif
desdites dépenses.

4°/ des provisions spéciales destinées a
permettre l'exécution des décisions de l'assemblée
générale comme celles de procéder a 1l'exécution des
travaux d'amélioration prévus au chapitre 3 et 4 de 1la
loi du 10 juillet 1965, dans les conditions qui seront
fixées par décision de ladite assemblée.

En outre, le syndic pourra, en cas de
réalisation d'urgence de travaux nécessaires z la
sauvegarde de 1'immeuble, demander le versement d'une
provision égale au plus au tiers du montant du devis
estimatif de ces travaux, sans délibération préalable de
1'assemblée générale mais aprés avoir pris l'avis du
conseil syndical.

Article 33.- Les versements devront etre
effectués dans le mois de la demande gui en sera faite
par le syndic.

Passé ce délai, les sommes dues porteront
intérét au taux légal au profit du syndicat & compter de
la mise en demeure adressée par le syndic aux
copropriétaires défaillants.
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Les autres copropriétaires devront, en tant
que de besoin, faire les avances nécessaires pour palier
les conséquences de la défaillance d'un ou Plusieurs
d'entre eux.

-Article 34.-~ Le paiement de la part
contributive due par chagque copropriétaire, qu'il
s'agisse de provisions ou de paiement définitif, sera
poursuivi par toutes les voies de droit et assuré par
toutes mesures conservatoires en application notamment
des dispositions des articles 55 et 58 du décret du 17
mars 1967. Il sera en outre garanti Par l'hypothéque
légale et le privilége mobilier prévus i 1'article 19 de
la loi du 10 juillet 1965. Il en sera de meme du
Paiement des intéréts de retard ci-dessus stipulés.

Pour l'exercice de ces garanties, la mise en
demeure aura lieu par acte extra-judiciaire et sera
considérée comme restée infructueuse i 1l'expiration d'un
délai de quinze jours.

Article 35.- Les obligations de chaque
copropriétaire sont indivisibles 3 1'égard du syndicat,
lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére
exécution de n'importe legquel des héritiers ou
représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la
propriété 4'un lot, les indivisaires 4'une part et les
nus-propriétaires et usufruitiers d'autre prart, seront
tenus solidairement de l'entier paiement des charges
afférentes au lot considéré.

Aucun copropriétaire ne pourra se décharger de
Sa contribution aux charges communes ou la diminuer, par
l'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses
droits divis et indivis.

Article 36.- Les copropriétaires qui
aggraveraient les charges communes par leur fait, celui
de leurs ayants-droit, leocataires, occupants ou
préposés, supporteront seuls les frais ou dépenses
supplémentaires qui seraient ainsi occasionnés.
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TITRE IITI -
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MUTATION DE PROPRIETE - CONSTITUTION DE

***************************************

DROITS REELS
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CHAPITRE PREMIER
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OPPOSABILITE DU REGLEMENT
*************************

Le présent réglement de copropriété et les
actes qui le modifieront seront & compter de leur
publication au fichier immobilier, opposables aux
ayants-cause a titre particulier des copropriétaires. Il
en sera de meme pour les modifications non publiées,
s'il est constaté que lesdits ayants-cause en ont eu
préalablement connaissance et qu'ils ont adhéré aux
obligations en résultant.

CHAPITRE DEUXIEME
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MUTATION DE PROPRIETE
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I - CONTRIBUTION AUX CHARGES

****************************

Article 37.- Mutation entre vifs.- En cas de
mutation entre vifs, 3 titre onéreux ou gratuit, le
nouveau copropriétaire est tenu, vis-a-vis du syndicat,
du paiement des sommes mises en recouvrement
postérieurement & la mutation, alors meme qu'elles sont
destinées au réglement des Prestations ou des travaux
engagés ou effectués antérieurement i 1la mutation,
L'ancien copropriétaire reste tenu, vis-a-vis du
syndicat, du versement de toutes les sommes mises en
recouvrement antérieurememt a la date de la mutation. Il
ne peut exiger la restitution des sommes par lul versées

-~

a quelgue titre que ce soit au syndicat.

. Les conventions cu accords intervenus entre
l'ancien et le nouveau copropriétaire & 1'occasion du
transfert de propriété du lot pour la prise en charge
des dépenses de copropriété, ne seront en aucun cas
opposables au syndicat.

Article 38.- Mutation par décés.- En cas de
mutation par décés, les héritiers et ayants~droit
doivent, dans les deux mois du déces, justifier au
syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du
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notaire chargé de régler la succession. Si 1'indivision
vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession
ou licitation entre héritiers, le syndic doit en etre
informé dans le mois de cet événement, par une lettre du
notaire rédacteur de l'acte, contenant les nom, prénoms,
profession et domicile du nouveau copropriétaire, 1la
date de la mutation et celle de 1l'entrée en

jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs
particulier, les dispositions ci-dessus sont
applicables. Le légataire restera tenu solidairement
avec les héritiers des sommes afférentes au lot cédé,
dues & guelque titre que ce soit au jour de la
mutation.

I1 - FORMALITES
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Article 39.-~ Information des parties. - En vue
de l'information des parties, le syndic peut etre requis
de délivrer un état daté indiquant, d'une maniére meme
approximative et sous réserve de 1'apurement des
comptes :

-

1°/ les sommes qui correspondent a la quote
part du cédant :

- dans les charges dont le montant n'est pas
encore liquidé ou devenu exigible & 1'encontre du
syndicat.

- dans les charges qui résulteront d'une
décision antérieurement prise par l'assemblée générale
mais non encore exécutée.

2°/ Eventuellement, le solde des versements
effectués par le cédant i titre d'avance ou de
provision.

La réquisition de délivrer cet état peut etre
faite a tout moment, notamment lorsqu'est envisagé un
acte conventionnel devant réaliser ou constater le
transfert de propriété 4'un lot ou d'une fraction de
lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir
l'acte ou du copropriétaire qul se propose de disposer
de son droit en tout ou en partie. Quel que soit le
requérant, le syndic doit adresser 1'état au notaire
chargé de recevoir l'acte.

Article 40.- Droit d'opposition au paiement du
pPrix.- Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot et
si le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat
du syndic ayant moins d'un mois de date attestant qu'il
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est libre de toute obligation a 1'égard du syndicat,
avis de la mutation doit etre domné au syndic de
1'immeuble, par lettre recommandée avec avis de
réception, 3 la diligence de l'acquéreur. Avant
1l'expiration d'un délai de huit jours, & compter de 1la
réception de cet avis, le syndicat peut former, au
domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au
versement des fonds pour obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien copropriétaire. Cette
opposition, & peine de nullité, énoncera le montant et
les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance
de la situation de 1'immeuble.

Aucun paiement ou transfert amiable ou
judiciaire de tout ou partie du prix ne sera opposable
au syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour l'application des dispositions ci-dessus,
il n'est tenu compte que des créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles a 1a date de la
mutation.

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les
conditions ci-dessus prévues, au paiement du prix de
vente d'un lot ou d'une fraction de lot, pour une
créance inférieure au montant de ce pPrix, les effets de
l'opposition ainsi formée peuvent etre limités, par
ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance
statuant en référé, au montant des sommes restant dues
au syndicat par 1l'ancien copropriétaire.

Article 41.- Notification des mutations -
Election de domicile.- En cas de mutation par décés, les
héritiers et ayants droit devront, dans les deux mois du
décés, justifier au syndic de leur gqualité héréditaire
dans les conditions prévues 3 1'article 38 ci-dessus. En
cas de cessation de 1'indivision, le syndic devra en
etre informé dans le mois de cet événement selon les
modalités fixées au meme article.

Article 42.- Tout transfert de propriété,
toute constitution d'un droit d'usufruit, de
nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert
de l'un de ces droits, doit etre notifié sans délai au
syndic, soit par les parties soit par le notaire qui a
établi 1'acte, soit par l'avocat gqui a obtenu la
décision judiciaire, acte ou décision, qui, suivant le
cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette
constitution.

Cette notification comportera 1la désignation

du lot ou de la fraction de lot intéressée, ainsi que
1l'indication des nom, prénom, domicile réel ou &lu de
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l'acquéreur ou du titulaire de droit et le cas échéant,
du mandataire commun.

En toute hypothése, le nouveau titulaire de
droit est tenu de faire une élection de domicile dans la
notification de la mutation de pPropriété intervenue 3
son profit, faute de quoi, ce domicile sera considéré de
plein droit comme étant élu dans 1'immeuble.

CHAPITRE TROISIEME
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INDIVISION - USUFRUIT.
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Article 43.- Indivision.- En cas d'indivision
de la propriété d'un lot, tous les copropriétaires
indivis seront solidairement responsables vis & vis du
syndicat du paiement de toutes les charges afférentes
audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter
auprés du syndic et aux assemblées de copropriétaires
pPar un mandataire commun qui sera, A défaut d'accord,
désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance,
& la requete de 1'un d'entre eux ou du syndic.

Article 44.- Usufruit.- En cas de démembrement
de la propriété d'un lot, les nus-propriétaires et les
usufruitiers seront solidairement responsables vis & vis
du syndicat du paiement des charges afférentes audit
lot.

Les intéressés devront se faire représenter
auprés du syndic et aux assemblées de copropriétaires
rar l'un d'eux ou un mandataire commun gui, a défaut
d'accord, sera désigné comme il est dit 3 l'article
ci-dessus.

Jusgu'a cette désignation, l'usufruitier
représentera valablement le nu-propriétaire sauf en ce
qui concerne les décisions visées 3 l'article 26 de la
loi du 10 juillet 1965.

Article 45.- Notifications.- Pour la
notification de la constitution d'un droit d'usufruit,
de nue propriété, d'usage ou d'habitation sur un lot, il
sera fait application de l'article 42 ci-dessus.
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CHAPITRE QUATRIEME
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Article 46.- Tout copropriétaire qui voudra
contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constituée sur son lot devra donner connaissance 3 son
créancier des dispositions des articles 102 et 103 du
présent réglement. I1 devra obtenir dudit créancier
qu'il accepte, en cas de Sinistre, que 1'indemnité
d'assurance ou la part de cette indemnité pouvant
revenir a l'emprunteur, soit versée directement entre
les mains du syndic, assisté dans les conditions prévues
a4 1l'article 102, et gu'il renonce par conséquent au
bénéfice des dispositions de l'article L 121.13 du Code
des assurances. Il sera en outre tenu 4'obtenir de son
créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de
reconstruction de 1'immeuble, aux décisions de
l'assemblée générale et aux dispositions de l'article
113 ci-aprés.

Il ne sera dérogé i ces régles qu'en cas
d'emprunt contracté auprés des organismes de crédit dont -
la législation spéciale ou les statuts s'opposeraient 3
leur application.

CHAPITRE CINQUIEME
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LOCATIONS.

Le copropriétaire gqui consentira la location
de son lot devra donner connaissance au locataire des
dispositions du présent réglement notamment celles
relatives a la destination de 1'immeuble et des lieux
loués et 1l'obliger dans le bail 3 exécuter les
Prescriptions de ce réglement. A défaut de bail écrit,
1l'engagement du locataire devra etre constaté par lettre
séparée signée par 1lui.

Le copropriétaire devra prévenir le syndic,
par lettre recommandée, de 1la location consentie, en
précisant le nom du locataire, le montant du loyer et
Son mode de paiement pour permettre au syndic d'exercer
éventuellement le privilége immobilier prévu par
l'article 19 de 1la loi du 10 juillet 1965. Il devra en
outre justifier de 1'engagement souscrit par le
locataire en vertu de ce gqui précéde par 1a pProduction
d'une copie certifiée du bail cu de l'acte séparé signé
rar le locataire.

Le copropriétaire bailleur restera
solidairement responsable du fait et de la faute du
locataire ou sous-locataire. Il demeurera seul redevable
de la quote part afférente & son lot dans les charges
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définies au présent réglement comme s'il occupait
lui-meme les locaux loués.

Ces dispositions sont applicables aux
autorisations d'occuper qui ne constitueraient pas des
locations.

CHAPITRE SIXIEME
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MODIFICATION DES LOTS
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Article 47.- Les copropriétaires pourront
échanger entre eux des élements détachés de leurs lots
ou en céder aux propriétaires voisins ou encore diviser
leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront la faculté de
modifier en conséquence, la quote-part des charges de
toute nature afférente aux locaux en question a 1la
condition que le total reste inchangé.

Toutefois, la nouvelle répartition des charges
résultant des modifications ainsi effectuées sera, par
application de 1l'article 11 de la loi du 10 juillet
1965, soumise a 1'approbation de 1'assemblée statuant &
la majorité prévue pour les décisions ordinaires tel
qu'il est indigué ci-aprés.

Bien entendu, tout copropriétaire de prlusieurs
lots jouira de la faculté de modifier 1a composition de
ses lots, mais sous les memes conditions.

Article 48.-

Toute modification des lots devra faire
1l'cbjet d'un acte modificatif de 1'état descriptif de
division.

En cas de division d'un lot, cet acte
attribuera un numéro nouveau a chacune des parties du
lot divisé, lesquelles formeront autant de lots
distincts.

De meme, en cas de réunion de plusieurs lots
pour former un lot unique, l'acte modificatif attribuera
a ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de
Plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
Si cette réunion est susceptible d'etre publiée au
fichier immobilier, ce qui impligue que les lots réunis
ne soient pas grevés de droits ou charges différents,
publiés au fichier immobilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront
Pris a la suite des numéros existants.
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Article 49.- Dans 1'intéret commun des
copropriétaires ou de leurs ayants-cause, il est stipulé
qu'au cas ou l'état descriptif de division ou le
réglement de copropriété viendraient a etre modifiés,
une copie authentique de l'acte modificatif rapportant
la mention de publicité fonciére devra etre remise :

1°/ au syndic.

2°/ au notaire détenteur de l'original des
présentes ou i son Successeur, pour en etre effectué le
dépot en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la
charge du ou des copropriétaires ayant réalisés les
modifications.

TITRE IV -
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ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
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CHAPITRE PREMIER
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SYNDICAT
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Article 50.~ La collectivité des
copropriétaires est constituée en un syndicat qui a 1la
personnalité civile.

Les différents copropriétaires sont
obligatoirement et de plein droit, groupés dans ce
syndicat.

Le syndicat prendra naissance dés gque les
locaux composant 1'immeuble appartiendront & au moins
deux copropriétaires différents.

Le syndicat a pour objet, la conservation de
1'immeuble et l'administration des parties communes.

Le syndicat a qualité pour agir en justice
tant en demandant qu'en défendant, meme contre certains
copropriétaires, il peut notamment agir conjointement ou
non avec plusieurs de ces derniers en vue de la
sauvegarde des droits afférents 3 1'immeuble.

PV e
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parties communes ou constituer des droits réels
immobiliers au profit ou 3 la charge de ces derniéres,
le tout en application du présent reglement de
copropriété, et conformément aux dispositions de 1la loi
du 10 juillet 1965 du décret du 17 mars 1967, pris pour
son application et de tous les textes modificatifs ou
complémentaires subséquents.

Le syndicat peut acquérir lui-meme, a titre
onéreux ou gratuit des parties privatives sans que
celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif.
Il peut les aliéner dans les conditions Prévues aux
textes visés a 1'alinéa précédent. Il ne dispose pas de
Voix en assemblée générale au titre des parties
privatives acquises par 1lui.

Le syndicat est responsable des dommages
causés aux copropriétaires et aux tiers par le vice de
construction ou le défaut d'entretien des parties
communes, sans préjudice de toutes actions récursoires.

CHAPITRE DEUXIEME
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ASSEMBLEES GENERALES
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I - EPOQUE DES REUNIONS
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Article 51.- Les copropriétaires se réuniront
en assemblée générale au plus tard un mois aprés la date

a laguelle le quart au moins des lots se trouvera
appartenir & des copropriétaires différents.

A cette premiére réunion, 1'assemblée nommera
le syndic définitif, fixera le montant de sa
rémunération et arretera le budget prévisionnel pour le
temps restant & courir sur ce premier exercice.

Article 52.- Par la suite, les copropriétaires
se réuniront en assemblée générale au moins une fois par
an sur convocation du syndic.

L'assemblée générale pourra également etre
réunie extraordinairement Prar le syndic aussi souvent
gu'il le jugera nécessaire.

Elle pourra encore etre convoqguée par le
syndic a la demande du conseil syndical ou de plusieurs
copropriétaires dans les conditions indiquées a
l'article suivant.
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I1I - CONVOCATIONS
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Article 53.- Initiative des convocations. -
L'assemblée générale est convoquée par le syndic.

Le syndic devra en outre convoquer l'assemblée
générale chague fois que la demande lui en sera faite
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,
soit par le conseil syndical, soit par un ou Plusieurs
copropriétaires représentant au moins un quart des wvoix
de tous les copropriétaires. Les reguérants sont tenus
de se conformer aux prescriptions de 1'article 8 du
décret numéro 67-223 du 17 mars 1867.

Si la mise en demeure au syndic ainsi
effectuée reste infructueuse pendant plus de huit jours,
1l'assemblée générale des copropriétaires est valablement
convoquée par le Président du Conseil Syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pas été
désignés ou si le Président de ce conseil ne procéde pas
a la convocation de 1l'assemblée, tout copropriétaire
Peut provoquer cette convocation dans les conditions
prévues a l'article 50 du décret sus-énoncé.

Conformément i cet article 50, le Président du
Tribunal de Grande Instance statuant en matiére de
référé peut, 4 la requete de tout copropriétaire,
habilité un copropriétaire ou un mandataire de justice 3
1'effet de convoquer 1'assemblée générale ; dans ce cas,
il peut charger ce mandataire de Présider l'assemblée.

Article 54.- Délai de convocations.- Les
convocations seront adressées aux copropriétaires par
lettres recommandées avec demande d'avis de réception,
envoyées a leur domicile réel ou & un domicile par eux
élu et mises & la poste suffisamment tot pour qu'elles
Puissent etre présentées 3 leur destinataire au moins
quinze jours avant la date de 1la réunion. En cas
d'urgence, ce délai pourra etre réduit i huit jours.
Elles pourront également etre remises aux
copropriétaires contre récépissé ou émargement d'un
état. Cette remise devra etre effectuée en temps utile ;
elle dispensera de l'envoi de lettres recommandées aux
copropriétaires ayant émargé au moins quinze jours avant
la réunion (ou huit jours en cas d'urgence).

Article 55.- Destinataires des convocations.-
Tous les copropriétaires devront ectre convoqués a
l'assemblée générale.

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie
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pour délibérer exclusivement sur des questions relatives
aux parties de 1'immeuble qui seraient 1la propriété
indivise de certains copropriétaires seulement ou dont
la charge d'entretien leur incomberait intégralement,
seuls ces derniers seront convogqués.

Article 56.- Lorsgu'une société immobiliare
d'attribution est propriétaire de plusieurs lots dont
elle attribue la jouissance a ses associés, chacun de
ceux-ci re¢oit notification des convocations et de leurs
annexes.

A cet effet le représentant légal de 1la
société est tenu de communiquer, sans frais, au syndic
ainsi que le cas échéant, 3 toute personne habilitée i
convoquer l'assemblée générale et & la demande de ces
derniers, les nom et domicile réel ou élu de chacun des
associés. Il doit immédiatement informer le syndic de
toutes modifications des renseignements ainsi
communiqués.

A l'égard du syndicat, la qualité d'associé
résulte suffisamment de 1la communication faite en
application de l'alinéa qui précéde.

La convocation de 1'assemblée générale des

légal de 1la société, lequel peut assister 3 la réunion
avec voix consultative.

Article 57.- Les mutations de Propriété ne
sont opposables au syndicat qu'a compter de la date ol
elles ont é&té signifiées au syndic.

En conséguence, les convocations seront
valablement faites au dernier domicile notifié au syndic
et opposables aux nouveaux copropriétaires tant gu'il
n'a pas été procédé 3 la signification de ces
mutations.

En cas d4'indivision d'un lot, la convocation
sera valablement adressée au mandataire commun prévu
ci-aprés.

En cas d'usufuit A'un 1ot alle cara
valablement adressée au mandataire commun choisi par les
intéressés et dénoncée au syndic ou, & défaut, a
1'usufruitier, sauf indication contraire dument notifiée
au syndic.

Article 58.- Lieu et date de réunion.- La
personne qui convoque 1'assemblée fixe le lieu, la date
et l'heure de la réunion.
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Le délai de convocation pPrévu a l'article 54
peut etre réduit A huit jours et les notifications
prévues a 1l'article 59 ci-aprés n'ont pas 3 etre
renouvelées lorsqu'il vy a lieu de convoguer une nouvelle
assemblée en vertu de 1l'article 68 du présent réglement
si 1l'ordre du jour de cette nouvelle assemblée ne porte
que sur des guestions déji inscrites a l'ordre du jour
de la précédente assemblie.

Article 59.~ Les convocations contiennent
l'indication des lieu, date et heure de la réunion,
ainsi que 1'ordre du jour, lequel précise chacune des
questions soumises 3 la délibération de 1l'assemblée.

Sont notifiés au plus tard en meme temps que
l'ordre du jour :

1°/ Le compte des recettes et des dépenses de
l'exercice écoulé, un état des dettes et des créances et
la situation de 1a trésorerie, ainsi gue, s'il existe un
compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat, le
montant du solde de ce compte, lorsque l'assemblée est
appelée a approuver les comptes.

2°/ Le budget prévisionnel accompagné des
documents prévus au 1°/ ci-dessus lorsque 1'assemblée
est appelée a voter les crédits du prochain exercice.

3°/ Le projet de modification du présent
réglement de copropriété, de 1'état descriptif de
division ou de 1'état de répartition des charges lorsque
l'assemblée est appelée a modifier ces actes.

4°/ Les conditions essentielles du contrat
proposé lorsgue l'assemblée est appelée 3 approuver ou i
autoriser une transaction, un devis ou un marché pour la
réalisation de travaux ; Lorsque la consultation du
conseill syndical est obligatoire, en vertu des
dispositions ci-aprés du Présent réglement, l'avis donné
Par le conseil doit etre également joint & 1'odre du
jour.

5°/ Le projet de résolution, lorsque
1l'assemblée est appelée 3 statuer sur l'une des
questions visées aux articles 68, 104, 109 et 115 du
pPrésent réglement, et 3 l'article 37 alinéa 3 et 4 de la
loi du 10 juillet 1965 ou 3 autoriser, s'il y a lieu, 1le
syndic & introduire une demande en justice.

Article 60.- Ordre du jour complémentaire.-
Dans les six jours de 1la convocation, tout
copropriétaire ou le conseil syndical peut notifier 3 la
personne qui a convoqué 1'assemblée les questions dont
il demande l'inscription & 1'ordre du jour,
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Celul qui fait usage de cette faculté doit, en
meme temps, notifier & la personne qui a convogué
1l'assemblée générale, le ou les documents prévus a
l'article précédent qui correspondent a la question sur
laguelle il est demandé que 1'assemblée soit appelée 3
statuer.

La personne qui convoque 1'assemblée générale
doit notifier aux membres de cette assemblée, cing jours
au moins avant la date de 1la réunion, un état des
questions dont 1'inscription & 1'ordre du jour a été
requise.

Elle doit, en meme temps, notifier aux memes
bersonnes les documents annexes ci-dessus prévus.

111 - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES
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Article 61.- Au début de chaque réunion,
1l'assemblée générale élit son pPrésident.

Est elu celui des copropriétaires présent gqui
a recueilli le plus grand nombre de suffrages ; en cas
de partage des voix, il est procédé a un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses Préposés, ne
peuvent présider 1'assemblée meme s'ils sont
copropriétaires.

Le Président prend toutes les mesures
nécessaires au déroulement régulier de la réunion.

Le syndic ou son représentant assure le
secrétariat de la séance, sauf décision contraire de
1'assemblée générale.

Article 62.- Il est tenu une feuille de
présence. Elle indique les noms et domicile de chagque
copropriétaire et le cas échéant, de son mandataire,
ainsi que le nombre de voix dont chacun dispose, compte
tenu des termes de la loi du 10 juillet 1965 et du
présent réglement.

Cette feuille de présence est émargée par
chacun des membres de 1'assemblée générale ou par son
mandataire. Elle est certifiée exacte bar le président
de 1'assemblée et conservée rar le syndic, ainsi que les
pouvoirs, avec l'original du pProcés verbal de séance ;
elle devra etre communiquée a tout copropriétaire qui en
ferait la demande.
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Article 63.- Représentation des
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copropriétaires.- Les copropriétaires Peuvent se faire
représenter par un mandataire de leur choix, que ce
dernier soit ou non membre du Syndicat, habilité par une
simple lettre. Le syndic, son conjoint et ses Préposés
ne peuvent recevoir mandat pour représenter un
copropriétaire. Toutefois, aucun mandataire ne peut
représenter plus de trois copropriétaires, a moins que
le total des voix dont il dispose lui-meme et de celles
de ses mandants n'excéde pas 5 % des voix du syndicat.

Les représentants légaux des mineurs et autres
incapables participent aux assemblées en leurs lieu et
Place.

En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés
sont représentés soit par le mandataire commun qu'ils
auront choisi, soit, & défaut, par l'usufruitier.

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires
seront représentés par un mandataire commun qui sera, a
défaut d'accord entre eux, désigné par le président du
tribunal de grande instance 3 1a reguete de 1l'un d'eux

ou du syndic.

Sauf directives contraires expressément
formulées dans 1la Procuration, celle-ci habilite le
mandataire a voter, pour le compte de son mandant, sur
chacune des questions figurant 3 l'ordre du jour notifié
au copropriétaire représenté.

Article 64.- Il ne pourra etre mis en
délibération gque les questions inscrites a 1'ordre du
jour et dans la mesure ol les notifications prévues
ci-dessus auront été régulidrement effectuées.

Article 65.- Les délibérations de chague
assemblée sont constatées par un procés verbal signé par
le président et par le secrétaire de séance.

Le procés-verbal comporte le texte de chaque
délibération. Il indique le résultat de chaque vote et
précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés
a4 la décision de 1'assemblée, de ceux qui n'ont ras pris
part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs
copropriétaires opposants, le procés verbal mentionne
les réserves éventuellement formulées Par eux sur la
régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits,
a la suite les uns des autres, sur un registre
spécialement ouvert & cet effet.
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Les copies ou extraits de ces procés-verbaux i
produire en justice ou ailleurs sont certifiés par le
syndic.

IV - NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES
kkkkkdkkhhhkdkdkdhhdkdeddkkkdkdkdeddededehihkkk

Article 66.- Dans les assemblées générales,
chacun des copropriétaires dispose d'autant de voix
qu'il posséde de quotes-parts de propriété des parties
communes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde
pPlus de la moitié des quotes-parts de propriété des
Parties communes appartenant 3 l'ensemble des
copropriétaires, le nombre de voix dont il dispose est
réduit a la somme des voix des autres copropriétaires.

Lorsque la question débattue est relative i
l'une des charges spéciales qui n'incombe gu'a certains
copropriétaires, seuls participent aux votes les
copropriétaires & qui ces charges incombent, chacun
d'eux disposant alors d'un nombre de voix proportionnel
4 sa contribution dans les dépenses en cause.

V - MAJORITE REQUISE POUR L'ADOPTION DES

****************************************

DECISIONS
L33 11 T

Article 67.- Décisions ordinaires.- Sont
Prises a la majorité des voix dont disposent les
copropriétaires présents ou représentés ayant, en vertu
du présent réglement, voix délibérative au sujet de la
résolution objet du scrutin, les décisions relatives a
1'application dudit ré&glement et & tout ce qui concerne
la jouissance, l'administration et 1a gestion des
parties communes, le fonctionnement des services
collectifs et des éléments d'équipement commun et plus
généralement, & toutes les questions intéressant la
copropriété autres que celles exigeant une majorité
renforcée et visées aux articles suivants.

En cas &'égalité des suffrages, il est procédé
a un second vote.

Article 68.- Décisions exigeant la majorité
absolue.- L'assemblée générale, réunie sur premieére
convocation, ne peut adopter qu'a la majorité des voix
de tous les copropriétaires les décisions concernant

a) toute délégation du pouvoir de prendre
l'une des décisions entrant dans le champ d'application

7f os /



- 43 -

de l'article précédent, relatif & 1'administration
courante de 1'immeuble. Cette délégation peut etre
donnée au syndic, au conseil syndical ou & toute autre
peérsonne ; elle ne peut porter due sur un acte ou une
décision déterminés, sauf a propos de 1l'engagement de
certaines dépenses dont le montant n'excede pas la
limite fixée par ladite délégation. Elle ne peut, en
aucun cas, priver l'assemblée générale de son pouvoir de
controle sur l'administration de 1'immeuble et la
gestion du syndic. Il doit etre rendu compte a
l'assemblée de 1'exécution de la délégation.

b) l'autorisation donnée & certains
copropriétaires d'effectuer 3 leurs frais des travaux
affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de
1'immeuble et conforme & la destination de celui-ci.

c) la désignation ou la révocation du syndic
et des membres du conseil syndical, ainsi que le
renouvellement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés
les actes de disposition sur les parties communes de
1'immeuble ou sur les droits accessoires i ces parties
communes, lorsgue ces actes résultent d'obligations
légales ou réglementaires, telles gue celles relatives i
1'établissement de cours communes, d'autres servitudes
ou & la cession de droit de mitoyenneté.

e) Les modalités de réalisation et d'exécution
des travaux rendus obligatoires en vertu des
dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des
charges visées ci-dessus, rendue nécessaire par un
changement de 1l'usage d'une ou plusieurs parties
privatives. '

g) Les travaux d'économie d'énergie portant
sur l'isolation thermique du batiment, le renocuvellement
de l'air, le systéme de chauffage et la production d'eau
chaude et amortissables sur une période inférieure 3 dix
ans.

h) La pose, dans les parties communes, de
canalisations,de gaines et la réalisation d'ouvrages
permettant 4'assurer la mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et
d'égquipement définies par la réglementation en vigueur
relative & l'amélioration des habitations.

i) Les travaux d'accesssibilité aux personnes

handicapées, a mobilité réduite, sous réserve qu'ils
n'affectent pas la structure de 1'immeuble ou ses
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éléments d'équipement essentiels.

jJ) L'installation ou 1'adaptation d'une ou
Plusieurs antennes collectives permettant de bénéficier
d'une plus large ocu d'une meilleure réception des
émissions de radio-diffusion et de télévision.

k) La décision d'ouvrir un compte bancaire ou
postal séparé au nom du syndicat.

A défaut de décision prise dans les conditions
de majorité prévues au premier alinéa du présent
article, une nouvelle assemblée générale statue i 1la
majorité des voix des seuls copropriétaires présents ou
représentés.

Article 69.- Décisions exigeant la double
majorité.- L'assemblée générale ne peut adopter qu'a la
majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des voix les décisions concernant :

a) les actes d'acquisition immobilidre ainsi
que les actes de dispositions sur les parties communes
ou sur les droits accessoires i ces parties communes
autres que ceux visés A l'article 68 ci-dessus ;

b) la modification du présent réglement de
copropriété, dans la mesure oil il concerne la
jouissance, l'usage et 1'administration des parties
communes ;

¢) les travaux immobiliers définis a l'article
104 et suivants du présent réglement ;

d) les travaux a effectuer sur les parties
communes en vue d'améliorer la sécurité des personnes et
des biens au moyen de dispositifs de fermeture
permettant d'organiser l'accés de 1'immeuble ainsi que
les périodes de fermeture totale de 1'immeuble
compatibles avec l'exercice d'une activité autorisée par
le réglement de copropriété ;

e) la transformation du syndicat en syndicat
coopératif.

Article 70.- Décisions requérant 1'unanimité.-
L'assemblée générale ne peut, sauf a l'unanimité des
voix de tous les copropriétaires, décider 1'aliénation
des parties communes dont la conservation est nécessaire
au respect de la destination de 1'immeuble, ni imposer a
un copropriétaire une modification 3 1la destination de
ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu'elles résultent du présent
réglement de copropriété.
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Article 71.- Sous réserve du cas Prévu a
l'article 68 ci-dessus, et des dispositions des articles
11 et 12 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965, aucune
modification de la répartition des charges ne peut etre
effectuée sans le consentement unanime des
copropriétaires.

VI - EFFETS DES DECISIONS
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Article 72.- Les décisions régulidrement
prises obligeront tous les copropriétaires, meme les
opposants et ceux qui n'auront pas été représentés a la
réunion. Elles seront notifides aux non-présents et aux
opposants au moyen d'une copie ou d'un extrait gu procés
verbal de l'assemblée certifié par le syndic et qui leur
sera adressé par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception dans le délai de deux mois 3 compter de la
tenue de ladite assemblée. Cette notification
mentionnera le résultat du vote et reproduira le texte
de l'article 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965.

Si une société est propriétaire de pPlusieurs
lots dont elle attribue la jouissance & ses associés,
cette notification sera adressée au représentant légal
de la société lorsgqu'un ou plusieurs associés ont été
opposants ou défaillants.

CHAPITRE TROISIEME
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SYNDIC
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I - NOMINATION -~ DUREE DES FONCTIONS -~
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REMUNERATION
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Article 73.- Le syndic sera nommé et révoqué
par l1l'assemblée générale statuant dans les conditions
prévues a l'article 68 ci-dessus. Ses fonctions pourront
etre renouvelées dans les memes conditions.

Il pourra etre choisi parmi 1les
copropriétaires ou en dehors d'eux.
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Article 74.- L'assemblée générale fixera, sous
réserve le cas échéant, de la réglementation y
afférente, la rémunération du syndic et la durée de ses
fonctions, laguelle ne pourra excéder trois ans, compte
tenu ='il y a lieu, des dispositions de 1l'article 28
alinéa 2 du décret du 17 mars 1967.

Les fonctions du syndic seront renouvelables
dans les limites de durée ci-dessus. En cas de
démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou
le conseil syndical de son intention trois mois 3
l'avance.

Jusqu'a la premiére réunion de 1'assemblée
générale des copropriétaires, les fonctions de syndic
Provisoire seront exercées par :

Monsieur Joao DA ROSA GUERREIRO, ci-dessus nommé

Article 75.- A défaut de nomination de syndic
Par 1l'assemblée générale il pourra y etre pourvu par une
ordonnance du président du tribunal de grande instance
Sur requete d'un ou de plusieurs copropriétaires.

Article 76.- Dans les autres cas de vacance du
poste de syndic, comme en cas 4d'empechement pour quelque
cause que ce soit ou de carence du syndic 3 exercer les
droits et actions du syndicat, ces fonctions seront
provisoirement exercées par le président du Conseil
syndical jusqu'a la désignation 4'un administrateur
Provisoire par décision de justice, dans les conditions
des articles 47 et 49 du décret du 17 mars 1967.
L'assemblée générale des copropriétaires devra alors
etre réunie dans les plus brefs délais pour prendre
toutes mesures utiles.

I1I - ATTRIBUTIONS
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Article 77.- Le syndic est l'organe exécutif
et l'agent officiel du syndicat. A ce titre, il est
chargé d'assurer 1'exécution des dispositions du
réglement de copropriété et des délibérations de
1'assemblée générale, d'administrer 1'immeuble, de
pourvoir a sa conservation, 3 sa garde et 3 son
entretien, en procédant au besoin 3 1l'exécution de tous
travaux nécessaires 3 la sauvegarde de 1'immeuble en cas
d'urgence et de représenter le syndicat dans tous les
actes civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du
syndic sont plus précisémment définis dans les articles
ci-aprés.
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a) Pouvoirs de gestion et d'administration.

Article 78.- Le syndic pourvoira de sa propre
initiative a4 l'entretien courant de l'immeuble ; il fera
exécuter les travaux et engagera les dépenses

-

nécessaires i cet effet.

En particulier, il pourvoira a l'entretien des
parties communes, A leur bon état de Propreté, de
peinture, d‘éclairage, d'agrément et de fonctionnement
ainsi qu'a leur réfection courante ; il passera tous
contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux
parties communes, aux éléments d'équipement commun et au
fonctionnement des services collectifs et procédera 3
tous achats 3 cet effet.

Toutefois, pour 1'exécution des réparations ou
de travaux dépassant le cadre 4'un entretien courant en
raison de leur nature ou de leur cout, le syndic devra
obtenir 1l'accord préalable de 1l'assemblée générale.

Il en sera ainsi notamment, des grosses
réparations de 1'immeuble et des réfections générales
des élements d'équipement.

Cet accord ne sera cependant Pas obligatoire
en cas d'urgence pour 1l'exécution de travaux nécessaires
a& la sauvegarde de 1'immeuble 3 charge pour le syndic
d'en aviser les copropriétaires et de convogquer
immédiatement 1'assemblée générale. Dans ce cas, il
peut, en vue de 1l'ocuverture du chantier et de son
premier approvisionnement, demander, sans délibération
préalable de l'assemblée générale mais aprés avoir Pris
1l'avis du conseil syndical, le versement d'une
provisions qui ne peut excéder le tiers du montant du

devis estimatif des travaux.

Il est, d'autre part, rappelé que 1'assemblée
générale doit arreter un montant des marchés et contrats
a partir duquel le syndic est tenu de consulter le
conseil syndical.

Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux
travaux réguliérement entrepris suivant ordre du syndic,
s0it en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit
avec l'autorisation de 1l'assemblée générale.

Ils devront laisser la disposition de leurs
parties privatives aux entrepreneurs et a leur personnel
dans la mesure nécessaire 3 l'exécution de ces travaux.

Article 79.- Le syndic éngagera le personnel
nécessaire, fixera les conditions de son travail et de
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rémunération et le congédiera suivant les usages locaux
et les textes en vigueur.

Toutefois, 1l'assemblée générale a seule
qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.

Article 80.- Le syndic assurera 1la police de
1'immeuble et veillera i sa tranguillité. Il contractera
toutes les assurances nécessaires ainsi gqu'il est prévu
ci-aprés.

Article 8l1.- Dans le cadre de son pouvoir
général d'administration, le syndic pourra donner des
autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la
jouissance de leur lot 3 1a condition expresse qu'elles
n'affectent en aucune maniére les parties communes,
1'aspect général, l'harmonie et 1la destination de
1'immeuble.

Sur la base de principe contenue dans le
réglement de copropriété, 1le syndic pourra procéder i
1'établissement d'une r&glementation destinée & assurer
la police des parties communes, des services collectifs
et des éléments 4'égquipement commun et la soumettra 3
l'approbation de 1'assemblée des copropriétaires ; cette
réglementation s'imposera & tous les copropriétaires et
occupants de 1'immeuble au meme titre dque le présent de
copropriété.

Article 82.- Le syndic é&tablira et tiendra 3
jour la liste de tous les copropriétaires avec
1l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que
de tous les titulaires des droits visés a l'article 42
du présent réglement ; il mentionnera leur état civil
ainsi que leur domicile réel ou é&lu.

I]l remettra le premier janvier de chagque année
au président du conseil syndical un exemplaire mis &
jour de la liste ci-dessus Prévue,

En cours d'année le syndic fera connaitre
immédiatement au président du conseil syndical les
modifications gqu'il y a lieu d'apporter 3 cette liste.

Article 83.- Le syndic détiendra les archives
du syndicat, notamment une copie authentique ou une
copie des actes énumérés aux articles 1 3 3 du décret
numéro 67-223 du 17 mars 1967 ainsi que toutes
conventions, piéces, correspondance, plans, registre,
documents et décisions de justice relatifs & 1'immeuble
et au syndicat. Il détiendra en particulier 1les
registres contenant les Procés verbaux des assemblées
générales des copropriétaires et des pié&ces annexes.
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Il délivrera des copies ou extraits qu'il
certifiera conformes de ces Procés verbaux.

Article 84.- Le syndic tiendra 1la comptabilité
du syndicat, établie de fagon a faire apparaitre la
position comptable de chagque copropriétaire ainsi que la
Situation de trésorerie du syndicat.

Il tiendra les comptes et les différents
registres du syndicat.

Il présentera annuellement i 1'assemblée
générale un état des comptes du syndicat et de sa
Situation de trésorerie, ainsi qu'un rapport sur la
gestion de 1l'immeuble. Avant la réunion de cette
assemblée, les copropriétaires auront la faculté de
consulter, dans les locaux du syndic, les piéces
justificatives des charges communes, selon les modalités
définies par 1'assemblée générale et rappelées dans les
convocations.

Il préparera le budget pPrévisionnel 3a
Soumettre & 1'assemblée générale.

Il aura pouvoir d'"ouvrir i la demande de
1l'assemblée générale, un compte en bangue ou un compte
de chégques postaux au nom du syndicat ; il aura 1a
signature pour y déposer ou en retirer les fonds,
émettre, signer et acquitter les chéques, effectuer
toutes opérations postales.

Article 85.- Dans le cas ol 1'immeuble serait
administré par un syndic qui ne serait pas soumis & 1la
lol numéro 70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris
pour son application, toutes sommes oy valeurs recues au
nom et pour le compte du syndicat devront etre versées
sans délai a un compte bancaire ou Postal cuverts au nom
du syndicat. Toutefols, le syndic sera autorisé a
conserver une somme de dix mille francs pour le
réglement des dépenses ; Cce montant pourra etre modifié

par l'assemblée générale.

Article 86.- Toute convention entre le
syndicat et le syndiec, ses préposés, parents ou alliés
jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint
au meme degré, devra etre spécialement autorisée par une
décision de 1'assemblée générale.

Il en sera de meme des conventions entre le
syndicat et une entreprise dont les pexrsonnes ci-dessus
visées sont propriétaires ou associés, ou dans
lesgquelles elles exercent les fonctions de gérant,
d'administrateur ou de directeur, salarié ou de
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Préposé.
b) Pouvoirs d'exécution et de représentation.

Article 87.- Chargé de veiller au respect des
dispositions du réglement de copropriété et d'assurer
1'exécution des décisions de 1'assemblée générale, le
syndic a pouvoir d'agir a l'encontre de tous
copropriétaire aux fins d'obtenir 1'exécution de ses
obligations.

En conséquence, il pPourra prendre toutes
mesures et garanties et exercer toutes poursuites
nécessaires pour le recouvrement des charges communes,
én usant au besoin, des procédures et garanties visées
aux articles 19 de la loi du 10 juillet 1965 et 55 et 58
du décret du 17 mars 1967.

Article 88.- Le syndic représentera le
syndicat des copropriétaires en justice, tant en
demandant qu'en défendant, meme au besoin contre
certains copropriétaires. Il pourra, conjointement ou
non, avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue
de la sauvegarde des droits afférents a4 1'immeuble.

Toutefois le syndic ne pourra engager une
action en justice sans Y avoir été autorisé par une
décision de 1'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit
de l'une des actions Prévues a l'article 55 du décret du
17 mars 1967.

A l'occasion de tous litiges dont est saisie
une juridiction et qui concernent le fonctionnement du
syndicat ou dans lesquels ce dernier est partie, le
syndic avisera chague copropriétaire de l'exercice et de
1l'objet de 1'instance.

Article 89.-~ Le syndic représentera le
syndicat dans les actes d'acquisition ou 1'aliénation et
dans les actes de constitution de droits réels
immobiliers au profit ou 3 la charge des parties
communes, ainsi que pour la publication de 1'état
descriptif de division, du réglement de copropriété et
des modifications i ces documents.

Article 90.- Seul responsable de sa gestion,
le syndic ne peut se faire substituer.

Toutefois, il est habilité, 4 1'occasion de
1'exécution de sa mission, 2 se faire représenter par
1'un de ses préposés.

D'autre part, le syndic peut, par délégation
de 1'assemblée générale statuant dans les conditions
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prévues a 1l'article 68 a) cl-dessus, recevoir les
Pouvoirs nécessaires 3 la réalisation d'une opératiocn
déterminée.

CHAPITRE QUATRIEME
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CONSEIL SYNDICAL
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Article 91.- En vue d'assurer une liaison
Permanente entre la collectivité des copropriétaires et
le syndic, d'assister ce dernier et de controler sa
gestion, il est constitué un conseil syndical dont le
nombre de membres sera déterminé lors de la premiére
assemblée générale.

Les membres seront choisis parmi les
copropriétaires les accédants ou acquéreurs a terme
visés dans la loi numéro 84-595 du 12 juillet 1984 sur
la location accession i 1la propriété immobiliére, leurs
conjoints ou leurs représentants légaux. Si une société
est propriétaire de plusieurs lots dont elle attribue 1la
jouissance a ses associés, ceux-ci, leurs conjoints et
leurs représentants légaux bourront etre membres du
conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou
descendants et ses pPréposés, meme s'ils sont
copropriétaires, associés ou accédants 3 la propriété,
ne peuvent etre membres du conseil syndical.

Article 92.- Les membres du conseil syndical
seront élus par l'assemblée générale statuant a la
majorité prévue i l'article 68 du présent réglement pour
une durée ne pouvant excéder trois ans.

Ils seront rééligibles.

Ils pourront etre révoqués Par l1l'assemblée
générale statuant & la meme majorité.

Article 93.- L'assemblée pourra, si elle le
Juge a propos, désigner un ou Plusieurs membres
suppléants dans les memes conditions que les membres
titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions
des membres titulaires, les membres suppléants siégent
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au conseil syndical au fur et & mesure des vacances,
dans l'ordre de leur élection, s'il Y en a plusieurs, et
Jusqu'a la date d'expiration du mandat du membre
titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est
Plus réguliérement constitué si Plus du quart des sidges
devient vacant pour quelque cause que ce soit.
L'assemblée générale devra alors désigner de nouveaux
membres en remplacement de ceux ayant rendus les siéges
vacants pour que le conseil syndical Puisse reprendre
son fonctionnement normal.

Article 94.- Le conseil syndical élit un
Président parmi ses membres, a la majorité de ceux-ci,
pour la durée qu'il fixe ; & défaut le président demeure
en fonction pendant toute la durée de son mandat de
conseiller syndical sauf révocation Prononcée a la meme
majorité.

Il se réunit 3 la demande du président au
moins une fois tous les six mois. Il peut également etre
réuni a toute épogque A la demande de l'un quelcongue de
Ses membres ou a celle du syndic. Les convocations sont
adressées par lettre recommandée ; elles contiennent
1'ordre du jour de la réunion ; copie en est transmise
au syndic qui peut assister aux réunions avec voix
consultative.

Article 95.- Les avis ou rapports du conseil
syndical sont adoptés i la majorité simple et & 1la
condition que la moitié au moins de ses membres soient
présents ou représentés ; en cas de partage des voix,
celle du président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées
par des procés verbaux portés sur un registre ouvert a
cet effet, signés par les membres ayant assisté 3 la
réunion. Copie de ces procés verbaux sont délivrés par
le président du conseil syndical sur demande qui lui en
est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du
conseil syndical ne donnent pas lieu & rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil
syndical dans l'exercice de leur mandat leur sont
remboursés par le syndicat sur Justifications.

Les honoraires des techniciens dont le consei
1 syndical peut se faire assister (expert comptable,
notaire, architecte) ainsi que les frais de
fonctionnement dudit conseil, sont payés par 1le syndic,
sur l'indication du président du conseil syndical, dans
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le cadre des dépenses générales de l'administration de
1'immeuble.

IT - MISSION
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Article 96.- Organe consultatif, le conseil
syndical donne son avis sur les questions dont il se
saisit lui-meme ou qui lui sont soumises par le syndic,
par l'assemblée générale, ou certains copropriétaires.

L'assemblée générale arrete le montant des
marchés et contrats & partir duquel la consultation du
conseil syndical est obligatoire.

Article 97.- Le conseil syndical controle 1la
gestion du syndic, notamment 1la comptabilité du
syndicat, la répartition des dépenses, les conditions
dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et
tous autres contrats, ainsi gue l'élaboration du budget
prévisionnel dont il suit 1'exécution.

Il peut également recevoir d'autres missions
ou délégation de l'assemblée générale statuant dans les
conditions fixées a l'article 68 du présent réglement.

Un ou plusieurs membres du conseil syndical
habilités a cet effet par son président, peuvent prendre
connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au lieun
arrete en accord avec lui, aprés lui en avoir donné
avis, de toutes piéces, documents, correspondance,
registre se rapportant a la gestion du syndic et d4'une
maniére générale & 1'administration de 1a copropriété.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande,
communication de tous documents intéressant 1le
syndicat.

Le consell syndical présente chaque année un
rapport a l'assemblée générale sur les avis donnés au
syndic et sur les comptes de la copropriété au cours de
1l'exercice écoulé. En outre, il rend compte de
1'exécution des missions et délégation que 1l'assemblée
générale aurait Pu lui donner.

CHAPITRE CINQUIEME
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ASSURANCES
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Article 98.~ La responsabilité civile du fait
de 1'immeuble ou du fait des préposés du syndicat 3
1'égard tant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un
tiers incombera, dans ses conséquences pécunaires, a
chacun des copropriétaires proportionnellement a 1la
quote part de son lot dans la copropriété des parties
communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au
fait personnel d‘un occupant, non couvert par une
assurance collective, celui-ci en demeurera seul
responsable.

Pour l'application des régles relatives a la
responsabilité, y compris encourue en cas d'incendie,
les copropriétaires de 1'immeuble seront considérés
comme tiers les uns vis & vis des autres ainsi que
devront le reconnaitre et l'accepter les compagnies
d'assurances.

Article 99.- Le syndicat sera assuré contre
les risques suivants :

1°/ 1l'incendie, 1a foudre, les explosions, les
dégats causés par 1l'électricité et le gaz, les dégats
des eaux (avec renonciation au recours contre les
copropriétaires de 1'immeuble occupant un appartement,
local ou garage ou contre les locataires ou occupants de
ces locaux).

2°/ Le recours des voisins et le recours des
locataires ou occupants.

3°/ La responsabilité civile pour dommages
causés aux tiers par les parties communes et é&léments
d'équipement commun de 1'immeuble (défaut d'entretien ou
de réparation, vices de construction), par les personnes
dont le syndicat doit répondre et par les objets sous sa
garde. -

S'il y a lieu, les ascenseurs feront l'objet
d'une assurance spéciale contre les dommages causés aux
tiers comme aux copropriétaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider a
la majorité simple toutes assurances relatives a
d'autres risques.

En application des dispositions qui précédent,
1'immeuble fera 1l'objet d'une police globale
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multirisques couvrant les parties tant privatives que
communes dudit immeuble. Les surprimes consécutives a
1'utilisation ou 3 la nature particuliére de certaines
parties privatives ou parties communes spéciales
incomberont aux seuls copropriétaires concernés.

Article 100.- Les questions relatives aux
assurances seront débattues et réglées par 1'assemblée
générale ou, lorsque les assurances ont trait i des
services et éléments d'équipement commun, par les
copropriétaires intéressés i qui incomberont le paiement

des primes correspondantes.

L'assemblée générale ou les copropriétiares
intéressés, décideront notamment du chiffre des risques
a4 assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en
exécution des décisions pPrises.

Article 10l1l.- cChagque copropriétaire sera tenu
d'assurer a une compagnie agréée par 1l'assemblée
générale, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier
Y contenu et le recours des voisins contre 1'exploison
du gaz, les accidents causés par l'électricité et les
dégats des eaux. Il devra imposer & ses locataires
l'obligation 4'assurer convenablement leurs risques
locatifs et leurs responsabilités vis a vis des autres
copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront etre
souscrites auprés de compagnies notoirement solvables.
Le syndic pourra en demander justification ainsi que du
paiement de la prime.

Article 102.- En cas de sinistre, les
indemnités allouées en vertu des Polices générales
sSeront encaissées par le syndic en pPrésence du président
du conseil syndical ou de 1'un de ses membres désigné
par lui, a charge pour le syndic d'en effectuer le dépot
en bangue dans des conditions déterminer par
1'assemblée générale.

Article 103.- Les indemnités de sinistre
seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilége aux réparations ou a la
reconstruction de 1'immeuble.

Au cas ol il serait décidé de ne pas
reconstruire le batiment ou 1'élément d'équipement
sinistré, les indemnités alloudes en vertu des polices
générales seront réparties entre les copropriétaires,
qui, en cas de reconstruction en auraient supporté les
charges et dans les proportions ol elles leur auraient
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incombé.

CHAPITRE SIXIEME
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TRAVAUX IMMOBILIERS
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I - AMELIORATIONS - SURELEVATION -

**********************************

ADDITIONS
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Améliorations.

Article 104.- L'assemblée générale des
copropriétaires statuant 3 la majorité des membres du
Syndicat représentant au moins les deux tiers des voix,
pourra, a la condition qu'elles soient conformes a la
destination de 1'immeubie telle que prévue au Présent
réglement de copropriété, décider toutes améliorations,
telle que transformation d'un ou de Plusieurs &léments
d'équipement existants, 1'adjonction 4'éléments
nNouveaux, l'aménagement de locaux affectés a4 1'usage
commun ou la création de tels locaux. L'assemblée fixera
alors, & la meme majorité ;

a) la répartition du cout des travaux et de la
charge des indemnités prévues 3 l'article ci-aprés, en
proportion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf 3 tenir
compte de l'accord de certains d'entre eux pour
Supporter une part des dépenses plus élevées.

b) la répartition des dépenses de
fonctionnement, d'entretien et de remplacement des
parties communes ou des &léments 4'éguipement commun
transformés ou créés.

Article 105.- Si les circonstances l'exigent et
4 condition gque l'affectation, la consistance ou la
jouissance des parties privatives comprises dans son lot
n'en soient pas altérées de maniére durable, aucun des
copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire
obstacle & 1l'exécution, meme & 1l'intérieur de ses
parties privatives, des travaux réguliédrement et
expressément décidés par 1'assemblée en vertu soit de
l'article précédent, soit des articles 68 et 69
ci-dessus.

Les travaux entrainant un accés aux parties
Privatives devront toutefois etre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de
leur réalisation, sauf impératif de sécurité ou de
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conservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un
préjudice par suite de la réalisation desdits travaux,
en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur
de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, meme
s'il est temporaire, soit de dégradations, auront droit
a4 une indemnité dont 1le montant, a la charge de
1l'ensemble des copropriétaires, sera réparti en
proportion de la participation de chacun d'entre eux au
cout des travaux dont s'agit.

Article 106.- La décision prise rar l'assemblée
générale en application de l'article ci-dessus obligera
les copropriétaires 3 participer, dans les proportions
fixées par cette décision, au palement des travaux, i la
charge des indemnités prévues i l'article qui précéde
ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement,
d'administration, d'entretien et de remplacement des
parties communes ou des éléments d'équipement
transformés ou créés.

Article 107.- La part du cout des travaux, des
charges financiéres y afférentes, et des indemnités,
incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné
leur accord a la décision prise par l'assemblée générale
d'exécuter les travaux pourra n'etre payée que par
annuités égales au dixidme de cette bPart. Lorsque le
syndicat n'aura pas contracté d’'emprunt en vue de la
réalisation desdits travaux, les charges financiéres
dues par les copropriétaires Payant par annuités seront
égales au taux 4'intérét légal. Toutefois, les sommes
visées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles
lors de la premiére mutation entre vifs du lot de
l'intéressé, meme si cette mutation est réalisée par
voie d'apport en société.

La possibilité de réglement différé prévue au
Présent article n'est cependant pas applicable lorsqu'il
s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations
légales ou réglementaires ou de travaux d'entretien ou
de réparations.

Article 108.- Il est ici rappelé les
dispositions de l'article 30 alinda 4 de la loi numéro
65-557 du 10 juillet 1965 ainsi congues :

"Lorsque l'assemblée générale refuse
l'autorisation prévue 1'article 25b tout copropriétaire
Ou groupe de copropriétaires peut etre autorisé par le
tribunal de grande instance a exécuter, aux conditions
fixées par le tribunal, tous travaux d'amélioratiocn
visés a 1'alinéa ler ci-dessus ; le tribunal fixe en
outre les conditions dans lesquelles les autres
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copropriétaires pourront utiliser les installations
ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver
l'usage & ceux des copropriétaires qui les ont exécutés,
les autres copropriétaires ne bourront etre autorisés 3
les utiliser gu'en versant leur gquote-part du cout de
ces installations, évalué a la date ou cette faculté est
exercée."

Surélévation - Additions.

Article 109.- La surélévation ou la
construction de batiments aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut etre réalisée par les
soins du syndicat que si la décision en est prise a
l'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux memes fins le droit
de surélever 1'immeuble existant exige, outre 1la
majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des voix, l'accord des copropriétaires de
l'étage supérieur du batiment a surélever.

Article 110.- Les copropridtaires gqui
subiraient un préjudice par suite de 1l'exécution des
travaux de surélévation en raison, soit d'une diminution
définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble
de jouissance grave, meme s5'il est temporaire, soit de
dégradations, ont droit i une indemnité 3 1la charge de
1'ensemble des copropriétaires et répartie selon 1la
proportion initiale des droits de chacun dans les
Parties communes.

II ~ RECONSTRUCTION
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Article 111.- En cas de destruction totale ou
rartielle d'un élément d'équipement commun, le syndicat
des copropriétaires sera tenu de procéder 3 sa réfection
ou a sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent &
l'entretien de 1'élément d'équipement sinistré seront
tenus de contribuer dans les memes proportions aux
dépenses des travaux, sous réserve de l'application, le
cas échéant, des dispositions de l'article 115 du
Présent réglement.

Article 112.- En cas de destruction totale ou
partielle de 1'immeuble, dans le délai de deux mois,
l'assemblée générale des copropriétaire sera réunie pour
décider de reconstruire ou de ne pas reconstruire les
locaux sinistrés. Cette décision sera prise a 1la
majorité des voix des copropriétaires.

///9 <



- 59 -

Toutefols, si la destruction affecte moins de
la moitié des lots de 1'immeuble, la remise en état de
ce dernier sera obligatoire si 1a majorité des

copropriétaires sinistrés la demande.

Article 113.- S'il est décidé de Procéder 3 la
reconstruction de 1'immeuble dans les conditions prévues
ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées
par le syndicat au réglement des dépenses entrainées par
les travaux.

Article 114.- Les dépenses de reconstruction ou
de remise en état non couvertes rar les indemnités
d'assurances seront réparties entre les copropriétaires
en fonction de 1la participation de chacun d'eux aux
dépenses d'entretien des parties communes et éléments
d'équipement i reconstruire ou & remettre en état.

Chaque copropriétaire agissant
individuellement et pour son propre compte, pourra
néammoins s'affranchir de l'obligation de participer a
ces dépenses en cédant soit & un autre copropriétaire,
soit & un tiers, 1'intégralité de ses droits dans la
copropriété et dans 1'indemnité d'assurance, mais & 1la
charge pour 1l'acguéreur, sSubrogé purement et simplement
dans les droits et obligations de son cédant, de se
conformer a4 toutes les stipulations du présent
réglement, et notamment celles du présent article, qui
devront etre expressément visées dans l'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque
copropriétaire dans les frais de remise en état ou de
reconstruction bénéficie de 1la garantie indiguée a
l'article 34 ci-dessus. La valeur de reprise ou le
produit de la vente des vieux matériaux ou vestiges
bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés 3
supporter les frais de reconstruction.

Article 115.- Si, i 1l'occasion de la
reconstruction ou de la remise en état, il est envisagé
d'apporter des améliorations ou additions par rapport a
1'état antérieur au sinistre, celles-ci devront faire
1'objet 4'une décision préalable de l'assemblée générale
des copropriétaires statuant dans les conditions
indiquées 3 1'article 104 du Présent réglement.

Le cout des travaux se rapportant aux
améliorations ou additions sera réparti selon les régles
énoncées audit article 104.

Article 116.- Si 1a reconstruction ou la remise
en état n'est pas décidée, il sera procédé comme
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suit :

a) en cas de destruction totale, 1'immeuble
sinistré sera mis en vente aux enchéres publiques selon
les modalités arrétées par 1'assemblée générale. Les
indemnités d'assurances et le produit de 1a cession
seront répartis par le syndic entre tous les
copropriétaires, au prorata de leur quote~part de
propriété des parties communes ;

b) en cas de destruction partielle, 1le
syndicat rachétera les droits dans 1'immeuble
appartenant aux copropriétaires des lots non
reconstitués. A défaut d'accord entre les rarties, 1le
prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés,
1'un par le syndicat, l'autre par les copropriétaires
sinistrés. Les experts auront la faculté de s'adjoindre
un troisiéme expert pour les départager. En cas de
désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé
par le président du tribunal de grande instance du lieu
de situation de 1'immeuble, sur simple ordonnance, & la
requete de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers
comptant et le surplus par tiers d'année en année, avec
intéréts au taux légal, payables en meme temps que
chague fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances
seront réparties entre les copropriétaires gqui auraient
supporté la charge de la reconstruction si cette
derniere avait été décidée.

TITRE V -
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DISPOSITIONS DIVERSES.
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I - LITIGES
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Article 117.- Sans préjudice de 1'application
des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les
actions personnelles nées de l'application de la loi
numéro 65-557 du 10 juillet 1965 et du présent réglement
entre certains copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent Par un
délai de 4ix ans.

Les actions gqui ont pour objet de contester
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les décisions des assemblées générales doivent, A peine
de déchéance, etre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois 3
compter de la notification desdites décisions qui leur
est faite 3 la diligence du syndic.

En cas de modification, par l'assemblée
générale, des bases de répartition des charges dans les
cas ou cette faculté lul est reconnue par la loi, 1le
tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire
dans le délai précité d'une contestation relative a
cette modification, pourra, si l'action est reconnue
fondée, procéder a la nouvelle répartition. Il en est de
meme en ce gul concerne les répartitions votées en
application de 1l'article 104 du présent réglement.

Il - MODIFICATION DU REGLEMENT DE
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COPROPRIETE
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Article 118.- Le présent réglement de
copropriété pourra etre modifié par l'assemblée générale
dans la mesure ou il concerne la jouissance, l'usage et
1'administration des parties communes.

Les décisions prises a cet effet seront
adoptées par l'assemblée générale & la majorité des
membres du syndicat représentant au moins les deux tiers
des voix.

Article 119.- L'assemblée générale ne peut, a
guelque majorité que ce soit, imposer & un
copropriétaire une modification & la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jouissance,
telles gqu'elles résultent du présent réglement de
coproprieté.

ITII - PUBLICITE FONCIERE
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Article 120.- Le présent réglement de
copropriété sera publié au bureau des hypothéques
compétent conformément a la loi numéro 65-557 du 10
Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la
publicité fonciére.

Il en sera de meme de toutes modifications
pouvant etre apportées par la suite au présent
réglement.

4
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Mention des présentes est consentie partout oll
besoin sera.

POUVCIRS POUR LA PUBLICITE FONCIERE

Article 121.-

Pour 1l'accomplissement des formalités de
publicité foncieére, les parties, agissant dans un
intéret commun, donnent tous pouvoirs necessaires i tout
clerc de 1'Office Notarial dénommé en tete des
présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous
actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre 1le
présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

IV - ELECTION DE DOMICILE
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Article 122.- Domicile est élu de plein droit
dans 1'immeuble cbjet des présentes, pour chacun des
copropriétaires, a défaut de notification faite par lui
au syndic de son domicile réel ou 4'une autre élection
de domicile dans le ressort du tribunal de Grande
instance de la situation de 1'immeuble.

DONT ACTE

Comprenant
- Pages : soixante trois.
- Renvois : aucun.
Blanc Dbkarré : aucun.
Ligne entiére rayée nulle : aucune.
Chiffre nul : aucun.
- Mot nul : aucun.

Et le présent acte a été regu par le notaire
soussigné, qui a recueilli la signature des parties et a
lui-meme signé.

Et aprés lecture faite, les parties ont
certifié exactes, chacune en ce gui la concerne, les
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déclarations contenues au présent acte.

FAIT en l1l'étude du notaire soussigné.
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S.A.S. AUTOROUTE SUD

55 Avenue Charles de Gaulle - CS 70088
91602 SAVIGNY S/ORGE CEDEX
Téléphone 01.69.96.20.41

RC B 327 399 150 Savigny s/orge, le 6 septembre 2024
CARTE N° CPI 9101 2018 000 027 985
GARANTIE FINANCIERE C.E.G.C.

Monsieur IDARE HAMED
VENDEUR : Mr IDARE HAMED 23 AVE DE VERDUN

o 0018 91290 ARPAJON
LOT(S) :

IMMEUBLE : «126 FRANCOIS MITTERRAND>»
91160 LONGIJUMEAU

Nos Réfs : 002357/03/0997/12693A

V/Correspondant : Mme GISELE NEAU
® :01.69.96.20.41

Madame, Monsieur,

Faisant suite a votre demande de renseignements concernant la vente citée en référence,

nous avons 'honneur de vous adresser, ci-joint le Pré-état-daté, diment rempli des éléments
suivants :

-Le montant des charges courantes du budget provisionnel et des charges hors budget
prévisionnel dues par le vendeur sur les deux exercices précédant la vente,

-Les sommes pouvant restées dues par le copropriétaire vendeur au syndicat des
copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat par 'acqueredur,

-L’état global des impayés de charges au sein du syndicat,

-L’état global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs,

-Lorsque le syndicat dispose d’un fonds travaux, la quote-part du fonds de travaux attachée au
lot principal vendu,

-Le carnet d'entretien de I'immeuble, ainsi que le diagnostic amiante des parties communes.

-Les trois derniers P.V d’Assemblées Générales, ie dernier appel de charges et le dernier
relevé individuel.

Le décompte de charges définitif fera la perte ou le profit de 'acquéreur. En aucun cas il ne sera établi de prorata facture,
les parties devant faire leur affaire personnelle d’'un compte considérant les dates d'imputation, les dépenses

particuliéres, (tels I'eau, le combustible, I'électricité, etc...), et les prestations de services (salaires, réparations,
assurance, ...).

- CONSOMMATIONS D’EAU, ENERGIE : ces charges courantes sont comprises dans la provision du budget prévisionnel,

due par le vendeur. Si des compteurs divisionnaires existent, le décompte reste I'affaire des parties et n'est pas
opposable au syndicat.

Les parties devront prendre dans F'acte de vente, toute convention particuliére a cet égard :
cette convention n'ayant d’effet qu’entre les parties

Velillez agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de nos salutations distinguées.

LE SYNDIC.
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IMMEUBLE SIS A ; COPROPRIETAIRE CEDANT: N°DES LOTS: | MUTATION
«126 FRANCOIS MITTERRAND» Monsieur IDARE HAMED 0018 A TITRE

91160 LONGJUMEAU ONEREUX

AVANT-CONTRAT VENTE DE LOTS DE COPROPRIETE
DOCUMENT RECAPITULATIF DE L’ARTICLE L. 721-2 CCH (loi ALUR)

Ce document récapitulatif, qui n’a aucun caractére obligatoire, n'est pas un état daté et n'a pas vocation a s'y
substituer.

Il a été réalisé, sur demande du copropriétaire vendeur ou de son mandataire, pour l'application des seules
dispositions de l'article L. 721-2 du CCH, issu de l'article 54 de la loi pour 'accés au logement et un urbanisme rénove
(ALUR) du 24 mars 2014, applicable depuis le 27 mars 2014.

Dans le cadre de l'article L. 721-2 du CCH, il a pour objet de recenser la liste des documents a annexer a I'avant-
contrat, joints en copie, et & récapituler les éléments financiers exigés (justificatifs joints en copie également).

Coordonnées du copropriétaire : Monsieur IDARE HAMED

23 AVE DE VERDUN
91290 ARPAJON
Dénomination du syndicat : «126 FRANCOIS MITTERRAND»
Adresse de I'immeuble :
91160 LONGJUMEAU
N° des lots concernés par la vente : 0018

Nombre de lots dans la copropriété : 22

Nombre de lots & usage de logements, de bureaux ou de commerces dans la copropriété : 23
Le nombre de ces lots est inférieur adix: [ ] Oui [X] Non

Budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs inférieur a 15 000 €
[Joui  [X]Nen
Copropriété en
Existe-t-il un mandataire ad hoc / art. 29-1 A et 29-1 B loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :
[___] Oui |Z| Non
Le syndicat est-il placé sous le régime de administration provisoire / art. 29-1 loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :
|:| Oui |Z| Non
Un état de carence du syndicat a-t-il été constaté en application de I'art. 615-6 du CCH ?
|:] Oui ]ZI Non

() Cette information est donnée 4 titre complémentaire de celles prévues a l'art. L. 721-2 du CCH.

Date de la demande : 06/09/2024 Délivré par le Syndic : Date : 06/09/2024
Demandeur : S.A.S AUTOROUTE SUD

Mr IDARE HAMED 55 Avenue Charles de Gaulie

23 AVE DE VERDUN 91602 SAVIGNY S/ORGE CEDEX

91290 ARPAJON Représentant : un Syndicat Unique

Référence : Référence : 002357/03/0997/12693A

Dossier n° : Dossier n° : Vte IDARE HAMED

Clerc : Contact syndic : GISELE NEAU




IMMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT : N° DES LOTS :
«126 FRANCOIS MITTERRAND» Monsieur IDARE HAMED 0018

91160 LONGJUMEAU

1. Copie des documents relatifs a ’'organisation de 'immeuble
Article L. 721-2, 1° du CCH
Ces documents doivent étre annexés a I'avant-contrat quels que soient la taille du syndicat et le montant de son
budget prévisionnel au cours des trois exercices consécutifs.

Réglement de copropriété publié [ ]oui [X]Non
Etat descriptif de division publié(") [ ]oui [X]Non
Actes modificatifs du réglement de copropriété publiés® [ ]oui [X ] Non
Actes modificatifs de I'état descriptif de division publiés [ ] oui [X]Non
Procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années [X] Oui [ ]Non
La fiche synthétique de la copropriété [X] oui [JNon
Le cas échéant, le diagnostic technique global |:| Oui [Z] Non

Ce document doit étre annexé a I'avant-contrat quels que soient la taille du syndicat ef le montant de son budget
prévisionnel au cours des trois exercices consécutifs.

2. Document relatif au carnet d’entretien
Article L. 721-2, 3° du CCH

Copie du carnet entretien de 'immeuble(" [X] Ovui [ ]Non

() Document pouvant ne pas étre annexé a l'avant-contrat si remis a I'acquéreur moyennant une reconnaissance écrite de sa
part (article L. 721-2, avant dernier alinéa, du CCH).

) Selon les documents en la possession du syndic qui laisse le soin au rédacteur de I'avant-contrat de vérifier au bureau des
hypothéques que I'envoi comporte tous les modificatifs du réglement de copropriété et de I'état descriptif de division.

Date de la demande : 06/09/2024 Délivré par le Syndic le : 06/09/2024
Référence : Référence : 002357/03/0997/12693A




IMMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT : N° DES LOTS :
«126 FRANCOIS MITTERRAND» Monsieur IDARE HAMED 0018

91160 LONGJUMEAU

3. Récapitulatif de la situation financiére de la copropriété
et du copropriétaire vendeur
Article L. 721-2, 2° du CCH
Les justificatifs sont joints en copie

Cette information doit étre annexée & l'avant-contrat quels que soient la taille du syndicat et le montant de son
budget prévisionnel au cours des trois exercices consécutifs.

1. Montant des charges, pour les lots objet de la vente, payé par le copropriétaire au titre des dépenses du
budget prévisionnel (article L. 721-2, 2°, a du CCH)

Exercice N -1 Montant quote-part 952,14 Montant payé 952,14
Exercice N -2 Montant quote-part 1241,23 Montant payé 1241,23

Il. Montant des charges, pour les lots objet de la vente, payé par le copropriétaire au titre des dépenses
non comprises dans le budget prévisionnel (article L. 721-2, 2°, a du CCH)

Exercice N — 1 Montant quote-part 142,87 Montant payé 142,87
Exercice N - 2 Montant quote-part 0,00 Montant payé 0,00

Si les lots objet de la vente sont compris dans une copropriété de moins de dix lots & usage de logements, de
bureaux ou de commerces et dont le budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs est
inférieur @ 15 000 €, les informations suivantes n'ont pas & étre annexées & I'avant-contrat.

Iil. Sommes pouvant rester dues au syndicat par le copropriétaire vendeur pour les lots objet de la vente
(article L. 721-2, 2°, b du CCH) au titre :

Des provisions exigibles dans le budget prévisionnel en cours : 20878,38
Des provisions exigibles non comprises dans le budget prévisionnel en cours : 0,00
Des charges impayées sur les exercices antérieurs : 0,00
Des sommes qui deviendront exigibles du fait de la vente si elle se réalise ; 0,00
Des avances exigibles :
Avance constituant la réserve (D. art. 35. 1°) 0,00
Avances nommées provisions (L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 5°) 0,00
Autres avances (D. art. 45-1 alinéa 4) 0,00
(avances qui représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires)
Des cotisations annuelles au fonds de travaux (L. art. 14-2 II) : 0,00
Des autres sommes exigibles du fait de la vente, si elle se réalise :
Prét (quote-part du vendeur devenue exigible) 0,00
Autres causes telles que condamnations 0,00
Autres sommes pouvant rester a des tiers au titre d'emprunts
par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 3 0,00
Date de Ia demande : 06/09/2024 Délivré par le Syndic le : 06/09/2024
Référence : Référence : 002357/03/0997/12693A

L



IMMEUBLE SIS A : COPROPRIETAIRE CEDANT : N° DES LOTS :
«126 FRANCOIS MITTERRAND» Monsieur IDARE HAMED 0018

91160 LONGJUMEAU

Si les lots objet de la vente sont compris dans une copropriété de moins de dix lots & usage de logements, de
bureaux ou de commerces et dont le budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consecutifs est
inférieur & 15 000 €, les informations suivantes n'ont pas a étre annexées a l'avant-contrat.

IV. Sommes qui seront dues au syndicat par Facquéreur (article L. 721-2, 2°, b du CCH) au titre :
De la reconstitution des avances

Avance constituant la réserve (D. art. 35. 1°) 120,05
Avances nommeées provisions (L. art. 18 alinéa6 et D. art. 35. 4 ° et 5°) 0,00
Autres avances (D. art. 45-1 alinéa 4) 0,00

(avances qui représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires)

Des provisions non encore exigibles dans le budget prévisionnel

Provision sur budget au 01/10/2024 258,96
Provision sur budget au 01/01/2025 258,96
Provision sur budget au 01/04/2025 258,96

Des provisions non encore exigibles hors budget prévisionnel
0,00
0,00
Fonds de Travaux Loi ALUR : Appel au 01/10/2024 Appel au 01/01/2025 Appel 36,00

au 01/04/2025

Si les lots objet de la vente sont compris dans une copropriété de moins de dix lots & usage de logements, de
bureaux ou de commerces et dont le budget prévisionnel moyen sur une période de trois exercices consécutifs est
inférieur & 15 000 €, les informations suivantes n'ont pas a étre annexées a l'avant-contrat.

IV. Etat global des impayés de charges au sein du syndicat (article L. 721-2, 2°, ¢ du CCH)

Montant total des impayés : 15185,71
V. Dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs (article L. 721-2, 2°, ¢ du CCH)
Montant total de la dette fournisseurs : 6557,59

Pour les informations IV et V : sommes arrétées & la date du dernier exercice ; ces sommes ne prennent pas en
compte les variations susceptibles d'étre intervenues en cours de cet exercice.

Cette information doit étre annexée a l'avant-contrat quels que soient la taille du syndicat et le montant de son
budget prévisionnel au cours des trois exercices consécutifs.

VI. Existence d’un fonds de travaux (article L. 721-2, 2°, d du CCH) : IZ] Qui D Non
Si oui, montant de la part dudit fonds rattachée au lot principal vendu : 177,52
et, montant de la derniére cotisation versée par le copropriétaire au titre de son lot  : 12,00
Quote-part pour I'ensemble des lots vendus : 177,52
Date de la demande : 06/09/2024 Délivré par le Syndic le : 06/09/2024
Référence : Référence : 002357/03/0997/12693A




IMMEUBLE SIS A:
«126 FRANCOIS MITTERRAND»

91160 LONGJUMEAU

COPROPRIETAIRE CEDANT:
Monsieur IDARE HAMED

N° DES LOTS : MUTATION

0018 A TITRE
ONEREUX

SITUATION DU CANDIDAT ACQUEREUR

l___] N'est pas copropriétaire de I'immeuble concerné par la présente mutation

D Est copropriétaire de Iimmeuble concerné par la présente mutation

|:| N'a pas fait l'objet, de la part du syndic, d'une mise en demeure de payer restee
infructueuse depuis 45 jours

|:| A fait Pobjet, de la part du syndic, d’'une mise en demeure de payer restée infructueuse
depuis plus de 45 jours.

Montant des sommes dues a ce jour J

Date de la demande : 06/09/2024

Demandeur :
Mr IDARE HAMED
23 AVE DE VERDUN

91290 ARPAJON

Référence :
Dossier n®:

Clerc :

Délivré par le Syndic :

S.A.S AUTOROUTE SUD

55 Avenue Charles de Gaulle
91602 SAVIGNY S/ORGE CEDEX

Représentant : un Syndicat Unique

Référence : 002357/03/0997/12693A
Dossier n° : Vte IDARE HAMED

Contact syndic : GISELE NEAU

Date : 06/09/2024

e



S.A.S. AUTOROUTE SUD

55 Avenue Charles de Gaulle - CS 70088
91602 SAVIGNY S/ORGE CEDEX
Téléphone 01.69.96.20.41

RC B 327 399 150
CARTE N° CPI 9101 2018 000 027 985
GARANTIE FINANCIERE C.E.G.C.

FACTURE N° 002357/03/0997/12693A/V-AC

VENDEUR : Mr IDARE HAMED
LOT(S) :0018

91290 ARPAION

Monsieur IDARE HAMED
23 AVE DE VERDUN

Savigny s/orge, le 6 septembre 2024

PRE-ETAT-DATE

IMMEUBLE : «126 FRANCOIS MITTERRAND»

91160 LONGIJUMEAU

MONTANT TVA MONTANT
HT 20,00 T1C
Pré état daté 158,33 31,67 190,00
Réactualisation
TOTAL 158,33 31,67 190,00




S.A.S. AUTOROUTE SUD

55 Avenue Charles de Gaulle - CS 70088
91602 SAVIGNY S/ORGE CEDEX

Téléphone 01.69.96.20.41

RC B 327 399 150
CARTE N° CPI 9101 2018 000 027 985

GARANTIE FINANCIERE C.E.G.C.

Date de tirage 06/09/2024

VOS REF:

immeuble 0997
Copropriétaire 12693A

Madame, Monsieur,

Veuillez trouver ci-dessous votre extrait de compte.

SITUATION de COMPTE

Immeuble 0997
"126 FRANCOIS MITTERRAND"

91160 LONGJUMEAU

Copropriétaire 12693A
Mr IDARE HAMED

Monsieur
IDARE HAMED
23 AVE DE VERDUN

91290 ARPAJON

Période du 01/01/2017 au 06/09/2024

Date tibellé Débit Crédit Solde cumulé
01/07/2018 |PROVISIONS 3EM TRIM 2018 245,51 245,51
01/07/2018 |APPEL FONDS DE TRAVAUX 7/2018 21,75 267,26
01/07/2018 |REPRISE DE SOLDE AU 30/6/2018 7 935,58 8 202,84
01/10/2018 |PROVISIONS 4EM TRIM 2018 245,51 8 448,35
01/10/2018 |APPEL FONDS DE TRAVAUX 10/2019 21,75 8470,10
15/10/2018 |VOTRE REGLEMENT 4EM TRIM 2018 1 500,00 6 970,10
29/10/2018 |COMMANDEMENT 10/2018 SAISIE 396,15 7 366,25
01/01/2019 |PROVISIONS 1ER TRIM 2019 245,51 7 611,76
01/01/2019 |APPEL FONDS DE TRAVAUX 1/2019 21,75 7 633,51
16/01/2019 [HDJ 91 ASSIGNATION 1/19 477,12 8110,63
16/01/2019 |FRKART DIAGNOSTIC AFF IDARE 780,00 8 890,63
16/01/2019 |GEFA CERTIF ADMINISTRATIFS 240,00 9130,63
14/03/2019 |SOLDE COMPTES 2017/2018 3,19 9133,82
01/04/2019 |PROVISIONS 2EM TRIM 2019 245,51 9379,33
01/04/2019 |APPEL FONDS DE TRAVAUX 4/2019 21,75 9 401,08
30/06/2019 |Eau Froide 3.75 x 74m3 277,50 9 678,58
30/06/2019 |Solde Charges au 30/06/2019 236,71 9 441,87
01/07/2019 |APPEL TRAVAUX TOITURE (1/4) 666,15 10 108,02
01/07/2019 |Provisions 07/2019 a 09/2019 245,51 10 353,53
01/07/2019 |Appel Fonds Travaux 07/2019 7.36 10 360,89
20/09/2019 |Référence encaissement 1185544 8 426,83 1934,06
27/09/2019 |Référence encaissement 0006392 1893,27 40,79
01/10/2019 |APPEL TRAVAUX TOITURE (2/4) 666,15 706,94
01/10/2019 |Provisions 10/2019 a 12/2019 245,51 952,45
01/10/2019 |Appel Fonds Travaux 10/2019 7,36 959,81
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Période du 01/01/2017 au 06/09/2024

Date Libellé Débit Crédit Solde cumulé
03/12/2019 |APPEL ETUDE RAVALEMENT(1/2) 69,00 1028,81
06/12/2019 |Mise en Demeure R.A.R. 16,34 1 045,15
01/01/2020 |APPEL TRAVAUX TOITURE (3/8) 454,52 1499,67
01/01/2020 |APPEL ETUDE RAVALEMENT(2/2) 18,00 1517,67
01/01/2020 |TRAVAUX HALL 16,00 1533,67
01/01/2020 |Provisions 01/2020 a 03/2020 275,68 1809,35
01/01/2020 |Appel Fonds Travaux 01/2020 8,69 1 818,04
01/04/2020 |APPEL TRAVAUX TOITURE (4/4) 454,52 2272,56
01/04/2020 |Provisions 04/2020 a 06/2020 275,68 2 548,24
01/04/2020 |Appel Fonds Travaux 04/2020 8,69 2 556,93
10/06/2020 |HONO 12/2018 DOSSIER IDARE 477,12 3 034,05
18/06/2020 |Mise en Demeure R.A.R.18/06/20 16,36 3050,41
30/06/2020 |Eau Froide 3.63 x 75m3 272,25 3 322,66
30/06/2020 [Solde Charges au 30/06/2020 436,68 2 885,98
01/07/2020 |Provisions 07/2020 a 09/2020 266,02 3152,00
01/07/2020 |Appel Fonds Travaux 07/2020 8,20 3 160,20
01/10/2020 |Provisions 10/2020 a 12/2020 266,02 3426,22
01/10/2020 |Appel Fonds Travaux 10/2020 8,20 3434,42
09/10/2020 |MISE EN DEMEURE Avocat 5/10/20 120,00 3 554,42
01/01/2021 |Provisions 01/2021 a 03/2021 266,02 3 820,44
01/01/2021 |Appel Fonds Travaux 01/2021 8,20 3 828,64
05/02/2021 |Honos.Req.Injonc® payer AVOCAT 145,00 3973,64
05/02/2021 |Hono.dépdt dos.AVOCAT Assigna® 250,00 4 223,64
01/04/2021 |Provisions 04/2021 a 06/2021 122,21 4 345,85
01/04/2021 |Appel Fonds Travaux 04/2021 8,65 4 354,50
30/06/2021 |Eau Froide 3.86 x 63m3 243,18 4 597,68
30/06/2021 |[Solde Charges au 30/06/2021 84,35 4513,33
30/06/2021 [TRAVAUX TOITURE 13,01 4 500,32
30/06/2021 |[TRAVAUX HALL 14,57 4 514,89
30/06/2021 (ETUDE RAVALMT 14,64 4 500,25
01/07/2021 |Provisions 07/2021 a 09/2021 230,89 4 731,14
01/07/2021 |Appel Fonds Travaux 07/2021 8,21 4 739,35
01/10/2021 |TRAVAUX BOITES/LETTRES 10/2021 142,87 4 882,22
01/10/2021 |Provisions 10/2021 a 12/2021 230,89 5113,11
01/10/2021 |Appe! Fonds Travaux 10/2021 8,21 5121,32
05/10/2021 |HONO.SUIVI DOSSIER CTX IDARE 55,00 5176,32
02/11/2021 |HDJ 91 HONOS S/PROC.RECOUVRT 545,13 5721,45
03/11/2021 |AN.HDJ 91 ASSIG® DOUBLE SAISIE 477,12 5244,33
01/01/2022 |Provisions 01/2022 a 03/2022 230,89 5 475,22
01/01/2022 |Appel Fonds Travaux 01/2022 8,21 5483,43
01/04/2022 |VENTE FORCEE MME GOUREL (1/3) 15,00 5 498,43
01/04/2022 |VENTE FORCEE MR IDARE (1/3) 15,00 5513,43
01/04/2022 |Provisions 04/2022 a 06/2022 230,89 5744,32
01/04/2022 |Appel Fonds Travaux 04/2022 11,66 5755,98
20/04/2022 |SIGNIF.PV659 ASSIGNAT.TJ 105,95 5861,93
31/05/2022 |Mise en demeure R.A.R 31/05/22 35,67 5 897,60
02/06/2022 |ME CALBERG HONOS PROC/TRIB.PRO 1 320,00 7 217,60
30/06/2022 |Est Eau Fr 3.95 x 100m3 395,00 7 612,60
30/06/2022 |Solde Charges au 30/06/2022 77,33 7 535,27
01/07/2022 |[VENTE FORCEE MME GOUREL (2/3) 15,00 7 550,27
01/07/2022 |VENTE FORCEE MR IDARE (2/3) 15,00 7 565,27
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Période du 01/01/2017 au 06/09/2024

Date Libellé Débit Crédit Solde cumulé
01/07/2022 |Provisions 07/2022 a 09/2022 230,89 7 796,16
01/07/2022 |Appel Fonds Travaux 07/2022 11,66 7 807,82
22/09/2022 |A.S HONOS SUIVI PROCEDURE 132,00 7 939,82
22/09/2022 |AN.FRAIS RECOUVRT JUGT 04/7/22 602,70 7 337,12
22/09/2022 |FR.RECOUVRT JUGT 04/7/22 60,00 7 397,12
22/09/2022 |[DOMMAGES & INT.JUGT 04/07/22 400,00 7797,12
22/09/2022 |ARTICLE 700 JUGT 04/07/22 700,00 8 497,12
01/10/2022 |VENTE FORCEE MME GOUREL (3/3) 15,00 8512,12
01/10/2022 |VENTE FORCEE MR IDARE (3/3) 15,00 8527,12
01/10/2022 |APPEL TRAVAUX RAVALEMENT (1/6) 453,60 8980,72
01/10/2022 |APPEL TRAVAUX ESCALIER (1/6) 521,97 9502,69
01/10/2022 |Provisions 10/2022 a 12/2022 230,89 9733,58
01/10/2022 |Appe! Fonds Travaux 10/2022 11,49 9 745,07
14/11/2022 |COJUSTICE 11/22 FRAIS DIVERS 101,77 9 846,84
01/01/2023 |APPEL TRAVAUX RAVALEMENT (2/6) 453,60 10 300,44
01/01/2023 |APPEL TRAVAUX ESCALIER {2/6) 521,97 10 822,41
01/01/2023 |Provisions 01/2023 a 03/2023 269,31 11091,72
01/01/2023 |Appel Fonds Travaux 01/2023 12,52 11104,24
13/02/2023 |RECHERCHES SERV.HYPOTHECAIRE 132,00 11 236,24
01/04/2023 |APPEL TRAVAUX RAVALEMENT (3/6) 453,60 11 689,84
01/04/2023 |APPEL TRAVAUX ESCALIER (3/6) 521,97 12 211,81
01/04/2023 |Provisions 04/2023 a 06/2023 269,31 12 481,12
01/04/2023 |Appel Fonds Travaux 04/2023 12,52 12 493,64
25/04/2023 |A.S HONOS SUIVI PROCEDURE 132,00 12 625,64
05/05/2023 |COJUSTICE 5/23 HONOS PROCEDURE 102,14 12727,78
01/06/2023 |A.S HONOS PROC.ASSIGNATION 250,00 12977,78
01/06/2023 |A.S HONOS INJONCTION DE PAYER 100,00 13077,78
30/06/2023 |Est Eau Fr 4.08 x 100m3 408,00 13 485,78
30/06/2023 |Solde Charges au 30/06/2023 456,27 13 029,51
01/07/2023 |APPEL TRAVAUX RAVALEMENT (4/6) 453,60 13 483,11
01/07/2023 |APPEL TRAVAUX ESCALIER {4/6) 521,97 14 005,08
01/07/2023 |Provisions 07/2023 a 09/2023 254,14 14 259,22
01/07/2023 |Appel Fonds Travaux 07/2023 11,78 14 271,00
01/10/2023 |APPEL TRAVAUX RAVALEMENT (5/6) 453,60 14 724,60
01/10/2023 |APPEL TRAVAUX ESCALIER (5/6) 521,97 15 246,57
01/10/2023 |Provisions 10/2023 a 12/2023 254,14 15500,71
01/10/2023 |Appel Fonds Travaux 10/2023 11,78 15512,49
01/01/2024 |APPEL TRAVAUX RAVALEMENT (6/6) 453,60 15 966,09
01/01/2024 |APPEL TRAVAUX ESCALIER (696) 521,97 16 488,06
01/01/2024 |Provisions 01/2024 a 03/2024 233,22 16 721,28
01/01/2024 |Appel Fonds Travaux 01/2024 10,73 16 732,01
31/03/2024 |A.S HONOS SUIVI PROCEDURE 134,40 16 866,41
01/04/2024 |Provisions 04/2024 a 06/2024 233,22 17 099,63
01/04/2024 |Appel Fonds Travaux 04/2024 10,73 17 110,36
11/06/2024 |06/24 COMMANDEMENT DE PAYER 229,31 17 339,67
11/06/2024 |ENQ.BETEILLE & AUTRES AFF.IDAR 565,95 17 905,62
01/07/2024 |Provisions 07/2024 a 09/2024 258,96 18 164,58
01/07/2024 |Appel Fonds Travaux 07/2024 12,00 18 176,58
31/07/2024 |HONOS FR.DIV.PROC.SAISIE VENTE 853,00 19 029,58
31/08/2024 |ME MIORINI HONOS S/PROCEDURE 1 080,00 20 109,58
31/08/2024 |ME MIORINI PROV.S/PROCEDURE 500,00 20 609,58

03/SV/0997/12693A
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Période du 01/01/2017 au 06/09/2024

Date Libellé. Débit Crédit Solde cumulé
06/09/2024 |A.S HONOS SUIVI PROCEDURE 268,80 20 878,38
Total 35097,29 14 218,91
Solde 20 878,38

Vous en souhaitant bonne réception, veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos sentiments

distingués.

03/SV/0997/12693A

LE SYNDIC.
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FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC8-477-077

(conforme aux dispositions de I'articte 8-2 de 1a loi n° 65-557 du 10 juillet 1965) 126 r du president
francois mitterrand

91160 LONGJUMEAU

générée a partir des données mises a jour le 11/03/2024

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété

126 FRANCOIS MITTERRAND - MS23830

Adresse de référence de la copropriété

126 r du president francois mitterrand 91160

LONGJUMEAU
() 4 i 126 r du president francois mitterrand 91160
Adresse(s) complémentaire(s) de la
copropriété LONGJUMEAU
Date d'immatriculation 09/07/2018 Numéro d'immatriculation AC8-477-077
Date du réglement de N°SIRET du syndicat de
copropriété 06/04/1994 copropriétaires 40537952000019

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant légal de la copropriété AUTOROUTE SUD de numéro SIRET 32739915000066
Agissant dans le cadre d‘un mandat de syndic
AGENCE AUTOROUTE SUD
Adresse 53-55
53 AV CHARLES DE GAULLE
91600 SAVIGNY SUR ORGE
Numeéro de téléphone 0169962041

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat -

secondaire Sans objet

Spécificités Syndicat coopératif Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

" | Nombre de lots 22
Nombre de lots & usage d’habitation, de commerces et de bureaux 21
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments De 1975 a 1993
Année d'achévement de la construction Non renseigné
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Non
Date d'adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet

individuel

collectif — chauffage urbain

i collectif hors chauffage urbain

Type de chauffage mixte — chauffage urbain

mixte hors chauffage urbain

sans chauffage
Nombre d’'ascenseurs 0

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/07/2022
Date de fin de I'exercice clos 30/06/2023
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 18/12/2023
Charges pour opérations courantes 30895 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 2857 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 6 557 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 15186 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 3
Montant du fonds de travaux 4993 ¢
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 11/03/2024,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 & L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « 126 FRANCOIS MITTERRAND - MS23830

126 r du president francois mitterrand 91160 LONGJUMEAU
est inscrit au registre national dimmatriculation des copropriétés sous le numéro :

AC8-477-077

a été mis a jour en ce qui concerne les données financiéres relatives a I'exercice comptable clos le 30/06/2023,
et pour lequel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 18/12/2023.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,
Le 11/03/2024

Le teneur du registre des copropriétés



Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 & R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 11/03/2024 12:30:26 et concerne la copropriété dénommee « 126
FRANCOIS MITTERRAND - MS23830 » sis :

126 r du president francois mitterrand 91160 LONGJUMEAU
126 r du president francois mitterrand 91160 LONGJUMEAU

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numero AC8-477-077.

Elle a été établie par :

AUTOROUTE SUD, de numéro SIRET 32739915000066
AGENCE AUTOROUTE SUD

53-55

53 AV CHARLES DE GAULLE

91600 SAVIGNY SUR ORGE

Numéro d’identification de télédéclarant : 280

en sa qualité de représentant légal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur ALAIN GRANGIER pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 18/12/2023 Date de fin de mandat/mission : 31/12/2024
IDENTIFICATION
Date du réglement de copropriété : 06/04/1994 SIRET de la copropriété : 40537952000019

Références cadastrales : non renseigné
Statut juridique et gouvernance :
Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non

Type de syndicat : syndicat principal
Numéro d’'immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats
Nombre 0 0 0
Nombre et destination des lots
Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) Lots & usage d’habitation Lots de stationnement
22 21 19 0

(*) Lots & usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrété de mise en sécurité ou de traitement de 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de l'ordonnance : Sans objet
DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/07/2022 Date de fin de I'exercice comptable : 30/06/2023

Date de 'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 18/12/2023



Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 30 895 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 2 857 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 6 557 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 15 186 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 3

Montant du fonds de travaux : 4 993 €

Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES

Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :
A B C D E F G Non déterminé
0 0 0 0 0 0 0 1

Période de construction : De 1975 a 1993

Année de construction : Non renseigné

Réalisation du Plan pluriannuel desTravaux : Non

Date d'adoption du Plan Pluriannuel desTravaux : Sans objet

Chauffage :
Type Individuel Chauffage urbain Sans objet Energie utilisée Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 0




PROCES VERBAL DE
L’ASSEMBLEE GENERALE
ORDINAIRE

Transaction Syndic Gérance
www.agenceautoroutesud.fr

Destinataire

Immeuble 0997
«126 FRANCOIS MITTERRAND»

91160 LONGJUMEAU

Madame, Monsieur,

En notre qualité de syndic de 'immeuble en référence, nous vous remercions de considérer la présente comme la notification des
décisions prises I’ Assemblée Générale des copropriétaires en date du Lundi 18 Décembre 2023.

Le Lundi 18 Décembre 2023 & 18h00 les membres du syndicat des copropriétaires de la Résidence
«126 FRANCOIS MITTERRAND »

91160 LONGJUMEAU

se sont réunis en Assemblée Générale ORDINAIRE

AGENCE AUTOROUTE SUD
55 avenue Charles de Gaulle
91600 SAVIGNY SUR ORGE

Sur convocation réguliére adressée a tous les copropriétaires.

11 a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de ceux qui
s’étaient fait représenter.

1 Election du Bureau.
Majorité de I'article 24

1-1  Election du président
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme président de séance : M GUADAGNIN Thierry

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

675/956 1erreeeeeeeeerreeerereeeneresiasssrens Voix ‘POUR’ (8)
0/956.eeerreveererereeseesesssssreraneessessaes Voix ‘CONTRE’ (0)
07956 rvereeeeerererreeeereseeereissaressanes Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Agence Orléans — AS IMMO

Agence Savigny et Si¢ge Social Agence St Fargeau Ponthierry
55 Av Charles de Gaulle - BP 88 57 Avenue de Fontainebleau 50 Rue de la Bretonnerie
91600 Savigny sur Orge 77310 St Fargeau Ponthierry 45000 ORLEANS
Tél: 01 74 82 89 30 Tél: 023699 47 10

Tél : 01 6996 20 41

Carte professionnelle Gestion Transaction : 9101 2018 000 027 985 - Garantie Financiére CEGC - RCS EVRY B 327 399 150 - TVA : FR 03 327 399 150 00066
SAS au capital de 40.000 € - Siren : 327 399 150 - NAF : 6832A



1-2  Election des scrutateurs
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme scrutateur : M CANTON Tony

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote
675/956 Voix ‘POUR’ (8)
0/956.....ccec.... Voix ‘CONTRE’ (0)
/956 veerereeeeeeeseeeesssssnssssnreneien Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

1-3  Election du secrétaire
L’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme secrétaire de séance : Mme NEAU Giséle

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

B75/956 .corvoeeesersresreessrrerseenreans Voix ‘POUR’ (8)
07956 eeereeeerereeeeeeseeesssiassressssens Voix ‘CONTRE’ (0)
/956 eeeeerersessssesmmsseemmserasnsoss Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Le Président de séance constate d’aprés la feuille de présence tenue a entrée de la salle de réunion, et qu’il certifie exacte, que :

Sont PRESENTS ou REPRESENTES

Mr CANTON TONY (26), Mr Mme GUADAGNIN THIERRY (29), SC! LE CASINO MR PARES ALAIN (522), Mme LEGRAIN
VIRGINIE (29), Mme MARGUET-HEINTZ CHARLENE par correspondance (20), Mr PRIEUX FLORIAN représenté par
CANTON TONY (25), SCI PUSHPA représenté par CANTON TONY (38), Mr Mme SELVA ARMAND représenté par
CANTON TONY (30)

Soit 8 copropriétaires totalisant 719/1000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES'

Sont ABSENTS et non REPRESENTES

SCI DS IMMO (19), SCI EDEN MR LEGRAS YVES (56), Mme GOUEL NADINE (34), Mr IDARE HAMED (30), Mr Mme
MACEDO DE FREITAS ANTONIO (24), Mr MBOTCHAK WANSY (29), SCI PIERRE & CHARLOTTE (30), Mme RAMMAH
HELA (29), Mr THUILLIER JEAN-PHILIPPE (30)

Soit 9 copropriétaires totalisant 281/1000 du groupe de convocation ‘CHARGES GENERALES’

RECAPITULATIF

8 copropriétaires Présents ou Représentés totalisant 719 Voix
9 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 281 Voix
Soit 17 copropriétaires pour 1000 Voix
Pour le groupe ‘010 - CHARGES GENERALES’, les tantiémes de SCI LE CASINO MR PARES ALAIN ont été ramenés a 478
tantiémes.

Le Président ouvre ensuite la séance en rappelant I’ordre du jour :

1 Election du Bureau.
1-1  Election du président
1-2  Election des scrutateurs
1-3  Election du secrétaire

2 Approbation des comptes arrétés au 30 juin 2023 selon I'état des dépenses et I'état des dettes et créances.

3 Quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice écoulé, soit du 1er juillet 2022 au 30 juin 2023

4 Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de son
mandat.

5 Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires séparés ouverts
au nom du Syndicat des Copropriétaires.

6 Election du Conseil Syndical.

7 Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis.

8 Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ; fixation

du montant pour la mise en concurrence.
9 Ajustement du budget prévisionnel selon le projet joint, pour I'exercice du 1er juillet 2023 au 30 juin 2024



10
11
12
13
14
15

16

17

18

Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour 'exercice du 1er juillet 2024 au 30 juin 2025

Rappel de I’existence d’un fonds de travaux obligatoire et de ses modalités de provisions.

Décision a prendre par rapport a la définition du taux de la cotisation annuelle au fonds de travaux
obligatoire - Loi ALUR (Minimum 5 % du budget annuel).

Décision a prendre concernant la réalisation du Diagnostic Technique Global (D.T.G), du DPE collectif, et du
Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT) conformément aux dispositions de la Loi.

Autorisation 3 donner aux forces de I'ordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
Décision 3 prendre pour le déplacement de la platine d’interphonie et sur la modification de la clé de
répartition de travaux d’interphonie

15-1 Financement.

Décision a prendre concernant le remplacement de la porte donnant accés au bitiment : vote de principe et
choix de société

16-1 MPM de 7 850.66 €uros

16-2 A2S

16-3 Financement.

Demande de Monsieur CANTON - Mise en place d’une porte sous le porche donnant accés au restaurant et
au local poubelles : principe et choix des sociétés

17-1  ALLIANCES de 9 000.00 €uros TTC

17-2  CELERITAS de 7 668.00 €uros TTC

17-3  INTER FENETRE de 6 870.00 €uros TTC

17-4 MJP HABITAT de 8 246.64 €uros TTC

17-5 UNI-VERRE de 7 410.00 €uros TTC

17-6 Financement.

Point d’information et rappel

000000000 C0G000 00 00000A0A00COC0000000

Approbation des comptes arrétés au 30 juin 2023 selon I'état des dépenses et I'état des dettes et créances.
Majorité de I'article 24

Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965 :

“Les comptes de |'exercice peuvent étre consultés par tout copropriétaire, soit lors du contrdle des comptes
par le Conseil Syndical, soit sur rendez-vous & ’Agence AUTOROUTE SUD, dans les 8 jours précédant
I'Assemblée Générale".

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints a la convocation et en avoir délibéré
approuve les comptes présentés par le Syndic, arrétés a la date du 30 juin 2023, pour un montant de dépenses
global de 21 214.43 €uros TTC, et pour un montant global de provisions de 30 795.00 €uros TTC.

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote
675/956 Voix ‘POUR’ (8)
0/956.....ceevveeeerenn Voix ‘CONTRE’ (0)
079561 rvereeereesrresersveeeeeereseesaaneses Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice écoulé, soit du 1er juillet 2022 au 30 juin 2023
Majorité de I'article 24

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus au Syndic Agence AUTOROUTE SUD pour sa
gestion de I'exercice allant du 1er juillet 2022 au 30 juin 2023

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

Voix ‘POUR’ (8)
Voix ‘CONTRE’ (0)
Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE



Election du Syndic AGENCE AUTOROUTE SUD selon les modalités contractuelles jointes, durée de son
mandat.
Majorité de I'article 25

Conformément a la législation, qui impose un nouveau contrat a compter du 1* juillet 2015, Madame NEAU
propose la nomination de la SAS AUTOROUTE SUD :

e Titulaire de la carte professionnelle Syndic de copropriété N° CPI 9101 2018 000 027 985 délivrée par la CCl
d’Evry,

e Titulaire d’'une garantie financiére conformément a I'article 3 de la loi du 02 Janvier 1970, souscrite auprés de
la C.G.E.Csous le N° 21657SYN201

pour une durée de 18 mois et qui entrera en vigueur le 18 décembre 2023 pour se terminer le 17 juin 2025 au
plus tard, moyennant des honoraires annuels de 6 745.00 T.T.C.

L’assemblée générale demande & ce que la prochaine assemblée générale se déroule durant le mois de
décembre 2024.

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

675/956 Voix ‘POUR’ (8)
0/956......... Voix ‘CONTRE’ (0)
07956 veemeeeeerereensereesseeersessrane Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Autorisation de changement d’établissement financier pour la tenue des comptes bancaires séparés ouverts
au nom du Syndicat des Copropriétaires.
Majorité de I'article 25

Dans le cas ol les conditions financiéres de I'établissement bancaire actuel deviendraient inadaptées a la
gestion de la Copropriété, I’Assemblée Générale autorise le Syndic Agence AUTOROUTE SUD a procéder a
'ouverture des comptes bancaires séparés au nom du SDC "126 Francois MITTERRAND" auprés d'un autre
organisme financier de son choix.

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

Voix ‘POUR’ (8)
Voix ‘CONTRE’ (0)
Voix ‘ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Election du Conseil Syndical.
Majorité de Iarticle 25

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme au Conseil Syndical, les membres ci-dessous, dont le
mandat prendra fin ou sera renouvelé lors de la prochaine Assemblée Générale.

6/A  Election d’'un membre du conseil syndical : Mme LEGRAIN Virginie

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

B75/956 <enreeeeeeeeeeerreemmssesnseiiannd Voix ‘POUR’ (8)
0/956..coeeemereeerresesnssesseseessssneseees Voix ‘CONTRE’ (0)
/956 .ceeeereeeeeeeiessesreeemessessesesssens Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE




6/B  Election d’'un membre du conseil syndical : Mme MARGUET-HEINTZ Charléne

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Ont voté ‘POUR’ et sont opposés 2 la décision de 'assemblée
Mme MARGUET-HEINTZ CHARLENE (20)

Récapitulatif du vote
20/956....ccoeeereereerrereearerneninaens Voix ‘POUR’ (1)
B55/956 vvverrrreereeeeersreeesassessessnans Voix ‘CONTRE’ (7)
07956 cumeveereeeeeeersresnissrrseseessean Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est REJETEE

6/C  Election d’un membre du conseil syndical : M CANTON Tony

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956

Récapitulatif du vote
6757956 ..eviiieiieeeieee e Voix ‘POUR’ (8)
0/956....ceerereieeeerneneeenreeneeeesinses Voix ‘CONTRE’ (0)
0/956ccomveerirsiessiresressssssnsssnsenens Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/D  Election d’'un membre du conseil syndical : M GUADAGNIN Thierry

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956

Récapitulatif du vote
675/956 Voix ‘POUR’ (8)
0/956...ceeciiceiriirennieriiens Voix ‘CONTRE’ (0)

/956 eeeeemeeresersenseeeesmnsnnsssssssens Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/E Election d’'un membre du conseil syndical : M MACEDO DE FREITAS Antonio

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote
6757956 .voieeeerrenreeeeeeniessienines Voix ‘POUR’ (8)
Voix ‘CONTRE’ (0)
Voix ‘ABSTENTION’ {0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/F Election d’un membre du conseil syndical : M PARES Alain - SCI LE CASINO

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote
675/956 Voix ‘POUR’ (8)
0/956..c..cccecrrnennne Voix ‘CONTRE’ (0)
0/956ceerreereseeesesesrnnssssesesssis Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

6/G  Election d’un membre du conseil syndical : M SELVA Armand

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote
675/956 e Voix ‘POUR’ (8)
Voix ‘CONTRE’ (0)
Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE
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Consultation du conseil syndical par le syndic ; fixation du montant des marchés et devis.
Maijorité de article 25

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 600.00 €uros TTC le montant des marchés ou
contrats & partir duquel la consultation du Conseil Syndical est rendue obligatoire, et ce selon I'article 21 alinéa
2 de la Loi du 10 Juillet 1965.

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956

Récapitulatif du vote
6757956 .ooveeiirrireerceisrceniniie e Voix ‘POUR’ (8)
0/956......cceriirreerrereniiiiere e nrens Voix ‘CONTRE’ (0)
0/956....cceeereerereeereriseesrensnnreenaaas Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Mise en concurrence des entreprises pour les marchés ou contrats du syndicat des copropriétaires ; fixation
du montant pour la mise en concurrence.
Majorité de I'article 25

L'Assemblée Générale des copropriétaires arréte a la somme de 1 500.00 €uros TTC, le montant des marchés
et contrats a partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire, exception faite pour les travaux
entrant dans le cadre des mesures d'urgence, selon I'Article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965.

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

675/956 ... Voix ‘POUR’ (8)
0/956......... Voix ‘CONTRE’ (0)
07956 cevveeereeeeersvermmsssenessssnssesssens Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Ajustement du budget prévisionnel selon le projet joint, pour 'exercice du 1er juillet 2023 au 30 juin 2024
Majorité de I'article 24

L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint a la convocation et en avoir délibéré,
ajuste le budget de I'exercice du 1er juillet 2023 au 30 juin 2024 a la somme de 30 000 €uros TTC —
modification sur les postes eau et contrat de maintenance.

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

675/956 +ereverererreserrreeseesemereneiens Voix ‘POUR'’ (8)
0/956..... ...Voix ‘CONTRE’ (0)
/956 ...eeeeeeereerseeeersessesessseeesneeee Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Approbation du budget prévisionnel (N+1) pour I'exercice du 1er juillet 2024 au 30 juin 2025
Majorité de I'article 24

Afin, d'une part de voter le budget prévisionnel avant le début de I'exercice qu'il concerne conformément ala
I'article 43 du décret du 17 mars 1967 et d'autre part de permettre au Syndic d'exercer a l'encontre des
copropriétaires défaillants la faculté d'exiger par anticipation, les provisions non encore échues et ce par voie
de référé directement auprés du Président du Tribunal Judiciaire d'EVRY.

Conformément aux dispositions prévues a l'article 19-2 de la Loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale
approuve le budget prévisionnel pour I'exercice du 1er juillet 2024 au 30 juin 2025 d'un montant de 32 000
€uros TTC. Le montant de ce budget sera révisé lors de la prochaine assemblée générale, selon les dépenses
réelles de I'exercice en cours.

Mandat est donné au syndic pour appeler des provisions trimestrielles payables d'avance et exigibles le
premier jour de chaque trimestre de I'exercice du ler juillet 2024 au 30 juin 2025, calculées sur la base du
quart de ce budget prévisionnel et ce jusqu'a I'assemblée générale qui portera sur sa révision.
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8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

6757956 vvvveeeeeereereeeeemeeeseeeeeeeesenn Voix ‘POUR’ (8)
/956 veeeeereereerreeeeseeseeeee ...Voix ‘CONTRE’ (0)
0/956. . evereerverersesseresssessssisssen Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Rappel de I'existence d’un fonds de travaux obligatoire et de ses modalités de provisions.
Pas de vote

Conformément a la loi ALUR qui a modifié I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut des immeubles
batis, les copropriétés ont Vobligation de constituer depuis le ler janvier 2017 un fonds travaux qui est
alimenté par une cotisation annuelle représentant au minimum 5,00 % du budget prévisionnel appelé et
réajusté suivant les mémes modalités.

Ce fonds travaux constitue une réserve financiére destinée au financement des travaux non compris dans le
budget prévisionnel, prescrit par les lois et les réglements ou bien des travaux urgents. Les sommes versées
sont déposées sur un compte séparé et rémunéré ouvert au nom du syndicat des copropriétaires dans le méme
établissement que le compte bancaire principal.

Les sommes versées au titre de ce fonds sont définitivement acquises au Syndicat. De ce fait en cas de
mutation, la quote-part contributive du ou des lots cédé(s) n’est pas remboursée par le syndicat des
propriétaires au(x) cédants mais I'acte de vente pourra toutefois prévoir ce remboursement entre vendeur et
acquéreur dans le prix de vente.

Le(s) cédant(s) a (ont) I'obligation d’avertir le nouveau propriétaire de l'existence de ce fonds et de ses
modalités de fonctionnement.

Lorsque le montant du fonds sera supérieur au budget prévisionnel, le syndic devra inscrire a l'ordre du jour
de I'assemblée générale I'élaboration d’un plan pluriannuel de travaux et la suspension des cotisations au
fonds travaux en fonction des décisions prises sur la mise en ceuvre des travaux (voir Art L731-2 du CCH).

Votre copropriété alimente a ce jour le fonds travaux par une cotisation de 5,00 % du montant des budgets
prévisionnels. Le montant du fonds travaux est révisé proportionnellement a la réactualisation du budget
prévisionnel en cours ainsi qu’a 'approbation du budget de I'exercice N+1.

Dans tous les cas le taux évolue sur une nouvelle décision de I'assemblée générale a I'initiative du conseil
syndical, du syndic, ou d’un copropriétaire.

Décision a prendre par rapport 3 la définition du taux de la cotisation annuelle au fonds de travaux
obligatoire - Loi ALUR (Minimum 5 % du budget annuel).
Majorité de l'article 25

L’Assemblée Générale, conformément aux dispositions de I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 et aprés :
e  Pris acte de la constitution du fonds de travaux a compter du 1* janvier 2017, a hauteur d’a minima
5% du budget prévisionnel. Le montant constitué au 30 juin 2023 se monte a 4 993.65 €uros.
e Pris acte de sa faculté a augmenter la cotisation annuelle de ce fonds de travaux a plus de 5%,
e Décide de maintenir & 5,00 % du budget prévisionnel, le montant du fonds de travaux rendu
obligatoire a compter du 1° janvier 2017, qui sera appelé et réajusté dés le premier trimestre de
Pexercice.

L’Assemblée Générale prend acte que :
e Cette somme sera appelée dans les mémes conditions que les appels de provisions pour charges
courantes et exigible a la méme date,
e En cas de paiement partiel de la cotisation au fonds travaux et/ou des appels de provisions pour
charges, et du fait de la parfaite simultanéité de |'exigibilité des sommes, les encaissements seront
affectés prioritairement au fonds travaux.



i3

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956

Récapitulatif du vote
B75/956 w.corrvnemreereernssieesaensssanes Voix ‘POUR’ (8)
0/956..eeeeverreereeeessensssssessssenees Voix ‘CONTRE’ (0)
07956 crveereerreessresreresrnsaenssraenes Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Décision 3 prendre concernant la réalisation du Diagnostic Technique Global (D.T.G), du DPE collectif, et du
Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT) conformément aux dispositions de la Loi.
Majorité de I'article 24

Le Syndic indique a la présente Assemblée, que le Décret n° 2016-1965 du 28 décembre 2016 relatif aux
modalités de réalisation du diagnostic technique global des immeubles a destination partielle ou totale
d'habitation relevant du statut de la copropriété entre en vigueur le 1er Janvier 2017.

En paralléle un audit énergétique ainsi qu’'un DPE Collectif doivent également étre réalisés. Ces diagnostics
techniques ont pour but d'établir un plan de travaux de conservation et d'entretien des parties communes de
la Résidence sur les 10 ans a venir.

Suite aux évolutions de la Loi ELAN, votre Copropriété sera dans |'obligation d’établir un Plan Pluriannuel de
Travaux sur 10 ans afin d’entretenir et d’améliorer les équipements communs et le bati de la Résidence et de
rendre dans la mesure du possible le batiment moins énergivore. Afin de réaliser ce plan, le DTG et ses
diagnostics annexes sont rendus obligatoires car ils serviront de base pour chiffrer ce plan.

En ce qui concerne votre copropriété, ce plan pluriannuel de travaux sera obligatoire au :
o 1¥ jer 2 i moins de
e 1° Janvier 2024, entre 51 et 200 lots
¢ 1* Janvier 2023. Si plus de 200 lots

En paralléle de ce plan, le fonctionnement du Fonds ALUR sera modifié :
e A compter de 2025, le fonds ALUR sera d’'un montant minimum de 5% du budget de

fonctionnement, SANS pouvoir étre inférieur & 2,5% du montant du plan pluriannuel de travaux
sur 10 ans. Le Fonds ALUR sera donc alimenté sur la base de la cotisation la plus élevée.

il conviendra donc de faire voter le DTG lors de la prochaine Assemblée afin de le réaliser et pour ensuite faire
voter le Plan Pluriannuel de Travaux lors de I'Assemblée Générale qui se tiendra en 2024.

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I’'assemblée

Mme MARGUET-HEINTZ CHARLENE (20)

14

Récapitulatif du vote

655/956 ... Voix ‘POUR’ (7)
20/956...... Voix ‘CONTRE’ (1)
0/956....ccoririniirieiniereenesete st Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Autorisation 3 donner aux forces de Pordre afin de pénétrer dans les parties communes de la Résidence.
Majorité de 'article 24

Selon larticie 13 de la Loi du 12 Janvier 1965 d’orientation et de programmation relative a la sécurité, les
copropriétaires de I'immeuble 3 usage d’habitation ou leur représentant peuvent accorder a la police
municipale et nationale et a la gendarmerie nationale, une autorisation de pénétrer dans les parties communes
de 'immeuble.

L’Assemblée Générale, aprés avoir écouté les explications du Syndic, et aprés en avoir délibéré autorise la
police municipale et nationale ainsi que la gendarmerie nationale a entrer dans les parties communes de la
Résidence.

Il est précisé ici que cette autorisation a un caractére permanent.
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8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Récapitulatif du vote

Voix ‘POUR’ (8)
Voix ‘CONTRE’ (0)
Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Décision 2 prendre pour le déplacement de la platine d’interphonie et sur la modification de la clé de
répartition de travaux d’interphonie
(Majorité de I'article 24)

De maniére a sécurité la résidence, il est proposé a I'Assemblée Générale de déplacer la platine d'interphonie,
se trouvant 2 l'intérieur, pour la positionner au niveau de la porte principale de la copropriété, moyennant de
travaux supplémentaires par la société IMEE, retenue par I'Assemblée Générale du 22 mars 2022 - résolution
5 "Réfection des parties communes et interphonie” - d'un montant de 976.16 €uros TTC.

Si ces travaux sont approuvés, I'Assemblée Générale prend connaissance que la clé de répartition votée lors
de I'Assemblée du 22 mars 2022 "CHARGES APPARTEMENTS" s'en retrouve modifiée en CHARGES PART
EGALE

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée

Mme MARGUET-HEINTZ CHARLENE (20)

Récapitulatif du vote

655/956 werrneeeeerisessrensssssensnssrinns Voix ‘POUR’ (7)
20/9561 . .eoomeeeereesesreeeessssssiressseeens Voix ‘CONTRE’ (1)
0/956vevereeeeemerreeeeseeeseesenssessesnen Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

15-1 Financement.
Majorité de l'article 24

Ces travaux, pour un montant de 976.16 €uros TTC, seront financés par le fonds Loi ALUR

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Ont voté ‘CONTRE’ et sont opposés a la décision de I'assemblée

Mme MARGUET-HEINTZ CHARLENE (20)

16

Récapitulatif du vote

Voix ‘POUR’ (7)
Voix ‘CONTRE’ (1)
Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE

Décision 3 prendre concernant le remplacement de la porte donnant accés au batiment : vote de principe et
choix de société
(Majorité de Iarticle 24)

Il est soumis a I'Assemblée Générale de procéder au remplacement de la porte donnant acces au batiment,
selon les propositions jointes a la convocation.

Il est précisé que, pour ces travaux, les honoraires syndic, s'élevent a 310.00 €uros TTC. Ces honoraires
rémunérent les prestations supplémentaires (mission de surveillance, gestion financiére et administrative)
conséquence des travaux votés. lis ne correspondent en aucun cas @ la réalisation ou au suivi technique
des travaux.

7/16 Présents ou Représentés soit 197/478
Ont voté ‘POUR’ et sont opposés a la décision de I'assemblée

Mr Mme GUADAGNIN THIERRY (29)



Récapitulatif du vote

Voix ‘POUR’ (1)
Voix ‘CONTRE’ (6)
Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution est REJETEE

16-1 MPM de 7 850.66 €uros : suite au rejet des travaux, cet alinéa est sans objet
Cette résolution n’est pas votée

16-2 A2S:suite au rejet des travaux, cet alinéa est sans objet
Cette résolution n’est pas votée

16-3 Financement : suite au rejet des travaux, cet alinéa est sans objet
Cette résolution n’est pas votée

17 Demande de Monsieur CANTON - Mise en place d’une porte sous le porche donnant accés au restaurant et
au local poubelles : principe et choix des sociétés
(Majorité de I'article 26)

Il est soumis & I'Assemblée Générale, la demande de Monsieur CANTON, la mise en place d'une porte
supplémentaire sous le porche, donnant accés au restaurant et au local poubelles, selon les propositions
jointes a la convocation.

Il est précisé que, pour ces travaux, les honoraires syndic, s’élévent a 280.00 €uros TTC. Ces honoraires
rémunérent les prestations  supplémentaires (mission de surveillance, gestion financiére et
administrative) conséquence des travaux votés. Ils ne correspondent en aucun cas a la réalisation ou au
suivi technique des travaux.

8/17 Présents ou Représentés soit 675/956
Ont voté ‘POUR’
Mr CANTON TONY (26) Mme LEGRAIN VIRGINIE (29) Mr PRIEUX FLORIAN {25) SCI PUSHPA (38) Mr Mme SELVA
ARMAND (30)

Ont voté ‘CONTRE’
Mr Mme GUADAGNIN THIERRY (29) SCILE CASINO MR PARES ALAIN (478) Mme MARGUET-HEINTZ CHARLENE (20)
Récapitulatif du vote
148/956 ...uveereereairieeereree e Voix ‘POUR’ (5/17)
527/956 ...ovverrreeirrrenernsraessssinnes Voix ‘CONTRE’ (3/17)
0/956....ucveeeereereimsrsessessssssssessnsens Voix ‘ABSTENTION’ (0)

Cette résolution n’est pas ADOPTEE

17-1  ALLIANCES de 9 000.00 €uros TTC : suite au rejet des travaux, cet alinéa est sans objet
Cette résolution n’est pas votée

17-2  CELERITAS de 7 668.00 €uros TTC : suite au rejet des travaux, cet alinéa est sans objet
Cette résolution n’est pas votée

17-3  INTER FENETRE de 6 870.00 €uros TTC : suite au rejet des travaux, cet alinéa est sans objet
Cette résolution n’est pas votée

17-4 MJP HABITAT de 8 246.64 €uros TTC : suite au rejet des travaux, cet alinéa est sans objet
Cette résolution n’est pas votée

17-5 UNI-VERRE de 7 410.00 €uros TTC : suite au rejet des travaux, cet alinéa est sans objet
Cette résolution n’est pas votée

17-6  Financement suite au rejet des travaux, cet alinéa est sans objet
Cette résolution n’est pas votée



18 Point d’information et rappel
(Pas de vote)

Procédure IDARE
Une procédure de recouvrement a été diligentée, qui a abouti a un jugement favorable du le Tribunal Judiciaire
de Longjumeau du 4 juillet 2022.

Malheureusement, les mesures de recouvrement forcé mises en place par 'Huissier de Justice se sont avérées
infructueuses.

En effet, :

e Une enquéte auprés de la Banque de France a été diligentée, néanmoins, celle-ci s'est avérée
infructueuse : Monsieur IDARE Hamed ne posséde aucun compte bancaire identifié.

e Il demeure également sans domicile connu. : 'ensemble de la procédure a été diligentée en PV 659
(adresse inconnue).

e Une enquéte Béteille (auprés des Administrations) a été demandée afin de retrouver une nouvelle
adresse ainsi qu’un potentiel employeur : celle-ci s'est également avérée infructueuse.

Dans ce contexte, le dossier a été dirigé est actuellement en procédure de saisie immobiliere, laquelle est
toujours en cours, et qui devrait aboutir a la vente sur adjudication du bien courant 2024.

Signalétique et numérotation des portes d'appartement :
Monsieur GUADAGNIN se propose de procéder & la mise en place de la signalétique et numérotation des
portes d'appartement

RAPPEL

Les portes d'appartement : nous vous rappelons, que conformément au Réglement de Copropriété, il est
primordial de respecter I'harmonisation des portes d'appartement de maniére a conserver une harmonie des
parties communes.

Il est demandé au copropriétaire concerné de bien vouloir faire le nécessaire pour se mettre en conformité.

Plus rien n’étant a I’ordre du jour, la séance est levée a 19h30

Scrutateur Secrétaire Présidesnt
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