2024.280 — NLM - SCI SNBY ANCEL ESQ
Audience de vente du 11 JUIN 2025

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES sis 9 rue
des Mazieéres, séant dite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L’AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
D'’EVRY-COURCOURONNES (ESSONNE), 9 rue des Mazieres au Palais de
Justice de ladite ville.

Aux requéte, poursuites et diligences de Maitre Christophe ANCEL, Mandataire
Judiciaire au Redressement et a la Liquidation Judiciaire des Entreprises prés le
Tribunal de Commerce d’EVRY-COURCOURONNES-COURCOURONNES,
domicilié 9 Boulevard de 'Europe — Immeuble DELTA — 91050 EVRY CEDEX,
agissant en qualité de Liquidateur de La SCI SNBY, société civile immobiliere
identifié au SIREN sous le n°528 028 467, dont le siege social est sis 26
boulevard Aguado a EVRY-COURCOURONNES (91000).

Ayant pour Avocat Maitre Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de d'ESSONNE,
membre de la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI, domicilié 4 rue Féray —
Résidence Le Féray 91100 CORBEIL ESSONNES # 01.60.90.13.13

email@miorini.com

Laquelle est constitués a I'effet d’'occuper sur les présentes poursuites de vente et
leurs suites.


mailto:email@miorini.com

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU de I'ordonnance rendue par le Juge
Commissaire le 08/01/2036 publiée au Service de la Publicité Fonciére de
I'TESSONNES le 20/02/2025 sous la référence 9104P01 S00046, ci-aprés insérée :



DEPCST L : ORDONNANCE

rﬁ g AN 20?.5 VU le jugement de liquidation judiciaire du 06 mai 2022 par Tribunal de Commerce d'EVRY,
) VU les articles L 642-18 et suivants du Code du Commerce,
¢ ... UUTRIBUNALDE [VU fes articles R 642-22 et suivants du Code du Commerce,

AU MMERCE DEVRY U l'article R 642-29 et suivants du Code du Commerce,
b VWUle Décret n°2009-160 du 12 février 2009

VU la requéte qui précéde

NOUS, Monsieur Gwendall BOTHOREL,

Juge Commissaire suppléant a la Liquidation Judiciaire de la SCI SNBY, dont le
siége social est sis 26 boulevard Aguado & EVRY (91000), inscrit au RCS
d'EVRY sous le numéro 528 028 467.

% En présence de :

1/Monsieur Mohammad Bilal CHARABATY, né en novembre 1982 &
BEYROUTH (LIBAN), de nationalité frangaise, domicilié 23 Parc du Petit Bourg a
EVRY (91000).en sa qualité de gérant de la SCI SNBY diment convoqué,
assisté de Maitre Reine Wak-Hanna, avocat,

% En I'absence de :
2/ Le CREDIT LYONNAIS, SA ayant pour SIREN le n° 954509741, dont le siége

social est 19 Boulevard des Italiens 75002 PARIS, lequel a fait élection de
domicile en 'Etude de Maitre LELOUCHE, Notaire, 5 rue des Monseaux 91860

EPINAY SOUS SENART
Créancier inscrit en vertu d'un Privilége de Préteur de Deniers publié le 16/05/2011 référence
9104P01 - 2011 V 3174

% En I'absence de :

3/Le Syndicat des Copropriétaire du 26 boulevard Aguado (154), sis 26
boulevard Aguado & EVRY (91000), représenté par son syndic, la SAS IME
GESTION, inscrite au RCS d’EVRY-COURCOURONNES sous le numéro
402 209 209, dont le siége social est sis 212 route de Corbeil & SAINT-
GENEVIEVE DES BOIS (91700),laquelle a élu domicile dans son bordereau
d’hypothéque au cabinet de la SELARL AD LITEM JURIS, représenté par Maitre
Jean-Sébastien TESLER, Avocat, 16 Place Jacques Brel a RIS-ORANGIS
(91130), créancier diment convoqueé,

% En l'absence de :

4/ Le TRESOR PUBLIC, représenté par le comptable du Service des Impbts des
particuliers 'EVRY-COURCOUROBNES, lequel a élu domicile au Service des
Impédts des particuliers d'EVRY, 308 square des Champs Elysées 91012 EVRY
Cedex, créancier diment convoqué,

% En présence de :
5/ Maitre MIORINI, Avocat au Barreau de 'ESSONNE, représentant de Maitre

Christophe ANCEL, Mandataire Liquidateur a Ia Liquidation Judiciaire de la SCI
SNBY dont le siége social est sis 26 boulevard Aguado a EVRY (91000}, inscrit
au RCS d'EVRY sous le numéro 528 028 467, diment convoqueé,

Attendu que Monsieur CHARABATY a engagé des travaux de valorisation et de
mise en vente des biens ci-aprés désignés,

Attendu que cette vente par Monsieur CHARABATY doit avoir lieu avant le 15
mai 2025,

Dans le cas contraire, sia compter du 15 mai 2025, _les biens ci-aprés
désignés n’ont pas été vendus par Monsieur CHARABATY :
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AUTORISONS Maitre Christophe ANCEL, sous la constitution de Maitre
MIORINI, Avocat au Barreau de 'ESSONNE, domicilié 4 rue Féray — Résidence
Le Féray 91100 CORBEIL ESSONNES, a conduire la vente Judiciaire des biens
et droits immobiliers sis 26 boulevard Aguado & EVRY-COURCOURONNES,
cadastré section BM 76 :

- Lot 1: Dans le batiment A, au rez-de-chaussée, une terrasse fermée
complétant la salle du lot n°2,

Et les 25/1 064°™ de la propriété du sol et des parties communes générales.

- Lot 2: Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, une salle sur rue
aménageée en salle de restaurant avec bar.

A l'arriére ; arriére salle de restaurant, petite réserve, cuisine, escalier d'accés au
premier étage a partir de la salle sur rue.

Au premier étage : deux piéces.

Et les 558/1.064émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les 556/1.000émes des parties communes spéciales au bétiment B

- Lot 5: Dans le batiment C, un droit de jouissance exclusive d'un jardin
d’une superficie de 200 m? et le batiment C d’une superficie de 6 m?.
Et les 87/1.064émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

ORDONNONS que les clauses du cahier des conditions de vente type pour les
ventes sur Liquidations Judiciaire se substituent a celles prévues dans le cahier
des conditions de vente type utilisé pour les saisies immobiliéres.

ORDONNONS que conformément a l'article R. 642-29-1 du Code de Commerce,
le cahier des conditions de vente est déposé par le poursuivant au greffe du juge
de I'exécution du tribunal de grande instance compétent dans un délai de deux
mois & compter de la publication de I'ordonnance du juge-commissaire qui ne
pourra avoir lieu, le cas échéant, avant le 15 mai 2025.

ORDONNONS que conformément a I'article R. 642-25 du Code de Commerce, le
poursuivant ou le notaire commis établit un cahier des conditions de vente :

« Par exception & l'article 44 du décret n° 2006-936 du 27 juillet 2006_relatif aux procédures de
saisie immobiliére et de distribution du prix d'un immeuble, le cahier des conditions de vente
contient :

« 1° L'énonciation de I'ordonnance qui a ordonné la vente avec la mention de sa publication ;

« 2° La désignation de limmeuble & vendre, l'origine de propriété, les servitudes grevant limmeuble,
les baux consentis sur celui-ci et le procés-verbal de description ;

« 3° La mention de la mise & prix, des conditions de la vente et des modalités de paiement du prix
selon les régles prévues au deuxiéme alinéa de l'article R. 643-3. ».

ORDONNONS que par exception aux sous-sections 2 et 4 de la section 1 et aux
sections 2 et 3 du chapitre Il du titre Il du livre Ill du code des procédures civiles
d'exécution, au plus tard le cinquiéme jour ouvrable suivant le dépét du cahier
des conditions de vente, le poursuivant avise, par acte d'huissier de justice, les
créanciers inscrits & domicile élu et, si la vente porte sur un bien de la
communauté, le conjoint du débiteur, de la date de l'audience d'adjudication. La
date est fixée, & sa diligence, dans un délai compris entre deux et quatre mois
suivant celle de 'avis, sans gu’une audience d'orientation ne soit nécessaire.

FIXONS, conformément a Farticle L. 642-22 du Code du Commerce, la mise a
prix & la somme de 130.000 €, frais en sus.

ORDONNONS que faute d’enchére, elle pourra étre immédiatement baissée d'un
quart et éventuellement de la moitié.

ORDONNONS que la publicité annongant la vente soit effectuée conformément &

l'article R.322-32 du Code des Procédures Civiles d’Exécution et, les insertions
sommaires seront effectuées dans les journaux suivants :
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- Le Journal des Enchéres

- Le Journal des Echos

- Le site internet VL IMMO.FR

Et tous autres journaux ou sites internet pouvant favoriser la vente.

ORDONNONS que conformément au 10° de l'article 321-3 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans
les lieux afin de dresser un proces-verbal de description de I'immeuble.

COMMETTRE la CD JUSTITIA, Huissier de Justice a EPINAY SOUS SENARD
(91) avec pour mission de se rendre a I'adresse ci-dessus indiquée et dresser un
procés-verbal détaillé de description desdits biens immobiliers avec constat, qui
comprendra, en vertu des dispositions de larticle R.322-2 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution :

1° |la description des lieux, leur composition et leur superficie,

2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la
mention des droits dont ils se prévalent,

3° Le cas échéant, le nom et I'adresse du Syndic de la Copropriété,

4° Tous autres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par
I'occupant et plus généralement :

- sa situation,

- sa nature,

- la date approximative de sa construction, (ou date d'achévement des travaux),

- de la distribution interne,

- de I'état général de l'immeuble ainsi que chacune des piéces composant,

- de préciser tous éléments permettant une bonne évaluation, combles
aménageables, éléments d'équipement d'eau, d'électricité, mode de chauffage,
environnement,

- d’établir ou de faire établir les diagnostics obligatoires :

- Le diagnostic loi Carrez

- Le diagnostic performance énergétique du batiment

- Le diagnostic amiante

- Le diagnostic plomb

- Le diagnostic termites

- Le certificat d'état des risques naturels

- Le diagnostic gaz

- Le diagnostic électrique

- Le diagnostic pour assainissement non collectif

- L'information sur les mérules.

et tous autres diagnostigues nécessaires a la vente.

ORDONNONS qu'en application de l'article R.322-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, I'Huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour
décrire les lieux et se faire assister par tout professionnel qualifié en cas de
nécessité.

ORDONNONS que la CD JUSTITIA, Huissiers de Justice a EPINAY SOUS
SENART (91), pourra accéder aux locaux, autant que possible en accord avec les
occupants de maniére a pouvoir dresser le Procés-Verbal de Description et
obtenir les diagnostics et, si besoin est, de se faire assister de la force publique et
d'un serrurier.
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ORDONNONS gue la CD JUSTITIA, Huissiers de Justice a EPINAY SOUS
SENART (91), aura également pour mission d'accéder aux locaux, autant que
possible en accord avec les saisis de maniére d'en permettre la visite aux
amateurs éventuels et, si besoin est, de se faire assister de la force publique et
d'un serrurier, en tous cas, seulement du lundi au samedi de Sh & 12h et de 14h &
16h.

ORDONNONS que cette visite ait lieu, dans tous les cas, au plus tard avant le
dernier samedi précédent la vente.

ORDONNONS que pour ouvrir ledit bien de maniére, d'en permettre la visite aux
amateurs éventuels et, si besoin est, de se faire assister de la force publique et
d'un serrurier.

ORDONNONS que tous les frais et honoraires desdites interventions, y compris
les honoraires du Publiciste la Société IMMOLEGAL, seront consideres comme
frais de poursuites et compris dans les frais taxables préalables a la vente,

ORDONNONS que la présente Ordonnance soit publiée au Service de la
Publicité Fonciére compétent dans les conditions prévues a l'article Article R321-
6 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

ORDONNONS enfin que conformément & larticle R642-23 du Code de
Commerce, modifié par article 88 du Décret n°2009-160 du 12 février 2009, la
présente Ordonnance sera notifiée a la diligence du greffier par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception au débiteur et aux créanciers
inscrits a domicile élu dont les noms sont indiqués dans l'ordonnance.

ORDONNONS que les contréleurs en soient également avisés de la présente
ordonnance par le Greffier.

ORDONNONS que le présente Ordonnance produira les effets du
commandement prévu a laricle R.321-1 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution ; elle sera publiée a la diligence du liquidateur ou du créancier
poursuivant au bureau des hypothéques de la situation des biens, dans les
conditions prévues pour ledit commandement.

ORDONNONS que le conservateur des hypothéques procédera & la formalité de
publicité de I'ordonnance méme si des commandements ont été antéerieurement
publiés. Ces commandements cessent de produire effet & compter de la
publication de l'ordonnance.

Fait au tribunal de commerce d'EVRY,
Le 8 janvier 202§
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DESIGNATION

Telle gu’elle résulte des énonciations de cette ordonnance.

Les biens sis 26 boulevard Aguado a EVRY-COURCOURONNES (91000),
cadastré section BM 76, lots 01, 02 et 05 du reglement de copropriété, lequel a
été établi aux termes d’'un acte de Maitre LELOUCHE, notaire a EPINAY-SUR-
ORGE (91) en date du 21 septembre 1993, publié le 19 novembre 1993 volume
1993P 7077, modifié aux termes d'un acte de Maitre JESTIN, Notaire a EVRY-
COURCOURONNES (91) le 09 juillet 2007 et publié le 25 septembre 2007 volume
2007P 7942 avec attestation rectificative du 04 octobre 2007 publiée le 08 octobre
2007 volume 2007P 8443 :

- Lot 1: Dans le batiment A, au rez-de-chaussée, une terrasse fermée

complétant la salle du lot n°2,
Et les 25/1 064°™e de la propriété du sol et des parties communes générales.

- Lot 2: Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, une salle sur rue
aménageée en salle de restaurant avec bar.

A larriére : arriére salle de restaurant, petite réserve, cuisine, escalier d’accés au
premier étage a partir de la salle sur rue.

Au premier étage : deux piéces.

Et les 558/1.064émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les 556/1.000eémes des parties communes spéciales au batiment B

- Lot 5: Dans le batiment C, un droit de jouissance exclusive d’'un jardin

d’une superficie de 200 m2 et le batiment C d’une superficie de 6 m2.
Et les 87/1.064émes de la propriété du sol et des parties communes générales.



Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se

poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisance, dépendances, sans aucune
exception ni réserve.

Un Procés-Verbal de Description a été établi en date du 24/02/2025 par Maitre
MARTINEZ Commissaire de Justice a EPINAY SOUS SENART (91), et les
diagnostics ont été établis en date du 24/02/2025 par SMART SUPPLY



Ces biens sont la propriété de la SCI SNBY, dont le siége social est sis 26
boulevard Aguado a EVRY-COURCOURONNES (91000), inscrit au RCS d’'EVRY-
COURCOURONNES sous le numéro 528 028 467

ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef de la partie saisie :

Ce bien a été acquis aux termes d’'un acte recu par Maitre LELOUCHE, Notaire a
EPINAY-SUR-ORGE (91), établit en date du 28 mars 2011, publié au Service de
la Publicité Fonciere en date du 16 mai 2011 sous la référence 2011P 4553.

Du Chef de la SCI SINVIF :

Acquisition suivant acte regu par Maitre LELOUCHE, Notaire & EPINAY SUR
ORGE le 28 décembre 1995 dont une copie authentigue a été publiée au 1ER bureau
des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, le 14 février 1996 volume 1996P,
numero 1025. X

Origine antérieure :

L’origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et
annexeée a l'acte ci-dessus cité



Que Maitre ANCEL es qualité entend ajouter au cahier des conditions de vente
une clause de réserve de propriété conformément a I'article 2373 du Code Civil :

« Les sOretés sur les immeubles sont les privileges, l'antichrése et les
hypothéques. La propriété de limmeuble peut également étre retenue en
garantie ».

Que par ailleurs, pour le cas ou, au jour de I'adjudication, les biens désignés au
cahier des conditions de vente seraient encore garnis de mobilier, matériel ou
autres objets mobiliers, il est précisé que ces biens sont formellement exclus de
la présente vente.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation, sans recours contre
le vendeur.
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VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE

LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de I'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-
11-2018, DCN n° 2018-002, en attente de publication au J.O.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux régulierement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues
en fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de
garantie versés au deébiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-
ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a [Il'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par
lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.
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ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d'absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble des la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité sera
remise au liquidateur a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas

moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Encheres

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere
d’'un avocat postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant pres le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiere vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’encheres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du
liquidateur s’il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiere vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la difféerence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322- 12 du
Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére a compter du jour ou la vente est devenue définitive. Le taux
d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de cinq mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L’'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre Ill : Vente

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.
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L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution

d’'une hypotheque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur,
qui en délivrera recu.

L’'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a compter de
I'adjudication définitive.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixés par l'article R. 643-3 du Code de commerce,

supportera le colt de l'inscription du privilege du liquidateur, si bon semble
au vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a deéduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en

résulterait sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures ala vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant
l'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder a
la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur colt a l'avocat de l'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

e a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchere ou en cas de surenchere, le jour
de la vente sur surenchere.

« b) Si'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur
surenchere.

e ) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour l'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de I'article L. 631-1, 2°, 3° ou 4°
ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excédent notablement celles de l'autre partie

3° Tout paiement, quel gu’en ait été le mode, pour dettes non échues au
jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets
de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du
2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre mode de
paiement communément admis dans les relations d’affaires ».

S’ll se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du rble acquitte.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur
n’en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout privilege dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiere de liquidation
judiciaire.
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L’acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément a
l'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou I'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en
conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic des que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de [I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation
dans les conditions de l'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 24 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les encheres seront regcues sur
la mise a prix fixée par le Juge Commissaire, soit :

130.000 €uro Cent trente milles €
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Faute d’enchére, la mise a prix pourra immédiatement étre baissée d’un

guart et de la moitié.

Fait & CORBEIL ESSONNES, le 17 mars 2025

Priscillia MIORINI

Suivent : e ' E—

- I’état sur publication

- le Proces-Verbal de Description

- Les diagnostics

- Les renseignements d’urbanisme
- le Reglement de Copropriéte

- le modificatif de Reglement de Copropriété et I'attestation
rectificative
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PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION

Annexe 2
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DIAGNOSTICS
Annexe 3
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RENSEIGNEMENTS
D'URBANISMES
Annexe 4

22



REGLEMENT DE
COPROPRIETE

Annexe 5
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MODIFICATIF DE REGLEMENT DE
COPROPRIETE & ATTESTATION
RECTIFICATIVE

Annexes 6
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USTITIA

Eric MARTINEZ
Manon LONGUEVILLE

Commissaires de Justice Associés

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION

3Bis-5 Rue Jean Jaureés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49
constat@cd-justitia.fr




C
D .
JUSTITIA

SAS CD JUSTITIA

E.MARTINEZ.
M.LONGUEVILLE
Huissiers de Justice Associés

Office d’Epinay-Sous-Sénart
5, rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél: 01.69.49.65.49
Fax : 01.69.49.65.40
accueil@cd-justitia.fr

www.cd-justitia.fr

o=

Compte bancaire
IBAN : FR76 3000 4016 2100 0107 6713 472
BIC ADRESSE SWIFT : BNPAFRPPXXX

ACTE
D’HUISSIER
DE

JUSTICE
EXPEDITION

COUTACTE

EMOLUMENT R444-3 221.36
TRANSPORT 9.40
VAC Ad44-24 300,60

HT 531,36
TVA 20,00 % 106,27
TAXE FORFAITAIRE

Art 302 bis Y CGl

e 637,63

DOSSIER 0802986

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ
ET LE VINGT QUATRE FEVRIER

A LA REQUETE DE :

Maitre Christophe ANCEL — Mandataire Judiciaire au Redressement et a la Liquidation Judicaire
des entreprises prés le Tribunal de Commerce d'EVRY - COURCOURONNES domicilié 9, boulevard
de 'Europe- immeuble « Delta » - 91050 EVRY CEDEX

Agissant en qualité de Liquidateur de la SCI SNBY Société Civile Immobiliere identifiée au SIREN
sous le numéro 528 028 467, dont le siége social est sis 26, boulevard Aguado a EVRY
COURCOURSONNES (91000).

Ayant pour Avocat Maitre Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de 'Essonne représentant la SELAS
Avocats Associés MIORINI domiciliée 4, rue Feray — Résidence « Le Feray » 91100 CORBEIL
ESSONNES.

Et au cabinet duquel pourront étre notifiés tous actes relatifs, offres réelles ou toutes significations a

la présente procédure.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en
résidence & EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaurés, soussigné,

AGISSANT EN VERTU :
D'un jugement rendu par le Tribunal de Commerce d’'EVRY-COURCOURONNES en date du 06 mai
2022.

D'une ordonnance rendue sur requéte par le Juge Commissaire suppléant a la Liquidation Judiciaire
de la SCI SNBY en date du 08 janvier 2025.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.




Me suis transporté ce jour sur la commune d'EVRY COURCOURONNES (91000) 26, boulevard
Aguado & l'effet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et

appartenant a :
SCI SNBY dont le siége social est situé 26, boulevard Aguado EVRY - COURCOURONNES
(91000), inscrite au registre du commerce et des sociétes ' EVRY COURCOURONNES sous le

numéro 528 028 467.
Dont le requérant se propose de poursuivre la vente judiciaire.

La étant en présence de :

e La société SMART SUPPLY, représentée par Monsieur Jean Marie SOLIDAS dont le siége
social est 3, rue Paul Vaillant Couturier 18400 SAINT FLORENT SUR CHER.

o Monsieur Mohammad CHARABATY, représentant la société SNBY.

Les opérations de description ont débuté & 13H30 heures pour se terminer & 16h15 heures.

|. DESIGNATION GENERALE :

Sur la commune d'EVRY COURCOURONNES (91000) 26, boulevard Aguado.

1. Présentation du bien :

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendent d'un immeuble situé 26, boulevard
Aguado a EVRY COURCOURONNES (91000), cadastrés section BM 76, lots 01, 02 et 05 du
réglement de copropriété lequel a été établi aux termes d'un acte recu par Maitre LELOUCHE,
Notaire & EPINAY SUR ORGE (91) en date du 21 septembre 1993, pubiié le 19 novembre 1993,
volume 1993 P 7077, modifié aux termes d'un acte de Maitre JESTIN, Notaire a EVRY
COURCOURONNES (91) le 09 juillet 2007 et publié le 25 septembre 2007, volume 2007 P 7142
avec attestation rectificative du 04 octobre 2007, publiée le 08 octobre 2007, volume 2007 P 8443.

A savoir : lot 1 : dans le batiment A, au rez-de-chaussée, une terrasse fermée complétant la salle du
lot numéro 2.

Et les 25/1064¢mes de |a propriété du sol et des parties communes générales.

Lot 2 : dans le batiment B au rez-de-chaussée, une salle sur rue aménagée en salle de restaurant

3



avec bar.

A arriére : arriére salle de restaurant, petite réserve, cuisine, escalier d'accés au premier étage a
partir de la salle sur rue.

Au premier étage : 2 piéces.

Et les 558/1.064émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Et les 556/1.000émes des parties communes spéciales au batiment B.

Lot 5 : dans le batiment C, un droit de jouissance exclusive d'un jardin d'une superficie de 200 m2 et
le batiment C d'une superficie de 6 m2.

Et les 87/1.064émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles par destination
pouvant en dépendre sans aucune exception, ni réserve.

2. Origine de Propriété :
Ce bien a été acquis aux termes d'un acte regu par Maitre LELOUCHE, Notaire a EPINAY SUR

ORGE (91) établi en date du 28 mars 2011, publié aux services de la publicité fonciére en date du 16
mai 2011, sous la référence 2011 P 4553.

3. Conditions d'occupation :

Concernant les lots & usage de restauration :

Ces derniers sont en totalité en travaux.

Au fond de la cour a gauche : présence d'un appartement dont la communication a été coupée.

li n’existe aucune communication avec le restaurant qui est aménagé en appartement et occupé par
le propriétaire Monsieur CHARABATY.

4. Situation géographique :
Le bien se trouve dans le vieil EVRY.
Un train part tous les % d’heure a JUVISY SUR ORGE.

- DESCRIPTION DETAILLEE :
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La zone concernée comprend :

Une partie située en rez-de-chaussée : actuellement en cours de travaux.
Cette zone comprend depuis la voie publique :

Une terrasse fermée de part en part.

Cette terrasse doit a terme étre détruite et restituée a la Mairie.

La terrasse est a ce jour recouverte au sol de carrelage.




Les parois murales sont en bois ou en platre peint en mitoyenneté d'avec la salle de restaurant située
en rez-de-chaussée.
Le plafond est en toile peinte.

Tout en périphérie de cette terrasse : présence de fenétres en bois double vitrage.

L'accés au local s'effectue par une porte encadrement bois, intérieur vitré.

De part et d'autre de cette porte d'entrée depuis la voie publique a droite et & gauche protégée dans
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un coffrage se trouvent des petits radiateurs.
Une rampe recevant des spots.

Le reste est brut, en travaux.

Salle principale (située en rez-de-chaussée) :
Cette salle est également en travaux.

Le sol est recouvert de carrelage.

Les parois murales sont soit en placo soit en pierre.

Le plafond est en platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une porte paliére en PVC.
Un ensemble de prises électriques et interrupteurs.
Un chauffage réversible en cueillie de plafond lequel n’est pas fonctionnel.

Une porte marron donnant accés sous la cage d’escalier permettant 'accés a I'étage.







Coin sanitaires (dans la continuité) :

Sol : carrelage.
Parois murales : carrelées.
Plafond : platre peint.

Dans la premiére partie :

Une vasque émaillée alimentée en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie de type
mitigeur.

Un interrupteur.

Un point lumineux.

Une grille d'aération de type VMC.

A droite (sans cloison) : un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir a effet de chasse d'eau +
couvercle + abattant.

Un point lumineux.




w.?ti!_:

i ns v

10



Ancien comptoir du restaurant (situé face aux sanitaires) :

Cette piece est actuellement en travaux.
Ne demeure dans une paroi murale qu'un tableau de fusibles qui n'est plus en état.

1"



Depuis cette méme terrasse, une porte paliére permet d'accéder a I’étage lequel a été aménagé.

Cage d’escalier :

Les marches, les contremarches, les nez de marche sont bruts.
Les travaux sont inachevés I'escalier ne bénéficiant pas de rampe.
Parois murales et plafond : plétre peint.

Les coffrages sont toujours visibles.
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Etage :

Palier :
Sol ; parquet, état neuf.
Parois murales et plafond : platre peint, de facture récente.

Ce palier est équipé de :

2 fenétres encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage fermant par des volets en métal a

14



['extérieur.
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1ére zone dans un premier renfoncement :

Sol : carrelage.
Parois murales : platre peint ou carrelées.

Plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une arrivée d'eau.

Une prise électrique.
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Piéce a gauche dans un petit renfoncement :

Cette petite piece est en travaux.

Sol : carrelage.

Parois murales et plafond : carrelés de maniére inachevée.
Absence de porte de communication.

Absence d'électricité.

Le cloisonnement est inacheve.

Seuls sont posés les rails devant recevoir le placo platre.

En partie basse : présence de tuyauterie en PVC ou en cuivre.

Piéce en cours d’'aménagement :
Absence de point lumineux.
Une prise électrique.

Un radiateur posé contre une cloison sans étre branche.
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Depuis 'extérieur, 'entrée dans le local s'effectue soit par la terrasse du restaurant, soit par une
porte en fer vert a droite de cette derniére numérotée 26.

Cette porte permet d'accéder dans une petite cour commune avec fond gauche sous une petite
marquise, I'appartement occupé par le propriétaire.

e
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Appartement occupé par le propriétaire : Il n’existe plus de communication par 'intérieur. La
partie arriére du local est aménagée en appartement, et a ainsi fait 'objet d’'un changement de

destination.

Piéce principale :
Sol : parquet, état correct et plinthes en bois.
Parois murales et plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une porte paliére en PVC.

Une fenétre en PVC oscillo battante, encadrement PVC double vitrage protégée par une grille a
I'extérieur.

Un radiateur mural.

Un lustre en plafond.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs dans le coin salle @ manger.

Dans le coin salon :

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, prise télévision.

Un radiateur vertical.

Une porte de communication permet d'accéder dans un petit local recevant une chaudiére de
marque ELM LEBLANC.

Le local est brut.
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Coin cuisine (sans séparation) :

Sol : carrelage.

La jonction entre le carrelage et le parquet s'effectue par des baguettes de seuil.
Les plinthes sont en bois.

Parois murales et plafond : platre peint.

Cette cuisine est équipée de :

Eléments de gauche a droite : four et placards en partie basse.

En partie médiane : une plaque électrique et un plan de travail ainsi qu'une paillasse en inox double
bac alimentée en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie.

Le plan de travail en bois se trouve entre la plaque et la vasque.

Au-dessus : une crédence.

Au - dessus de gauche a droite : une hotte aspirante de marque TOP STRONG et ensuite 5 placards
muraux.

Une prise électrique dans la crédence.

En extrémité de piece : une fenétre oscillo battante, encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage
fermant par un volet en bois.

A gauche de cette fenétre devant le demi-mur de cloison d'avec la piéce faisant office de salle a

manger : un espace suffisant permettant de recevoir un réfrigérateur.
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Chambre (face a la porte d’entrée) :

Sol : parquet et plinthes en bois.

Parois murales et plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs en état.

Une fenétre encadrement PVC, intérieur vitré, double vitrage, oscillo battante protégée par une grille

27



en fer a 'extérieur.

Petit renfoncement (situé face a la salle d’eau) :
Sol : parquet et plinthes en bois.

Parois murales : toile peinte.

Plafond : platre peint.

Cette piéce recoit :
Un petit espace sous une planche de bois permettant de recevoir une machine a laver.

28



L'évacuation est prévue.
A droite : un petit meuble recevant un placard pourvu de 2 portes.

Une prise électrique.

Un point lumineux.

Salle d’eau :

Sol : carrelage.

Parois murales : carrelées.
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Plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de :

Un miroir (& gauche).

Un cabinet d’aisance dans un renfoncement équipé d'un réservoir a effet de chasse d'eau.

Une cabine de douche alimentée en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie de type
mitigeur fermant par une porte vitrée en accordéon.

Un radiateur séche-serviette face au bac de douche.

A droite face au cabinet d'aisance : un meuble vasque recevant un mitigeur.

En partie basse : 2 petites portes.

En partie haute : 1 armoire a pharmacie.

2 points lumineux en plafond.

Une prise électrique.

30



L’accés a la zone jardin située en partie arriére, au fond de I’allée n’est pas accessible ce jour.

Monsieur CHARABATY m<’indique que ce jardin est collectif.
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lll- RAPPORTS D’EXPERTISES :

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'AI DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent proces-verbal de Description a eté rédigé sur 32 pages.

Eric MARTINEZ

Commissaire de justice
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Annexe 3
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rt Supply

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 25/SS/IMMO/0328 relatif a I'immeuble
béti visité situé au : 26 Boulevard Aguado 91000 EVRY (France).

Je soussigné, SOLINAS Jean-Marie, technicien diagnostiqueur pour la société SMART-SUPPLY atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de |'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu‘en atteste mes certifications de compétences :

Prestations

Nom du diagnostiqueur

Elitreprise de
certification

N° Certification

Echéance certif

Amiante

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION

22-1853

13/12/2029 (Date
d'obtention :
14/12/2022)

Amiante TVX

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION

22-1853

13/12/2029 (Date
d'obtention :
14/12/2022)

DPE

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION

22-1853

22/11/2029 (Date
d'obtention :
23/11/2022)

Electricité

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION

22-1853

22/11/2029 (Date
d'obtention :
23/11/2022)

Gaz

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION

22-1853

13/10/2029 (Date
d'obtention :
14/10/2022)

Loi Carrez

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION
1

22-1853

13/10/2029 (Date
d'obtention :
14/10/2022).

Plomb

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION

22-1853

13/10/2029 (Date
d'obtention :
14/10/2022)

Plomb ApTvx

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION

22-1853

13/10/2029 (Date
d'obtention :
14/10/2022)

Termites

SOLINAS Jean-Marie

ABCIDIA CERTIFICATION

22-1853

13/10/2029 (Date
d'obtention :
14/10/2022)

Audit Energetique

SOLINAS Jean-Marie

lABC.IDIA CERTIFICATION

22-1853

22/11/2029 (Date
d'obtention :
14/01/2025)

- Avoir souscrit & une assurance (KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597 valable jusqu’au
31/12/2024) permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N'avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossler.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 2 EVRY, le 24/02/2025
Signature de V'opérateur de diagnostics :

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges :
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SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597 /
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Article L271-6 du Code de la Construction et de I'babitation
« Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et

disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrlr les
conséquences d’'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte 3 son
Impartialité et 3 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui feit appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou éguipements pour lesquels il lui est demandé d'établir 'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de Ia Construction et de I'Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle stteste

sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& Fétablissemnent des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 507 592 563 00022 R.C.S Bourges : 2 /2
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du:

26/02/2025



sm/iurt Supply

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Norme méthodologique employée :

Numéro de dossier : 25/5S/IMMO/0328
AFNOR NF X46-030
Arrété d’application ;  Arrété du 19 aolit 2011
Date du repérage : 24/02/2025

Adresse du bien immobilier

|r Donneur d’ordre / Fropriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département : ... Essonne
Adresse : .......... 26 Boulevard Aguado

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
+ Lot numéro Non communiqué

Donneur d'ordre :
€D JUSTITIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE
Manon

Commune :....... 91000 EVRY (France) 5, Rue Jean Jaurés
Section cadastrale BM, Parcelle(s) 91860 EPINAY SOUS SENART (France)
n° 0076

Propriétaire :

SCI SNBY - M. CHARABATY Mohammad Bilal
26 Boulevard Agudo

91000 EVRY CORCOURONNES (France)

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

_Avant la vente

Les parties occupées

“Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans |‘arrété du 19 aoiit 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L‘occupant est :

Le propriétaire

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

SCI SNBY

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total :

dont des enfants de moins de 6 ans A "Nombre d'enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l‘auteur du constat SOLINAS Jean-Marie

N° de certificat de certification 22-1853 le 14/10/2022
Nom de 'organisme de certification ABCIDIA CERTIFICATION
Organisme d'assurance professionnelle KLARITY ASSURANCE

N° de contrat d’assurance POLICE N° CDIAGKO00597
Date de validité : 31/12/2024

Appareil utilisé

Nom du fabricant de ]’appareil PIC

Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil LPAl1 / 4112

Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source 12/09/2023

Activité & cette date et durée de vie de la source 444 Mbq / 12m CI

Conclusion des mesures de concentrati—on en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d‘unités
de diagnostic 5_4 B >4 0 0 0 0
% 100 100 % 0% 0% 0 % 0%

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par SOLINAS Jean-Marie le
24/02/2025 conformément & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de |'arrété du 19
aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

i

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 532 563 00022 R.C.S Bourges :
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK000597
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Constat de risque d'exposition au plomb n°
25/SS/IMMO/0328

() cREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de [a santé publique et R
1334-10 a 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme Infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portall, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concemeés (sans omettre, par exemple, 1a partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie 8 des usages autres que ['habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un

usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de [a santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil PIC

Modéle de I'appareil LPA1

N®° de série de |'appareil 4112

Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source 12/09/2023 Activite a cette date et durce

de vie : 444 Mbq / 12m CI

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

N° CODEP-0LS-2023-
051013

Nom du titulaire/signataire
Solinas Jean-Marie Léonard
/ T180318

Date d’autorisation/de déclaration
14/09/2023

Date de fin de validité (si applicable)
14/09/2028

Nom du titulaire de |'autorisation ASN (DGSNR)

Solinas Jean-Marie Léonard / T180318

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

Jean-Marie Léonard SOLINAS OF PCR-2019/001
Echéance certificat 02/02/2028

Etalon : Protec Instrument Fabricant GRETAMABETH / N°NIST 2573 Concentration: 1mg/cm?

Presision : 0.04mg/cm2

. . Date de Ia Concentration
Vérification de la justesse de I'apparell n°® de mesure vérification (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 24/02/2025 1 (+/-0,1)
Etalonnage sortie 1 24/02/2025 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon 2 une

valeur proche du seull.

En début et en fin de chaque constat et & chague nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 307 592 563 00022 R.C.S Bourges :
SIREN 907532653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

25/SS/IMMO/0328

() cREP

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Iin'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

26 Boulevard Aguado 91000 EVRY (France)

Description de I’'ensemble immobilier

Commerce
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction

1800

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro Non communiqué, Section cadastrale BM,
Parcelle(s) n° 0076

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

SCI SNBY - M. CHARABATY Mohammad Bilal
26 Boulevard Agudo
91000 EVRY CORCOURONNES (France)

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

24/02/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
RdC - Terrasse,
RdC - Piéce Princicale,

RdC - Debarras,
RdC - Wc,
RdC - Toiture verranda

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

| 3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aofit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d‘analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, & I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépl, papler peint, ainsi que les peintures et endults manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent

arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
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Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

« 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/em?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

* 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratolre

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(it 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g & 1 g).

L’'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d‘écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

o la zone de l'accés au local est nommeée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
» la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l‘ouvrant d’un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant l'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
= sedils Non dégradé ou non visible 1
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Etat d'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Total UD Non Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurées
RdC - Terrasse 14 14 (100 %) - - - -
RdC - Piéce Princicale 20 20 (100 %) - - - -
RdC - Debarras 12 12 (100 %) - - - -
RdC - Wc¢ 7 7 (100 %) - - - -
RdC - Toiture verranda 1 1 (100 %) - - - -
TOTAL 54 54 (100 %) - - - -
RdC - Terrasse
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré . 0 soit 0 %
N Zone Unm;edhgnm:: il Sulmral | Revétement apparam Lam!isaMmmm m”i, :1':2_ Twa de dégradation |Classsment un| e Ohswaﬁon )
- Sol_ | _Béon | cCanelags Non mesurée . 1 NM___[Partie non visée par la réglementation|
- A ‘Mur Bois Peinture Non mesurée - NM ___Elément récent
- B . Mur Hols Peinture Non mesurée - NM Elément récent
« | T Mur | Hols Peinture .. Non mesurée . et ] ~NM “Eiément récem
= |..D .. Mur Bols Peinture Non mesurée - NM Elément récent
= | A Fenétre intérieure (F1) Bois __Peinture Non mesurge = N Etément récent ]
- A Fenétre extérieure (F1) Bols Peinfure Non mesurée - — NM — Element recent
- B Fenétre int&risurs.(F2) - Bois ____Peinture Non mesurée - NM Etément récent
- B Fenétre exiérieure (F2) Bais Peinture Non mesurge . NM | Elément récent
- D Fenétre Intérigure (F3) | pig Peintyre Non mesurée S NM Elément racent ]
- D Fenstre extérieure (F3) Baig Peinture Npn ‘ NM Elément récent
- | A Porte (P1) .Bois. | Pelinture Non mesurée - ! NM Elément récent
- | A | HusseriePorte(P1) | Bois |  Peintre |  Nonmesurée 2 L NM Elément récent
- Plaford lambris bois Pelnture Ngn mesurée - | NM Elément récent
RdC - Piéce Princicale
Nombre d'unités de diagnostic : 20 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
“ne [ zons | Unitédo diagnostic | Subawrat | Revet rort | Localsatonmosurs | eSS 1yp g dagradoton [Classemont UD]  Ovservaton |
— - B e (mglem®) | ; it 1T
. 1 Sol "béton canelage Non mesurée. - I NM Partié non vis&e par.Ja ragl
P A Mur parpaings Non mesurée - NM -Abgence do revilsment
- A Mur Placo-Platre Non mesurée - NM ‘Absence de revélement
. B Mur Placp-Platre Non mesurée . i - | NM Absence de revétement |
~ c Mor Placo-Platre Nobh mesurée - NM _Absance de ravétement
- D Mur Placo-Platral | Nanmssurée I NM Absench de revélamant
- | E Mur Placo-Platre| Nan mestiés S NM -Absence de rsvéigmant
. F Mur Placo-Plstre Pierre .Non mesurée - | NM Ejément récent —
- c) Mur PHilre Non-mesurée - | NM Abzencs da revbteman!
- H Mur Pliire Non mesurée - | o NM Absence de revétement
= b ¥ Mur Platre ___Non mesurée -~ 1 - NM _____-Absencedan mlwmam |
- Jd Mur Plitre —_ Non mesuréa - | NM ~Abs
. K Mur | Plte | - o NM !
2 A ___Porte (P1). VG | H R N !
» A Hﬂggt_’g  Porte (P1) PVC — . - NM { ‘Absence de revélement |
- F | Fenglre intérieure (F1) PVC - NM Absernce de' revatement
Hulaserie Fenalie T ervbte
= | F | UiménewsiFy | P | B - | - NM Absence de revétement
» F Fendtre extérieura (F1) PVe. - | NM _____Absence de revatement |
Huisserie Fenétre . b
- F extérioure (F1) PVC Non mesurée - ] NM Abmnudemﬁ!ftﬁcm
- Plafond plalre Peinture Non mesurés - NM Elément récent
RdC - Debarras
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de dlagnostlc de classe 3 repéré 0 soit 0 %
. N“'izmsﬁ 7Un|oé de glagno; Substrat Ravélemanf appwum l.oulsaﬂm mesure {"ﬂﬁﬂ“‘) _Typa d- dtumdaﬂon |Clssnsmam Ut'li Observation
.1 1 sol " | Geen | camelage | Nonmesume - __NM__|Panie non viséa par la.réolcmonkation
- A Mur . plakre | Peinturs | Non mesurée - ~NM Elément récent
- 8 Mur | pldra. Peinture Non mesurée- ‘- NM __Elémant récent
-1 € M | plare | Pelnture Nonmesurée | - NM _ Elémentrécent |
- 1D _ Mur _plitrg Peintura Nonmesurge | 5 . NM . Eiémentrécent
- E Mur platre Peinture __Non masurés - - ____NMm | Elément récent
- F Myr | plitre Peinture |  Nonmesurée - NM |  Elémenirécent ]
- G Mur Pslrg. | Potolure ~Nonm mesurée - . NM | Efément récent
- H Mur plaire Peinture Non mesurée - NM Elémentrécent
- | A Pordg(Pl) | Bois | _Painture Non mesurés - NM e Elément récent
= | A | HussericPone(Pl) | Bos |  Pentre | Nonmesube | - - NM _Elémentrécent
- I Plafond plétra Penbare Nonmesurés |- - NM Elément récent
RdC - We
Nombre d'unités de diagnostlc 7 - Nombre d'unités de dlagnostlc de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N T 2000 | Unithdodlagrontic | Subsirat | Ravéloment spparent | Localation memure | Meeire, | Typa do dégradation |Cisssement UD Observation
= 71;7;5.9__ __} biton epmumn " Hon msuv!qu-_ i p— R Pwmmmnm
- | A Mur pliire l - Canelage Non mesurée - ] ____NM &
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- B Mur Non masurde - Partie non.vigde parils reglementat
- c Mur Non mesurés_ - Partie non.visés par Ia réglementation
- D Mur Non mesurée - Partie non visée par i réglementation
- A “Porte (P1) Non mesurée - Elément récont
- A Hulsserie Porte (P1) Non mesurée - ‘Elémen) récent

RdC - Toiture verranda

Nombre d'unités de diagnostic : 1

- 1 1 " Pisfond____| _ ‘NM [Partie non visée par i réglementation

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* | 'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

— :
D [~ D
s |
RdC -Wc
]
RdC - Pidce Princicale F
J
N
4 G
K \\‘\x: | W]
! [+ .
8 D

RdC - Terrasse

N
RDC
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6. Conclusion 7 —]

6.1 Classement des unités de dlagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

__Total . Non mesurées | Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre T
d'unités 54 | 54 0 0 0 0
de diagnostic | | B ]
% | 100 | 100% 0% 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d‘une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure 8 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & controler la dissémination de
poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
3 des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat @ chaque mutation, Le présent constat sera
joint & chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maftre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon CD JUSTITIA
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux ijets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic

NON de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de béti

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer

NON ou en tout ou partie effondré
NON Le:s locaux objets du constat Présent(?n't des tl_'aces in.'uportantes“de cou‘lures, de ruissellements ou
d‘écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
NON Les locaux objets d_u_ constat présentent plusieurs unité§ de qia_xg’nostic d’'une méme piece
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.
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6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrabies, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de |'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, l'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N°
60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur
www.info-certif.fr)

Fait 3 EVRY, le 24/02/2025
Par : SOLINAS Jean-Marie

7. Obligations d’Informations pour les propriétaires

Décret n® 2006~474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publigue :

«L‘information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a lArticle L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes

de Sécurité Sociale.»

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par I'arrété mentionné & l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans limmeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d'exposijion au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :
» Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre

la présence de plomb) ;
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o Loi n° 2004-806 du 9 aolit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 3 L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

= Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

e Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour ia prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

e Code du travall : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R,231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n°® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques

cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en osuvre

et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1

du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

o Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

o Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equupements de travail) ;

» Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

¢ Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Piomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide a I'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au cho:x d'une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e« Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d‘exposition
au plomb».

Sites Internet :

« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.qouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

¢ Ministére charge du logement :
http://www.logement.gouv.fr

« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

» Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé,

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.
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Constat de risque d'exposition au plomb nre 6
25/SS/IMMO0/0328 q P P WCREP‘

Les effets du plomb sur Ia santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
Irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient Intellectuel, etc...). Une fols dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'oll il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950, Ces peintures
souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d‘intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
¢ S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
= Sl reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n‘est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Survelllez Iétat des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu'elles
s’aggravent,
Luttez contre I’humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moguette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

o Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

¢ Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu‘elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent &tre parfaitement nettoyés ;

o Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
+ Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolalre) qui prescrira, s’ll le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affalres sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 2
25/5S/IMMO/0328 a P P (Z2) CREP

La certification de compétence de personnes physiques
ost attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobillers suivantes :

E Amijante sens mention Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029
Arréts du 24 décembre 2021 défin! les critéres de cerilfication des opé di {

M Amiante evec menton Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les oritéras de certification des opé de dt +

m DPE ingivicer Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029
Arrdté du 24 décombre 2021 détinissant les critdres de cartification des opérats d h

gt'PEtTnunypes de Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029

ments

Aredté du 24 décembre 2021 définlssant les critéres de cantification des de hnlg

[V] o= Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Arréts du 24 décembre 2021 les crittres de des op de h

M CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Arrdta du 24 décembre 2021 délinlssant Ies critdres de des op dedl M il

M Temites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Métropole
Zone d'intervention : France métropolitaine
Arrétd du 24 décembre 2021 défl les erithros de tion des opé da di st

[/] Etectricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029
Arréts du 24 décembrm 2021 délinissant les critires de certification des do diagnostk h

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Le malnilen des dales de valldité menfionnées ci-dessus est conditlonné & |a bonne exéculion des opémiions de survelllance
Cerllilcallon délivrée sefon ie disposillf paniculier de cerlfication de diagnoslic immobiler PRO 06
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smd\rt Supply

Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre P'effet de serre

(6.3.c)
N°: o 25/SS/IMMO/0328 Date (visite) : ......24/02/2025
N° ADEME :.....ooeurvrrennrnne 2591T0659391L Diagnostiqueur : . SOLINAS Jean-Marie
Valable jusqu'au : ........... 23/02/2035 Signature :
Le cas échéant, nature de 'ERP : N: Restaurants et débits de boisson :
Année de construction :.. 1800 @_&}Jr‘
AIESSe : ..ucviimmnenssinnnsnns 26 BoUlevard Aguado 91000 EVRY (France)

I Batimententer [ Partie de batiment (Restaurant au RDC) St : 71 m?

Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Nom :....ccresenens ETeasee SCI SNBY - M. CHARABATY NOM .isivinsnen
Mohammad Bilal Adresse : ............
ATESSE ! ..cecverresrecenesssnn. 26 Boulevard Agudo
91000 EVRY CORCOURONNES
(France)

Consommations annuelles d’énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car le logement est inoccupé depuis trop

longtemps

Consommations énergétiques
{en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de
la production d'électricité & demeure

Emissions de gaz

a effet de serre

(GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, 'éclairage et les autres usages

Consommation estimée : - KWhep/mZ2.an

Estimation des émissions : - g s;coz/m>an

Bstiment économe | Bftiment

91 & 170 C

K\
171 a 270 D\ &

Bétiment énergivore

Forte émission de GES

Faible émission de GES Batiment |
<3 A
D] o
11 425 C J e"g@ \6{@,. -
o ‘
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de sés équiperents

Batiment

Eau chaude sanitaire, "

Chauffage et refroidissement ventilation, éclairage

Murs : Systeme de chauffage : Systéme de production I’ECS !
Inconnu (& structure lourde) non isolé donnant sur un local non PAC alr/alr Installée avant 2008 Chauffe eau électrique
chauffé non accessible (systéme individuel) instantané

Mur en pierre de taille et moelions avec remplissage tout venant

d'épaisseur 70 cm non isolé donnant sur 'extérieur

Murs en ossature bois sans remplissage d'épaisseur 10 cm avec

isolation répartie donnant sur I'exiérieur

Murs en ossature bois sans remplissage d'épaisseur < 8 cm avec

isolation répartie donnant sur I'extérieur

Inconnu (& structure lourde) non isolé donnant sur un local chauffé

Toiture :

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) non isolé Systéme d’éclairage :
donnant sur d'autres dépendances Locale encore en travaux
Plafond structure inconnu (sous combles perdus) non isolé éclairage par spot

donnant sur. Yextérieur (combles aménagés) o

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple . .
Fenétres battantes PVC double vitrage avec lame d'argon 20 mm | Systéme de refroidissement : \s/)e[::::t::nde avreo':Jt\lr:rttlt?r: aes
a isolation renforcée sans protection solaire Néant fenatres P

Fenétres fixes bois double vitrage avec lame d'air 6 mm sans
_protégtion: solaire

Plancher bas :
Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiares joint :
Oui

Nombre d’occupants T
& ce jour le restaurant étant fermé impossible de savoir le nombre
d'occupant nous partirons sur 2 personnes en continue

Autres équipements
consommant de Pénergie : la
pompe & chaleur Air/Air

a ce jour les travaux n'étant pas
terminé impossible de savoir quel
seront les égquipements mis en
place.

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m?.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourquoi un diagnoestic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz & effet de serre.

Factures et performance énergétique
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergle primaire
‘L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricite,
fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie gue celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommees.

Constitution de I'étiquette énargle
La consommation d'énergie indiquée sur l'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés & demeure (sur le batiment ou a proximité
immédiate).

Commentaires:
Le diagnostic de performance énergétique (DPE) & étét créée en 2006
c'est un outl et moyen de mesure qui sert a renseigner sur la
performance énérgétique d'un batiment , en évaluant sa consomation
d'énergie et de son impact d'emission de Gaz & Effet de Serre.
Ce diagnostic met en valeur les points energivore et les solutions qui
peuvent étre apportées pour Famelioration themmique et energique.
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans
autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée &
I'établissement.

Chauffage
0O Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou

quotidienne.

Veérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacle).

Réguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

| Q

Ventilation

O Si le batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

Qa Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

a Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
0 Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage
Q Profiter au maximum de ['éclairage naturel.
O Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.
de

O Installer des minuteurs et/ou des détecteurs

présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec|
possibilité de relance.

u]

ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion

des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

Bureautique
0O Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibliiisation des occupants et du personnel
0 Eteindre les équipements lors des périodes

d'inoccupation.

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

Velller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Veiller & éteindre I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetieres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments
|l est recommandé de faire entretenir les instalation afin

d'avoir un rendement optimal de celles ci par de
professionnels agrée sur les différentes instalfations.

m}

a

Q

Q
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Recommandations d’amélioration énergétique _
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires

Chauffages Envisager l'installation d'une pompé & chaleur air/eau. -

Chauffages 'égresrg?: remplacement de ce systéme, envisager son remplacement par un systéme plus économe en
Eau chaude Sanitaire Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS thermodynamique,

Fenetres Il faut remplacer les menuiseries existantes par des menuiseries a rupture de pont thermique pour avoir

une meilleure performance thermique.
Il faut remplacer les fenétres existantes par des fenétres double-vitrage pour avoir une meilleure

Fe"f""es performance thermique.
Fenetres Envisager linstallation de volets afin de limiter les déperditions de chaleur en hiver et de limiter les
surchauffes en été.
Murs Envisager une isolation des murs par l'intérieur avec des matériaux perméables a la vapeur d'eau.
En construction ancienne, envisager la mise en place d'une isolation par l'intérieur des murs donnant sur
Murs I'extérieur.
Epaisseur de 120 mm.
Résistance thermique R = 3,70 m2K/IW
Plafonds Rajout disolation sur l'isolant existant dans les combles perdus.
Plafonds Envisager I'amélioration de l'isolation de la toiture.
Portes Il faut remplacer les menuiseries existantes par des menuiseries ayant une meilleure performance
thermique.
Ventilation Envisager la mise en place d'une Ventilation Mécanique Contrdlée Simple Flux Hygroréglable B.
Commentaires

Restaurant au Rez de chaussée & I'état de travaux non achevé comprenant :

Une terrasse couverte enpiétant sur trottoir, une salle de restaurant un WC et Un débarras

Aucunes information concernant l'ouvrage et ses caractéristiques n'ont été remise au diagnostiqueur.

DPE établi sans démontage ni destruction. La responsabilité de Smart-Supply ne saurait étre mis en cause en cas
d'erreurs ou de litiges par rapports aux nouvelles dispdsitions réglementaires applicable au 01/07/2024 concernant le
diagnostic de performance energétique

L'arrété publié le 20 avril 2024 modifie les seuils des étiquettes pour les logements de moins de 40 m2 de surface de
référence, ainsi que l'appellation de la surface utilisée dans le DPE. Il actualise par ailleurs les tarifs annuels d'énergie
pour la réalisation des DPE en France métropolitaine. Le texte modifie l'arrété du 31 mars 2021 et entre en vigueur au
1er juillet 2024.

Il précise que la surface prise en compte est « la surface de référence du batiment. Cette surface est la surface habitable
du batiment, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés
pour l'usage principal d’occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 m. »

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les
utilisent suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre
des divergences importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies
que I'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus,
ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications dans le temps qui
peuvent également faire évoluer les résultats.

Références réqlementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif & la transmission des diagnostics de performance
énergétique & I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels
pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4,
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Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours -
78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de l'opérateur : SOLINAS Jean-Marie, numéro de certification : 22-1853 obtenue le 23/11/2022
Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d'informations :
www.logement.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr
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La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette certification concermne les spécialités de diagnostics immobillers sulvantes :

Gaz

H NREAN NN A A

Amiante sens menton Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029
Améts du 26 décombre 2021 définissant les critéres de certificetion des da

Amiante aves menton Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029
Amrdté du 24 décombre 2021 définlssant los critdres do cortification dos do ding)

DPE indvidust Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/202¢
Arritd du 24 décombre 2029 définissant les critbres de certlficetion des da diagnostic tachnq|

3&5;""“’“’ de Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029

Amdié du 24 décambre 2021 définissant las eritdres de cerlification des opérateurs de dlagnostic technique.

Prise d'effet : 14/10/2022 _Validité : 13/10/2028

ArrBis du 24 décombre 2021 d8linissant les ritdros de certification des apé

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2028
Arvitd dui 24 décambre 2021 définissant les critdres do cartification des op de i

Temiles Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Métropole

Zone d'intervention : France méfrapolitaine

Amdtd du 24 décembre 2021 délinissant las oritbres de certification des d ]

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

ArrBts du 24 dicembre 2021 définissant les critdras do centification des opdrateurs de dlagnostic technique,

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Le malntien des dates de validits mentannéas cl-dessus est conditionnd & la benne exscution das opérations de survelience
Centiticatlon délivrée sslon le dispositif patticuller de cenlfication de diagnostic iImmabller PRO 06

ABCI2IA CERTIFICATION - Comante ve Saint Paul - Bat: AG - de éage - BAL N° 00013
102, route .2 Lir s - 7R470 Saind-Rémy-lga-Chevrenes - 61 36 853 25 A1

voares absidia-ceopics or - iz - Lz ENRa: 10 du 02 wécarmibre 2021
1 10 zécembre 20

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paui Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 507 592 563 00022
R.C.S Bourges : SIREN 907592653 Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 25/SS/IMMO/0328
Date du repérage : 24/02/2025
Heure d’arrivée : 14 h 29
Durée du repérage : 03 h 40

La présente mission consiste & établir la superficie de ia surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de Ia loi pour I‘Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a larticle 4-I.

Désignation du ou des batiments 1 Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :
Département : ....Essonne Nom et prénom : . SCI SNBY - M. CHARABATY
Adresse : ........... 26 Boulevard Aguado Mohammad Bilal
Commune :........ 91000 EVRY (France) Adresse :............ 26 Boulevard Agudo
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n® 91000 EVRY CORCOURONNES
0076 {France)
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : €D JUSTITIA - Maitre MARTINEZ Eric Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
et LONGUEVILLE Manon démontage ni destruction
Adresse : .........,. 5, Rue Jean Jaurés
91860 EPINAY SOUS SENART (France)

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €L PrénOM ! cuivviisiiicasersenivsosssvssseessssnss SOLINAS Jean-Marie
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SMART-SUPPLY

AdreSSe ! ..ocvvcireenrrmreniiimminininennereaennaae ... 3, Rue Paul Vaillant-Couturier
18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Numéro SIRET :...... cirverranenrnenensssesaseeness 90759265300022
Désignation de la compagnie d'assurance : ... KLARITY ASSURANCE
Numéro de police et date de validité : ......... POLICE N° CDIAGK000597-31/12/2024

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 64,82 m?2 (soixante-quatre métres carrés quatre-vingt-deux)
Surface au sol totale : 66,83 m2 (soixante-six métres carrés quatre-vingt-trois)

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges ! 1/4
SIREN 507592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N* CDIAGK000597 Rapport du :
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Carrez

{ Certificat de superficie n° 25/ss/1MM0/0328 Loi

. _
|_Résultat du repérage

Date du repérage : 24/02/2025

Documents remis par le donneur d’ordre & ‘opérateur de repérage :

Aucun documents n‘a été remis par le donneur d'ordre
Commandement de payer Valant Saisie

Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon CD JUSTITIA

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'i ble bétis visité Lots supe:I;:: :::r:t;“ au Surface au sol Commentaires
RdC - Terrasse Ne2 RDC 19,81 19,81
RdC - Piéce Princicale N°2 RDC 40,19 40,19
RdC - Debarras N22 RDC 2,44 4,45
RdC - We N°2 RDC 2,38 2,38

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 64,82 m2 (soixante-quatre métres carrés quatre-vingt-deux)
Surface au sol totale : 66,83 m2 (soixante-six métres carrés quatre-vingt-trois)

Fait a EVRY, le 24/02/2025

Par : SOLINAS Jean-Marie

Aucun document n'a été mis en annexe

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 2 /4
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Loi

Certificat de superficie n° 25/ss/1MM0/0328 W correz
RdC -Wc
— =
~
; RdC - Piéce Princicale
RAC - Debqné

.
e,

RdC - Terrasse

RDC

SMART-SUPPLY [ 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 3 /4
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Certificat de superficie n° 25/s5/1MM0O/0328 c,',‘::;

La cettification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

m Amiante sans mection Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029
Armdté du 24 dédcembre 2021 définlssant les orftéres da certification des o

m Amiante avec mantion Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029
Arrdtd du 24 ddcembre 2021 définissant les critdres de oertification des ds

M DPE mdvidust Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029
Arrdté du 24 décombro 2021 d8linlssant les ortdres de cortfieation des opé da di ic tedt

m afnsguustymsdﬂ Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029
Arrdé du 24 d8 2021 Ips critdres da coni des da diag q

M Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Arrdté du 24 décombre 2021 définlzsant iss critdres do dm da

m CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 18/10/2029
Amdtd du 24 décembre 2021 définissant les critbras de cortification des de

M Termites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Métropole
Zone d'intervention : France métropolitaine
Arrtd du 24 décambre 2021 délinlssant Ies critdres de certification des de dlagnosti gu

M Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Valiidité : 22/11/2029
Arreté du 24 décombre 2021 définissant les crhiares d-cerfictiion des apbraeurs do Sipg ioise,

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Le malmien des dates de validité menlicnnées of-degsus sst condiilonné 4 ia bonne exécutlon des opémlions de surveillance
Cerlfficatian déllvrée sslon le disposltif particuller de cestificallon de diagnesilc Immoblier PRO 06

ABCIDIA CERTIFICATION - Conaire de Saict ~aut - Bait AR - 49 d'age  BAL N 60611

102 ron ' ae Lingsuis - 78470 Saint-Rén ~18+-Clevrsnse - G1 30 83 25 7

veww able-ce fcalios ;- Gt dnandL ENRZD V1L du 02 Jéven bre 2021
SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Salnt Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges ! 4/4
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smrt Supply

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 25/SS/IMMO/0328
Date du repérage : 24/02/2025

Références reglementalres et normatives
| Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
‘ arrété du 1* juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aodt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant t de
I'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité
Adresse RUE @ civvrrevinriennns 26 Boulevard Aguado
Bé&t., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
, Lot numéro Non communiqué
Code postal, ville : ,91000 EVRY (France)
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n° 0076

Périmétre de repérage : reeraneenpnneseaneeneeere. TOULES parties accessibles sans démontage ni destruction |
+eeerr. LOCal commercial de 50 a 100 m2

Type de logement :

Fonction principale du batiment : ‘. ' ieeenr COMMeErce
Date de construction : ceronienveee. 1800
Le propriétaire et le donneur d’ordre T
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....SCI SNBY - M. CHARABATY Mohammad Bilal ]
Adresse : .............. 26 Boulevard Agudo
91000 EVRY CORCOURONNES (France)
Le donneur d’ordre Nom et prenom :....CD JUSTITIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
Adresse : +eser-r. 5, Rue Jean Jaurés

91860 EPINAY SOUS SENART (France)

Le(s) sigqataire(s)

NOM Prénom [ Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) dte e ABCIDIA CERTIFICATION
reperage ayant particip Domaine de Saint Paul - .
s | SOLINAS Jean-Marie | Opérateurde | Bat: AG - de étage - BAL P :%;//115//133;;
Personne(s) repérage N° 60011 - 102, route de | o 4o certification : 22-1853
signataire(s) autorisant lepurs N 78470 Saint-
la diffusion du rapport | Rémy-lés-Chevreuse

Raison sociale de I'entreprise : SMART-SUPPLY (Numéro SIRET : 90759265300022)
Adresse : 3, Rue Paul Vaillant-Couturier, 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE

Numéro de police et date de validité : POLICE N° CDIAGK000597 - 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 07/03/2025, remis au proprlétalre le 07/03/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 21 pages

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : 33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 1 /21
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n* POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du :
07/03/2025
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| 1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son

- 2 2

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré:

- des matériaux et produits ayant fait I'objet d'analyse, ne contenant pas d'amiante :
Bardeaux bitumineux (« shingles ») (RdC - Terrasse)
Bardeaux bitumineux (« shingles ») (RdC - Terrasse)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

= Locatisation [ partiesdulocal Rai

Néant | -

L .- Le(;l laboratoire(s) d'»analysés-

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Institut technique des gaz et de I'air (ITGA)
Adresse i ....ccocoiviiniiiiiicnnsee +eee. 3, Armand-Herpin-Lacroix, CS 46537 35065 Rennes
Numéro de Faccréditation Cofrac: .........

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Szint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 2/21
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGKO00537 Rapport du :
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Constat de repérage Amiante n° 25/s5/1IMM0/0328

'a P Amiante

3. - La mission de repérage

3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément & la législation en vigueur.
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de |la mission

3.2.1 L’intitulé de Ia mission

«Repérage en vue de |’établissement du constat établi

a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L‘article L 271-4 du code de la construction et de
'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partle dun immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, 3 l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matérisux ou produits contenant de l'amiante
prévu & l'article L. 1334-13 du méme code»,

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de [‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire
Le programme de repérage est défini & minima par

I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction vy figurant.

En partie droite V'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

C’ompmnt de la comc&oa Pattie du compasanta vérifier ou d sonder
Flocages
Flocages, Calorifugeages, Feux plafonds | Calorifugeages

Mus, Cloisons "en dur” et Poteaux
(périphsrizues et imérieurs)

oA,

Revétement duss (plagues de menuiseries)
Reviterent durs (amiante-cient)
Entourages de.poteaux (carton)
Entourages de poteai (amianfe-ciment)

En s de poteaux (matéviau sandwich)
Enfoursges de poteaus (cartontplitee)

Coflrage perdu

Cloisons (légéres et préfebriquées), Gaines et

Plafonds, Puutm et Charpentes, Gaines ot
Coffres Horizortaux

Enduits projetés
Panneaux de c]msons

Enduits pm}'etés
Panneaux collés ou vissés

ﬁmhm
3 e W

Conduits de fluides (air, esu, avires fluides) 1

| Clapets coupe-fen
Clapets /volets coupe-fen Volets coupe-feu
Rebouchags
Joints (tresses)
Portes coupe-feu Toits (oandes)

Toitures

Plaques (compmlm) .

FPlsgues (fibres-ciment)
Ardoises (composites}

Anrdoises [flores-ciment)

Accessowes de couvertures (composites)

A ires de couvertures (fibres-ciment)
Bendsaux bituminsux

Bardages et fagades géres

Plagues (compasites)
Placyues (flores-ciment)
Ardoises (conmasites)

Anrdoises (fibres-ciment)
Pamanxgcogg_m__sxﬁ!

Panneaux {flbres-ciment)

Conduits en toiture et fagade

Conduites deaux pluvialés en ariante-ciment
Conduites d'eaux uséss en amiante-ciment
Conduits de fumée en axdante-viment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction { Partie du “"}%m’:;ﬂ;:‘; &té inspecté Sur d de ou sur Infi tion
Néant =
SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges : 3 /2 1
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & lPexclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées
RdC - Terrasse, RdC - Débarras,

RdC - Piece Principale, RdC - WC,
RdC - Toiture véranda

Localisation T  Description
Sof Substrat : Béton Revétement : Carrelage

Mur A, B, C, D Substrat : Bois Revétement : Pelnture
Fenétre (F1) A Substrat : Bois Revétement : Peinture
RdC - Terrasse Fenétre (F2) B Substrat ; Bois Revéternent : Peinture
Fenétre (F3) D Substrat : Bois Revétement : Peinture
Porte (P1) A Substrat : Bois Revétement : Peinture
Plafond Substrat : lambris bais Revétement : Peinture

Sol Substrat : béton Revétement : carrelage

Mur A Substrat : parpzings

Mur A, B, C, D, E Substrat : Placoplatre

- pia Mur F Substrat : Placopldtre Revétement : Pierre
RdC - Piéce Principale Mur G, H, 1, 1, K Substrat : Plitre

Porte (P1) A Substrat : PVC

Fenétre (F1) F Substrat : PVC

Plafond Substrat : plitre Revélement : Peinture
Sol Substrat : béton Revétement : carrelage

Mur A, B, C, D, E, F, G, H Substrat : platre Revétement : Pelnture
Porte (P1) A Substrat : Bois Revétemnent : Pelnture
Plafond Substrat : platre Revétement : Peinture

Sol Substrat : béton Revétement : carrelage

RdC - Débarras

RdC - WC Mur A, B, C, D Substrat : platre Revétement : Carrelage
Porte (P1) A Substrat ; bois Revétement : peinture
RdC - Toiture véranda Plafond Substrat : Bois Revétement : bitume

4. - C;nditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
__Docun demandés : Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, prodults, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & 'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité
Observations :
En présence de nombreuses piéce trés encombrées nous n'avons pas pu tout examiner.
Etant donné I'épaisseur des doublages nous n'avons pas réalisé des sondages destructif pour savoir si
derriére ceux-ci il y avait présence d’amiante.

Non

Non

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 07/03/2025

Date(s) de visite de I’ensemble des locaux : 24/02/2025

Heure d’arrivée : 14 h 29

Durée du repérage : 03 h 40
Personne en charge d'accompagner |'opérateur de repérage : Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon CD JUSTITIA

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

i a mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Ac(t 2017,

== ] ; Observations i Oui Non Sans Objet |
“Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X -

| Vide sanitaire accessible B B X
Combles ou toiture accessibles et visitables - | X

4.4 Pian et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

' 5. - Résultats détaillés du repérage
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Constat de repérage Amiante n° 25/ss/1MM0/0328 (@) Amiante

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description | uﬁ:;‘ifi'::i';"n) Etat de conservation** et préconisations*

——

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Identifiant: M001-P001
RdC - Terrasse Description: Bardeaux bitumineux (« shingles »)
Liste selon annexe,13-9.dy CSP: B

Identifiant; M0O02-PO02
Description: Bardeaux bitumineux {« shingles »)
3 i P: B

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours * 78470 Saint-Rémy-iés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 8 EVRY, le 24/02/2025

Par : SOLINAS Jean-Marie

Signature du représentant ; |
|
|
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Constat de repérage Amiante n° 25/ss/1MM0/0328 (@} Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/SS/IMMO/0328

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies lides & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et prodults contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

It conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de ’amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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( 7.1 - Annexe - Schéma de repérage
L (3 e
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RAC ~We

RdC - Pikee Princicale
RdC - Debarru%

Echantilion: PO01
Matériaux: 001
. —= Absence o amionte

RIC - Tarasse

[ M
e o =3
~
N
Echeintition: POO2
Matériaux: 002
Absence d amiank
N
RDC
Légende
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a | Amiante

Conduit en fibro-ciment

Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides

Colle de revéterment

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

Toiture en maténaux
composites

Nom du propriétaire :
SCI SNBY - M. CHARABATY
Mohammad Bilal
Adresse du bien :

26 Boulevard Aguado
91000
EVRY (France)

] Dépbt de Matériaux
contenant de I'amiante
Photos

Photo n® PhAOO1

bitumineux

Localisation : RdC - Terrasse
Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Ardoises, bardeaux

Partie d'ouvrage : Bardeaux bitumineux (« shingles »)
Description : Bardeaux bitumineux (« shingles »)

Photo n°® PhA0D2

bitumineux

Localisation : RdC - Terrasse
Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Ardoises, bardeaux

Partie d'ouvrage : Bardeaux bitumineux (« shingles »)
Description : Bardeaux bitumineux (« shingles »)

7.2~ - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Composant de Parties du [ |

leentlﬂant et préldvement Localisation Ia construction ] _composant DasuE!li | Phnto_
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Identifiant et prétevement Loca ulaﬂs:aunn: 15 Sonts ‘Description Photo
1 - Couvertures, Bardeaux bitumineux (« shingles »)
Toitures,
Terrasses et Bardeaux
M001-P001 RdC - Terrasse étanchéités - bitumineux (« Commentaires prélévement:
Ardoises, shingles ») Plaques
bardeaux Réf, laboratoire: IT072503-2984
bitumineus Analyse & réallser: 1 couche
1 - Couvertures,
Toitures, Bardeaux bitumineux (« shingles »)
Terrasses et Bardeaux
M0D02-P002 RdC - Terrasse étanchéités - bitumineux («
Ardoises, shingles »} Réf. laboratoire: IT072503-2025
bardeaux Analyse 3 réaliser: 1 couche
bitumineux

Copie des rapports d’'essais :
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Constat de repérage Amiante ne 25/ss/1MM0/0328

@ Amiante

Parc Edorya - BAl. A - Rue de |a Terre Adéhe - CS n® 66862
35768 SAJNT- GREGOIRE CEDEX

TEl. 02,99.36.41.41

Fax 02.98.35.4142

www.ilga.ir

3 aFEL

Made in France
Luacrbes! st ior: du OCFRAC stinsie de le cs

HOKrEs pour 1es geyls Tts pex |

Accréditation n® 1-6967

Portée disponible
sur www . colractr

qui 6 kientids par ke symbole b

RAPPORT D'ESSAI N° 1T072503-2984 EN DATE DU 05/03/2025
RECHERCHE ET I DENTI FI CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ce rapport d'essa ne corcerne que les échantilicns soumis & 'anslyss fels qu'is onl 812 recus au laboraloire.

Client :

SVART SUPRLY

M. JEAN MARIE SOLINAS

3 Rue Paul Vaillant Coulurier
18400 Saint-Florent-sur-Cher

Prélevement :

Réf. Client :

Commande [TGA : T0625-3592
Echantillon 1TGA : IT072503-2084
Fegu au laboratoire le : 03/03/2025

Ls laboreioire nes pas responsable des dennéss fownies par fe client qui sonl smplemenn relransail es O-dassous,

Commande 25/S/IMMOY 0328
Dossier dient _Essonne 26 Boulevard Aguadn 91000 EVRY
Echantilion M001-P001 - Bardeaux bitumineux shingle - RDC- Terrasse
Descripiion 1G4 Metériau bitumineux noir / Pelnture
Préparation Effectuse de fagon a éire représentative de I'échaniillon conformément & Parrété du 1er octobre 2019 :

- Pour une analyse au Mcroscape Elecironique & Transmission Analylique (META) en fonction de la nature de la prise d'essai .

{A) - Traitement mécanique en miliey aqueux
(B - chimique &1 mécani

au o e

Technique Analytlque

- Microscopie Bectronique & Transmission Analylique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et difiraction électronique

La déeaion de fibres d'amianta esl garanie & I8 1enewr est supérisure ou dqale 2 0,1 % en massa.

Résultat :
Fraction Analysée Technique analytique Résultat Variéié Héments analyii
{Méthode de préparation} d an' m yliques
amianie
st dale d'analyss
aténau bilumineux nor META (B} e 05/ 03/2025 Amianle non e
Nombre de préparations 1 détedé Analysle M
Nombre da spports d'analyss : 2 1)
Peirture non séparable Non analysé

(1) Avcune fibre d'amiante n'a élé ditattés, Iéchantlion objst da Fessw paut éventusiiement renfermer una feneur an fibre d'amiame inféneure 2 la imits da détection

Les mouchas en grasdansla 1TGAent && par le
@aierd susceptibles de conten de 'amianle par nalura elies ont fait I'ohjat dune analyse
Dans le cas d'une de couche{s) pé

Vahdépar:  Pierre SZCZEPANSKI Technicien de Laborataire

). sewles les couches non diminguables & {'cal ru par le disnt, onl 4é analysées.

glors qu'elles n'avaent pas 88 disinguées par je dient. 5 les couches

ehernenl san:

Lo reproduction de e reppod o'casyi n'ex sulonsbe que zous co forme indgrale | o eppon ne dod pec Stre reproduit B
Seud danende puticuire 8l dedte du clienl, les Bchantilbaz eoni conservas pendanl B moe Bl lse repporis peadand £ urs

du

DYA 154 rev 2B

Pagedit
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La)Amiante

Parc Edomva - Bt, B - Rue de ia Terre Adélie - G5 n° 66852
35768 SA!NT-GREGO; RE CEDEX

Té - 02.99.35.41.41

Fax - 02,99.36.41.42

wwwilgad

aFEL

Made in France

Accrédilation n” 1-6867

Portée dispenible
sur www.cofracdr

Laccrédile on du COFRAC eiieste de le compélence des lsboratoires piur fee eeuls essass couvene pur 'axxzidialon qui sunt denldiss per e symbale @

AAPPORT D’ESSAI N° 1T072503-2985 EN DATE DU 05/03/2025

RECHERCHE ET I DENTI Fi CATI ON D*AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI Al

Ce rappotl d'a3sal na cnneerna ques (83 échantillens soumis @ Fanalyse Lels quils ort 18 regus au laboreloire,

Client : Prélevement :
SMART SUPRLY Commande | TGA : 1TO625-3592
M. JEAN MARIE SOLINAS Echantilion ITGA : {T072503-2985

3 Rue Paul Vaillant Couturier Regu au leboratoire le : 03/03/2025

18400 Saint-Florent-sur-Cher

Réf. Client : Le lsboralnire n'ed pas responsable des donness fownies par le chenl Gui sont smplament retransoil es -dessous.
Commande 25/S5/| MMO 0328
Dossier dien Essonne 26 Boulevard Aguado 91000 EVRY
Echantillon M002-P002 - Bardeaux bitumineux shingle - RDC - Terrasse
Desoription ITGA Matérlau bitumineux noir
Préparation Effectuée de fagon a élre représenialive de I'échanlillon conformément 2 l'arrété du 1er octobre 2019 :

+ Pour une analyse au Microscope Blectronique & Transmission Anatytique (META} en fonction de la nature de |3 prise d'essai .
(A) - Traitemnent mécanique en mitieu aqueux
(B} - Trai chimique et que au chiorolorme

Technique Analytique

- Microscopie Bectronique & Transmission Analytique (parties pertinenies de la norme NF X 43-050) : Momphologie, EDX et difiraction élecironique

La détection da fibres d'amiante el garantie 13 1engur esl sUPSrieure ou Bgala d D,1 % en masse,

Résultat :
Fraction Analyseée Technique an‘alyliqu’e . Aésultal Variéts Béments analyliques
{Méthode de préparalion) N
d'amianle
ol date d'analyse
FMalériau blumineux now META (B) le D&/03/2025 Amianle non
Nombea s preparalions : 1 déiecté Analysie ILM

Nombre da supporisdanalyse * 2 i)

(11 Aucune fibre d'amiani 2 pa #1é détediée, I'échanilion obyel de l'ecsal peut éventieliemart renferme® une teneur en fibre d'amiante irfariewrs 4 la mite de téteclion

valdépar . Pierre SZCZEPANSKI Technicien de Laboraloire

La reproducton gy e rapport d'eazai n'Bl aulenste que cour £a tarme i égraly ; ce rappor ne doil pas élre reprodutt par ellemenl zans Papprobaton u abors) e
Sau! damands pansulibrs st éciite du chenl, lus gchanlilions eont conservés perdant 6 mae et 85 raopoxis sendeni 10 ane

DTA 154 rev 25

Page 1t

f
7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante
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@ Amianfe

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents dearés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou fa zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres, ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° 1] existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
|'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° | existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de 'amiante,

ou

2° 1| existe un systeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventllation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 11 existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol ['activité dans le local
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé 3 des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ot d’extension de la-dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de Ila

L'environnement du matériau contenant de
I‘amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action carrective de second niveau.

L‘évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte !

. Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

. La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon quelle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctusnts d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, la présence d’animaux nulsibles, Fusage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

f7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations.

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de l'immeuble béti concerné par la mission de repérage, il adresse & ce dernier une copie du
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de I'article R. 1334-29-4 du code de Ja santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Ii tient & disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de fa santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
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avant travaux. Il tient 3 disposition et communique ce DTA, ainsi compiété, selon les modalités prévues au 1I de I'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Ii
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
l'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contréle de l'inspection du travall mentionnés & ['article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du bitiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic cbtenu & partir de la grille d’évaluation de Varrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées 3 I'article R1334-20 selon les modalités sulvantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception,

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & V'article R1334-25, dans un délai de trois mois
4 compter de la date de remise au propridtaire du rapport de repérage ou des résultats de [a derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise (es prélévements d'air remet les résultats des mesures d‘empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de 'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délal maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d‘empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans 'air en application de V'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois @ compter de la date & laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation,

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune soliicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I''mmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la demiére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de |‘échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & Varticle R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & l'articte R.1334-25, 3 une mesure du niveau
d'empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre Inférieur ou égal & cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de Iétat de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrble ou & l'occasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire falt procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I’'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

o - . "

alisati % igue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :
a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et

I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure & la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans V'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Veiller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1! est rappelé l'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une = action corrective de second nivesu », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en piace, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amlante. Cela peut consister & adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément

aux dispositions du code de la santé publique ;
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b) Procéder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi gue leur protection, demeurent en bon état

de conservation,
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de F'état de conservation, des compléments et précisions a ces

recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préatable & I'évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour timiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi gu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et Ia sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

: ngerosi ‘arniant:

Les maladies liées a |'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Eiles sont 3 Vorigine de cancers qui peuvent atteindre soit ia plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition 3 I'amiante. 1i s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) gui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent ia plévre). Dans le cas d'empoussiérement Important, habituellement d’origine professlonnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfais mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

h = '-l- B atérigux e dyits e . Bta } on
L'amlante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent I'bérer des fibres d’amiante en cas d‘usure ou lors
d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont sournises aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues & I'article R, 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil,

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-migux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de FInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles {(http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum Iémission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
- pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
- remplacement de joints sur des matériaux contenant de l'amiante ;
. travaux réalisés 3 proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemnple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée a 'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisans doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des Informations sur le cholx des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets 3 proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I‘amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,

dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.
Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de [immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, cest-a-dire
les maitres d‘ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux

dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.
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Les déchets liés au fonctionnement d‘un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
|'entreprise qui réalise les travaux.

2. Condltionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. lis sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'dvacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé [eur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de ’amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filléres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d‘élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié¢ 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des instalfations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés, En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'&tre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de

stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

i on gyr l6s déchétaries et les installation:
Les informations relatives aux déchéteries acceptant
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de l'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ille-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et
du logement ;

o du conseil général {ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

s ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de 'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe,org,

. Tracabliite

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra loriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d'une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matérlaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

Bl ion échet miante
des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent

7.6 = Annexe - Autres documehts
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/01/2024 au 01/01/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, sous réserve du paiement intégral de la cotisation
d'assurance, par la présente que :

Smart-Supply

Représenté par : SOLINAS Jean-Marie
3 Rue Paul Vaillant Couturier

18400 SAINT-FLORENT-SUR-CHER
N° SIREN : 807592653

Date de création : 2021-11-27
Téléphone : 0601005415

Emall ; jmsofinas@smartsupply.fr

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diaginostigueur immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le sidge social est situé -4 Sophienstrasse 26,-80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par lintermédiaire de sa succursale enFrance située au 93 Avenue
Charies de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n*"CDIAGKO00597 souscrit & effet
du 1janvier 2024.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du falt de ses activités professicnnelies suivantes, sous réserve que les
compétences de F'assurg, personne physique ou que les compéiences de ses
dlagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un crganisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour I'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 A R. 271-4 du Code de la construction et de habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d’un bien cu en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

« Audit énergétique réglementaire {C)

« Attestation de fin de travaux {RT 2012 et RE 2020)

« Constat de risque exposition au plomb (CREP) (C sans mention)

« Contréle des certificats d'économie d'énergie

« Contréle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente (C rention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventliation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
» Diagnostic déchets [ PEMD

« Diagnostic thermographigue {RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance EnergétiqLie {C sans mention)

« Diagnostic de Performarice Energétique (C avee mention)

Contrat souscrit par Vintermédiaire de KLARITY Assuranoe 3, rue Raoine de Monville 76240 Chambourcy
N° Orfas : 22004261 (www.ories.fr) RC.S. 010 008 227 & Versailles {génommé «ta Gestionnaire +) SUPrés des assUreurs {dinommés « Les Assureurs s}
Kiarity exerce sous |e contrble de fAutivité de ContrBle Prudentiel et de résolution (ACPRE~ 4 Place de Budspest - 75436 Paris
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« Diagnostic de Risque d’Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)

« Diagnostic séeurité pistine (AF) v ,

» Diagnostic Technigue Global (DTG} (AF at niveau bac+3 biatiment)

« Diagnostic Amiante avant-vente gcsans mantjon)

« Dossier Technique Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
« Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (€ sansmention)

« Diagnostic accessibiilté aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risgue de plomb dans Teau (AC prélévement)

« Diagnostic sécurité incendie {périmétres arréte 2013 et.détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division (caleul milliéme-de copropriété) (AF)
« Estimation de mise en valeur vénale ’

« Etat de linstallation d'assainissement non-collectif (AF)

« Etat de l'installation d'assainissement collectif

« Etat de linstaliation intérieure de I'électricité (C sans mention)

« Etat de linstallation intérieure du-gaz (C sans mention)

« Etat des fileux dans le cadre de |établissement d'un prét (AF PTZ)

« Etat des lieux locatifs (AF)

« Etat des lieux relatif 2 la conformité aux normes d'habitabilité

. Etat des nuisances sonores aériennes

» Etatides risques et pollution {ERF) {AF) )

« Evaluation périodique de I'état.de conservation des matériaux et produits contenant de
Yamiante {eir ERP 1.4 5, [GH. et tout autre site)

« Expertise amiable

« Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon (AF)

« Mesurage "loi Carrez" (AF)

» Mesurage surface habitable {dont Boutin) {AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment

« Qualité de I'air intérieur : hors accréditation

« Qualité de !'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

« Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

« Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), C (C
mention) ou F 554 {C sans mention)

« Examen visuel aprés travaux {C mention)

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, IGH et tout autre site)

« Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans I'alr (AC préldvement)

» Recherche d'amiante avant travaux ou démuofitions (C mention)

» Repérage amiante avant travaux instaliations {notsmment industrielles), matériels et
équipement concourant @ une activité (G mention)

« Repérage afniante sur navires battant pavilion frangals (G mention)

» Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante (DTA) en ERP 14 5, IGH et tout autre
site (C mention)

« Diagnostic Plomb avant travaux

Etat parasitaire

« Constat de I'état parasitaire dans les immeubles bétis et non bétis sur les ouvrages {dont
mérules) (AF)

Contrat sousorit par Uintermédiaire de KLARITY 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Qrias : 22004261 [www.orias.fr) R.C.S. 610 088 227 & Versallles (déncmms « la Gesbonnsire =) auprés des assureurs (dénommas « Las ASSUrBUIa ¥)
Kiarity exerce sousle contrdie de fAutorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR} - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Constat de repérage Amiante n° 25/55/1MM0/0328 (a) Amiante

Klarity.

» Diagnostic agents dinfestation xylophage (autres que termites) ou lignivore dont mérule

« Diagnostic Iégionnelle {AC prélévement)
« Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment {C sans mention)

Prérequis par activité:

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Contrat souscrit par Mintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N® Orfas : 22004261 (www.orias.fr} R.C.S. 910 098 227 3 Versailles (dénemmé « Is Dastionnalrs v) aUprés des 3eSureurs {dénommas « L as Assureurs 4}
Klarfty exerce sous le contrble de FAutorkté de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budspest - 75436 Paris
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Constat de repérage Amiante ne 25/ss/1MM0/0328

{ a | Amiante

La Responsabiflité Civile Professionnelle :

intitilé desgaraities | ‘MoAtentde Garantie® Franchise®

] A ~ Socle : 3 000 € par sinistre
Bammages corponis, do Tous demmages confonouis s : "
Pommaaes. W%ﬁg mmages | Tous e g:; ek Etat mtllt;ge, 3?:‘:'32"333"323 tel'zayaux,
consécutifs ou non 500 000 € parannée dassurance 5°°?€‘pe,,|nm ’

La présente attestation nimplique quune présomption de garantie, et est déiivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle tie peut engager IAssureur au-deld des clauses et

conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait 8 CHAMBOURCY, ’ .
le 26 novembre 2023 Par dé.légation de lassureur :
Ying Liang

Contrat sousorit par Pintermédialre de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monvile 78240 Chambourcy
N® Orfas : 22004261 (www.orfas.fr) RC.S. 910 088 227 a Versalies clo @ o) auprés des Les D}
Kiarity exarce sous le contrble de FAutorité de Contréle Prudentiel et de récolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 76436 Paris
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La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA GERTIFIGATION &

‘ SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette corfification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers sulvantes :

Zone d'intervention : France métropolitaine
Arrdé du 24 décombre 2021 définissant les critdres de cartlfication des opé s de diag

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrdté du 24 décambre 2021 définissant los eritéres do des opé o

EI Amiante sanc mention Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029
Arrdté du 24 décembre 2021 définissant les critéras de certiication des opé d tie technl

M Amiante avec menton Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029
Arc&td du 24 décembre 2021 définlssant les critdres do ion das opé: da dl; tic techni

M DPE incividust Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029
ArrBé du 24 décembre 2021 dafinissant las oritires de ication des op de o)

m gg’E Taus types do Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029

Iments.

Aredtd du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé di i

M Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Arréts du 24 décembre 2021 détinissant les criteres de centification des opd di

m CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Amdté du 24 décembre 2021 définissant les eritdres de certil des ds ch

M Termiies Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029
Métropole

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Vérontque DELMAY
GeslConaire ges corliés

Ls maintien des datea do validitd menlonnéas ci<tassua est condilionnd & ta bonne axécution des opéralions de survelllance
Cartlficallon daliviée seton le dispositif particuiies de cardification de diagnestic immobllsr PRO 06

ABCIIA CERTIFICATION - Domaine ce San - Paul - Bal Av - 4e drage - BAL MN* 601
0z, ronee e Limours - R4 Bair-Néiry-les-Chavrense - 11 3 820 25 1
v aly ina-cer ificain °r -

Aucun autre document n'a été fourni ou n’est disponible

SMRZ0 VI on O ceerrbre ZGET
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : | 25/SS/IMM0/0328
Date du repérage : 24/02/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité

Adresse RUE ! .iiiieieiienienns 26 Boulevard Aguado
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
, Lot numéro Nonh communiqué
Code postal, ville : .91000 EVRY (France)
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n° 0076

Périmétre de repérage : | iieeeiieieeieeciieeeenan Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Type de logement : | e, Local commercial de 50 @ 100 m2

Fonction principale du batiment : | ...cooirviiiiviirenienenns Commerce

Date de construction : | e 1800

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....SCI SNBY - M. CHARABATY Mohammad Bilal
Adresse : .........o.e.s 26 Boulevard Agudo
91000 EVRY CORCOURONNES (France)
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....CD JUSTITIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
Adresse : .......ceuueie 5, Rue Jean Jaurés

91860 EPINAY SOUS SENART (France)

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s)de ABCIDIA CERTIFICATION
reperage ayant participé Domaine de Saint Paul -

Obtention : 14/12/2022

au repérage ) Opérateur de Bat: A6 - 4e étage - BAL Y

Personne(s) SOLINAS Jean-Marie repérage N° 60011 - 102, route de N°E::lc:i::tcigcét1ig;/11'2/2220-§253
signataire(s) autorisant Limours - 78470 Saint- '

la diffusion du rapport Rémy-lés-Chevreuse

Raison sociale de I'entreprise : SMART-SUPPLY (Numéro SIRET : 90759265300022)
Adresse : 3, Rue Paul Vaillant-Couturier, 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Désignation de la compagnie d'assurance ;: KLARITY ASSURANCE

Numéro de police et date de validité : POLICE N° CDIAGK000597 - 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 07/03/2025, remis au propriétaire le 07/03/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 21 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits ayant fait I'objet d’analyse, ne contenant pas d'amiante :
Bardeaux bitumineux (« shingles ») (RdC - Terrasse)
Bardeaux bitumineux (« shingles ») (RdC - Terrasse)

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Néant -

2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Institut technique des gaz et de I'air (ITGA)
Adresse ! .....cccovvvieiiiiiiiiiii 3, Armand-Herpin-Lacroix, CS 46537 35065 Rennes
Numéro de V'accréditation Cofrac: .........
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Constat de repérage Amiante nc 25/5s/IMM0/0328

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l‘absence
de matériaux ou produits contenant de [‘amiante
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.24

«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de [|‘amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de

I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui

a élaborer

avant réalisation de travaux.

Liste A

Composant de la construction

Partie du composant d vérifier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

Calonifugeazes

Faux plafonds

List= B

Composant de la construction

| Partie du composant évérifier ou ¢ sonder

1. Paroigverticales intérieures

Ivhnrs, Cloisons “en dur” et Poteaux
(périphérinues et ntériewss)

Enduits projetés

Rewvéteraent dus (plagues de menviseries)

Revétement duss (araiante-ciment}

Entourages de poteaux (carton)

Entourages de poteaux (amiante-ciment)

Entourages de poteaux (matériau sandwick)

Erdourages de poteaux (cartontplitre)

Coffrage perdu

Cloisons (légeres et préfabrignées), Gaines et
Coffres verticaux

Enduits projetés

Panneaux de cloisons

2 Planchers et plafonds

Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et
Cofftes Horontaux

Enduits projetés

Panneanx collés ou vissés

Planchers

Dalles de sol

3. Conduits, condlisations et dquipements indérieurs

Conduits de fluides (air, eay, autres fluides)

Conduits

Ervelopypes de calorifuges

Clapets [ volets coupe-feu

Clapets coupe-fau

Volets coupe-feu

Reboushage

Portes coupe-fen

Joints (tresses)

Joints (bandes)

Vide-ordures

Conduits

4. Eloments extérieurs

Toihwes

Placyues {composites)

Flagues (fbres-ciment)

Ardoises {conposites)

Ardoises {fibres-cirent)

Accessoires de couvertures (corgosites)

Accessoires de couvertures (fibres-ciment)

Bardeaux bituminenx

Bardages et fagades légéres

FPlaues (composites)

Plagues (flbres-ciment)

Ardoises (conposites)

Ardoises (fibres-ciment)

Panneaux (coraposites)

Parmean (fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade

Corduites d'eaux pluviales en amiante-ciment

Conduites d'eaux usées en amiante-ciment

Conduits de furde en amiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
{Description)

Sur demande ou sur information

Néant
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@ Amiante

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de 'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a I

Descriptif des piéces visitées

RdC - Terrasse,
RdC - Piéce Principale,

exclusion des locaux ou parties dimmeuble

RdC - Débarras,
RdC - WC,
RdC - Toiture véranda

n‘ayant

pu

étre visités.

Localisation

Description

RdC - Terrasse

Sol Substrat : Béton Revétement : Carrelage

Mur A, B, C, D Substrat : Bois Revétement : Peinture
Fenétre (F1) A Substrat : Bois Revétement : Peinture
Fenétre (F2) B Substrat : Bois Revétement : Peinture
Fenétre (F3) D Substrat : Bois Revétement : Peinture
Porte (P1) A Substrat : Bois Revétement : Peinture
Plafond Substrat : lambris bois Revétement : Peinture

RdC - Piéce Principale

Sol Substrat : béton Revétement : carrelage
Mur A Substrat : parpaings

Mur A, B, C, D, E Substrat : Placoplatre

Mur F Substrat : Placoplétre Revétement : Pierre
Mur G, H, 1, 3, K Substrat : Platre

Porte (P1) A Substrat : PVC

Fenétre (F1) F Substrat : PVC

Plafond Substrat : platre Revétement : Peinture

RdC - Débarras

Sol Substrat : béton Revétement : carrelage

Mur A, B, C, D, E, F, G, H Substrat : plétre Revétement : Peinture
Porte (P1) A Substrat : Bois Revétement : Peinture

Plafond Substrat : pidtre Revétement : Peinture

RdC - WC

Sol Substrat : béton Revétement : carrelage
Mur A, B, C, D Substrat : platre RevBtement : Carrelage
Porte (P1) A Substrat : bois Revétement : peinture

RdC - Toiture véranda

Plafond Substrat : Bois Revétement : bitume

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

en toute sécurité

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections Non
physiques mises en place

Eiéments d'information nécessaires & I'accés aux parties de I'immeuble béti Non

Observations :

En présence de nombreuses piéce trés encombrées nous n'avons pas pu tout examiner.

Etant donné I'épaisseur des doublages nous n'avons pas réalisé des sondages destructif pour savoir si
derriére ceux-ci il y avait présence d'amiante,

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 07/03/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 24/02/2025

Heure d‘arrivée : 14 h 29
Durée du repérage : 03 h 40

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon CD JUSTITIA

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Ao(it 2017.

Observations Oui Non Sans Objet

Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X -
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d‘intervention.

5. - Résultats détaillés du repérage
SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 4/21
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGKO00597 Rapport du :

07/03/2025
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5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

’ N Conclusion . : ion* ¥ ns*
Localisation Identifiant + Descrlpﬂgn ) (justification) . Etat de conservation** et préconisations

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description -

Identifiant: M0O01-P001
RdC - Terrasse Description: Bardeaux bitumineux (« shingles »)
Liste selon annexe,13-9 du CSP: B

Identifiant: M002-P002
Description: Bardeaux bitumineux (« shingles »)
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a EVRY, le 24/02/2025

Par : SOLINAS Jean-Marie

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/SS/IMMO/0328

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de |'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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RdC - Wc

RdC - Pigce Princicale
RdC - Debarru%
‘.
'y

Echantillon: POO1
Matériauvx: M001

T s Absence d'amiante
-\'\ :\\\\‘\b R\\\\E
RN NN

RdC - Terrasse

.

\\\
\ Echantillon: P002

Matériau: M0D2
Absence d amiant:

RDC

Légende
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Dalles de sol

@ Conduit en fibro-ciment

Conduit autre que

fibro-ciment Carrelage

Nom du propriétaire :
SCI SNBY - M. CHARABATY
Mohammad Biial
Adresse du bien :

26 Boulevard Aguado

Dalles de faux-plafend 91000
EVRY (France)

Brides Colle de revétement

Matériau ou produit sur Toiture en fibro=ciment
lequel un doute persiste

. Toiture en matériaux
Présence d'amiante Corapiusibes

Dépdt de Matériaux
contenant de I'amiante

Photo n° PhA0O1

Localisation : RdC - Terrasse

Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Ardoises, bardeaux
bitumineux

Partie d'ouvrage : Bardeaux bitumineux (« shingles »)

Description : Bardeaux bitumineux (« shingles »)

Photo n°® PhA002

Localisation : RdC - Terrasse

Ouvrage : 1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités - Ardoises, bardeaux
bitumineux

Partie d'ouvrage : Bardeaux bitumineux (« shingles »)

Description : Bardeaux bitumineux (« shingles »)

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

.y Z1a ~ v Composant de Parties du -
I iant et pr L ion la construction composant Description Photo
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Identifiant et prélévement Localisation I(a:oc':::tsr au’::ii:: ::.;t;?s::t Description Photo
T £ f
1 - Couvertures, Bardeaux bitumineux (« shingles ») o
Toitures,
Terrasses et Bardeaux E
M001-P001 RdC - Terrasse étanchéités - bitumineux (« C taires prélé t
Ardoises, shingles ») Plaques
bardeaux Réf. laboratoire: IT072503-2984
bitumineux Analyse a réaliser: 1 couche
1 - Couvertures,
Toitures, Bardeaux bitumineux (« shingles »)
Terrasses et Bardeaux
M002-P002 RdC - Terrasse étanchéités - bitumineux («
Ardoises, shingles ») Réf. laboratoire: 1T072503-2025
bardeaux Analyse a réaliser: 1 couche
bitumineux

Copie des rapports d’essais :
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ar- - Rue- o o

:J;Ed;lllzr Ba‘lF! |28 de 1a Terre Adélie - CS n° 88862 o, ‘ofrn‘

eicelidocrod Accréditation n® 1-6967  {Nh 7y

Tél : 02.99.35.41.41 A 2

Fax : 02.99.35.41.42 Fortée disponible ;,m

i surwwwoolractr  or iy

www.itga.fr o ! e
, e ESSATS
@ Made in France
! ditation du COFRAC de la dés laboratoires pour |es seuls essais couverts par.|'acoréditation qui sofit identiliés per e symbole : $

RAPPORT D'ESSAI N°1T072503-2984 EN DATE DU 05/03/2025
RECHERCHE ET I DENTI Fl CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ce rapport dfessai ne concerne que les échant_ilhns soumis & I'anal}se \sis quiilsont éte regus au :I;ppratqlre_

Client : Prélévement :

SMART SUPRLY Commande | TGA:: IT0625-3592

M. JEAN MARI E SOLINAS Echantillon | TGA : [T072503:2984
3 Rue Paul Vaillant Couturier Rsgu au laboratoire le: 03/03/2025

18400 Saint-Forent-sur-Cher

Rét. Client : Le Iaboratoire n'est pas responsable des données fournies par le client qui sont simplement retrenscrites ci-dessous.

Commande. 25/SS/IMMO/ 0328
Dossier dient Essonne 26 Boulevard Aguado 91000 EVRY
Echantillon M001-P0O01 - Bardeaux bitumingvix shingle - RDC - Terrasse:

Description [TGA Matériau bitumineux noir /. Peinture

Préparation Effectuée de fagon & étre représentative de |'schantillon conformément a I'amété du 1er octobre 2019 :

- Pour une analyse au Microscope Electronique & Transmission Analytique (META) en fonction de la nature de |a prise d'essai :
(4) - Traitement mécanique en milieu aqueux
(B) - Traiterhent chimique et mécanique au chloreforme

Technique Analytique

- Microscopie Bectronique & Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et diffraction électronique
La détection de fibres d'amiante et garantie si la téneur est supérieure orégale @ 0,1 % en massa.

Résuliat :

; 4 echnique analytique Ay - 2 o
Fraction Analysée T chniqt Aiytiqu Résultat Variété Héments analytiques
{Méthode de préparation) N
d'amiarte
et date d'analyse
‘Mﬂlériau bitumineux noir META (B} le D5/03/2025 Amiante non -e-
Nombre de préparations : 1 détecté Analyste : HLM
Nombre de supports d'analyse &2 ('1 |
Peinture non séparable Non analysé

(1} Aucune fibre d'amiante n'a-été détectée, Féchantilion objet de 'eszai peut éventqa]le'nem renfermer uneieneur sn,fihrsc:i‘sniiarqs inférieure & |a fimite da détection.

Les couches formalisées en gras dans{a description 1TGA ont été identifiées par I laboratoire alors q].l'ell'n'ava'ieri pas élé digtinguées par le dient. S les couches
étaient susceptibles de confenir de I'amiante par hatwe elles ont fait I'mbjet d'une analyse.
Dans le cas d'une demande d'analyse de couche(s) spécifiqua(s), seules les couches non distinguables & I'ceil nu par le tlient, ont &é analysées.

validé par :  Pierra SZGZEPANSKI Technicien de Laborat oire

La reproduction dé ¢e rapport d'essai n'est autorisie que sous sa forme intégrale ; ce rapport ne-doi pes Btre reproduit pani sans '‘spprobstion du
Savuf demends penticulitre et &crite du <lient, les échentillans sant consevés pendant 5 mois et les rapports pendant 10 ans.
DTA 184 rev 26 Page1i 1
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a b Amiante

Par¢ Edonia - Bit. R- Fue de |a Terre Adélie - CS n® 88862

SRS A el e CERER Accréditation n® 1-6967
Tél : 02.99.35.41.41

Fax ; 02.99.35.41.42 Portée disponible
www.itga.fr sur www.cofrac.fr

aFEL

Made InFrance

L ion du OOFRAC de la des |aboratoires pour |es seuls essais couverts pat I'sccréditation qui sont identiliés par le symbole = &

RAPPORT D'ESSAI N° 1T072503-2985 EN DATE DU 05/03/2025
RECHERCHE ET 1DENTI Fl CATI ON D'AMI ANTE SUR UN PRELEVEMENT DE MATERI AU

Ce rapport d'essai ne concerne que les éuhanlillbns soumis @ I'a_nallyse tels.guiils ont &té regus au ] aboratpire.

Client : Prélévement :

SMART SUPRLY Commande | TGA : 1T0625-3592
M. JEAN MARI E SOLINAS Echantillon ITGA : 1T072503-2985

3 Rue Paul Vaillant Couturier Regu au laboratoire le : 03/08/2025

18400 Saint-Florent-sur-Cher

Réf. Client : Le labpratoire n'est pas responsable des données fournies par le client qui sont simplemant retranserites ci-dessous.
Commande 25/SS5/|MMO/0328
Dossier dient Essonne 26 Boulevard Aguado 91000 EVRY
Echantillon M002-P002 - Bardeaux bitumineux shingle - RDC- Terrasse
iption 1TGA
Description Metériau bitumineux noir

Préparation Effectuée de fagon & éire représentative de I'échantillon conformément 2 l'arrété du 1er octobre 2019 :

- Pour une analyse au Microscope Electronique & Transmission Analytique (META) en fonction de |a nature de la prise d'essai :
{A) - Traiternent mécanique en milieu aqueux
{B) - Traitement chimique &t mécanique au chiofoforme

Technique Analytique

- Microscopie Bectronique & Transmission Analytique (parties pertinentes de la norme NF X 43-050) : Morphologie, EDX et ditfraction électronique
La détection de fibres d'amiarte est parantie si latenewr est supérieure ou égaled 0,1 % en rasse.

Résultat :

" - Technique analytique 4 T o . h
Fraction Analysée at L Résultat Variété i
(Méthode de préparation) : Béments analytiques
’ d'amiante
st date d'analyse
»Matériau bitumineux nair META (B} 1e 05/ 03/2025 Amiante non
Nombre de préparations - 1 détecté Analyste : ILM
Nombre de supperts d'analyse & 2 (1)

{1} Aucune fibre d'amiante n'a été détectde, I'échantilion objet de I'sssai’ paut éventuellsment renfermer una teneur en fibre d'amiarta inférieure & la limite de détection.

validépar :  Pierre SZCZEPANSKI Technicien de Laboratoire

La reproduction dé ¢e rapport d'essai n'est sutorisée que sous sa forme intégrele.; ee rapport nedot pas Btre riproduit parti sans I on du
Sauf deémaride particulidre et Berite dir client, les Bchantillons sont conservés pendani § mais et les rapports pendant 10 sns.

DTA 184 rev 28 Page i/ 1

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
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Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1| n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur |'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
|'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° I| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double fiux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol l'activité dans le local
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages

aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dans un lieu trés fréquenté (ex dégradé par les occupants ou se trouve dans
supermarché, piscine, théétre,...). un local utilisé a des activités tertiaires
passives,

rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de Ila
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par 'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie prlvatlve d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - partles privatives » (DAPP) prévu au I de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif  usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de I'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
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avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Ii
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contrdle de l'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
|’état de conservation, ou a 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |‘air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |'état de conservation,
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I‘amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a |'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire |'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d‘implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résuitats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a Varticle R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & larticle R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
|'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a |'occasion de
toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a F'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de |'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé l'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne i‘ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d"amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner l'usage
des locaux concernés afin d‘éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
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b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés & la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées 3 intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappelient les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, l'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de l'amiante

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a l'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. I} s’agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir 3 une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I‘objet d’une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de 'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire 3 partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles béatis et a partir du 1er juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d‘une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d‘un sac & déchets a proximité immeédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou dun
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I’amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de Iimmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de l'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.
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Les déchets liés au fonctionnement d‘un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, béches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de l'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I’étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupreés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de l'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par |’Agence de |'environnement et de la maitrise de I’énergie, directement accessible sur
internet a |'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant Ieffectivité
d'une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d‘amiante |ié @ des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Ahnexe - Autres documents
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/01/2024 au 01/01/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Monville 78240 Chambourcy, attestons, scus réserve du paiement lntégral de la cotisation
d’‘assurance, par la présente que :

Smart-Supply

Représenté par : SOLINAS Jean-Marie
3 Rue Paul Vaillant Couturier

18400 SAINT-FLORENT-SUR-CHER
N° SIREN : 907592653

Date de création : 2021-11-27
Téléphone : 0601005415

Email : jmsolinas@smartsupply.fr

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelies de Dlagnosthueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé 4 Sophienstrasse. 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France snuée au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n°CDIAGK000597 souscrit 4 effet
du 1 janvier 2024,

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant lui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un drganisme accrédité, lorsque la
réglementation l'exige, et ce pour l'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 & R. 271-4 du Code de la construction et de I'habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

» Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestation de fin de travaux {RT 2012 et RE 2020)

« Constat dé risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

« Contréle des certificats d’économie d'énergie

« Contréle des travaux d'isolaticn des combles

« Diagnostic amiante avant-vente {C mention)

» Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité (RT 2012 et RE 2020) (AF)
» Diagnostic déchets / PEMD

» Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

« Diagnostic de Performance Energétigue (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C-avec mention)

Contrat souscrit par lintermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambouroy
N° Orias : 22004261 (www.orias.fr) R.C.S. 910 098 227 & Versallles {dénommé « le Gestionnaire ») aUPrés des assureurs {dénommes « Les Assurauts »)
Klarity exerce sous e contrdle de FAutorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest.- 75436 Paris
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« Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures (DRIPP)
« Diagnostic sécurité piscine (AF)
« Diagnostic Technique Global (DTC) (AF et niveau bac+3 bétiment)
« Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)
« Dossier Techmque Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
« Dossier Amiante Parties Privatives {DAPP) (C sans mention)
« Diagnostic accessibilité aux perscnnes handicapées (AF)
s Diagnostic du risque de plomb dans l'eau (AC prélévement)
« Diagnostic sécurité incendie {périmétres arrété 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
« Estimation de mise envaleur vénale
« Etat de Iinstaliation d'assainissement non-collectif (AF)
» Etatde Yinstallation d'assainissement collectif
. Etat de l'installation intérieure de I'8lectricité (C sans mention)
) Etat de l'installation intérieure du gaz {C sans mention)
D Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)
« Etat des lieux locatifs (AF)
Etatdes lieux relatif & la conformité aux normes d'habitabilité
. Etat des nuisances sonores aériennes
« Etatdes risques et poliution (ERP) (AF) )
» Evaluation périodique de I état de conservation des matériaux et produits contenant de
l'amiante {en ERP 14 5, IGH &t tout autre site)
« Expertise amiable
» Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification
« Mesurage de concentration en radon (AF)
« Mesurage "loi Carrez" {AF)
« Mesurage surface habitable {dont Boutin) (AF)
» Plan Pluriannuel des Travaux du batiment
» Qualité de I'air intérieur : hors accréditation
» Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

» Contréle des VLEP Plemb, silice, amiante (AC)

« Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatigue Polycyclique (HAP), C (C
mention) ou F SS4 (C sans mention)

« Examen visuel aprés travaux {C mention)

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
I'amiante {en ERP 14 5, IGH et tout autre site)

» Mesures d' empoussrerement en fibre d'amiante dans l'air (AC prélévement)

» Recherche d'amiante avant travaux ou démolition {C mention)

« Repérage amiante avant travaux installations {hotamment industrielles), matériels et
équipement concourant & une activite (C mention)

« Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais {C. mention)

* Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante {DTA) en ERP 124 5, IGH et tout autre
site (C mention)

» Diagnostic Plomb avant travaux

Etat parasitaire

« Constat de |'état parasitaire dans les immeubles batis et non béatis sur les ouvrages {dont
mérules) (AF)

Contrat sousorit par 'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monvilie 78240 Chambourcy
N¢ Orias: 22004261 (www.otias.fr) R.C.S. 810 098 227 4 Versallles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommés « Les Assureurs x)
Klarity exerce sous le contrdle de I'Autorité de Contrdle Prudentiel et de résolution {ACPR) -~ 4 Place de Budapest.— 75436 Paris
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a P Amiante

Constat de repérage Amiante n° 25/ss/1MM0/0328

Klarity.

« Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule

« Diagnostic légionnelle (AC prélévement)
« Etat relatif & la présence de termites dans le batiment (C sans mention)

Prérequis par activité:

C : certification

AF : formation

AC : accréditation COFFRAC

Cohtrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orfas: 22004261 (www.orias.fr} R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénomme « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommes « Les ASsureuts 1)
Klarfty exerce sous le contrble de FAutorité de Contrble Pruderitiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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Constat de repérage Amiante n° 25/55/1MM0/0328 (2) Amiante

Klarity.

montants ties. :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties Montant de Garantie® Franchise*

) ‘Socle’: 3 000 € par sinistre
D rporels, o Teous dommages confondus : : et ianta )
matériels et immatériels 300 00O € par sinistre Etat R:Laits E:':’ gutrln ﬁ:tf_;végﬁrgza‘.'aux’
conséeutifs ou non 500 000 € par année d’assurance 5 ooog€ ]?ér sinistre ’

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager I'Assureur au-dela des clauses et
conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait 8 CHAMBOURCY, ; ; .
o 26 novembre 2023 Pfar qé<légat|on de l'assureur :
Ying Liang

Contrat souscrit par intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orfas: 22004261 fwww,orias.fr) R.C.S. 910 098 227 4 Versailles {dénommé « le Gestionnaire ») auprés des assureurs {dénommes « Les Assursurs »)
Klarity exerce sous le contrfle de FAutorité de Contrdle Prudentiel et de résolution (ACPR} - 4 Place de Budapest.— 75436 Paris
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Constat de repérage Amiante nc 25/5s/1MM0/0328

a | Amiante

N RN N EHBX

La certification de compétence de personnes physiques

est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

e SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette cerfification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amiante sens mention Prise d'effet : 14/ 1 2/2022

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les eritéres de cartification des opérateurs de diagnostic technique.

Amiante evec mentien Prise d'effet : 14/1 2/2022

Arréte du 24 décembre 2021 définissant los critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

DPE ingividuel Prise d'effet : 23/11/2022
Arrété du 24 décambre 2021 définissant les critdres de certification des opératewrs ds diagnostic technique.
DPE Tous types de Prise d'effet 5 24/0 1/2023
batiments

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Gaz Prise d'eﬁet; 14/10/2022

Arréts du 24 dé 2021 défini t les critéres de ioh des opérateurs de dlagnostic technigue.

CREP Prise d'effet : 14/10/2022

Arrété du 24 décembre 2021 définissant es critres de certification dés opérateurs de diagnostic technique.

Termites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité
Métropole

Zone d'intervention ; France métropolitaine
Arrété du-24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité

Arrété du'24 décambre 2021 définlssant les critdres de certification des opdrateurs de diagnostic technigue.

22-1853 - v4 - 31/01/2023

VéronlgueDELMAY
G ;I’cﬁn?lré"%oeﬂiﬁés

e e

STy

Le maintien des dates dé validiié mentionnées cl-dessus est conditionné 4 1a borine exécution des dpérations de survelllance

Validité :

validité :

Validite :

Validité :

Validité :

Validité :

13/12/2029

13/12/2029

22/11/2029

22/11/2029

13/10/2029

13/10/2029

: 13/10/2029

1 22/11/2029

Certification délivrée selon le dispositif particulier de cetification de diagnostic immobilier PRO-06

ASOT A Te VIR N - Lot L b
1o v Ce Lk g Vet S

cDanag s dr i ge AL IV RN
Srsaianue - D1 B En 25 T

Aucun autre document n’a été fourni ou n‘est disponible

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges :

SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597
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% courcouronnes
GEOALLIANCE

25 RUE DE PARIS
77220 TOURNAN EN BRIE

| CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION

Dossier n® CU 091 228 25 00102, déposé le 12/02/2025

Délivré par le Maire au nom de la Commune

___ DUREE DE VALIDITE

Lorsqu’'une demande d'autorisation ou de déclaration préalable est déposée dans le délai de 18 mois a
compter de la délivrance d'un certificat d’'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes
et participations d’'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'il
existaient a la date du certificat ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont
pour ‘objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION

Passe ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous
est assurée. Il appartient au demandeur de s'assurer préalablement & acquisition d’'une construction
qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe des tribunaux de
Grande Instance, Notaires, ...)

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année, sur demande présentée deux
mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations applicables au terrain n'ont pas
changé. La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre recommandée
accompagnée du certificat a proroger doit étre -

soit déposée contre décharge a la mairie.

soit adressée au maire par pli recommandé avec demande d’avis de réception postal.
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VILLE D’EVRY COURCOURONNES Dossier n° CU 091 228 25 00102

| Cadre 1 : IDENTIFICATION

| Adresse terrain | 26 Bld Aguado )
‘ | (cette information tient lieu de certificat de numérotage)

' Propriétaire LES COPROPRIETAIRES DU 26 BD AGUADO

, | RUE PASTEUR 91360 EPINAY SUR ORGE

| Parcelles |BM76 e |
Demandeur GEOALLIANCE

25 rue de Paris
| 77220 TOURNAN ENBRIE

[Cadre 2: TERRAIN DE LA DEMANDE

‘Cadre 3-: DROIT DE PREEMPTION
Droit de préemption affecté au dossier
X Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain Renforcé.
[ Le terrain est soumis au Droit de Préemption sur les fonds artisanaux, les fonds de commerce et
les baux commerciaux.

R L L S A U o W M M V3N R BT o IS Y,

| Bénéficiaire du Droit de Préemption : Commune d’EVRY-COURCOURONNES,
‘, [_] Le terrain n’est pas soumis au Droit de Préemption Urbain.
Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention

d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les
Lconditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

'Cadre 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE
|- PT1 protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques ]

Cadre 5: CONTRAINTES APPLICABLES AU TERRAIN
- Secteur concerné par une OAP EVRY VILLAGE

[Isite potentiellement pollué, parcelle référencée dans la base de données BASIAS, fiches n° IDF xxx
Pour tout projet de construction, un diagnostic de pollution devra étre réalisé par un bureau d'études
agrée

| []ZAC Centre Urbain ' [] ZAC Aunettes B - .
[1ZAC Parc aux Liévres ) | [JZAC Canal Europe _
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VILLE D’EVRY COURCOURONNES B Dossier n° CU 091 228 25 00102

Cadre 6 DISPOSIT!ONS D’URBANISME

H Ensemble immobilier situé dans le perlmetre tre d’ Operatlons d’Intérét National dit de [a Porte
Sud du Grand Paris créée par décret n° 2017-560 du 14/04/2017.

. Suite au classement du réseau de chaleur de Grand Paris Sud Energie Positive, un pénmetre
de raccordement obligatoire pour tous les nouveaux pro;ets a été annexé au Plan Local
d’Urbanisme de la commune le 21 aoiit 2019. La présente emprise fonciére est intégrée dans ledit
périmétre.

[[] Ensemble immobilier situé dans le périmétre de prise en considération dit des "Meuliéresfle
Républicain, créé par arrété préfectoral n° 2019-DDT-STP-253 en date du 22 juillet 2019 qui
permet de recourir a la procédure de sursis a statuer.

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 2 avril 2009, révisé le 26 septembre 2019, et mis en
compatibilité le 8 février 2024 sur le secteur d'Evry.

Vu la délibération n°CM20220217_030 prescrivant la révision des PLU — création du PLU d’ Evry-
Courcouronnes.

Vu la délibération n° CM 20231214-182 relative au débat sur les orientations du projet d’aménagement
et de développement durable en date du 14 décembre 2023 , et conformément a I’ article 153-1 du
code de l'urbanisme , il pourra étre opposé un sursis a statuer sur toute demande d’'autorisation de
projet ou d’opération d’aménagement qui serait de nature & rendre plus onéreuse I'exécution du futur
PLU.

Zonage : UVP_ -

| TERRAIN (ARTICLES L 332-6 ET L 520-1 DU CODE DE L'URBANISME)

Cadre 7 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU |

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et hquldées aprés la
D’AMENAGEMENT | délivrance d'un permis de construire, d'un permis d’aménager ou d’une
déclaration préalable.

Commune. Taux: 5%

X Département. Taux : 2,50 %

X Région. Taux: 1%

K Base forfaitaire stationnement extérieur : 3052 Euros

X Valeur forfaitaire des piscines : 262 €/m?

X Bureaux 58,03 €/m? - [X] Commerces : 37,16 €/m? - [X] Stockage 16,28 €/m?

X Redevance d'archéologie préventive (lorsque des fouilles prescrites en apphcatlon de l'article 2
de la loi 2001-44 du 17 janvier 2001, relative a I'archéologie préventive).

PARTICIPATIONS | Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites :

* par un permis de construire, une autorisation d'aménager un terrain de
camping et en cas de non-opposition & une déclaration de travaux un terrain
de camping et en cas de non-opposition & une déclaration de travaux ;

* par une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de
remembrement d'une association fonciére urbaine ou une autorisation
d'aménager un terrain destiné & l'accueil d'habitations légéres de loisir, sous

la forme de la participation forfaitaire définie par le d) de I'article L.332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération prealable

s mrme— e T

X Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332. 8)

Participations préalablement instaurées par délibération.

[E Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif

X Taxe Locale sur la Publicité Extérieure

[ Cadre 8 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS L |

Pour toute demande relative a I'assainissement il conviendra de prendre contact avec la Direction Eau
et Assainissement de la Communauté d’Agglomération Grand Paris Sud Seine-Essonne-Sénart (500
place des Champs Elysées 91054 Evry Cedex). Par ailleurs, le contrle de conformité du
raccordement au réseau public d’assainissement est obligatoire depuis le 1°" janvier 2016.

Le terrain n'est pas concerné par un arrété d’alignement. Il ne se trouve pas a l'intérieur d'un périmetre
de restauration urbaine ou immobiliére. Ce n’est pas un habitat insalubre. |l n'est pas situé en zone de
carriére, de péril ou de termites et autres insectes xylophages. La zone n'est pas exposée au risque de
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VILLE D’EVRY COURCOURONNES Dossier n° CU 091 228 25 00102
| présence de mérules, de plomb et n'est pas en zone inondable. |

La commune est située sur un secteur ol ont &té recensées des formations arglleuses et marneuses. |
Les constructeurs et maitres d'ouvrages s'informeront du niveau d'aléa du risque retrait-gonflement sur
le site internet du Bureau de Recherche Géologiques et Minieres (www.georisques.gouv.fr). lls veilleront
a prendre toutes les mesures nécessaires pour mettre en conformité la construction avec le risque
encouru.

Il est rappelé que les articles en « RNU » suivants s’appliquent sur le territoire de la commune :
L111-6aL.111-10,R.111-2, R.111-4, R.111-26 a R.111-27

La procedure de déclaration et d’autorisation prea!able de mise en location d'un bien egti
obligatoire sur la commune (secteur d’Evry) depuis le 1er janvier 2019. Pour toute precrsmn”
contacter prevention.hygiene@evrycourcouronnes.fr ;

' Le 6 février 2020, le Conseil municipal a instauré par délibération une autorisation préalable de
travaux conduisant a la création de locaux a usage d’habitation dans un bien immobilier existant
dite « permis de diviser ». L’instauration de ce régime d’autorisation est entré en vigueur a
compter du 1er avril 2020. La délibération et son périmétre annexé sont consultables sur le site
internet de la Ville d’Evry-Courcouronnes. Périmétre modifié par délibération le 11 février 2021.

La commune est en partie concernée par l'arrété n°2023-DDT-SE-88 du 08/03/2023 portant approbation
des cartes de bruit stratégiques aux grandes infrastructures routiéres communales, départementales,
nationales et autoroutiéres non concédées dont le trafic annuel est supérieur a 3 millions de passages
de véhicules dans le departement de 'Essonne.

La commune est en partie concernée par l'arrété n°2023-DDT-SE-89 du 08/03/2023 portant approbatlon
des cartes de bruit des infrastructures ferroviaires dont le trafic annuel est supérieur & 30 000 passages
de trains par an, dans le département de I'Essonne.

La commune est concernée par l'arrété du 16 juillet 2019 portant reconnaissance de l'état de
catastrophe naturelle NOR : INTE1920338A

' [] Ensemble immobilier situé dans un périmétre de plan degﬁe_glafde (P.D.S.) o - j
' [] Ensemble immobilier situé dans un périmétre d’opération de I’habitat (O.P.A.H.)

Fait & Evry-Courcouronnes, le = § HARS yilVA]

Pour le Maire
Et par delegatlon

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la notification du certificat. Il peut
également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou saisir d'un recours hiérarchigue le
Ministre chargé de l'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois
suivant la reponse (l'absence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

= ____ RENSEIGNEMENTS ‘
| Pour toute demande de renseignement, s’adresser a : Elisabete Rodrigues Araujo
tél. 01 69 91 58 20.
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l'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR ’ Etabli le 10 mars 2025
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non béti) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L’état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Ii
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

91080 EVRY-COURCOURONNES ?} .ﬁ,.-;‘;.,i,
Code parcelle :

000-BM-76

Parcelle(s) : 000-BM-76, 91080 EVRY-COURCOURONNES
1/6 pages
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [ Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-BM-76, 91080 EVRY-COURCOURONNES
2/ 6 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU
TITRE DE L’IAL

ARGILE : 3/3

i 1 : Exposition faible
| 2 : Exposition moyenne
B 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif

Champtier du Coq

N

i

d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les ) id

» . . ) yraml es T mt“: g F %
constructions (notamment les maisons individuelles aux B . e tal , ‘ R
fondations superficielles) suite & des gonflements et des \ S . Aguad le Bas de Mousseau

tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré
d’'exposition.

Exposition forte : La probabilité de survenue d’un sinistre est ,lEf
élevée et I'intensité des phénomeénes attendus est forte. Les 117 Par)an | £tslab | BRGM
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent : e
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :
:/lwww.cohesion-territoires.gouv.fr/sols-argileux-

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d’usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :
- 3 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans

I'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

B
£ EL

p IGN | Etalab | BRGH | MTE | DREAL/DRIEE,

Parcelle(s) : 000-BM-76, 91080 EVRY-COURCOURONNES
3 /6 pages
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CANALISATIONS TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES

Une canalisation de matiéres dangereuses (gaz naturel,
produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les bty
implantations présentes autour de votre localisation. Il convient =
de rechercher une information plus précise en se rendant en
mairie.

Parcelle(s) : 000-BM-76, 91080 EVRY-COURCOURONNES
4 / 6 pages
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 21 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 13

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
ECOAB8800084A 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988
INTEO000522A 11/05/2000 11/05/2000 25/09/2000 07/10/2000
INTE1615488A 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016
INTE1806551A 15/01/2018 05/02/2018 09/03/2018 10/03/2018
INTE2119792A 7 19/06/2021 20/06/2021 30/06/2021 02/07/2021
INTE9700555A | 07/08/1997 07/08/1997 17/12/1997 30/12/1997
INTE9800067A ‘ | 01/01/1990 30/04/1997 12/03/1998 28/03/1998
INTE9800067A 05/08/1997 06/08/1997 12/03/1998 28/03/1998
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
'N.OR198301‘11 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
NOR19830621 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
NOR19831115 16/08/1983 16/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
NOR19831115 31/08/1983 31/08/1983 15/11/1983 18/11/1983

Sécheresse : 5

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
INTEO500808A 01/07/2003 30/09/2003 22/11/2005 13/12/2005
INTE1920338A 01/07/2018 i 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019
INTE9800067A 01/01/1990 30/04/1997 12/03/1998 28/03/1998
“ INTE9800067A 05/08/1997 06/08/1997 12/03/1998 28/03/1998
INTE9900304A 01/05/1997 31/12/1998 22/06/1999 14/07/1999

Mouvement de Terrain : 3

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
NOR19831115 16/08/1983 16/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
NOR19831115 31/08/1983 31/08/1983 15/11/1983 18/11/1983

Parcelle(s) : 000-BM-76, 91080 EVRY-COURCOURONNES
5/ 6 pages
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site Fiche détaillée

Garage https://fiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3882171
https:/ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3882192

Garage | https://ffiches-risques.brgm.fr/geori asias/SSP 1

Parcelle(s) : 000-BM-76, 91080 EVRY-COURCOURONNES
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC

Extrait confectionné par : GEOALLIANCE

du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

N° de dossier :

Extrait cadastral modéle 1
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de Furbanisme) et doivent
a ce titre étre notifiées a Poccasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou e bailleur, est destiné & étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et 4 étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° NEANT du mis a jour le | |
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
26 BD AGUADO 91 660 EVRY-COURCOURONNES

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB 1oui non X
révisé approuvé date ! i

1 Si oui, nom de

Faérodrome :
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non
2 8j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
5 L’'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui non
révisé approuvé I | date | |

1 8i oui, nom de 'aérodrome :

Situation de 'immeuble au regard du zonage d'un plan d’'exposition au bruit

>  Limmeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d'exposition au bruit défnie comme :
zone A’ zone B? zone C3 zone D*
forte forte modérée

il (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
g (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55)

o (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code
général des impdts.(et sous réserve des dispositions de larticle L.112-9 du code 'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait Fobjet d'une
limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d’ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit 1a plus importante.

Modeéle état des nuisances sonores aériennes En application de I’article L. 112.11 du code de I'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuvisances prisent en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de I'information
géographique et forestiére (1.G.N) a Padresse suivante : https://www.geoportail. gouv.fr/

Le plan d’'exposition au bruit de I'aérodrome de ...
peut étre consulté a la maire de 12 COMMUNE dE ...........eiiiiiiiiiii e e
ou est sis 'immeuble.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
SCI SNBY 10/03/2025/ TOURNAN EN BRIE
GEOALLIANCE -

M. Loic ZETTOR géomeétre-expert d.p.l.g.
membre de 'ordre n°6886

information sur les nuisances sonores aériennes )
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://lwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Mod¢le état des nuisances sonores aériennes En application de I’article L. 112.11 du code de I'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Liberts » Egalité o Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Préfecture de I'Essonne

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DE L'EQUIPEMENT DE L'ESSONNE

Service des Actions Jusidiques, de I'Urbanisme, et de PEavironnement
Bureau des Risques Naturels et Police de 1Eau

ARRETE PREFECTORAL PREF/DCSIPC/SIDPC n° 0042 EN DATE DU 03/02/2006
RELATIF A L'INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
SUR LA COMMUNE D'EVRY

LE PREFET DE L'ESSONNE,
Chevalier de la Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités térritoriales ;
Vu le code de l'environnement, notamment les articles L..125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;
Vu le décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a la prévention du risque sismique

Vu l'arrété préfectoral PREF/DCSIPC/SIDPC n° 0009 en date du 03/02/2006 relatif
4 l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le département de I'Essonne ;

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, 4
l'organisation et & l'action des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 9 juillet 2004 portant nomination de M. Bernard FRAGNEAU, Préfet,
en qualité de préfet de I'Essonne ;

Sur proposition du Sous-Préfet, directeur de Cabinet :

~

ARRETE

Article 1
La commune d'Evry est exposée aux risques naturels d'inondation par débordement de la

Seine,
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Article 2
Les documents de référence relatifs aux risques naturels auxquels la commune est exposée sont

- le Plan de Prévention des Risques d'inondation de la Seine approuvé le 20 octobre
2003 par arrété préfectoral n° 2003-PREF.DCL/0375.

Article 3

Les éléments nécessaires 4 l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs sont consignés dans un dosster
d'information annexé au présent arréte.

Ce dossier d'information comprend :

- une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territoire de la commune et les
documents de référence attachés, et donnant des indications sur la nature et dans la
mesure du possible, l'intensité des risques recensés,

- pour le risque inondation par débordement de la Seine, la délimitation au 1/15000 des
zones exposées sur le territoire de la commune.

Le dossier d'infonnat.icn et les documepts de référence attachés sont librement consultables en
préfecture de 'Essonne, et en mairie d'Evry aux jours et heures habituels de réception du
public.

Article 4

Le dossier d'information et les documents de référence attachés sont mis 4 jour 4 chaque
arrété modifiant la situation de la commune d’Evry au regard des conditions entrainant
l'obligation d'annexer un état des risques naturels et technologiques en application du code de
l'environnement.

Article 5

La liste des arrétés portant reconnaissance de catastrophe naturelle est consultable en
préfecture et sur le site Internet www.prim.net.

Article 6
Le présent arrété est notifié au maire de la commune d'Evry.

Une copie du présent arrété et de ses annexes est adressé 4 la chambre départementale des
notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie d'Evry et publié au recueil des actes administratifs de
1'Etat dans le département. Il est également accessible sur le site Internet de la Préfecture
{(www.essonne.pref.gouv.fr).

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront I'objet d'un avis de publication
dans le journal le Parisien.
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Article 7

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les sous-
préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le maire de la
commune d'Evry sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'application du présent
arrété. ’

aita E\/ ’y, le

Préfet

1M/ W Z'lm
errfard F AU
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Département :
ESSONNE

Commune :
EVRY-COURCOURONNES

Section : BM
Feuille : 000 BM 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 12/02/2025
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp6ts foncier suivant ;
Corbeil

75-79 rue Feray 91107

91107 Corbeil-Essonnes cedex

tél. 01 60 90 51 00 -fax 01 60 90 51 28
cdif.corbeil@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC

Extrait confectionné par : GEOALLIANCE

du [undi au vendredi
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Courriel : esi.orleans.adspdc@ddfip.finances.gouv.fr
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N° de dossier :
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FINANCES PUBLIQUES

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 091 Commune : 228 EVRY-COURCOURONNES
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BM 0076 001 1 25/1064
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Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT TREIZE

Le VINGT ET UN SEPTEMBRE

Maitre Serge LELOUCHE, Notaire associé soussigné,
membre de la Société Civile Procfessionnelle denommee "Georges

MARTIN et Serge LELOUCHS, notaires associés”, titulaire d'un
cffice notarial 3 EPINAY SUR ORGE (Essonne), 32 rue de la gare,

A regu le présent acte authentigue contenant :

REGLEMENT DE COPROPRIETE
AVEC ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Do)

A LA REQUETE DX :
La Societe déaommeée SOCIZTE DE DIFFUSION

IMMOBILIERES EI COMMERCIALES SODIC, Société Anonyme au
capital de deux cent cinguante miile francs, ayant son siége &
ZPINAY SUR ORGE (Essonne) 7 rue Pasteur, mmatncu‘iee au

Regiswxe du Co:nmerce et des Société
\...ssonne) sous le ...z;nero B 312 212 88N’

,de CORBEIL ESSONNES
de 5es..1or~ 78 B 00140).

1HU) 1677016 3

- Decarmbee 1070

oo N Al 4NY
E-TC- SvBl-s\v"L. T e WV aTEW e

22n 213 san 3= o
Pt made Wwd RV

Propriétaire de l'immeuble ci-aprés désigné.

;‘r‘,:"'" Présence ou reg*esemanc-'x
Lla Societe SODIC est repr esentee par :
Monsieur Vincent MOULIN, 1'un de ses administrateurs,

» demeurant 3 PARIS (ISéme) 7 rue Montauban.
Autorisé aux présentes en vertu d'une procuration faite

Rar Madame Monique MOULIN, Président du Conseil
dministration de ladite Société. en date du 21 Septembres 1993.

L'original de cette procuration est demeurd ci-annexé
aprés mention.
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Madame Monique MOULIN ayant elle-méme agi en sadite
qualité de Président du Conseil d'administration.

DESIGNATION
Ville d'EVRY {Essonne)
Une propriete sise 2 EVRY (Essonne), lieudit EVRY PETIT
BOURG, au 26 Boulevard Aguado_,
. Cadastrée section BM N~ 76 pour quatre ares quarante cing
centiares "26 Bd Aguado".

Observation étant ici faite que ledit bien était
précédemment cadastré section A N 65 "15 Boulevard
Aguado” pour une contenance de treis ares soixante trois
tentiares; qu'aux termes d'un arrété préfectoral du 2
Janvier 1986 et 21 aolit 1989, publié au premier bureau des
hypothéques de CORBEIL ESSONNES le 6 décembre 1989
volume 1989 P N° 0194, il a été procédé au remaniement

du cadastre et la parcelle section A N° 65 est devenue
section BM N 76. Ledit remaniement suivi d'un

rectificatif émanant du bureau du cadastre, en date du 24
mars 1993, publié audit bureau le 26 mars 1993 volume

1993 P N 2097.
Ladite propriété comprend trois Batiments :

Bitiment A, sur rue, en avancée sur le trottoir,
construction bois - couverture "plaques alu”, 2 usage de terrasse
couverte et fermée.

Batiment B, 2 la suite, d'un étage sur rez-de-chaussée, a
usage de commerce et habitation - construction pierre meuliére -
couverture zinc et tulles plates.

Bitiment C, au fond a usage de remise - construction
moellons ~ couverture tuiles.

Passage commun sur le coté droit, jardin au fond, entre
Batiments B et C auquel on accéde par le passage commun.

ORIGINE DE PROPRIETE

Du chef de la Societe SODIC

Lismneuble ci-cdessus designé appartient a 1la Société
SODIC au moyen de l'acquisition gu'elle en a faite de :

Madame Eva CAMPAGNE, retraitée, demeurant & BILLERE
(Pyrénées Atlantiques) 5bis avenue Béziou, veuve en premieéres
noces de Monsieur Jocachim LE MAGUERESSE, et en secondes noces
de Monsieur Léon LE COQ,

Née & PARIS (8°) le 15 avril 1912.

Suivant acte regu par Ma.'itg% M

) notaire & BAGNEUX
(Hasts de Seirie) le 25 acit 1993. \GL 499 Nt

Cette acquisition a eu lieu moyennant {e prix principal
de QUATRE CENT CINQUANTE MILLE FRANCS payé comptant aux
termes dudit acte qui en contient quittance.
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Une copie authentique dudit acte sera publiée au premier
bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES avant les

présentes, . - ¢

ORIGINE ANTERIEURE

Du chef de Madame LECOQ
Ledit immeuble appartenait a2 Madame Veuve LECOQ sus

nommée, pour l'avoir recueilli dans la success:on de :

Madame Jeanne CAMPAGNE, née a3 PERQUIE (Landes) le 8
mars 1892, en son vivant, demeurant & VITRY SUR SEINE (Val de
Marne) 26 boulevard de Stalingrad, veuve en premiéres noces de
Monsieur marcel Baptiste LIBERT en veuve en secondes nonces de
Monsicur Edouard COUDERT, décédée 3 PARIS (13°) le 24 janvier

1974, laissant :
Sa fille unique Madame Eva CAMPAGNE sus nommée.

Ainsi que ces quahtes sont constatées dans un
acte de notoriété dressé par Maitre LAME, notaire a

PARIS le 22 février 1974.
L'attestation de propriété aprés ce décés a été regue par
ledit notaire le 14 juin 1974 dont une expédition a été pubhee
au premier bureau des hypotheques de CORBEIL ESSONNES le 12

Jm.llet 1974 volume 1538 N* 4.

Du chef de Madame COUDERT
Ledit immeuble appartenalt & Madame COUDERT nee

CMAGNE sus-nommée par suite des faits et actes ci-apres
énoncés :

1.- Du chef de Monsieur et Madame COUDERT-LAPORTE

I1 dépendait originairement (ayant subi entre le deces de
la premiére femme de Monsieur COUDERT et son remariage,
diverses transformations), de la communauté de biens ayant
existé entre Monsieur Edouard COUDERT en son vivant sans
professmn et Madamn Marie Louise LAPORTE, sans professzovx, son
épouse, demeurant # EVRY PETIT BOURG Boulevard Aguado, N's 13
et 15, par suite de l'adjudication gqui en a été pronoacée au
profit de Monsieur COUDERT, pour le compte de ladite

communauté,
Aux termes d'un procés-verbal dressé par Maitre IMBAULT

notaire & CORBEIL 1le 13 mai 1923, en suite d'un cahier des
charges dressé par le m@me notaire le méme jour, sur requéte de

1°/ Madame Louise Léonie PATERNOT, sans profession,
indiquée comme étant épouse de Monsieur Claude Lucien PERNOT,
Ingénieur Chimiste avec lequel elle demeurait a VILLERS SAINT
SEPULCRE (Oxse), mais en realité veuve dudit Monsieur PERNOT,

ainsi qu'il sera énoncé cz-apres
2"/ Monsieur Léon René PATERNOT, Propriétaire,

demeurant a Félix Faure, Province d'Alger {Algérie).
3%/ Ma.dame Pauline Madeleine PATERNOT sans profession,

demeurant 3 PARIS, rue de la république N° 108, veuve de
Monsieur Henri Louis Ambroise GANNET.

e



o ’ 4"/ Monsieur Louis Charles PATERNOT, Architecte,
demeurant & LA FERE (Aisne) rue de la République.
TITT 5°/ Et Madame Marthe Suzanne PATERNOT, sans professzon,
épouse de Monszeur Frangis Marie VAVASSEUR, Employé de
______ bBanque, demeurant 3 PARIS rue Mehngre N°® 6.

Cette adjudication a été prononcée moyennant le prix
principa! de QUINZE MILLE CENT ANCIENS FRANCS stipulé payable
o a terme et payé depuis.

________ ) La grosse du procés-verbal d'adjudication avec le cahier
== des charges a é€té transcrite au bureau des hypothéques de
CORBEIL le 27 Jum 1923, volume 3751 N° 14, avec imscription
~- d'office du méme jour. volume 1291 N° 171.
- Un état délivré sur cette transcription et & sa date a
T révéié 1’ existence d'une inscription en date du 4 jaavier 1913
volume 1167 N, 63, prise au profit du Crédit Foncier de France.

Cet état délivré sur cette transcription a été négatif de
toutes inscriptions,transcriptions de saisie et mention.

Aux termes d'un acte de quittance gqui sera ci-aprés

= relaté, les consorts PATERNOT, se sont obligés & rapporter la
e - mainlevée et le certificat de radiation de l'inscription sus visée
dans le délai de deux mois.

Une copie dudit procés-verbal d'adjudication et du cahier
des charges a été déposée au Greffe du Tribunal Civil de
premiére instance de Corbeil ainsi que le constate un acte dressé
== 4 audit Greiffe le 1Z juillet 1923.

Monsieur COUDERT s'est libéré de son prix d'adjudication
entre les mains de ses vendeurs suivant gquittance regue par
n ledit Maitre IMBAULT les 26 et 28 novembre 1923, et ceux-ci ont

consenti mainlevée pure et simple de 1’ mscnpnon d'office sus
visée, laquelle a €té radi€e définitivement le 7 avril 1904, ainsi
gue le constate un certificat délivré le méme jour pzr Monsieur
le Conservateur de bureau des hypothégues de CCRBEIL.

—— e
—_—

-

e oI - %és de Mgdame COUDERI
Madame Marle Louise LAPORTE, sans profession, épouse
de Monsieur Edouard COUDERT est décédée en son domicile a
—_— EVRY PETIT BOURG,, Boulevard Aguado N° 13 le 18 mai 1933,
T laissant :
T Monsieur Edouard COUDERT, son époux survivant
Né 3 ARNAC (Cantal) le 16 octobre 1892.
Avec lequel elle était mariée sous l'ancien régime de la
- communautié légale de biens, & défaut de contrat de mariage
préalable 2 leur union celébrée a la mairie de MONTVERT
mE——— (Cantal) le 18 janvier 1908.
Usufruitier légal du quart des biens composant sa
succession, en vertu de l'article 767 du Code Civil.
Et pour seuls héritiers & réserve et de droits ses deux
enfants issus de son union avec Monsieur COUDERT sus nomme :
a) Morsieur Aimé COUDERT, célibataire depuis décéde
——— T Né a MONTVERT (Cantal) le 10 avril 1909
b) Madame Henriette COUDERT, sans profession, épcuse de
Monsieur Roger Marc BARRAU, demeurant 4 ORSAY rue de
Chartres N° 4, alors mineure sous la tutelle de son pére,

e
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Née a PARIS (13°) le 29 aout 1920
Depuis mariée sous le régime de la communauté de biens

réduite aux acquéts, aux termes de leur contrat de mariage regu
par ledit Maitre IMBAULT le 17 décembre 1942.

II1 - Décés de Monsieur COUDERT
Monsieur Aime COUDERT, sus nommé est décédé a EVRY

PETIT BOURG (Essonne) le 22 septembre 1936, laissant pour seuls

héritiers :
Monsieur Edouard COUDERT son peére eégalement sus

nommeé

Héritier 3 réserve pour un guart

Et Madame BARRAU sa soeur germaine sus nommée alors
célibataire
Héritiére pour les trois/quarts de surplus

Ainsi que ces qualités sont constatées par un acte de
notoriété dressé aprés le décés de Monsieur Aimé COUDERT par

Maitre IMBAULT notaire a CORBEIL le 29 novembre 1942.

iv - Partage
Suivant acte regu par ledit Maitre IMBAULT le 29

novembre 1942, intervenu entre Monsieur Edouard COUDERT et
Madame BARRAY, sus nommés, il a été procéde :

1) A la liquidation et au partage tant de la communauté
COUDERT-LAPORTE que des successions de Madame COUDERT et

de Monsieur Aimé COUDERT.
2) Et a la présentation par Monsieur Edouard COUDERT

du compte de la tutelle qu'il 2 eu des biens de Madame BARRAU
jusqu'a sa majorité.

Ledit partage a eu lieu moyennant une soulte de
QUARANTE NEUF MILLE VINGT TROIS ANCIENS FRANCS QUATRE
VINGT TROIS CENTIMES 2 la charge de Monsieur Edouard

COUDERT.
Suivant acte regcu par ledit Maltre IMBAULT le 17

décembre 1942, Mademoiselle COUDERT depuis épouse BARRAU a
reconnu exactes et réguliers tant le compte de tutelle gque les
opérations de liguidation et partage ci-dessus relatés, qui par

suite sont devenus définitifs.
Aux termes dudit acte, Mademoiselle COUDERT a reconnu

en outre avoir regu de Monsieur Edouard COUDERT la somme de
QUARANTE NEUF MILLE VINGT TROIS ANCIENS FRANCS QUATRE
VINGT TROIS CENTIMES, montant de la soulte & elle attribuée en

toute propriété.
Un extrait desdits actes a été transcrit au bureau des

hypothéques de CORBEIL le 28 février 1943 volume 7028 N° 22.

V - Décés de Monsieur Edouard COQUDERT

Monsieur Edouard COUDERT, en son vivant commergant,
veuf en premiéres noces de Madame Marie Louise LAPORTE et
époux en secondes noces de Madame Jeanne CAMPAGNE demeurant
a EVRY PETIT BOURG (Essonne) Boulevard Aguado N°s 13 et 15 est

décédé le 15 février 1944, laissant :
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a) Madame COUDERT née CAMPAGNE son épouse survivante

sus nommée qualifiée et domiciliee.
Avec laquelle il était marié sous le régime de la

communauté réduite aux acquéts aux termes de leur contrat de

mariage regu par ledit Maitre IMBAULT le 4 avril 1942.
Usufruitiére légale en presence d'enfant issu du premier

mariage d'une part et d'enfant légitime le moins prenant, sans
qu'elle puisse excéder le quart dépendant de la succcession de

son défunt mari.
b) Et pour seule hennere a réserve et de droit :

Madame BARRAU née COUDERT également sus nommée,

qualifiée et domiciliée.

Sa fille seul enfant issu de sa premiére union avec
Madame LAPORTE.

Ainsi que ces qualités héréditaires sont constatees en un
intitulé d'inventaire dressé par Maitre THIBAULT notaire a PARIS

le 3 juin 1944.

V1 - Partage
Aux termes d'un acte regu par Maitre ADER notaire 3

PARIS administrateur de 1'Etude de Maitre THIBAULT notaire sus
nommé le 6 septembre 1945, intervenu entre Madame COUDERT née
CAMPAGNE et Madame BARRAU née COUDERT sus nommées, le 6
septembre 1945, contenant liguidation et partage tant de la
communauté de biens ayant existé entre les époux COUDERT-
CAMPAGNE que de la succession de Monsieur COUDERT, il a été
attribuée & Madame COUDERT née CAMPAGNE, l'immeuble objet des

présents.
Ce partage a eu lieu sous diverses charges et conditions

énoncées aux termes dudit acte.

URBANISME - VOIRIE
En ce qul concerne les divers certificats relatifs a
a

T'urbanisme et a la voirie, le REQUERANT déclare se référer

¥
ceux qui sont demeurés annexés aux présentes.

Lesquelles piéces consistent en :
- Note de renseignements d'urbanisme avec plan y annexé

délivrée par le Ministére de 1'Equipement le 23 juillet 1993.
- Certificat de servitudes délivré par la mairie d'EVRY le

15 juillet 1993.
- Certificat de situation délivré par la mairie d'EVRY le

6 aolt 1993,
- Certificat d'alignement délivré par la mairie d'EVRY le
16 aotit 1993.
TITRE 1
- BEGLEMENT DE COPROPRIETE
CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES
Le:present reglement 2 ete dressé conformément aux

dispositions de la loi n°® 65-537 du 10 juillet 1965 modifiée par la
loi n° 66-1066 du 28 décembre 1966, du décret n° 67-223 du 17
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mars 1G67, portant réglementation de ladite loi, et textes

subséquents, dans le but :

1°) D'établir la désignation et I1'état descriptif de
division de 1'immeuble conformément aux dispositions de l'article
8 de la loi n 65-357 du 10 juillet 1965.

2') De déterminer les parties communes affectées a
l'usage collectif des propriétaires et les parties privatives
affectées a 1l'usage exclusif de chaque propriétaire.

3°) De fixer les droits et obligations des propriétaires

des différents locaux composant l'immeuble, tant sur les choses
qui seront leur propriété privative et exclusive gque sur celles

qui seront communes.

4°) D'organiser l'administration de l'immeuble en vue de
sa bonne tenue, de son entretien, de la gestion des parties
communes et de la participation de chaque propriétaire au

paiement des charges.

5°) De définir les diverses catégories de charges
conformément & l'article 10 de la loi n~65-557 du 10 juillet 1965,
et de 1l'article ler du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967

précité.
6°) Et de préciser les conditions dans lesquelles le

présent réglement pourra étre modifié et comment seront réglés
les litiges auxquels son zpplication pourra donner lieu.

Ce réglement de copropriété et toutes modifications qui
lui seraient apportées en respectant les conditions prévues par
l'article 26 b de la loi du N 65-557 du 10 juillet 1965 et celles
des articles ci-aprés seront gobligatoires pour tous les
propriétaires d'une partie guelcongue de l'immeuble, leurs ayants
droit et leurs ayants cause {et, en cas de démembrement du droit
de propriéte tel que le prévoit le Titre III du Livre II du Code
Civil, pour 1les nus-propriétaires et usufruitiers et tous
bénéficiaires d'une droit d'usage et d'habitation). I fera la loi
commune a laguelle ils devront tous se conformer.

11 ne peut, conformément aux prescriptions de 1'article 8
de la loi N° 65-557 du 10 juillet 1965, imposer aucune restriction
aux droits des copropriétaires en dehors de celles qui seraient
justifiées par 1la destination de l'immeuble, telle qu'elle est
définie aux actes, par ses caractéres ou sa situation.

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement
restera régi par le droit commun, a défaut de décisions
particuliéres prises par l'assemblée générale prévues ci-apres.
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CHAPITRE 2 : PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

A - PARTIES COMMUNES
Les parties communes sont celles qui ne sont pas

affectées i 1'usage exclusif d'un copropne-.a.xre déterminé. Elles
forment une copropnete avec indivision forcée et considérée
comme partie accessoire et intégrante de la partie divise de
chacun des copropriétaires.

Elles comprennent notamment

- la totalité du sol

- le compteur d'eau principal
les murs de cldture pour celles appartenant a

'immeuble
- le passage sur le cO6té allant de la rue jusqu'd la limite

du batiment principal dit Batiment B

Elles se subdivisent :

- en parties communes générales appartenant i 1'ensemble
des copropriétaires des lots composant la copropriété;

- et, le cas échéant, en parties communes particuliéres
qui n'appartiennent qu'a certains copropriétaires.

A cet égard, il est précisé qu'il existe :

1) des parties communes particuliéres aux lots N's 3 et 4
comprenant l'entretien et l'escalier d'accés dans le Batiment B.

2) des nparties communes particuliéres aux seuls

copropriétaires du Bitiment B.

Sont accessoires aux parties communes générales :
- le droit de surélever le batiment,

- le droit d'affouiller le sol,
et le droit de mitoyenneté afférent aux parties

communes.
Les parties communes et les droits gqui leur sont

accessoires ne peuvent faire l'objet, séparément des parties
privatives auxquelles elles sont afférentes, ni d'une cession, ni
d'une action en partage, ni d'une licitation forcée.

B ~ PARTIES PRIVATIVES
Les parties privatives d'un lot sont celles qx.u sopt

réservées i l'usage exclusif de chaque copropriétaire, c'est-a-
dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs accessoires.

Elles comportent, dans les lieux constituant ce lot :
- les sols, parquets ou carrelages 3 l'exclusion des

ouvrages de gros oeuvres gui sont parties communes;
- les cloisons intérieures, mais non les gros murs ni les

refends, qui sont choses communes; toute cloison qui sépare

deux lots est mitoyenne.
- les plafonds en platre et leurs lattis, les ccrniches, les

staffs, les enduits en platre intérieurs et tous revetements

intérieurs (marbres, faiences, fibres, etc...).
- les menuiseries intérieures, y compris les portes

paliéres.
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- les menuiseries extérieures, y compris les volets a
lames, les persiennes, les rideaux roulants.

- les barres d'appui, les garde-corps, les balustrades, ies
balcons, les terrasses, les grilles, les abat -jour, jalousies.

- 1les appareils sanitaires, les glaces, tablettes, la
robinetterie, les lavabos, éviers, water-closets, etc...

-~ les compteurs divisionnaires (sauf s'ils sont

propriété des compagnies concessionnaires.)
- l'installation électrique de chaque appartement depuis

le secteur.

- les sonneries et installations téléphoniques.

- les installations de chauffage (chaudiéres, radiateurs),
les conduits, les canalisations, les colonnes montantes se
trouvant 3 l'intérieur des locaux constituant chaque lot.

- les vitrages, glaces, miroirs et vélux,

- les chassis a tabatiére.

- la peinture des choses privées.

- les papiers, tentures et décors.

- et d'unc fagon générale, tout ce qui est inclus &
l'intérieur des locaux, 1'énumération qui précéde étant
énonciative et non limitative.

la

CHAPITRE 3 : CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

A - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est destiné i l'usage commrcial pour les lots 2
et 5 et & usage d'habitation pour les lots 1, 3 et 4, ci-aprés

désignés.
B - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES
ET COMMUNES

Chaque copropriétaire aura le droit de jouir comme bon
lui semble des parties privatives comprises dans son lot, & la
condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires
et de ne rien faire qui puisse compromettre la scolidité ou la
sécurité de l'immeuble ou porter atteinte & sa destination.

Chagque copropriétaire pourra user librement des parties
communes pour la jouissance de ses locaux privatifs, suivant
leur destination propre telle qu'elle résulte du présent
réglement, a2 la condition de ne pas porter atteinte aux droits
des autres copropriétaires et sous réserves des limitations
énoncées ci-apres.

Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que
la tranquillité de l'immeuble ne soit a2 aucun moment, troublée
par leur fait, celui des personnes de leur famille, de leurs

invités, de leurs clients ou des gens a leur service.
[Is ne pourront avoir aucun animal malfaisant, malodorant,

malpropre ou criard.
Il ne devra étre introduit dans l'immeuble aucune matiére

dangereuse, insalubre ou malodorante.
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D'une maniére générale, les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes qui grévent ou qui pourront

grever la propriété.

Chaque copropriéiaire sera personnellement responsable,
des dégradaticns faites aux parties communes, soit par son fait
soit par les faits de son locataire, de son personnel ou des

personnes se rendant chez lui.

Harmonie de 1l'immeuble - Les portes d'entrée des
appartements, les fenetres et persiennes, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons et fenétres,
méme la peinture et d'une fagon générale, tout ce qui contribue
a l'harmonie de l'ensemble, ne pourront étre modifiés, méme s'ils
constituent une partie privative, sans le consentement de

1'assemblée générale.
La pose de stores est autorisée, sons réserve gue la

teinte soit celle adoptée & la majorité par les copropriétaires.
Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun

Réparations de 1l'immeuble - Accés des ouvriers - Les
coproprietaires devront souffrir sans indemnité 1l'exécution des
réparations qui deviendraient nécessaires aux parties communes,
quelle gu'en soit la durée et, si besoin est, donner acces aux
architectes, entrepreneurs ou ouvriers chargés de conduire ou

faire ces travaux.

Libre accés - En cas d'absence prolongée, tout occupant
devra laisser les clés de son lot 3 une personne connue du
syndic ou au concierge s'il en existe un; le détenteur des clés
sera autorisé & pénétrer dans l'appartement durant cette absence

en cas d'urgence.

Modifications - Chaque propriétaire pourra modifier,
comme bon lul semblera la disposition intérieure de son
appartement, mais en cas de percement de gros murs de refend, il
devra faire exécuter 1les travaux sous 1la surveillance de
1'architecte de 1'immeuble, dont les honoraires resteront a sa

charge.

Locations - Les copropriétaires pourront louer Ileurs

appartements a la condition que les locataires soient de bonne
vie et moeurs et qu'ils respectent les prescriptions du présent

réglement,

Responsabilité - Tout copropriétaire restera responsable
4 légard des autres copropriétaires, des conséguences
dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle
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“ d'un de ses préposés ou par le fait d'un bien dont il serait
légalement responsable.

CHAPITRE 4 - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

Syndicat

Les copropriétaires sont constitués en un syndicat dont
le siége est dans l'immeuble.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées
générales des copropriétaires; leur exécution est confiée 3 un
syndic placé éventuellement socus le controle d'un conseil

syndical.
L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider
de donner au syndicat la forme coopérative.

Syndic ) .
Le syndic est nommé par 1l'Assemblée Générale des
copropriétaires pour une durée de trois années 2 la majorité des

voix de tous les copropriétaires.
I1 peut &tre révoqué a tout moment dans les mémes

conditions.

‘ Lz Société SODAGIM, Société 3 Responsabilité limitée dont le
sidge social est & EPINAY SUR ORGE {Essonne) 7 Rue Pasteur

Est nommé syndic proviscire jusqu'a la premiére
assemblée qui nommera le syndic définitif.

Les pouvoirs et les obligations du syndic sont ceux qui
sont confiés par la ioi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et le décret
n°67-223 du 17 mars 1967 dans ses articles 31 a 39, et la loi n°

85-1470 du 31 décembre 1985.

Notamment :
Le syndic professionnel doit, lors de sa premiére
désignation et au moins tous les itrois ans, soumettre au vote de

1'assemblée générale des copropriétaires la décision d'ouvrir ou
non un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat.
A défaut du respect de 1'obligation ainsi faite, le mandat

du syndic sera nul de plein droit.

Conseil syndical
L'assemblee des copropriétaires pourra décider, par

délibération spéciale, de ne pas instituer de conseil syndical.

Cette décision doit &tre prise & la majorité de l'article
26 de la loi. La décision de l'assemblée générale de créer un tel
conseil syndical (aprés une premiére décision) pourra E&tre prise
& la majorité de l'article 25 de la loi.

L'assemblée générale statuant a la majorité de l'article 25
de la loi doit arréter un montant des marchés et des contrats a
partir duquel la consultation du conseil syndical est rendue

obligatoire.
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Assemblées Générales
ILa reunion de tous ies copropriétaires formant le

syndicat constitue 1'assemblée générale. Cette assemblée controle
I'administration et la gestion de 1'immeuble; elle prend toutes les
décisions utiles. Ses décisions obligent 1l'universalité des
copropriétaires.

Cette assemblée se tient sur convocation du syndic,
chaque fois gque les circonstances l'exigent et au moins une fois
par an. En outre, le syndic doit convoquer 1'assemblée générale
chaque fois que la demande lui en est faite par lettre
recommandée soit par le conseil syndical, soit par les
copropriétaires représentant ensemble au moins le quart des
tantiémes de copropriété ; faute par le syndic de le faire dans
un délai de huit jours, les convocations seront valablement

envoyées par le président du conseil syndical.

Convocations - Les convocations sont adressées par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou remises
contre récépissé au moins quinze jours avant la date prévue.
Elles devront comporter l'indication des lieu, date, heure de la
réunion laquelle pourra étre tenue dans la commune, soit de ia
situation de 1'immeubie, soit au domicile du syndic, ainsi que
l'ordre du jour qui précisera chacune des questions soumises a
la délibération de 1'Assemblée.

Lorsque 1'assemblée générale est appelée a délibérer sur
les comptes de la copropriété, les documents suivants sont

notifiés au plus tard en méme temps gque l'ordre du jour :
a) le compte des recettes et des dépenses de l'exercice

écoulé, un état des dettes et créances et la situation de
trésorerie, lorsque l'assemblée est appelée & approuver les

comptes;
b) le budget prévisionnel accompagné des documents

prévus au paragraphe a ci-dessus, lorsque l'assemblée est

appelée & voter les crédits du prochain exercice.

Le syndic doit tenir les piéces justificatives des charges
de copropriété a la disposition des copropriétaires durant au
moins un jour ouvré au cours de la période s'écoulant entre la
convocation du l'assemblée générale appelée & statuer sur les

comptes et la tenue de celle-ci.

Représentation - Chaque copropriétaire peut se faire
représenter par un mandataire; celui-ci peut é&tre, soit
permanent, soit désigné spécialement pour une assemblée. Cette
représentation sera réglée par les articles 22 et 23 de la loi n’
65-557 du 10 juillet 1965 susvisée, modifiée par la loi n° 85,1470
du 31 décembre 1985. Le mandataire peut &tre choisi hors des
membres du syndicat (toutes dispositions contraires sont

réputées non écrites).

Tenue des Assemblées - I1 sera dressé pour chaque
assemblée une feuille de présence signée par tous les
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s f copropriétaires ou leur mandataire et arretée par le président de
1'assemblée; les pouvoirs y seront annexés.
S L'assemblée générale élit son président, et le cas échéant
C—— son bureau.
Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf

décision contraire de l'assemblée générale.

Il est établi un procés-verbal des délibérations de
chaque assemblée, qui est signé par le président, par le
secrétaire et par les membres du bureau, s'il en a été constitué
S— un.
Le procés-verbal comporte le texte de chague
= délibération. I1 indique le résultat de chaque vote, et précise les

T noms des copropriétaires ou associés qui se sont opposés & la
décision de l'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote
et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou

associés opposants, le procés-verbal mentionne les réserves
sur la régularité des

—tl éventuellement formulées par eux
T délibérations. Les procés-verbaux des séances sont inscrits, a la

suite des uns des autres, sur un registre spécialement ouvert a

cet effet.
i Les copies ou extrait de procés-verbaux sont certifiées

conformes par le syndic.

" Quorum -~ Majorité - Chaque copropriétaire dispose
d‘autant de voix qu'll possede de tantiémes de copropriété.
Les assemblées des copropriétaires ne peuvent valabiement

— e T délibérer qu'aux conditions de quorum et majorité des articles 24

T ———= et suivants de la n° 65-557 du 10 juillet 1965 susvisée, modifiée
. par la loi n° B85-1470 du 31 décembre 1985, étant rappelé ou
S s précisé ce qui suit :

- la majorité de droit commun prévue a l'article 24 de la
loi du 10 juillet 1965, correspond & la majorité de tous les

T m—— copropriétaires présents ou représentds. I1 s'agit de celle
i ——— nécessaire pour régler les affaires courantes de la copropriété ;
~ la majorité prévue a l'article 25 de la loi du 10 juillet

1965, correspond & la majorité des voix de tous Iles
copropriétaires (y compris ceux qui ne sont ni présents ni
- représentés); celle-ci est nécessaire pour les décisions
concernant les matiéres énumérées audit article (article 25 -
paragraphe a 4 g modifié) et celles énumérées audit article par
1z loi du 31 décembre 1985 (article 25 paragraphe h & j).
Observation faite que lorsgue cette majorité n'a pu étre
atteinte, l'assemblée peut, sur deuxiéme convocation, délibérer

——— valablement aux conditions de majorité de l'article 24.
) - la majorité prévue a l'article 26 de la loi du 10 juillet

S 1965, modifiée par loi du 31 décembre 1985, correspcnd 2 la
majorité des membres du syndicat représentant les deux tiers des

— voix (déterminés par le total des voix de tous les
copropriétaires); cette derniére est nécessaire pour les décisions

les plus importantes.
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Décisions requérant l'unanimité. - L'assemblée générale
ne peut, sauf a lunanimite des voix de tous les copropriétaires,
décider l'aliénation des parties communes dont la conservation
est nécessa.ire au respect de la destination de l'immeuble, ni
imposer & un copropriétaire une modification & la destination de
ses parties privatives ou aux modalités de leur Jou:.ssance, telles
qu ‘elles résultent du présent reglement de copropriété.

Sous réserve du cas prevu par les dispositions des
articles 11 et 12 de la Loi N' 65.557 du 10 Juillet 1965, aucune
modification de la répartition des charges ne peut &tre effectuée
sans le consentement unanime des copropriétaires.

Votes particuliers - Chague fois gque la guestion mise en
discussion concernera les dépenses d'entretien d'une partie de
l'immeuble 2 la charge de certains copropriétaires seulement ou
les dépenses d'entretien et de fonctionnement d'un élément
d'équipement communs seulement & certains des copropriétaires,
seuls les copronneta.res intéressés prendront part au vote sur
les décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel

& sa participation auxdites dépenses.

CHAPITRE 5 - CHARGES COMMUNES

Les charges relatives & la conservation, 2 l'entretien et 2
'administration des parties communes sont réparties entre les
copropriétaires au prorata de leurs tantiémes de copropriéte.

Réglement des charges
I - Un budget previsionnel est eétabli dams les six

premiers mois de chague année.

Pour permetire au syndic de faire face au paiement des
charges communes, chague copropriétaire devra verser au syndic
une avance de trésorerie permanente dont le montant sera fixé
par 1'assemblée générale.

le syndzc pourra en outre enger le versement des
provisions determmees par l'article 35 du décret n" 67-223 du 17
mars 1967, susvisée.

o - Le compte des dépenses communes sera établi une
fois par an, dans les six mois suivant l'année écoulée.
Leur réglement aura lieu, au plus tard, daas la quinzaine

de l'envoi du compte.

Toutefois, le syndic pourra présenter des comptes
trimestriels ou semestriels, dont le réglement aura lieu dans la
quinzaine de leur présentation. Dans ce cas également, dés son
entrée en jouissance, chaque copropr;eta.xre versera entre les
mains du syndic la provision nécessaire.

Le réglement des charges communes, s'il est opéré
semestriellement ou trimestriellement, ne pourra, en aucun Cas,
étre imputé sur la provision versée, laguelle devra rester

intacte.
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Le paiement des cnarges n'emporte pas l'approbation des
comptes qui reste du ressort de 1l'assemblée générale.

II - Dans le cas ol un lot viendrzit i appartenir a
plusieurs copropriétaires ou a des nus-propriétaires et
usufruitiers ou propriétaires et titulaires de droits d'usage et
d’habitation, ceux-ci seront tenus sclidairement des charges vis-
a-vis du syndicat.

IV ~ Toute somme due porte intérét au profit du syndicat
au taux légal en matiére civile 2 compter de la mise en demeure
adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

D'autre part, les autres propriétaires devront faire

l'avance nécessaire pour parer aux conséquences de cette
defaijllance.

V - Les dispositions qui précedent ne font pas obstacle &
l'exercice des suretés légales, et ne valent pas accord de délais

de reglement.

VI ~ Tous les frais et honoraires quelcongues exposés
pour le recouvrement des sommes dues par un copropriétaire
resteront 3 la charge du débiteur.

CHARGES PARTICULIERES D'ENTRETIEN
Les charges relatives aux escalier et palier communaux

lots NX°s 3 et 4 comprennent :

L'entretien et les réparations.
Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la

cage d'esalier et du palier.
Les reéparations nécessitées par 1l'usure des marches

d'escalier.

X Les charges énumérées ci-dessus déterminées seront
reparties dans les proportions suivantes entre les
copropriétaires des lots N' s 3 et 4.

Lot N° 3 364/1.000
Lot N° 4 636/1.000
Total 1.000/1.000

CHAPITRE 6 -~ DISPOSITIONS DIVERSES

Mutations de propriété
En cas de mutation entre vifs 3 titre onéreux, les parties

seront tenues de remplir les formalités prévues par l'article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 susvisée.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de
lot, toute constitution sur ces dermiers, d’'un droit d'usufruit de
nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un de
ces droits est notifié au syndic dans les conditions de l'article 6

du décret N° 67-223 du 17 mars 1967 susvisé.
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Mutation entre vifs -~ Le nouveau copropriétaire sera
tenu vis-a-vis du syndicat, au paiement des sommes dont la mise
en recouvrement aura £té réguliérement décidée postérieurement
a la notification, faite au syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre a
tous appels de fonds décidés avant cette notification, fut-ce
pour le financement de travaux futurs et de régler toutes autres
sommes mises en recouvrement antérieurement & ladite
notification.

Ii ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des
sommes par lui versées a titre d'avance ou de provisions.

les conventions ou accords intervenus entre l'ancien et
le nouveau copropriétaire a l'occasion du transfert de propriété
du lot pour la prise en charge des dépenses de copropriété ne
seront en aucun cas opposables au syndicat.

Mutation par décés - En cas de mutation par déceés, les
héritiers et ayants droit devront justifier au syndic, dans les
deux mois du décés, de leurs qualités héréditaires par une lettre
du notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chague copropriétaire étant
indivisibles & l'égard du syndicat, celui-pourra exiger leur
entiére exécution de n'importe lequel des héritiers ou

representants. Si 1'indivision vient & cesser par suite d'un acte
de partage, cession ou licitation entre héritiers, le syndic devra
en étre informé dans le mois de cet événement par une lettre du
rédacteur de l'acte contenant les nom, prénoms, profession et

domicile du nouveau copropriétaire, la date de la mutaticn et
celle de l'entrée en jouissance.

Domicile

Pour permettre toutes notifications ou convocations,
chaque copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit ou de
nue propriété sur un lot ou une fraction de lot devra notifier
au syndic son domicile réel ou élu. en France métropolitaine
exclusivement conformément a I‘articie 4 du décret N° 67-223 du

17 mars 1967 susvisé.

Modification du réglement
Le présent reglement pourra &tre modifié par l'assemblée

générale dans la mesure oG il concerne la jouissance, 1'usage et

Y'administration des parties communes.
Les décisions a cet effet seront adoptées par l'assemblée

générale 3 la majorité des membres du syndicat représentant au
moins les deux tiers des voix.

PUBLICITE FONCIERE “-.

Le present reglement de copropriété sera publié au
premier bureau des Hy?othéques de CORBEIL ESSONNES,
conformément 2 la Loi n 65.557 du 10 Juillet 1965 et aux
dispositions légales relatives a la publicité fonciére ou inscrit

au Livre Foncier.

@
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11 en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre

apportées par la suite au présent reglement.
Mention des présentes est consentie partout ou besoin

sera.

POUVOIRS
Les parties. agissant dans un intérét commun donnent

tous pouvou- a tous clercs et employés de l'étude du notaire
soussigné, avec faculté d'agu' ensemble ou separemant a l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires,

rectificatifs ou modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci
en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux et

avec ceux d'état-civil.

FRAIS
Les frais du présent reéglement de copropriété seront

supportés par les futurs copropriétaires au prorata des charges
communes attachées i leurs lots.

TITRE I
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L’ﬁmepble ci-dessus désigné est divisé en cing lots
numérotés de 1 2 5 inclus.

L'asszette de la copropriété est située 26 Boulevard
Aguado & EVRY (Essonne), cadastrée section BM numéro 76 pour

quatre ares seizasie aeul ceniiarss.quarante cing centiares.
BATIMENT A
AU REZ-DE-CHAUSSEE

LOT N° 1.
Dans le Batiment A, terrasse fermée, d'une superficie de

20 m? complétant la salle du lot N 2.
Figurant sous liseré bleu au plan du rez-de-chaussée.

Et les vingt cing/milliémes des parties communes
ST ' 25/1.000

générales
BATIMENT B

AU REZ-DE-CHAUSSEE

LO'r N 2
e Batunent B, au rez-de-chaussée,

salle sur rue aménagée en salle de restaurant avec

bar, d'une superficie de 54 m2.
A l'arriere. arriere salle de restaurant,

petite réserve, cuisine, escalier d'accés au
premier €tage & partir de la salle sur rue,
superficie 58m2.

nog
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4 Au premier etage, deux piéces d'une

superficie de 26.50 m?.
Fxgurant sous liseré rose aux plans du

rez-de-chaussée et du premier étage.

Et les cing cent cinquante huit/milliémes
558/1.000

- ——— = des part]_es“ communes generales

Tt AU PREMIER ETAGE

[
)
!
|

Tos=ca=s LOT N° 3
| MS=Em == Dans le Batiment B, au premier étage,
logement comprenant : entrée, plece. cuisinette,
douche avec Water Closet, acces par escalier commun
- avec le Iot N° 4, superficie 25,50 m3.
Flgurant sous liseré orange au plan du

premier étage.

Et.les cent vingt/milliémes des parties
- communes générales ‘ 120{1.000
e - mT N 4 ~ ! Q’q."!" ~

T Dans le Batiment B, au premier étage,
logement comprenant : entrée, deux p1eces,
cuisine, Water-closet, superﬁcxe 53 m?

o Figurant sous liseré bleu au plan du
e premier étage.
e Et les deux cent dix milliémes des
- parties communes générales 210/1.000

JARDIN ET BATIMENT C

LOT N 5
“jouissance exclusive d'un
. Ja.rdm d'une super*‘zae de deux cents métres
carrés et le Biatiment C d'une superficie de

TR six métres carrés.
Figurant sous liseré vert au plan de

- masse.
- Et_les quatre vingt sept/milliémes des
- pames coui‘murfes génerazes %fzf}ooo
- * Total : MILLE/MILLIEMES 1.000/1.000
S :

CHARGES PARTICULIERES AU BATIMENT B

o Lot N: 2 628/1.000

— Lot N° 3 135/1.000
o =:c== Lot N° 4 237/1.000
1.000/1.000

e
—=
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T ‘; 4 CLAUSES PARTICULIERES
Le lot N @2 sera reservé a une activité de restauration.

= Toutefois, il pcurra étre ultérieurement utilisé pour une autre

exploitation artisanale ou commerciale.
L'usage du lot N* 5 pourra &tre lié & 1'activité du lot N°

ST e 2,

En cas de vente, le lot N° 2 pourra étre subchv:.se en

deux lots et une partie pourra &tre affectée au lot N® 3.
La somme des milliémes restera sans changement.

En cas de disparition de la terrasse formant le lot N° 1
pour une cause quelconque, les milliémes correspondant & ce lot
seront supprimés, les tantiémes de copropriété seront alors

[ — rameneés a 975.

TABLEAU RECAPITULATIF
L'etat descnptzf de division est résumé dans le tableau

TETETEETE récapitulatif ci-aprés, conformément a l'article 71 du décret N°
T 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par décret n° 59-90 du 7
_I=E== janvier 1959.
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LCT | BATIMEXT | ESCALIER | ETAGE | NATURE DES LO7S TANTIRMES
. A X N X CINERALX

: : ; X © em millisdma:
1 : 3 : : R.C. :  Terrasse : 23
y ~ : . : - ) 3 i T3S
AR B z : R.c<. : Lacal commercial : 333
R 5 : : ler ! Agmarcement : 120
s 3 s :  ier !  Appertexmens : STy
I c o ooz :  Jardin - rezise : 8T
: : : N TOTAL : 1.00

1 . g - : K -
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PLANS

Sont demeurés ci-annexés aprés mention les documents
suivants :

- Plan de masse - Plan du rez-de-chaussée et plan du

premier étage, établis par Monsieur André FLAUGNATTI, Géométre
a4 ANTONY (Hauts de Seine) 44 rue Jean Moulin.

QONT ACTE sur vingt peges et une pages

Fait et passé au siége de l'office notarial dénommé en
tete des présentes.

A la date sus-indiquée.

Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le

notaire. -

Les parties approuvent :
- Renvois = -

- Mots rayés nuls= A

- Chiffres rayés nuls =

- Lignes entiérement rayées nulles = 3
- Barres tirées dans les blancs =_4

=

RENVOIS
II v a lieu le cas échéant de réincorporer dans le corps

du présent acte, le texte du ou des renvois suivants,
spécialement approuvés qui ne forment qu'un tout avec lui: 4/ M.

Fadn
\ <

/

—
odk
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- l Le soussigné Me Georges MARTIN, Notaire associé & EPINAY-SUR-
- CRGE, certifie la présente copie établie sur o _________ pages
réalisée par reprographie, conforme 3 la copie authentique colla-
tionnée destinée 3 recevoir la mention de publicité:et & la minute
de 1'acte dont la teneur précdde, ainsi que 1'identité camplite des
partiecy cénommées 3 lui régulidrement justifife, telle qu'ell e
figure & la suite de leur nom ou dénomination en page ; gyur 3¢

- L 4 vu d'un extrait K Bis délivré par le Greffe du Tribunal de
Commerce et des Sociétés de CORBEIL-ESSONNES .

Epinay sur Orge le 10 Novembre 1993

.......

—— e e . 1

]
1
u
]
u
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MODIFICATIF DE REGLEMENT DE
COPROPRIETE & ATTESTATION
RECTIFICATIVE

Annexes 6
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2007 D N° 15485 Date : 25/09/2007 S

EDDM _ ) Volume : 2007 P N° 7942
B490 125,00 EUR
(pour I’établissement d’e
BUREAU DES N
HYPOTHEQUES
Salsires : 15,00 EUR Droits : 125,00 EUR
=DDbM ' A9 |
DF L F REP ’ !
N O DépotN°: A 249 Date : §/dofroct
/L o RSsel L - SALAIRES : AS
TOTAL
N° DOSSIER 270538
CLERCJC

PEREIRA (MODIFICATIF AU RCP)

L'AN DEUX MIL SEPT

L newf /&Aﬂt’wtﬁ o

En I'étude ci-aprés désignée.
Maitre Christian JESTIN, Notaire 3 EVRY (Essonne), Immeuble "APQOLLO",

18, Cours Blaise Pascal, soussigné. —
A recu le présent acte authentique entre les parties ci-aprés identifiées

¢ontenant :

F

MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION )
IDENTIFICATION DES PARTIES REQUERANTES :

1°) Monsieur José PEREIRA TROIERA, Commercant, demeurant 3 SAINT-
THIBAULT DES VIGNES (77400) FRANCE, 3, Rue de Torcy

Né a FREIXIANDA (PORTUGAL), le 25 Juillet 1955.

Divorcé en premiéres noces de Madame Sylvie Pauline Herminie DUFOUR,
suivant jugenient rendu par le Tribunal de Grande Instance de MEAUX en date du 12
septembre 2000, devenu définitif, non remarié depuis.

Déclarant ne pas avoir conclu de pacte civil de solidarité. /
De nationalité Frangaise, et résident en France, titulaire d'une carte de
ressortissant de la Communauté Economique Européenne

S's g )
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2°) Mademoiselle Ingrid Virginie SEURE, Sapeur pompier, demeurant a
CORBEIL-ESSONNES (91100) FRANCE, 16 Rue de la Boucherie

Née a THIAIS (Val de Marme), le 20 Mars 1975.

Célibataire.

Déclarant ne pas avoir conclu de pacte civil de solidarité. %
De nationalité francaise et résident en France.

Lesquels, préalablement au modificatif a 1'état descriptif de division concernant
I'immeuble ci-aprés désigné, ont exposé ce qui suit :

PRESENCE - REPRESNTATION

- Mademoisclle SEURE & ce non présente mais représentée par son frére
Monsieur Stegve SEURE , demeurant 2 SAINT PIERRE DU PERRAY (Essonne) 88
Rue du Gand Maury suivant procuration sous seing privé en date du 4 Juillet 2007
laquelle est demeurée annéxée a l'acte de vente au profit de Madame BACELON et dont
une copie est ci-annexée aprés mention

- Monsieur José PEREIRA TROIERAA ce non présent mais représenté par
Madame Corinne JACQUELIN , Clerc de Notaire domiciliée 3 EVRY (essonne) 48
bCours Blaise Pascal , suivant procuration sous seing privé en date du 6 Juillet 2007
laquelle est demeurée ci-annéxée aprés mention.

EXPOSE

A/ PROPi!IETE DU LOT NUMERO TROIS (3) DE MONSIEUR
PEREIRA TROIERA A:

[°) Monsieur Jos¢ PEREIRA TROEIRA est propriétaire de biens et droits
immobiliers situés dans un immeuble en copropriété situé z‘l_E,y,&%/(Essonne) 26
Boulevard Aguado cadastré Section BM Numéro 76 lieudit "26 , Boulevard Aguado”
pour 4ares Scentiares. J

Savoir:

LOT NUMEROQ TROIS (3) /

Dans le bitiment B , au premier étage , un logement comprenant : entrée , piéce ,
cuisinette , douche avec watercloset, accés par escalier commun avec le lot numéro 4;
Et les 120/1.000¢mes des parties communes générales

De I'état descriptif de division contenu au réglement de copropriété établi par Me
serge LELOUCHE Notaire associé 4 EPINAY su Essonne) le 21 Septembre
1993 dont une Expédition a été publi¢e au |" bureau des hypothéques de CORBEIL-
ESSONNES le 19 novembre 1993 volume 1993P numéro 7077.

\\____—J

= )
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Monsieur PEREIRA TROEIRA est propriétaire de ce lot pour l'avoir acquis
suivant acte recu par Me Serge LELOUCHE Notaire associé 4 EPINAY sur ORGE
{Essonne) le 3 juillet (30 juin et) 1995 de :

La Société dénommée SOCIETE DE DIFFUSION IMMOBILIERES ET
COMMERCIALES SODIC, Société Anonyme au capital de 250.000,00 Frs, ayant son
sitgge 2 EPINAY sur ORGE (Essonne) 7 Rue Pasteur, immatriculée au registre du
Commerce et des Sociétés de CORBEIL-ESSONNES sous le Numéro B 312 212 889
N° de gestion 78 B 00 140)

Cette acquisition a eue lieur moyennant le prix de {00.000,00 Francs soit la contre

valeur de 15.244,90 € payé comptant et quittancé audit acte . Une Expédition de cet acte

/ a ét¢ publiée au 1" Bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES le 9 aoiit 1995
’ volume 1995 volume 1995P N%&S6.L0. .1 'Etat hypothécaire qui a été délivré sur cette

+ publication da pas été présenté au Notaire soussigné.
u\% 2°) Monsieur PEREIRA TROIERA a procédé & des travaux de création d'une

. surface supplémentaire a savoir la réalisation sous combles d'une mezzanine d'une
[,"‘ surface de 4m? environ,

-S L'autorisation de l'assemblée des copropriétaires a été obtenue aux termes d'une
Assemblée Générale des copropriétaires en date du 11 mai 2007 dont une copie
conforme est ci-annexée aprés mention,

g Par contre une déclaration de travaux N° Dt 91228 07 C6044 a été déposée en
mairie le 16 mai 2007, mais cette derniére a refusé l'autorisation au motif que le projet
était en surdensité au regard du C.0.S par décision du 4 juin 2007.

Y Une copie de la décision de refus est ci-annexée .

J

L%% B/ PROPRIETE DU LOT NUMERO QUATRE (4) DE MADEMOISELLE
Ingrid SEURE: Ve -

1°) Mademoiselle Ingrid Virginie SEURE est propriétaire de biens et droits
immobiliers situés dans un immeuble en copropriété situé a EVRY (Essonne) 26
Boulevard Aguado cadastré Section BM Numéro 76, lieudit "26, Boulevard Aguado”
pour 4ares Scentiares. —

Savoir:

LOT NUMERQ QUATRE (4): .~
Dans le biatiment B, au premier étage, logement comprenant : entrée , deux piéces
, cuisine , water-closet .

Et les 210/1.000¢mes des parties commuens générales

De I'état descriptif de division contenu au réglement de copropriété établi par Me
serge LELOUCHE Notaire associ€ a EP sur ) le 21 Septembre
1993 dont une Expédition a été publiée au I' burcau des hypothéques de CORBEIL-
ESSONNES le 19 novembre 1993 volume 1993P numéro 7077./'*

s

o

(A
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Mademoiselle SEURE est propriétaire de ce lot pour l'avoir acquis suivant acte
recu par Me Christian JESTIN Notaire 4 EVRY (essonne) soussigné le 27 juillet 2006
de:

a) Monsieur Tijaani CHICAR, Serrurier, demeurant 2 EVRY (Essonne) 26,
Boulevard Aguado.

N¢ 4 BENISIDEL (Maroc) le 14 aoiit 1967

Cé¢libataire

Déclarant ne pas avoir contcaté de Pacte civil de solidarité.

De nationalité Marocaine et résidant en France , titulaire d'une carte de résident
délivrée par la Préfecture de I'Essonne le 23 novembre 1996 portant le numéro
0000752014 ayant une durée de validité jusqu'au 22 novembre 2006.

b) Monsieur Karim CHICAR Préparateur de commandes, demeurant 3 EVRY
(Essonne) 26 Boulevard Aguado

Né a L'HAY les ROSES (Val de Marne) le 13 Janvier 1973

Célibataire

Déclarant ne pas avoir conclu de Pacte civil de solidarité

De nationalité frangaise et résident en France

Cette vente a été consentie et acceptée moyennant le prix de 96.000,00 € payé
comptant et quittancé audit acte .

Une Expédition de cet acte a été publiée au 1" bureau des hypothéques de
CORBEIL-ESSONNES le 22 septembre 2006 volume 2006P N° 8668. /

L'état hypothécaire qui a été délivré sur cette publication da pas été présenté au
Notaire soussigné.

2°) Les VENDEURS de Mademoiselle SEURE précédents propriétaires , les
consorts CHICAR ont procédé 4 des travaux de création d'une surface supplémentaire a
savoir la réalisation d'une mezzanine sous combles d'une surface hors oeuvre nette de
8m? environ.
IBATtorI sationkdey ligssémblée des copropriétaires’ a’ été obtenue aux termes-d'une
([ Assemblée Générale des copropriétaires en date du 11 mai 2007 dont ure copie

conforme est ci-annexée aprés mention.

Par contre une demande de Permis de construire N° PC 91228 07 C1010 a été
déposée en mairie le 14 juin 2007; mais cette derniére a refusé l'autorisation au motif
que le projet €tait en surdensité au regard du C.O.S par arrété du 29 juin 2007.

Une copie de cet arrété de refus est ci-annexée.

CECI EXPOSE , il est passé au modificatif objet des présentes ;
e =

MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION _~

Le présent modificatit a pour objet de constater la régulairisation des
constructions de mezzanines dans les lots 3 et 4 , entrainant :

-La suppression des lqts Jctd,

- La création des lots 6 ¢t 7
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A ces nouveaux lots sont attribués :
- lot 6 : 134/1.064émes des parties commuens générales _
- lot 7 : 260/1.064émes des parties communes générales .

Les lots 6 et 7 seront désormais des appartements en duplex , aprés_ajout_des
mezzanines 2 la surface initiale.

lent / Suppression du lot Numéro TROIS 3): .~
a) Rappel de la désignation du lot Numéro TROIS (3) : -~

Dans le batiment B , au premier étage , logement comprenant : entrée , piéce,
cuisinette, douche avec water-closet, accés par escalier commun avec le lot 4.

Superficie : 25,50m?

Figurant sous liseré organge au plan du premier étage de I'état descriptif de
division initial.

Et les 120/1.000¢mes des parties communes

Ce lot est purement et simplement suprimé et remplacé par le lot numéro 6
dont la désignation suit : — ;

b) Désignation du nouveau LOT NUMERO SIX (6) :

€

Au 17 étage , 4 gauche sur le palier , un studio en duplex comprenant : séjour,
coin cuisine, salle d'eau , esclaier privatif , mezzanine sous combles,
Et les 134/1.064émes des parties communes générales.  _.

Superficie privative de ce lot numéro SIX (6) : 27,13 m?
—

2ent / Suppression du lot numéro QUATRE (4) .~

a) Rappel de la désignation du lot Numéro QUATRE (4) :

Dans le batiment B, au premier étage , logement comprenant : entrée , deux piéces
, cuisine , water-closet, superficie : 53m?

Figurant sous liseré bleu au plan du premier étage.

Et les 210/1.000émes des parties communes générales

=

Ce lot est purement et simplement supprimé et remplacé par le lot numéro 7
dont la désignation suit ; — — -

b) Désignation du nouveau LOT NUMEROQ SEPT (7): ~~

Au 1 étage , 4 droite sur le palier , un appartement de trois piéces en duplex
comprenant : entrée , séjour , cuisine, chambre, salle de bains , escalier privatif d'accés a
la mezzanine sous combles , celle-ci composée d' une chambre , un palier , une picce .

Et les 260/1.064émes des parties communes généralcs.

/ 3
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Superticie privative de ce lot numéro SEPT (7) : 59,16m?

/

TABLEAU RECAPITULATIF DE LA MODIFICATION _

3- SUPPRESSION DES LOTS3 ET 4

Lot Bat Etage Désignation | Tantiémes Observation
généraux

3 -~ B 1G Studio 120 Lot supprimé

4 _. |B 1D Appartement | 210 Lot supprimé

- CREATION DES LOT 6 ET 7

-

—
Lot Bat Etage Désignation | Tantiémes Observation
généraux
6 _ |B 1* et | Studio- 134 Lot créé
combles duplex -
7 B 1* et | Appartement | 260 Lot créé
-~ combles -duplex <

Superficie privative des lots
- lot 6: 27.13 m?
-lot 7 :59.16 m?

Selon le décret N° 97-532 du 23 mai 1997, « La superficie de la partie privative
d'un lot est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines,
embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties
des locaux d'une hauteur inférieure a 1.80 m ».

Lot Charges Palier et|Charges Batiment B | Observation
escalier
2 556
3 364 135 Lot supprimé -
6 309 150 Lotcréé -
4 636 237 Lot supprimé -
17 691 294 Lot crée —

Les quotes-parts de parties communes générales seront désormais calculées sur la
base de 1064 au lieu de 1000. .~

Les quotes-parts de parties communes du batiment B, sur la base de 1000

La répartition des charges de palier et d'escalier, sur la base de 1000.
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TABLEAU RECAPITULATIF DE L'ENSEMBLE DES LOTS /

Par suite de cet acte modificatif a 1'état descriptif de division , celui-ci est résumé
dans le tableau récapitulatif ci-aprés , conformément a l'article 71 du décret N° 55-1350
du 14 octobre 1955 , modifié par le décret N° 59-90 du 7 janvier 1959 et N° 79-405 du
21 mai 1979.

N° LOT |BAT |[NIVEAU DESIGNATION SUPERFICIES | MILLIEMES
GENERAUX
| RDC Terrasse 25
2 7 B RDC Local commercial 558
5 ’ Jardin 87
6 , B 1" ETAGE | Studio-duplex 22,70
Hauteur sous plafond
inférieure a
1,80m 0,88
Mezzanine 443 134

_ Hauteur sous plafond
COMBLES | inférieure a

1,80m 5,38
7 B 1 ETAGE | Appartement trois piéces-| 50,78
/ duplex
Hauteur sous plafond
inférieure a
1,80 m 0,43
Mezzanine 8,38
Hauteur sous plafond 260
_ inférieure a
COMBLES [1,80m 21,15
TOTA 1064
L 7

Les surperficies sont celles calculées suivant la Loi Carrez,
auxquelles on ajoute les parties de locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80m.

PLANS

Sont demeurés ci-annexées , savoir :
- Un plan d'cnsemble du 1 étage et de la création de combles aménagés
concernant ces nouveaux lots 6 € 7.

CHARGES

Charges _engendrées par le fonctionnement ¢t l'entretien des élements

d'équipements communs ¢t des services collectifs .
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Les équipements communs :

Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les services
et les éléments d'équipement communs en fonction de l'utilité que ces services et
éléments présentent a 1'égard de chaque lot (aert 10 de la loi du 10 juillet 1965)

Les charges particuliéres concernant les charges du béatiment B et les charges du
palier et des escaliers.

- TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES APRES MODIFICATION

N° LOT

BAT

NIVEAU

DESIGNATION

CHARGES
GENERALES

CHARGES
BATIMENT
B

PALIER ET
ESCALIER

RDC

Terrasse

25

RDC

Local
commercial

558

556

W

RDC

Jardin

87

ler

ETAGE

Studio-duplex
Hauteur  sous
plafond
inférieure a

1,80 m

COMB
LES

Mezzanine
Hauteur
plafond
inférieure a
1,80m

SOous

134

150

309

ler

ETAGE

Appartement
trois piéces-
duplex
Hauteur
plafond
inférieure a
1,80m

SQus

COMB
LES

Mezzanine
Hauteur
plafond
intéricure a
1,80m

sous

260

294

691

TOTAL

1064

1000

1000
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RATIFICATION

Pour satisfaire aux exigences de l'article de la loi du 10 juillet 1965 , le
présent acte contenant modificatif & 1'état decsriptif de division , sera remis au syndicat
des copropriétaires pour étre entériné lors de la prochaine assemblée générale des
copropriétaires.

FORMALITE UNIQUE

Le présent acte sera soumis a la formalité unique au bureau des hypothéques de
CORBEIL-ESSONNES (1% Bureau) . Une copie de l'acte avec le plan annexé sera
déposé audit bureau pour transmission au service du cadastre en méme temps que la

copie authentique et la copie pour publier.
POUVOIRS

Les parties donnent pouvoirs a tout Clerc ou Employé de 1I' Etude du Notaire
soussigné , a l'effet de procéder ou de faire procéder a toutes rectifications ou
modifications d'état civil , cadsatrales ou hypothécaires et généralement faire le
necessaire , le tout afin de permettre la réalisation de toutes les formalités postérieures

aux présentes.

ABSENCE DAUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

Les requérants ont souhaité régulariser les travaux déja effectués sans obtenir les
autorisations administratives nécessaires.

A cet effet il est ici précisé :

* Que Monsieur PEREIRA propriétaire de I'ancien lot N° 3 devenu N° 6 a déposé
une déclaration de travaux & la Mairie d'EVRY (essonne) le 16 mai 2007.

En revanche , la Mairie d'EVRY (Essonne )a refusé l'autorisation d'executer les
travaux au motif que le projet est en surdensité au regard du COS, le tout ainsi qu'iol est
expliqué ci-dessus.

* Que Mademoiselle SEURRE propriétaire de I'ancien lot de copropricté N° 4
devenu N° 7 a déposé une demande de Permis de Construire le 15 Juin 2007 sous le N°
PC 91228 07 C1010

Que par arrété en date du 29 Juin 2007 cn réponse a cette demande de Permis de
constrire, la mairie a refusé le permis au motif que le projet entrainait une surdensit¢ au
regard du coéfficient d'Occupation du Sol (C.0.S.) applicable en zone Uhd du Plan
d'Occupation des Sols (0,30) . La superficie du terrain (405m?) permet de réaliser une
Surtace Hors Quvre Nette (S.H.O.N.) de 121,5m*.

La construction existante présentant une S.H.O.N. de 218 m? , le projet visant &
créer Sm* supplémentaires ne peut étre autorisé.

Une copie de ce refus de permis de construire est demeuré ci-annexé apres
mention.

) 5
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Les parties déclarent faire leur affaire personnelle de cette situation.
FRAIS

Les frais , droits et émoluments et de leurs suites seront supportés par Monsieur
PEREIRA et pour Mademoiselle SEUR}(E par les Consorts CHICAR anciens
propriétaires .

ATTESTATION DE CONFORMITE

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée contient toutes les
énonciations de l'acte nécessaires a la publication , au Fichier immobilier , des droits
réels et a l'assiette de tous salaires , impéts , droits et taxes.

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie et atteste que l'identité compléte des parties
dénommeées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte et 4 la suite de
leur nom lui a été réguliérement justifiée.

DONT ACTE sur m Pages

Fait et passé en I'Etude du notaire soussigné.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci
sur ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné a la date indiquée en téte des
présentes.

Et le notaire a signé le méme jour )

- mots rayés nuls : _AamA ]
- chiffres rayés nuls : _AGMA 5 g
- lignes rayées nulles : ACWAL ‘
- barres tirées dans les blancs : AWM~

- renvois : /\&)\Ln -

Ledit acte comprenant : ?
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Bureau ESSONNE

ASSOCIATION DE  TOPOGRAPHES
GEOMETRES ET TECHNICIENS DETUDES 2 Boulevard des Pays-Bas ~ BP 30
Ordre des Géométres Experts n° d'insc. 88901 SENART PARISUD 2
Société coopérative anonyme 3 Capital variable 9 12 50 T[G ERY
Téléphone : 01 69 13 80 00
Télécopie : 01 69 13 00 12

E-mail : tigery@atgt.fr

MODIFICATION DE L’ETAT DESCRIPTIF

DE DIVISION EN COPROPRIETE

Immeuble Sis 26 boulevard Aguado
Cadastré section BM n° 76

SUPPRESSION DES LOTS 3ET 4
CREATION DES LOTS6 ET 7

Dossier G19452
Avril 2007

Siége Social : 2_Bd des Pays-Bas — BP 30 - SENART PARISUD 2 - 91250 TIGERY - Tél. : 01 69 13 80 00
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1- MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
EN COPROPRIETE

Le présent modificatif de copropriété s’applique a un ensemble immobilier sis :
Commune : EVRY
Cadastre : Section BM n°® 76

L’immeuble a fait I’cbjet d’un réglement de copropriété établi par Me LELOUCHE,
notaire 8 EPINAY SUR ORGE le 21 septembre 1993.

Le présent modificatif a pour objet la régularisation des constructions de mezzanines
dans les lots 3 et 4, entrainant :
- la suppression des lots 3 et 4,
- lacréation des lots 6 et 7.
A ces nouveaux lots sont attribués :
- lot6: 134/1064"™ des parties communes générales,
- lot7: 260/1064"™ des parties communes générales.

Les lots 6 et 7 seront désormais des appartements en duplex, aprés ajout des
mezzanines 3 la surface initiale.

2- RECAPITULATION DU MODIFICATIF

Suppressiondes Iots 3 et 4..... ..o e Page 3
Création des 1ots 6 et 7......ccovmireniiiiiiiiiii e e Page 3
Tableau récapitulatif de I’état descriptif de division aprés modification............ Page §

Plans au 1/100*™ (situations initiale et finale)......cocooviiiiiiii i, Page 7
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3- SUPPRESSION DES LOTS 3 ET 4

Lot | Bat Etage Désignation Tantiémes | Observation
généraux
3 B I“G Studio 120 Lot supprimé
4 B 1D Appartement 210 Lot supprimé
4- CREATION DES LOT 6 ET 7
Lot six

- Au 17 étage, a gauche sur le palier, un studio en duplex comprenant : séjour, coin
cuisine, salle d’eau, escalier privatif, mezzanine sous comble,

et les cent trente-quatre (134) mille soixante-quatriémes des parties communes

générales.

Lot sept
- Au 17 étage, a droite sur le palier, un appartement trois piéces en duplex

comprenant : entrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bain, escalier privatif, en
mezzanine sous comble : une chambre, un palier, une piéce a aménager,
et les deux cent soixante (260) mille soixante-quatriémes des parties communes
générales.

Lot | Bit. | Etage Désignation Tantiémes Observation
__généraux
6 B 17" et Studio-duplex 134 Lot créé
combles
7 B 1% et Appartement- 260 Lot créé
combles duplex

Superficie privative des lots :
- lot6:27.13 m?
- lot7:59.16 m?

Selon le décret n® 97-532 du 23 mai 1997, « La superficie de la partie privative d’un
lot est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d’escaliers, gaines,
embrasures de portes et de fenétres. Il n’est pas tenu compte des planchers des parties
des locaux d’une hauteur inférieure a 1.80 m ».
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Lot Charges Charges Observation
Palier et escalier Bitiment B
2 556
3 364 135 Lot supprimé
6 309 150 Lot créé
4 636 237 Lot supprimé
7 691 294 Lot créé

Les quotes-parts de parties communes générales seront désormais calculées sur la base

de 1064 au lieu de 1000,

Les quotes-parts de parties communes du batiment B, sur la base de 1000 ;
La répartition des charges de palier et d’escalier, sur la base de 1000,

5- TABLEAU RECAPITULATIF APRES MODIFICATION

cf page 5 pour les quotes-parts de parties communes
et page 6 pour la répartition des charges
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2, Boulevard des Pays Bas

A }. - SENART-PARISUD 2

’ BP 30-91250
Département de I'Essonne © TIGERY GEDEX
Tél: 01.69.13.80.00

ATGT. Fax : 01.69.13.00.12

Commune d' Evry

Copropriété sise 26 Bld Aguado

Etat initial

@ LER ETAGE

Salle de bains
Cuisine '
Chambre
@ =S J 3
Séjour

Entrée

-4arts de parties communes :

0/ 1000
2 /1000

apres les plans de copropriété de M. FLAUGNATTL, /
2rt & ANTHONY (92) Echelle : 1/100

- | 5
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Département de I'Essonne

2, Boulevard des Pays Bas
SENART-PARISUD 2

BP 30- 91250

TIGERY CEDEX

Té{: 01.69.13.80.00

Fax: 01.69,13.00.12

Commune d' Evry

N\,

Copropriété sise 26 Bld Aguado

Etat final
1ER ETAGE
Salle de bains Coin
Cuisine @’ cuisine
Chambre
- Séjour I -
. ——— d e
753 ® 3
- ® e m E d'eau
| g‘ | = ----k
Séjour - el e |
Entrée
Entrée  w—
CREATION DE COMBLES AMENAGEES
36 h=0.00m
q Placard
& 1Z7 343 h=1.00m
Phi‘:rg—," < Chambre
> . 4:@'"5___*__@_-35____6&'3'2?3“__ e vidon
- o o —— — @
""""""""" F el L T T T T T e b ——— e e e — — T h=1.80m (
T e e e — h=1.60m
400 | Velux  Placard a +
ﬁ Vide
tes-parts de parties communes : ]
064 2se

064

imite hauteur sous plafond inférieur 4 1.80 m
imite de la mezzanine Echelle : 1/100

¢S
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NOTE SUR LA METHODE DE CALCUL
DES QUOTES-PARTS DE PARTIES COMMUNES
ET DE REPARTITION DES CHARGES

I'adoptée le 13 décembre 2000 dispose que tout réglement de copropriété publié & compter du
re 2002 indique les éléments pris en considération et la méthode de calcul permettant de fixer
parts de parties communes et la répartition des charges.

aent aux dispositions de larticle 10 alinéa 2 de la Loi du 10 juillet 1965
wiélaires sont tenus de participer aux charges relatives a la conservation, & l'entretien et &
ation des parties communes proportionnellement awx valeurs relatives des parties privatives
dans leurs lots, telles que ces valeurs résultent des dispositions de I'article 5.

"ence ou la contradiction des titres, la quote-part des parties communes afférente a chaque lot
iionnelle a la valeur relative de chaque partie privative par rapport a l'ensemble des valeurs
“arties, telles que ces valeurs résultent lors de l'établissement de la copropriété, de la
¢, de la superficie et de la situation des lots, sans égard a leur situation.

zrt des parties communes

«art des parties communes afférente & chaque lot, est proportionnelle a la valeur relative de
iie privative par rapport & 'ensemble des-dites parties, telles que ces valeurs résultent lors de
nent de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots, sans égard &
‘ion :

-lcul de la quote-part de la copropriété résulte de I'application de pondérations tenant compte :
aperficie : surfaces fractionnées en fonction des divers éléments constitutifs de chaque lot telles
s résultent :

onsistance : nature physique, distribution, configuration, éclairement, hauteurs sous-plafond ;
ituation : niveau, ensoleillement, emplacement, ascenseur ou pas ascenseur.

Jon des charges .

alinéa 1 de la Loi du 10 juillet 1965 : « Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges
par les services collectifs et les équipements communs en fonction de I'utilité que ces services
: présentent 4 I'égard de chaque lot ».

nu compte dans les charges des lots effectivement desservis par I'équipement commun en
: son utilité potentielle,

cas par types de charges ;

‘nérales

culent suivant les mémes critéres que la répartition des quotes-parts des parties communes.

ascenseur

escalier

- du lot desservi,
= ou nombre de piéces principales,

S.5



» chauffage collectif

'eau froide

‘eau chaude

-=tres types de charges, le Géométre-Expert adoptera des critéres de calculs définis ci-

S5
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ASSEMBLER GENERALE ORDINAIRE DU 11/05/2007

SDC 26 BOULEVARD AGUADO
26 BOULEVARD AGUADO
91000 EVRY

Proces-Verbal

1voeation du syndio, IME GESTION, Administrateur d'immeubles et syndic en exercica,
ra racommandée avec accusé da récaption, les copropriétalres de llmmeuble sus-enoncé
! réunie en Assemblée Générale Extraordinalre.

wpriétaires sur 3 totallsant 680/660 Tantidmes sont présents ou valablemant représentés ainsl
alt fol ls faullie de présence,

2&a est déclarée ouverte 4 17:41 aprés signature de |a feullls de présence, mﬂnlub 3 fo mivadgy

. acte requ par i

i of présents ou représentéds : Représantant 0 /660 Tantiémes Notaire

1198 arrivées en cours d'assemblée : Représentant 0/ 880 Tantiémes ls. ‘
mil neuf ceng quatre vingt

RESULTAT DES VOTES

“TION_DY PRESIDENT DE SEANCE (art 24)

L 28 GENERALE DES COPROPRIETAIRES PROCEDE A L'ELECTION DE SON PRE OB SEANCE,
' PRESIDENT DE SEANCE M MOULIN

: pour
 Tontiames

abatenua ;
s CONID ¢

*idnce do quol cetle résolution ast sccoptde b Funanimité des copropriétaires présents ou raprésentds.

TION DU SCRUTATEUR DE SEANCE fart 24)

‘SLEE GENBRALE DES COPROPRIBTAIRES PROCEDE A L'ELECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE.
18 SCRUTATEUR DE SEANCE Malla SEURE

L pour
Tantlémes

obstanus :

% contra :

uancs de quol cotta rédeciution ost socoptée & funanimitd des copropridtoiras présents cu roprésentds,

L

TION_DY_SECRETAIRE DE SEANCE (0rt 24)

:ETARIAT DE LASSEMBLEE EST ASSURE PAR LE CABINET IME GESTION, SYNDIC, REPRESENTE FAR MME



U .
= Tantiémes

. gbdtenug : & &

4 gontre ;
wmyanco da quol cotta rdgciution est soceptéo & funanimité des coproprétairos présents au représentés.

*DBATION DES COMPTES L, a

*SLEE GENERALE DES COPRQPRIETAIRES, APRES AVOIR PRIS CONNAISSANCE DU RELEVE DETAILLE DES
28, DE L'ETAT DES DETTES ET DES CREANCES, DU BILAN DE LIMMEUBLE ET OE LA SITUATION OE
:ERIE, ARRETES AU 231 12.2008 , DOCUMENTS JOINTS A LA CONVOCATION, APPROUVE SANS RESERVE LES
5 OB L'EXERCICE ALLANT DU 01.0105 AU 31 12 2005, POUR UN MONTANT DE 3.188,36 EUROS,

JCATION DE LARTICLE 18 1 DE LA LO! DU 10 JUILLET 1083, LES COPROPRIETAIRES QUI LE DESIRAIENT,
LA FACULTE DE CONSULTER, LES PIECES JUSTIFICATIVES DE CHARGES DANS LES BUREAUX DU SYNDIC,

 pour:
1 Tanildmos

pbstenus :

N

- contre ;
«5u0nco da quol colte résciulion est accepide A funanimitd das copropridtoiras préaants ou raprsantés.

OBATION.DES COMPTES DE L'EXERCICE 2000 (art 24]

"JLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES, APRES AVOIR PRIS CONNAISSANCE DU RELEVE DETAILLE DES
.£5, DE L'BTAT DES DETTES ET DES CREANCES, DU BILAN DE L'IMMEUBLE ET DE LA SITUATION DE
LB, ARRETES AU 31.12.2008 , DOCUMENTS JOINTS A LA CONVOGATION, APPROUVE SANS RESERVE LES
_8 DE L'EXERCICE ALLANT DU 01.01 08 AU 31 12 2008 , POUR UN MONTANT DE 4.297,21 EURODS.

ICATION DE LUARTICLE 18.1 DE LA LO! DU 10 JULLET 1983, LES COPROPRIETAIRES QUI LE DESIRENT
' LA FACULTE DE CONSULTER, LES PIECES JUSTIFICATIVES DE CHARGES DANS LES BUREBAUX DU SYNDIC.

- 2007 AU 18 02.2007 DE OH30 A 12H00 ET DE 14HOO0 A 17HO0, EN AYANT PRIS SOIN DE CONFIRMER
ALEMENT LE RENDEZ-VOUS.

- pour
" Tonildmos

. abatonue .
4 contro :
‘zunnco de quol cotto résclution ost accopiéa & funanimits dos copropriétalres prdsants ou reprosontés.

US AU SYNDJC POUR SA.GESTION 2005 (art 24)

‘BLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES DONNE QUITUS PLEIN ET ENTIER AU SYNDIC IME, POUR SA
! POUR L'BXERCICE CLOS AU 31 12.2008

‘“pour
» Tantidmos

abatenus :
* contro

~3unnce de quo! cette réeolution ost nccoptée 4 funanimité deo copropriétairas présants ou roprésantds.

US AU SYNDIC POUR SA GESTION.2008 (art 24)

" EE GENERALE DES GOPROPRIETAIRES DONNE QUITUS PLEIN ET ENTIER AU SYNDIC IME, POUR SA
< POUR L'EXERGICE CLOS AU 31.12.2008




votd pour
380 Tantidmoe

it pbetenus . 2?) .

+3té contro -

isdguance de quol eslte résofution aat nccaptée & Funanimitd das copropristalron présonts ou roprésantds.

ZWMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES RENOUVELLE LB MANDAT DE SYNDIC QU CABINET IME
ION, DONT LE SIEGE SOCIAL EST SITUE A SAINTE GENEVIEVE DES BOIS, 212, ROUTE DE CORBEIL, POUR UNE
= DE TROIS AN BT JUSQUA LA DATE DE L'ASSEMBELEE GENERALE QUI AURA A STATUER SUR LES
*168 DE L'EXBRCICE 2009 EN COURS ET JUSQU'A 3A DEUXIEME LECTURE EVENTUELLE.

SMBLEE GENBRALE APPROUVE LES TERMES DU CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION, POUR UN MONTANT
<ORAIRES ANNUELS DE GESTION COURANTE DE 1.500,00 EUROS TTC.

TPRAPRIETAIRES SONT INFORMES DES DISPOSITIONS DU CONTRAT, NOTAMMENT DES PRESTATIONS
#PALES BT PARTICULIERES A LA CHARGE DES COPROPRIETAIRES. ILS PRENNENT L'ENGAGEMENT D'EN
22ER LEURS FUTURS ACQUEREURS DANS LE CAS D'UNE MYTATION DE LOTS.

MVBLEE GENERALE DONNE TOUS POUVOIRS AU PRESIDENT DE LASSEMBLEE POLR SIGNER, AU NOM DU
JAT, LEDIT CONTRAT DE SYNDIC.

i pour .
-3 Tontidmes

-1i abetenus
L0 contre
-Azuanca do quol cotta résciution ost aczoptde & Funanimild dos copropridtalras présents ou raprésantas.

ZTION DU GONSEN, SYNDICAL (art 26)

*{BLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES DECIDE DB PROCEDER A L'ELECTION DES MEMBRES DU
i, SYNDICAL, POUR UNE DUREE D'UN EXBRCICE, QUI 88 TERMINERA AVEC UASSEMBLEE GENERALE QUI

SETATUER SUR LES COMPTES OE LUEXERCICE CLOS AU 31.12 2007 QU JUSQU'A SA DEUXIEME LECTURE
VELLE

MBRES ENTRANTS SONT, NEANT

_IGATION DE CONSULTATION DU CONSEIlL SYNDICAL (art 28)

JABLEE QENERALE, APRES EN AVOIR DEUIBERE, DECIOE DE FIXER A 000 EUROS (HORS BUDGET
ONNEL ET TRAVAUX D'URGENCE) LE MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR DUQUEL LA
LTATION DU CONSEIL SYNDICAL EST OBLIGATOIRE.

rORISATION PERMANENTE ACE QR

'FS PARTIES COMMUNES, (ort.23)

I5LEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES AUTQRISE, DE PACON PERMANENTE, LA POLICE EY (A
ALRIE A PENETRER EN CAS DE BESQIN, DANS LES PARTIES COMMUNES,

& pour.

s Tentidmos
abstonus

L gantrg .

wuanca do quol catte résolutien oot acceptée 4 Funsnimité des copropriétaires présants ou roprdsantén,

~ EN.CONCURRENCE OBLIGATOIRE (art 231

tE66LL89TEE+: U : 30 eb:bT Ll@82-TNr-ve



CMBLEE URINERALE, AFRED BN AVIA LWELIDERE, UBWIUE UE FIASK A LOUV CSURWE |MWNS BULAIE]
15IONNEL ET TRAVAUX D'URGENGE) LR MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR QUAQUEL LA MISE
JNMCURRENCE DES ENTREPRISES CONSULTEES EST OBLIGATOIRE.

ot gur 3
380 Tantidbmes .

ont abstenus °

o8 contio

sadguance do quol cetlle résolution ost accoptée 4 fungnimitd des coprapridtairas préaents ou raprdsentéa

CMBLEE GENERALE DEGIDE OB FIXER LE BUDGET PREVISIONNEL OE L'EXERCICE DU 01.01.07 AU

2007 A LA SOMME DE 4520 EUROS TTC QUI SERA APPELEE A CHAQUE COPROPRIETAIRE ALl PRORATA DE
ANTIEMES, PAR TRIMESTRES CIVILS D’AVANCE.

. UNE BONNE GESTION DZ LA TRESORERIE, CES APPELS EXIGIBLES IMMEDIATEMENTY, DEVRONT ETRE
RA DANS LA OUINZAINE DES ECHEANCES CHDESSUS, A DEFAUT DE QUOI ILS DONNERONT LIEU A OES

NCES DONT LES FRAIS SERONT FACTURES AUX COPROPRIETAIRES DEFAILLANTS, CONFORMEMENT A LA
DDOLOGIE DES RELANCES TELLE QUE PREVUE AU CONTRAT DE SYNDIC

o8 pour .

a8 Tantidmos
1w abetonus -
-até contra &

sdquenca do quat catte résolution aat accaptée A funanimitd des copropriéiatres présants ou représantés.

*ZZOBATION [

# VOTER LE BUDGET PREVISIONNEL AVANT LE DEBUT OE L'EXERCICE ET DE PERMETTRE AU SYNDIC
1SER A LANCONTRE DES COPROPRIETAIRES DEFAILLANTS LA FACULTE DEXIGER PAR ANTICIPATION LES
SIONS NON ENCORE ECHUES PAR VOIE OE REFERE, LASSEMBLEE GENERALE APPROUVE LE BUDGET
JIONNEL INITIAL POUR L'EXERCICE 2008 D'UN MONTANT DE 8.200 EUROS TTC. LE MONTANT DB CE BUDGET
I3VISE LORS DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE, EN FONCTION DBS DEPENSES REELLES DE

SiEE EN COURS ET DES DECISIONS CONCERNANT LES CHARGES COURANTES DE FONCTIONNEMENT

!‘.T EST DONNE AU SYNDIC POUR APPELER 088 PROVISIONS TRIMESTRIELLES PAYABLES D'AVANCE ET
i 88 LE PREMIER JOUR DE CHAQUE TRIMESTRE, CALCULEE SUR LA BASE DU QUART DE CE BUDGET
!IONNEL, BT CE, JUSQU'A L'ASSEMBLEE GENERALE PORTANT SUR SA REVISION.

b pour:
'l-'J ‘l’p'::tlému

-+ obgtenua .
sy CONG &

|‘--:z:u-_-nca de quo! colto réaolutlon eat accoptéo & 'unanimilé dos copropridalras présents ou roprosentan

~DALITES DS CONTROLE DES COMPTES (ot 24)

!:'-.-?SLEE GENBRALE DECIDE QUE LES COPROPRIETAIRES LE SQUHAITANT PEUVENT, EN APPLICATION DE
“F 189 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1863, CONSULTER LES COMPTES EN PIECES JUSTIFICATIVES DES
l=g DURANT LA DERNIERE SEMAINE PRECEDANT LA TENUE OB UASSEMBLEE CENERALE, SOUS RESERVE

E;“:":ESSYE &%&ENDEZNOUS AVEC LE SYNDIC. CELA NE CONCERNE PAS LE RENDEZ-VOUS ANNUEL AVEC LE
n, SYN

CONSULTATION EN DEHQRS DE CETTE PERIODE POURRA GENENER UNE PACTURATION DE VACATION A
AgE DU COPROPRIETAIRE CONCERNE.

L por.
s Tantidmas
!: agbatonus .

&
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nabquonce de quol catto régolullon a8t acceptéo & funanimité des copropribtalres prdsents ou reprdeentés.

"AINTIEN DE DISPENSE D s

=nigiEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES MAINTIENT LA DISPENSE DONNEE AU SYNDIC, LE CABINET (ME
1ON, DE NE PAS PROCEDER A L'QUVERTURE D'UN COMPTE BANCAIRE SEPARE, DIT BONNEMAISON, ET CE
ANT TROIS EXERCICES (ET AU PLUS TARD JUSQWA LA FIN DE SON MANDAT)

s12) 8 DS FONDS DESTINES A COUVRIR LE BUDGET PREVISIONNEL ET LA REGULARISATION DES CHARGES,
QUE TOUS AUTRES APPELS EXCEPTIONNELS, SERONT VERBES SUR UN COMPTE BANGAIRE OUVERT DANS
GMPTES DU SYNDIC, A USAGE DE LA COPROPRIETE, INTITULE {ME GESTION EXCLUSIVEMENT AFFECTE A LA
ON DES SYNOICATS LES FONDS DU SYNOICAT SERONT GRRES SUR CB COMPTE BANCAIRE, ILS NE
i JIRONT PAS D'INTERET Al PROPIT DU SYNGICAT, SAUF EVENTUELLEMENT LES PROVISIONS CONSTITUEES
: le;!AE\gAUE S!JNOUé:ERAIENT PLACEES EN VERTU D'UNE DECISION DR L'ASSEMBLEE GENERALE, AUX FRAIS
S0QUES DI DICAT

‘NOIC FERA FONCTIONNER CE COMPTE DANS LB CADRE DE L'ARTICLE 38 QU DECRET N* 87.223 DU 17 MARS

valé pour
‘=2 Tonudmaes
-at gbatonus .

sidcontro
S5GUONco do quol catte Maciutlon sst accoptde 8 funanimitd des coproprigteiras prasents ou roprésentds.

AVAUX SUR TOITURE (art 24)

-MBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES DECIDE, APRES EN AVOIR DELIBERE, DE FAIRE PROCEDER A LA
ATION DE LA TOITURE, SELON DEVIS DE L'ENTREPRISE MAUNY JOINT A LA CONVOGATION, POUR UN

aNT DE 3 200 EUROS, EN CE COMPRIS LES HONORAIRES DU SYNDIC.

ANCEMENT DE CBS TRAVAUX SE FERA DE LA FACON SUIVANTE :

“245: BR QENERALE DONNE MANDAT AU SYNDIGC, ASSISTE DU CONSEIL SYNDICAL POUR RETENIR LA
: i CHARGEER DE CES TRAVAUX.

si6 pour:
INGRID(210)

- abstenus -

e CONtre .
:A JOBE (120}, SINVIF (330) Représsntant 480 / 880 Tontidrnas
.Axuonecg de quol cotto rdsolulion ost refusde & Punanimité das cupropridtsires prdsanis ou représgnids

HANITURE ET POS

niaLEE GENERALE DECIDE OE FAIRE PROCEDER A L'INSTALLATION DE COMPTEURS DIVISIONNAIRES D'EAU
:, DANS LES EMPLACEMENTS PREVUS A CET EFFET EN GAINE TECHNIQUE AFIN DE REPARTIR LA
MMATION PRIVATIVE D'EAU SUR LA BASE DES RELEVES ANNUELS DESOITS COMPTEURS.

DIEICATIRDENNETATIDESS et
LA DEHA&LUEL DE MELLE SEURE, PAR L'INTERMEDIAIRE DE SON CONSEIL, MAITRE JESTIN, ET OE MR

RA, PAR LUI MEME, L'ASSEMBLEE GENERALE DEB COPROPRIETAIRES DECIOE DE FAIRE PROCEDER A UN
SATIE OB L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION OE L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS 26 BOULEVARD AGUADO 81000
: DE RATIFIER LES TRAVAUX DEJA REALISES DAMENAGEMENT DES COMBLES AVEC POSE DE VELUX,

\GEMENT DES COMBLES (PARTIES PRIVATIVES AVEC CREATION DE SURFACE SUPPLEMENTAIRE) ET POSE
X VELUX ENTRAINANT

- : !

UPPRESSION DES LOTS N‘E‘é‘l’ 4 DB UETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

REATION OES LOTS N° & ET/8 TENANT COMPTE DES NOUVELLES SURFACES, APRES AMENAGEMENT OES
“TBTPOSE DE VELUX
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EMOISELLE SEURE ET MONSIEUR PERREIRA FONT LEUR AFFAIRE PERSONNELLE DE TOUTES
JRISATIONS ADMINISTRATIVES A OBTENIR (DECLARATION DE TRAVAUX DE PERMIS DE CONSTRUIRE) BT
SAGENT A REGLER TOUS LES FRAIS INMERENTS A CE MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION A
FEUR Ot 120/330EMES POUR MR PERREIRA BT 210/330BMES POUR MELLE SEURE

gpribtaires sur 3 convoquds sont présonts tors du vote

voté pour -
860 Tantidmaa

!oat abotenus
1

‘votd contra

xigdauenca da qus! catte réagiulion aat accaptéa & ja mejoritd de tuua las copropridtalas (présonts, reprégentda ou

iiw),

H/ESTIONS DIVERSES

» Plus personne ne demandant la parole, la séance st lavée 2 18:48.

cosident, 1% Assessaur, 24me Assassour, La soctdétalre
1F- Melle SEURE MME MIGNON-IME
QULIN GESTION

Cefic Ceenfica

Coofanrie A
LMEBLGESTION
GESTIONS - LOCATIONS
212, Route b
Ll eyl ”m m B Y 1 DBS 3013
IME - SA¥
Siret 402 289 209 D012 - APR 7u3 A
2t s Alinéa 2 de 'articlie 42 do la joi du 10 Julliet 1968, Carty ¥rdtegaiomello

actions qul ont pour objet, de contester les décisions dos assembiées Générales, doivent A
de dachdancs, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défailiants dans un délal de
=, & compter de la notificetion des dites décisions, qul leur est faite 2 ia diligance du syndic
1470,31 déoe. 1985, art 4),

un délai de deux mola & compter de la tenue de 'Assemblée Générale sauf en cas d'urgence,
won par le Syndic des travaux décldés par I Assemblée Générale, en application des articles

j 28 ast suspendus jusqu'd I'expiration du délai mentionné & iz premidre phrase du présem
»
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CERTIFICAT DE CONFORMITE

LE SOUSSIGNE,

Maitre Christian JESTIN, Notaire 4 EVRY 91000, immeuble Apollo, 48
Cours Blaise Pascal,

CERTIFIE :

1°) Que le présent document hypothécaire :

- est établi par procédé reprographique agréé par arrété du Ministére de la
Justice sur 27 pages numérotées en continu,

- qu'il ne contient ni renvoi ni mot nul et ni barre tirée dans les blancs, a
l'exception de ceux qui figurent dans la mention de collationnement de la minute.

- qu'il est conforme 3 la minute et & la copic authentique destinée a
recevoir la mention de publicité,

2°) Et que l'identité compléte des parties dénommées dans le présent
document, telle qu'elle est indiquée en téte a la suite de leur nom, lui a éé -~
réguliérement justifiée,



_-. N° 3265

i
Libesd o Epalied « Featermice
RAPUBLIQUE. FRANCAISS

Formule de publication
(pour I'établissement d'expéditions. conies. extraits d'actes on décicinne indiciaires 3 nuhiiar

2007 D N® 16372 Date : 08/10/2007
Bugg v ATTR Volume : 2007 P N° 8443
HYPOTHEQUES
DROITS : Néant

/i_ B\ (ORPSEIL.  suaires : 1500 EUR Drotts : Neant

TOTAL

ATTESTATION RECTIFICATIVE ET COMPLEMENTAIRE
D’un acte contenant MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION, en date
du 09 juillet 2007, déposé sous le n° 2007 D 15485, au bureau des hypothé¢ques de CORBEIL-
ESSONNES (Essonne) 17 bureau, fe 25 septemibre 2007, volume 2007 P, numéro 07942

Comme suite 4 Ja notification préalable 4 un rejet de [a formalité en date du 02 octobre
2007, portant le n° 2007/1157, en vue de réparer les irrégularités signalées, -

Maitre Christian JESTIN, Notaire soussigné & BVRY (21000), Immeuble *"APOLLO" 48,
Cours Blaise Pascal. )

CERTIFIE ET ATTESTE, qu'il y a lieu d ‘apporter | Iacte visé ci-dessus les rectlﬁcauons
suivantes ; .
w—
Page 1, Paragraphe : IDENTIFICATION DES PARTIES REQUERANTES :

——

Au lieu delire : .~
1°) Monsieur Jos¢é PEREIRA TROIERA, Commercant, demeurant & SAINT-
THIBAULT DES VIGNES (77400) FRANCE, 3, Rue de Torcy

Iy a lieu de lire: »
1°) Monsieur José¢ PEREIRA TROEIRA, Commergant, demeurant &4 SAINT-

THIBAULT DES VIGNES (77400) FRANCE, 3, Rue de Torcy

Page 3, Paragraphe : A / PROPRIETE DU LOT NUMERO TROIS (3) DE
MONSIEUR PEREIRA TROEIRA : _—

Au lieu de lire: -~

Monsieur PEREIRA TROEIRA est propriétaire de ce lot pour 'avoir acquis suivant acte
regu par Me Serge LELOUCHE Notaire associé 4 EPINAY sur ORGE (Essonne) le 3 juillet (30
juin et) 1995 de :

La Société dénommée SOCIETE DE DIFFUSION IMMOBILIERES ET
COMMERCIALES SODIC, Société Anonyme au capital de 250.000,00 Frs, ayant son siége a
EPINAY sur ORGE (Essonne) 7 Rue Pasteur, immatriculée au registre du Commerce et des
Sociétés de CORBEIL-ESSONNES sous le Numéro B 312 212 889 N° de gestion 78 B 00 140)

/

[Les dispositions des srticles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 jenvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiery et aux Libertis s*appliquent ;|
elles ga pour Jes donnies vous concernany, auprés de Ia conservation des hypothidques, un droit d’accés et un drgil de rectification,




Cette acquisition a eue lieur moyennant le prix de 100.000,00 Francs soit Ja contre valeur
de 15.244,90 € payé comptant et quittancé audit acte . Une Expédition de cet acte a été publiée au
}" Bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES le 9 aofit 1995 volume 1995 velume 1995P
N° 5610. L'Etat hypothécaire qui a été délivré sur cette publication da pas été présenté au Notaire
soussigné. —

Il y a lieu de Jire : e

Monsieur PEREIRA TROEIRA est propriétaire de ce lot, savoir :

- PARTIE : pour l'avoir acquis suivant acte regu par Me Serge LELOUCHE Notaire
associé a EPINAY sur ORGE (Essonne) le 3 juillet (30 juin et) 1995 de :

La Société dénommée SOCIETE DE DIFFUSION IMMOBILIERES ET
COMMERCIALES SODIC, Société Anonyme au capital de 250,000,00 Frs, ayant son sigge &
EPINAY sur ORGE (Essonne) 7 Rue Pasteur, immatriculée au registre du Commerce et des
Sociétés de CORBEIL-ESSONNES sous le Numéro B 312 212 889 N° de gestion 78 B 00 140)

Cette acquisition a eue lieu moyennant le prix de 100.000,00 Francs soit la contre valeur
de 15.244,90 € payé comptant et quittancé audit acte . Une Expédition de cet acte a été publiée au
1¥" Bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES le 9 aodt 1995 volume 1995 volume 19959 |
N° 5610. L'Etat hypothécaire qui a été délivré sur cette publication n'a pas été présenté au Notaire
soussigné. -

- AUTRE PARTIE

Attribution aux termes d'up acte de partage de communauté en vue du divorce établi par
Maitre FRANCOIS, Notaire 2 LA QUEUE EN BRIE (94510) le 18 Mai 2000 et dont une copie
authentique a été publiée au 1% bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES le 25 Juin 2001
volume 2001 P numéro 4548.

m———

Attestation rectificative d'état civil établi par ledit Maitre FRANCOIS le 22 Octobre 2001
et publiée au | “"Bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES le 29 Octobre 2001, volume
2001 P numé%

Dépbt du jugement de divorce aux termes d'un acte établi par ledit Maitre FRANCOIS, le
15 mai 2001 et publiée au ¥ bureau des hypoth¢ques de CORBEIL ESSONNES le 25 juin 2001
volume 2001 P numéro 4549.

e

Attestation rectificative d'état civil &tabli par ledit Maitre FRANCOIS le 22 Octobre 2001
et publiée au 1 bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES le 29 Octobre 2001, volume
2001 P numéro 8288.

it

LE RESTE DEMEURE SANS CHANGEMENT

La présente attestation rectificative et complémentaire a été établie sur une page, dressée
en trois exemplaires certifiés conformes exactement collationnés, a rattacher :

Un exemplaire sur une feuille de téte de formule de publication a la copie pour publier,
Un autre 3 la copie authentique, déposé en vue de recevoir la mention d’exécution de la
formalité,

Un autre & la minute.

A EVRY
Le 04/10/2007

/ ~




Audience du mercredi 11/06/2025
Cabhier des conditions de vente déposé le 17/03/2025
RG 25/00064

DIRE

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES sis 9 rue des Maziéres,
séant dite ville, au Palais de Justice, par-devant Nous, Greffier, a comparu Maitre Michel
MIORINI, Avocat prés ledit Tribunal, et de Maitre Christophe ANCEL, Mandataire
Judiciaire au Redressement et a la Liquidation Judiciaire des Entreprises prés le
Tribunal de Commerce d’EVRY-COURCOURONNES-COURCOURONNES, domicilié 9
Boulevard de I'Europe — Immeuble DELTA — 91050 EVRY CEDEX, agissant en qualité
de Liquidateur de la SCI SNBY, société civile immobiliére identifi¢ au SIREN sous le
n°528 028 467, dont le siége social est sis 26 boulevard Aguado a EVRY-
COURCOURONNES (91000).

Poursuivant la vente sur saisie immobiliere des biens et droits immobiliers sis 26
boulevard Aguado & EVRY-COURCOURONNES (91000), cadastré section BM 76, lots
01, 02 et 05 du reglement de copropriété, appartenant a la SC| SNBY

Laquelle entend compléter le Cahier des Conditions de Vente par les diagnostics établies
par la Société DEFIM

L'adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations du poursuivant et il devra
faire son affaire personnelle de la situation résultant de 'exposé des documents ci-
dessus, sans recours possible contre ce dernier.

Et elle a signé.




votre réseau diagnostic

RESUME DE L’'EXPERTISE

@ Date du repérage :  19/12/2024
RESUME Numéro de dossier : FLM-24/IMO/1181
Demandé par : SCI SNBY

Le bien immobilier

Propriétaire : SCI SNBY , 26 bd Aguado - 91000 EVRY

Département :Essonne
Adresse :......... 26 bd Aguado (1/2/5)
Commune :...... 91000 EVRY

Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°® 76

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage RDC, Lot numéro 1/2/5

Résumés et conclusions

Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 46,45 m2
Surface au sol totale : 46,72 m2

DPE

¥ e

214[2s D) )

Estimation des colts annuels : entre 970 € et 1 350 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numeéro enregistrement DPE (ADEME) : 2591E0020318D

Amiante

Lors de la présente mission il n’a pas été repéré de matériau ou produit
susceptible de contenir de I'amiante.

CREP

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements
contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Gaz

L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées
dans les meilleurs délais.
(norme 2022)

Electricité

30| 8a §a 38

b

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

PESYES
DES DIAGNOSTICS




CREP

Constat des Risques d’Exposition au Plomb
Sécurité des personnes
CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IM0O/1181

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements
contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY

diagnostic immobilier

S O A= PN

D

Y/
)
\
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@Eﬁ CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB - C.R.E.P.

votre reseal f

Date du repérage : 19/12/2024
_g&"m"'-" Numéro de dossier :  FLM-24/IMO/1181

Références réglementaires

Textes réglementaires Arrété du 19 aolt 2011
Norme Méthodologique AFNOR NF X46-030
Adresse du bien immobilier Donneur d'ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des béatiments : Donneur d’ordre :
Département :... Essonne SCI SNBY
Adresse : .......... 26 bd Aguado (1/2/5) 26 bd Aguado
Commune :....... 91000 EVRY 91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s)
n° 76 Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : SCI SNBY
Etage RDC, Lot numéro 1/2/5 26 bd Aguado
91000 EVRY
Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aot 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP
L'occupant est : Le propriétaire
Nom de 'occupant, si différent du propriétaire SCI SNBY
Présence et nombre d‘enfants mineurs, NON Nombre total :
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat Franck DEGOY

N° de certificat de certification CPDI16389. 15/06/2022
Nom de l'organisme de qualification ICert

Organisme d’assurance professionnelle ALLIANZ

N° de contrat d’assurance 10583929904B064

Date de validité : 31/12/2024

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de |'appareil Pb200i / CO57.5826.24
Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 26/08/2024

Activité a cette date et durée de vie de la source 185 Mqb

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d‘unités
de diagnostic 7kl 24 >1 0 2 B
% 100 30,4 % 64,6 % 0% 2,5% 2,5%

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Franck DEGOY le 19/12/2024
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011
relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par conséquent, en application de I'article L.1334-9
du code de la santé publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer
|'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. 1| doit également transmettre une copie compléte du constat,
annexes comprises, aux occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des
travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée. Le propriétaire doit également veiller a I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | 48 rue de Verdun 91850 BOURAY SUR JUINE | Tél. : 0629643217 1/ 13
N°SIREN : 919 538 785 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 10583929904B064 Rapport du :

04/01/2025
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I 1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immeédiat lié 3 la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de
I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de

I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

I 2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X

(DGSNR)

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéle de I'appareil Pb200i
N° de série de I'appareil C057.5826.24
Nature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 26/08/2024 '_O‘Ct'V'te a cette date et durée de vie
: 185 Mgb
N° 7910934 yrgn;c?(u titulaire/signataire DEGOY
Déclaration ASN (DGSNR) -
Date de déclaration
25/10/2024
Nom du titulaire de l'autorisation ASN DEGOY franck

Nom de I’'Organisme ou de la Personne
Compétente
en Radioprotection (OCR/PCR)

FLM DIAG DEGOY Franck Gérant

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm?2 +/- 0,01 mg/cm?2

e L . E Date de la Concentration
’ (-]
Vérification de la justesse de I'appareil n°® de mesure vérification (mg/cm2)
Etalonnage entrée 1 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
p

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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'2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d‘analyse Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact -

Coordonnées -

Référence du rapport d’essai -

Date d’envoi des prélévements -

Date de réception des résultats -

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier 26 bd Aguado (1/2/5) 91000 EVRY
o , . - Habitation (partie privative d'immeuble)

Description de I'ensemble immobiller Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction 1860
Etage RDC

Localisation du bien objet de la mission Lot numéro 1/2/5, Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°
76

Nom et coordonnées du propriétaire ou du SCI SNBY

syndicat de copropriété (dans le cas du CREP | 26 bd Aguado

sur parties communes) 91000 EVRY

L'occupant est : Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 19/12/2024

g,'rlggluo': du bien immobilier objet de la Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Séjour, Salon,

Chambre, Piéce,

Cuisine, Salle d’eau,
Chaufferie

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,
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Présentation des résultats

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

¢ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

¢ 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas oU plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs,

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I’Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :
e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d‘un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
{prélévement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;

e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d‘un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant dun
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3

I=

Résultats des mesures
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2y

: Non
Total UD mesurées Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Séjour 21 8 (38 %) 11 (52 %) - 1 (5 %) 1 (5 %)
Chambre 17 4 (23,5 %) i O(/Z)O'G - - 1(5,9 %)
Cuisine 14 4 (29 %) 9 (64 %) - 1 (7 %) -
Salon S - 5 (100 %) - - -
Piece 8 - 8 (100 %) - - -
Salle d'eau 8 4 (50 %) 4 (50 %) - - -
Chaufferie 6 4 (67 %) 2 (33 %) - - -
TOTAL 79 24 (30,4 %) 510554'6 - 2(2,5%) | 2(2,5%)
Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 21 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 5 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent  Localisation mesure (m;/s;;i) Etat* de conserv_atlon' Classement UD Observation ¥ 2|
§ A | Mur Platre s Peinture p::ii: ﬁz:: (: : nn;') g;?g ] - —
g B Mur Platre i Peinture ;:?tii: E;fns: ({: ,: ;‘)) g‘ig 0 —
g Cc | Mur _Plélre Peinture i:?‘ii: ;:if: é: ::} g:iﬁ B 0 -
g D Mur Platre Peinture zzr:tii: ;::: E: : rr:)] g:;g B 0 _7 o
1 € o Me Platre Peinture 2:’;:: passe f: }:]’ g:gg 0
%7 Plafond Platre Peinture :Zzz: ; g’g; — (] ==
1; 1 Plinthes Bois Peinture z:z:::; - i?g_ _: 0 —
| - A Porte 1 Aluminium Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Huisserie Porte 1 Aluminium Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Porte 2 Aluminium Non mesurée - o NM Absence de revétement
| - E Huisserie Porte 2 Aluminium Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Hmﬁi‘:ﬁ:ﬁ:&re PVC B Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Fenétre extérieure PVC S Non mesurée - NM Absence de revétement
- D - TUIS_::;?I el-;er:étre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
16 D Grille ~Métal Peinture mesure 1 7.52 Déqradé (Ecaillace) 3 _
o | e e | e | ommms ben o
20| © | embresunemérewe | P2 Pointuro B erie haute 040 I
2| o | Feenwse | har | pewe | peedase | oy JE:
B | p | Husserie Fenétro Platre Pelnture T_P:'r:':“ﬁzzf: ~ % \ 0 —
; A Embrasure porte Platre Peinture | mesure 1 5,11 Emtg;ﬁg‘e&éum 1 2
Chambre
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 5,9 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Rev&tement apparent | Localisation mesure tg;?;% Etat* de conservation | Classement UD Observation
:g A Mur Platre Peinture —E——*E:;ii:;a;‘::‘g 11 E:))_ %;g 0
2] e i | P | Eatbemeliim | 0ds 0
g? [ Mur Platre Peinture _‘_;::i; a:f:: é; } ::2) &gg 0 -
2 b Mur Platre Peinture g:"ﬂ‘: passe (‘:::}) ‘ %? 0 r —
3 Plafond Platre Peinture mesure 1 ‘: gzgi 0 3 - —
= Plinthes Bois Peinture e ] o —
32— A Porte Bois Peinture _"%TTS:L::_:)_% 0 -
% A Huisserie Porte Bois 77 Eainturti __g;ﬁmé: :72}: T g:g 0 -
D Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
B D Huisiizlr?:;:étre ) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Fenétre extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Huis:)ggz:ler:étre PVC Non mesurée - - NM Absence de revétement
Rl : -
55 D | ombrosure rugrewe | P Peintre__ erie hawe 068 | | o
72? D Fené;rséerigs::sure Platre Peinture - za;’ﬁﬁ: ﬁ:ﬁ: T &3_ - 0
49| D | embresueenewe | PRI Peiniure | bovte 1014 | e —
50 D Grille Métal Peinture mesure 1 4,78 Déuradé (Ecaillate, | 3
Cuisine

Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
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2>

N° Zone Unité df dia_gnos;ici J ;Substrat J Revétement apparent | Localisation mesure _(_mjﬁ).. Etf d;a ét;;\sje;vation Classer;nér;t UD' : - QObservation

g; A Mur Platre | Peinture z:';liz ::if: t(: : ::}) g:gg — B 0 :7 _—
% B Mur Platre Peinture L%%m‘%{ g:ig _ | - - =

% B 707‘ - Mur | Platre Peinture AH'::IZ g:ﬁ: .':_: 11:) g:?% 1 e ———
o Plafond Platre Peinture Masure 3 g—:?z — o0 =

gg i - Pli_nt[les Bois Peintlxre_ 7m_e51f'g ; gﬁ: 0 =

- B Fenétre intérieure PVC B - Non mesurée - NM Absence de it

- B H"'isiifgﬁ er:«::étre . PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Fenétre extérieure | PVC = Non mesurée - NM Ab de revét it

) B Huis:;gﬁeli‘er:é!re | pve Non mesurée - ] NM Abse[\ce de revétement

6_1 ] B Volet Bois Peinture partie basse | ﬂ Etat :'at:sf?igzo(:sure 2 -

gg— B Fenéitr:fé‘:’i:‘f:s”re Platre Peinture ';2'::; t’;ﬁ: g'g_g : 0 ——

85 | B | embrasmoimirons P Peinture el ob1 | o

g? B Fenétnf‘e'm t:::sure Platre Peinture —Lpzrrttii: :2?:: &ég, - ] = .

65| ® | cmbrssurcouiiowe | P Peiture parie haute |00 o li— —

Salon

Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic | Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (hm";/s:;) Etat* de conservation | Classement UD Observation
|70 - partie basse (< 1m) 032 | o o
7 A Mur Pmie Peinture partie haute (> 1m) 03 | | 0 - B
72 partie basse (< 1m) 0,32 |
73 B - Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.49 | 0 — -
74 . partie basse (< 1m) 0,57 | I
75 c Mur Platre Peinture | partie haute (> 1m) 0.67 0 —
76 . mesure 1 0,65 L B
77 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.2 B 0 -
78 . . | . mesure 1 0,36 |
79 Plinthes Bois | Peinture ; eeure 3 5 I 0
Piéce
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zone Unité de diagnostic | Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (g;,s;;‘zj Etat* de conservation | Classement UD Observation
|80 I partie basse (< 1m) \ o [ -
81 A | Mur Platre Peinture | partie haute (> 1m) 051 0
| 82 partie basse (< 1m) 0,08 | I
83 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 025 0
84 . partie basse (< 1m) 0,07 - |
85 Cc Mur Platre | Peinture pariie haute (> 1m) 018 0 - -~
86 partie basse (< 1m) 0,41
87 D Mur - Platre Peinture partie haute (> 1m) 066 4]
88 . mesure 1 0,21 | B o
89 Plafond Platre Peinture mesure 2 069 - 3 —]
90 ) . . mesure 1 01 | .
o1 | Plinthes | Bois Peinture mesure 2 014 | 0 - - -
| 92 | . . partie basse (< 1m) 0,39 B
93 D Porte Bois Peinture B partie haute (> 1m) 0.46 o | 0 B
94 | . ) . partie basse (< 1m) 0,48
—]95 D Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> im) 0,56 4]
Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic Substrat ‘ Revétement apparent | Localisation mesure ’ me;;:;:} Etat* de conservation Classement UD Observation
- A - Mur Platre | Faience Non mesurée | < NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur Platre Fajience Non mesurée - — NM Partie non visée par la réglementation
- C Mur Platre Faience Non mesurée - | NM Partie non visée par la réglementation
- D Mur Platre Faience Non mesurée - o NM Partie non visée par la réglementation
96 . mesure 1 e
97 - Plafond Platre Peinture mesure 2 038 0 —
98 . . . mesure 1 0,04
99 Plinthes EOI_S Peinture mesure2 0.09 0
100 | . . partie basse (< 1m) 0,08 |
101 | A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) | 066 o
102 . . . . partie basse (< 1m) 0,17 [
103 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.07 0
Chaufferie
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
e 5 - B — —___ -
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;,s:l:g) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A | Mur Placoplatre | __Nonmesurée - NM Absence de revétement |
- B Mur Placoptatre | Non mesurée - B | NM Absence de revétement
- C Mur Placoplatre o Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond | Placoplatre Non v [ - NM Absence de revétement
104 . . partie basse (<1m) = 0,61
105 I Porte Bois ! Peinture partie haute (> m) | 0,39 0
| 106 | . . . partie basse (<1m) | 0,24
107 | Huisserie Porte Bois | Peinture partie haute (> 1m) | 023 0

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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I 6. Conclusion
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6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d‘unités 79 24 51 0 2 2
de diagnostic
% 100 30,4 % 64,6 % 0 % 2,5 % 2,5%

6.2 Recommandations au propriétaire
Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu‘il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure @ 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
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occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).
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6.3 Comméntaires
Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 18/12/2025).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
MAGDALENA BINDER

6.4 Situations de risque de saturnis-m-e infantile ét de dzgradafiah du b?tf 7

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L’'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d‘unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins l'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’'hébergement

Remarque : Néant
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ISignatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 8 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY

I 7. Obligations d’informations pour les propriétaires
Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du
code de la santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents

chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible

d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

‘8.1 Textes de l:éférehce

Code de la santé publique :

+ Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

« Loi n® 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 8 78 modifiant le
code de la santé publique ;

¢« Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

¢ Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition
au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;
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e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

« Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique)
et Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

« Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

« Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique,

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

o Code du travail : Articles 1L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

o Décret n® 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les regles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-
5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de
travail) ;

¢« Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le
code du travail ;

e Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

« Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51
a R.231-54 du code du travail) ;

« Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de l'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Iiessoflrces doéum;ntéiréé_

Documents techniques :

¢ Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

« Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

« Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque
d’exposition au plomb».

Sites Internet :

« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

+ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

+« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

I 9. Annexes

m 9.1 Notice d’Information
Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice dinformation résume ce que vous devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé
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Lingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d‘années plus
tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés gu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

»  S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
«  S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
«  S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

« Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.

+  Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

o Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

« Veillez a ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

«  Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin gu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

« Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

SI VOUS ETES ENCEINTE :

m + Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
« Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations - - -
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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P e RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
il CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT
di ' ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI.

(LISTES A ET B DE L’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE)

. Date du repérage : 19/12/2024
AMIANTE ' Numéro de dossier :  FLM-24/IMO/1181

Références réglementaires

Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
Textes réglementaires R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, Décret du 4 mai 2012

Immeuble bati visité

Rue .o, 26 bd Aguado (1/2/5)
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
Adresse Etage RDC, Lot numéro 1/2/5

Code postal, ville : . 91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n° 76

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Appartement - T2
Habitation (partie privative d'immeuble)
1860

Type de logement :
Fonction principale du b&timent :
Date de construction :

Le propriétaire et ie donneur d’ordre

Nom et prénom : ... SCI SNBY

Le propriétaire : Adresse @ ......coeeeens 26 bd Aguado
91000 EVRY
Nom et prénom : ... SCI SNBY
Le donneur d’ordre Adresse :.......ouueee 26 bd Aguado
91000 EVRY

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé 1.Cert Centre Alphasis - L
au reperage Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires Obtention : 30/06/2022
Franck DEGOY . F Echéance : 29/06/2029
Personne(s) reperage - Espace performance | o g certification : CPDI6389
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM (Numéro SIRET : 919 538 785 00016)
Adresse : 48 rue de Verdun, 91850 BOURAY SUR JUINE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 10583929904B064 / 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 04/01/2025, remis au propriétaire le 04/01/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 18 pages, la conclusion est située en page 3.
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[ 1. - Les conclusions

AVERTISSEMENT : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I’'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne

m répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.
1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,

composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

3€)

Localisation Parties du local Raison

Néant -

iz. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse :

Numéro de I'accréditation Cofrac : -
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|3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission LISTE A
Composant a sonder ou a vérifier

3.2.1 L’intitulé de la mission Flocages
Calorifugeages

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi a I'occasion
de la vente de tout ou partie d’un immeuble bati». Faux plafonds

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation :
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’un immeuble bati, |composant de Ia construction|Partie du composant 3 vérifier ou & sonder
un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est

annexé a la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de Enduits projetés

diagnostic technique est annexé au cahier des charges.» Revétements durs (plaques menuiserie)
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «/état |Murs et cloisons "en dur” et [RSvEtements durs (amiante-ciment)

: " S ¢ P Entourages de poteaux (carton)
mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits |Poteaux (périphériques et Entourages de poteaux (amiante-ciment)

1. Parois verticales intérieures

X P \ . n intérieurs). - 4
contenant de l'amiante prévu & l'article L. 1334-13 du méme ) Entourages de poteaux (matériau sandwich)
code» I(E:n?urages c(lje poteaux (carton + platre)

S . . offrage perdu.
La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux . - —
textes réglementaires de référence mentionnés en page de [Cloisons (lgéres et Enduits projetés,

préfabriquées), gaines et coffres.| Panneaux de cloisons

couverture du présent rapport.
2. Planchers et plafonds

3.2.3 L’objectif de la mission Plafonds, poutres et charpentes, |[Enduits projetés
gaines et coffres. Panneaux collés ou vissés.

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les

matériaux et produits contenant de l'amiante mentionnés en Planchers Palles de sol.
annexe du Code la santé pUb|'iC|l«le.>>_ ) 3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste A
et B). Conduits de fluides Conduits
(Air, eau, autres fluides...). [Enveloppes de calorifuges.
& issi Clapets
3.2.4 Le’ programme de repérage de la mission Clapets/ volets coupe-feu.  |Jimpe
réglementaire Rebouchage.

Le programme de repérage est défini & minima par 'Annexe 13.9 Portes coupe-feu. Joints (tresses)

. . ) P Joints (bandes)
(liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour une
mission normale & la recherche de matériaux et produits contenant Vide-ordures. Conduits

de I'amiante dans les composants et parties de composants de la

r f 4. Eléments extérieurs
construction y figurant.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture

En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9 Toitures. (b?:?mﬂosites, fibres-ciment), bardeaux
umineux,

Important : Le programme de repérage de la mission de base est R
Bardages et fagades légéres. [Plagues, ardoises, panheaux (composites,

limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de fibres-ciment).

repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant

démolition dimmeuble ou celui a élaborer avant réalisation de Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales
travaux. Conduits en toiture et fagade. |Conduits en amiante-ciment ; eaux usées

Conduits en amiante-ciment : fumée
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()

A

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

Composant de la construction (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Séjour, Salon,
Chambre, Piéce,
Cuisine, Salle d'eau,
Chaufferie
Localisation Description

Sol : Parquet flottant

Mur A, B, C : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture

Salon

Sol : Parquet flottant

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Piéce Plafond : Pldtre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture

Porte D : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Faience
Salle d'eau Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture

Porte A . Bois et Peinture

Sol : Parquet flottant

Mur A, B, C, D, E : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Porte 1 A : Aluminium

Porte 2 E : Aluminium

Fenétre D : PVC

Grille D : Métal et Peinture

Fenétre embrasure D : Platre et Peinture
Embrasure porte A : Platre et Peinture

Séjour

Sol : Parquet flottant

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Fenétre D : PVC

Fenétre embrasure D : Pltre et Peinture
Grille D : Métal et Peinture

Chambre

Sol : Carrelage

Mur A, B, C : Platre et Peinture

Plafond : Platre et Peinture

Cuisine Plinthes : Bois et Peinture

Fenétre B : PVC

Volet B : Bois et Peinture

Fenétre embrasure B : Platre et Peinture

Sol : Dalle béton

Mur A, B, C : Placoplatre
Plafond : Placoplatre
Porte : Bois et Peinture

Chaufferie

i4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a |'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant
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'4 2 Date d executlon des VISIteS du reberage in situ
Date de la commande :  04/01/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/12/2024
Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : MAGDALENA BINDER

e e e e o S

4.3 Ecarts, ad]onctlons, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

- ——— —— - — S

4 4 Plan et procedures de prelevements ' ' o
Néant

e M T e SN
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E‘S. —~ Résultats détaillés du repérage

36

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de

conservation Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de

conservation Commantaives

Néant

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des zones, présenté par catégorie

1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités

Sans objet

2 - Parois verticales extérieures et Facades

Sans objet

3 - Parois verticales intérieures

Sans objet

4 - Plafonds et faux plafonds

Sans objet

5 - Planchers et planchers techniques

Sans objet

6 - Conduits et accessoires intérieurs

Sans objet

7 - Ascenseurs, monte-charges et escaliers mécaniques

Sans objet

8 - Equipements divers et accessoires

Sans objet

9 - Fondations et soubassements

Sans objet

10 - Aménagements, voiries et réseaux divers
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Sans objet

Composants ne figurant pas sur la Norme NF X 46-020 d’Aolt 2017
Sans objet

5.4 Récapitulatif zone par zone

- A Conclusion -
Zone Identifiant + Description (justification) Etat de conservation

Néant

I6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT

GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY
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7. Annexes au rapport de mission de repérage n° FLM-24/IMO/1181

m Informations conformes a I’annexe III de I'arrété liste B du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante,

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet

www.sinoe.orqg.

| SOMMAIRE DES ANNEXES

7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d‘évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5  Documents annexés au présent rapport
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Y

bille d'eau || Salon Chambre T

:‘lf" -ﬁ: :"' |I

Séjour

Cuizine M
H Z}FL :

1—;__1_‘ ‘!I_......_._m

Pibee

l

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prél t L lisation Composant de la construc;tion ;a:::::t Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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'7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° I| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

Fort Moyen Faible
1° Ii n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et I'orientation | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | du jet est telle que celui-ci n'affecte pas | évaluée,
fenétres. ou directement le faux plafond contenant de | ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de l'amiante.

2. Classification des diffé

rents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ol I'activité dans le local ou a
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de |la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte ;

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits li€e a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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recommandations

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et
Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - Lévaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé
cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois
mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L‘organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d‘empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 2 la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prévue 3 l‘article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de fa date de remise des résultats des
mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de V'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d‘empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de |’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A Vissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen visuel
de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |‘air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.
II) Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I’état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété mentionné a I'article R.1334-
20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou & I'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) torsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a I'intérieur
de btiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et a la mesure
d’empoussiérement dans I‘air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante,
la nature et I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d’une action de remise en
état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1 est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action cerrective de second niveau », qui concerne F'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner l'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a |'évaluation et & la prévention des risques liés & la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter |‘exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de l'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de Famiante
Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances

cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début
de I'exposition a |'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition 2
I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D‘autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a
I'amiante. Ii s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font l‘objet d’une évaluation de
I"état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 3
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a larticle R. 4412-129, Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d‘information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
1l convient d'éviter au maximum |'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :

. pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;

. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

. travaux réalisés a proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a 'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un chiffon
humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de l'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I’étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment
ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en décheterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,

voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du 1ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
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(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et [es installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de l'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et du
logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par ’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a 'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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~ P
ATTESTATION
D’ ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n® : 10583929904
Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier
Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 52727 NANTERRE Cédex, attestons que la :
‘FLM DIAG
48 RUE DE VERDUN
91850 BOURAY SUR JUINE
Adhérent n°B064
A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904B064.
Garantissant les conséguences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technigue en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.
Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis 3 certification et recertification :
¢ AMIANTE sans mention
*  AMIANTE avec mention (dont contrile visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)
* DPE avec ou sans mention
e ELECTRICITE
e GAZ
e PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussigres de plomb) avec ou sans mention
» TERMITE
Activités secondaires ; autres diagnostics et missions d’expertises :
e ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers-et Technologiques)
e ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)
* ERP [Etat des Risques et Pollutions)
e L'étatdes risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
e Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)
* Recherchie Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)
o Diagnostic Plomb dans I'eau
¢ Recherche des métaux lourds
e Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents 3 la vente ou 3 la location immabiliére
e Assainissement Collectif et non Collectif
AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sigge soclal ; 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.CSS. Nanterre
Entreprise régle par le Code des assurances - TVAintracommunautalre n’ FR 14 722 057 460
Cpérations d'assurances exonérées de TVA - ant. 261-C CGI - sauf pour les garantles portées par AXA Assistancs 1/3
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€

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores {C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule {F} car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technigue global « sous réserve que I’Assuré personne physigue ou morale répond aux
conditions de V'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux {PPT) « sous réserve oue I'Assuré personne physigue ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

e Diagnostic Eco Prét

* Diagnostic Pollution des sols

e Diagnostic Radon

® Mesures d'empoussigrement par prélévement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :
- Las mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les immeubles bitis (LAB REF 26
partie stratégie d'échantillonnage; prélévements et rapport d'essai), air intérieur,
- Les mesures d’empoussiérement eh fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai}, air des lieux de travail,
- Les mesuires d’empoussiérement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

e Missions d'Infiltrométrie, Thermographie

* Missions de contrle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant 3 calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle {VLEP).
Cette activité s'inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de I'accréditation
COFFRAC.
Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation A recours contre le
laboratoire d’analyse.

* Mission de coordination SPS

® RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

e Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

e Audit énergétique pour copropriété (F)

e Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

¢ Etatdes lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

e Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonormes de fumée {DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

* Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

o Audit sécurité piscine

* Evaluation immobiliére

¢ Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

* Diagnostic légionnelle

e Diagnostic incendie

» Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

¢ Elaboration de plans et croquis en phase APS, A ’exclusion de toute activité de conception

¢ Etablissement d’états descriptifs de division {calcul de milliéme de copropriété)

* Diagnostic de décence du logement

e Expertise judiciaire et para judiciaire

e Expertise extra juridictionnelle

e Contrle des combles

AXA France IARD SA
Soclété anonyme au capital de 214 793 D30 Euros
Sidge sodial : 313, Terrasses de|'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterra
Entreprise régle par le Code des assurances - TVAIntracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Dpératlons d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties partées par AXA Assistance 2 / 3
SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | 48 rue de Verdun 91850 BOURAY SUR JUINE | Tél. : 0629643217 16/18

N°SIREN : 919 538 785 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 10583929904B064 Rapport du :

04/01/2025



Repérage Amiante - Vente n° FLM-24/IM w——emm——D>

Etat des lieux des biens neuf
Diagnostic portant sur la gestion des produits, éc e P s e e e e —
démolition ou de la rénovation significative de b —————F—————n—o——
attestation de formation Diagnhostic des déchets P <
e Prise de photos en vue de I'élaboration de visites: —— = = —
moyen de drones
Délivrance de certificats de luminosité par utilisat T—— - - - — - - ———
DPE pour l'obtention d’un Prét a Taux Zéro
Repérage Amiante dans le Ferroviaire
Repérage Amiante dans le Maritime
Document d’information-du Plan d’Exposition au TEE——3
Vérification des installations électriques au seirm e —
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + =3
e Bilan aéraulique prévisionnelet vérification sur c B =i
de chantier)
o Le carnet d'information du logement (CIL)
o Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA]

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Profe s-—————— ——

500 000€ par sinistre et 1 000 OrEEE—T o

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA P~ I
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSICr I
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE iE—————==—oss=

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L' AS S ———— T —————
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLESEE—/— " —_————

AXA France= I mm——
Société yme 313 capit e
Sidge social : 313, Terrasses de TAICRE - D2 717 I —————————— | S
Entreprise régle par le Code des assurances - TV = — o
Opérations d'assurances exonérées de TVA- ant. 261-C c;ﬂl = —

SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | 48 rue de Verdun 91 e
N°SIREN : 919 538 785 | Compagnie d'assurance : ANESSSmnG S us




Repérage Amiante - Vente n° FLM-24/IM0/1181

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de bitiments {certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a Pexclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour l'obtention d'un Prét & Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d'information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH {AC personne morale +F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante +F aéraulique
de chantier}

Le carnet d'information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes [ENSA}

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE

500 00D€ par sinistre et 1 000 000€ par année d’assurance,

D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET

DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 3 NANTERRE le 12 décembre 2023
Pour servir et valoir ce gue de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 793 D30 Euros
Sidge soclal : 313, Terrasses de |'Arche - 32727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nantarre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVAiIntracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exohérées de TVA- ant. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Certificat de compétences
‘_\ Diagnostiqueur Immobilier

. '. o\ L N° CPDI6389 Version 005

Jesoussigné, Etienne LAMY, Directeur O pérationnel d'lCert, atteste que:
Monsieur DEGOY Franck

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur {CPE DI DR o6 {cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour lés missions suivantes :

Amiante avec mention  Amiante Avec Mention (1)

Date d'effet : 30/06/2022 - Date d'expiration : 29/06/2029
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention ()

Date d'effet : 30/06/2022 - Date d'expiration : 29/06{2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 15/06/2022 - Date d'expiration :14/06{2029
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique. (1)
Date d'effet : 25/04/2022 - Date d'expiration : 24/04/2029
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 13/05/2022 - Date d'expiration : 12/05/2029
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 15/06/2022 - Date d'expiration : 14/06/2029
Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)

Date d'effet : 25/04/2022 - Date d'expiration : 24/04/2029

En foi de quoice certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a l'adresse

Valide & partir du o1fog/2024.

F(T\om(m,\{
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anganismas de cartibieainn

(23 Armied du’20 juilke inis i ificati i intevenent den ledamaine du & E inegitique, o s farmation &

emin:eman amadim Tsmisé du admmm'ozldé(nnanlsmé»udﬁ\mmcamn desopireurs de dignasiciechnigue st ismes de
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ACCRINTATOR
W 40522
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CHEHKRION DRPONIBLE SR
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Certification de personnes

gvagnu;flquetf;' icerts l.Cert Parc d Affaires, Espace Performance - Bit K
ortée disponible sur www.icert.fr 35760 Saint-Grégoire CPE DIFR 12 revag

Aucun autre document n‘a été fourni ou n’est disponible
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Qiagnostic de Performance Energétique
Economie d’énergie et développement durable

CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181
Consommation conventionnelle : 214 kWh ep/m2.an (Classe D)
Estimation des émissions : 46 kg eqC0O2/m2,an (Classe D)

Estimation des colits annuels : entre 970 € et 1 350 € par an, prix moyens des
énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY

Y DEFIM,

diagnostic immobilier

RGP RN DB

RN

Pia



Etabli le : 04/01/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2291£0020318D
énergétiq U€ (logement) Valable jusqu’au : 03/01/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. It vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : hitps://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

<37 Adiesoe ;26 bd Aguado
23 91000 EVRY
‘ S : Etage RDC, N° de lot: 1/2/5

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1860
Surface de référence : 46,45 m?

Propriétaire : SCI SNBY
Adresse : 26 bd Aguado 91000 EVRY

Performance énergétique et cli

logement extrémement oorionmant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

J .."':

consommation I 6
(énergle primaire)  émissions | 1

214|46* :D)

kWh/m?/an | kg CO,/m*an

— 46 kg CO,/m¥fan

émissions de CO,
trés importantes

passoire

! _ Ce logement émet 2 139 kg de CO, par

logement extrémement peu performant an, soit l'équivalent de 11 081 km
parcourus en voiture.
. 2 AR " . : Le niveau d'émissions dépend
Leniveau de consommation energet’lqu‘e dépend de l'isolation du principalement des types d'énergies
{ogenEit = 1 dellap grformanc? sl i T utilisees (bois, électricité, gaz, fioul, etc,)
Pour l'améliorer, voirpages 4 a6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation ctsndard sur & usages (chauffage, cau chaude sanitaire,
climatisation, éclzirage, auxiliaives) voir p.3 pour voir tes détails par poste,

entre 70€ et 1350€ par an
o 0 o)

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur
SASU FLM Diag franchisé indépendant  Uiagnusuqueur : Franck DEGOY

DEFIM Email : montlhery@defim.pro
48 rue de Verdun Ne de certification : CPDI6389
91850 BOURAY SUR JUINE Organisme de certification : I.Cert

tel: 0629643217

110 de portabilite,

SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | Tél : 0629643217 | Dossier : FLM-24/IMO/1181 Page 1/12



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Performance de l’isolation

Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

w 0% &

i
\

ventilation

32%

portes
et fenétres . | murs
119% <, w229
Systéme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

11% 24%

Confort d'été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
7N . 1. . chauffe-eau
|3 ) pompeachaleur | thermodynamique
INSUFFISANT - : ynami

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

N . ~ 7w réseau de chaleur
= géothermie L oude froid vertueux
@ ' chauffage au bois

logement traversant
Pour améliorer le confort d’été :

panneaux solaires
photovoltaiques

panneaux solaires
thermiques

E E Equipez les fenétres de votre logement de
— = volets extérieurs ou brise-soleil.
*Le niveau ae conlor 0t présentd jci s’appuie uniquement <0 les araclersiouas do votre overent (ta localisation 1o s L pas s o compte).

SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | Tél: 0629643217 | Dossier : FLM-24/IM0O/1181 Page 2/12



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie f-@,
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage & Gaz Naturel 7374 (723746 entre 710 €et 970 € _ 72 %
r_zg eau chaude & Gaz Naturel 1968 {1968é.f) entre190€et260€ - 19 %

;%‘é refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 202 (88éf) entre 20 € et 40 € I 3%

Jf auxiliaires # Electrique 431 (187¢.1) entre 50 Eet 80 € . 6 %
énergie totale pour les 9 975 kWh entre 970 €et1350 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : (9617 kWh é.1) par an d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de & se”':s les C‘L“S"'“":la‘m"s @ é“e’g'ea"ézelssa"es au chauffage, a la climatisation,

a la production d’eau chaude sanitaire, 4 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

0 0 2 ¢]

chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée. & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 94¢ par jour. -4\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.£. - énergie finale année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compns)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C O
= Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -19% vous n’étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres 4 17° la nuit.

, ) ., = Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandée en été » 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement [a nuit.

Consommation recommandée - 948/jour
d’eau chaude & 40°C Astuces

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau & faible
, . . débit sur la douche.

398 consommeés en moins par jour,

c’est -22% sur votre facture soit -

- Réduisez la durée des douches.

Astuces
E Si climatisation, .
=)
0
o
0
o}

’a\ France |

.“( omie d’ '3-"--‘-‘:' rgies k
Rénov’ 35
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

{1 1 Murs

Plancher bas

N Toiture/plafond

-ay  Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 70 cm avec

isolation intérieure (5 cm) donnant sur l'extérieur

Inconnu (a str_ucttire lourde) donnant sur un local chauffé

Dalle béton donnant sur un terre-plein
Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé Sans objet
Fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée TN

Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

@ & B D e

description

Chaudiére individuelle gaz basse température installée A partir de 2016 régulée, avec programmateur sans
réduit. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
Ventilation par ouverture des fenétres

Avec intermittence centrale sans minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

5 Eclairage

Q Isolation
ﬂﬂm Radiateur

J-.' Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatigues en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de ['air.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack . de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack i d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (', + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack i, avant le pack {i). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 5200 4 7800€

Description

Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de l'etanchéité
a l'air de 'enveloppe

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Isolation des murs par Uintérieur.( Surface a isolée environ
16m?

Mise en place d'une isolation par l'intérieur des MURS 1/2/3 en
contact avec l'extérieur, avec un isolant bio sourcé et doublage
BA13. (R >3.7 m2.K/W) soit laine de bois de 150mm mini par
exemple.

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Attention, lors de l'isolation en ITI des murs en pierre, respecter
les préconisations inhérentes a ce type de murs afin d'éviter la
création de pathologie du batiment. Dans ce cas, doublage sur
ossature avec isolant ouvert a la diffusion de vapeur et de
préférence capillaire (fibre de bois, ouate de cellulose, etc.) et
pose d'un freine-vapeur hygro variable c6té intérieur.

Isolation des planchers sous chape flottante.
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune
trace d'humidité.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Les travaux é' em’isager Montant estimé : 10200 & 15200€

Lot
ﬂ Chauffage
.‘-" Ventilation
r:'fg Eau chaude sanitaire
I | Mur
Plancher
Lot
ﬂ Chauffage

ig Eau chaude sanitaire

Commentaires :

Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
air/eau double service chauffage et ECS d'une puissance
d'environ 10kW (surface de chauffe de 105m?) avec une reserve
d'eau de 200L, COP= 4

Une pompe a chaleur bien dimensionnée permet la réalisation de
jusqu'a 75% d'économie sur la facture énergétique. Faire appel a
un professionnel pour dimensionner votre PAC air eau.

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Performance recommandée

R> 4,5 m2K/W

R> 3,5 m2K/W

Performance recommandée

SCOP=4

CoP=4

SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | Tél: 0629643217 | Dossier : FLM-24/IMO/1181 Page 5/12



Attention, le remplacement du moyen de chauffage par une PAC peut entrainer un redimensionnement des émetteurs (nombre de tubes,
tailles etc). Faire appel a une entreprise qualifiée.
Attention, l'installation d'un PAC nécessitera une autorisation de la copropriété.
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement e

avec travaux +

consommation: 68 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m>/an

avec travaux .-

consommation: 141 kwh/m?/an
émissions: 28 kg CO2/m%/an

état actuel

consommation: 214 kwh/m?/an
émissions: 46 kg CO2/m%an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux +
2 kg CO2/m?/an

avec travaux [
28 kg CO2/m?/an

état actuel
48 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

p.7
'f R O DL
5;/ \Frgnce
[ Rénov’
|
ttps://france-renov S| -
conseil-fr -

https://france-renov.gouv.fr/aides

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE

Litd
Redind
Fravmidd

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
’ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz 4 effet de serre (fioul,

charbon) et & I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement |

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : FLM-24/IM0O/1181 Néant

Date de visite du bien : 19/12/2024

Invariant fiscal du logement : nc

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale BM, Parcelle(s) n° 76

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : NJA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour 'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées {on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc’
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

"Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard) et pour des conditions climatiques moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des DIVERGENCES IMPORTANTES entre les factures d'énergie payées et la consommation conventionnelle
pour plusieurs raisons : suivant la rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter
fortement de celui choisi dans les conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient
sensiblement dans le temps.

Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de l'Energie constate au niveau national.
Ces tarifs, fluctuant régulierement, le prix de l'abonnement peut étre différent suivant le contrat souscrit chez un fournisseur
d'énergie.

De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est sujette a des modifications dans le temps qui
peuvent également faire évoluer les résultats.

Le classement des étiquettes est obtenu a partir des investigations réalisées sur place SANS DEMONTAGE DESTRUCTIF avec
constat des émetteurs d'énergie SANS CONTROLE DE LEURS ETATS DE FONCTIONNEMENT et ensuite saisies dans le moteur de
calcul de la Direction de ['Habitat, de ['Urbanisme et des Paysages (DHUP) du Ministére de la Transition Ecologique et Solidaire.
Pour le DPE a l'immeuble, si les résultats des performances énergétiques ne classent pas te batiment en passoire thermique,
certains lots calculés individuellement, peuvent ressortir en classe F ou G."

Généralités

Donnée d’entrée Originedeladonnée  Valeur renseignée

D_épar;emen; - ? 91 Essohne . -
Altitucr B ¥ Do en lign 76 m - ) o

Type de bi_en - - - £ 0 Appartement -

Année de construction a - ‘:.__-‘ Estin 1860 - -
Sur;ac; de référence du logement ,(_3 ! JE ] tesin 26,4_5 m? - 7

Nombre de nive;xdu iog:nen; D 1 - . N

;al;teurn-\oyenne sous .plafon-d JO RN /1 : 24m - :

Enveloppe
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Donnée d’entrée

Mur 1 Nord

Mur 2 Est

Mur 3 Sud

Mur 4 Ouest

Plancher

Plafond

Fenétre 1 Nord

Sﬁrface du mur

Type d; io;al ;djacent
Matériau;ur
Epaisseur mur

Isolation

Epaisseur isolant
Surface du mur
Type de local adjacent

Matériau mur

Isolation

Année de
construction/rénovation
Umur0 (paroi inconnue)

Surface du mur

Type de local adjacent

Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Epaisseur isolant

Surface du mur

Type de local adjacent

VYOV YVLVLYLYOLYLOVLX X DVOVLYLYLOLLYLOL D

Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Epaisseur isolant

v v YoV Y

Surface de plancher bas

Type de local adjacent
Périmétre plancher batiment
déperditif

Surface plancher batiment
déperditit

Type de pb

Isolation: oui / non / inconnue
Annéede
construction/rénovation
Surface de plancher haut

Type de local adjacent
Type de ph

Isolation

Année de
construction/rénovation

Surface de baies
Placement
Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie
Présence de joints
d'étanchéité

Type de vitrage
Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

v b“OD“O‘O‘O‘D‘O‘O‘O‘O“OX’O’O‘OJ‘OX“O‘O‘O|D

Origine de la donnée
Observé [ mesuré

/ mesuré

/ mesuré
CObservé / mesuié
Observé / mesuré
Ohservé / mesuré
Observé [ mesuré
Observé / mesuré

Observé f mesuré

Ohservé [/ mesuré
Valeur par défaut

Valeur par défaut

Observé [ mesuré
Chservé / mesuré
Observé [ mesuré
Observé [ mesuré
Observé [ mesuré
Observé /1

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé [ mesuré

Observé [ mesuré

Observé / mesuré

Observé [ mesuré

Observé [ mesuré

/ mesuré

of

Observé [ mesuré

o/ mesuré
Ohservé / mesuré

Valeur par défaut

Cbservé /
Chservé / mesuré
Observé [ mesuré
Observé /

Valeur par défaut

Observé /

— o~ |~

Valeur renseignée
14,71 m?

l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

70¢em

oui

5em

15,6 m?

ﬁn local chauffé

Inconnu (& structure lourde)

inconnue

1860
2,5W/m2K
18,48 m*

l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

70cm
oui

5_cm
11,86 m?

I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

70cm

oui

S5cm

46,45 m?

un terre-plein

22m

46,45 m?

Dalle béton
inconnue

1860

46,45 m?

un lo;::;l chauffé

Plafond avec ou ;ans remplissage
inc;nnue

1860

1,87 m?

Mur 1 Nord

N;rd

vertical

Fenétres battantes

PVC

non

double vitrage
15 mm

oui

Air

en tunnel

Lp:5cm
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Fenétre 2 Ouest

Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Pont Thermique 4

Pont Thermique 5

Systémes
_Donnée d’entrée -

Ventilation

Type de masques proches

Type de masques lointains

Surface de baies

Placement

Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Présence de joints
d'étanchéite
Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Pasitionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
_Mmenuiserie

Type de masques proches

Type de masques lointains

Surface de porte

Placement

Type de local adjacent

Nature de la menuiserie

Type de porte

“Présence de. joints_
d'étanchéité
Positionnement de la

_menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie
Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
_Mmenuiserie Lp
Position menuiseries
T;pe PT

Type ;solation
L;ngueur;u PT
Ty_pe PT

Type i-s_olation
I?ngueur E’T
T_ype PT o
Typegation

Longueur du PT

Type de ventilation

Fagades exposées

Jo
Jo

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

3,74m?
Mur 4 Ouest

Ouest

vertical

Fenétres battantes

PVC
non

double vitrage

15 mm

oui

Air

en tunnel

Lp:5¢cm

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

1,9 m?

Mur 1 Nord

l'extérieur

Toute menuiserie

Porte opaque pleine isolée

non

au nu intérieur

Lp:5cm

Mur 1 Nord / Fenétre 1 Nord

ITI

56m

Lp:5¢cm

en tunnel

Mur 4 Ouest/ Fenétre 2 Ouest
ITI

11,2 m

Lp:5cm
en tunnel

Mur 1 Nord / Plancher

ITI/ inconnue

7,7m

Mur 3 Sud / Plancher

ITI / inconnue

~ o~~~

Origine de la donnée
/
/

7.7m

Mur 4 Ouest / Plancher

ITI/ inconnue

65m

Valeur renseignée

Ventilation par ouverture des fenétres

plusieurs
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Chauffage

Eau chaude sanitaire

Logement Traversant £ Observé / mesuré
Typed'installationde B i )
chauffage £ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Nombre de niveaux desservis

Type générateur £ Observé / mesuré

Année installation générateur O Observé / mesuré

Energie utilisée £ Observé / mesure
: i

Cper (présence d'une £ Observé [ mesuré

ventouse) B o

Pn générateur D observé / mesuré

Présence d'une veilleuse £ Observé [ mesuré

oui

Installation de chauffage simple

1

 Gaz Naturel - Chaudiér?gaz basse température installée 4 partir de

2016 _—
2018 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Gaz Naturel

non

24kw

non

£ Observé / mesuré

Chaudiére murale

Présence d'une
régulation/Ajust,T° 0
_Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans
_circuit combustion

Observé [ mesuré

£ Observé [ mesuré

£ Observé / mesuré

Type émetteur

Température de distribution

£ Observé [ mesuré

Année installation émetteur £ Observé / mesuré

Type de chauffage

£ Observé [ mesuté

Equipement intermittence £ Observé / mesuré

Nombre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré

oui

oui

non

Radiateur bitube sans robinet thermostatique

inférieure 4 65°C

Inconnue

central

Avec intermittence centrale sans minimum de température

1

Type générateur 5 Observé [ meswé

Année installation générateur

£ Observé / mesuré

£ Observé [ mesuré

Energie utilisée

Type production ECS £ Observé [ mesuré

Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré

Chaudiére murale

£ Observé / mesuré

Présence d'une - -
régulation/Ajust, T° jo [ mesuré
Fonctionnement

Présence ventilateur /

dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré
cireuit combustion N
Pn £ Observé / mesué
Type de distribution £ Observé / mesuré
Type de production £ Observé [ mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz basse température installée a partir de

2016

2018 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Gaz Naturel

Chauffage et ECS

non

oui

oui

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

instantanée
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de ['énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juiltet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-14 5
; decret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
Defim a realisé ce document conformément aux régles de l'art et de la meilleure maniére et a été le plus précis possible dans
ses modeélisations & la vue des éléments en sa possession au moment de ['étude.

Veuillez noter que Défim ne peut pas s'engager sur les informations suivantes : le montant des travaux, les consommations
futures, les économies réalisables et le temps de retour sur investissement qui sont donnés a titre indicatif. En effet, la réalité
dépend de paramétres extérieurs comme la qualité des réalisations et mise en ceuvre des solutions techniques préconisées,
['évolution du colt des énergies dans le temps ou les conditions climatiques.

Conservez bien les factures des artisans ainsi que le descriptif des matériaux, cela vous sera demandé au prochain DPE.

Informations société : SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM 48 rue de Verdun 91850 BOURAY SUR JUINE
Tél.: 0629643217 - N°SIREN : 919 538 785 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 10583929904B064

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Reéglement général sur la protection des données (RGPD), '’Ademe vous informe que vos  2591E0020318D
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de Uobservatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & I'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Lol Carrez / Boutin

Mesurage
Sécurité financiere
CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181

Surface loi Carrez totale : 46,45 m2 (quarante-six metres carrés quarante-cing)

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY
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Y P) il‘" ‘ . _ . - -
T 1 ' Certificat de superficie de la partie privative
votre réseau diagnostic
' Date du repérage : 19/12/2024
Q/ MESORAGE Numéro de dossier : FLM-24/IMO/1181

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin
de satisfaire aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars

m 2014 art. 54 II et V, de la loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du
décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en
aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d’habilité du logement.

Références réglementaires

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot,
mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux
clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
, . cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des
Textes réglementaires planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne
sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

IDésignation du ou des batiments IDésignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :
Département :....Essonne Nom et prénom : . SCI SNBY
Adresse :........... 26 bd Aguado (1/2/5) Adresse :............ 26 bd Aguado
Commune :........ 91000 EVRY 91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n®
76

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC, Lot numéro 1/2/5

T ra -
Iaor!new’- d'ordre (sur déclaration de Repérage
I'intéressé)
Nom et prénom : SCI SNBY Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse : ........... 26 bd Aguado démontage ni destruction
91000 EVRY
IDésignation de l'opérateur de diagnostic
NOM €t Prénom & ..ocuiviieeeiirrereernreeeeerenennes Franck DEGOY
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM
AdrESSE ! uvniiieeieeirniree e 48 rue de Verdun
91850 BOURAY SUR JUINE
NUMEro SIRET :.iuiiiiiiiniiiiieii i ireeenivnnennenees 919 538 785
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... 10583929904B064 / 31/12/2024

ISuperficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 46,45 m? (quarante-six métres carrés quarante-cinq)

Surface au sol totale : 46,72 m2 (quarante-six métres carrés soixante-douze)

SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | 48 rue de Verdun 91850 BOURAY SUR JUINE | Tél. : 0629643217 1/2
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Certificat de superficie n° FLM-24/1MO/1181

I Résultat du repérage

Date du repérage : 19/12/2024

Documents remis par le donneur d‘ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
MAGDALENA BINDER

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

€

Parties de I'immeuble batis visitées s“pe':'eﬂ: g:;aei:ve au Surface au sol Commentaires
Séjour 12,28 12,55 Embrasure de porte(s)
Chambre 11,2 11,2
Cuisine 5,27 5,27
Salon 8,81 8,81
Piece 3,79 3,79
Salle d'eau 4,42 4,42
Chaufferie 0,68 0,68

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 46,45 m2 (quarante-six métres carrés quarante-cing)
Surface au sol totale : 46,72 m?2 (quarante-six métres carrés soixante-douze)

Fait a BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY

Aucun document n'a été mis en annexe

Fulle a'eau || Salon

Pigre

Cuising

Ly
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Etat de l'installation intérieure de gaz
Sécurité des biens et des personnes

CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181

L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans
les meilleurs délais.

(norme 2022)

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY
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@éﬁl—g’- ’ H A
. Etat de l'Installation Intérieure de Gaz

U
() az T Date du repérage : 19/12/2024
e WA— * Numéro de dossier : FLM-24/IMO/1181

Références réglementaires

La présente mission consiste a établir I'état de Iinstallation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007
modifié, 12 février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité
Textes des personnes, de rendre opérante une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de I'article 17 de
réglementaires | la loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de l'installation
intérieure de gaz a une durée de validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s’agit d'un contréle de conformité de I'installation
vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

Durée de Dans le cadre d’'une vente le présent dossier est valable 3 ans jusqu’au 03/01/2028.
validité Dans le cadre d'une location le présent dossier est valable 6 ans jusqu’au 03/01/2031.
Norme -
Méthodologique AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
' A. - Désignation du ou des batiments
Localisation du ou des bétiments :
Essonne
26 bd Aguado (1/2/5)
91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°® 76
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC, Lot numéro 1/2/5
Type de bien @ ...coeineiinciiicrninnnnee, Habitation (partie privative d'immeuble)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz naturel
Distributeur de gaz : ......o.evvvneenee. NC
Installation alimentée en gaz : ...... ouI
B. - Désignation du propriétaire
Désignation du propriétaire :
Nom et prénom : .....oceevvirvecnnnnnnes SCI SNBY
Adresse @ ..iiveeieiieiiciinrencr e, 26 bd Aguado
91000 EVRY
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire
Nom et prénom : ......c..coeevenivnennnn SCI SNBY
Adresse @ .iviieririieerinineeirrnerennn, 26 bd Aguado
91000 EVRY
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom : .....cccceeeivniieninnns SCI SNBY
Adresse @ ..oiiviriirincirirrrneenena 26 bd Aguado
91000 EVRY
N° de téléphone : ....c.cceveevvnrvnnnnns
REFEreNCes f...iivvveireisierrreneieninns
E C. ~ Désignation de I'opérateur de diagnostic
Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM €L PréNOM & cuuvivvecrererreiiriernrnnerresaesentans Franck DEGOY
Raison sociale et nom de I'entreprise : ............. SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM
AdreSSe | iviiiiiriiiairaiiiiiinieenirasrrensnsenens ... 48 rue de Verdun
....................................................... ... 91850 BOURAY SUR JUINE
NUMEFD SIRET : trvuvereriernircnrerneersnesnenns ...919 538 785 00016
Désignation de la compagnie d'assurance :....... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ........ .. 10583929904B064 / 31/12/2024
Certification de compétence CPDI6389 délivrée par : 1.Cert, le 13/05/2022
Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Juillet 2022)
SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | 48 rue de Verdun 91850 BOURAY SUR JUINE | Tél. : 0629643217 1/6
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Etat de l'installation intérieure de Gaz ne° FLM-24/1M0O/1181 %

D. - Identification des appareils

B . : 2z Puissan Observations :
Lls:: f;:,,':':ﬁ?":,ﬂf"ﬁ;"f:;‘;’;g‘ Type(® ceen Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
9 ’ que, kw I'impossibilité de contréle pour chaque appareil concerné)

Anomalie(s) fonct®: A2 (19.1)
Mesure CO : O ppm

Chaudiére e.l.m. leblanc . Photo : PhGaz001

Modéle: acleis bas nox Raccorde | 24 kW | SEJOUR Localisation sur croquis : 001
Entretien appareil : Non

Entretien conduit : Non

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

Note : Nous vous rappelons l'obligation d’entretien des appareils et de contrdle de la vacuité des conduits de fumées.

Note 2 : Notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux installations non contrbiées, dés
lors que les dispositions permettant un contrble des installations concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

Note 3 : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de l'installation, contrélée ou non.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
Points de contrdle(®) observées L - -
(selon la norme) (A1), A2(5), Libellé des etr tons

DGI®) , 32c¢7))

19.a2 : le local équipé ou prévu pour un appareil autre que de cuisson n'est pas
pourvu d'une amenée d'air. (Chaudiére e.l.m. leblanc acleis bas nox)

C.14-19.1 Remarques : (SEJOUR)
Ventilation du local - Amenée A2 Absence d'amenée d'air ; Créer une grille d'amenée d'air ou faire intervenir un
d'air installateur gaz qualifié afm de remplacer I'appareil existant par un appareil
étanche

Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au monoxyde de carbone (CO)
causée par une mauvaise combustion

(3) Point de contrdle selon la norme utilisée.

(4) Al : Linstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) A2 : L'instaliation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét l'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

Note : Nous vous rappelons que la responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement
vérifiés et que les contrdles réalisés ne préjugent pas de la conformité de Iinstallation

- Identlflcatlon des batiments et partles du batlment (pleces et volumes) n ayant
pu étre controlés et motifs, et identification des points de contrdles n’ayant pas pu
étre réalisés:

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d‘incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n’ayant pu
étre contrdlés.
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° FLM-24/1M0/1181

=a

G. - Constatations diverses

Commentaires :
Faire vérifier le dispositif d'évacuation des produits de combustion par une entreprise qualifiée
[ Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[ justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
B Le conduit de raccordement n'est pas visitable
[ Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Néant

H. - Conclusion

D L'installation ne comporte aucune anomalie.
[ Linstaltation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
?& L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs. délais.
1 Linstallation comporte des-anomalies de type DGI qui devront:étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d'un traitement particulier par le syndic
‘ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

I. - Actions de l'opérateur de diagnostic en cas de DGI

[J Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou

[ Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de I'installation
J Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :
« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

 codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[J remise au dlient de Ia « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - Actions de |'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32c

[ Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[ Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert -
Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de ['installation gaz :
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Etat de lI'installation intérieure de Gaz ne° FLM-24/1MO/1181

Visite effectuée le 19/12/2024.
Fait 2 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

BG)

Par : Franck DEGOY

Annexe - Plans
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Annexe - Photos

Photo n® du Compteur Gaz
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B

Photo n° PhGaz001

Localisation : SEJOUR

Chaudiére e.l.m. leblanc (Type : Raccordé)
Localisation sur croquis : 001
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° FLM-24/1MO/1181 oA

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

I'objet de I'établissement d’un certificat de conformité modéle 2, conformément a V'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de I'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

m Tous les travaux réalisés sur linstallation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulidrement et dés qu’il est
fissuré,

Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée réguliérement,
Faire entretenir et controler réguliérement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d'étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
Ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d'une source
de chaleur,
Fermer le robinet d'alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
= Assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d’aération,
Sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :
Ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
Ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
Ne pas prendre I'ascenseur mais les escaliers,
Une fois & I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.qouv.fr
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Etat de l'installation intérieure d’électricité
Sécurité des biens et des personnes

CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY

“Jcr _.ﬁ- l\f | diagnostic immobilier




Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Date du repérage : 19/12/2024
| Numéro de dossier : FLM-24/IMO/1181

Références réglementaires et normatives

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017, et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Apphcatlon des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrdle de conformité de I’mstallatlon vis-a-vis de la

réglementation en vigueur.
Textes g 9

réglementaires

Durée de Dans le cadre d'une vente le présent dossier est valable 3 ans jusqu‘au 03/01/2028.

validité Dans le cadre d'une location le présent dossier est valable 6 ans jusqu’au 03/01/2031.

Norme(s) - Selon I'Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de linstallation intérieure
utilisée(s) d’électricité dans les immeubles & usage d’habitation.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ......ccoevvveniinnee Appartement

Adresse @ ...c.occeveiviiriiniiinninnin e, 26 bd Aguado (1/2/5)
CommUNE ..ieeiiiiiecie e 91000 EVRY
Departement ........... ..... Essonne

Référence cadastrale : ........couvunn. .Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°® 76
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage RDC, Lot numéro 1/2/5
Périmétre de repérage : ............... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : .. ..1860
Année de l'installation :
Distributeur d eIectrlClte .
Parties du bien non vnsutees ........ Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :

Nom et prénom : .......cceeeevveennnnes SCI SNBY
Adresse ! .iiiiieiiiiniiiie e 26 bd Aguado
91000 EVRY
Téléphone et adresse internet : ..... Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

Nom et prénom : ......... [ SCI SNBY
Adresse @ ..iviiveieiiinnnnrenrnriranenenns 26 bd Aguado
91000 EVRY

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom : ...c.vicvivviiiiiniinini i cscranns Franck DEGOY

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM
Adresse @ ....cocvininiiiniiinnnenn, ... 48 rue de Verdun

....................... ... 91850 BOURAY SUR JUINE

NUMEFO SIRET !.icuiiiieiiiinerinieereenrsanirernsnneens 919 538 785 00016

Désignation de la compagnle d'assurance : .... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ........... 10583929904B064 / 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 25/04/2022 jusqu’au 24/04/2029.
(Certification de compétence CPDI6389)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FLM-24/IMO/1181 %

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I’mstallatmn intérieure
d’électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & &tre reliés a I'installation
électrique fixe, ni les installations de product|on ou de stockage par batteries d' energle électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de [l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

¢ Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans ie gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

¢ Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et Ia section des
conducteurs sur toute la fongueur des circuits ;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes

[] VL'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B4 Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

» Les anomalies sont listées sous les catégories |1-2-3-4-5-6|

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

O 0 OO0 KK

Domaines Anomalies (1,2,3,4,5,6)

Il n'existe pas de dispositif assurant la coupure d'urgence a I'origine de I' (ou de
1. L'appareil général de chaqgue) installation électrique.
commande et de protection et | Remargues : Contrdle impossible: absence d'AGCP (Appareil Général de
de son accessibilité Commande et de Protection) AGCP et tableau actuellement commun au RDC et
Studio étage. ; Ajouter un AGCP et tableau de répartition dédié

2. Dispositif de protection La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée au courant
différentiel a 'origine de différentiel résiduel (sensibilité) du ou des dispositifs différentiels protégeant
I'installation - Prise de terre |l'ensemble de l'installation électrique.

e Les anomalies relatives aux installations particuliéres sont listées sous la catégorie IEl

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O  Ppiscine privée, ou bassin de fontaine
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FLM-24/IMO/1181

o

Domaines

Anomalies relatives aux installations particuliéres (p)

Néant

Informations complémentaires :
e Les informations complémentaires sont listées sous la catégorie @

4

Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires (IC)

IC. Socles de prise de courant,
dispositif @ courant différentiel
résiduel a haute sensibilité

Une partie seulement de l'installation électrique est protégée par au moins un
dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type & obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

Article selon NF C 16-600

Libellé des informations complémentaires

Une partie seulement de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif

Bilaz différentiel & haute sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
B1i1l bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
B11l c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de contrdle

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Bouton test
Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

3. Dispositif de protection
contre les surintensités adapté
a la section des conducteurs,
sur chaque circuit

Présence
Point a vérifier : Présence d'une protection contre les surintensités a I'origine de
chaque circuit

Emplacement

Point a vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
placés sur les conducteurs de phase,

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Le type de fusible est d'un modéle autorisé et le disjoncteur
n'est pas réglable en courant,

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Conducteurs de phase regroupés sous la méme protection
contre les surintensités en présence de conducteur neutre commun a plusieurs
circuits

Adéquation avec le courant assigné (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs

Point a vérifier : Courant assigné (calibre) de la protection contre les
surintensités de chaque circuit adapté a la section des conducteurs

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section des conducteurs de la canalisation alimentant le
tableau de répartition adaptée au courant de réglage du disjoncteur de
branchement

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section des conducteurs d'alimentation en adéquation avec le
courant assigné du DP placé en amont.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FLM-24/IMO/1181 f@#

Domaines

Points de contrdle

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section des conducteurs de pontage en adéquation avec le
courant de réglage du disjoncteur de branchement.

Emplacement
Point a vérifier : Aucun tableau placé au-dessous d'un point d'eau, au-dessus de
feux ou plaques de cuisson

Adéquation avec le courant assigné (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs

Point a vérifier : Courant assigné (calibre) de I'interrupteur assurant la coupure
de I'ensemble de l'installation électrique adapté

Interrupteurs généraux et interrupteurs différentiels : courant assigné (calibre)
adapté a l'installation électrique

Point a vérifier : Courant assigné (calibre) de I'interrupteur différentiel placé en
aval du disjoncteur de branchement adapté.

Interrupteurs généraux et interrupteurs différentiels : courant assigné (calibre)
adapté a l'installation électrique

Point a vérifier : Courants assignés des interrupteurs différentiels de plusieurs
tableaux adaptés.

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle supplémentaire

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre

Alphasis - Batiment K -
sur www.info-certif.fr)

Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail

Visite effectuée le : 19/12/2024
Etat rédigé a EVRY, le 19/12/2024

Fait 2 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FLM-24/IMO/1181 f@ﬁ

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objéctif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque d’électrisation,
voire d'électrocution), d‘incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d‘un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d‘isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a |'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a |'origine d‘incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d“éviter, lors d’un défaut, que le corps humain
ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation, voire
d‘une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé,

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques
cassés...) présentent d’importants risques d‘électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d‘isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 3
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d‘importants risques
d’électrisation, voire d’'électrocution.

Appareils d’'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque l'installation électrigue issue
de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou une
partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés & la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

m Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

Electrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I"apparition d’un courant
de défaut méme de faible valeur, C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels,
I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 3 la terre d'un matériel électrique) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des briilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire
d’électrocution, au moment de I'introduction des fiche méles non isolées d’un cordon d’alimentation.
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'Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut &tre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® FLM-24/IMO/1181 relatif & Iimmeuble
bati visité situé au : 26 bd Aguado (1/2/5) 91000 EVRY.

Je soussigné, Franck DEGOY, technicien diagnostiqueur pour la société SASU FLM Diag franchisé
indépendant DEFIM atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de Varticle L.271-6 du Code de
la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

° e - . .
certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

29/06/2029 (Date
Amiante Franck DEGOY I.Cert CPDI6389 d’obtention :
30/06/2022)

29/06/2029 (Date
Amiante TvX Franck DEGOY I.Cert CPDI16389 d'obtention :
30/06/2022)

29/06/2029 (Date
Amiante ApTvx Franck DEGOY I.Cert CPDI6389 d'obtention :
30/06/2022)

24/04/2029 (Date
Electricité Franck DEGOY I.Cert CPDI6389 d'obtention :
25/04/2022)

14/06/2029 (Date
DPE Franck DEGOY I.Cert CPDI6389 d'obtention :
15/06/2022)

12/05/2029 (Date
Gaz Franck DEGOY I.Cert CPDI6389 d'obtention :
13/05/2022)

14/06/2029 (Date
Plomb Franck DEGOY I.Cert CPDI6389 d'obtention :
15/06/2022)

24/04/2029 (Date
Termites Franck DEGOY I.Cert CPDI6389 d'obtention :
25/04/2022)

19/12/2024 (Date
Audit Energetique Franck DEGOY I.Cert AE-CPDI6389 d'obtention :
20/03/2024)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n° 10583929904B064 valable jusqu'au 31/12/2024) permettant de
couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait 3 EVRY, le 19/12/2024

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de Ia Construction et de I’habitation
« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
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conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant e dossier. »
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m RESUME DE L'EXPERTISE

votre réseau diagnostic

@ Date du repérage :  19/12/2024
RESUME Numéro de dossier :  FLM-24/IMO/1181_p01
A Demandé par : SCI SNBY

Le bien immobilier

Propriétaire : SCI SNBY , 26 bd Aguado - 91000 EVRY

- Département :Essonne
" e Adresse . ......... 26 bd Aguado (Etage RDC; RUE)
s Commune :...... 91000 EVRY

Section cadastrale BM, Parcelle(s) n° 76
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; RUE, Lot numéro Etage RDC; RUE

Résumés et conclusions

@ Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 46,66 m?2
-/ 9 Surface au sol totale : 48,92 m?2
(o8 ) . Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
7 Amiante . . e
susceptibles de contenir de I'amiante.
CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du

plomb au-dela des seuils en vigueur.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

rall’al

RESUMES
DES DIAGNOSTICS




CREP

Constat des Risques d’Exposition au Plomb
Sécurité des personnes
CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181_p01

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY
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% PLOMB

CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB - C.R.E.P.

Date du repérage :
Numéro de dossier :

19/12/2024
FLM-24/IMO/1181_p01

Références réglementaires

Textes réglementaires

Arrété du 19 ao(t 2011

Norme Méthodologique

AFNOR NF X46-030

Adresse du bien immobilier

Localisation du ou des b&timents :
Département :... Essonne

Adresse : .......... 26 bd Aguado (Etage RDC; RUE)
Commune :....... 91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s)
n® 76

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; RUE, Lot numéro Etage
RDC; RUE

Donneur d'ordre :
SCI SNBY

26 bd Aguado
91000 EVRY

Propriétaire :
SCI SNBY

26 bd Aguado
91000 EVRY

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux

N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aoiit 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Nom de |'occupant, si différent du propriétaire

SCI SNBY

Présence et nombre d’enfants mineurs,

Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0
Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat Franck DEGOY

N° de certificat de certification CPDI6389. 15/06/2022

Nom de I'organisme de qualification I.Cert

Organisme d‘assurance professionnelle ALLIANZ

N° de contrat d’assurance 10583929904B064

Date de validité : 31/12/2024

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil

Pb200i / CO57.5826.24

Nature du radionucléide

109 Cd

Date du dernier chargement de la source
Activité a cette date et durée de vie de la source

26/08/2024
185 Mqb

LConcIusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic &l 20 18 0 0 0
% 100 53 % 47 % 0% 0% 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Franck DEGOY le 19/12/2024
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(it 2011
relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

-

83247

e SIREN 78 538 785
~

I Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-deia des seuiis en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb ne FLv-
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! 1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste @ mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du béti.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'nabitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-apres en prévision de sa vente ( en application de
I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de

I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

I 2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Déclaration ASN (DGSNR)

franck

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil Pb200i

N° de série de l'appareil C057.5826.24

Nature du radionucléide 109 cd

Date du dernier chargement de la source 26/08/2024 Acltlsvsltidzgette date et durée de vie
N° T910934 Nom du titulaire/signataire DEGOY

Date de déclaration
25/10/2024

Nom du titulaire de 'autorisation ASN
(DGSNR)

DEGOY franck

Nom de I'Organisme ou de la Personne
Compétente
en Radioprotection (OCR/PCR)

FLM DIAG DEGOY Franck Gérant

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm?2 +/- 0,01 mg/cm?

S ) e - z : Date de la Concentration
y r o
Vérification de la justesse de |'appareil n° de mesure vérification (ma/cm2)
Etalonnage entrée 1 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chague nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de l'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact -

Coordonnées -

Référence du rapport d’essai -

Date d’envoi des prélevements -

Date de réception des résultats -

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier 26 bd Aguado (Etage RDC; RUE) 91000 EVRY

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction 1860
Etage RDC; RUE

Localisation du bien objet de la mission Lot numéro Etage RDC; RUE, Section cadastrale BM,
Parcelle(s) n°® 76

Nom et coordonnées du propriétaire ou du SCI SNBY

syndicat de copropriété (dans le cas du CREP | 26 bd Aguado

sur parties communes) 91000 EVRY

L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 19/12/2024

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Piéce, Wc,
Cuisine, Rangement

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
l'arrété du 19 aolt 2011 et la nhorme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cmz2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,
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3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

* 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

* 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

* 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire
L'auteur du constat tel que défini & I’Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir & des prélevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :
e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions
(préléevement de 0,5 g & 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I"échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de 'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;

e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d’un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
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I 5. Résultats des mesures

Non
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Piece 17 12 (71 %) 5 (29 %) - - -
Cuisine 7 4 (57 %) 3 (43 %) - - -
Wc 7 4 (57 %) 3 (43 %) - - -
Rangement 7 - 7 (100 %) - - -
TOTAL 38 20 (53 %) 18 (47 %) - - -
Piéce
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostié Substrat. | Revétement apparent | Localisation mesure (Mes:nr:] Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Placoplétre Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Placoplétre Non mesurée - NM Absence de revétement
- c Mur Placoplétre Non mesurée - NM Absence de revétement
- G Mur Placoplatre Non mesurée - NM Absence de revétement
2 R . mesure 1 0,51
3 Plafond Platre Peinture HeSLre 2 0.23 0
4 . . partie basse (< 1m) 0,2
5 A Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.2 0
6 o . . partie basse (< 1m) 0,
7 A Huisserie Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.0 0
8 . " partie basse (< 1m) 0,5
9 C Porte 2 Bois Peinture parti haute (> 1m 0.35 0
10 s . . partie basse (< 1m) 0,33
T o] Huisserie Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.2 0
- A Fenétre 1 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Hulssiztnéeri:l?::tre 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Hunss;;léeril; 3'::“8 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- G Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- G sts;tné?izzpeé tre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- G Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- G Hmsse?:zriii?:"e E PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mg?:r:\?) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- D Mur Placoplétre Non mesurée - NM Absence de revétement
- E Mur Placopléatre Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Mur Placoplétre Non mesurée - NM Absence de revétement
- G Mur Placoplafre Non mesurée - NM Absence de revétement
12 R . mesure 1 0,22
13 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.29 0
14 . . partie basse (< 1m) 0,36
15 D Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 02 0
16 Lo . . partie basse (< 1m) 0,3
17 D Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 05 0
Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diaghgstic Substrat | Revétement appar_eni Localisation mesure (gf:nﬁ) Etat” de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Plétre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur Piatre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- Cc Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- D Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par Ia réglementation
18 A ! mesure 1 0,14
19 Plafond Platre Peinture mesure 2 018 0
20 . . partie basse (< 1m) 0,42
21 A Porte Bois Peinture partie haute (> im) 0.3 0
22 N . . partie basse (< 1m) 0,51
23 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.42 0
Rangement
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
Ne Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent'| Localisation mesure (nggnr:) Etat* de conservation | Classement UD Observation
24 A . partie basse (< 1m] 0,23
25 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.47 0
26 . partie basse (< 1m) 0,27
27 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 018 0
28 . partie basse (< 1m) 0,04
29 Cc Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.59 0
30 | . partie basse (< 1m) 0,35
31 D Mur Plétre Peinture partie haute (> 1m) 015 0
32 A . mesure 1 0,62
33 | Plafond Platre Peinture mesure 2 0.14 0
34 . i partie basse (< 1m) 0,03
35 A Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 052 0
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36 . ‘ . | partiebasse(<1m) [ 0,48 | ‘ I
|—37—{ A I Huisserie Porte ’ Bois J Peinture [ partiehaute (> 1m) | 0,08 | 0 |

¥

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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I 6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 38 20 18 0 0 0
de diagnostic
% 100 53 % 47 % 0% 0 % 0%

6.2 Recommandations au pi-opriéfaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure @ 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.
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6.3 Commen'ta'ir-'es
Constatations diverses :
Néant

Validité du constat ;

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera
joint a chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
MAGDALENA BINDER

6.4 Situétions de risque de saturnisme infantile et de dég;'adation du bati
(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 TrahSin-issii:n du constat 3 I’agence ré;ioﬁéle de éaﬁfé

Si le constat identifie au moins l'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de |article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, l'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
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Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 2 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY

I 7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du
code de la santé publique :

«L’information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I’'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées & faire des travaux dans limmeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiere d’exposition au plomb

'8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

» Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 3 R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

* Loi n° 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le
code de la santé publique ;

+ Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition

SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | 48 rue de Verdun 91850 BOURAY SUR JUINE | Tél. : 0629643217 10/12
N°SIREN : 919 538 785 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 10583929904B064 Rapport du :

04/01/2025



Constat de risque d'exposition au plomb ne FLm-

24/IMO/1181_p01 @&

[

au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;
Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’'habitat :

Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique)
et Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;
Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n°® 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-
5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de
travail) ;

Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le
code du travail ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51
a R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 :

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque
d’exposition au plomb».

Sites Internet :

I 9. Annexes

1 — P
v'—l 9.1 Notice d’Information

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.
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Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du guotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ol il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés & cause de 'humidité, & la suite d’un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

» S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
»  S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
+  S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas dingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Survelllez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.

»  Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

» Veillez & ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

+  Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

» Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventueliement le voisinage.

SI VOUS ETES ENCEINTE :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

’9.2 iﬁustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181_p01

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles
de contenir de I'amiante.

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY
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A RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
ST Vi CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT
W di - ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI.
(LISTES A ET B DE L’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE)

. Date du repérage : 19/12/2024
AMIANTE | Numéro de dossier :  FLM-24/IMO/1181_pO1

Références réglementaires

Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
Textes réglementaires R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, Décret du 4 mai 2012

Immeuble bati visité

Rue @i, 26 bd Aguado (Etage RDC; RUE)
Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
Adresse Etage RDC; RUE, Lot numéro Etage RDC; RUE

Code postal, ville : . 91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°® 76

Périmétre de repérage : | ciiireiieeeeeeeie Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Typedelogement : | Appartement - T2

Fonction principale du batiment : | ...ccoviiiiiniinnen Habitation (partie privative d'immeuble)

Date de construction : | L 1860

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Nom et prénom : ... SCI SNBY

Le propriétaire : Adresse :.....cooeneies 26 bd Aguado
91000 EVRY
Nom et prénom : ... SCI SNBY
Le donneur d‘ordre Adresse . .....ovoueee 26 bd Aguado
91000 EVRY

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé I1.Cert Centre Alphasis - S
au repérage Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires Obtention : 30/06/2022
Franck DEGOY P Perf Echéance : 29/06/2029
Personne(s) reperage - Espace Performance N° de certification : CPDI6389
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM (Numéro SIRET : 919 538 785 00016)
Adresse : 48 rue de Verdun, 91850 BOURAY SUR JUINE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 10583929904B064 / 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 04/01/2025, remis au propriétaire le 04/01/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 17 pages, la conclusion est située en page 3.
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E 1. - Les conclusions

AVERTISSEMENT : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits

contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
m répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de

I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de 'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d’amiante :

(f
3€)
\

Localisation

Parties du local

Raison

Néant

IZ. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @ .......ccooovvvieiiiiii -

Numéro de I'accréditation Cofrac :
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I3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

o
™

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béati, ou de la partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément & la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi a 'occasion
de la vente de tout ou partie d’un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti,
un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est
annexé a la promesse de vente ou, & défaut de promesse, & I'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de
diagnostic technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «/‘état
mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
contenant de l'amiante prévu a larticle L. 1334-13 du méme
code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de l'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste A
et B).

LISTE A

Composant a sonder ou & vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

uction |Partie du composant a vérifier ou a sonder

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons "en dur” et
poteaux (périphériques et
intérieurs).

Enduits projetés

Revétements durs (plaques menuiserie)
Revétements durs (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (carton)

Entourages de poteaux (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (matériau sandwich)
Entourages de poteaux (carton + platre)
Coffrage perdu.

Cloisons (légéres et
préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés,
Panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes,
gaines et coffres.

Enduits projetés
Panneaux collés ou vissés.

Planchers

Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides
(Air, eau, autres fluides...).

Conduits
Enveloppes de calorifuges.

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I'Annexe 13.9
(liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour une
mission normale & la recherche de matériaux et produits contenant
de I'amiante dans les composants et parties de composants de la
construction y figurant.

En partie droite V'extrait du texte de I'’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est
limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant
démolition d'immeuble ou celui & élaborer avant réalisation de
travaux.

Clapets/ volets coupe-feu.

Clapets
Volets
Rebouchage.

Portes coupe-feu.

Joints (tresses)
Joints (bandes)

Vide-ordures.

Conduits

4. Eléments extérieurs

Toitures.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture
(composites, fibres-ciment), bardeaux
bitumineux.

Bardages et fagades légéres.

Plagues, ardoises, panneaux (composites,
fibres-ciment).

Conduits en toiture et fagade.

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales
Conduits en amiante-ciment : eaux usées
Conduits en amiante-ciment : fumée
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

6

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

Composant de la construction (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.
Descriptif des piéces visitées

Piéce, We,
Cuisine, Rangement

Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur A, B, ¢, G : Placoplatre
Plafond : Platre et Peinture
Piéce Porte 1 A : Bois et Peinture
Porte 2 C : Bois et Peinture
Fenétre 1 A : PVC

Fenétre 2 G : PVC

Sol : Carrelage

Mur D, E, F, G : Placoplatre
Plafond : Platre et Peinture
Porte D : Bois et Peinture

Cuisine

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Plétre et Faience
Plafond : Platre et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Pltre et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Rangement

l4. - Conditions de réalisation du repérage

‘4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

2]

4,2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  04/01/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/12/2024

Personne en charge d‘accompagner I'opérateur de repérage : MAGDALENA BINDER

B e g T P R

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

""" BNy T A e I e S M VI I I g et Bt T T

Observations Oui Non 'Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X
4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant
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ES. - Résultats détaillés du repérage

&)

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
{justification)

Etat de
conservation

Commentaires

Néant

Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de
conservation

Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

'5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I’'amiante

Conclusion

Localisation Identifiant + Description (justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analy”ser

Localisation’ Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des zonés, présenté par catégorie

1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités
Sans objet

2 - Parois verticales extérieures et Facades
Sans objet

3 - Parois verticales intérieures
Sans objet

4 - Plafonds et faux plafonds
Sans objet

5 - Planchers et planchers techniques
Sans objet

6 - Conduits et accessoires intérieurs
Sans objet

7 - Ascenseurs, monte-charges et escaliers mécaniques
Sans objet
8 - Equipements divers et accessoires

Sans objet

9 - Fondations et soubassements
Sans objet

10 - Aménagements, voiries et réseaux divers

SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | 48 rue de Verdun 91850 BOURAY SUR JUINE | Tél. : 0629643217

N°SIREN : 919 538 785 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 10583929904B064

6/17
Rapport du :
04/01/2025




Repérage Amiante - Vente n° FLM-24/1M0/1181_po1

3€)

Sans objet
Composants ne figurant pas sur la Norme NF X 46-020 d'Aoiit 2017
Sans objet
5.4 Récapitulatif zone par zone
Zone Identifiant + Description (jﬁ::i‘f:i':astli: ':l) Etat de conservation
Néant
I6. ~ Signatures
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Béatiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 8 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY
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|7. Annexes au rapport de mission de repérage n° FLM-24/IMO/1181_p01

| SOMMAIRE DES ANNEXES

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété liste B du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a 'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I‘amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

7.1  Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

7.4  Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Documents annexés au présent rapport
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6  Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction cl:)a::es dul Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur |'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° I| existe un systéme de ventilation par
Insufflation d'air dans fe local et I'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

1° 1l existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet est telle que celui-ci n'affecte pas
directement le faux plafond contenant de
I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des diffé

rents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ol I'activité dans le local ou &
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, F'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations
Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : en fonction du résultat du diagnostic obtenu 3 partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé
cette évaluation en remet les resultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’ empoussierement dans |air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois
mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a |'article R. 1334-29.

Articie R1334-28 : sile niveau d' empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la
valeur de cing fibres par litre, le proprletalre fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prevue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des
mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I’air en application de I'article R1334-27 est superleur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d’empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produnts concernés par les travaux.

Le proprlétalre informe le préfet du departement du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) Al'lssue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de Ja liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen visuel
de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & l'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans Iair aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal  cing fibres par litre.
IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |‘arrété mentionné a larticle R.1334-
20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou a l'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I’amiante sont effectués a l'intérieur
de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et & la mesure
d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu‘il présente et | evaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d‘une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante,
la nature et I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d’une action de remise en
état limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Velller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de l'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne l'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le r:sque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner I'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I’évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations generales de sécurité
L'identification des matériaux et produits contenant de l'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un bétiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres, Toutes les variétés d‘amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début
de l'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a
I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a
I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d‘amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d’'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 3
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I’enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailier-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
1l convient d‘éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
¢ travaux réalisés & proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boftiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.
L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrigue et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.
Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS & |'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d’un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I''mmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de l'article L. 541-2 du code de I’environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d‘un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d‘émission de
poussieres, Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment
ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales refatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filiéres d’élimination des déchets
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
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(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé ieur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'‘énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I’'aménagement et du
logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I‘énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable Iui garantissant I'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante |ié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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™
ATTESTATION
D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n® : 10583929904
Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostigueur technigque immaobilier
Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Sidge Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :
FLM DIAG
48 RUE DE VERDUN
91850 BOURAY SUR JUINE
Adhérent n°B064
A adhéré par 'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904B064.
Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immaobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.
Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis 3 certification et recertification :
e AMIANTE sans mention
* AMIANTE avec mention {dont contrble visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)}
e DPE avecou sans mention
e ELECTRICITE
e GAZ
e« PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussiéres de plomb} avec ou sans mention
e TERMITE
Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :
e ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)
* ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)
e ERP {Etat des Risques et Pollutions}
L'état des risques réglementées pour l'information des acquéreurs et des locataires {ERRIAL)
e Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)
® Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)
e Diagnostic Plomb dans l'eau
e Recherche des métaux lourds
e Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliére
® Assainissement Collectif et non Collectif
AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de |"Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 46D R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art, 261-C (Gl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance 1 / 3
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Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule {F) car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technigue global « sous réserve que I'Assuré personne physigue ou morale répond aux
conditions de F'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux {PPT) « sous réserve que I'Assuré personne physigue ou morale
répond bien aux conditions de article 1 du décret n° 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

e Diagnostic Radon
Mesures d’empoussiérement par prélévement d'échantilion d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :
- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante dans les immeubles batis {LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,
- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air des lieux de travail,
- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.
Missions d’Infiltrométrie, Thermographie
Missions de contréle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans |’air des lieux de
travail, hors amiante, consistant 3 calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de V'accréditation
COFFRAC.
Cette activité est couverte sous réserve de I’absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

® Mission de coordination SPS

e RT 2005 et RT 2012 [C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

® Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

e Audit énergétique pour copropriété (F)

e Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

e Etatdes lieux relatifs 3 la conformité aux normes d’habitabilité

e Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

® Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

e Audit sécurité piscine

e Evaluation immobiligre

e Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

e Diagnostic légionnelle

e Diagnostic incendie

e Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

* Elaboration de plans et croquis en phase APS, a I'exclusion de toute activité de conception

e Etablissement d’états descriptifs de division {calcul de milligme de copropriété)

e Diagnostic de décence du logement

e Expertise judiciaire et para judiciaire

e Expertise extra juridictionnelle

e ContrSle des combles

AXA France |IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 020 Eures
Siége social : 313, Terrasses de l'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5, Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA- art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance 2 / 3
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Etat des lieux des biens neuf
Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de bitiments {certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

e Prise de photos en vue de |'élaboration de visites vidéo en 360, & 'exclusion de prises de vue au
movyen de drones

» Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

¢ DPE pour |'obtention d’un Prét 3 Taux Zéro

® Repérage Amiante dans le Ferroviaire

e Repérage Amiante dans le Maritime

¢ Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

o Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
{ERT), des ERP et des IGH {AC personne morale + F diagnostigueur)

e Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier {F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

¢ Le carnet d'information du logement (CIL)

e Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :

500 DOOE par sinistre et 1 000 000€ par année d’assurance.
LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE

D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 3 NANTERRE le 12 décembre 2023
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de sighature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euras
Sidge social : 313, Terrasses de l'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA- art, 261-C CG - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

3/3
SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | 48 rue de Verdun 91850 BOURAY SUR JUINE | Tél. : 0629643217 16/17
N°SIREN : 919 538 785 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 10583929904B064 Rapport du :

04/01/2025



(1
()

Repérage Amiante - Vente ne FLM-24/1M0/1181_p01

B

o Certificat de compétences
,/J.;\&\ Diagnostiqueur Immobilier

V‘ \r ,
-. :-;x - \ N° CPDI6389 Version 005

Jesoussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'I.Cert, atteste que:
Monsieur DEGOY Franck

Est certifiéle) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR o6 {cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)

Date d'effet : 30/06/2022 - Date d'expiration : 29/06/2029
Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 30/06/2022 - Date d'expiration : 29/06/2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 15/06/2022 - Date d'expiration : 14/06/2029
Electricité Etat de l'installation intérieure &lectrique (1)
Date d'effet : 25/04/2022 - Date d'expiration : 24/04/2029
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (2)
Date d'effet : 13/05/2022 - Date d'expiration : 12/05/2029
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 15/06/2022 - Date d'expiration : 14/06/2029
Termites Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)

Date d'effet : 25/04/2022 - Date d'expiration : 24/04/2029

En foi de quoice certificat est délivié, pourvaloir et servir ce que de droit,
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée 3 l'adresse

Valide & partir du 01/0g/2024

(1) Anité du lerjuitiet 024 didinsiat ks rlives de cenit B i 1 dans b= damuines & , Slectdcid, ges, plamb & term fte, dederr i i les ces spplceble sux
argEnismes de caificron
(23 Arité du 20 vt i iriret de centifiGtion das i intarcenant dam ine du Sagnastic de énergtine, dxllmsmpmm\!s Axlam\m'mu lcsanun = evmkarunux argsnionesde
certification @ madrfien famisé du A décembre 2021 difn exant lescritems decenificaion teso rteurs de dignasictechnique et d 1 de fermetion
cofrac

I OC i BERONSS
Certification de personnes |
Diagnostiqueur

Portée di bl icertf LCert Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat K
ortee disponible sur www.icert.fr 35750 Saint- Grégoire CPE DIFR 11 revag

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Lol Carrez / Boutin

Mesurage
Sécurité financiere
CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181_p01

Surface loi Carrez totale : 46,66 m2 (quarante-six métres carrés soixante-six)

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY

diagnostic immobilier

R R RN BT & |




Certificat de superficie de la partie privative

( : l Date du repérage : 19/12/2024
./ MESURAGE Numéro de dossier : FLM-24/IMO/1181_p01

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin
de satisfaire aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars

2014 art. 54 II et V, de la loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du

) | décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en

aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d’habilité du logement.

Références réglementaires

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot,
mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux
clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des

Textes reglementaires planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne
sont pas pris en compte pour le calcui de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

IDésignation du ou des batiments IDésignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Essonne Nom et prénom : . SCI SNBY
Adresse : ........... 26 bd Aguado (Etage RDC; RUE) Adresse : ............ 26 bd Aguado
Commune :........ 91000 EVRY 91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°
76
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage RDC; RUE, Lot numéro Etage
RDC; RUE
L} r -
Iaon,neu!- d'ordre (sur déclaration de Repérage
I'intéressé)
Nom et prénom : SCI SNBY Périmeétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse : ........... 26 bd Aguado démontage ni destruction
91000 EVRY
lDésignation de I'opérateur de diagnostic
NOM €L Prénom & .....vvvvviiiiiiiiiiiiii e Franck DEGOY
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM
AdrESSE & 1o 48 rue de Verdun
91850 BOURAY SUR JUINE
NUMErO SIRET .uiiviiiiiiiiiiireiiriiereeeanssreennns 919 538 785
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... 10583929904B064 / 31/12/2024
nSuperficie privative en m2 du ou des lot(s)
Surface loi Carrez totale : 46,66 m2 (quarante-six métres carrés soixante-six)
Surface au sol totale : 48,92 m? (quarante-huit métres carrés quatre-vingt-douze)
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Certificat de superficie n° FLM-24/1M0/1181_po1

I Résultat du repérage

Date du repérage :

19/12/2024

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez :

MAGDALENA BINDER

S

Parties de I'i ble béatis visité Supersf:::: E;I;aetzive Ll Surface au sol Commentaires
Piece 30 30
Cuisine 12,37 12,37
Wc 1,97 1,97
Rangement 2,32 4,58 Hauteur inférieure a 1,80m

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 46,66 m2 (quarante-six meétres carrés soixante-six)

Surface au sol totale : 48,92 m2 (quarante-huit métres carrés quatre-vingt-douze)

Attention, ce mesurage a été réalisé alors que les travaux de rénovation sont en cour, il sera nécessaire de le

refaire une fois ceux-ci terminés.

Aucun document n'a été mis en annexe

Fait 2 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY

Cuigine

[ —
T

N
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Etat de l'installation intérieure d’électricité
Sécurité des biens et des personnes

CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181_p01

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOQY

diagnostic immobilier

b W, L
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Date du repérage :  19/12/2024
Numéro de dossier : FLM-24/IMO/1181_p01

Références réglementaires et normatives

[Textes
réglementaires

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017, et du 4 avril 2011, 3 établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrdle de conformité de Iinstallation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur.

Durée de Dans le cadre d’'une vente le présent dossier est valable 3 ans jusqu’au 03/01/2028.

validité Dans le cadre d’'une location le présent dossier est valable 6 ans jusqu’au 03/01/2031.

Norme(s) - Selon I'Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de Iinstallation intérieure
Utilisée(s) d’électricité dans les immeubles & usage d’habitation.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ........ccoeuvvnnnen. Appartement

Adresse @ ..o 26 bd Aguado (Etage RDC; RUE)
COMMUNE & ..oieiiiinieiiiiiriceieieeaans 91000 EVRY

Département :....c..oovviviiinencininnnes Essonne

Référence cadastrale : ..........uuu... Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°® 76

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage RDC; RUE, Lot numéro Etage RDC; RUE

Périmétre de repérage : ............... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : ............... 1860

Année de l'installation :................ Inconnue

Distributeur d’électricité : ............. nc

Parties du bien non visitées : ........ Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .....covvvvveninirennns SCI SNBY
AdreSSE ! .ivvviriiiiiiicirene e a, 26 bd Aguado
91000 EVRY
Téléphone et adresse internet :..... Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Propriétaire
Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
Nom et prénom : .......ccevvvnnvinennen SCI SNBY
Adresse @ .....occoiviviiii 26 bd Aguado

91000 EVRY

3. - Indentification de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom @ ........oooviiiiiiiiin e, Franck DEGOY

Raison sociale et nom de I'entreprise : .......... SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM
e (= 48 rue de Verdun
............................................................... 91850 BOURAY SUR JUINE

NUMEO SIRET :.ivuieiiiiiiiiiesernnienirnnsiireneenens 919 538 785 00016

Désignation de la compagnie d'assurance : .... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ........... 10583929904B064 / 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 25/04/2022 jusqu’au 24/04/2029.
(Certification de compétence CPDI6389)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FLM-24/IMO/1181_p01 f(:’jﬁ

4. - Rappel des limites du champ de réa
d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés a I'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instaliation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

sation de I'état de I'installation intérieure

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment :

s Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

e Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

« Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

5. — Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte 3 la
sécurité des personnes

[0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

e Les anomalies sont listées sous les catégories |1-2-3-4-5-6]

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise & la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

0 K OO0 Ok

Domaines Anomalies (1,2,3,4,5,6) Photo

1. L'appareil général de Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a

commande et de protection et | l'intérieur du logement ou dans un emplacement accessible
de son accessibilité directement depuis le logement.

Remargues : L'AGCP (Appareil Général de Commande et de
Protection) n'est pas placé a I'intérieur de la partie privative du
logement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
d'installer un AGCP a l'intérieur de la partie privative du
logement

Le dispositif assurant la coupure d'urgence est placé dans une
armoire, un tableau, un placard ou une gaine dont la porte est
fermée a l'aide d'une clé ou d'un outil.

Remarques : L'AGCP (Appareil Général de Commande et de
Protection) n'est pas accessible sans I'utilisation d'une clé ou
d'un outil ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
déplacer I' AGCP ou de le rendre accessible sans outil ou

clé
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FLM-24/IMO/1181_p01

Domaines

Anomalies (1,2,3,4,5,6)

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non
protégés mécaniquement

e Les anomalies relatives aux installations particuliéres sont listées sous la catégorie E
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

0 Piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines Anomalies relatives aux installations particuliéres (p)
Néant -
Informati mplémentaires :
s Les informations complémentaires sont listées sous la catégorie @
4 Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel & haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires (IC)

IC. Socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel
résiduel a haute sensibilité

Une partie seulement de I'installation électrique est protégée par au moins un
dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type & obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

Article selon NF C 16-600

Libellé des informations complémentaires

Une partie seulement de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif

Blla2 différentiel a haute sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
B11l b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bilcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FLM-24/IMO/1181_p01 %

6. — Avertissement particulier

Points de contréle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrdle Photo

Néant

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le :.19/12/2024
Etat rédigé a EVRY, le 19/12/2024

Fait a BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FLM-24/IMO/1181_p01 f@'ﬁ

8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d‘urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque d‘électrisation,
voire d'électrocution), d’incendie ou d'intervention sur linstallation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d‘isolement sur un matérief électrique, de dévier 3
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & |'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d‘un défaut, que le corps humain
ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par e corps humain, ce qui peut &tre la cause d’une électrisation, voire
d’une électrocution.

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique &
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’‘une électrisation, voire d‘une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques
cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d‘isolement suffisant. Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés a
I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques
d‘électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque I'installation électrique issue
de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou une
partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire d’‘électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'instaliation électrique et des équipements associés & la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

m Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

Electrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d’un courant
de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I’'usure normale ou anormale des matériels,
Vimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisation, voire d‘électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des briilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution,

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire
d’électrocution, au moment de I'introduction des fiche méales non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Annexe - Plans

Wil Luisine
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Annexe - Photos

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement
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Photo PhEie001

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matérie! électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement

‘Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® FLM-24/IMO/1181_pO01 relatif a
immeuble béti visité situé au : 26 bd Aguado (Etage RDC; RUE) 91000 EVRY.

Je soussigné, Franck DEGOY, technicien diagnostiqueur pour la société SASU FLM Diag franchisé
indépendant DEFIM atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de
la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations

Nom du diagnostiqueur

Entreprise de
certification

N° Certification

Echéance certif

Amiante

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

29/06/2029 (Date
d'obtention :
30/06/2022)

Amiante TVX

Franck DEGQY

I.Cert

CPDI6389

29/06/2029 (Date
d'obtention :
30/06/2022)

Amiante ApTvx

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

29/06/2029 (Date
d'obtention :
30/06/2022)

Electricité

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

24/04/2029 (Date
d'obtention :
25/04/2022)

DPE

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

14/06/2029 (Date
d'obtention :
15/06/2022)

Gaz

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

12/05/2029 (Date
d'obtention :
13/05/2022)

Plomb

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

14/06/2029 (Date
d'obtention :
15/06/2022)

Termites

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

24/04/2029 (Date
d'obtention :
25/04/2022)

Audit Energetique

Franck DEGOY

I.Cert

AE-CPDI6389

19/12/2024 (Date
d'obtention :
20/03/2024)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n° 10583929904B064 valable jusquau 31/12/2024) permettant de
couvrir les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte 8 mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

Fait a EVRY, le 19/12/2024

Signature de I'opérateur de diagnostics :

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
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conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article, »

Article L271-3 du Code de Ia Construction et de I’Habitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste

sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a 'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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EVRY,
Le 19 décembre 2024

Je soussigné Franck DEGOY, diagnostiqueur immobilier (certification ICERT n°CPDI
6389), atteste que I'appartement situé 26 bd Aguado a EVRY au RDC rue, se trouve
hors champ d'application de la Iégislation concernant le Diagnostic de Performance
Energétique du fait de I'absence de toute installation fixe de chauffage.

DAUPHIDIAG, EURL au capital de 8000 € - B 810 819 391 RCS Nanterre — Assurance RCP : AXA 02546722710
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m RESUME DE L’'EXPERTISE

votre réseau diagnostic

@ Date du repérage :  19/12/2024
RESUME Numéro de dossier : FLM-24/IMO/1181_p02
(Y Demandé par : SCI SNBY

Le bien immobilier

Propriétaire : SCI SNBY , 26 bd Aguado - 91000 EVRY

Département :Essonne
Adresse :......... 26 bd Aguado (Etage 1)
Commune :...... 91000 EVRY

Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°® 76
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1, Lot numéro Etage 1

5>
o

Résumeés et conclusions

@ Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 26,68 m2
./ g Surface au sol totale : 26,98 m?2
. Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
Y Amiante . . s
™M susceptibles de contenir de I'amiante.
@ Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements
CREP s . -
contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
@ Electricité dangers qu'elle(s) présente(nt).
P2 L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les

vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

RESUMES
DES DIAGNOSTICS




CREP

Constat des Risques d’Exposition au Plomb
Sécurité des personnes

CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181_p02

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements
contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY




OEFIM CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB - C.R.E.P.

@ PLOMB Date du repérage : 19/12/2024
ﬂ Numéro de dossier :  FLM-24/IMO/1181_p02
Références réglementaires
Textes réglementaires Arrété du 19 ao(t 2011
Norme Méthodologique AFNOR NF X46-030
Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département : ... Essonne SCI SNBY
Adresse :.......... 26 bd Aguado (Etage 1) 26 bd Aguado
Commune : ....... 91000 EVRY 91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s)
n°® 76 Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : SCI SNBY
Etage 1, Lot numéro Etage 1 26 bd Aguado
91000 EVRY
Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L’occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire SCI SNBY

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total : 0

dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat Franck DEGOY

N° de certificat de certification CPDI6389. 15/06/2022
Nom de I'organisme de qualification I.Cert

Organisme d'assurance professionnelle ALLIANZ

N° de contrat d'assurance 10583929904B064
Date de validité : 31/12/2024
Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modeéle de I'appareil / N° de série de I'appareil Pb200i / C0O57.5826.24

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 26/08/2024

Activité a cette date et durée de vie de la source 185 Mgb

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic A5 17 23 0 0 4
% 100 39 % 52 % 0% 0 % 9%

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Franck DEGOY le 19/12/2024
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011
relatif au constat de risque d’exposition au plomb. N

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par conséquent, en application de I'article L.1334-9
du code de la santé publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer
I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également transmettre une copie compléte du constat,
annexes comprises, aux occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des
travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° FLu-

24/IM0O/1181_p02 %

I 1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinds & un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de
I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de
I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

-y T T

I 2. Renseignements complémentaires concernant ia mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Déclaration ASN (DGSNR)

franck

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modele de |'appareil Pb200i

N° de série de l'appareil C057.5826.24

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 26/08/2024 Acltg/;t;‘;;ette date et durce de vie
N° T910934 Nom du titulaire/signataire DEGOY

Date de déclaration
25/10/2024

Nom du titulaire de I'autorisation ASN
(DGSNR)

DEGOY franck

Nom de I'Organisme ou de la Personne
Compétente
en Radioprotection (OCR/PCR)

FLM DIAG DEGOY Franck Gérant

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm2 +/- 0,01 mg/cm?2

LAt i A : Date de la Concentration
r o
Vérification de la justesse de |'appareil n° de mesure vérification (ma/cm2)
Etalonnage entrée 1 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de l'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° rLm- &
24/IMO/1181_p02 N

2.2 Le laboratoire &’énélyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact -

Coordonnées -

Référence du rapport d’essai -

Date d’envoi des prélévements -

Date de réception des résultats -

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier 26 bd Aguado (Etage 1) 91000 EVRY

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction 1860
Etage 1

Localisation du bien objet de la mission Lot numéro Etage 1, Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°
76

Nom et coordonnées du propriétaire ou du SCI SNBY

syndicat de copropriété (dans le cas du CREP | 26 bd Aguado

sur parties communes) 91000 EVRY

L’occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant |'objet du CREP 19/12/2024

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Rez de chaussée - Entrée, ler étage - Piéce,
ler étage - Piéce 2

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

Méthodologie employée
La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
l'arrété du 19 ao(it 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a

l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant &tre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2,
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° FLu-

24/IMO/1181_p02 %

3.2 Stratégie de mesu'r‘age

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

» 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

» 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire
L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I’Arrété du 19 ao(it 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

¢ lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g a 1 g).

L’'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L’auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélevement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g

I 4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

« la zone de I'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;

o la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
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I 5. Résultats des mes

ures
Non
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Rez de chaussée - Entrée 10 5 (50 %) 5 (50 %) - - -
s 17 (58,6
1er étage - Piéce 29 8 (27,6 %) Qf,o) ' - - 4 (13,8 %)
ler étage - Piéce 2 5 4 (80 %) 1 (20 %) - - -
TOTAL 44 17 (39 %) 23 (52 %) - - 4 (9 %)
Rez de chaussée - Entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mgls: :,) Etat* de conservation | Classement UD Observation
2 N . partie basse (< 1m) 0.51
3 A Mur Placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.07 0
4 & . partie basse (< 1m) 0,44
5 B Mur Placopiatre Peinture partie haute (> 1m) 0,68 0
6 R . partie basse (< 1m) 0,22
7 Cc Mur Placoplatre Peinture partie haute (> 1m) 0.64 0
8 . partie basse (< 1m) 0,25
9 D Mur Placoplétre Peinture partie haute (> 1m) 0.09 0
10 mesure 1 0,3
1 Plafond Placoplétre Peinture mesure 2 01 0
- A Porte Aluminium Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Huisserie Porte Aluminium Non mesurée - NM Absence de revétement
- Escalier limon Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
- Escalier marches Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
- Escalier contre-marches Béton Non mesurée - NM Absence de revétement
1er étage - Piéce
Nombre d'unités de diagnostic : 29 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 4 soit 13,8 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (g;f;:g) ‘Etat* de conservation | Classement UD Observation
12 = . partie basse (< 1m) 0,4
13 A Mur Piatre Peinture partie haute (> 1m) 0.23 0
14 . partie basse (< 1m) 0,11
5 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.1 0
6 . partie basse (< 1m) 0,37
7 C Mur Plétre Peinture partie haute (> 1m) 0.02 o]
8 A . partie basse (< 1m) 0,37
) D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.47 0
20 R . partie basse (< 1m) 0,19
21 E Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 025 0
22 . partie basse (< 1m) 0,69
23 F Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0.47 0
24 . mesure 1 0,62
25 Plafond Pléatre Peinture mesure 2 0.33 0
26 . . partie basse (< 1m) 0,05
57 D Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.26 0
28 . . . . partie basse (< 1m) 0,35
29 D Huisserie Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 1m) 0.57 0
- F Fenétre 1 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Hum";ﬁ{;g:{: tre 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Fenétre 1 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre 1
- F extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Fenétre 2 intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Hu'ssi:'tz;::‘:tre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Fenétre 2 extérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- F Huisseex;zil;ejrrﬁtre 2 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
30 F Volet 1 Métal Peinture partie basse 5,85 Déaradé (Ecaillace) 3
31 F Volet 2 Métal Peinture partie basse 7,52 Dedradé (Ecaillace! 3
32 Fenétre embrasure 1 . partie basse 0,43
N intérieure Piatre Peinture partie haute 07 0
34 Huisserie Fenétre N . partie basse 0,62
35 | " | embrasure1intérieure | " 2Te Peinture partie haute 0,65 0
36 Fenétre embrasure 1 . . partie basse 0,15
37 F extérieure Plaire Peinture partie haute 0,64 0
38 Huisserie Fenétre . _partie basse 0,09
39 F embrasure 1 extérieure Piétre Peinture partie haute 0,15 0
40 Fenétre embrasure 2 A i partie basse 0,56
41 F intérieure Piatre Peinture partie haute 0.21 0
42 Huisserie Fenétre N . partie basse 0.18
43 F embrasure 2 intérieure Platre Peinture partie haute 0,54 0
44 Fenétre embrasure 2 R . partie basse 0.52
45 F extérieure Piatre Peinture partie haute 0.39 0
46 Huisserie Fenétre . partie basse 0,58
47 F embrasure 2 extérieure Pitre Peinture partie haute 0,46 0
48 F Garde-coros 1 Métal Peinture mesure 1 4,78 Déoradé (Ecaillaze 3
49 F Garde-corps 2 Métal Peinture mesure 1 4,78 Dégradé (Ecaillace 3
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1er étage - Piéce 2
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

2

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (Me?;;ez) Etat* de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Platre Faience Non mesurée - NM Partie non visée par |a réglementation
B Mur Platre Faience on mesurée - NM Partie non visée par |a réglementation
C Mur Platre Faience on mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- D Mur Platre Faience lon mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
50 Plafond Platre Peinture mesure 1 0,19 0
51 mesure 2 0,04

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* |'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

ee--- ler étage - -~
B 'y
| c '*:écet?z
A B
— Rk A
F bE
o]
e
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I 6. Conclusion

A6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 44 17 23 0 0 4
de diagnostic
% 100 39 % 52 % 0 % 0 % 9 %

‘6.2 Recommanda'tions au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure @ 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrdler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de lI'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).
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6.3 ébm;ehiaires
Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 18/12/2025).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Agent immobilier : MAGDALENA BINDER

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile_et—de dégra'dation (.l-u bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 ao(lt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM | 48 rue de Verdun 91850 BOURAY SUR JUINE | Tél. : 0629643217 9/12

N°SIREN : 919 538 785 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 10583929904B064 Rapport du :

04/01/2025



Constat de risque d'exposition au plomb ne - o
24/IM0O/1181_p02 ﬂ%
I Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 2 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY

I 7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du
code de la santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou |'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées & faire des travaux dans I'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d'exposition au plomb

.8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

* Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

* Loi n°® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le
code de la santé publique ;

« Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;
Arrété du 07 décembre 2011 modifiant I'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition
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au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;
o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

+ Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique)
et Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

o Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques |mmob|l|ers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

» Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

o Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

o Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mlse en osuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-
5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de
travail) ;

¢ Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le
code du travail ;

e Loin®91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la preventlon des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equnpements de travail) ;

e Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51
a R.231-54 du code du travail) ;

» Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

« Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

* Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix dune technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

¢ Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

¢« Norme AFNOR NF X 46-030 «D/agnost/c plomb — Protocole de réalisation du constat de risque
d’exposition au plomb».

Sites Internet :
* Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
¢ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr
+ Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
. Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

I 9. Annexes

m -'9._1 Notice d’Informétion

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter |'exposition au plomb dans ce
logement.
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Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans 'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulié¢rement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, & la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

«  S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
+ S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’‘est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

» Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s’aggravent.

»  Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

+ Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

« Veillez a ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

+  Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

¢«  Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

SI VOUS ETES ENCEINTE :

» Ne réalisez jamais vous-mé&me des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181_p02

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles
de contenir de I'amiante.

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY
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RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT
ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI.
(LISTES A ET B DE L’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE)

(a0 ) Date du repérage : 19/12/2024
v ) AMIANTE Numéro de dossier : FLM-24/IM0O/1181_p02

Références réglementaires

Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
Textes réglementaires R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, Décret du 4 mai 2012

Immeuble bati visité

Ru€ I, 26 bd Aguado (Etage 1)
Béat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
Adresse Etage 1, Lot numéro Etage 1

Code postal, ville : . 91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n° 76

Périmétre de repérage : | i Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Typedelogement: | e, Appartement - Studio

Fonction principale du batiment : | ......cooiiiiiiiiiinennns Habitation (partie privative d'immeuble)

Date de construction : | L, 1860

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Nom et prénom : ... SCI SNBY
Le propriétaire : Adresse : .............. 26 bd Aguado
91000 EVRY
Nom et prénom : ... SCI SNBY
Le donneur d’ordre Adresse : .............. 26 bd Aguado
91000 EVRY

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - N
au reperage Opérateur de Batiment K - Parc d'affaires Obtention : 30/06/2022
Franck DEGOY . Perf Echéance : 29/06/2029
Personne(s) reperage - Espace Performance N° de certification : CPDI6389
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM (Numéro SIRET : 919 538 785 00016)
Adresse : 48 rue de Verdun, 91850 BOURAY SUR JUINE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 10583929904B064 / 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d‘émission du rapport de repérage : 04/01/2025, remis au propriétaire le 04/01/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 17 pages, la conclusion est située en page 3.
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I 1. - Les conclusions

AVERTISSEMENT : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits

contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne

répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
N Famiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.
1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,

composants ou parties de composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des

investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local Raison

Néant

lz. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse : ..........ccoviveiieiii -

Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -
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I3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d‘immeuble béti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente

LISTE A

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi & 'occasion

de la vente de tout ou partie d'un immeuble béati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation

prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d’'un immeuble béti,

un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est

annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, 3 l'acte

authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de

diagnostic technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «/‘état

mentionnant la présence ou 'absence de matériaux ou produits

contenant de I"amiante prévu a larticle L. 1334-13 du méme

code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux

textes réglementaires de référence mentionnés en page de

couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les

matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en

annexe du Code la santé publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste A

et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

e

Le programme de repérage est défini a minima par ’Annexe 13.9
(liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour une
mission normale & la recherche de matériaux et produits contenant
de l'amiante dans les composants et parties de composants de la
construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est
limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant
démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de
travaux.

Composant & sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Composant de la construction

Partie du composant 3 vérifier ou a sonder

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons "en dur" et
poteaux (périphériques et
intérieurs).

Enduits projetés

Revétements durs (plagues menuiserie)
Revétements durs (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (carton)

Entourages de poteaux (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (matériau sandwich)
Entourages de poteaux (carton + platre)
Coffrage perdu.

Cloisons (légéres et
préfabriquées), gaines et coffres,

Enduits projetés,
Panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes,
gaines et coffres.

Enduits projetés
Panneaux collés ou vissés.

Planchers

Dalles de sol.

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides
(Air, eau, autres fluides...).

Conduits
Enveloppes de calorifuges.

Clapets/ volets coupe-feu.

Clapets
Volets
Rebouchage.

Portes coupe-feu.

Joints (tresses)
Joints (bandes)

Vide-ordures.

Conduits

4. Eléments extérieurs

Toitures.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture
(composites, fibres-ciment), bardeaux
bitumineux.

Bardages et facades légéres.

Plagues, ardoises, panneaux (composites,
fibres-cimenty).

Conduits en toiture et fagade.

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales
Conduits en amiante-ciment : eaux usées
Conduits en amiante-ciment : fumée
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction Partietu com(%t.;ssac::: p:?:l:')t été inspecté Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d’immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Entrée, ler étage - Piéce,
ler étage - Piéce 2

Localisation Description

Sol : Dalle béton

Mur A, B, C, D : Placoplatre et Peinture
Plafond : Placoplatre et Peinture

Rez de chaussée - Entrée Porte A : Aluminium

Escalier limon : Béton

Escalier marches : Béton

Escalier contre-marches : Béton

Sol : Parquet flottant

Mur A, B, C, D, E, F : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Porte 1 D : Bois et Peinture

Fenétre 1 F : PVC

Fenétre 2 F : PVC

Volet 1 F : Métal et Peinture

Volet 2 F : Métal et Peinture

Fenétre embrasure 1 F : Platre et Peinture
Fenétre embrasure 2 F : Platre et Peinture
Garde-corps 1 F : Métal et Peinture
Garde-corps 2 F : Métal et Peinture

ler étage - Piéce

Sol : Carrelage
ler étage - Piéce 2 Mur A, B, C, D : Platre et Faience
Plafond : Platre et Peinture

|4. — Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire .

Documents demandé Documents remis

licd

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réali -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 04/01/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 19/12/2024

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Agent immobilier : MAGDALENA BINDER

e e Ty e T ey e S s

S R

4.3 Ecarts, adjonctions, s ppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X
o = R ———— - nam—

4.4 Plan et procédures-de prélé\}eﬁeﬁté
Néant
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Ba)
ES. - Résulta:s détaillés.cTu repérage
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A
Localisation Identifiant + Description ‘ (;ﬁ::.::::t'::'::) i Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de la liste A n’a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B

Conclusion Etat de

(Justification) conservation Commentaires

Localisation Identifiant + Description

Néant -

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion

(justification) Etat de conservation** et préconisations*

Localisation Identifiant + Description

Néant -

* Un détail des conséquences réglementalires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne conteinéripés d’amianté éprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

'5.3 Liste des zones, présenté par catégorie

1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités
Sans objet

2 - Parois verticales extérieures et Facades
Sans objet

3 - Parois verticales intérieures
Sans objet

4 - Plafonds et faux plafonds
Sans objet

5 - Planchers et planchers techniques
Sans objet

6 - Conduits et accessoires intérieurs
Sans objet

7 - Ascenseurs, monte-charges et escaliers mécaniques
Sans objet
8 - Equipements divers et accessoires

Sans objet

9 - Fondations et soubassements
Sans objet

10 - Aménagements, voiries et réseaux divers
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Sans objet

Composants ne figurant pas sur la Norme NF X 46-020 d’Aoiit 2017
Sans objet

5.4 Récapitulatif zone par zone

Zone Identifiant + Description ( jﬁ::i‘f:il:asti:::l) Etat de conservation
Néant
|6. - Signatures
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 2 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY
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E 7. Annexes au rapport de mission de repérage n° FLM-24/IM0O/1181_p02

Informations conformes a I'annexe III de lI'arrété liste B du 12 décembre 2012

Les maladies liées a 'amiante sont provoquees par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre prefecture Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
wWww.sinoe.org.

l SOMMAIRE DES ANNEXES

7.1  Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

7.4  Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Documents annexés au présent rapport
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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ap
7.1 - Annexe - Schéma de repérage
ler étoge
o L4
1
] “iéce 2
-
[ 1| ! ‘ Piéce , L
Entrée
—1.5 e i
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction cPoa:;iss::t Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - T\nr;e;e_ - Eval]iatioﬁ de I'étéi: de conserv'aiibn:&fe_é
contenant de I'amiante

matériaux é-tﬁprodu-if:s

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

I"amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

2° 1| existe dans la

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et I'orientation | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | du jet est telle que celui-ci n'affecte pas évaluée,
fenétres. ou directement le faux plafond contenant de | ou

piéce ou la zone évaluée,

un systéme de ventilation par extraction dont

la reprise d'air est
contenant de I'amia

éloignée du faux plafond
nte.

2. Classification des diffé

rents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ou I'activité dans le local ou a
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations

sera considérée comme faible dans

les

situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages

mécaniques, n'est

pas susceptible d'étre

dégradé par les occupants ou se trouve dans

un local
passives.

utilisé & des activités tertiaires

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée

-

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de

dégradation ou

d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation li¢ a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- Lasollicitation des matériaux ou produits lidée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences régiementaires et recommandations
Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu  partir de fa grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - Lévaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectud
dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I’état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé
cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de trois
mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : sile niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal 3 la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prévue a V'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des
mesures d’empoussiérement ou & 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date & laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 3 I'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen visuel
de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.
II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I"amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I’état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |‘arrété mentionné a I'article R.1334-
20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectuds 2 lintérieur
de bétiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et & [a mesure
d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodicue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu‘il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante,
la nature et I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en
état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d‘amiante ;

c) Velller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de l'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau » qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner l'usage des locaux
concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles détre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I"exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a |'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la piévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début
de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a
I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a
I'amiante. 1l s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d‘origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir  une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de l'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d‘éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 3
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple :

. pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;

. remplacement de joints sur des matériaux contenant de l'amiante ;

. travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter Ia propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de 'INRS & I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d‘un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de l'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I’'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d‘émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
Iétiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I’environnement notamment
ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d‘infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que possible,
dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d‘artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

¢. Filiéres d'élimination des déchets
Les matériaux contenant de I"amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
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(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filidres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante li€ & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d'&tre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de l'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et du
logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable

sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable |ui garantissant |effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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ATTESTATION

D'ASSURANCE RESPCNSABILITE CIVILE Contrat n®: 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technigue immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Sidge Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 82727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

FLM DIAG
48 RUE DE VERDUN
91850 BOURAY SUR JUINE
Adhérent n°B064

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904B064.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprds, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuef.

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et recertification :
e AMIANTE sans mention
»  AMIANTE avec mention (dont contrdle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)
DPE avec ou sans mention
ELECTRICITE
GAZ
PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussiéres de plomb) avec ou sans mention
¢ TERMITE

e & o o

Activités secondaires ; autres diagnostics et missions d’expertises :

e ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

e ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d'Information sur les Sols)

e ERP {Etat des Risques et Pallutions)

e L’état des risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)
Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

Recherche Plomb avant démolition {C avec ou sans mention)

Diagnostic Plomb dans I'eau

Recherche des métaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliére
Assainissement Collectif et non Collectif

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euras
Sigge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Emreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n’ FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - ant, 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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¢ Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores {C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

¢ Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

* Diagnostic technigue global « sous réserve que I'Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de la Construction et de I’'Habitat »

e Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que I'Assuré personne physigue ou morale

répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’empoussiérement par prélévement d'échantillon d'air (A+F en parcours de formation

interne et externe) soit :

- Les mesures d’empoussieérement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26

partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,

- les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail {LAB REF 28 partie

stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP

env, partie stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

» Missions d'Infiltrométrie, Thermographie

* Missions de contréle des expositions professionnelles aux agents chimigues dans I'air des lieux de

travail, hors amiante, consistant & calculer la Valeur Limite d'Exposition Professionnelle {VLEP).

Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de I'accréditation

COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation & recours contre le

laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétigue pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs & la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans

travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des

courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiligre

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, & Pexclusion de toute activité de conception

Etablissement d’états descriptifs de division {calcul de milliéme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contrdle des combles

* @ o

e & 9 6 0 o ¢ o @

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sigge social ; 313, Terrasses de |‘Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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e & & o ¢

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de bitiments {certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a Pexclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de V'application SOLEN

DPE pour 'obtention d’un Prét 3 Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier {F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d’information du logement {CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé 3 :

500 000€ par sinistre et 1 000 000€ par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 12 décembre 2023
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France 1ARD SA
Société anonyme au capital de 214 799030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de |'arche - 92727 Nanterre Cedex 722 57 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exoriérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Certificat de compétences
’;J:\ Diagnostiqueur Immobilier

e | N° CPDI6389 Version 005

Jesoussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'lCert, atteste que :
Monsieur DEGOY Franck

Est certifié(e) selon le référentiel 1.Cert en vigueur (CPE DI DR o6 (cycle de 7 ansy), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)

Date d'effet : 30/06/2022 - Date d'expiration : 20/06/202¢
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (1)

Date d'effet : 30/06/2022 - Date d'expiration : 20/06/2029

DPE individue! Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 15/06/2022 - Date d'expiration : 14/06/2029
Electricité Etat de l'installation intérieurs &lectrique (1)
Date d'effet : 25/04/2022 - Date d'expiration : 24fo4/2029
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 13/05/2022 - Date d'expiration : 22f05/2029
Plomb Plomb : Constat duisque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 15/06/2022 - Date d'expiration :14/06/2029
Termites Etat relatif & la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)

Date d'effet : 25/04/2022 - Date d'expiration : 24/04{2029

En foi de quoice certificat est délivié, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Savalidité peut étre vérifiée 3 fadresse

Valide & partir du oajog/z02 4.

(1) Arrigé du Jer juities X2 4 difinissant s criares de seniticr i dansies domsines du disgnosic sminte, elactricld, gas, plamb of temite, de kurs omEnismes defamation w les enigences sppicebles s
omgnismu de ceifrin
(27 Amité du 20 ikt 2023 délini itires de cortifi 2 i tervenant dars fe damaing du d sgaastic b p nargitique, de imes de fa mmatia n o les exigerices
cerificatian o modifiant laminé du N diembire 2021 défnssam lescritbrec ication dosa i de diagna gi i gan de & i o acoidtatian des i ifi ction
cofrue

ACCRIINTATHON
N a0z
PAEE
CEIRCRION (50000 SR
€ Tl PEMRUBNIS i 2 COrRex 36

Certification de personnes
Diagnostiqueur

LCert Parc d Affaires, Espace Performance - Bit K
Portée disponible sur wwwi.icert.fr dely

35760 Saint-Grégoire CPE DIFR 11 revag

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Lol Carrez / Boutin

Mesurage
Sécurité financiere

CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181_p02

Surface loi Carrez totale : 26,68 m2 (vingt-six métres carrés soixante-huit)

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY

" diagnostic immobilier

an’:

@ HPRN

S

e WP



Certificat de superficie de la partie privative

Q/MESURAGE {Date du repérage : 19/12/2024

Numéro de dossier : FLM-24/IMO/1181_p02

- La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin
-~ de satisfaire aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars
1 I 2014 art. 54 II et V, de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du

décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en
aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d’habilité du logement.

Références réglementaires

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot,
mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux
clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
, ) cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des
Textes réglementaires planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 meétres carrés ne
sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée & I'article 4-I.

I Désignation du ou des batiments lDésignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Essonne Nom et prénom : . SCI SNBY
Adresse : ........... 26 bd Aguado (Etage 1) Adresse : ......u.u.e. 26 bd Aguado
Commune :........ 91000 EVRY 91000 EVRY
Section cadastrale BM, Parcelle(s) n°
76

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1, Lot numéro Etage 1

] p -
Roqneu:: d'ordre (sur déclaration de Repérage
I'intéressé)
Nom et prénom : SCI SNBY Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse : ........... 26 bd Aguado démontage ni destruction
91000 EVRY
HDésignation de lI'opérateur de diagnostic
Nom et prénom & ......ccoeviiiiiiiiiniii e Franck DEGOY
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM
AAIESSE & iiiiiiii i e 48 rue de Verdun
91850 BOURAY SUR JUINE
NUMEro SIRET :..uiiieieeeiie e ceeecrinennes 919 538 785
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... 10583929904B064 / 31/12/2024

E,Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 26,68 m2 (vingt-six métres carrés soixante-huit)

Surface au sol totale : 26,98 m?2 (vingt-six métres carrés quatre-vingt-dix-huit)
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' Résultat du repérage

Date du repérage :

19/12/2024

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Agent immobilier : MAGDALENA BINDER

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de l'immeuble batis visitées s"pe'::i: g;i;:tzi_ve au Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Entrée 2,8 2,8
ler étage - Piece 21,22 21,52 Embrasure de fenétre(s)
ler étage - Piéce 2 2,66 2,66

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 26,68 m2 (vingt-six métres carrés soixante-huit)
Surface au sol totale : 26,98 m2 (vingt-six métres carrés quatre-vingt-dix-huit)

Fait 8 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY

Aucun document n'a été mis en annexe

---  ler étage
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Etat de l'installation intérieure d’électricité
Securité des biens et des personnes

CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181_p02

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les

vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection & courant différentiel
résiduel n'ont bu étre effectuées.

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY
Par Franck DEGOY

diagnostic immobilier

SR g AR 7 NG/
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=1V Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

| Date du repérage : 19/12/2024
. Numéro de dossier : FLM-24/IMO/1181_p02

r% ELECTRICITE

Références réglementaires et normatives

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017, et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la

régiementation en vigueur.
Textes K 9

réglementaires

Durée de Dans le cadre d’'une vente le présent dossier est valable 3 ans jusqu’au 03/01/2028.

validité Dans le cadre d'une location le présent dossier est valable 6 ans jusqu‘au 03/01/2031.

Norme(s) - Selon I'Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure
utilisée(s) d’électricité dans les immeubles & usage d’habitation,

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : .............c.ceve Appartement

Adresse @ ....occiiviiiiinii e 26 bd Aguado (Etage 1)

ComMmMUNE & .ivieciiveiiiien i 91000 EVRY

Département i .....ccocevveviiiiinereninnn. Essonne

Référence cadastrale : ................. Section cadastrale BM, Parcelle(s) n° 76

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1, Lot numéro Etage 1

Périmétre de repérage : ............... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : ............... 1860

Année de l'installation :................ Inconnue

Distributeur d'électricité : ............. nc

Parties du bien non visitées : ........ Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : ......occveveninnnenns SCI SNBY
Adresse @ .iiviiiieiiiinieei e 26 bd Aguado
91000 EVRY
Téléphone et adresse internet : ..... Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Propriétaire
Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
Nom et prénom : ......ccoeevvenriinnnns SCI SNBY
Adresse :...c.cvveiviiiniinieii e 26 bd Aguado
91000 EVRY

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t Prénom : .....ccccvvvireiiniiiiiiiineniiis Franck DEGOY

Raison sociale et nom de I'entreprise : .......... SASU FLM Diag franchisé indépendant DEFIM
ArESSE 1 .iiiniiiii i 48 rue de Verdun
............................................................... 91850 BOURAY SUR JUINE

NUMEro SIRET :..civviiiiiiviiiiiiieeiesiieeennseenns 919 538 785 00016

Désignation de la compagnie d'assurance : .... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ........... 10583929904B064 / 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 25/04/2022 jusqu’au 24/04/2029.
(Certification de compétence CPDI6389)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FLM-24/IMO/1181_p02 %

p de réalisation de I'état de Iinstallation intérieure

‘4. - Rappel des limites du cham
d’électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & é&tre reliés & I'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale @ 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

e Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

o Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes

[0 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

o Les anomalies sont listées sous les catégories |1-2-3-4-5-6|

L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

O 0 00 o

Domaines Anomalies (1,2,3,4,5,6)

1. L'appareil général de Iln eX|st<_a pas de_ dlsposmf assurant la coupure d'urgence a I'origine de I' (ou de
commande et de protection et chaque) installation électrique.

de son accessibilité Remargues : Absence d'AGCP (Appareil Général de Commande et de Protection)

; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer un AGCP

o Les anomalies relatives aux installations particuliéres sont listées sous la catégorie IH

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

O piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines Anomalies relatives aux installations particuliéres (p)
Néant -
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o

Informations complémentaires :
e Les informations complémentaires sont listées sous la catégorie @

O

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires (IC)

IC. Socles de prise de courant,
dispositif @ courant différentiel
résiduel a haute sensibilité

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

Article selon NF C.16-600

Libellé des informations complémentaires

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel &

B11 a1 haute sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
Bi1 b1l L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

af' AT

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de contrdle

1. L'appareil général de
commande et de protection et
de son accessibilité

Coupure de I'ensemble de l'installation électrique
Point a vérifier : Assure la coupure de I'ensemble de l'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Emplacement
Point a vérifier : Protection de I'ensemble de |'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant
de défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test

Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs : L 'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
I'installation - Prise de terre

Résistance
Point a vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)
dispositif(s) différentiel(s)

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Présence
Point a vérifier : Présence d'une dérivation Ind. de Terre

3. Dispositif de protection
contre les surintensités adapté
a la section des conducteurs,
sur chaque circuit

Présence
Point a vérifier : Présence d'une protection contre les surintensités & I'origine de

chaque circuit

Emplacement

Point a vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
placés sur les conducteurs de phase.

Motifs : 'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant
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7. - Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrélée

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le : 19/12/2024
Etat rédigé a EVRY, le 19/12/2024

Fait 8 BOURAY SUR JUINE, le 04/01/2025

Par : Franck DEGOY
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8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d‘urgence,
en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque d’électrisation,
voire d’électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d‘isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d‘isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d‘une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre & |’origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps humain
ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation, voire
d’une électrocution.

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d‘un couvercle, matériels électriques
cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d‘isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque I'installation électrique issue
de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d‘un matériel électrique en défaut ou une
partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements associds 2 la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d‘une électrisation, voire d’une électrocution.

m Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de 'installation

Electrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrigue ou du circuit concerné, dés l'apparition d’un courant
de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels,
limprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d’'un matériel électrique) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisation, voire d’'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire
d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche méles non isolées d’un cordon d‘alimentation.
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'Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut &tre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif 3
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® FLM-24/IMO/1181_pO02 relatif a
I'immeuble bati visité situé au : 26 bd Aguado (Etage 1) 91000 EVRY.

Je soussigné, Franck DEGOY, technicien diagnostiqueur pour la société SASU FLM Diag franchisé
indépendant DEFIM atteste sur I'honneur é&tre en situation réguliere au regard de l'article L.271-6 du Code de

la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi

qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations

Nom du diagnostiqueur

Entreprise de
certification

N° Certification

Echéance certif

Amiante

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

29/06/2029 (Date
d'obtention :
30/06/2022)

Amiante TVX

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

29/06/2029 (Date
d'obtention :
30/06/2022)

Amiante ApTvx

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

29/06/2029 (Date
d'obtention :
30/06/2022)

Electricité

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

24/04/2029 (Date
d'obtention :
25/04/2022)

DPE

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI16389

14/06/2029 (Date
d'obtention :
15/06/2022)

Gaz

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

12/05/2029 (Date
d'obtention :
13/05/2022)

Plomb

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI16389

14/06/2029 (Date
d'obtention :
15/06/2022)

Termites

Franck DEGOY

I.Cert

CPDI6389

24/04/2029 (Date
d'obtention :
25/04/2022)

Audit Energetique

Franck DEGOY

I.Cert

AE-CPDI6389

19/12/2024 (Date
d'obtention :
20/03/2024)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n° 10583929904B064 valable jusqu’au 31/12/2024) permettant de
couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation
« Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6°

Fait & EVRY, le 19/12/2024

Signature de I'opérateur de diagnostics :

de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et

disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
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conséquences d‘un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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EVRY,
Le 19 décembre 2024

Je soussigné Franck DEGOY, diagnostiqueur immobilier (certification ICERT n°CPDI
6389), atteste que l'appartement situé 26 bd Aguado a EVRY au 1¢" étage rue, se
trouve hors champ d’application de la législation concernant le Diagnostic de
Performance Energétique du fait de 'absence de toute installation fixe de chauffage.

DAUPHIDIAG, EURL au capital de 8000 € - B 810 819 391 RCS Nanterre — Assurance RCP : AXA 02546722710
Siége social : 34 quai de Dion Bouton - 92800 PUTEAUX- Tel. : 06 10 95 60 31 — www defim-puteaux.fr ~ puteaux @defim.pro



ERP

Etat des risques et pollutions
Sécurité des biens, des personnes et financiere

CONCLUSION DU RAPPORT N° FLM-24/IMO/1181

L'Etat des Risques délivré par FLM DIAG en date du 04/01/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle
se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n®2020-DDT-SE-405 en date du 22/12/2020 en matiére
d'obligation d'Information Acquereur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné
par aucun risque réglementé.

Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des argiles (L.132-4 du Code de la
construction et de I'habitation). Dans le cas d'un projet construction, conformément aux articles L.132-5 3
~ L.132-9 du Code de la construction et de I'habitation, avant la conclusion de tout contrat ayant pour obJet des
travaux de construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou de plusieurs immeubles & usage d'habitation ou & usage
‘professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le maitre d'ouvrage transmet une
étude géotechnique de conception aux personnes réputées constructeurs de lI'ouvrage, au sens de l'article
1792-1 ducode civil. Du fait de sa situation, le bien entre dans le champ d'application de la réglementation en
wgueur depuis le 1er janvier 2024. Lors de I'achévement des travaux de construction ou de rénovation*, une
attestat|on retrait-gonflement des argiles (RGA) doit obligatoirement étre remise, par le maitre d'ouvrage a
Iautorlte ayant délivré le permis de construire (article L.122-11 3° du Code de la construction et de
I' habltatlon) En cas de changement de propriétaire, cette attestation devra étre annexée a la promesse ou &
I'acte authentique de vente.

Etablie par un professionnel du batiment, elle doit justifier du respect des régles de prévention des risques
liés aux terrains argileux.

En cas de survenance d'un sinistre lié aux:mouvements de terrains consécutifs a la sécheresse et a la
réhydratation des, sols et Dendant une duree de 10 ans a compter de la réception des travaux, le propriétaire

Rapport réalisé le 19/12/2024
Pour SCI SNBY

, ‘ Par Franck DEGOY

diagnostic immobilier

R T AEr BN/
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% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : FLM-24/IMO/1181 Date de réalisation : 4 janvier 2025 (Valable 6 mois)
Mode EDITION*™* Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Franck DEGOY N° 2020-DDT-SE-405 du 22 décembre 2020.

Pour le compte de FLM DIAG

Références du bien

Adresse du bien
26 Bd Aguado
91000 Evry-Courcouronnes

Référence(s) cadastrale(s):
BM0076

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
#SCI SNBY

B | | Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. Jﬂ

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondation appreuveé 20/16/2003 noen non p.5
(1)
SIS Pollution des sole approuvé 26/03/2024 non B p.6
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussailiement non -
. (2}
Zonage de sismicité : 1 - Trés faible nori -
i B
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non

Commune nen concernée par la démarche d'étude du risque lié o1 recul du trait de cote.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Bruitw Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 4 sites* a - de 500 métres

*ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 oclobre
2010 ainsi que par IArrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publigue modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018. !
(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a P'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv. fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb i

*** En mode EDITION, l'utilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. % f; Gp Lo
L'¢dition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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Commande #SCI SNBY
Réf. FLM-24/IMO/1181 - Page 2/17

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données 2 titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

* En mode EDITION, futilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. //é
L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions de Vente, disponi sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738,
dont le siége social est situé¢ 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données 4 titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails

TRI : Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'Inondation F'exposition du bien.

AZ| : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondables

@ I'exposition du bien.

PAPI : Programmes

Inondation | y4ctions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FORTE (dans un rayon de 500 métres).

ﬁ Non

Installation nucléaire

‘QQ Non

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Non
pollués
@ BASIAS : Sites . . . : ;
B industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
Pollution des . identifié
de service identifiés.
sols, des eaux

ou de l'air ]
!CPE :.Installatlons Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.

Non
Cavités souterraines
@ Oui Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 méltres autour d'une
) canalisation.
Canalisation TMD
Source des données : hitps://www.georisques.gouv.fr,
*** En mode EDITION, I est resp ble de la localisation et de la ion de I'exposition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce implique I des Conditi les de Vente, di ibles sur le site Internet Preventimmo.
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, i iculée au Registre du C et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738, ///
dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia - B4t C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738. ///
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, & remplir par le vendeur ou I bailleur, est destiné & étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et & éire remis, d&s la premidre visite, au d q par le vendeur ou au
potentiel locataire par le bailleur. ll doit dater de moins de 6 mois et étre isé, sir ire, lors de F'établi dela de vente, du contrat prél ire, de l'acte ique ou du contrat de bail.

Situation du bien immobilier (bati ou béti) Document réalisé le : 04/01/2025

Parcelle(s) : BM0076 e,
1. 26 Bd Aduado 91000 Evry-Gourcouronnes

{ SitUation deliimmable altegard de plans 0e preventiondes risques.naliels (IPPRn]

Liimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit ou non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation ou non [x]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non [x]
Les risques naturels pris en compte sont liés & : {les risques grisés na font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commune)

Inondatior Submersion marine Avalanthe
Mouvement ¢ Cyclone |_, Eruption volcanique
Feu de forél {

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non [x]

s1 oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés ow non

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit o non [x]
L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPRm appliqué par anticipation ouj non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oul non [x]

Les risques miniers pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas lobjet d'une procédure PPR sur la commune)

Risque m 5 Affalssement o Effandrement assemen Emission e gar
Pollution des sols Poflution des eaux autre

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui non E
- s o'qx, les travaux prescrits par le réglement dy PPR miniers ont &t4 réalisés oul non
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non~m
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non [x]
3 Les risques technologiques pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas I'objet d'une procédure PPR sur la commaune)
Risque Industriel | - Effet thermique « | Effet de surpression Effet toxique Projection [,

i Limmeuble est situé en sectéur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone.de prescription ouil_, non B

Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont 816 réalises oui ] non

Sila transaction ne concerne pas un logement. l'information sur le type de risques auxquels Iimmeuble out D non

est exposé ainsi que leur gravité. probabilité et cinétique, est jointe 4 facte te vente ou au contrat.de location®

it f L M e 7 Bl i o 0

' Situation delimmeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée'en : zone 1 [x] zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone & polentiel radon : zone 1 [x] zone 2 | zoned i .
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

Limmeuble a donné lieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe N/M/T* oui I:I non |:[
*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative a fa poliution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) out non {x]
Selon les i ions mises & di ion par l'amété 2024-PREF/DCPPAT/BUPPE/133 du portant création des SIS dans le département

Situation de l'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de cote et listée par décret oul non E
Limmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trail de cdte identifiée par un document d'urbanisme .
oui, & horizon expositionde 0 430 ans | _ oui, & horizon d'exposition de 30 = 100 21< non 1= indisponible
Limmeuble es! concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non !
sl concerné par une obhpation de démolition et de remise en &tal & ré oui non __j
frform s & comp vt i womant | bialle
Sltuation de I'immeuble au regard de I'obligation légale de débroussalllament (OLD)
L'immeuble se situe dans un périmétre d’application d'une Obligation Légale de Débroussaillement ou non x|
L irnn sl concarne par une obligation legale roussailler oul fen
Vendeur #5CI SNBY & le
Acquéreur a le
Attention ! S'ils n'impli pas igation ou df i i iculigre, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &tre signalés dans les divers i ive et le bien ilier, ne sont pas

mentionnés par cet état,

*** En mode EDITION, l'utilisateur est responsable de la | etdela ination de | ition aux risques.
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Inondation Non concerne

PPRnH~Inohdation'_ approuvé le 20/10/2003 Ly 8 lmmeuble n est pas:situé dans le périmétre d'une zone a risques

EVRY

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est responsable de la localisation et de ia détermination de 'exposition aux risques. /// L .
L'¢dition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. A
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Grasse sous le N° RCS 514 061 738, Solutions Proptech
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e ; Non Concerné *
Obl |gat|° ns Legales de * Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application d’'une

Dé b rou Ssai I le me nt obligation légale de débroussaillement.

La carte ci-dessus est issue de Ia cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par
larrété ministériel du 06 avrif 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des
Obligations Légales de Débroussaillement et s’il remplit'une ou I'autre des conditions suivantes
(cf. article L.134-6 du Code forestier) :

« |l se situe aux abords :

o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ; |
o |l se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie
actuellement urbanisée d’'une commune soumise au RNU ;

o une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
o |l accueille

o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des
résidences mobiles ;

o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d'habitations légéres de loisirs ;

o une installation classée pour la protection de 'environnement.

*** En mode EDITION, l'utilisateur est resp de la k et de la d ination de | ition aux risques. =
Lédition et la diffusion de ce implique I des Conditions Gé de Vente, disponibles sur le site Intermet Preventimmo. % SERILEC
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 26/03/2024

) ha g
? @ 2, / ’-‘\\
Vi 3 v < &
- | @
g Y
i
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/
A 8" .'\‘ e 180m
L
N
;
v, -
*** En mode EDITION, I'utilisateur est r le de |a localisation et de la ination de I' ition aux risques. //é
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque § Début ; Fin JO Indemnisé
I .. I .
Commune de Evry-Courcouronnes
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue } 19/66/27)21 [ éOI'OGIZ-OZ; 02/(?772021 i I
| Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels | oto72018 | 311272018 | oviosrzots | O
Ancienne commune de Evry
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coutée de boue 15/01/2018 | 05/02/2018 | 10/03/2018 O
' Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement of coulée de boue | 28105/2016 | 05/06/2016 | 090672016 | [
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue I R D
Vouvement do torain 2512/1999 | 2911211999 | 30/12/1990 o
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue | o7ioeree7 | o7iosnee7 | son2ieer | O
P;r L;I;:r;e; (aé;l;o—rtié;;r;?; CD_IJI‘S d'eau) - ;a:‘:‘-t;is—séllement et coulée'd_e b;;; “ 65/?8/1397 66/0&;;99-—; E&BEH;QB ( ‘|j'
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1997 | 3112/1998 | 14/07/1999 | []
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels " '01/011990 | 30/04/1997 | 281031908 | [
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue | 23071988 | 2310711088 | 031171988 | [
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 31/08/1983 | 31/08/1983 : 18/11/1983 | O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement st coulée de boue 16/08/1983 | 16/06/1983 | 18/11/1983 | [
P;r une crue (débordement de c;)_u'rg:'i—'eau) - Par ruisselle;;w;;{ et coulée deim]g R E 6;354/1353} 15/0—47; 58_‘3{2';/06/353— ? ﬁ
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue | 0821982 | 311211082 | 13011983 | []
Ancienne commune de Courcouronnes
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels iw_(l—1!q7/:3003 i 30/09/2b0? | 131122005 i O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue ! ' :
| 2601211999 | 201121999 | 30M1211909 ] [] |
i Yo it R T RO D N R
“Fa[-unif%Tf (mdégt_)r‘d?rj'nﬂ f]e cours d'eau) - Par miisellement et ?ffléi d?. b(ilie o IWZ?_IOYMQBB EE?Q?/;IQ{'}S i 03/11/1988 . O B i

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et, sur
internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : https:/mwww.georisgques.gouv.fr/

Préfecture : Evry - Essonne Adresse de I'immeuble :
Commune : Evry-Courcouronnes 26 Bd Aguado
Parcelle(s) : BM0076
91000 Evry-Courcouronnes

France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :
#SCI SNBY
*** En mode EDITION, Iutilisateur est responsable de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. //4/
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par l'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a ['état des risques la liste des travaux permeftant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit a une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. | O ]

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

*** En mode EDITION, l'utilisateur est dela isation et de la ination de I'exposition aux risques. /%/;
L'¢dition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 04/01/2025 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°2020-DDT-SE-405 en date du 22/12/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risque
réglementé.

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n° 2020-DDT-SE-405 du 22 décembre 2020
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 20/10/2003
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Cartographie réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur l'obligation Iégale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** En mode EDITION, l'utilisateur est responsable de la localisation et de la ination de I' ition aux risques. //é
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PRéFET Direction départementale des territoires
DE 'ESSONNE Service Environnement
Liberté Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Epalité

Fraternité

Arrété n°® 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020

portant sur l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le département de I’'Essonne

Le Préfet de I'Essonne
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de l'environnement, notamment les articles L125-5 & L125-7 et R125-23 & R125-27 relatifs a
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et
technologiques majeurs ainsi que les articles L.563-1 et R.563-1 4 D.563-8-1 relatifs 3 la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-41 & R125-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
Farticle L. 125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU l'arrété 2018-DDT-SE-n°265 en date du 13 juin 2018 portant sur Iinformation des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU larrété n°2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 ao0t 2020 portant délégation de signature a Monsieur
Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental des
territoires de I'Essonne ;

VU l'arrété N°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 ao(t 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU les arrétés n°2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/255 & 265 du 26 octobre 2020 instituant un ou des secteurs
d'information sur les sols (SIS) sur les communes d’Angerville, Athis-Mons, Brétigny-sur-Orge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeau, Massy, Montlhéry, Ris-Orangis ;

VU l'arrété n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 portant sur I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et |a
pollution des sols dans le département de I'Essonne ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre jour la liste des communes pour lesquelles un ou des
secteurs d’information sur les sols (SIS) existent et doit étre délivrée aux acquéreurs et locataires de
biens immobiliers ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre a jour l'arrété n°2020-DDT-SE-N°390 du 16 décembre 2020 en
raison d’une erreur matérielle ;
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ARRETE
Article premier :

L'obligation d'information prévue aux articles L125-5 & L125-7 du code de I'environnement s'applique
dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 :

Lidentification de secteurs d’informations sur les sols (SIS) a été instituée le 26 octobre 2020. U'état des
risques naturels et technologiques dans les communes mentionnées a larticle 1 doit donc intégrer ces
éléments afin d'assurer la bonne information des acquéreurs et locataires.

Article 3:

Le présent arrété sera notifié aux maires des communes figurant dans la liste visée a l'article 1 et au
président de la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété avec la liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d’'une mention dans le journal Le
Parisien/édition de I'Essonne et sera également accessible sur le site Internet des services de I’Etat dans
I'Essonne : http://www.essonne.couv.fr/Politiques-publiques/Environnement-risques-naturels-et-

technologiques/Transactions-immobilieres-et-installations-classees/Information-Acquereurs-T ocataires
Article 4:

L'arrété préfectoral n°2020-DDT-SE-N°390 en date du 16 décembre 2020 est abrogé.

Article 5:

Monsieur le secrétaire général de la préfecture de I’Essonne, le directeur de cabinet, les sous-préfets
d'arrondissement, le directeur départemental des territoires et les maires du département concernés
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du présent arrété, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de I'Essonne.

Pour le préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires,
et par subdélégation

La Cheffe du Service Environnement
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INISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

i LA TRANSITION
‘OLOGIQUE
SrinEe
; Le zonage sismique sur ma commune
Le zonage sismique de la France:
Zonage sismique de la France 2 ismicité i i i
E ply. y G B 1et 20Tt Les donnees_ c!e sismicité mstrumen?alg etlhlstonque et des calculs
{art. D. 563-8-1 du code de l'environnement) de probabilité permettent d’aboutir & I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.
Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
: sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
. = micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
& teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.
t La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
‘\ leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):
g s ol I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
- Zones de sismicité i i g
1 tres faible) sitant un séjour de longue durée
e ¢ -2 (faible)  ha4 . e T
P ) 43 (modérée) ! Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
e =1 4 (moyenne) I _a . . - .
A Y w5 (forte) Ill - établissements recevant du public, établissements scolaires,

logements sociaux

| IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

ot ) 1
saxnvaue | e
Tk ‘
i
P ©
L A
= | e

1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs ' travaux :
i Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
R = - en zone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur
Sgies les maisons individuelles et les petits batiments. Les ré
Aucune Régles CPMIECR | CPMIECS naisons lles et les petits batiments. Les régles
exigence Zones 3/4 Zones de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
i . les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
— zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i Al{‘““e Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles.
v - A " Aucune Pour conn§itre, votre zone de si;micité: ht&g.s://
exigence Eurocode 8 ' ' ' ' ¢ Lonnal

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> '

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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B s ST Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

{OLOGIQUE
' DE LA COHESION
iS TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de F'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
 Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
i trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
. température, porosité, ventilation...
' Dans lair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
iy comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
gsf concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
. La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/

-

- i m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100
- | . - - - Ve
- . Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
fons sjposentisladon eaibis | caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
“zone 3 potentiel radon faible avec facteurs pouvant fanllm le transfert du ] . Y . .
radon dans les batiments ! concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
§ zone & potentie! radon significatif matlere d’aeratlon et de chauffage.

b ey s = o

Quel est Ie risque pour la santé ?

T ——— Lotttk oLl
Le radon est classé comme cancérogéne certam pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus

élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

T B LR O N S ST S e e I R T T T I B el T T R R e e R T T I Y T o A L R I M, T T A T YR T

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis & disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment redulre I’exposntlon au radon dans son habitation ?

Des solutlons techmques exlstent pour réduire la concentration en radon dans son habltatmn :

v' aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v" ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller & Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v’ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du bitiment
jyui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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N T eansION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
JOLOGIQUE .
"DE LA COHESION sur le risque radon

IS TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre |
de détecteurs & placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a t
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par ;
ouverture des fen&tres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...). ‘
Si les résultats dépassent Iégérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser 3 I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi, |
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 choisir les i
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de ;
leur coiit. A I'issue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité. *
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...}, il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Iair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement



En attente de la fiche gouvernementale sur les Obligations Légales de
Débroussaillement. Celle-ci sera intégrée dans I'ERP dés qu'elle sera disponible.
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