2023.338/NLM SDC 29 BLD HENRI DUNANT C/ TAVARES SEMEDO/JESUS GARCIA LOPES
Audience d'orientation du

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, séant dite ville, au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L’AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE D'EVRY-
COURCOURONNES (ESSONNE), au Palais de Justice de ladite ville, Rue des Mazieres.

Aux requétes, poursuites et diligences du Syndicat des copropriétaires 59 Boulevard
Henri Dunant 3 CORBEIL-ESSONNES (91100) , représenté par son syndic PROACT IMM
CITYA PATRIMOINE GESTION, Société par actions simplifiées immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés d’'EVRY sous le n°347 450 454, dont le siege social est sis 3
Allée Aristide Briand 91100 Corbeil-Essonnes, prise en la personne de son représentant
légal domicilié en cette qualité audit siége

Laquelle élit domicile et constitution d’Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI,
Avocat au barreau de I'Essonne, domicilié Résidence Le Féray, 4 rue Féray, 91100
CORBEIL & 01.60.90.13.13 B email@miorini.com

Laquelle est constituée a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites de vente et leurs
suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 24/06/2021 par la 8°™ chambre du
Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, signifié et définitif

Le Poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maitre Nicolas VINCENT,
Commissaire de Justice a CORBEIL ESSONNES (91), fait notifier Commandement avec
Sommation, suivant acte en date du 06/11/2023, publié au Service de la Publicité Fonciere
de CORBEIL 1 en date du 21/12/2023 sous la référence 9104P01 S00299

1/Monsieur Igor Miguel TAVARES SEMEDO, né le 26/06/1984 a LISBONNE (Portugal),
célibataire, demeurant 38 rue de la Ferme du Temple 91130 RIS ORANGIS

2/ Madame Dinilce Maria JESUS GARCIA LOPES, née le 14/06/1983 a SANTO AMARO
(CAP VERT) célibataire, demeurant 38 rue de la Ferme du Temple 91130 RIS ORANGIS

OBSERVATIONS :

L’acte a été signifié :

1/Monsieur Igor Miguel TAVARES SEMEDO : a sa personne ainsi déclaré

2/ Madame Dinilce Maria JESUS GARCIA LOPES : a sa personne ainsi déclaré

D’avoir, sous huit jours a payer au requérant ou a I'Huissier ayant charge et pouvoir de
recevoir et donner quittance ou entre les mains de I'Avocat constitué, LA SOMME DE
7.935.70 €uro, arrétée a la date du 15/11/2023 suivant décompte ci-aprés reproduit, inséré
au commandement

Sous réserve et sans préjudices de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant du tout détail et liquidation en
cas de réglement immédiat, et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre
versés.

Leur précisant qu'a défaut de paiement de ces sommes dans le délai de 8 jours, la
procédure afin de vente de 'immeuble ci-aprés désigné se poursuivra et qu’a cet effet, il
serait assigné & comparaitre a une audience du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, pour voir statuer sur les modalités de la procédure.



AVOCATS ASSOCIES MIORINI 01.60.90.13.13
AVOCATS
4 rue Féray email@miorini.com

wwaw.miorini.com
91100 CORBEIL ESSONNES

CALCUL D'INTERETS

Affaire © 2023.338 SDC 59 BLD H.DUNANT/T Période : du 29/09/2020 Au 15/11/2023
Date ou la décision est rendue exécutoire  23/10/2021

Ls taux est majoré de 5% 2 mois aprés celts date. (Art L 313-3 du code monétaire et financier)

Calcul avee Taux légaux (Particuliers)

Date Nb Jours Intéréts Taux Principal Annexe Versements Libellé
(Fin de période) + cumul! intéréts  Augmentations

20/08/2020 [¢] 0.00 0.000 572209 0.00
04M12/2020 66 3218 3.110 575427 0.00 3218 Anatocisme
31112/2020 28 13.73 3.110 5754.27 13.73
24/06/2021 174 86.13 3.140 6354.27 99.86 600.00 Dommages et intéréts
24/06/2021 ol 0.00 3.140 6396.27 99.86 42.00 Augmentation du principal
24/06/2021 4} 0.00 3.140 7596.27 99,86 1200.00 Aricle 700 du CPC
30/06/2021 7 457 3.140 759627 104.43
041272021 156 101.28 3.120 7801.99 0,00 205.72  Anatocisme
13M12/2021 9 6.00 3120 7307.99 0.00 -500.00 Réglement
13M2/2021 0 0.00 3.120 6 807.99 0.00 -500.00 Réglement
231272021 " 6.40 3120 6 807.99 6.40
3MH272021 8 1212 8.120 6 807.99 18.52
02/06/2022 152 230.49 8.130 6 5657.00 0.00 -500.00 Reglement
30/06/2022 29 42.35 8.130 6 557.00 4235
04n2/2022 156 228.40 8.150 6827.75 D.00 270.75  Anatocisme
31M2/2022 28 42.69 8.150 6827.75 42,69
30/06/2023 181 320.64 9.470 6B827.75 383.33
21/07/2023 20 4422 11.820 6B27.75 847.04 439.48  Dépensfemoluments hypothegue non compris
151112023 118 26091 11.820 6827.75 1107.95

Principal et annexe dus au 29/09/2020 672209 EUR

Intéréts dus au 151172023 : 143212 EUR

Versements / augmentations : 78149 EUR

| ToTALDUau 161112023 : 793570 EUR |




L'état sur publication du commandement est insére ci-aprés :

Exn ~
REPUBLIQUE ’ |l
FRANCAISE FINANCES PUBLIQUE
Liberté

i

Fraemité

DIRECTION GENERALE DES FINANGES PUBLIQUES Demande de renseignements n° 8104P01 2023F2172
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 2112/2023, par Maitre MIORINI AVOCATS ASSOCIES
CORBEIL 1

Complémentaire de la demande initiale n® 2023H41110 portant sur les mémes immeubles.
RéEf. dossier : SAISIE SDG/TAVARES

CERTIFICAT
Le Service de ka Publicté Foncitre certifie ke présent document(*) qui contient les éments suivants:
[x] In'existe aucunhe formalié publide au fichier immabiier informatisé,
- Le certificat de dépit pour b période comprise entre ta date de mise & jour du fichier mmobiler informatisé et la date de dépét de la demande :
du 13/12/2023 au 21/12/2023 (date de dépdt de ka demande)
[x] In'existe qu'l formalké indiquée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.
ACORBEIL 1, ke 22/12/2023

Pour la Service de b Publicté Fonciére,
Le comptable des finances publiques,

(") Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Lesdispostions des articles 38 4 43 de ke loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux lbertés s'appiquent : elles garantissent pour les données
vous concemant, auprés du Service de la Publicié Foncire, un droit diaccés et un droit de reclification.

1 Demande de renselgnements n° 9104P01 2023F2172

CERTIFICAT DE DEPOT DU 13/12/2023 AU 21/12/2023

Date et

. . Créanciers/Vendeurs/Donateurs/Constituants Numéro d'archivage
Numéro de dépét Nature et Rédacteur de I'acte Date del'acte | wppyp, Yy /Contre™/Débiteurs/AcquéreursiDonataires/Fiduciaires Provisoire |
2111222023 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 06/11/2023 SYNDICAT DES COPROFPRIETAIRES 59 BOULEVARD Q104P01 300299
D54678 HENRI DUNANT

HUI Nicolas VINCENT -
CORBEIL-ESSONNES EPX TAVARES

Le présent certificat des formalités acceptées au déﬁﬁt et en instance d'enregistrement au fichier immabilier sur les immeubles individuellement désignés dans la demande de renseignements est
déhvré en applicalion de l'article 2457 du code civil.

Demiére page de la réponse 4 la demande de renseignements qui comporte 2 puges y compris le cerlificat.

2 Demande de renseiynements n° 9104P01 2023F2172



EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Frates#iré

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

CORBHL 1

75-79 RUEFERAY

91107 CORBEL-ESSONNES

Téléphone : 0160805149

Mé. : spf.corbell @dgfip.finances gouv.ir

Veous trouverez dans la présente transrmission :

T

FINANCES PUBLIQUIS

Maitre MIORNI AVOCATS ASSOCIES
4 RUE FERAY
RESIDENCELEFERAY

91100 CORBEIL-ESSONNES

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la déliviance des formelités suivi d'un scmmaire des formalités

publiées et reportées.
> La réponse 2 votre demande de renseignements.

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°

PERIODE DE CERTIFICATION : du 1110/2023  au 211202023
REFERENCE DE LA REQUISITION COMPLETEE : 9104P01 2023H41110
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR LETAT REPONSE

9104P01 2023F2172

Date: 22112/2023

Code Commune Désignation cadastrale

Volume

174 CORBEILESSONNES AV 266

(A) Déliviance des fomalités liges a Fassise de la copropriéte

| Lot

®
1 @

(oTam )




DESIGNATION

DESIGNATION DES BIENS :

Les biens et droits immobiliers sis dans un ensemble sis 8 CORBEIL-ESSONNES (91100)
Boulevard Henri Dunant cadastré Section AV266

- Lot 1 du Réglement de Copropriété : ayant accés au rez-de-chaussée, premiére porte a
gauche depuis le voie nouvelle "3"

Un logement en duplex de 3 piéces principales (n° 2207) comprenant :

Au rez-de-chaussée : allée, séjour, cuisine, salle d'eau, WC, dégagement, terrasse et
escalier privatif d'accés au premier étage

Au niveau premier étage : palier, 2 chambre et salle de bains avec WC

Et droit a la jouissance exclusive et particuliére de deux jardins attenants
Et les 211/10000eémes de la propriété du sol et des parties communes générales

- Lot 97 du Réglement de Copropriété : situé au deuxiéme sous-sol du batiment,

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n°2958
Et les 15/10000émes de la propriété du sol et des parties communes générales

- Lot 98 du Réglement de Copropriété : situé au deuxiéme sous-sol du batiment,

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n°2959
Et les 15/10000emes de la propriété du sol et des parties communes générales

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s’étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché,
et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS :

L'ensemble immobilier a fait 'objet d'un Etat Descriptif de Division et Reglement de
Copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre THERET, Notaire a PARIS, le
20/10/2009, publié au Service de la Publicité Fonciére de CORBEIL ESSONNES, le
23/11/2009 Volume 2009 P 8018

Ces biens sont la propriété de
1/Monsieur Igor Miguel TAVARES SEMEDO, né le 26/06/1984 a LISBONNE (Portugal),
célibataire,

2/ Madame Dinilce Maria JESUS GARCIA LOPES, née le 14/06/1983 a SANTO AMARO
(CAP VERT) célibataire,



ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef des saisis :

lls en sont propriétaire en vertu de I'acte établi en date du 01/06/2010 par Maitre THERET,
Notaire a PARIS, publié au Service de la Publicité Fonciére de CORBEIL ESSONNES, le
06/07/2010 Volume 9104P01 2010 P 5713, modifié par acte de Maitre THERET, Notaire a
PARIS, établi en date du 21/10/2010, publié au Service de la Publicité Fonciére de CORBEIL
ESSONNES, le 12/12/2010 Volume 9104P01 2010 P 10925

Du Chef de la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNAND :

Acquisition_syivant acle regu par Majire Robert THERET, Notaire
soussigné, le_l_gtgvnl 2009, dom une copie authentique a éié pubhet au premier
bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, le 19 mai 2009, volume
20097, numéro 2887. / —

Origine antérieure :

L’origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et annexée a
Facte ci-dessus



[l a été procédé a un Procés-Verbal de description établi par Maitre Nicolas VINCENT,
Commissaire de Justice 8 CORBEIL ESSONNES (91) Membre de HJ CORBEIL, en date du
04/12/2023 lequel est inséré au présent cahier des conditions de vente.

Le débiteur a alors été assigné a l'audience d'orientation du mercredi 03 avril 2024 a 09
heures 30, selon acte dont la copie est donnée ci-aprés.

La mise a prix a été fixée a la somme de 20.000 €uro (Vingt Milles €uro)

L’adjudicataire subrogé dans les droits du saisi devra faire son affaire personnelle de la
situation résultant de I'exposé ci-dessus, sans recours possible contre ce dernier.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE DE
SAISIE IMMOBILIERE

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-
2009 - Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN
n°® 2018-002

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation ['autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliecres qu'il fixe et a un
montant en de¢a duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 2 ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La
preuve de P'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépsts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
gui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d’une personne
morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de
son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépisse
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en l'absence de
contestation de la surencheére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, ie créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, |'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains de la CARPA SEQUESTRE du Barreau de 'ESSONNE pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.
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Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrélé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueurs ont versés directement par 'acquéreur, conformément a larticle 1593 du Code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été verses, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a 'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le co(t de l'inscription du privilkge du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
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par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. |l en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte
tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y
a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
laccomplissement de cette formalité,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalite.
Ces états sont obligatoirement communiqués a F'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte
d’avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 —- ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en cas

de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit
la vente sur surenchére.

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe
b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1 er
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a
R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de Favocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de Vacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de Facquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'’Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Farticle 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

FAIT a CORBEIL-ESSONNES, le

Priscillia MIORINI
Suivent les documents suivants :
L'assignation a l'audience d'orientation
Le Procés Verbal de Description
Les diagnostics
Les renseignements d'urbanisme

Le Réglement de Copropriété et son modificatif
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

SELAS AVOCATS ASSOCIES MIQRINI
Société d'Avocats zu Barreau de PESSONNE
Avocats a la Cour d'Appel de PARIS
Résidence le Féray - 4 rue Féray
81100 CORBEIL-ESSONNES

Tél. : 01.60.60.13.13 - email@miorini.com
RCS EVRY 509 553 211
TVA intracommunautaire FR54 509 958 211
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S.ELARL.
HJ CORBEIL-ESSONNES

Jean-Loup BASTIDE

Nicolas VINGENT PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Huissiers de Justice associés

Virginie FERNIER
Huissier de Justice

12, allées Avristide Briand
BP 301
91103 CORBEIL-ESSONNES cedex

1 01.60.69.06.81 ET LE QUATRE DECEMBRE
& :01.60.89.02.45

B4 : hjce@huissier-justice.fr
Site Web : hitp:/fhuissiers-corbeil- ALA REQUETE DE
essonnes-91.fr
= Carte bleue acceptée / Paiement

en ligne sécurisé
ganaue cassepesperotser - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 59 BIS BOULEVARD HENRI

N P NATIONS wewss | DUNANT A (91100) CORBEIL-ESSONNES, Représenté par son Syndic en
N° de SIRET : 832 330 948 00023 exercice, la société SAS PROACT'IMM -CITYA PATRIMOINE GESTION,

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS

N o munaaie - inscrite sous le N° B 347 450 454 au Registre du Commerce et des Sociétés |
Core APE : 69102 d’EVRY, dont le siége social est a (91100) CORBEIL-ESSONNES, 3 Allées
Compétence Nationale pour les Aristide Briand, agissant par son Président domicilié en cette qualité audit
constats siége,
Compétence Judiciaire :91-75-77-
93-94-89

Lequel élit domicile et constitution d’Avocat au Cabinet de Maftre
Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de I'Essonne, membre de la SELAS
AVOCATS ASSOCIES MIORINI, domicilié, Résidence Le Feray, 4 rue Féray

ACTE 3 (91100) CORBEIL-ESSONNES.
D’HUISSIER
JUSTICE ‘ |
PLES’* 10 De la grosse diiment en forme exécutoire d’un jugement rendu par la géme |
(_S;Q\\\ Z —s ~%, Chambre du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES en date du 24
e =4 juin 2021, précédemment signifié a partie le 23 septembre 2021 et

| actuellement définitif;

‘ Et suite 3 la signification le 06 novembre 2023, d’'un commandement de |
payer valant saisie signifié 3 Monsieur Igor TAVARES SEMEDO et Madame

_ ~ Dinilce Maria JESUS GARCIA LOPES 2 leur domicile sis 38, rue du Temple

' REFERENCE A || a (91130) RIS-ORANGIS,

RAPPELER
AFF: SDC 59 Bis BLD Etconformementaux dispositions de ]'artic rt1c es R322-
: is . R
bl C
H.DUNANT / -4 R322 i e l'arti o de des res civiles
TAVARES SEMEDO et ti
JESUS GARCIA LOPES
DR : 80338

SELARL. HJ CORBEIL-ESSONNES - Huissiers de Justice Associés
Compétence nationale en matiére de constat
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| Je, Maitre Nicolas VINCENT, Huissier de Justice associé de la SELARL H]J
CORBEIL-ESSONNES, titulaire d'un Office d'Huissier de Justice,
Audiencier preés le Tribunal de Commerce d’Evry, dont le siége social est
12, allées Aristide Briand 2 CORBEIL-ESSONNES (91100),

Me suis rendu ce jour, le lundi 04 décembre 2023 de 14H50 & 15H50
Commune de CORBEIL-ESSONNES (91100) afin de dresser un proces-
verbal de description des biens et droits immobiliers objet de la vente
dépendant d'un ensemble immobilier sis &4 CORBEIL-ESSONNES (91100)
Boulevard Henri Dunant, parcelle cadastrée Section AV plan 266, a

‘ savoir: |

- Lot 1 du Réglement de Copropriété : ayant accés au rez-de-chaussée,
premiére porte A gauche depuis le voie nouvelle "3" actuellementle 1, rue '
de 'Hopital :
Un logement en duplex de 3 piéces principales (n° 2207) comprenant :
Au rez-de-chaussée : allée, séjour, cuisine, salle d'eau, WC, dégagement,

\ terrasse et escalier privatif d'acces au premier étage ;

| Au niveau premier étage : palier, 2 chambres et salle de bains avec WC.
La superficie privative loi Carrez de I'appartement est de 58,80 m2.

- Lot 97 du Réglement de Copropriété : situé au deuxiéme sous-sol du
| batiment:
Un emplacement de stationnement non boxable n°2958.

- Lot 98 du Réglement de Copropriété : situé au deuxiéme sous-sol du
batiment :
Un emplacement de stationnement non boxable n°2959.

Et oul étant:

o Assisté de Monsieur Laurent CABARET, Diagnostiqueur immobilier
Certifié, Réseau BC2E, chargé de la réalisation des diagnostics
immobiliers et de dresser le certificat loi Carrez, et dont le dossier de
diagnostic et I'attestation de superficie « Loi Carrez » sont annexés au |
présent procés-verbal. |

o Eten présence et avec l'accord de Madame SANTOS Monica Samira,
qui me déclare étre locataire de 'appartement en vertu d’un contrat
de bail meublé en date et 4 effet du 1¢r décembre 2020 dont le montant

. du loyer mensuel avec provision sur charges est de 950,00 euros.

| Aucune copie de ce bail ne m’est produite.

e Et en présence de Madame Dinilce Maria JESUS GARCIA LOPES,
propriétaire indivise du bien immobilier.

| J'ai procédé aux constatations suivantes:

SELARL. HJ CORBEIL-ESSONNES - Huissiers de Justice Associés
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Entrée du parking souterrain
29, chemin des Mozards

géoportalil

- REPUBLIQUE
U FRANCAISE

wl T

Entrée privative appartement
1, rue de ’Hépital

|

L'ensemble immobilier 4 usage de logements a1'adresse forme un paté de maison
donnant sur la rue de ’'Hdpital, le boulevard Henri Dunant et le chemin des
Mozards.

L’'appartement en duplex dispose d'une entrée privative avec jardinet clos et
porte la numérotation propre du 1, rue de 'Hopital. La rue est en sens unique et |
comporte des stationnements publics gratuits. Une bofte aux lettres individuelle |
~etindépendant de I'ensemble immobilier se trouve sur la cléture du jardinet.

L'accés aux parkings souterrains de la résidence se situe pour les véhicules cté
29, chemin des Mozards et pour les piétons par le hall de I'immeuble situé 59 bis,
boulevard Henri Dunant.

Par ce hall, on accéde également au local poubelle.
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Le Syndic de la copropriété est actuellement la société SAS PROACT'IMM -
' CITYA PATRIMOINE GESTION, a (91100) CORBEIL-ESSONNES, 3 Allées
' Aristide Briand.

C6té chemin des Mozards, le terrain de I'ancien hépital de Corbeil-
' Essonnes actuellement désaffecté est cléturé par un bardage de type
chantier.

Cété boulevard Henri Dunant, I'immeuble se situe face a une place
comportant divers commerces dont une pharmacie, un laboratoire
médical, un bar tabac, une boulangerie, ...

Entrée privative appartement
1, rue de I'Hopital
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Entrée privative appartement
1, rue de I'Hopital

>
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Entrée du parking souterrain
29, chemin des Mozards
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EXTERIEUR / JARDINET

Le mur et la cléture métallique avec portillon d’entrée privatif au 1, rue de |
I'Hopital sont en état d’usage avec salissures.

Le ravalement de la facade est en état d'usage. Les fenétres de I'appartement en
duplex sont équipées de volets roulants PVC blancs. Celui donnant c6té cuisine
est cassé, décroché de enrouleur. Celui de la chambre a I'étage coté droit de la |
facade est endommagé de quelques petits trous.

Au sol, une partie du jardinet est recouverte de dalles gravillonnées en bon état
mais sales. Il existe des zones de plantations et terreuses ainsi qu'un arbre dont
la hauteur atteint la fenétre de la seconde chambre de I'étage. La porte arriére de
la boite aux lettres est absente.
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| SALON SEJOUR AVEC COIN CUISINE

- Superficie privative loi Carrez partie séjour : 17,90 m? (+2,35 m? HSP<1.8M)
- Superficie privative loi Carrez partie cuisine : 8,65 m?

Au sol, revétement en linoléum aspect parquet en état d'usage sur la surface de
la piéce hormis au niveau du coin-cuisine oil nous avons un carrelage de couleur
grise en état d’usage.

Aux murs, plinthes sur le pourtour de la pigce, en état d'usage.
Peinture blanche au-dessus en état d'usage, outre une crédence dans le coin
cuisine.

Au plafond, la peinture blanche est en état d’'usage hormis les marques de retrait
d'une cloison au plafond au centre de la piéce.

Nous avons un raccord au plafond de la cuisine, une gaine sans finition traversant
le coin cuisine.
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' I1y a une bouche de ventilation dans le coin cuisine et une bouche de ventilation |
face a la cuisine au droit de |'entrée.

La porte renforcée est fonctionnelle en état d'usage, la peinture présente des
traces.

Une porte-fenétre avec volet roulant face i la cuisine, en état d'usage. Le volet
roulant est hors service. Il y a une double porte-fenétre avec deux ouvrant et un
vitrage fixe, cté salon, avec volet roulant PVC fonctionnel.

Au niveau de la cuisine, nous avons des meubles blancs en partie basse et des
meubles gris en partie haute, avec une hotte aspirante, un four encastré.

Au niveau du séjour, un escalier en bois conduit a I'étage, en bon état.

Le chauffage est assuré par un radiateur électrique cté séjour, un deuxi¢me
radiateur électrique c6té baie vitrée.
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DEGAGEMENT - W-C - REZ-DE-CHAUSSEE

Superficie privative loi Carrez partie dégagement : 1,50 m?
Superficie privative loi Carrez partie WC: 1,95 m?

Au sol, un revétement en linoléum aspect parquet sur le dégagement.
Au niveau du WG, un carrelage en état d’'usage de couleur marron.

Aux murs, peinture blanche présentant des traces sur les murs et une douille
avec ampoule au plafond. La peinture au plafond est en bon état.

‘ Une premiére porte donne sur le séjour et une seconde sur le sanitaire. Les
portes sont en bon état mais les peintures usagées avec des traces.

Au plafond, la peinture du W-C cloque, également au niveau du décrochement
avec la bouche de ventilation. Un dégét des eaux est également visible & ce niveau
dans la salle de bains située au-dessus.

Un WC sans abattant, de couleur blanche, en état d’usage, un lavabo sur colonne
avec robinetterie en place en état d'usage. |
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ESCALIER - PALIER ETAGE

Superficie privative loi Carrez palier étage : 1,40 m? |

| 2 : . 7 |
| L’escalier en bois, sans contremarche, est en bon état, avec quelques traces. |

Au sol sur le palier de I'étage, un revétement en PVC de couleur claire en état
d’usage.

La peinture blanche sur les murs présente des traces grisitres.
La douille avec ampoule dans la montée d’escalier n’est pas fonctionnelle.

' Au plafond, une peinture blanche en bon état, une douille sans ampoule.

| Les portes des deux chambres et de la salle d’eau sont en état d’usage, avec des
| traces sur la peinture.
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CHAMBRE GAUCHE - ETAGE

Superficie privative loi Carrez chambre 1: 11,70 m?

Au sol, un parquet en état d’usage, de couleur gris clair aspect bois.

Les plinthes sur les pourtours sont en place.

La peinture blanche sur les murs est en état d'usage.

Au plafond, la peinture est en état d'usage, avec une douille avec ampoule.
La porte blanche est en bon état, sa peinture est en état d’'usage.
Interrupteur et prises sont en place.

Un petit convecteur électrique taché, sous réserve de fonctionnement, non
accessible.

Une fenétre PVC trois vantaux en état d'usage, le volet PVC présente des impacts,
cassures.
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CHAMBRE FACE - ETAGE

Superficie privative loi Carrez chambre 1 : 10,05 m®
Au sol, le parquet est en état d’usage, de couleur claire.
Les plinthes bois en état d'usage, peinture blanche, avec quelques traces.
La peinture blanche sur les murs est en état d’'usage.
 Au plafond, la peinture blanche est en bon état, avec une douille avec ampoule.

11 y a une fenétre en PVC avec volet roulant fonctionnel, des traces d’adhésif sur
le PVC.

Nous avons un convecteur électrique dans 'angle de la piéce, cbté droit.
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~ SALLE DE BAINS - ETAGE

Superficie privative loi Carrez salle de bains avec WC : 5,65 m?

Au sol, un carrelage de couleur bleue, en état d’usage pour ses parties visibles,
avec quelques traces.

Aux murs, nous avons des plinthes carrelées sur le pourtour.

La peinture blanche est usagée par endroits.

Un dégat des eaux est visible au niveau de la gaine technique au droit de la
baignoire se trouvant au-dessus du WC de la piece du rez-de-chaussée ayant

également subi le dégat des eaux. La plinthe au droit du coffrage se décolle.

Nous avons une baignoire avec robinetterie, en état d’usage. Le joint en silicone
est jauni et moisi par endroits. La faience blanche est en état d'usage.

La bouche de ventilation est en place, mais trés poussiéreuse.
Iy a une douille avec ampoule au mur et une au plafond.
Un ballon d’eau chaude électrique est présent fonctionnel.

| Un WC sans abattant.
| Une évacuation et une alimentation pour lave-linge.

La porte avec loquet est en bon état. La peinture est en état d’'usage, avec des
traces.

Un petit convecteur électrique Airelec en état d'usage.
|
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' Les lots 97 et 98 correspondent 3 deux emplacements de stationnement non
boxables sont situés cbte 3 cdte entre deux poteaux bétons et portent les

numérotations mutales 58 et 59.

| L’accés au 22me sous-sol se fait par une porte basculante automatique située 29,

chemin des Mozards..
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50 8IS, AVENUE HENRI DUNANT
1 .} RUE DE LHOPITAL

© 29:31, GHEMIN DES MOZARDS
81100 CORBEIL ESSONNES

! LOCAL POUBELLE

Le local poubelle se situe au 59 bis, boulevard Henri Dunant.
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DONNEES STATISTIQUES CORBEIL-ESONNES

Institut national de la statistique
et des études économigues

In se Meoxurar pour comprenidre

Comparateur de territoires

Commune de Corbeil-Essonnes (91174

Popu'aton &b 2017 51
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Fapdos i Emeanoms 11114} |
‘ 9349
$s
L i (111
Fat des menages fscdin mposes en 126 en % 47
2320
Tauy de paaveeth en 2020 e % =
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Cape £y smmbict 1141
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Et de tout ce que dessus, j'ai fait et dressé le présent procés-verbal de constat
comportant des photographies prises par mes soins au jour et aux heures de mon
passage et ce pour servir et valoir ce que de droit.

Nicolas VINCENT
Huissier de Justice Associé
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DIAGNOSTICS

SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI
société d'Avocats au Barreau de I'ESSONNE
Avccats 3 la Cour d'Appel de PARIS
Résidence le Féray - 4 rue Féray

91100 CORBEIL-ESSONNES 4

Tél.+ 01.60.90.13.13 - email@miorini.com
RCS EVRY 500 557 211
TVA Intracommua & T+ 509958211



B CE DOT

DIACNOSTICS IMMORBILIERS

Dossier de Diagnostic Technique

articles L271.4 4 L 271.6 du code la construction et de I'habitation
Seuls les rapports de diagnostics demandés par le vendeur ou un mandataire figurent dans le présent dossier. L'existence et le contenu de diagnostics
réalisés antérieurement ou par un autre opérateur de diagnostic ne sont pas connus. En conséquence, CABARET LAURENT (LCAC) ne saurait en
aucun cas éfre tenu pour responsable en cas d'absence d'un ou plusieurs diagnostics. !l appartient au vendeur de compléter le présent dossler autant
que de besoin afin de constituer un dossier de diagnostics technigues complet st conforme aux articles L 2714 & L 271-6 du code de la construction et

de ['habitation.
MISSION N° : 910307907 |
() PROPRIETARE | & MISSION |
N M. TAVARES SEMEDO ET MME JESUS GARCIA
om LOPES
Adresse : |1 RUE DE L'HOPITAL Adresse : |1 RUE DE L'HOPITAL
Ville : 91100 CORBEIL ESSONNES Ville : 91100 CORBEIL ESSONNES
[Ed DONNEUR D'ORDRE
N—om : SELARL HJ CORBEIL ESSONNES
Adresse : |12 ALLEE ARISTIDE BRIAND BP 301
Ville : 94100 CORBEIL ESSONNES
® MISSION
Type : Appartement Nbrs pidces : 3 Lot: N*1
Cadastre : AV N°266 Batiment : - Lot secondaire : N°97
Porte : N°1 Date de vislite :  04/12/2023 Escalier : -
Accompagnateur : MME JESUS GARCIA Opérateur : CABARET Laurent Etage : RDC
LOPES (PROPRIETAIRE) ge :

[ DIAGNOSTICS |

Diagnostic élecirique

Attestation de superficie "Lol Carrez"

' J Diagnostic DPE

i Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Rapport

n® de rapport : 910307907
1sur 43

Siret



BLC2E

Attestation sur I'Honneur

DECLARATION SUR L'HONNEUR - R271-3 CCH

Je soussigné(e), CABARET Laurent, agissant & la demande de SELARL HJ CORBE!L ESSONNES, déclare sur 'honneur avoir
procédé & l'ensemble des diagnostics compris dans le DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE établi par mes soins le 04/12/2023

- En toute impartialité et indépendance,
- Etre en situation réguliére au regard des dispositions de I'arficle |..271-6 du CCH,
- Disposer de moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier

Pour faire valoir ce que de droit.

Etablie le : 04/12/2023
Cachet: Signature

B CE YA

Rapport

00025



Fiche de Synthéese

Cetts fiche de synthése ne dispense pas de la lecture des rapports de diagnostics. Elle ne peut pas étre utilisée seule et ne peut remplacer en aucun
cas les rapports de dlagnostic qui doivent &tre annexés & la promesse et au contrat de vente ou location.

iagnostic électrique
Diagnostic elec. n1

Liinstallation intérieure fait I'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6 du rapport).

", Diagnostic DPE

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

Soovommanen
Gresg i) dmisions

e —,

12| 6[D)
| T
| eEe—_
tras importantes
Attestation de superficie "L.oi Carrez"

La superficie privative (Loi Carrez) est : 58.80 m*
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Rapport de I'Etat de I'Installation Intérieure
d'Electricité

arficles L. 2714 & 6, L 134-7 ot R. 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation, arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la
méthode de réalisation de 'état de ['Inatallation intérieure d'électricité dans les immeubles & usage d’habitation.
Référence normative ; d'aprés la norme NF C 16-800 de Juillet 2017

[MISSION N° : 910307907
IDENTITE DU PROPRIETAIRE DU LOCAL “ 1. MISSION
D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES w 1
Nom M. TAVARES SEMEDO ET MME JESUS GARCIA
LOPES
Adresse : |1 RUE DE L'HOPITAL Adresse : (1 RUE DE L'HOPITAL
Ville 91100 CORBEIL ESSONNES Ville : 91100 CORBEIL ESSONNES

@ 2, IDENTITE DU DONNEUR D'ORDRE

Nom:  |SELARL HJ CORBEIL ESSONNES
Adresse : |12 ALLEE ARISTIDE BRIAND BP 301
Ville : 91100 CORBEIL ESSONNES
Tel:
Mait :
Qualité :
® 1. MISSION 1
Type : Appartemant Nbre piéces : 3 Lot: N°1
Cadastre : AV N°266 Batiment : - Lot secondaire : N°97
Porte : N°1 Date de visite :  04/12/2023 Escaller : -
Accompagnateur : MME JESUS GARCIA Opérateur : CABARET Laurent Etage : RDC
LOPES (PROPRIETAIRE) y
Référence client Bien meublé : oul
Installation électrique alimentée : OUI Mise hors tension de l'instaliation possible : OUI
Distributeur d’électricité : ENEDIS Qualité du donneur d'ordre : Mandataire
Année de construction : 2008 Année de l'ingtallation électrigue : Non communiquée

[ CONCLUSIONS |

(détail des conclusions en "5")

| 'instaliation intérieure fait 'objet d'avertissements particuliers (voir paragraphe 6).

Sociéte rapport Rapport

1
Tel : 06.28.49.02.39 | Mail : laureni.cabaret@bc2e.com 4 surdd
hitps:/icabaret.bc2e.com/

492 901 00025




3. IDENTIFIC ! TEUR DE DIAG TIC :
CABARET Laurent membre du réseau BC2E

Identité de l'opérateur : CABARET Laurent

dont les compétences sont certifiées par DEKRA CERTIFICATION SAS - CS 30004 92357 Le Plessis Robinson, numéro de certification
DTI11874 le : 17/12/2023 jusqu'au : 16/12/2030

Nom et raison soclale de I'entreprise : CABARET LAURENT (LCAC)

Adresse de I'entreprise : 73 RUE GEORGES LE DU - 91100 CORBEIL ESSONNES
N°siret : 492 272 901 00025

Désignation de la compagnie d'assurance de l'opérateur : ALLIANZ IARD

N° de police d'assurance : 62 490 415

Date de validité : 31/12/2023

4. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
'ELECTRICITE :

L'état de linstallation intérieure d'Slectricité porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité 4 basse tension des locaux & usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. } ne conceme pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & &tre reliés & Pinstaflation &lectrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement & linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale a 50V en courant aternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant 'état de llinstallation intérisure d'électricité ne porte que sur les constifuants visibles, visitables, de
lnstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstialation électriqua (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible), sans déplacement des meubles, ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de 'installation intérleure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de {'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second osuvre ou masquées par du mobilier) ou
nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries,
éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliorement) ;

- les parties non visibles out non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

- inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et Ia section des conducteurs sur
toute la longueur des circults ;

5. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA SECURITE
DES PERSONNES :

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES

N* article Z N° article (2)| Libellé des mesures compensatoires (3)
1) Libellé et localisation(*) des anomalies | correctement mises en oeuvre

1 - Apparell | de commande et de protection et son accessibilité :
néant  |néant [ néant | néant
2 - Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise & 1a terre :
néant Inéan l neant | néant

Local contenant une baignoire ou une douche :
I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions
particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre
I'emplacement ol est installé le matériel lectrique et
B8.6.3.12a) hles caractéristiques de ce dernier - respect des régles
de protection contre les chocs électriques liées aux
zones).

Locallsation : luminaires de classe non autorisée an
zOne

L'enveloppe d'au moins un matérie! est manquante ou
détériorée.

Localisation : mangue cache sur luminaire applique
escaller, socle de prise décolié du mur (chambres...)

néant —[néant néant néant

B.7.32)

INSTALLATIONS PARTICULIERES
P1 /P2 - Apparells d'utillsatlon situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives ou inyersement :
néant néant néant néant

néant Inéant néant

ODT  surdd




{*) AVERTISSEMENT : la localisalion des lies n'est pas exhausiive. [I st admls que | de ic: ne 4de & la i que d'une anomalie par point de contrble.
Toutefois, cet avertissement ne concemna pas le test de déclenchement des dispositifs différentiets.

{1) Rélsrence dt;es anomalies selon fa nonme ou les spécfications techniques utiisdes,
selon

lammwlssspécd?mbonsfedvmmuﬂbséa&

{3) Une rg“eaurs cwnpensags ‘o5t une mesﬂ"nv qui permet de imiler un Aisque de choc électrique lorsque Jes rigles fondamentales de sécurnité ne peuvent s'appliqusr pleinement pour des

Le numéro darticle sl Je (befté de fa mesure compensgs!loire sont indiqués en regard oa Fanomalie concemes.

INFORMATIONS COWMPLEMENTAIRES

N° article
(1)

Libellé des informations

B.11 a)

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité inférieure ou égale
a 30 mA.

B.11 b1) |L'ensembls des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11¢1) L'ensembla des soclas de prise de courant posséde un puits de 15 mm.
(1) Reéfe des i jras selon la norme ou les spécifications tshniques ulilisées.

6. AVERTISSEMENT PARTICULIER :

Installation, partie d'installation ou spécificités non couvertes :
O a) instaliation ou partie d’Installation consacrée & la production d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection

EIDI'_'ID

type de production (photovaltaique, &olien, etc.) : néant
b1) poste & haute tension privé ou publique et installation & haute tension éventusllement {installations haute et basse tension
situées dans le poste & haute tension privé ou publique)
b2) les spécificités de Tinstallation raccordée au réseau public de distribution par lintermédiaire d'un branchement en
puissance surveillée
¢) installation ou partie d'installation soumise a d'autres réglementations (code du travail, établissement recevant du public,
etc.) : locaux concernés et type d'exploitation : néant
d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation

- installation de mise & la terre située dans les parties communes de lmmeuble collectif d'habitation (prise de terre,
conducteur de terre, bome ou barrette principale de terrs, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de pro'nection
et la ou les dérivation(s} éventuslle(s) de terre situées en parties communes de Iimmeuble d'habitation) : plus précisément, il
n'a pas 6té contrdlé son existence ni ses caractéristiques ;
- le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant
différentiel-résiduel assigné (sensibilite) ;
- parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : plus précisément, il n'a pas ét¢ contrdlé I'état, I'existence de Fensemble des mesures de protection contre les
contacts indirects et surintensités appropriées.;

Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés selon I'Annexe C de la norme :

N° article | Libellé des points de contrle n'ayant pu étre vérifiés

(1) selon PAnnexe C_ Motifs (2)

B.3.36 a3) Tous les c|rcunts autres que ceux allmentant des socles de
e prises de courant sont reliés a la terre

Pri ¢ tinstallation de mise 2 |a terre
Caractéristiques d'un dispositif non visibles.

B.3.36¢) [Section satnsfaasante des conducteurs de protactlon Caracténsuques d'un dlsposuhf non v15|bles

3 - Disposit] rotection contr sités adapté S eg CO g 3que
B.4.382) Tous Ies d|sposit|fs de protec‘tlon oontre les sunntensrtéslimpossuble d'ouvrir Ie capot de drolte 1vis de serrage
o sont placés sur les conducteurs de phase hs
Conducteurs de phase regroupés sous la méme protection

B.4.3¢c) contre les surintensités en présence de conducteur neutreICaractérlstiques d'un dispasitif non visibles.

commun a plusieurs circuits

B4.3e) surintensités de chaque circuit adapté & la section des

Courant assigné (calibre) de la protection contre Ies‘impossible d'ouvrir le capot de droite; 1 vis de serrage

conducteurs hs

B.4.313) tableau est en adéquation avec le courant de réglage du h

La section des conducteurs de pontage 2 fintérieur du impossible d'ouvrir le capot de droite: 1 vis de serrage

disjoncteur de branchement S

B.4.3h) Aucun point de connexion de conducteur ou d'appareillage|impossible d'ouvrir le capot de droite: 1 vis de serrage

ne présente de trace d'échauffement hs

B.4.3[2) branchement et protégeant tout ou partie de l'installation (ou

Courants assignés (calibres) adaptés de plusieurs
interrupteurs différentiels placés en aval du disjoncteur de

La vérification de l'adéquation du courant assigné des!
Interrupteurs différentiels avec les circuits placés en

da linterrupteur différentie! placé en aval du disjoncteur de aval mest pas possible.

branchement et ne protégeant qu'une partie de l'installation)

B.5.3b) Section satisfaisante du conducteur de liaison
iy équipotentielle supplémentaire

Caractéristiques d'un dispositif non visibles.

Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la
B.5.3d) lialson équipotentielle supplémentalre aux éléments|Caractéristiques d'un dispositif non visibles.
conducteurs et aux masses

Tal : 06.28.49.02.39 | Mail : faurent.cabaret@bc2e.com
hitps://cabaret.bc2e com/

492 272 901
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Pour les poeinls de conindle du DIAGNOSTIC n'ayant pu 8tre vérifiés, il est recommands de falra contrbler ces points par un installateur électricien qualifié ou par un organisme
dt & dans le ine de icits, au, si F élecirique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié loraque linatatation eera

slimentée
(1i Références des numéros d'article selon 'Annexe C
(2t Les motifs pauvent étre, si c'estlo cas :
- “Le tableay &lectrigue est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), £'ll est démantg, risque de ne pouvolr &tre remonté sens dommage.” ;
~"Les supp sur lesq sont fixds di les disposilifs de pratection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent DIAGNOSTIC : da ce fail, la section et F'état
des conducteurs n'ont pu éire vérfiés.” ;
-~ *"L'installation ou une ou plusiers paries de celle~cl n'dlai(en)t pas alimentée(s) en électricité le jour de (a visite." ;
- "La(s) courant{s) d'emploi du (des) CIRCUIT(a) protégé(s) par le(s) INTERRUFTEUR(s) difiérentiel(s) ne peu{ven)t pas éire évalus(e)."
- *L'insiafiation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domalne depplication du présent DIAGNOSTIC et dans lequel peut se trouver la parlie do
Pinstallation & vérifler”™
-"“La nature TBTS de la source n'a pas pu &ire ropérée.”
-“La calibre du ou deg dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour un fusible,”

~"Le courant de réglage du DISJONCTEUR de b est> 80 A en me ou > 6D A en triphass,

- "La méthoda dite « amont-aval” ne permet pas de vérifler le déclenchement du DISJONCTEUR de branchemant lors de fessai de foncionnement.

-1 es bomes aval du disj de branch t etfou la d du ou des tabl L p plust on paraligle
- toute autre mention, al & Ia ou les impessibilités da p au(x) co (8) &

Constatations concernant l'instailation électrique et/ou son environnement :

O a) Il y a une é&tiqustte sur le tableau qut indique F'absence de prise terre. Il y a donc présomption de I'absence de cette derniére
dans fimmeuble ; it est recommandé de se rapprocher du syndic de coproprieté ;

O b) Il a 66 détecté une tension > 4 50 V sur le conducteur neutre lors de lidentification du ou des conducteurs de phase ; il est
recommandé de consulter un installateur électricien qualifié ;

O c) Linstaliation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présante des
parties actives sous tension accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire du réseau public de distribution

O d) Linstaliation électrique, placée en amont du DISJONCTEUR de branchement et dans la partie privative, présente un {ou

des) CONDUCTEUR(s) non protégé(s) par des conduits ou goulottes » ; il est recommandé de se rapprocher du gestionnaire

du réseau public de disfribution

e) MATERIELS D'UTILISATION situés dans des parties privatives et alimentés depuis les parties communes ». Préciser la

nature et la localisation des MATERIELS D'UTILISATION concemés et ajouter la {ou les) fonmule(s) appropriée(s) :

1 1. Ces matériels sont alimentés en basse tension, mais le MATERIEL DE CLASSE 1 n'est pas reli¢ 4 la terre ; il est
recommandé de se rapprocher du syndic de copropriélé : Néant

[ 2. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et sont alimentés par un (des) CIRCUIT(s) ne
disposant pas de dispositif de commande et de sectionnement placé dans le logement ; il est recommandé de sa
rapprocher du syndic de copropriété : Néant

[0 3. Ces matériels ne sont pas alimentés en trés basse tension de sécurité et des matériels comportent des parties actives
accessibles ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété : Néant

O 4. Ces matériels sont alimentés en Trés Basse Tension, mais la nature de la source (Trés Basse Tension de Sécurité) n'a
pas pu étre identifiee : Néant

O @) La valeur mesurée de la résistance de la PRISE DE TERRE depuis a partie privative n'est pas en adéquation avec la
sensibifité du (ou des) dispositifs différentiels ; il est recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O h) Il n'existe pas de DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au répartiteur de terre du TABLEAU DE REPARTITION en
partie privative ; il 8st recommandé de se rapprocher du syndic de copropriété ;

O i) La section de la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE visible en partis privative est insuffisante ; il est recommandé de
se rapprocher du syndic de copropriété ;

Identification des parties du bien (Piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Néant

(]

Observation :
Type de disjoncteur de branchement : Monophase 30/60
Sensibilité : 500 mA
Courant de réglage : 60 A
Courant de réglage du compteur LINKY : 9 kVA
3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs sur chague clrcult :
impossible d'ouvrir le capot de droite du tableau électrique: 1 vis de serrage hs

Ohservations diverses :
Description du bien: habitation de 3 pitces principales en duplex et emplacement de parking couvert

7. CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE
PROFESSIONNEL. :

Linstallation électrique comportant une ou des anomalies, if est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant dans les
meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent.

8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS :
DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS EN FONCTION DES ANOMALIES IDENTIFIEES
Apparell général de commande et de protactlon
Cet appreil, accessible & I'intérieur du logement, parmet d'Interrompre, en cas de d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de {'alimentation électrigue.
Dispositif de protection différentiel 2 I'origine de I'installation
Ce dispositif permst de protéger les personnes contre les risques de choc électrigue lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
slectrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement paut &tre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.
Prise de terre et installation de mise a la terre

Scannez et téléchargez
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Ces dléments parmettent, lors d'un défaut d'lsolement sur un matériel Slectrique, de dévier 4 la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

Dispositif de protection contre les surintensités

Les disjoncteurs dlvisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & f'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

Llaison équipotentielle dans les locaux contenant une baighoire ou une douche
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique dans le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.
Conditions particulidres des locaux contenant une balgnoire ou une douche
Les régles de mise en oeuvre de Finstallation élactrique & lintérisur de tels locaux permettent de fimiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut &tre Ia cause d'une &lectrisation, vaire d'une électrocution.
Matériels électriques présentant des risques contact direct
Les matériels électriques dont les parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bormes de connexion non placées dans une bolte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassées...) présentent dimportants
risques d'electrisation, voire d'élactrocution.

Matériels vétustes ou Inadaptés a I'usage
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'eccés aux parties nues sous
tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a 'usage normal du matériel, ifs deviennent
trés dangereux lors de leur wtilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.
Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque linstallation électrique issue de fa partle privative n'est pas mise en oeuvre cormrectement, le contact d'une personne avec la
masse d'un matériel &lectrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d'une électrisation, volre d'une électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les régles de mise en oeuvre de linstallation électrique et des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de choos électrique, du fait de la réduction de Ia résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
limmergé.
Le non respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voir d'une électrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
Dispositif{s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique
L'abjactif est d'assurer rapidement la coupure du courant de ['installation électrique ou du circult concemné, dés l'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle (tslle que 'usurs normale ou anomale des
matériels, limprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.
Socles de prigses de courant de type a obturateurs
L‘objectif est d'éviter lntroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvécle d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entratner des brilures graves st/ou I'électrisation, voir I'électrocution.
Socles de prises de courant de type a puits (15mm minimum)
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évita le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
l'introduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimantation.
Cachet de |'entreprise Date de visite et établissement de 1'état
Vislte effectuée le : 04/12/2023
Etat rédigé & : CORBEIL ESSONNES le : 04/12/2023

E C . E Nom : CABARET /Laurent

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par l'acheteur {Loi du 12 mai 1980).

Sociétée et téléchargez votre Rapport
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IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE :
CABARET Laurent membre du réseau BC2E
- CABARET LAURENT (LCAC) - 73 RUE GEORGES LE DU - 91100 CORBEIL ESSONNES

DETAIL DES SUPERFICIES :

| SUPERFICIE PRIVATIVE DE LOT(S) en m*

Etage Lot Local Superficio privative « Lol | Autres superficles | superficie HSP < 1.80M
RDC N°1 Sé&jour 17.90 - 2.35
RDC N1 Cuisine 8.65 - -
RDC N°1 Dégagement 1.50 - -
RDC N°1 Wc 1.95 - -

01 N°1 Palier 140 - -

01 N°1 Chambre 1 11.70 - -

01 N1 Chambre 2 10.05 - -

01 N°1 Salle de balns-wc 5.65 - -

Totaux 58.80 m* 0.00 m? 2.35m*

Surface totale au sol (Carrez ét Hors Carrez) : 61.15 m*

CABARET LAURENT (LCAC) - 73 RUE GEORGES LE DU - 91100 CORBEIL ESSONNES , DECLARE qu'afin de satisfaire aux
dispositions de l'article 46 de la loi du 10 juillet 1985, la mission nous a &té confiée afin de procéder au mesurage de la partie privative des
biens cl-dessus désignés en vue de reporter sa superficie privative dans ung promesse de vente ou d'achat ou dans un acte authentique
de vente d'un ou plusieurs lots de copropriété ou d'une fraction de lot de copropriété.

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967

art. 4-1 : « La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée & I'article 46 de 1a lol du 10 jultlet 1965 est la
superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, clolsons, marches et cages
d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compts des planchers des locaux d'une hauteur inférieure a
1,80m. »

art 42 : « Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la
superficie mentionnée 4 l'article 4-1. »

Exiraits des dispositions d'ordr L'articl | 65-657 du 10/07/65 :

« Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la
superficie de la partie privative de ca lot ou de cette fraction de lot ainsi que sa surface habitable. » (...)

« Les dispositions (...) ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements de stationnement (...). »

Particularités liées & ce mesurage :
Description du bien: habitation de 3 piéces principales en duplex et emplacement de parking couvert

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division n'ayant pas été fournis par le demandeur, cette attestation est délivrée sans avoir
la possibilité de contrdler la conformité des désignations, la consistance du lot et ses limites physiques. N'ayant ni les moyens ni les
compétences pour trancher sur la qualification des parties privatives et des parties communes, nl le signataire personne physique ni la
personne morale & laguelle ce dernier appartient ne pourront &tre tenus pour responsables pour tout litige concernant la conformité des
désignations, la consistance du lot, les limites physiques de ce dernier par rapport aux parties communes et a leurs éventuelles
conséquences qui peuvent notamment concerner la superficie privative du lat et/ou sa surface habitable.

L'acte de propriété n'a pas été fournl.

Etablie le
04/12/2023
Cachet: Signature :
’ : A AL
SRR A

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement
du prix par I'acheteur (Loi du 12 mai 1980).

Sociéete
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Attestation de Superficie "Loi Carrez”

Loi Carez : article 46 de la loi n® 65-557 du 10 juillst 1965 modifié par Ia loi n® 96-1107 du 18 décembre 1996, décret n® 97/532 du 23 mai 1897 et par la
lol n° 2014-366 du 24 mars 2014« Alur »;
Conforme a I'article 3 de la loi n° 89-462 du B Julllet 1989 tendant & sméliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 89-1280 du 23
décembre 1986 modifié par la loi n°2014-366 du 24 mars 2014.

[ MISSION N° : 910307907 |
¢) PROPRIETAIRE | & MISSION ]
M. TAVARES SEMEDO ET MME JESUS GARCIA

pom LOPES
Adresse : |1 RUE DE L'HOPITAL Adresse : |1 RUE DE L'HOPITAL
Ville : 91100 CORBEIL ESSONNES Ville : 91100 CORBEIL ESSONNES
|6 DONNEUR D'ORDRE |
Nom : SELARL HJ CORBEIL ESSONNES
Adresse: |12 ALLEE ARISTIDE BRIAND BP 301
Ville : 91100 CORBEIL. ESSONNES

@ MISSION |
Type : Appartement Nbre pigces : 3 Lot N°1
Cadastre : AV N°268 Batiment : - Lot secondalre :  N*97
Porte : N°1 Date de visite :  04/12/2023 Escalier : -
Accompagnateur : MME JESUS GARCIA Opérateur : CABARET Laurent Etage - RDC

LOPES (PROPRIETAIRE) ge -

Référence client :

[ CONCLUSIONS |

Je soussigné(e) CABARET Laurent atteste que :

La superficie privative (Loi Carrez) est : 58.80 m?

Scannez ot téléchargez Rapport
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OIALGNOSTICS IMMOBILIERS

Diagnostic de Performance Energétique

D P diagnostic de performance :
énergétique (ogemen) il ble usgicais /327203

o n ERRES T 3o omrt el

- srrp 1910307907

a.r25~- - L RUE DE L'HOPITAL 91100 CORBEIL ESSONNES

e de e L Appariement

WPe 1LE L sEtrior 12009 :RDC
s ltace weieole : 58.80m2 H i

~r o cmate : M, TAVARES SEMEDO ET MME JESUS
GARCIALOPES
resse ;1 RUE DE P'HOPITAL 91100 CORBEIL ESSONNES

Performance énergétique et climatique

2 * Dant émissions de gaz
m & effet de serre
B (®
consmmation i -‘ —_—-— 4 @ — 6 A COutfan
(eobrgdprimakel  emasors [
192 | 6 ) Fam:
i AR / .
= R

perrm———
e mpoiianied

B U St L T :

Estimation des coiits annuels d’énergie du logem

entre 720€ et 1010€ par an

Comment réduire ma facture d'énwigie 7
:

o g d

Tnformations diagnostiqueur

CARARET Laurent (LCAC) 5.1 0628 49 02 39 L
73 rue Georges LE DU, -1 - :laurent.cabarei@bc2e.com
91100 CORBELL ESSONNES S es e 0:DTIIETA
* MRET: 492272901 re - ~rtie-s, *:DEKRA
:Laurent CABARET CERTIFICATION 5AS

et rapport
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DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur

ventilaoﬁon ;t;;t;r:dou
37% n = 0%

portes |
et fenétras ‘

23%

murs

> 9%

ponts thermiques plancher bas

24% 7%

Confort d'été (hors climatisation)*

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été ;

—
(=

=
(. /)
fenétres équipées de volets
extérieurs ou brise-soleil

“Le niveau de confiet @91 prosente il
sur des caacietist:ques do veirn lopemaat
namw pHse 09 oo

3 e uniguement

Performance de lUisolation

Systeme de ventilation en place

VMC SF Hygro A de 2001 4 2012

Production d'énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encare équipé de systdmes
de production d'énergies renauvelabtes

Diverses solutions existent :

[
. . iy o chauffe eau
@ pampe & chaleur - thermodynamique
panneaux solaires panneaux solaires
% photovoltaiques thermiques

chauffage au réseau de

bais ‘ chaleur vertuetx
e
_,_TJ géothermie

558

n° de rapport : 910307907
2 sur 13
sur 43
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P& diagnostic de performance énergétique  (logement)

p.3

usage consommation d'énergie frals annuels d’énergie
(en kWh énergie primaire} (fourcheite d'estimation®)
g chauffage § électricité 8653 (2458 61.) entre J60E et 500€
=y e chaude g .
Y caritaire § électricité 4613 (20066.1) entre 300€ et 410€

2k rehoiissement 0 (0ed) entre D€ et 0€

Q éclairage § électricité 256 {11161} entre 10€ et 30€
"-'- auniliaire # électricité 785 (391el) entre 50E ei T0E
énergie totate pour les 11 307 kWh entre 720€et1010€
usages tecensés: paran

ﬁ répartition des dépenses

M 0%
AR
0%
2%
7%

er tester dans cette fourchette
d'estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous.

Conventionnellement, ces chiffres sont donaées pour une température /. Seuesles dénengie acessaires a chauffage, 5 ( climatisation, 3 fa
de chauffage de 19°C réduite 2 16°C la nuit aut en cas d'absence g deau chaute stniale, & Fécaimge et aux aurlik “ s pompes)
du domicile, une climaisation régiée & 28°C (si présence de eoce (Hoctrominag opparcl dectronkiues..| e ot pas cusplbthes.
climatisation), et une consommation d'eau chaude de 868 par jour.

&1, dnerge finale A\ Les tactures réeltes dégeadront de nombreus fecteurs : prix des énergles, métip de
* Prix moyens des dnargies indexés au der janvier 2021 (ab 1pris) Parmée fhhves frold ou daure..}, nombre d thans L togement et habitudes de

vig, entretien des équipements...

Quelques gestes simples pour maftriser votre facture d'énergie :

Température recommancée en hiver = 19°C
Chauffer 4 19°C plutét que 21°C,
c'est -26% sur votre facture

Consommation recommandée - 8682/jour
d'eau chaude & 40°C

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement
{1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 408

368 consommés en moins par jour,

Si climatisation,
température recommandée en été -+ 28°C
(4}
(4]
(4]
% c'est -24% sur votre facture

trarceeEny SauvH

astuces (pws tacka s iz wgemerl dispose
Je sriuticrs de plotags efficaces)

~+ Diminiez te chautfage guand vous
n'8tes pas A,
= Chayttez les chamb = 2 17°C [a ruit,

astuces

~+ Farmez les ferétres et volets la
;3urnée quand : fait chaud

- Aerez yotre :ogement ta nuit.

astutes

- Instaliez des mousseurs d'eau sur
les robinets et ur pommeau a faible
débit sur la douche

+ Réduiser la durée des douches

: 910307907 '

13 sur 43



DPE diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descrintif détailld du logement et de ses équipernents.

Vue d'ensemble du logement

description isolatlon

Murs Sud de type § di sur parof extérk , avec laolat
intérieure

I I murs

plancher bas Planchers en Datle bétan donnant sur sous-sol non chautté

7\ tolture/ptafond Pas de plafond déperditif

Portes toute menuiserie opaque pletne isolde
Portes-fenétres b sans souk t puc, double vitrage vpe et
ag Porteset fenétre volets roulants pvc (épalsseur tablier < 12mm) ' trés bonne
Fenétres battantes pve, double vitrage vpe et volets roulants pue (épalsseur
tablier =< 12mm)

Vue d'ensemble des équipements

description

Instaliation de chauffage seul classiquelsystéme Indi
effet joute direct (Energie: Electricité) ris): P
électrique NFC, NF## gt NF#&¥

Ingtallation de chauffage seul classique(systéme individuel}Générateur 3
effet joule direct (Energie: Electricité) £ {s): C Stectyh
NFC, NF¥ gt NFrox

 Bal Bhnd 3

-

¥

pilotage Générateur avec régulation par pléce, Equipement : central avec minlmum
ame ¢ radi ,

de tempsé

Batlon électrique & accumulation vertical Catégorie B ou 2 étolles, boucié,

eau chaude sanitalre de type y

climatisation Sans objet

ventilation VYMC SF Hygro A de 2001 5 2012

$% DG

: 910307907

00025



diagnostic de performance énergétique  (ogemeny p.4 bis

Pour maitriser vos consommations d'énergle, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement

sont essentlels.

..-.‘ ventliation

5 éclairages
@ Isolation

type d’entretien

Ne pas les ées d'air, Les yer & {'alde d'un chiffan sec - 4 fois par an
Nettoyer les bouches d'extraction ~+ tous les 2 ang
fen des conduits par un professionnel + tous les 3aS ans
Veiller & ouvrir les fenéires de chagque plice trés régulidrement afin de garantlr La qualitsd de l'air Intérieur.

Nettoyer les etl

Falre vérifier et compléter les isal par un professi L =+ tous les 20 ans

Rapport




diagnostic de performance énergétique (ogemen) p.5

Des travaux pauvent vous permettre d’'amélicrer significativement fefficacité énergétique de votre
legement et ainsi de faire des économies d'énergie, daméliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack /| de travaux vous permet d'aller vers un logement trés
performant.

Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d'études, srchitecte, entreprise
générale de travaux, groupement d'artisans...} pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux 3 envisager montantestimé: 6240 & 11160€

ot description performance recommandée
..-." ventilation Installation d’une VMC Hygro B
El chauffage Mise en place d'une pompe & chaleur airfair

Commentaires :

Rapport

n° de rapport : 910307907
Bsur13
DDT 16surd43




diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d'amélipeation de ta performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

D RETT e Gt T

Préparez votre projet !
Comii e o mmamler Visms Sei=i
¥ e gty m s e ol s

avec travaux | e N e T A
consommation ; 157 kwwh/m?fan A e ey »—..... - q £a .!.....
émissions : 4 kg O0x/mafan : Dy S Espase,

T = TR0 B TG e ¥ e o
état actuel

i oyt et Aty § F Pa Ae
thams o de ke el wry puas s

consommation ; 392 kWh/m?/an
émissions : 6 kg 00./mfan

Lgenat Aednonmnt cor stannttens dlnersls

Dant émissions de gaz & effet de serre

Four répondre & 'urgence

fimatigue et envil
{a France s'est Hxée pour oblactif
d'ici 2050 de rénover lensemble
des togements 3 un haut niveau de
performance énergétique.

avec travaux
4kg OO /mfan

T

état actuel :
[ 6 kg COxfnrfan

A court terme, la prierité est
dannée A Ia suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz 3 etfet d= serre (hout, charbon)
et & ldradlcation des spassolres
émissions de COs trés Importantes énergéziquese d'ici 2028.

Scannez st

Web




DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les
résultats présentés dans ce document. En cas de problérne. contactez la persanne ayant réalisé ce document ou l'organisme
certificateur qui 'a certifiés (diagnostiqueurs.din.d pp bie.gouv.fr}.

Le présent rapport est &tabll par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA CERTIFICATION SAS,
CS 30004 - 92357 Le Plessis Robinson

dsdrzace dutogelztvalldd : WInDPE v3 Jsdizn (75 Mavrnls n whlir e DPE

H 91030790’7 Néant

it gul \"--nn’ : NC
réiérence de lapareatiz radastrile: AV NO266
miihods dacalend s 3CL-DPE 2022 {V 1.4,25.1)
sumdro irniatiientailon de la ceprepriizd: NC

E> n..c:z.‘.cr.. revsennatisées ‘u~ lw monts asuvant amener & des différences entee las consommations

&
& stimdesetls

ake nouvean mateur de ealeud, fournl par tes pouvolrs publics et mis en muvre par les éditeurs de logiciel, pour la réalisation du OPE
V3, o5t d'application obligatoire depuia le der fulllet 2021, hian qurédtant &té validé il falt encore Pobjet de modifications.

Le dlagnostiy #'a aucune & dintervenlr sur les caleuls réalisds, qui p &tra iImprécis ou erronds et en conséquence
décline toute Hits s” des i €t des estii
Ll dations devront ou p 8tre Studiées et pour U de au pour le ot concemé
en fonction des falsabllités techni 6t des dons et régt tons Iocales en viguaur (Syndic de copro at commune
concernés)»
« Un écart entre le présent Dpe hasé sur (a méthode de catcul 3cl théorigue et la fon réelle des est au
regard do ta duréa de la période de chauffe ainst que de 1a température assignée par les divers utilisateurs (Ructuation d'utilisation
pratiqués par les occupants)s
donnded'ennée Griglag de ls denuide valeur ranseignde
département ) Opservé/mesuré 91100
oy  oltitude ® 3Bm
:ﬂ type de bien i} Observé J mesurd ppar anii ohs |
[re
'a annibe de censtruction = Estiré 2009
J&i  mériodede construction = Estimé De 2006 42012
‘g surfaca habitable 77 Obseivé ) mesuré 58.80m?
08 nombre de niveaux £ Observé / mesurd 2
hauleur moyenne sous ptafond X7 Observé ) mesuré 2.69m
et téléchargez votre

DDT 18




DPE / ANNEXES

p.8

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe

planches bas 1

murl

ported
{Parte sur Mur 1)

fenétres / baie 2
{Femdtre sur Mur 1)

surface

type

isolation
typeisolation
épatsseur isolant
année d'isolation

périmétre sur terre-pleln, vide
sanitaire ou sous-sol

inartle
mitoyonnetd
surfacq tatale (m?)
surface opague (m?)
typa

isolation

type isolation
dpalssaur isolant
année d'isolation
nertle

orfentation
plancher bas associé
mitoyenneté
surface

type

largeur du dormant
{ocatisation

ratour isolant
#tanchéing

mur atfilié
mitoyennaté
nombre

surface

type

largeur du dermant
locatisation

retour Isolant

type de parol

type do vitraga
année vitrage
Stanchéité
inclinaison

o

\4

b4

32.35
Dalls bétun
Oui

ITE
Inconnue

De 200622022
144

Lourde

Sous-sol non chauffé

345

2103 (surface des menviserias dédulte)
Hurs Inconnu

ouf

I

Snconnue

De 2006 3 2012

Lourde

Sud

Plancher bas 1 - Datlo béton
Parol extérleure

194

Ports toute menujserle opague pleine Isplée
10

Au ne intérieur

Sans retour

Présence de foint

Mur 1 - Murs inconnu

Paroi extérieure

1

5.26

Menuisgrie Pve

10

Au nuintérieur

§ans retour

Portes-fenéires battantes sans soubassement
Oouble vitrage VPE

A partir de 2006

Présence de jolnt

Vertical

et téléchargez votre

19 sur43



DPE / ANNEXES

p.92

Fiche technique du logement (suite)

enveloppe (suite)

fendtres [ bale 1
(Fenétre sur Mur 1)
{suite)

{enétres / bajie 2
{Fenétre sur Mur 1)

fenétres / bafe 3
{Fen@tre sur Mur 1)

dpalsseur lame d'air
remplissaga

type de volets.

orientation

type de masques proches
type de masques lointains
hauteur de U'angte
mur/plancher haut affilié
donnant sur

nombre

surface

type

largeur du dormant
tocalisation

retour isotant

type de paroi

typede vitrage

année vitrage

$tanchgité

inctinaison

épaisseur tame d'alr
remplissage

type de volets

arlentation

typa de masques praches
type de masques tolntalns
hauteur de l'angle
mur/plancher haut affillé
dannant sur

nombre o)
surface

type el
largeur du dormant
locaBsation po]
retour isolant

type de parai

typa de vitrage

annee vitrage

étancheité

inclinaison pal

10

Argon

olets routants PYC (épaisseur tablier s< 22mm)
Sud

Aucun

Homogéne

30°<= <60°

#ur 1~ Murs inconnu
Paral extériaura

1

1.97

Menuiserie Pve

10

Auniu Intérteur

Sans retour

= h

Portes: sans

Daovble vitrage VPE
A partir de 2006
Présence de joint
Vartical

10

Argon

Volats roulants PVC {(épaisseur tablier =< 12mm)
Sud

Aucun

Homuogéane

30°¢= <60

Mur 1 - Murs lnconny
Paroi extérieure

1

2.72

Menuiserie Pvc

10

Au nu intérieur
Sans retour
Fenétres battantes
Pouhla vitrage VPE
A partir de 2006
Présence de joint

Vertical

DDT 20



Société

DPE / ANNEXES

p.10

Fiche technique du logement (su

enveloppe {(suite)

fendtres / bale 3
{Fenétre sur Mur 1)
(suite)

fondtres / bale 4
{Fenitre sur Mur X)

pontihermigue 1.

pont thermique 2

pont thermigue 3

pont thermique 4

pont thermique 5

pont thermique 6

épaisseur lame d'air
remplissage

type de volets
orientation

type de masques praches
type de masques lointains
hauteur de l'angle
murfplancher haut affilié
donnant sur

nombre

surface

type

largaur du dormant
localisation

retour isolant

type de paroi

type de vitrage

année vitrage

élanchéité

inclinaison

épaissaur lame d'air
remplissage

type de volels
orientation

type de masgues proches
type de masques lointains
hauteur da 'angle
mur/planchar haut affilié
donnant sur

type de Haison

Longueur

type de {iaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

Longueur

type de liaison

gy
A

Scannez

10

Argon

Volets roulants PVC (dpalsseur tahlier a< 12mm)

Sud

Aucun

Homogeéne

15%¢= <30°

Mur 1 - Murs incoanu
Paroi extérieure

1

158

Volets roulants PVC (éprisseur tablier =< 12mm}

Sud

Aucun

Homogéne

18%¢= <30°

Mur 1 - Murs inconnu
Parol extérieure

Mur 1 /Plancher bas 1

6.4

6.2

Mur 1 { Fenétre 1
6.78

Mur 1 f Fenétre 2
5.28

Mur 1 / Fenitre 3
6.6

Mur 1 / Fenétre 4

téléchargez votre

DoT



DPE / ANNEXES p.11

Fiche technigue du logement (suite)

pont thermigue 6 Longueur Cbservé/mosuré 5.26
{sufte}
type de liaisan Obsarvé/maesuré Mur 1 / Plancher haut 2
pont thermique 7
Longueur Observé/mesuré 64
type de liaison Observéfmosuré Mur 1 / Plancher intermédiaire
pont thermique 8
kongueur Ohservé/mosuré 6.4
type de liaison Observé/masuré Mur 2 { Mur de refand mitoyen
pont thermique 9
Longueur Observé/mesuré 10,78
systéme de Type Chservé/mosurd WMC ST Hygro A de 2001 2 2012
ventiiation 1 fagade exposées Obsarvé f mesurd  une
type d'installation ! de seut
surfaca chaufée Obscrvd/mesuré 30
générateur typa Observé/mesucd Générateur & effet joule direct
energie utilisée Ohsorvd/mesuré Electricité
" PII *
régulation installation type Observd/mesuré ::"“, w que NFC, 8P4 et
— Eémetteur typo Obzervd/mesuréd Panneau rayonnant électrigue NFC, KFA* gt NFr**
Q@  systémesde
a2 chauffage/ distribution type Obsoryé/mesuré Pas de rdsaan da distribution
= Installation2
3 en volume habitable Observd/mesuré Oui
g nom du générateur Observd/mesaré  Générateur i effet joule direct
o numéro dintermittence Obrervé/mesuré 4
2 ) .
QO emetiear Obscryéfmasurd Princlpal
=
[y fanctionnement ecs Obscrvd/mesurd Chauffage seul
(4}
nombra de nlvaau chautfé Dhservéfmesuré 2
type d'ingtallation f ttation de seul
surface chaufée Observé/messré 28,80
générateur type Observé/mesuré Générateur  effet joule direct
energle atilisée Qbservé/mesuré Electricité
régulation installation type Observd/mesuré Canvectaur dlectrique NFC, NFEY gt NFt*r
&metieur type Observé/m é C 4 NFC, NF*#® ot NFwa*
sysiémes de
chauffage / distribution type Observi/mesuré Pas de réseau de distribution
Installation 2
en volume habitable Observé/measuré oul
nom du générateur Observéfmasuré Générateur 3 effet foule direct
numéro d'intermittence Obseré/mesuré 1
émetteur Observi/mesurd Principal
fonctionnement ess Observéfmesurd Chauffage seul
nombre de niveau chauffé Dhservé/mesuré 2
numera ! 1
équipement QObgorvé/mesuré Central avec minimum de température
pilotage 3. chauffage type Ohiservé/mesuré Divisé
régutation pidce par pléce Observd/niasuré Avec
systéme Observé/mesuré Radiateur / Convecteur

Scannez et téléchargez votre rapport

sur 13
Tel : 06.28.49.02.39 | Mail : laurent.cabaret@bc2e.com sur 43
https:/cabaret.bc2e.com/
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DPE / ANNEXES p.12

Fiche technigue du logement (suite)

systémes d'eau production type O Observé/mescre ::::;:Mznrlqua & vertical Carégorie Bou 2
chaude sanitaire /
Installation 3 installation type 2 Gbservé/mesurd Individuelie
{ocatisation 2 Observé/mesuré En volume habi et piéces ali g a
volume batlon (L} 7 Observéjmesuré 200
qnergie D Observé/mesuré Electrique
bouclage réseay D Observé/mesuré Bouclé
type de production d'ecs ) Observé/mesuré accumulée
nombre de niveau +) Observé/mosuré z

t

équipemen

et télachargez

DDT 23 sur43




BC2E

SIAGNGETICE IMMD, =

Etat des Risques et Pollutions

€n applicafion des arficles L1255 & 7 et R125-26 du code de fenvirannement.
Rétérence : 910307307 Date de réalisation : 4 décembre 2023 {Valable 6 mols)

Pour le compte de CABARET LAURENT (LCAC) Selon les mises & par arst p
N°* 2020-0DT-SE-431 du 29 déoembre 2020.

REFERENCES DU BIEN

Adragse du blan
1Rue de IHépital
91100 Corbeil-Essonnes

Rétérencels) cadastrale(s):
AVQ2s6

ERP établi sefon fes parcelles localisées av cadastre.

Vendeur
M. TAVARES SEMEDO ET MME JESUS GARCIA LOPES

A ce Jour, 2 est ise a Iobligation d jon Acqué L Ire (1AL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est né i

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
 — b H —
| ===
Type Nature du risque Etat de [a procédure T Date G 6 T
' - . . R -
|
= S : —= =5
PPRA I 1woamz | | non
W B —F 1 1
8IS Polkdion des sols non
approuve 93.06 2018 |
! e e 4 — 4
- Tres faible I
T = _‘
. —_ 1 I =N
Scannez et
n° de rapport : 910307907
1 sur 18
24 sur43
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4 décombm 2023
1 Rue de MHapitat
S1100 Corbai-Essomes

R41 910307507 - Page 217

I'._Etat des risques approfond! (AmsﬁlM Arg_ll / I_ENSAI E;PS_) Concemé | Détalls |
M Zonage du retraitgonfiemant des argiles ﬁ i Aléa Moyen l
i o Plan dExposition au Bruit” R _; Non | - - ..
|L Baslas, Besol, lcps | O_l.u | 7sitest & - de 500 métres

'ty chitke ne comprend pas ies Sites noR jocaiaes d la communa.

(1) Sacteur dinformation sur les Sois.

{2) Zonage sismique de ia France dfaprés Mannexe des artcies RS63-1 & 8 du Code de fEnviannement modifiés par le Décrats R°2010-1254 ot °201 0-1255 & 22 octobre
2010 sing’ qua par FAmté du 22 oclobre 2010 { rgles da - EUROCODE 8).

3] Sttador da Pmmeuble 2y regard des zones & potertiel radan du lerritoine 1anceis définiss A Heriicle A.T333-29 du code de ia Sants pubKGe modlie par le Décret
2018434 du 4 juin 2018, JéF par FArcde du27 fuin 2018,

4} raphiq &0 malria &t en kgne & fedmsse suivante : hiips: v it britped

Attention, les informations contenues dans I d tableau de synthése ci-dessus sont données 2 fitre
informatif, Pour plus de détails vous pouvez conymander un Etat des risques approfondi.




4 gecermbre 2023

1 Rye de rHiphal

91100 Corbeil-Essonnes
Réf. 910307907 - Page 317

Adention, les infemations conterues dans 0o tabkeau de symihése sont gonnées A Ms informak et na sort PaS d4talides dany oo document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné | Détails
TRI: Territolre A Rlaque | Oui Présence d'vi TRI sur fa commune sans plus dinformations sur
important dtaondation Fexposition du blen.
b — I
AZI : Allas des Zones Oui Présence dun AZI sur fa c sans pus d ions sur
@ Inondables Jexpasition du blen.
f— + + —— e —
PAPI1 : Programmes
Inondation d‘actionsrzg Prévention Oul Présence d'un PAPI sur k2 commune sans plus dinfarmations sur '
des Inondations lexposition du blen.
+ . IR
Remontées de nappes Oui Zones potertiefernant sufaites aux débardements de nappe, fiabilité
| FORTE {dans un rayen de 500 métres).
—L = 1
ﬁ fion
Instaliation nuctéalre |
i‘ Non

Mouvement de terrain
[ BASOL : Sites pollués

|
|
1
ou potentiellement Non
pollués
BASIAS : Sites :
. “g P industrisls et agivités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sies
w7s:‘:|;' ea?x de service | TS
ou de Vair |
!CPE : Installations Oui Le bien ge situe dans un rayon de 1000 métres dine ou piusieurs
industrisiies installations identifiges.
=
Cavités souterralnes
@ Oul Le bien se situe dans ung zone tampon de 1000 métres avtour dune
| canalisation.

Ceanalisation TMD

Source das dannéas : hilas:# ©80SQUaS.COUY. e

Rapport

DDT 26 sur43




4 décambre 2023

. 1 Rus de rHépikal
B — > E 91100 Corbeil-Exsunnes
C 4
IAGNLS bl A

R&1, 910307907 - Paga 417

'

SOMMAIRE
Syntheses 1
TNPHME OfICIAL.. et e et 5
Locslisation sur cartographie des risques 6
Procédures ne concemant pas limmeuble 7
Déclaration da sinistres ind Nse 8
Prascriptions de travaux, Documents de référence, Conc 9
BUIIIEXES.....cvvn veeetvtesmsamroseasens assememseass amehs sebemabeeds o bin eeves s b adees 1ESRASORASRS 11000 hnsa s6mebIOATPSHTY HAIRAORE S0 areEsanratsntns sbanbanass senmres 10

Scannez et téléchargez votre Rapport




£tat des Risques et Pollutions

Col&al, & tompiie par by vendeut ou la hzifswr, e caating u &1a ji B de venle bion el & de nomis, 08 1 PrRMGE® viEks, i potersicl 20quérou! ;ar le vendeur ou au
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Non concerné*
* Limmaubls n'est pas situé dans ie périmatre duns zone & Asques
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Cartographies ne concernant pas {'immeuble

Au regard de sa position géographique, i j& n'est pas cc é par:

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 03/06/2019

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 03/06/2019
Auture n'estmise & pour catte

Scannez Rapport

n” de rapport . 910307907
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de F'environnement

Si, 8 votre connaiseance, lMmmauble a fait lobjet d'une indemnisation sulte & des dommages consécutifs & des

événements ayant eu pour conséquence la publication d'un amété de catastrophe naturelle, cochez of-d

case comespandante dans 1a colonne “Indemnisé”.

]

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue [débordement de couns deau) - Par ruisselement st coulés de boue
et
Par une crue (débordament de cours d'eau) - Par nilsselament st coukée de boue
Pat une crue (dabordement de cours d'eau) - Par ruissalemant 2t coulée de bovs
Par une crue [déhoniement de cours deau} - Par rulsselement et coulée de boue
Pas une ciup (débordement de cours deau} - Par rubsse fement a2 couiée de boue:
Par de nappes. - de lamaln
Mouvement de tsrain
Par une ciue (débordement de cours deau) - Par rulssslement et coulée de bovs
Mouvemsnt de temain
etréhy -
Par une crua {débordement de cours d'aay) - Par ruisselement g1 coulée da bous
o réhy ox1 - P

ot -
Por une crus (débordement de cours dfaau) - Par ruisselsment el coulta de bous
Par ure crue (débardament de cours deau) - Par ruisselement el codée ds bove
Par une crue {dhbordementde cours d'eau) - Par ruisseRament el coutde de bove:
Par ure crue (dsbardement de cours daau) - Par mkuelefnm\e{cmﬂé de boue

Début Fln 4o

180672021 2000812021 020772021
CVOFZIRD  NN92020  OTOSR021
180172018 0502/2018 150272018
08072017  OBRTR2017T 15122017
28052016 GSN6/2016 0902016

251271989 201121898 3NN

01031957 31121838 140771989
21081996 210011096 20121896
01011981 28021887 111001997
SHOGEBT  A1/12M8H0  1206M881
10/06/1886  10/08/1988 08011987
160841983  16/08/1583 18111883
09041983 180411983 24061483
08M2/1882 31121982 13011883

Indemnisé

goooocoon0 OO0 o0 oopaon
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nbarvat le porta 05 3 1a po mapnirs  hHp i

Préfeclure : Evry - Essonne
Commune : CorbeitEssonnes

Etablile :

Vendeur :

M. TAVARES SEMEDO ET MME JESUS GARCIA LOPES

et

Adresse de Fimmeuble :
1 Rue de 'Hopital
Parcelle(s) : AV0266
91100 Corbeil-Essonnes
France

Acqusreur
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1 Rue de MHopital
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Ré1. 910307907 - Page9itT

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Conclusions

L'Etat des Risques défivié per CABARET LAURENT (LCAC) en dale du 04/12/2023 talt apparalire qua la commune dans
faquatie se trouve le bign falt foblat d'un anété préfecioral n"2020-DDT-SE-431 en dale du 29/12/2020 en malkére d'oblkigaton

d'Information Acquéreur Localaire sur les Risg Miniers et
Selon les Informations mises & disposition dans te Dossier Communal d'Information, e BIEN n'est concemé par aucun fisque
régloments.

Sommaire des annexes

> Arré\ Peéfectoral n* 2020-DDT-SE-431 du 20 décembre 2020

> Gartographies !
-G hie régl ire du PPRn Inondation, app Je 20/10/2003
-G phie ré du PPRn Ir , 8ppi I8 16/0672012
- Fiche i fon des acqu eldas suwrls
-G h dels

- Fiche dinformation des acquérewrs el des locatalres sur le risque radon
A Hire Indicatif, cos pldces sont foines au présent rappoct.
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PREFET Direction départementale des territoires
DE L'ESSONNE Service Environnement
ﬂ Bureau Prévention des Rlsques et das Nulsances
Frrtormid

Arrivd préfectoral n° 2020-DDT-SE-N*431 du 29 décembre 2020

relatif  information des acquéreurs et des locatalires de biens Immobiifers
sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et Is pollution des sels
sur la commune de CORBEIL-ESSONNES {Essonne)

Le Préfet da I'Essonne
Chavaller de la Légion d’Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

VU ie code collectivités territoriales ;

VU {e code de [ environnement, notamment les artictes L1255 3 L R125-23

linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi que les articies 15631 et R.563-1 4 D.563-81 relatifs 3 la prévention
risque slsmique i L.55 R

sols,

les

VU le décret n° 20151353 du 26 octobre 2015 refatif aux secteurs d'information sur les sols
{article L125-6 du cade de I'environnement et portant diverses dispositions sur

VU le décret du 29 juillet 2020 partant nomination de Monsieur Eric JALON préfet hors classe, en
qualité de préfet de "Essonne ;

VU f‘arrété n® 2019-PREFIDCPPAT/BUPPES102 du 03 juin 2019 instituant
sols (518) sur la commune de Corbeil-Essonnes

VU tarrété n® 2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 ao(t f ¢
Monsieur Philippe ROGIER, ingénieur général des eaux et des fordts, directeur départemental

VU Farrété n® 2020-DDT-SG-BAjAF-231 du 28 200t 2020 portant subdélégation de signature au sein del
direction départementaie des territoires

relatif 2 I'information des acauereurs et d
locataires de biens immobiliers sur les nsques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
poliution des sois sur la commune de Corbeil-Essonnes ;

VU P'arrété n° 2020-DDT-SE-NP405 du 22 décembre 2020 portant sur
des ocataires de bien: immobiliers sur les risques naturel® prévisit majeur: = la
potutio da le départernert (¢ 'Essonne
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CONSIDERANT qu'll y a lieu de mettre 2 jour [a liste des risques et pollutions A prendra en compte sur
le territoire de la commune de Corbell-Essonnes et les documents 3 consuiter pour Pinformation des
acquéreurs et dec locataires de biens immobiliers sur les risques et [a pollution des sols ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre & jour 'arrété n°2020-DDT-SE-N°386 du 18 décembre 2020 en
raison d‘une erreur matérielle ;

ARRETE

Article 1
La commune de Corbeil-Essonnes est :

~ exposée aux risques naturels prévisibles d'inondation par débordement des rivitres Seine et
Essonne,
= concernée par les secteurs d'information sur les sols (SiS) suivants:
* n*91SIS00182 relatif au site ALTIS Semiconductor ;
¢ 0" 3151500122 relatif i I'ancien site de la Société Industrielle de Recyclage de Papler (SIRF) ;
* n°9151560060 relatif 3 'ancienne Compagnie Papetidre de I'Essonne (CPE) ;
* N°FISISO0062 relatif 4 I'ancienne usine & gaz ;
* n°91S1500081 relatif au site de Fécole élémentaire Jacques Prévert ;
* N°91S1S00075 relatif au site des Etablissements Gongalves ;
« n°151S00080 relatif au site Station Service BP Monteonsail ;
= n*9151S00064 relatif au site Société Mignon et Fils (SMF) ;
* n°91SI1S00074 relatif au site Société Commerciale Automobile (SCA);
« n*9SISO006S relatif au site Marrel Decauville SA ;
¢ P°O1SIS00063 relatif au site Imprimerle Helio.

Le dossier communal d'information sur les risques naturels et technologiques est annexé au présent
arrété,

Article 2
Les documents de référence relatifs aux risques et poliutions auxquels la commune est exposée sont :

- le plan de prévention des risques naturels d'inondation de la valiée de la Seine approuvé le
20 octobre 2003 par arr@té préfectoral n°2003-PREF.DCLJ037S,

~ le plan de prévention des risques naturels d'incndation de la vallée de I'Essonne approuvé le
18 juin 2012 par arrété inter préfectoral 2012-DDT-SE- r® 280,

- les secteurs d'information sur les sals (SiS) sur fa commune Institués le 03 juin 2019 par arrétd
préfectoral n® 2019-PREF/DCPPAT/BUPPEf102.

Article 3

Les dlédments nécessalres aux vendeurs et aux bailleurs pour l'état des risques natursls et
technologiques utile & linformation des acquéreurs et des locatalres des biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d'information qui comprend :

— une fiche synthétique précisant ia nature ainsi que l'intensité du risque auque! fa commune
est exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou bailleur peut
se référer,

2f3
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— des documents graphiques délimitant les zones exposées au risque d’Inondation et les
secteurs d‘information sur les sols.

Article 4

communai d'information et les documents de référence sont consultables aux et heures

Articls 5

Ces Informations sont mises 4 jour conformément aux dispositions des articies L.125-5 & L125.7 du code
de l'environnement

Article 8

Le présent arrfté est notifié au maire v la commune de Corbeil-Essonnes et 3 la sidents de
chambre départementale des notaires

Le présent arrété sera affiché en mairie de Corbeil-Essonnes et publié au recueil des actes administratits
de I'Etat dans le département.

Le présent arrété ainsi que ses madalités de consultation feront I'objet d'une mention dans

Parisien.

Le dossier est consultable sur le site Internet des services de I‘Ftat en {'Essonne:
!

Transactionssimm * jlieres-et instalations-cia I'Tom  n-Acruar v sfocaigies,

Article 7

Les Secteurs su' les Sois mentionnds 3 l'article 1 publiés su site internet
Article 8

Le présent arrété abroge 'arrété préfectoral n® 2020-DDT-SE-N°385 du 1B décembre 2020.

Artlcle &

Le préfet d VEssonne, le directeur de cabinet, le secrétaire général de la préfecture, le directeur
départemental des territoires et le maire de Corbeil-Essonnes sont chargés, chacun en c¢e qui le
concerne, de 'application du présent arrété,

Pour le préfet, par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires

et par subdélégation
L'Ad]ointe su Responsable
du Servi-e Environnement

33 Valérie BRILLAUD-GORA
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Information acquéreur — locataire (JAL - article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

e sismique de la France

depuis in termal 2011
du ek de lenvironnemant)

ase?
el
rd e :
-4 Zones de sismicité -
i 1 (tras faible} ~
gesrmy = 2 (fatble)
s .. =i3{modérée)
—— = 4 {moyenne}
= T L e=Sgore
- i ) —
‘ »‘:_ -

Pour les batiments neufs

ol =

Aucune exigence

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir & 'élaboration d'un zonage
sismique, Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un fieu donné, d'étre exposé & des secousses telluriques.

Elie prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie clcontre qui découpe le territolre frangals en 5 zones de sis-
micité: trés faible, falble, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appulent sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance {selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise}):

I = bitiments dans lesguels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

It — bitiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV = batiments indispensables 2 la sGcurité civile et 3 la gestion de
crise (hépitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

| -enzone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

T ~{  -enzone 2, aucune régle parasismique n'est imposée sur

| Rbgles : : : P \
N Aucune Régles CPMI-ECS - Les |’néalsuns dlndslwdu;a'lles etéles peﬂts[ balnments. Les ré_g es
exigence Zones3/4 ZoneS e I'Eurocode 8 sont imposées pour les ogements sociaux et
-~ 1 | les immeubles de grande taille ;
Aucung exigance Eurocode & -en zane 2 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —ECS
zone 3/4 peuvent s’appliguer pour les maisons individuelles;
Au.cune Evrocode 8 - enzone S, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigance peuvent s’appliquer pour les maisons Individuelles,
Aucune Paur connaitre, votre zone de sismicdité: .
Furocode 8 rfrf - rebrique « Connaitre s risgues

eXigance

Le moyen le plus slr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue ; concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géolngigues et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> htips://w

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisgues.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Ty — Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
£ DELA SOHESION

DES TERRITOIRES

= Le zonage radon sur ma commune

P

Le zonage 3 potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. I est issu de fa désintégration de Furanium et du radium
—_ . présents dans le sol et les roches.
- et Le radon est présent partout : dans F'air, fe sol, I'eau avec une concentration
- L trés variable d’un lieu 3 Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,
= température, porosité, ventilation...
Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste géndralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, B peut s'accumuler et atteindre parfols des
concentrations élevées.
Les zones les plus concemées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium {sous-sols granitiques et volcaniques}.
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Ba/
m*} et le niveau moyen de radon dans Vhabitat frangais est inférleur 3 100
Bg/m® |l existe néanmoins dimportantes disparités liées aux
::::::;:‘::::;‘:’:mmammbummnww caractéristiques du sol, mais aussi du bitiment et de sa ventilation. La
 radon dans les bidmens concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
£ z00e @ potentel mden sigmfiatit matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour {a santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
IFOMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voles respiratoires en provoquant leur imadiation.

A long terme, Vinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportiannelle 4 Pexposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est Ja seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'environ 3000 déces par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme expasitian au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur gue pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d‘exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimitres radan) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre & fin avril) dans fes pidces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les licux de vie les plus proches du sol,

Les détecteurs sont commerclalisés et analysés par des laborataires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de Pagence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de Penvironnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire 'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v" aérer quotidiennement son domicile par Pouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d'alr, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller 2 ’entretien régulier du systame de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres régulidrement.

Les travaux d’aménagement sulvants permettent également de réduire la concentration en radon dans san habitation :

v assurerV'étanchélté de 'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétabllr ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domidle,

Les solutions techniques sont 3 chaisir et 3 adapter a son bitiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 4 des professionnels du bitiment
qul pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les pius adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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M"{gilt?:ﬁémou Information acquéreur — locataire (1AL — article L.125-5 du CE)
ETDE LA COHEsIoN sur le risque radon

Lt

=N

Le potentiel radon des sols
Te potentiel radon des sols représente Ia capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minidres...
1l ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc san exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et e son mode de vie. Il permet toutefols d'émettre certalnes recommandations sefon san intensité,

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif (zone 3)

1l est recommand# de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pléces aux niveaux {es plus bas occupés. Le nambre
de détecteurs a placer dépend de la surface du bitiment, avec a minima deux détecteurs i positionner de préférence dans le séjour et
une chambre,

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particulidre n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3
Pexception des bonnes pratiques en termes de qualité de Fair intérieur de son logement (aération quatidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systdmes de ventilation...}.

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire Fexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser 4 Fissue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

$i les résultats dépassent fortement le niveau de référence {> 1000 Bq/m*), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire "exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont  choisir et & adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du b&timent qui pourront réaliser un diagnostic de [a situation et aider & cholsir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Vissue des travaux, il comient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité. {
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de V'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement f
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaftre
Févolution de 5a situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Minlstére de (2 transition écalogique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : hitps://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologle.gouv fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sdreté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de fa cohésion des territoires Mai 2023 article 1.125-5 du code I'environnement
téléchargez
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RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

SELAS AVOCATS ASSOCIES MIQORINI
Société d'Avocats au Barreau de I'ESSONNE
Avocats 3 la Cour d'Appel de PARIS
Résidence le Féray - 4 rue Féray
91100 CORBEIL-ESSONNES
Tél. : 01.60.90.13.13 - email@miorit@com

RCS EVRY 509 953 211
TVA Intracor ~1inautaire FRS4 509958 211



MAIRIE CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION (C.U.a)
[_ DE CORBEIL-ESSONNES DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

| CERTIFICAT D'URBANISME : N° CU0911742310776

| . — e

Demande déposée le : 24/11/2023 |
Par: GEOALLIANCE H
Demeurant a : | 25 rue de Paris |
i 77220 TOURNAN EN BRIE
|
Sur un terrain sis 4 : ‘ 0059 BOULEVARD HENRI DUNANT 91100 Corbeil-Essonnes l
Parcelle(s) : ‘ AV-0266 |
| |
[ OBJET DE LA DEMANDE |

Demande en application de Particle L.410-1 du code de Purbanisme.

| DROIT DE PREEMPTION |

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain simple dont Je bénéficiaire est la commune de Corbeil-Essonnes.

|__SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE |

Aucune contrainte n'affecte le terrain

[DISPOSITIONS I’URBANISME APPLICABLES ]

Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain ;

Vau le plan local d’urbanisme approuvé le 17 octobre 2019, modifié le 29/06/2022,
Vu la délibération du conseil municipal en date du 08/02/2023 prescrivant la révision générale du plan
local d'urbanisme.

Conformément a Particle L 424-1 du code de I'urbanisme, Pautorité compétente peut décider de surseoir
a staruer, sur les demandes d'autorisation concernant les constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature 3 compromettre ou & rendre plus onéreuse exécution du furur plan,

Zone(s) : UC



N°® CU0911742310776

[REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS APPLICABLES |

Les contrbutions suivantes seront assises et liquidées aprés la délivrance effective ou tacite d’un permis de construire,
d’un permis d’aménager, et en cas de non opposition & une déclaration preéalable :

1/ La taxe d'aménagement est répartie comme suit :

- part communale : 5% sur Pensemble de la commune (dilibération du consei municipul en date de 17/11/2011)
ou 10% ou 14% (délibération du conseil municipal en date dv 18/11/2013) avec exonération partielle de 60%
applicable aux surfaces des locaux annexes 2 usage de stationnement des immeubles autres que
d*habitation individuelle (#kbération du conseil municipal en date dn 25/02/2013),

- part départementale : 2,5%,
- part régionale : 1%. |

2/ Redevance pour création de locaux 3 usage de bureaux, de locaux commerciaux et de locaux de stockage en
région Ile-de-France (articles L.520-1 et suivants du code de Purbanisme).

3/ Redevance d'archéologie préventive {articles 1..524-1 et survants du code du patrimoine, relative a Parchéologie
préventive).

Les contributions ci-dessous pourtont étre prescrites :

- par un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition  ue déclaration
préalable,

- par un permis d’aménager, sous la forme d’une participation forfaitaire définie par Particle 1.332-12 du code de
lurbanisme.

- participations spécifiques pour équipements publics exceptionnels (articles 1.332-6, L.332-8 et L.332-12 du code
de Purbanisine).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation du constructeur en zone d’aménagement concerté (Z.A.C).

- Participation dans le cadre d’un projet urbain partenarial P.UP. sur le site de Montconseil : délibérations en date
du 21/12/2012,9/11/2015 et 24/09/2018

Nota bene : la participation pour le financement de I'assainissement collectif P.F.A.C. (article I.1331-7 du code de
Ia santé publique) n'est pas prescrite par les autorisations du droit des sols, mais est exigible pour toute demande
de raccordement.
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N° CU0911742310776

|_OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La propriété :

- est concernée par un arréeé préfectoral n° 01-0082 du 01.02.2001 et n°01-0108 du 09.02.2001 relatif 3 I

lutre contre le saturnisme
) ’ A 2 14 o A M . .

- mestpas concernee par un arrete prefectoral ou municipal relatif 2 la protection contre les termites, animaux
xylophages et mérules

- estsimuée en zone de bruit

- estconcemnée par un retrait-gonflement des argiles : aléa moyen.

- estsituée dans un périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat

La nature juridique de la voie est communale et d’intérét communantaire.

Absence de plan d'alignement communal, I"alignement est dérerminé par le nu extérieur du mur de cloture de la
propriété ou, 4 défaut, par la limite cadastrale.

Pour toutes demandes de renseignements relatifs an présent cettificat, s’adresser 3 :

Direction de Paménagement et du développement urbain

Q’ - Mairie de CORBEIL-ESSONNES
| Service fonciet

2, place Galighani
91108 CORBEIL-ESSONNES Cedex
L 3_01.60.89.70.93

Le § g DEC 2023

ation

I INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le cenifieat d'arbanisme est un acie admirnistradf d'informarion, qui constate le droft applicable en memtionnant Jes passibilitds d'wnilisation de votre termain et les
différences contraintes qui peuvent l'affecter. It n'a pas valeur d'awtorisation pour la féalisation des trvaux ou d'une opération projetde.

Le cenificar d'urbanisme créé aussi des drafs 4 votre égard, En effer, 51 vous déposez une denmnde d'nnorisation {paresemple une demande de permis de construire)
dans le détai de validiné du cenificar, les nouvelles dispositions d'urbaniste 6u un nouvean tégime de taxes ne pourronr pas, sauf exceptions, vous étre oppasés.
DROITS DES TIERS : la présene décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers, notarmment obligations contractuzlles ; servioudes de drojt privé telles que
kes servirudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage, régles figurant au caltier des charges du lotissement. ete., que le centificar d'urbanisrie e vénfie
pas.

DUREE DE VALIDITE : le certificat d’urbanisme a une durée de validied de 18 mois. [ pewr étre prorogé par période d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d*urbanisme de tous ordres et le régimz dles taxes et participations n'ont pas évolug. Vous pouvez présenter une demande de prorogation
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N° CU0911742310776

en adressant une desande sur papier libre, accompagnde du certificar pour lequel vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant Uexpiration du délai de
validité du certificar.

DELATS ET VOIES DE RECOURS :5i vous entendez contester la présente décision veus pouver saisir e tribunal adminisergif ¢ampeent d'un recours contentieus
dans les DEUN MOIS 3 pastir de sa novification, Veus pouses égelement saisird'un recours gracieux Taeur di b décision ou, lorsque Ly décision est déliviée au vom
de VExat, saisie d'un recours hicrarchique le minisere chargé de Purbanisme. Gewee démarche prolonge le délai du meours contenticux qui doit dors éure introduit dans
les drixs mois suivant la réponse ('sbsence de répanse au terme d'un délai de dews mois vaur rejet implicite).
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Département ; DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent
a ce titre &tre notifiées a 'occasion de toute cession, location ou construction immoblliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la
promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, & 'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et 4 étre annexé & I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par amété préfectoral

n° NEANT du mis & jour le | |
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
59B, bld Henri Dunant 91 100 CORBEIL ESSONNES

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

B Limmeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB 1oui non X
révisé approuveé date 1

1 Si oui, nom de

I'aérodrome :
> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2oui non
2 8i ouli, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
o L'immeuble est situé dans ie périmétre d'un autre PEB 1 aui non
révisé approuvé | I date | |

1 Si oui, nom de l'aérodrome :

Situation de I'immeuble auv regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

>  L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :
zone Al zone B? zone C? zone D*
forte forte modérée

1 (mtérieur de la courbs d'indice Lden 70)
2 {entre ia courbe d'indica Lden 70 et une courba cheisie entre Lden €5 cefls et 62)
3 {entre [a #mite extdriowe de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi emtre 57 et 55)

4 (entre 13 limite extérisure de |5 zone C ot Ia courba d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les adrodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code
général des impsts.(et sous rdserve des dispositions de l'article L.112-9 du code | i pour les aédrod! dont je de crénsaux horaires attribuables falt I'objet d'une
limitation régiementaire sur 'ensemble des plages horaires d'ouvertura).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, # convient de retenir Ia zone de bruit la plus importante.

Modéle état des nuisances sonores adrienncs En application de Varticle L. 112.11 du code de Furbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Documents de rélérence permetant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consuitable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de information
géographique et farestiére (1.G.N) 4 l'adresse suivante : hittps://www.geoportail. gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de l'aérodrome de ............ et teara et eerieamee it se e e e ee i nbenherraevaes bt
peut étre consulté & lamaire de 1a COMMUNE & .........ooeuiiiiiiiiiiirt oot eet e e ee e e eee e sae e srre e re e
olt est sis l'immsuble.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
M. TAVARES SEMEDO et Mme JESUS GARCIA LO 27/12/2023/ TOURNAN EN BRIE
SDC 59 BLD HENRI DUNAND

GEOALLIANCE -

M. Loic ZETTOR géométre-expert d.p.l.g.
membre de ordre n°6886

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Intemet du ministére de la transition écologique et solidaire
https:/iwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de I"article L. 112.11 du code de 'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020




Etat des risques et pollutions

aléas naturels, minlers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols poliués

1 Attention ... s'ils n’impliquent pas d’obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner 'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble,

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® 2020-DDT-SE-431 du 29/12/2020 mis 3 jour le
Adresse de Pimmeuble code postal ou Insee commune
598, bld Henri Dunant 91 100 CORBEIL ESSONNES
Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)
B Limmeuble est situé dans le périmétre d’un PPRN loui[] nonl¥
prescrit[_] anticipé [_] approuvé [ date
1 Sioul, les risques naturels pris en considération sont fiés a :
Inondations [ ] autres [ ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui[_] non [
2 st oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui [] non[ ]
= ['immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR N loui[] non
preserit [ anticipé [ approuvé [ ] date
1 Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations [_] autres []
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui [] non{ ]
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[_] non[_]
Situation de l'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers (PPRM)
> Limmeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR M Soul [] non
prescrit [] anticipé [ approuvé [ date

3 i oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvement de terrain[_]  autres

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM foui[] non[ ]
4 Sl oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui[] non []

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Soui[ ] non [X]
5 Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés &
effet toxique [ effet thermique[ ] effet de surpression [ ]
> L'immeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d’un PPR T approuvé oui[] non{ ]
> Uimmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui[_] non[ ]
> L'immeuble est situé en zone de prescription 6 ouil | non{]
% §i la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui[] non[ |}
5 Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels
'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, oui[] non[ ]

est jointe 3 ['acte de vente ou au contrat de location.
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Situation de I'immeubie au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zonel [X zone2 [} zone3 [ zoned [ zone5 [ ]
trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentie! radon classée en niveau 3 oui["] non
Information relative a la pollution des sols
> leterrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui[] non

information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
*catastrophe naturelle miniére ou technologique

> Linformation est mentionnée dans ['acte de vente oui[ ] non [}

' Documents de référence permettant la localisation de {'immeuble au regard des risques pris en compte
p P

Cartographie mise a disposition en PJ

vendeur / bailleur date / Lieu acquéreur / locataire

Eg TAVARES SEMEDO et Mme JESUSGARCIA 15 15523/ TOURNAN EN BRIE  SDC 59 BLD HENRI DUNAND
GEOALLIANCE -
M. Loic ZETTOR géométre-expert d.p.l.g.
membre de I'grdre n°6886

infarmation sur les risgues naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Viodéle Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement MTES / DGPR juillet 201!



PREFET Direction départementale des territoires
DE UESSONNE Service Environnement
Lo Bureau Prévention des Risques et des Nuisances

M

Arr8té préfectoral n® 2020-DDT-SE-N"431 du 29 décembre 2020

relatif A I'iInformation des acquéreurs et des locatalres de blans Immobiliers
sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et ks pellution des sols
sur la commune de CORPEIL-ESSONNES (Essonne)

Le Préfet de PEssonne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevaller de I'Ordre National dv Mérite

VU [e code général des collectivités territoriales ;

VU le code de 'snvironnement, notamment les articles L1255 A L. 125-7 et R125-23 4 R125-27 relatifs 4
l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi que les articles L5631 et R.563-1 & D.563-81 relatifs & la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R.125-41 & R.12747 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n° 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
l'article L125-6 du code de l'environnement et portant diverses dispositions sur la poliution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de 'Essonne ;

VU l'arrété n® 2019-PREF/DCPPAT/BUPPEM02 du 03 juin 2018 instituant des secteurs d’information sur les
sols (SIS) sur la commune de Corbeil-Essonnes ;

VU l'arrétd n* 2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 aolt 2020 portant délégation de signature 2
Monsleur Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental
des territolres de ‘Essonne ;

VU l'arr@té n° 2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 ao0lt 2020 portant subdélégation de signature au seln de la
direction départementale des territoires ;

VU I'arrété n® 2020-DDT-SE-N°396 du 1B décembre 2020 relatif A l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des sols sur la commune de Corbell-Essonnes ;

VU l'arrété n® 2020-DDT-SE-NM05 du 22 décembre 2020 portant sur I'information des acquéraurs et
des locataires de biens immobillers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
poliution des sols dans le département de I'Essonne ;

B



CONSIDERANT qu'il v a lieu de mettre 2 jour la liste des risques et poilutions & prendre en compte sur
le territoire de la commune de Corbeil-Essonnes et les decuments 3 consulter pour Finformation des
acquéreurs et dec jocatalres de biens immobiliers sur les risques et la pollution des sols ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre & jour l'arrété n°2020-DDT-SE-N°396 du 18 décemnbre 2020 an
raison d’une erreur matérielle ;

ARRETE

Article 1

La commune de Corbeil-Essonnes est :

- exposée aux risques natureis prévisibles d'inondation par débordement des rivitres Seine et
Esscnne,
~ concernée par |es secteurs d'information sur les sols (515) suivants:
= n°9151S00162 relatif au site ALTIS Semiconductor ;
° n° 9151500122 relatif & I'ancien site de la Société Industrielle de Recyclage de Papier (SIRP)
* n°g1S1S00060 relatif & 'ancienne Compagnie Papetitre de ‘Essonne (CPE) ;
* n°@1SIS00062 relatif 4 'ancienne usine A gaz ;
« n°9181500081 relatif au s'te de |'dcole &lémentaire jJacques Prévert ;
* n°9151S00075 relatif au site des Etablissements Gongalves ;
* n°31S1500080 relatif au site Station Service BP Montconseil ;
* n°91SIS00064 relatif au site Société Mignon et Fils (SMF) ;
* n°91S51500074 relatif av site Société Commerciale Automobile (SCA) ;
= n"91SISO006S relatif au site Marrel Decauville SA ;
* N°91S1S00063 relatif au site Imprimerle Helio,

Le dossier communal d'information sur les risques naturels et technologiques est annexé au présent
arrété,

Article 2
Les documents de référenca relatifs aux risques et pollutions auxquels la commune est exposée sant

- le plan de prévention des risques naturels d‘inondation de |a valiée de la Seine approuvé le
20 octobre 2003 par arrété préfectoral n°2003-PREF.DCL/0375,

- le plan de prévention des risques naturels d'inondation de Ia valiée de |'Essonne approuvé le
18 juin 2012 par arré&té inter préfectoral 2012-DDT-SE- n° 280,

~ les secteurs d'information sur les sols (SIS) sur la commune instituds le 03 juin 2019 par arrété
préfectoral n° 2019-PREF/DCPFAT/BUPPE/102.

Article 3

Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour l'état des risques naturels et
technologiques utile ¥ l'information des acquéreurs et des locataires des biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d‘information qui comprend :

— une fiche synthétique précisant la nature ainsi que l'intensité du risque suguel la commune
est exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou bailleur peut
se référer,



— des dacuments graphiques délimitant les zones exposées au risque d'inondation et les
secteurs d'information sur les sofs.

Article 4

Le dossier communal d'information et les documents de référence sont consultables aux jours et heures
habituels d'ouverture des bureaux de la mairie de Corbeil-Essonnes et de la préfecture de ’Essonne.

Article 5

Ces Informations sent mises 4 jour conformément aux dispositions des articles L.125-5 & L125-7 du code
de Penvironnement,

Article 6

Le présent arrété est notifié au maire de la commune de Corbeil-Essonnes et 3 la présidente de |z
chambre départementale des notaires,

Le présent arrété sera affiché en mairie de Corbeil-Essonnes et publid au recueil des actes administratifs
de I'Etat dans e département.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'cbjet d'une mention dans le journal Le
Parisien.

Le dossier est consultable sur le site Internet des services de [Etat en I'Essonne :

TR n uv.frfPoliti liques/Environn rels-et-
Transactiggs-immgbilIgre;;g—in_aalla;@ngﬁlggggymfgmaticn-Acggggggg!,og;gires.

Article 7

Les Secteurs d'information sur les Sols mentionnds 2 l'article 1 sont publiés sur le site internet:
hitp:/iwww.georisques.goyy.fr

Article 8

Le présent arrété abroge larrété préfectoral n® 2020-DDT-SE-N®396 du 18 décembre 2020.

Article 9

Le préfet d I'Essonne, le directeur de cabinet, le secrétaire général de la préfecture, le directeyr
départemental des territoires et le maire de Corbeil-Essonnes sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'application du présent arrété,

Pour le préfet, par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires

et par subdélégation

L'Adjointe au Rasponsable
du Service Environnament

3/3 Valérie BRWILLAUD-GORA



Lt v Lguins o Ronwwid
| T

Préfooture de département

| Code postal 81100 _ Commune de CORBEIL ESSONNES Code INSEE 91174

__Fiche communale d'information risques et pollutions
aléas natursis, miniers ou tschneiogiques. slamicits, potentisl radon et sois pouds

Annexe & Perrité préfectoral
n'  2020-DDT-SE-N"431 du 201 12 12020 misdjourle 281 12 12020
Situation de la commune au regard d'un ou plusiours plans de prévention des risgues naturels {PPRN
B Ls commune est concemée par le périmdtre d'un PPR N ‘oul X non
prescrit anticlpé approuvé X  date 20/10/03

' 81 oul, les risques natureis pris en considérstion sont liés 2 :
inondations X autres

> Le rigiement du PPRN comprend des preaciptions de travaux oul X non
B La commune est concemnée par le périmétre d’un autrs PPR M ‘oul X nen
prascrit anticlpé approivé X date 18/08/12

' 81 oul, les risques naturels pris en considération sont liés &
fnondstions X sulres
> Lerbgiemant du PPRN comprend des prescriptions ds travaux oui non X

ylan de prévention des risg

Situation de la commune au ragard d'un

>  Lacommune est concemés par le périmétre dun PPR M loul non X
prescrit anticipé approuvd date t |
2 81 oul, los risques natursis pris 8N considémation sont fike & :
mouvernent de temain autres
> Leriglement du PPR M comprend dee prascriptions de travaux oul nen
Satumdion cle [a com
>  Lacommune est concemnée per un périmétre d'étuds d'un PPR T prescrit toul non X
2 8! oul, les risquea technologiques pris en considération dens F'aéts de prescription sont iés & :
affet tdque offet thermique efie! do surpression
> Lacommune est concernée par le périmétre d'exposition d'un PPR T approuvé oul non X
Le zonage comprend un ou plusieurs secteurs dexpropriation ou de délalssament oul non
> Lezonmmmndunawplmmdopmawmd.mmmw “oul non

‘SIhhmuﬂonnaeoneampumbgumm,ﬂnhm-ﬂmmrbmaﬂlquumuﬂ fimmeuble sst wposé

ainsl
que leur gravitd, probabliité et cinétique, est joints A Facts de vents ou su contrat ds location.

page 1/2



| Code postal 81100 Commune de CORBEIL ESSONNES Code INSEE 81 131]
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Sifoalioh daia cormimung 3.9 re gl zmenttics

> Lacommune se situs en zone de siamicité clossés

zone1 X 20ne 2 zone 3 zone 4 zorm B
trbe faible faible modéréa moysnne forts

> Lacommuns st classée A potentisl radon de niveau 3 oul non X

Lrriatis paaal oy oyast poss resinr Lissance fe Uétat fe rrta et

> lacommune est concemés depuls 1982 par un ou plusisurs arrétés

- de reconnalesanca de I'état de catastrophe naturells nombre 14
« da reconnalssance da 'état de oatastrophe technologlqus nombre 0
Pléces jointes *

Documents de référence parmottant [a délinition des travauy precories

Exiralts ds gocumenls ou 8z Sossiars permetiant ia Safiniuon des Irevaux prescrits &U regard des risquies encourua
&n appication du Code de fenwvironnement ; articies R 125-23, 24, 26 ot R. 8834

Extraits cartographiques permattant la locsiisstion 9as immeubies aU regard des faclies encounis
en application du Code de l'snvironnement : articles R.126-23, 24, 28 ot R.563-4

Documents cartographiques délimitant les zones exposées aux risques Inondations (PPR! de la Seine approuvs le
2011072003 of PPR! de 'Essonne apprauvé (e B8Ot

Documents cartographlques délimitent 1es secteurs d'information sur fes sois

(extraits de I'arrdté n* 2019-PREF|{QCPPATIBUPF"'_§/“1 1173 N

D T OV

B T LT T S O DV

date  26/12/2020 ls prafet do département

* Les pléces jointes sont consultables aur le site Intsmet de la préfecturs de département
www.dapartement.gouv.fr

n et ur e 438 E L 2E ALy 9TE 2 WITES Y DEPR Sapianibre 2016
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Cartographie du secteur d'information sur les sols
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Cartographie du sectsur d'information sur les sols
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REPUBLIQUE
FRANGAISE

Liderté

Bpalics
Frateraint

Direction générale des finances publigues

Cellule d'assistance du SPDC

Tél : 0 809 400 190 (appel non surtaxé)

du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

¥

FINANCES PUBLIQUES

N° de dossier:

Extrait cadastral modéle 1

conforme 2 la documentation cadastrale & la-date du : 22/11/2023

validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par : SARL Sylvain MILOT et Philippe DELAPLACE

SF2310881500

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 091 Commune : 174 CORBEIL ESSONNES
et ] PDL | a1 G gl |
AV | 0266 598 BD HENRI DUNANT Ohai3ad5ca |
AV | 02866 | 001 1 211/10000
AV | 0266 | 001 97 15/10000
Av | 0266 | 001 928 15/10000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

’




EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberté
Egalité
Fraternité

Ce QR Code peut servir & vérifier
l'authenticité des données contenues

dans ce document.

Etabli le 27 décembre 2023

ETAT DES RISQUES POUR
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis www .georisques,gouv.ir. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code

de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier 'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils

disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.
En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposee.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)
\
!
91100 CORBEIL-ESSONNES — _.‘?53/
T N
i#
Code parcelle : é"’/
000-AV-266 5/
/ i
- I
/i

Parcelle(s) : 000-AV-266, 91100 CORBEIL-ESSONNES
1/7 pages



ER

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Likerté

Prazermisé

RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d’'un plan de prévention des risques. Ii peut &tre concerné par l'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.

Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
i - -me-prot

Parcelle(s) : 000-AV-266, 91100 CORBEIL-ESSONNES
2 /7 pages



EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEIV]NISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réeglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-AV-266, 91100 CORBEIL-ESSONNES
3/7 pages
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Lert
Egalint
Frazeraisd

ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU

TITRE DE L’IAL

INONDATION

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type / T 2
Inondation nommé PPRI Seine a été approuvé sur le territoire / | g {
de votre commune, mais n'affecte pas votre bien. / [ iz
Date de prescription : 13/05/1996 / _J ;;
Date d'approbation : 19/10/2003 { A ‘,;» S
Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté. Un PPR ATt OPLEE e
sz A . A RUE-?,‘ > yod
anticipé est un PPR non encore approuvé mais dont les régles BAS H
sont déja a appliquer, par anticipation. Pty i ,e‘ ;
Le PPR couvre les aléas suivants : ]j
inondation
Par une crue a débordement lent de cours d'eau
Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

&
S5
N

[ IGN | Etsleb

INONDATION

5

0245

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type /
Inondation nommé PPRi Essonne a été approuvé sur le f r-'
territoire de votre commune, mais n'affecte pas votre bien.
Date de prescription : 10/04/2009

Date d'approbation : 18/06/2012

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

g

- CHEw;

s

Le PPR couvre les aléas suivants : Laee
Inondation
Le plan de prévention des risques est un document réalisé par

I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones iGN | Etalab

exposées.

950

Parcelle(s) : 000-AV-266, 91100 CORBEIL-ESSONNES
4 /7 pages
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Likerté
o
Fragevaiv

ARGILE : 2/3

1 : Exposition faible onnes
I 2: Exposition moyenne ; ' CORBEIL-

B 3 : Exposition fort FSSONNES

. . . Montconseil
Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.

De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite 4 des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce

Ermitage

phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré \

d'exposition. insCallleﬁeS

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre \

est moyenne, l'intensité attendue étant modérée. Les ’\ l; :

constructions, notamment les maisons individuelles, doivent fes Bas Vignons IGN | Etatal | BRGM

étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

hitps://www.cohesion-territoj -argileux-
secheresse-et-construction#e3

POLLUTION DES SOLS (500 m)

w

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire Montconseil

lors des changements d'usage des sols (travaux, :

aménagements changement d'affectation des terrains) si elles i ® &
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de vofre parcelle, sont . =
identifiés : .

- 1 site(s) référencé(s) dans l'inventaire des instaliations . &
classées pour la protection de I'environnement (ICPE) :

- 6 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans Ermitage
linventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité e
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS). ® 15N | Etalak | BRGM | MTE | DREAL/DRIEE

- 3 site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les
sols (SIS)

Parcelle(s) : 000-AV-266, 91100 CORBEIL-ESSONNES
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cetie liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par 'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 18 Source : CCR
Inondations Remontée Nappe : 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur e JO du
INTEO200080A 26/03/2001 15/04/2001 27/02/2002 16/03/2002
Mouvement de Terrain : 3
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEO500064A 08/02/2001 08/02/2001 04/02/2005 20/02/2005
| INTE9900627A | 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 |
[ NOR19831115 | 16/08/1983 16/08/1983 15/11/1983 18/11/1983 |
Inondations et/ou Coulées de Boue : 10
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE1615488A 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016 ‘
| INTE1731318A | 09/07/2017 09/07/2017 21/11/2017 15/12/2017 |
| INTE1804348A I 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018 |
| INTE2119792A I 19/06/2021 20/06/2021 30/06/2021 02/07/2021 |
| INTE9600522A | 21/08/1996 21/08/1996 09/12/1996 20/12/1996 |
I INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 |
NOR19830111 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
NOR19830621 09/04/1983 18/04/1983 21/06/1983 24/06/1983
NOR19831115 16/08/1983 16/08/1983 15/11/1983 18/11/1983
NOR19861211 10/08/1986 10/08/1986 11/12/1986 09/01/1987
Sécheresse : 4
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE2112080A 01/07/2020 30/09/2020 20/04/2021 07/05/2021
INTE9100235A 01/06/1989 31/12/1990 14/05/1991 12/06/1991
INTE9700395A 01/01/1991 28/02/1997 19/09/1997 11/10/1997
INTE9900304A 01/03/1997 31/12/1998 22/06/1999 14/07/1999

Parcelle(s) : 000-AV-266, 91100 CORBEIL-ESSONNES
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement

Nom du site

CENTRE HOSPITALIER CORBEIL-
ESSONNES

Fiche détaillée

ht|

.georisqu

fail 503971

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site
SAUTRAF
ESYS - MONTENAY

Fiche détaillée
https://ffiches-risques bram fr/georisques/casias/SSP3881647

|htt Jffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3881649

ROUTE PLASTIQUE | https:/ffiches-risques.brgm.fr/georisques/casias/SSP3881621
TQB!E (Technique de Construction de Batiments Entreprise https://fiches-risques.bram.fr i i P3881734
Générale)

| BP FRANCE, ex BP (Sté FRANCAISES DES PETROLES BP) | https:/ffiches-risques.bram fr/georisques/casias/SSP3881650

| SHELL - BERRE

I https://ffiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3881651

Inventaire des site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les sols (SIS)

Nom du site

Station Service BP Montconseil

Société MIGNON et FILS (SMF)

Société MIGNON et FILS (SMF)

Fiche détaillée

hitps:/ffiches-

risques.brgm.fr/geori

hitps://fiches-

risques.bram. fi/georis:

https:

iches-
m.fr/geori

infosols/classificati SP0000056010

infosols/classification/SSP000004301

infosols/classification/SSP00000430102

Parcelle(s) : 000-AV-266, 91100 CORBEIL-ESSONNES
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Rép. N ~ N° COMPTE/PAYEUR | |

T R N
Date 7 N°COMPTE/PAYEUR 0122 1 |
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NOTAIRE EN ?ﬁTICIPATION
Me e
PRESEN'I/?VéN PRESENT

Me

PRESEQJF// NON PRESENT

10 comnas

Ent Descrene we "Bilidiay

Robert THERET, Philippe LEROY, Jean REBERALT,
Frédérique BRANDON;, Anne LADEGAILLERIE

NOTAIRES
16, avenue Kléber PARIS 16°




131496501 RT/DP/

L'AN DEUX MILLE NEUE
LE JING

A PARIS (16émg);.16, ay @ué Kiéber, au siége de I’Office Notarial ci-
aprés nommé, :

Maitre RobertTHERET, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle.  "Robert . THERET, Philippe LEROY, Jean REBERAT,
F‘redénque BRAN'DON etAnne LADEGAILLERIE Notaires Assoclés" titulaire

ﬂe> de construction vente au capltal de 1.000 euros, dont le siege socxal est a

‘AI“{G) BAIX (59100), 5 Avenue Louis Pluquet, identifiée au SIREN sous le numéro
* 5087533 965 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de ROUBAITX-

OURCOING.
Représentée par :

Monsieur Kevin-Antoine ELOY, domicilié 4 PARIS LA DEFENSE (92919),
1, Terrasse Bellini,

Agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Frangois
BONNET, domicilié a PARIS LA DEFENSE (92919), |, Temasse Bellini, svivant
pouvoir sous seing privé en date & PARIS LA DEFENSE, en date du 8 avril 2009,
dont une copie est demeurée annexéc au dépdt de piéces ci-apres visé et dont Voriginal
est demeuré annexé 3 un acte requ par l'office notarial dénommeé en téte des présentes,
le 10 avril 2009.

Monsieur BONNET ayant lui-méme agi en sa qualité de Gérant de :

f



LLa société dénommée NEXITY REGIONS I, SARL au capital de 152
464 curos, siége 4 PARIS LA DEFENSE, 1 Terrasse Bellini TSA 48200,
identifiée au SIREN 423 559 582 et immatriculée au Registre du Commerce
de NANTERRE.

Fonction a laquelle il a été nommé aux termes d*une délibération du
Conseil d’Administration en date du 6 Janvier 2003 et ayant tous pouvoirs a
I’effet des présentes en sa dite qualité,

La Société NEXITY REGIONS 1 agissant elle-méme en qualité de
Gérante de la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT, fonction a laquelle

elle a été nommée aux termes d’une décision de P’assemblée générale des:

associés de ladite société cn date du 16 mars 2008, et ayant tous pouvoirs 3
I'effet des présentes en sa dite qualité et en vertu de l'article 17 des statuts

A Veffet d’établir ainsi qu'il suit L’ETAT DESCRIPTIF DE D!Vlf ON.

société comparante, sur un terrain situé a
Boulevard Dunant, llot « $2 », dénommé « Essonia Batiment 2 ».

PREAMBULE

i confarmemem aux
e:la copmpnete des

3°/ De fixer les d
les conditions d'exercice ¢

1s du ‘présent réglement de copropriété seront obligatoires

our tous ou occupants dwune partie quelconque de
p p p q q

constittéréni la loticommune a laquelle tous devront se conformer, dés I'achévement
de Iimmeubl¢iet pour autant que les lots le composant se trouvent appartenir  deux
personnes au moins.

Jusqu'a cet achévement, la société comparante pourra librement réunir et
diviser les lots et effectuer tous travaux sans ’accord des acquéreurs ni du syndic.

Il sera fait mention du présent réglement dans tous les actes et contrats
déclaratifs et translatifs de propriété des locaux composant ’immeuble et les
nouveaux propriétaires seront tenus a son exécution et devront faire élection de
domicile attributif de juridiction dans le ressort du Tribunal de Grande instance auquel
appartient 1'immeuble, faute de quoi ce domicile sera élu de plein droit dans 'un
quelconque des locaux communs de 'immeuble.




Il sera également fait mention du présent réglement dans tous contrats de
location ou conventions d’occupation.

Ce réglement comprendra cinq parties :
- 1* partie : désignation et division de ’immeuble :
chapitre | : désignation générale

chapitre 2 : état descriptif de division
chapitre 3 : distinction entre parties communes et privatives

- 2! partie : droits et obligations des copropriétaires: =

¢ chapitre 4 : conditions d*usage des parties privan
article 1 : généralités

article 2 : usage des parties priv
article 3 : usage des parties comt

s chapitre 5:
L ]
@
L J

e chapitre 6 :
L

. :démembrement de la propriété
. _artu:le _1_0 modlﬁcatlon des lots
) )

. artlcle 13 : généralites
. artxcle 14 : assemblée des copropriétaires

arucle 15 ; généralités
article 16 : désignation - syndic provisoire
article 17 : pouvoirs de gestion et d'administration
article 18 : pouvoirs d'exécution et de représentation
e chapitre 9 : conseil syndical

« article 19 : conseil syndical

- 4* partie : améliorations additions surélévation assurances litiges.
o article 20 : amélioration additions surélévations

s article 21 : risques civils, assurances

¢ article 22 ; inexécution des clauses et conditions du réglement, litiges

- 5% partie : formalités.
* article 23 : domicile
» article 24 : publicité fonciére



e article 25 : pouvoirs
¢ article 26 : frais.

EXPOSE

Projet du Requérant
1. L'ensembic immobilier dans sa globalité

Le requérant envisage la réalisation d'un vaste ensemble immobilier situé a
CORBEIL-ESSONNES (91100), Boulevard Henrt Dunant, qux comprendra apres
achévement huit batiments développant 288 logements environ, pour une SHON:
globale de 20.527 m? environ, lequel sera réalisé en deux tranches, successives savoir

- une premiére tranche comprenantsix bitiments avec 233 |
environ et une SHON globale de 17.127 métres carrés enviro
sur les parcelles désignées ci-aprés,

- une deuxiéme tranche comprenant deux batiments avec 60,

At e

environ et une SHON globale de 3.500 métres carré environ, 1 edif ier sur
des parcelles contigués, cadastrécs : ‘

Section: :|N°: | Lieudit e CLined
AV 109 | "Boulevard Henri Dunat 2a 88a
AV 177 |" 63 Boulevard Henri B 3a03ca
AV 255 | "Boulevard Henri Dunant™ ™ 7a 19ca
AV 256 | "Boulevard Hénri Dunant" 13a 55¢ca
AV 272 fenri 13a 67¢ca
AV 274 8ca
AV 283 2al7ca

Surface totale 42a 57ca

2. 1 tranche de l'e

fe.la prémiére tranche

¢ de 'opération a pour assiette fonciére plusieurs parcelles

Lieudit Surface:

"Boulevard Henri Dunant" 2a 15¢ca
"Boulevard Henri Dunant” 12a 58ca
"Boulevard Henri Dunant" [2a 89ca
"Boulevard Henri Dunant" {0a 43ca
"Boulevard Henri Dunant” 2a99ca
"Boulevard Henri Dunant” 2a 45ca
"Boulevard Henri Dunant” 2a 33ca
"Boulevard Henri Dunant” 3a 29ca
"58 Chemin du CGB" 32ca
"58 Chemin du CGB" 2a7lca

f
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Section |N® Lieudit: 5 Surface- > .
AV 260 |"58 Chemin du CGB" (6ca
AV 26} |"58 Chemin du CGB" Ja 44ca
AV 262 |"58 Chemin du CGB" la 63ca
AV 263 |"58 Chemin du CGB" 05ca

AV 264 |"58 Chemin du CGB" 152 06ca
AV 265 |"58 Chemin du CGB" 2 06a 04ca
AV 266 |"58 Chemin.du CGB" 13a 45ca
AV 267 | "58 Chemin du CGB" ' 05¢ca
AV 268 |"58 Chemin du CGB" a2 8lca
AV 269 |"58 Chemin du CGB" 3a 99ca
AV 270 |"58 Chemin du CGB" 2a 64ca

AV 275 | "Chemin des Mozard 47ca
AV 276 | "Chemin des Mozar 05¢ca
AV 277 | "Chemin des Moz la 43ca
AV 278 | "Chemin des:M 2a 12ca
AV "Chemin des la 34ca
AV 58ca
AV 2a 68¢ca
AV 17¢a
AV 'dHenri Dunant" 41ca
AV \ildvard Henri Dunant" 2lca

1ha 19a 82ca

s cadastrées section AV n° 246 4 252 et 254 ci-dessus proviennent
ion‘d'une plus grande parcelle cadastrée section AV n® 193, lieudit
id" Henri Dunant”, d'une contenance de 69a et 29ca, laquelle a été
_-divigée en onze (11) parcelles cadastrées section AV n® 246 4 256 inclus,

- Les'parcelles cadastrées section AV n® 258 4 270 ci-dessus proviennent de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section AV n° 237, licudit "58
Chemin du CGB ", d'une contenance de 7ha 41a 20ca, laquelle a été divisée
en treize (13) parcelles cadastrées section AV n° 258 4 270 inclus,

Le tout aux termes d'un document d'arpentage n°® 2444 M, vérifié et
numéroté le 26 mars 2009, publié au premier bureau des hypothéques de
CORBEIL-ESSONNES le 19 mai 2009, volume 2009P, n°® 2887.

» Les parcelles cadastrées section AV n° 275 a 282 ci-dessus proviennent de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section AV n° 245, Jieudit
"Chemin des Mozards", d'une contenance de10a 40ca, laquelle a éi¢ divisée en
dix (10) parcelles cadastrécs section AV n° 273 & 282 inclus, suivant un
document d'arpentage n® 2445 H, vérifié et numéroté le 26 mars 2009, publié¢
au premier bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES le 19 mai
2009, volume 2009P, n® 2887.

A1

Les parcelles cadastrées section AV n° 284 a 285 ci-dessus proviennent de la
division d'une plus grande parcelle cadastrée section AV n° 199, lieudit "63
Boulevard Henri Dunant"”, d'une contenance de 2a 84ca, laquelle a été divisée

/



en trois (3) parcelles cadastrées section AV n® 283 4 285 inclus, suivant un
document d'arpentage n° 2446 D, vérifié et numéroté le 26 mars 2009, publié
au premier burecau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES le 24 avril
2009, volume 2009P, n° 2436.

b) Description de la premiére tranche

1 ére

- Les six batiments dépendant de cette 1°° tranche sont dénommeés :

\%

Le batiment S1, lequel :

e A pour assiette fonciére les parcelles de terrain situées 4 CORBELL-
ESSONNES (Essonne), Boulevard Henri Dunant, cadastrées.

Section ¢ N2 | Liéudit: -
AV 25 "Boulevard Henri Dunant”
AV 263 | "58 Chemin du CGB"
AV 264 | "58 Chemin du CGB"
AV 281 | "Chemin des Mozards"
Surface totale

e Comprendra 4 son achévement un s
étages avec :
- 55 logements,
- 55 places de parkings en so

L8

» L batiment S3, lequel :

* A pour assiette fo

ESSONNES (Ess rd Henri Dunant, cadastrées :

Section | Surface- ;

AV

emin du CGB"”

035ca
Ila8lca
11a 86¢ca

- 27 logements,
- 27 places de parkings en sous sol.

e A pour assiette fonciére les parcelles de terrain situées 4 CORBEILL.-
ESSONNES (Essonne), Boulevard Henri Dunant, cadastrées :

Section ' [N° Lieudit ) Surface
AV | 247 |"Boulevard Henri Dunant" 122 58¢ca
AV | 258 ["58 CheminduCGB" 32ca
AV | 276 |"Chemin des Mozards" 05¢ca

Foo




Section. [N |Liéudit: Surface
AV 277 | "Chemin des Mozards" la 43ca
AV 285 |"63 Boulcvard Henri Dunant” 2lca
Surface totale 143 59ca

e Comprendra 3 son achévement un sous-sol, un rez-de-chaussée et cing

étages avec :
- 34 logements,
- 34 places de parkings en sous sol.

» Le batiment S2, lequel :

® A pour assiette fonciére les parcelles de tc n sif

Section |N@.- Surface
AV 266 13a 45¢a
Surface totale 13a 45¢a

A pour assienie fonciére les parcelles de terrain situées # CORBEIL-
ESSONNES (Essonne), Boulevard Henri Dunant, cadastrées :

Ne Lieudit Surface
248 | "Boulevard Henri Dunant” 12a 89ca
259 | "58 Chemin du CGB" 2a 7lca
278 | "Chemin des Mozards" 2a 12ca
Surface totale 17a T2¢ca

e Comprendra a son achévement un sous-sol, un rez-de-chaussée et cing
étages avec !

- 2 maisons de ville accolées et 36 logements collectifs, soit
38 logements

- 91 places de parkings en sous sol, commun aux béatiments T1
ctT2.

»> Le batiment T2, lequel :

e A pour assietic fonciére les parcelles de terrain situées 3 CORBEIL-
ESSONNES (Essonne), Boulevard Henri Dunant, cadastrées :

Section N° Lieudit Surface
AV 249 | "Boulevard Henri Dunant" 10a 43ca
AV 260 |"58 Chemin du CGB" 06ca
AV 261 |["58 Chemin du CGB" 3a 44ca




Sectiony, | Ng& | Lieudit .. v+, ¢ 57 0 - 0 L, |'Surfacei e, w0 7
AV 279 | "Chemin des Mozards" Ia 34ca
Surface totale 15a27¢a

o Comprendra 4 son achévement un sous-sol, un rez-de-chaussée et cing
dlages avec :
-39 logements,
- 91 places de parkings €n sous sol, commun aux batiments T1
et T2

- Les parcelles restantes, cadastrées section AV : e
e 01° 254, 270 et 282 seront cédées & la commune de Corbeil- Essonne
en vue de l'alignement du boulevard Henri Dunant ;
n° 246, 252, 275 et 284, constituera la voie 1,
n°® 250, 262 et 280, constituera la voie 2,

n® 265 constituera la voie 3,

n° 269 coustitucra la voie 4, :
Iesquelles vmes, dt,lumtees sur le plan u-apre .. a

de parkings visiteur prévues au pe
sur lesdites voies.

¢} Objet du présent acte

Eo)

Les présentes s'appliquent 8 UN IMMEUBLE dénommé « Essonia Batiment
2 », & construire sur un terrain situé 8 CORBEIL-ESSONNES (Essonne), Boulevard
Dunant — llot "S2", tenant :

- au Nord : I'lot 83

- & I'Ouest : boulevard Dunant

- a I'Est : voic nouvelle Hapital
- au Sud : voie nouvelle 3

Ledit terrain cadastré :



Section

N¢e. -

Lieudit

Surface

AV

266

"58 Chemin d‘iu CcGB"

00ha 13a 45¢ca

provient de la division d'une plus grande parcelle cadastrée sectig

ORIGINE CADASTRALE -

1°) La parcelle cadastrée section AV numéro 266, ob"gzt des présentes,

i \V.n? 237, lieudit

Section |- N? Licudit .-
AV "58 Chemin du CGE
AV '
AV
AV Ja 44ca
AV la 63ca
AV 05ca
AV 15a (6¢ca
AV 06a 04ca
AV 13a 45¢ca
AV 05ca
AV Ila8lca
AV 3a 99ca
AN 2a 64ca

‘un document d'arpentage n° 2444 M, vérifié ct numéroté par
du Cadastre le ”6 mars 7009 publié¢ au PRhMle Burcau des

La division parcellaire a été établie suivant document d'arpentage numéro
2196 D aux termes d'un acte requ par Maitre Patrick LEVEL, Notaire participant, le 21
Septembre 2006, dont une copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, le 20 Novembre 2006, volume 2006 P,
numeéro 22,472,

3°) La parcelle cadastrée section AV, numéro 213 provient elle-méme, avec la
parcelle cadastrée section AV, numéro 214, de la division de la parcelle cadastrée
section AV, numéro 189, suivant procés-verbal du cadastre numéro 1830 F, publié au
premier bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, le 2 Juillet 1996, volume
1996 P, numéro 4072,

4°) La parcelle cadastrée section AV, numéro |89, provient elle-méme de la
réunion des parcelles cadastrées section AV, numéros 2, 3, 4, 14 a 22, 63, 66 3 69, 72,
73, et 1174122,

Ladite réunion résulte d'un procés verbal du cadastre en date du ¢ Mai 1994,

/‘{) A
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publié au premier bureau des hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, le 13 Mai
1994, volume 1994 P, numéro 2958.

Etant précisé en outre que :

- les parcelles cadastrées Section AV numéros 117 & 122 provenaicnt de la
division des parcelles cadastrées Section AV numéro 64, 65 et 112,

- la parcelle cadastrée Section AV numéro 112 provenait de la division de la
parcelle cadastrée Section AV numéro 60.

B) DESCRIPTION

L’ensemble mis en copropriété, a4 usage principal de Iogemel
stationnement consiste en :

) 1 batiment unique,

- un accés direct au 1
servitude),

- un accés aux emplacements de stationnement du 2“
intérieure depuis le 17 sous-sol, £3

- 1 hall "A" d'accés & Vescalier "A" et 4 Ja
Dunant, L
- 1 cage d'escalier "B" depuis la voie 3,

- des jardins et des terrasses & jouissafi

- un cheminement piétonnier extérieur depuis Ic hall "A",
- des espaces verts. :

sous-sol depuis le niveau R-I du b

Le terrain sur lequel est édifié. cetzimmeuble et dont les parties non construites
comprennent des espaces libres est‘ dehm‘"’ u -Paragraphe A - "Désignation " ci-dessus.

Ainsi qu'il résulte de_I'état: descriptif de division ci-aprés, le présent immeuble csi
divisé en 107 lots pamendront privativement ¢t exclusivement & chacun des
copropriétaires. i

e, de besoin, que le terme "immeuble™” désigne I'ensemble des

Etant précisé en umt
&imeérés ainsi que tous biens immobiliers qui en dépendent.

terrains ek 1:construction

L'immeu_m'“ ob."’:f: du présent réglement, a usage principal de logement et

Ginprendra aprés achévement :
& 1 BATIMENT UNIQUE comprenant :
- I escalier encayd desservamt le rez-de-chaussée jusqu'au 5™ Gtage (escalier

- I ascenscur desservant le 2%™ sous-sol jusqu'au 5™ étage (Asc. A)
- 1 escalier encagé desservant le rez-de-chaussée jusqu'an 2°"° étage (escalier
B), avec bloc de boites aux lettres,

- 1 escalicr encagé desservant le 2°™

sous-sol jusqu'au rez-de-chaussée,

/f )
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- les coffrets des divers compteurs et gaines techniques, gaines de ventilation
basses et hautes

ainsi que :

° en extérieur :

‘ un accés piéton commun depuis le Boulevard Dunant
une allée pi¢tonne commune

' deux jardins communs
terrasses et jardins a jouissance privative

e au rez-de~chaussée :

1 ascenseur escalier A
. | éscalier B

3 couloirs
. 1 local vélos g
! local ordures ménagéres

4 logements (lots 17,1
9 10, 11, 13, 14, 15, 16, 36)
. ] escaher B
p‘nlxers et coulonrs d'étages
S ‘ers compieurs et gaines techniques

séenseur escalier A

P gement (Jot 29) et 13 parties de logements (lots 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
28, 36, 38, 39,40)

paliers et couloirs d'élages| ascenseur escalier A

1 escalier B

# coffrets des divers compteurs et gaines techniques

au 3™ étage :

. I logement (lot 30) et 12 parties de logements {lots 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
’?7 28, 38,39, 40)

pal1cr et couloirs d'étages! ascenscur escalier A

. coffrets des divers compteurs et gaines techniqucs

) au 42 étage :
. 4 logements (lots 31, 32, 33, 34)

. palicr et couloirs d'étages
. coffrets des divers compteurs et gaines technique§

f
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. au 5™ étage :
| logement (lot 35)

palier et couloir d'étages
coffrets des divers compteurs et gaines techniques

. au 1" sous-sol :

33 lots d'emplacements de stationnement (dont | double}
aires de circulation véhicules (avec aceés depuis batiment 83 voisin)
palier et sas de F'ascenseur (A)
. escalier A
: coffrets des divers compteurs et gaines techniques, gaines de ventilation;
basses et hautes ’
une porte de fermeture du parking

au 2*™ sous-sol ;

34 lots & emplacements de stationnement
aire de circulation véhicules et rampe d'accés au 1 sous
' palier et sas de I'ascenseur (A) ;
. coffrets des divers compleurs et gaines technique
basses ot hautes
d fosse d'hydrocarbures et pompe de relevage
1 bassin de rétention

ventilation

La Société comparante se réserve la faculté d'dpporter au projet ci-
dessus, tontes modifications compatiblés avec la déstination des lieux, les
implantations du plan de masse; et les exigences des autorisations
administratives. S

Elle se réserve cn particili “d¥oit de modifier le nombre et la
consistance des logements,. anicm!ge ,les jardins et espaces verts éventuels comme
elle Pentend, sans que cette enoucnatmhi&smt limitative, et sans qu’il soit nécessaire
d’obtenir Paccord des p ic_. ires, ]usqu'é P’achévement de ’'immeuble.

EFFET RELATIF

SECT!ON Il - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE - URBANISME -
SERVITUDES

AJPLANS
Sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention les plans suivants, établis

par la société PROGEXIAL (anciennement SCP FAU-SIMON), Géométres Experts a
LONGJUMEAU (Essonne), 12, rue Narcisse Gallien, datés du 8 scptembre 2009,

savoir :
1 f
3}

( _




13

ANNEXE N° 1. PLAN REZ-DE-CHAUSSEE AU 1/150F
ANNEXE N° 2. PLAN 1R ETAGE AU 1/150°

ANNEXE N° 3. PLAN 2EME ETAGE AU 1/150°

ANNEXE N° 4. PLAN 3EME ETAGE AU 1/150°

ANNEXE N° 5. PLAN 4EME ETAGE AU 1/150°

ANNEXE N° 6. PLAN SEME ETAGE AU 1/150°

ANNEXE N° 7. PLAN DU PREMIER SOUS-SOL AU 1/200°
ANNEXE N° 8. PLAN DU DEUXIEME SOUS-SOL AU 1/200%

Il est précisé

» que les numéros des lots se réferent & clis
portées sur les plans ci-apres visés, 4 l'exclusion de t
étre apposé sur la porte ou le sol de ces lots.

™

” ure des lots et les équipements
aractére indicatif.
> .ont été dtablis d'aprés les plans de

- “CASTRO-DENISSOF, architectes, 32
construction des bétiments fournis le

vente "série notaire” dressés pa
boulevard Mém!montaut PARiS 20

auxdits plans, toutes n
définitive.

CQpl'Oprlét
I'immeubls

?\.«(1
bl et

L .nsemble lmmobilier objet du présent réglement de copropriété a fait 'objet
:utonsauons suivantes, savoir :

1°) Autorisations afférentes 2 la division des sofs

Application de l'article I. 442-1 du Code de I'Urbanisme

- En application de la nouvelle réglementation en vigucur, la division des
parcelles d'origine entrait dans le champ d'application du lotissement, en application
de l'article L 442-1 du Code de 'Urbanisme.

- Conformément a [article R 421-23 du Code de 'Urbanisme, une déclaration
préalable a été déposéc a la mairie de Corbeil-Essonnes, le 2 octobre 2008, laquelle
déclaration n'a pas été contestée par l'autorité compétente ainsi qu'il résulte d'un arrété
n°® DP 09117408C6187 en date du 6 novembre 2008, confinmant que la division
fonciére projetée pouvait étre exécutée.

Cette décision de non opposition a été affichée sur le terrain, ainsi qu'il est

justifié :
e Par un premier constat établi par Me Nicolas VINCENT, huissier de
justice 8 CORBEIL ESSONNES (Essonne), 22 rue (hamplouis, en date
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du 12 janvier 2009,

e Par un deuxiéme constat établi par Me Nicolas VINCENT, huissier de
justice susnommé, en date du 18 février 2009.

e Par un troisiéme constat établi par Me Nicolas VINCENT, huissier de
justice susnommé, en date du 13 mars 2009.

Cette décision de non-opposition n'a fait l'objet d'aucun recours, dans le délai
légal imparti, ainsi qu'il résulte d'une attestation de non-recours délivré par la Mairie
de CORBEIL ESSONNES, en date du 9 avril 2009.

2°) Autorisations afférentes au projet de construction de la_Seociéié
Comparante

Pour |'édification de la premiére tranche de l'ensemble immobilier, tells ue )
définie en I’exposé ci-dessus, il a été sollicité et obtenu par la SCI CO- j
BOULEVARD DUNANT, les autorisations suivantes, étant ici rappelé quie i
requérante est aujourd’hui propriétaire de la totalité des parcelles d’ 4ssmtte d
premiére tranche :

a) Permis de construire du 8 janvier 2009

17.026 m* & usage d'habitation, et 302 places de slatlonn ment;
-7.7199 m? SHON logements hbres

age dressé par Maitre Nicolas VINCENT,

© un premie ‘comta’td.-xff
issi =Jus!ac:e associé a CORBE]L ESSONNES (Essonne), 22
mplou
o ,xleme constat d'a'mchage dresse par Maltrc Nlcolas

h: troisiénie constat d'affichage dressé par Maitre Nicolas VINCENT
issier de,‘lustlce susnommé, en date du 13 mars 2009

iiCe permis;de construire n'a fait 'objet d'aucun recours, ni d'aucun retrait dans
le délai ,_Ebﬂl_tmpdl‘ﬂ, ainsi quil résulte d'une attestation délivrée par la Mairie de
CORBEIFESSONNES, en date du 9 avril 2009.

b) Permis de construire modificatif du 9 juin 2609

- La SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT a sollicité¢ et obtenu un
permis de construire moditicatif sous le numéro PC 09117408C1103 Ml, suivant
arrété en date du 9 juin 2009, lui permettant :

- de modifier 1égérement le découpage parcellaire du permis valant
autorisation de division,
- d'augmenter la SHON et la porter a 17.127 m?, répartie comme suit :

£\
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- 7.897 m?* SHON logements libres,
- €1 9.230 m* SHON logements aidés.
- d'augmenter le nombre de places de stationnement, désonmnais égal a
308,
- d’augmenter le nombre de logements, désormais égal a 233.

- L'affichage reguher en mairie et sur le terrain de ce pennis de construire
modificatif est intervenu ainsi qu'il en est justifié par

[ S

o un  premier constat  d'affichage d
Jean-Loup BASTIDE, Huissier de Justice ass
ESSONNES (Essonne), 22 rue Champleuis, en date du

o un deuxiéme constat  d'affichage
Jean-Loup BASTIDE, Huissier dé
ESSONNES (Essonne),
70]uﬂlet 2009,

ar:, Maitre
CORBEIL
juin 2009,
;‘dres;sg;-f par Mantre

Huissier de Justice assom
rue Champlouis, en datg,

retrail dans le délai légal lmpa
Mairie de CORBEIL FSS@NNES,

par la SCI CORBEIL BOULEVARD DUI\ANT a fait "objet d*un dépét, ce jour, au

rang des minutes du notaire §olissigné,

_ Est’demeurée ci-jointe et annexée aprés mention la copie des piéces suivanies,
ées sur Jes parcelles cadastrées Section AV numéros 109, 116, 193 et 237

: - Certificat d’urbanisme d’information délivré par la Ville de CORBEIL-
ESSONNES sous le numéro CU09117408C4572 en date du 25 novembre 2008,

* 7 - Plan de situation,

- Certificat de renseignements communaux, délivré par la Ville de CORBEIL-
ESSONNES le 6 novembre 2008,

ANNEXE N°® 9. RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

D) SERVITUDES

Les parcelles objet des présentes sont grevées des servitudes suivantes :

1° - Aux termes d'un acte requ par Maitre Robert THERET, notaire de la
SCP dénommeée en téte des présentes, le 10 avril 2009, contenant constitution de
diverses servitudes entre le CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN et la
SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT, il a notamment é1é constitué les
servitudes ci-aprés littéralement rapportées, concernant I'assictte fonciére de
I'ensemble immobilier dans son ensemble, savoir : i
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" 4.1, Servitudes consenties par la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT

4.1.1. Servitude de passuge piétons et véhicules

(A) Constitution de la servitude

La SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT consent a titre gratuil, au
CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN, qui accepte, et a ses ayants-droil et
avants-cause, wne servitude de passage, qui s'exercera exclusivement sur les quatre
emprises fonciéres matérialisées sous hachures oranges sur le plan ci-annexé
(Annexe 7,). établi par le Cabinet PROGEXIAL. 12 rue Narcisse Gallien, BP335 -
91163 LONGJUMEAU Cedex. en date du 11 septembre 2008,

- Funds servant :
1. Pour la premiére voie :
: parcelles sises sur la commune de Corbeil-Essomeé
cadastrées section AV:

s n°246,
" p°232
o p°234,
= p° 275,
v %284

2.  Pour la deuxiéme voie ;

: parcelles sises sur fa conmum
cadastrées section AV:

= n°250
= p° 254,
. 0262
= 5°280.

jiI-Essomes (91100).

1 commune de Corbeil-Essonnes (91100).

4. Pour lu qizitrieme voie :

-parielles sises sur la commune de Corbeil-Essonnes (91100).
‘des section AV:
w. % n® 269,

n°270.

- Fonds dominam : parcelles sises sur la commune de Corbeil-
Essonnes (91100), cadastrées section AV n° 109. 253, 255. 236, 257, 271,
272, 273 et 274,

(B) Charges et conditions

- Cette servitude réelle s'exercera :
- en lous temps et heures,
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- au profit des piétons comme de tous véhicules (véhicules légers et
poids lourds).

- au profit du Centre Hospitalier Sud Francillen, de ses préposés, son
personnel et de ses clients, tant pour ses besoins personnels que pour
le hesoin de ses activités,

- el ce jusqu'a ce que les parcelles constituant le fonds servant soient
cédées, soit a la Connmme de Corbeil-Essonnes. _.sou au Centre
Hospitalier Francilien Sud.

passage. de méme que les frais affére
équipements (éclairage ...). serom, jusqu'd
- du propriétaire du fonds

s’ it

sérrotession. d la charge :
concurrence de moitie,

4.1.2.

1. Pour la premiére voie :
. parcelles sises sur la commune de Corbeil-Essonnes (91100).
cadasirées section AV:

« 32246,
= p°252
5 %254,
»  n°2735,
s ° 284

2. Pour la deuxiéme voie :
. parcelles sises sur la connmume de Corbeil-Essonnes (91100),
cadastrées section AV:

B ;°230
n n° 254,
= 0262
= p°28

3. Pour la iroisiéme voie :
¢ parcelles sises sur la commune de
cadastréees section AV:

I

corbeil-Essonnes (91100),
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& 7% 263,
s ;°270.

4. Pour {aq yuatriéeme voie :
: parcelles sises sur la commune de Corbeil-Essonnes (91100).

cadastrées section AV:
o ;%269
= 5°270.

- Fonds dominant : parcelles sises sur la conmune de Corbeil-
Essonnes (91100), cadastrées section AV n® 257 et 273.

(B) Charges et conditions

- Cette servitude, consentie & litre de servitude réelle et perpétuelle;
pour le propriétaire du fonds dominant et ses avants-droit et ayanis-cause, ¢
de passage pet pétuel, en tréfonds, de toutes canalisations tant d'alimenatior
que d'évacuation des eaux usées, et de loutes lignes souterraine
besoins personnels et pour le besoin de ses activités.

Etant ici précisé que '

'espnnsabrhre les travaux de dévoisiiont des' résequx nécessaires,
par les services compétents, selon les ré les de 1'art ainsi qu'il est
prévu au cahier des chargés ci-aprés anitéxé (Annexe 8.), de maniére
a ce que les résequx ngient p{m pour emprise fonciére que les qualre
acceés ci-dessus.

- Le propr:ela:re du fouds dominant-assurera l'entretien de ces gaines et
canalisations a ses frais exclusifs ainsi que lewr remise en état si nécessaire.

- L'utilisation de
d’entretien ne devron " i

Suge en (re:fona's et les travaux tant d’installation que
r de nuisances ni de moins-values au fonds servant.

- Dans Ehiipothéseisi le propriétaire du fonds dominant souhaiterait effectuer
des lravayy .sur .@é‘& canalisations {remplacement. renforcement de réseanx ...). il
devra el wiorisation préalable au propriétaive du fonds senanl et
remernre en état les voies et abords.

4.2, Sen;lmglesfc'unsenlies par le CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN

4.2.1. Servitude de passage piétons et véhicules

(A) Constitution de la servifude

¢ CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN consent a titre gratuit, a la SCI
CORBEIL BOULEVARD DUNANT. qui accepie, et & ses ayanis-droil el avanis-cause,
une servitude de passage, qui s'exercera exclusivement swur l'emprise fonciére
matérialisée sous hachures vertes sur le plan ci-annexé (annexe 1). étabii par le
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Cabinet PROGEXIAL, 12 rue Narcisse Gallien, BP335 — 91163 LONGJUMEAU
Cedex, endate du 11 septembre 2008.

- Fonds servant : parcelles sises sur la commune de Corbeil-
Essonnes (91100). cadastrées section AV:

- n°® 253
- n® 237
- n°271,
- n°273

- Fonds dominant : parce”es sises Su
Corbe:/—EAwnnes‘ (91100), cadastrées segi
- © 246 a 252 incluse,

- n°234
- n°238a270incluse,
- n°275a 282 incluse,
- n°284 et 285. ]

(B) __Charges et conditions

passage s'exergani ;
- en {ous rempc ef hum-e

~ - [ . r .
us véhicules (véhicules légers et poids lourds).
i et/cm copropr. 1e:a:rev stccessifs. Ieur famil/e. el

ol p: Upl iétaire du fonds servant. & concurrence de moitié,
L du propriétaire du fonds dominant. & concurrence de moitié.

Il est ici précisé que l'emprise de la servitude de passage fera l'objet d'un
aménagement par la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT. laguelle s'oblige a
réaliser une chaussée provisoire lorsque cela s'avérera nécessaire.

4.2.2. Servitude non-aedificandi
(A4) Constitution de la servitude

Le CENTRE HOSPITALIER SUD FRANCILIEN consem a tire gratuil, & la SCI
CORBEIL BOULEVARD DUNANT, qui accepte, et a ses ayanis-droit el ayanis-cause,
une servitude non aedificandi, qui s'exercera sur l'emprise fonciére matérialisée sous
hachures vertes swr le plan ci-annexé (annexe 7) établi pur le Cabinet PROGEXIAL,
12 rue Narcisse Gallien, BP335 — 91163 LONGJUMENU Cedex, en date du 11
seprembre 2008,

“()

/ —
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- Fonds servant : parcelles sises sur la commune de Corbeil-
Essonnes (91100), cadastrées section AV:
- n® 253,
- n° 237
- n°271
- n®273

- Fonds _dominant : parcelles sises swr la commune de
Corbeil-Essonnes (91100), cadasirées section AV:
- n°246 a 252 incluse,
- n°254
- n°258a270incluse,
- n°275a 282 incluse,
- n°284 et 285,

(B) Charges el conditions

proprwlatre du fonds .ser\'am que pour ses furw.s ayanls-d
d'édifier une quelconque construction dans la zone délimié

fre a fa° presante c0propnete sera repamc entre les
titre des charges générales ;
passaﬁe de réseaux et canahsatlon consentie par la

7 essus relafé, n’est genenatrlce pour clle d' au(.unes charges ;
;fan (soit la moiti€) des charges incombant au propriétaire
minant (SC1 CORBEIL BOULEVARD DUNANT) au titre
de.la servitude de passage pour piétons et véhicules, consentie par le
Ceiitre Hospitalier Francilien Sud au paragraphe 4.2.1. ci-dessus
i‘relaté, sera répartie entre Jes batiments & édifier par la SCI CORBEIL
BOULEVARD DUNANT au protata de leurs SHON respectives ; et
la quote-part incombant & ce titre & la présente copropriété sera
répartie entre les copropriétaires au titre des charges générales ;
- La servitude non aedificandi consentic par lc Centre Hospitalier
Francilien Sud, au paragraphe 4.2.2. ci-dessus relaté, n’est génératrice
d’aucunes charges,

2°- Aux termes d'un acte re¢u par Maitre Robert THERET, notaire
associé de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des présentes le 10
avril 2009, contenant vente par le CENTRE HOSPITARIER SUD FRANCILIEN
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a la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT, il a été stipulé ce qui suit
littéralement rapportées, savoir :

« CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES

« Convention de rétrocession

A l'acte de promesse de vente du 8 octobre 2008, il a été convenu enire les
parties que : E

L'Acquérenr s'engage irrévocablement. et a premiére den
de CORBEIL-ESSONNES, a céder a cette derniére, ma'\{’eimam le p
Euro) les parcelles constituant i'assiette des servitudes a‘e ¢
de passage de canalisations. objet de l'acte de constity
entre les parties, immédiatement en suiie des pre.s .

) Acquereur

En cas de rén'oces.si ;

Ledit droir de passag pwlans ef tous véhicules pourra s'exercer en tous temps
el heures et profi tera aux )r:etatres suc'ce.s.wﬁs du fondv dammam a Ieur Jamille,

dées soit a la Comnmme de Corbeil-Essonnes, & premiére demande de celle-ci,
Cenire Hospitalier Francilien Sud, propriétaire des parcelles contigués.

- Toutefois, dans I'hvpothése ol cette mutation ne serait pas réalisée au profir
tle la Commune de Corbeil-Essonnes, dans wn délui de douze (12) mois & compter de
lachévement de 1'Ensemble Immobilier de la premiére tranche (soit des six
batimenis), pour des raisons non imputables a I'Acquéreur. et aprés frois demandes
et/ou relances infructueuses de I'dcquérewr, celui-ci aura la possibilité d’exiger que le
Cemtre Hospitalier Sud Francilien les acquiére.

- En ce cus, est entendu que ;

- le Centre Hospitalier Sud Francilien consentira aux propriétaires et/ou
copropriétaires des biens avant pour assietre fonciere fes ierrains constituant
la premiére et la deuxiéme tranche de I'opération de construction, une
servitude de passage pour les piétons er véhicules, d'une part, et pour les
réseaux, d'autre part, ayant pour emprise les quaitre voies visées dans 1'acte
de constitution de servitudes de ce jour, ainsi qu'il est dit ci-avant.

- il sera ulors créé une Association Fonciére Urbaine Libre dom le périmetre
sera délimité par les terrains constituant la premiére tianche de |'opérarion
de construction de l'Acquéreur, puis étendue aux tebrains constituant la
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deuxiéme rranche de 1 'opération, en cas de réalisation de cette derniére. ayant
pour objet de répartir entre ses membres le coiit afférent a cette servitude.

- Dans l'inpothése ot certe mutation ne serait pas réalisée au profit du Cenire
Hospitalier Sud Francilien, dans un délai de trois (3) mois, pour des raisons non
imputables & l'Acquéreur, et aprés (rois demandes et/ou relances infructueuses de
V'Acquéreur, celui-ci aura la possibilité de créer une Association Fonciére Urbaine
Libre. avant vocation a devenir propriéiaire des assiettes fonciéres de ces voies, a
assurer leur gestion et leur entretien jusqu'a leur cession éventuelle.

Le périmétre de cette AFUL sera délimité par les terrains constituani la
premiere tranche de 'opération de construction de I'Acquéreur, puis étendue x;.
terrains constituant la deuxiéme tranche de 'opération en cas de réalisation de cerle.fv
derniére. »

el ayams-cause. une ser
d accés au parkmg.e[

pa.lcelles sises sur la conmune de Corbeil-Essonnes
(91100,  cadastrées section AV n° 267 et 268.

Fonds dominant
. parcelle sise sur la commune de Corbeil-Essonnes
(91100), cadustrée section AV n° 266.

4.1.2 Charges et conditions
Cette servitude réelle s'exercera, en tous temps ot a toute heure, an
profit des véhicules (véhicules légers). au profit du Vendeur et de ses ayanis-
cause el avants-droit, et notamment les futurs copropriétaires du bdtiment S2.

L'accés au parking situé en infrustructure pourra fermé par le
propriétaire du fonds servant, par un portail d'accés, sous réserve qu’il soit

/
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remis au(x) bénéficiaire(s) de la servitude. une clé et/ou badge leur permettant
le libre acces et la libre circulation.

En contrepartie, les frais d'entretien et de réparation de la rampe
d'acces et des voies de circulation, du portail et du systéme de contréle
d'accés seront réparties enire propriétaires du fonds servant et du fords
dominant, au prorata du nombre de places de stationnement situées dans
chacun des bdtiments S3 et S2. sachant que le non, bre de places de
stationnement prévu est de :

(4) 27 places pour le bdtiment S3,

(B) 68 places pour le batiment S2

Dans I'hypothése ou le nombre de_p

font I’ Objel d’une répartition, tel qu’ mdxq
L IMMEUBLE ».

Hidch f_‘f:'iée.aL;;S?REN sous le numéro 269 100 046.

Observation étant ici faite qu'originairement, le CENTRE HOSPITALIER
. SUD FRANCILIEN était dénommé "CENTRE HOSPITALIER DE
CORBEIL-ESSONNES" et que le changement de siége social et de
dénomination fait suite, d'une part, 4 la fusion des centres hospitaliers
"GILLES DE CORBEIL" de CORBEIL-ESSONNES et "LOUISE MICHEL"
d'EVRY : ladite fusion résultant d'une décision numéro 98-1-72 rendue le 2
Décembre 1998 par I'Agence Régionale de I'Hospitalisation de |'lle-de-France,
et d'autre part, d'une décision numéro 99-36, modifiant la décision numéro 98-
1-72 du 2 Décembre 1998, rendue le 9 Juillet 1999, autorisant lesdits
changements de siége et de dénomination.

Aux termes d’un acte requ par Maitre Robert THERET, notaire & PARIS, en
date du 10 avril 2009.

Ladite vente a eu lien moyennant un prix payé complant et quittancé audit

f

acte.
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Une copie authentique dudit acte a été publiée au premier Bureau des
Hypothéques de CORBEIL-ESSONNES le 19 mai 2009, volume 2009P, numéro
2887.

L’état délivré sur cette formalité n'a révélé l'existence d'aucune inscription
hypothécaire.

B) ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Parcelle cadastrée section AV n° 237 (dont est issue AV 1°266)

Cette parcelle provient & l'origine des parcelles cadastrées section AV n° 2 &
14 422, 60469, 72, et 73, ainsi qu'il est dit ci-avant :

1. Pour les parcelles cadastrées section AVn®2ad, 14 a22, '
72 o

Elles appartenaient au Centre Hospitalier Sud Francilien, -
Centre Hospitalier de Corbeil-Essonnes, par suite de le\propnatlon
profit suivant Jugement rendu par le Tribunal de Grande Instanc 3
valant ordonnance d'expropriation, en date du 13 Décembre 196

Une copie authentique de cet acte a ét
hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, le 7 déce
1.

2,
Cette parcelle appartenait au Cg
Pacquisition qu it en avait fait de »

Aux termes d'un
1973.

Une co
hypothéques de

Observation étant ici faite que les parcefles AV n® 193 et 237 dépendaient du
domaine public du Centre Hospitalier Sud Francilien..

Par délibération n® 41/2008 du 5 novembre 2008. le déclassement d'une partie
desdites parcelles (et du chemin des Mozards acquis), a été autorisé.

Cette délibération a été transmise a {'Agence Régionale de I'Hospitalisation de
I'lle de France, le 24 décembre 2008, qui y a apposé son visa.

Aux termes d'une attestation en date du 7 avril 2009, Monsieur Michel
PALLOT, Directeur du Centre Hospitalier Francilien Sud, a ceititié l'absence de
recours et retrait & Pencontre de cette délibération.

f
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CHAPITRE 1} - DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L’IMMEUBLE est divisé en lots selon la désignation de I'éiat descriptif de
division ci-aprés, celui-ci comprend pour chaque lot, I'indication des parties privatives
affectées a l'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts
indivises des parties communes de L'IMMEUBLE.

DESIGNATION DES LOTS |

L.'immeuble est divisé en CENT SEPT (107) lots IRIMEro
SEPT (107), répartis comme suit :

40 logements : lots 1 4 40 inclus
» 32 cmplacements de statlonneme
et 63 4 73 inclus }
» ] emplacement de stationngmeni douible au 1% sous-sol : lot 62
e 34 emplacements de stationncntent au*2°™ sous-sol : lots 74 & 107
inclus :

‘sous-sof :lots 41 4 61 inclus

IC!

BATIMENT UNIQUE

LOT NUMERO UN (1):
Ayant accés au rez-de-¢
Il conslste en un Ioaeme

miére porte  gauche depuis la voie nouvelle "3".
¢ de 3 piéces principales (n® 2207), comprenant :

.. 211/10 004°

Ayanf accés au rc7-de—chausscc, deuxi¢me porte a gauche depuis la voie nouvelle "3",
Higonsiste en un logement en duple\ de 2 piéces principales (n° 2206), comprenant :
iveais rez-de-chaussée : allée, séjour, cuisine, salle d'eau, WC, dégagement, terrasse
escaher pnvat:f d'accés au premxer élage.

Etdroitalaj Joulssance exclusive et particuliére de 2 J'lrdlm attenants.

Et les CENT SOIXANTE ET ONZE / DIX MILLIEMES dans la proprié¢té des
parties communes ZENErales, Ci ..o, 171/10 000°

LOT NUMER IS(3):

Situé au rez-de-chaussée, troisiéme porte & gauche depuis la voie nouvelle "3".

il consiste en un studio (n° 2205), comprenant :

- séjour/cuisine, salle d'eau avec WC, dégagement et terrasse.

Et droit & la jouissance exclusive et particuliére d'un jardin attenant.

Et les QUATRE VINGT DIX NEUF / DIX MILLIEMES dans la propriété des
parties communes générales, Ci .........cceovruercrrecrenan. FEORTESEG e (6 a0 5 e s 99/10 000"
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LOT NUMERO QUATRE (4)

Ayant accés au rez-de-chaussée, a gauche dans le hall A, puis couloir de droite, porte
au fond dans l'allée piétonne commune.

1 consiste en un logement en duplex de 3 piéces principales (n® 2204), comprenant :
Niveau rez-de-chauqsee : allée, séjour, cuisine, salle d'eau avec WC, dégagement,

Etdroitalaj Jomssance exclusive et particuliére d'un jardin artcnant.
It les CENT QUATRE VINGT DIX HUIT / DIX MILLIEMES dans la propriété
des parties communes générales, Ci .....ooemniiinencnciininnns U S . 198/10 000¢

LOT NUMERO CINOQ (5) :
Situé au rcz-de-chaussée, & gauche dans le hall A puis couloir de droite, troisi¢m
porte a droite dans I'allée piétonne commune.

11 consiste en un studio (n® 2203), comprenant :

- séjour/cuisine, salle d'eau, WC, dégagement et terrasse. .
Et les CENT DEUX / DIX MILLIEMES dans la propriété des partié
GENEIRIES, Cl...iviiiinvirinniinrrmrnsnrs sttt sssstsas s sisssassns s

LOT NUMERO SIX (6)

Ayant accés au rez-de-chaussée, & gauche dans le hall A pu1
deuuemc porte a droite dans l'allée pletonnc commune.

Etdroitalaj Jou1ssance exclusive et pamcul iére d'un Jardm aﬁcndnt
“DIX MILLIEMES dans la proprlete des
PR SR ..171/10 000°

parties communes générales, ci......

LOT NUMERO SEPT (7) :

Ayant accés au rez-de-chau

Il consiste en un logement:¢
iveau nez-de chaussée P

/ DIX MILLIEMES dans la propnete des parties
TR B S E o . 210/10 000°

6gemcnt de 2 piéces prmcnpdles (n°2108), comprenam
- se|our/cu15me chambre, salle d'eau avec WC, dégagement et terrasse.

Et les CENT QUARANTE SEPT / DIX MILLIEMES dans la propriét¢ des parties
COMMUNES ZENETAIES, T vvmrreveeeesieccccriietenecier i nar s e 147710 000°

LOT NUMERO NEUF (9) :

Ayant acces au rez-de-chaussée, porte i gauche dans le couloir dc droite a partir du
hall A.

Il consiste en un logement en duplex de 3 pi¢ces principales (n° 2100), comprenant :
Niveau rez-de-chaussée : entrée, séjour, cuisine, salle d'eau avec WC, dégagement,

terrasse ct cscalier privatif d'accés au premier étage.

gl




27

I:t droitalaj _|omssance exclusive et particuliére d'un jardin attenam
Et les DEUX CENT QUARANTF. CINQ / DIX MILLIEMES dans la propriété des
parties communes générales, Ci ......... euetet ARt st a st ntressrensens paereneninne 245/10 000

LOT NUMERO DIX (10) :
Ayant accés au rez-de-chaussée, porte face gauche dans le couloir de drone a partir du
hall A.

I consnste en un studlo en duple\ (n° 2101). comprenant

propriété des

parties communes generales, Cllwmrrermsmmmn, o .. 173/10 000°

LOT NUMERO ONZE (11) :

Ayant acceés au rez-de-chaussée, porte fac '”drmte d
hall A.

i uﬂerc d'un _|ardm attenant.
ITLLIEMES dans la propnetc des partics
... 305/10 000°

OT-NUMERO TREIZE (13) :

Avant accés au rez-de-chaussée, deuxiéme porte 4 gauche dans le couloir de gauche a
partir du hall A.

Il consiste en un logement en duplex de 2 piéces principales (n® 2104), comprenant :
Niveau rez-de-chaussée : entrée, séjour/cuisine, salle d'eau avec WC, terrasse et

B RAJOSY AR S LR P R e —

Etdroitalaj Jomssance exclusive et partlcuhere d'un jardin attenant.
Et les DEUX CENT QUATRE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties
COMMUNES ZENETALES, Ciuvvvnrneiivvireniieniiiin e T ey an e e nmans Tms cone Tesnnssnveas 204/10 000°

LOT NUMERO QUATORZE (14) :

Ayant accés au rez-de-chaussée, porte au fond du couloir de gauche  partir du hal! A,
I consiste en un studio ¢n duplex (n® 2105), comprenant :
Nweau re7-de chaussee : entrée, séjour/cuisine, salle d'eau avec WC, terrasse et

Et droita la j Jomsqance c\clusnve el particuli¢re d'un jardin attenant.

)
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Et les CENT SOIXANTE NEUF / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties
COMNIUNES ZENETANES, Ci ..vvvveriiervereirirccrccremss s ersorsneecs verenrs 169/10 000°

LOT NUMEROQO QUINZE (15) :

Avyant accés au rez-de-chaussée, deuxiéme porte a droite le couloir de gauche a partir
du hall A.

Il consiste en un logement en duplex de 3 piéces principales (n° 2106), comprenant :
vaeau rez-de-chaussee se’jour, cuisine, salle d'eau avec WC, terrasse et escalier

Et les DEUX CENT TRENTE ET UN/ DIX MILLIEMES dans la propriété des
parties contmunes générales, Cl........uvrimiirn s Ciebesstaessn b deseetnes 231/10 000;

LOT NUMERO SEIZE (16) :
Ayant accés au rez-de-chaussée, premiére porte a droite dans le couloir de-
partir du hall A.
1t consiste en un logement en duplex de 3 pi¢ces principales (n° 2107),,
N_gyggg__m;zdggchg_us_sgg : séjour, cuisine, salle d'eau avec WC, terr

rwanf d'acccs au remier e’ta e,
p P 5 )
. 2 chambres et salle de bains.

“des parties
-214/10 000°

LOT NUMERO DIX SEPT (17) :

Situé au premier étage, escalier A, porte a droitc en
Il consiste en un studio (n° 2110), comprenant ; :
- séjour/cuisine, salle d eau avec W. C et balcon.

Et les DEUX CENT CINO'T ’i)rx MILLIEMES dans la propriété des parties
: , 205/10 000°

eseaher A, deuxiéme porte a gauche en sortant de l'ascenseur.

t de 3 piéces principales (n° 2112), comprenant :

- sentrée, se_;our/cmsme, 2 chambres, salic de bains avec W.C. et balcon.

Et les DF UX CENT TRENTE ET UN / DIX MILLIEMES dans la propriété des
parties COMTALNGS LENETALES, Cl.uvruuriveerererrsrerresmereriesstisnneseesiscarsassibins 231/10 000°

LOT NUMERO VINGT (20) :

Avyant accés au deuxiéme étage. escalier A. porte a gauche dans le couleir de droite en
sortant de l'ascenseur.

It consiste en un logement en duplex de 3 pieces principales (n® 2120), comprenant :
Niveau dqux;eme etag_e entree sq;our cu1smc salle d'eau avee WC dégagement,

Situé au prenuer eta_f,e,
[l consiste en un logem'

masnmscrreEas s ettt Thlvaen e s

Et les DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE / DIX MILLIEMES fdans la propriété
des partics communes ZENErales, Ci..oeiiiriieniesininnreeeed ... 271710 000°
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LOT NUMERO VINGT ET UN (21) :

Ayant acceés au deuxiéme étage, escalier A, porle face gauche dans le couloir de droite
en sortant de l'ascenseur.

I consiste en un studio cn duple\ (n 21 21) comprenant

.............................

en sortant de l'ascenseur
1l conswte en un Iogement en duple\ ded pneces prm

LOT NUMERO VINGT CINO (25) :

Ayant accés au deuxi¢me étage, escalier A, deuxiéme porte & gauche dans le couloir
de gauche en sortant de l'ascenseur.

11 consiste en un Iogement en duplex de 4 piéces principales (n® 2125), comprenant :
enlrée avec kitchenctre, 2 chambres, salle de bains, WC,

....................................

Et les TROIS CENT HUIT / DIX MILLIEMES dans la propnetc des parties
COMUTIUNES ZENECTAIES, Cl.evvivrseiirriiiiiirsirnirim it casne o0 308/10 000°

LOT NUMERQO VINGT SIX (26) :

Ayant accés au deuxiéme élage, escalier A, porte au fond du couloir de gauche en
sortant de Vascenseur.

Il consiste en un studio en duplex (n® 2126), comprenant :



30

................................

Et les CENT SOIXANTE ET ONZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des
parties COMMUNES EENETAILS, Cluvvirviericnerieniniieinie s 171/10 000°

LOT NUMERO VINGT SEPT (27) :

Ayant accés au deuxiéme étage, escalier A, troisiéme porte & droite dans le couloir de
gauche en sortant de ['ascenseur.

I consisle en un logemem en duplex de 3 piéces principales (n® 2127), comprenant :

: séjour, cuisine, salle d'eau avec WC, balcon et escalier

LOT NUMERO VINGT HUIT (28) : )
Ayant accés au deuxiéme étage, escalier A, deuxiéme porte a droite d
gauche en sortant de l'ascenseur,

..............................

Et les DEUX CENT TRFNTE NEUF / DIX MIL
parties communes générales, Ci....ovceiiinciiinniinin

LOT NUMERO VINGT NEUF (29) :

Situé au deuxiéme étage, escalier A, pre wicre porte a dro
en sortant de I'ascenseur.
Il consiste en un logement de 3 pi¢ces pris ctpales (n® 2129), comprenant :

- séjour/cuisine, 2 chambredjisall iavec WC, dégagement et balcon.

Et les DEUX CENT TRENTE NEUF / DIX MILLIEMES dans la propriété des
parties communes génémle

W

‘TEMES dans la proprletc des
...239/10 000°

 dans l¢ couloir de gauche

LOT NUMERO TRFNTE--{SB} :

LOT NUME&_@;’I‘RENTE ET UN (31):

Situé au quatriéme étage, escalier A, porte & gauche dans le couloir de droite en sortant
de l'ascenseur.

Il consiste en un logement de 3 piéces principales (n® 2140), comprenant :

- entrée, séjour, cuisine, 2 chambres, salle de bains avec WC, dégagement et
terrasse.

Et les DEUX CENT QUARANTE NEUF /DIX MILLIEMES dans la propriété des
partics communes générales, ci.. U ——— ... 249/10 000°

xM




3N

LOT NUMERO TRENTE DEUX (32) :

Situé au quatriéme étage, escalier A, porte au fond du couloir de droite en sortant de
l'ascenseur.

1l consiste en un logement de 4 picces principales (n® 2141), comprenant :

- cntrée, séjour, cuisine, 3 chambres, salle de bains, WC, dégagement et 2
balcons.

Et les TROIS CENT DIX NEUF /DIX MILLIEMES dans la proprlete des parties
communes générales, i ... e 319710 000°

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33) :
Situé au quatriéme étage, escalier A, porte au fond du couloir de ga
l'ascenseur.
1 consiste en un logement de 4 piéces principales (n® 214' ;€0
= entrée, séjour, cuisine, 3 chambres, salle d¢: a
dégagement et terrasse. i

he efi‘sortant de

'S dans la propriété des parties
.......................... 404/10 000°

Situé au quatriéme étage, escaher A
de ['ascenseur.
1l consiste en un logement de 3 elie pnmlpdles (n° 2143), comprenant :

- séjour/cuisine, 2 chambres; : Ie de bains avec WC, dégagement et terrasse.
It les DEUX CENT CINQUANT 3]

parties communes genex_&_ s,

nms CENT QUATRE VINGT SIX / DIX MILLIEMES dans la propriété
386/10 000°

TNUMERO TRENTE SIX (36) :
“:Aydiit accés au premier étage, escalier B, premiére porte a droite sur le palier d'étage.
1 consiste en un logement en duplex de 2 piéces principales (n® 2212), comprenant :
: séjour, cuisine, WC et escalier privatif d'accés au deuxiéme

Etles CENT SOIXANTE DOUZE / DIX MILLIEMES dans la propnete des parties
communes ZENErales, Ci ..o R ST et e e sonaere oo va 172/10 000°

LOT NUMERO TRENTE SEPT (37) :

Situé au premier ¢tage, escalier B, deuxiéme porte & droite sur le palier d'étage.

It consiste en un studio (n°® 2211), comprenant :

- entrée, séjour/cuisine, salle d'eau avec WC et terrasse.

Et les QUATRE VINGT DIX SEPT / DIX MILLIEMES dans la propriété des
parties communes GENErales, Ci ..oivmniiminiirvienircannn T — 97/10 000°
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LOT NUMERO TRENTE HUIT (38) :
Ayant accés au deuxiéme étage, escalier B, porte de droite sur le palier d'étage.
Il consuste en un Iogement en duplex de 5 piéces principa]es (n® 2221), comprenant :

Et les TROIS CENT SOD{ANTE NEUF / DIX MILLIEMES dans la propnete des
parties COMMUNES ZENETAIES, Cl...oirirviiiimrieierrenreninsreirnss s ssaesesens 369/10 000°

LOT NUMERO TRENTE NEUF (39) :
Ayant accés au deuxiéme étage, escalier B, 3 gauche sur le palier d'étage, porte au
bout du passage-terrasse.
§] consuste en un logement en duplex de 3 pleces prmmpales (n° 22'72), comprenant

LOT NUMERO QUARANTE (40) :

Ayant accés au deuxiéme étage, escalier B, a gauche sul
droitc dans le passage-terrasse.
Il conslste en un logement en duple\: de 3 piéces prln(:lpaies (

s la propriété des parties
............ 219/10 000°

Situé au prelmeric,ous-soi du batiment.

11 consiste en un.gs placemtm de stationnement non boxable n® 2802.

Lt les SEIZE / DEXMII LTEMES dans la propriété des parties communes générales,
Cloue, S S B B S S— ... 16/10 000°

LOT NUMFRO ‘QUARANTF TROIS (43) :

Situé au premicrisous-sol du batiment.

11 consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2903.

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propnele des parues communes générales,
ClLB. B SN . . Sw—_— .. 16/10 000°

LOT NUMERQ QUARANTE QUATRE (44) :

Situé au premier sous-sol du batiment.

11 consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2904,

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes générales,
Cllnsas denirisiecuisssasissssnssainnssn T W%« 0 S T + TN, presmnneresid) P 16/10 000°

W
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LOT NUMERO QUARANTE CINQ (45) ;

Situé au premier sous-sol du batiment.

1l consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2905.

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes générales,
Cl veeresreaesesasrarasssass s e er et s 1R RS s et SRR Sr L e SRR SRR s 16/10 000°

LOT NUMERQ QUARANTE SIX (46) :

Situé au premier sous-sol du batiment. _
I} consiste en un emplacement de stationnement non bO\able n° 2

es:réndrales,
16/10 000°

LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47) :
Situé au premier sous-sol du batiment.
Il consiste en un emplacement de stationnemen'

partics communes générales,
............................ 16/10 000°

ment non boxable n® 2908.
propriété des parties communes générales,

ll consiste ¢n un emplacemem destauon
Et ies SEIZE / DIX MTLLIFMES dan:

Slluc au premier sous—sol du batlment
Il consiste en:.un emplacemem de stationnement non b0\able 0° 2909.

con _s~nste: i un empldccment de stanonnemem non boxable n® 2910,
‘SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes générales.
................................................................................................................ 16/10 000°

OT NUMERO CINOQUANTE ET UN (51) ¢

itué au premier sous-sol du batiment.

| consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 291 1.

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes générales,
i P e S, S S, 8. S Sevee——. L 16/10 000°

LOT NUMERO CINOQUANTE DEUX (52) :

Situé au premier sous-sol du batiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n°® 2912,

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes générales,
Cl tuevuerrerarreenressrisessesssresssesessestarersoss essnensssvass et seesTntee et acaes et s seme e et sererseren 16/10 000°

LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53) :

Situé au premier sous-sol du batiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2913,

Ft les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des partics communes générales,
16/10 000°
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LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE (54) :

Situé au premier sous-sol du béatiment.

1l consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2914,

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propnete des pames communes générales,
(| TR S50 £ e 0 3 SR SR s SEEoR e N, S 16/10 000°

LOT NUMERO CINQUANTE CINO (55) :

Situé au premier sous-sol du béatiment,

11 consiste ecn un emplacement de stationnement non boxable n® 2915.

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes générales,
Cluveesresreireresirsssessasatsterasnssarenensernnnnrassensnsnsssne B P S—_———, 16/10 000°

LOT NUMERO CINQUANTE SIX (36) :

Situé au premier sous-sol du batiment.
Il consiste en un emplacement de stationnement ron boxable n° 2916.

LOT NUMERO CINQUANTE SEPT (57) :

Situé au premier sous-sol du batiment.
1l consiste en un emplacement de stationnement non bO\abier;_‘,,

LOT NUMERO CINQUANTE HUIT (58) :

Situé au premier sous-sol du batiment

1l consiste en un emplacemeﬂ figy
Et les SEIZE / DIX MIELIE dans 1a propriété des parties communes générales,
Cle e ierrermmrerseersonsrsessatsssssennente e s hante e et st st ras e s tsneanrrat e s s TR R e e NN e e s r ey R st v e kb etRE S 16/10 000°

Situé au premictistus-sol aliment.

[l consiste g un emplacemeut de stationnement non boxable n® 2920.

Et les SEIZE / DIX*MILLIEMES dans la propriété des partics communes générales,
16/10 000°

LOT NU _ﬁéi“‘s’ioxxm*rn ET UN (61) :

Situé au premier sous-sol du batiment.

1f consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2921.

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes générales.
s s e e M e B o L L SRSROSSSSRRN, BN, 0 ous asna s e 16/10 000°

LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62) :

Situé au premier sous-sol du batiment.

1! consiste en un emplacement double de stationnement non boxable n® 2922 et 2923.
Lt les VINGT SEPT / DIX MILLIEMES dans la propriét¢ des pajties communes
FENELALES, Cllvorereerreaerrecesenemsereisise st esb s ssa st st bt e 27/10 000°

g
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LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63) :

Situé au premier sous-sol du batiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2924,

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES daus la propriété des partics comnunes générales,
Ol v » sz opsnss < same ssanasr-gnssass - s - MR R, ST 1, . (T, . . 16/10 000°

LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64) :
Situé au premier sous-sol du batiment.

1l consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2
Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties

inytines générales,

LOT NUMERO SOIXANTE CINQ (65) :
Situé au premier sous-sol du batiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement
Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la prop

LOT NUMERO SOIXANTE SIX (66
Situé au premier sous-sol du batimé 1
1l consiste en un emplacement dc stalio ent non boxable n® 2927.

o propriété des parties communes générales,

.................................................. 16/10 000°

Situé au prcmler s0us—sol du' banmem

1l consiste en ufs emplacemen ;d¢ stationnement non boxable n°® 2928,

Et les SEIZE/ DIX MILLIEMES dans la propnete des parties communes générales,
' 16/10 000°

$ SFIZE I DIX MILLIFMES dans la propriété dcs pames communes générales,
............................................................................................................ 16110 000°

#LOT NUMERO SOIXANTE NEUF (69) :

itué au premier sous-sol du batiment.

1 consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2930.

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dauns Ja propriété des parties communes générales,
o T T T T 16/10 000°

LOT NUMERO SOIXANTE DIX (70) :

Situé au premier sous-sol du batiment.

1l consiste en un emplacement de stationnement non boxable n° 2931.

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes générales,
T 16/10 000°

LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71) :

Situé au premier sous-sol du batiment.

[l consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2932.

Ft les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des partict communes généralcs,
16/10 000°
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LOT NUMERO SOIXANTE DOUZE (72) :

Situé au premier sous-sol du bétiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2933.

Et les SEIZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes générales,
1S PUTUT TR OO OO OO O PO VOO U UR T SO PPPRPRSIOTS 16/10 000°

LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73) :

Situé au premier sous-sol du batiment.

11 consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2934.

Et les SEI1ZE / D1IX MILLIEMES dans la propnete des pames communes générales,
Cllevnvanssarsmenssensnensensvnarsesssurassnrstsnsas Bannas soesnssiestansosns Sails 0, S S ————, 16/10 000°

LOT NUMEROQ SOIXANTE QUATORZE (74) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment.
[ consiste en un emplacement de stationnement non boxable n° 2935. ;
Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propnetc des parties &

générales, ci 1

LOT NUMERQO SOIXANTE QUINZE (75) ;

Situé au deuxiéme sous-sol du battment

comimunes
<. 158/10 000°

LOT NUMERO SOIXANTE SEIZE (76) :

Situé au deuxiéme sous-sol du banment

commungs
15/10 000°

LOT NUMERO SOIXANTE DlX SEP
Situé au deuxiéme sous-sol du Alime

communes

Et les QUINZE / DIXIM
: 15/10 000°

générales, ci

plac:cmeﬁt de slatuonncment non boxable n® 2939,
Et les QUINZE #*DIX" MILLIEMES dans la propriété des parties communes
EONErAESICE v cidypeenereresirre e ecsnrnees . . S—— g, M T T, .. 15/10 000°

LOT NUMERG SOIXANTE DIX NEUF (79) :

Situé au deuxiéme sous-sol du bétiment.

I consiste en un emplacement de stationnement non boxable n°® 2940.

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communcs
BENGTALES, Clrvrcrrioeiresi e cisns sttt e 15/10 000°

LOT NUMERQO QUATRE VINGTS (80) :

Situé au deuxiéme sous-sof du batiment.

1l consiste cn un emplacement de stationnement non boxable n® 2941,

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes
T 3 \ (]

GENEFAIES, Cluviieecniicreicirsce e e s 15/10 000
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LOT NUMERO QUATRE VINGT UN (81) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2942,

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriéié des parties communes
EENETALES, Cl.ovvcirinriiciiie s csn s s sa e s st s b sens et ens 15/10 000°

LOT NUMERO QUATRE VINGT DEUX (82) :
Situé au deuxieme sous-sol du bitiment. I
Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n° 29
Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la proprlete dés
ZENETALES, Cl vvvveeriirririce s ie st reent s e everas vereriseereirne

LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83)

Situé au deuxiéme sous-sol du béatiment.

_communes
15/10 000°

communes
15/10 000°

communes
15/10 000°

LOT NUMERO QUA INGT CINQ (85) :

Situé au deuxiéme sous-stl du batfinent.

I consiste en un emplacemetit dé stationnement non boxable n® 2946.

Et les QUINZE./ DIX MILLIEMES dans la propneté des parties communes
Eenerales 15/10 000°

communes
15/10 000°

NUMERO QUATRE VINGT SEPT (87) :
“Sitwé au deuxidéme sous-sol du batiment.
Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2948,
Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des partics communes
BEMETAIES, € c.oiiiiiriiicciititiirie et ee s s senes e vass bbbt er bbb rasasseasre st nans 15/10 000°

LOT NUMERO QUATRE VINGT HUIT (88) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2949,

Et les QUIN?E / DIX MILLIEMES dans la propncte des partles communes
générales, ci . oo 15/10 000°

LOT NUMERO QUATRE VINGT NEUF (89) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment,

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n° 2950.

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriété I‘des parties comniunes
ZENETAIES, Ci vevvvrrieciiinrrnenrniee it sreseneraeras verederiasess Qeaensarisuanerrsres 15/10 000°

! D

{ | ey
’ /l!
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LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX (90) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batment.

1l consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2951.

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties comtmunes
ZENErales, ..ot e ecetee bt e ne b searaaaressr e i rearary 15/10 000°

LOT NUMERO QUATRE VINGT ONZE (91) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2952.

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes
ZEMETALES, Clliuvrrrrecrens sttt st st s ba et essbbas 15/10 000°

LOT NUMERO QUATRE VINGT DOUZE (92) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment.
Il consiste en un emplacement de stationnement non b0\able n° 2953,

LOT NUMERO OUATRE VINGT TREIZE (93) :
Situé au deuxiéme sous-sol du batiment.

Et les QU]NZE / DIX MILLIEMES dans la propneté "":s communes
ZENETALES, Cllvvvrrrrerorereurerenssrsssiresensenssesosarionessracassrerens " .. 15710 000°

LOT NUMERO OUATRE VINGT OUATORZE:.
Situé au deuxiéme sous-sol du baument '

1S la propnéle des pames communes
: . 15/10 000°

Situé au deuxiéme sous-sol du batlm
[l consiste en un emplacement’ deg-stalloJInex11e11t non boxable n® 2956.

Et les QUINZE / DIX MILEIEMES' dans la propriété des parties communes
EENETALES, Cluvcvrecrrrinireiriinisiae it s asesasscrnssassas Mae i Tansanseeibiannorensdbuens nnitenesssasne 15/10 000°

LOT NUMERO ()UATRF VINGT SEIZE (96) :

Situé au deuxigiiiéisous-solidu batiment,

[1 consiste ¢n un emy lacement de stationnement non boxable n® 2957.

Et les QUINZE /*DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes
générales; ci......... i VTR e e sn s ennemsas senibas R s s8R0 0 481 0020 Hbu st sonscnracstisasert s SRS 15/10 000°

LOT NUMER® QUATRE VINGT DIX SEPT (97) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n° 2938.

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes
ZENETAIES, Cllvverrerirurerieicnnirnreeresere sttt s e b 15/10 000°

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX HUIT (98) :

Situé au deuxiéme sous-sol du bitiment.

i1 consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2959,

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriétié des parties communes
ENETALES, Clievrerireircrmniee e neresmrensacsesisre e S T T W ﬂ ceeveeeees 15/10 000°

/f o
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LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX NEUF (99) :

Situé au deuxi¢me sous-sol du batiment,

1! consiste en un emplacement de stationnement non boxable n°® 2960.

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propri¢té des parties communes
ENETRIES, Ch vvvonrverrnrnrrsisrasrssmssssssemssenesessssseessasressessmsiseesrinssssssenssssssenssnreseey 15/10 000°

LOT NUMERO CENT (100) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment. 2
11 consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 29

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la proprlete des
ZENBIAILS, €1 .cuvecerisrercricrn et s e

LOT NUMERO CENT UN (101) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment,
[l consiste en un emplacement de stationnement;t

: -1€S\ﬁcomm unes
:15/10 000°

communes
veeene 15710 000°

communcs
15/10 000°

Situé au deuuemc sous—sol"du batiment.
11 consiste en un emplacemeit dé stationnement non boxable n° 2964.

Et les QU!ENZE;J PIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes
iné £ 15/10 000°

€):E NT QUATRE (104)
wme sous-sol du baument

communes
15/10 000°

" 11 consiste en un emplacement de stationnement non boxable n° 2966.
Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propricté des pames communes
BENEIAIES, Tl euvenrie ettt snts st s ens e e s sa s cd st as a1 15/10 000°

LOT NUMERO CENT SIX (106) :

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment.

Il consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2967.

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriété des parties communes
EONERAIES, Tl L.vceirivieernicrin ettt et b s bttt sesse bt ens bbb sa s 15/10 000°

LOT NUMERO CENT SEPT (107):

Situé au deuxiéme sous-sol du batiment.

[1 consiste en un emplacement de stationnement non boxable n® 2968,

Et les QUINZE / DIX MILLIEMES dans la propriété dgs parties communes
BENETALES, Ci covveeiesiiiiceeee s enss s et fesses e est e cras e rerenens 15/10 000°

A
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10 000/10 000°

RESUME DE L’ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément & larticle 71 du décret n® 55-1350 du 14 QOctobre 1955, modifié
par le décret n® 59-90 du 7 Janvier 1959, pris pour T'apptlication du décret n°® 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

Il mentionne les CENT SEPT (107) lots dont la description figure ci-dessu ;

NO
des Bit. Escalier Etage Nature
Lots
1 U RDCet I Et. | Logement duplex-i%
2 U - RDC et 1" Et. | Logement duple
3 U - RDC Logemé
4 9] A RDCet 19 Er. | Logement du
5 U A RDC L &ment
6 U A | RDCetI"Et | Loji#inentgduplex
7 U A RDCet I E1. | Logementiduplex
B U A RDC ‘Logementy
9 u A | RDCet1"EL | Logementidiiplex
10 U A RDC et IFEL Logement duplex
i1 U A Logement duplex
12 U A . Logement
13 U A ‘Logement duplex
14 U A Logement duplex
15 U A Logement duplex
16 U A Logement duplex
17 u A Logement
18 U {* Etage Logement
19 U . 1% Elage _Logement
20 U 2%et 3° Etage | Logement duplex
2t U 2°et3°Etage | logement dupiex
22 < S 2° et 3° Etage Losement duplex
23 U A 2%et 3° Etage | Logement duplex
24 U A 2°et3°Etage | Logement duplex
25 U A 2° et 3° Etage Logemeni duplex
26 i A 2°cl 3% Etage | Logement duplex
27 U A 2° et 3° Etage Logement duplex
28 U A 2° et 3° Erage Logement duplex
29 U A | 2Emec |  Logement
30 U A 3° Btage Logement
3 U A 4° Etage Logement
|32 u A 4° Etage ~ Logement
33 U A 4*Etage | Logement
34 U A | 4 Eiage Logement
35 u A 5° Etage | Logement
36 U B 1 et 2° Etage

LOQETE]I[ duplex | |
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_Quote-part dans |

Ne la propriété des
des Biit. Escalier Etage Nature parties communes
Lots générales
en 10 000°
37 u B 1” Etage Logement 97
38 u B 2°et 3° Etage | Logement duplex 369
39 u B 2°et 3°Etage | Logement duplex 227
40 G o B et3°Etage | Logement duplex | 219
41 u - 1* Sous-sol Emplacement d¢
| stationnement |
2 | U - 1 Sous-sol | Emplacement de
stationfément
43 U - 1" Sous-sol Emplaccmgnt. de 16
44 U - 1* Sous-sol 16
45 u - 1“ Sous : 16
stati _
46 U placement de 16
- ationnement
47 u Emplacement de 16
stationnement
Emplacement de 16
| stationnement 3
Emplacemeut de 16
stationnement _
Emplacement de 16
stationnement
¥ Sous-sol Emplacement de 16
| stationnement ]
1% Sous-sol Emplacement de 16
stationnement i
1¥ Sous-s0l Emplacement de 6
stationnement B
1 Sous-sol Emplacement de 16
stalionnement )
1 Sous-sol Emplacement de 16
- stationnement
I** Sous-sol Emplacement de 16
stationnement 1
|* Sous-sol Emplacement de 16 !
stationnement | ]
1% Sous-sol Emplacement de 16
stationnement
1 Sous-sol Emplacement de 16
) stationnement -
1*" Sous-sol Emplacement de 16
stationnement B B
1" Sous-sol Emplacement de 16
stationiement _
1 Sous-sol Emplacement 27
double de
- | stationnement .
63 U - 1¥ Sous-sol Emplacement de 16

stationnemeiyt
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Quote-part dans

Ne la propriété des
des Bit. Escalier Etage Nature parties communes
Lots générales
a— ] L | en10000°
64 U . 1™ Sous-sol Emplacement de 16
stationnement
65 U - 1¥" Sous-sol Emplacement de 16
- stationnement N
66 U - 1 Sous-sol Emplacement de 16
stationnement
67 U - 1*" Sous-sol Emplacement de 16
AL stationnement _
68 U - 1" Sous-sol Emplacement de 16
) stationnement
69 U - 1** Sous-sol Emplacement de
- stationnement
70 u - 1°" Sous-sol Emplacement de
- stationnement
71 u - 1¥ Sous-sol Emplacement de
- stationnement
72 U - 1 Sous-sol Emplacement dé:;
B stationnement
73 U - 1¥" Sous-sol 16
74 u - 2° Sous-sol 15
75 U - 2° Sous-sol i5
76 U - Emplacéirient de 15
stationnement |
77 U = ‘Emplacement de 15
“-$tationnement
78 U Emplacement de 15
stationmement |
79 U Emplacement de 15
- stationnement B
80 u 2° Sous-sol Emplacement de | 15
B stationnement |
81 9] 2° Sous-sol Emplacement de | 15
| ~ stationnement | -
82 2° Sous-sol Emplacement de 15
) stationnement o
83 2° sous-sol Emplacement de 15
stationnement
84 2°Sous-sol | Emplacement de 18
. i stationnement )
85 U - 2°Sous-sol | Emplacement de 15
N stationnement
86 U - 2° Sous-sol Emplacement de 15
stationnement
87 U - 2° Sous-sol Emplacement de 15
B stationnement -
88 u - 2¢ Sous-sol Emplacement de 15
- - _ stationnement | -
89 U - 2° Sous-sol Emplacement de 15
stationney

Ay
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|' Quote-part dans |
Ne Ia propriété des
des Bat. Escalier Etage Nature parties communes
Lots générales
en 10 000°
90 U 2° Sous-sol Emplacement de 15
stationnement
91 U 2° Sous-sol Emplacement de 15
stationnement
92 U 2¢ Sous-sol Emplacement 15
) stationnemen N
93 v 2°Sous-so! Emplacement de 15
statiofii¢ément
94 u 2° Sous-sol Emplacertient de 15
95 U 2¢Sous-sol 15
96 u 15
tiinnement |
97 U xr ‘Emplacement de 15
_Stationnement
98 U Emplacement de 15
i stationnement B
99 U Emplacetnent de 15
stationnement -
100 U Emplacement de 15
stationnement
101 U Sous-sol Emplacement de s
stationnement
2° Sous-sol Emplacement de 15
_stationnement
2 Sous-sol Emplacement de 15
stationnemtent
2° Sous-sol Emplacement de 15
- stationnement __
2 Sous-sol Emplacement de 15
stationnement
2°Sous-sol Emplacement de 15
stationnement )
2°* Sous-sof Emplacement de 15
stationnement |
TOTAL: 10 000/10 000"

CHAPITRE III - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET
"PARTIES PRIVATIVES"

L*Immeuble est divisé ;

En parties privatives ci-dessous définies qui appartiennent divisément 2
chacun des copropriétaires, selon la division en lots indiquée dans I'état descriptif de
division précité, et qui sont affectés i son usage exclusif et paniculi‘er.

En parties communcs savoir !

P
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A/ en parties communcs générales ci-dessous définies qui appartiennent
indivisément & l'ensemble des copropriétaires, chacun pour une quote-part de droits
afférents & chaque lot, ainsi qu'il est indiqué dans I'état descriptif précité et qui sont
affectées 4 I'usage ou a l'utilité de tous dans les conditions du présent réglement de
copropriété.

B/ En parties communes spéciales ci-dessous définies qui appartiendront
indivisément a certains copropriétaires chacun pour une quote-part de droits afférents
a chaque lot, égale aux tantiémes de sa participation dans les charges afférentes a ces
parties communes spéciales et qui sont a I'usage ou & l'utilité de ces copropri€taires,
dans les conditions du présent réglement de copropriété.

Section 1 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

1) Constituent des parties communes celles qui sont affectées a l'u ge
f'utilité de tous Ies copropriétaires ou de pIusieurs d'entre eux.

desdits lots ainsi qu'il est indiqué dans I'état descriptif de dx o
tenu des stipulations du réglement de copropriété.

PARTIES COMNI'UNES i

A)

térieurs des fagades, les dalles, y compris les dalles
e gros ccuvre des planchers (dalles pleines en beton),
errasses, I'étanchéité et plus généralement tout ce qui
sT0s ceuvre intérieur et extérieur du batiment.

les murs et ornem
des balcor
les toitures;

s cltures ou parties de clotures, mitoyennes ou non délimitant le

pér : de la copropriété.

5) les divers placards communs, notamment ceux des différents
compteurs et gaines techniques.

6) le compteur général d'eau, son branchement et accessoires sauf s'il
reste la propriété d'une compagnie concessionnaire.

7) le compteur EDF des parties communes, ses branchements et
accessoires, sauf s'il reste la propriété d'une compagnie concessionnaire.

N

—_
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8) I'installation d'éclairage des parties communes générales

9N I'antenne de T.V /radiodiffusion et le réseau de distribution jusqu'aux
raccordements individuels ; le cable.

10) les ventilations mécaniques contrdlées (VMC) collectives et
individuelles.

11} le local & ordures ménagéres.
12) le local vélos.
13) le bassin de rétention.

14) la cage d'escalier d'accés depui
sols, ses sas, ses portes et accessoires :

15)
16)
17)
18)
19)

20) ] ts. installations, apparcnls de toutc nature ¢t leurs
accessmres. aff'ectes Specaalcment a l'usage oua l'un]lte des propnetalres des

oS les objets mobiliers, ustensiles et matériels se trouvant pour les
beso 15 de tous les copropnetalrcs dans ces parties communes et tous droits
accessoires de ces parties communes.

22 et d'une fagon genemle tout ce qui n'est pas affecté a lusage
particulier d'un copropriétaire ou d'un groupe dentre eux ou qui sont
communes suivant la loi ou les usages, étant entendu que I'énonciation ci-
dessus est purement énonciative et non limitative.

Les parties communes générales sont 'objet d’une propriété indivise entre
I’ensemble des copropriétaires.

Les parties communes et |es droits qui leurs sont accessoires, ne peuvent faire
I*objet séparément des parties privatives, d’une action en partage, ni d’une licitation
forcée,

l.a présente désignation est purement énouciative et non limitative.
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B) ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES A
L'ENSEMBLE DES COPROPRIETAIRES

Sont accessoires aux parties communes générales :

—le droit de mitoyenneté afférente aux parties communes

~le droit de surélever le batiment ou d'en affouiller le sol

~le droit d'édifier des batiments nouveaux dans les espaces constituant des
parties communes

—le droit d'affouiller lesdits espaces.

Le tout sous réserve des autorisations administratives en vigueur.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne pourront fairé:”
l'objet séparément des parties privatives d'une action en partage ni d'une l1cnal|o
forcée.

C) PARTIES _COMMUNES _SPECIALES A CER
COPROPRIETAIRES SEULEMENT ‘\ =

comprennent !
1)
2) les paliers d'étages, les couloirs de cifs
3) les blocs de boites aux lettres de la cage A
4) et d'une fagon géné |

particulier et exclusif d'un. ¢
Yensemble. ‘

comprenneint
1)  lacage d'cécalier B et les escalicrs d'accés aux étages.
§ d'étages et le passage terrasse de la cage B.

d'une fagon générale, tout ce qui n'est pas affecté a Iusage
et exclusif d'un copropriétaire, dun autre groupe d'entre eux ou a

1" cnsemble

C3/ Aux copropriétaires des lots des emplacements de stationnement dans
les sous-sols (lots 41 3 107 inclus) :

Les parties communes spéciales aux copropriétaires d’emplacements de
stationnement en sous-sol comprennent :

3] les portes d'accés au sous-sol, leurs systémes de fermeture et
accessoires.

I
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2) les trémies de ventilation basses et hautes, coffres, gaines.

3)  le revétement de sol.

4)  les aires et rampes de circulation véhicules, et la porte d’accés.
5)  lescalier et les sas d'accés aux sous-sols.

6)  toutes les canalisations des divers fluides qui sont Ta:dépendance directe
du sous-sol.

7)  les siphons de sol.
8) le séparateur d'hydrocarbure et la
9)

10)

11) les divers panneaux de sigialisation qui pourraient étre posés, ainsi que
Vet . o N .
meﬁts_;';;fje sécurité (bac a sable, extincteur, etc...).

12) tous les ghj ilier's. ustensiles et matériels se trouvant pour les
besoins de ces: dopropriétaires dans ces parties communes el tous droits
accessoires de ces parti

)+ Et d'une fagon générale, tout ce qui n'est pas affecté & lusage particulier
etexclusifd'up copropriétaire, un autre groupe ou & l'ensemble.

1) Sc
ienmes de I'état descriptif de division ci-aprés établi, sont compris dans la composition
Lot (teinté et numeéroté sur plans annexés, hormis les parties teintées en jaune).
. lis“sont affectés a 'usage exclusif du propriétaire du lot considéré ct constituent,
comme tels, des « parties privatives »,

Sous réserve des obligations relatives & certains d'entre eux, contenues dans le
présent réglement de copropriété, les aménagements et équipements définis ci-aprés,
situés a [intérieur d'un lot ou a l'usage exclusif d'un propriétaire, constitueront des
parties privées qui appartiendront exclusivement au dit propriétaire.

Ces partics comprendront pour chacun des lots privés mais seulement si les
choses énumérées s'y trouvent et sans que cette énumération, purement énonciative,
soit limitative :

1) les cloisons séparatives des diverses piéces. En ce qui concerne les
murs séparatifs de deux lots, ils appartiendront en mitoyenneté aux proptiétaires de
ces lots. Les murs qui séparent les lots des parties communes ct les murs de refend,
méme dans la partic qui traverse les lots, seront propriété commune a tous les
copropriétaires & l'exception toutefois des enduits et décorations  l'usage exclusif d'un
propriétaire.
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2) les tuyaux, canalisations ou réseaux affectés a l'usage du lot pour la
distribution intérieure des divers fluides et la vidange, jusqu'aux robinets d'arrét des
colonnes, y compris les dits robinets et jusqu'aux chutes et descentes et branchements
sur collecteurs communs.

3) les installations sanitaires et hygiéniques et leurs branchements, la
robinetterie, la serrurerie, tout ce qui concerne la décoration, peinture, boiserie, les
rangements et placards.

4) les équipements de production d'eau chaude.
5) les radiateurs et équipements intérieurs du chauffage individuel.
6) les carrelages, dalles et en général tout revétement des sols

plafonds, faux plafonds (ormnementations et décorations dont ils pourrd
agrémentés), les planchers entre les niveaux (a l'exception des gros ceuvres
parties communes).

7 les sonnerics et installations téléphoniques.

urs chéssis,

8) les portes d'entrées, fenétres, stores, leurs chamb: »
privatifs, les

leurs accessoires et d'une fagon générale, les ouverturesiide
persicnnes ou volets roulants. e

9) les menuiseries intérieures.

10)
société concessionnaire.

11)  les barres d'appui, gardicorps, bal
séparatifs entre les jardins et/ou tgrrasses ¢tfou balcons qui seront mitoyennes entre les
lots qui en sont pourvus.

12)

13)

D'une maniére géngralc, tout ce qui se trouvera a l'intérieur des lots ou qui leur
sera affecté et ‘dont chacuii aura l'usage exclusif, I'énumération qui précéde étant

i ce qui.concerne les emplacements de stationnement privatifs, les parties
qui appartiendrant’privativement et exclusivement & chacun des copropriétaires d'un
emplacemeit séiont celles aflectées & son usage exclusif et particulier, clest & dire, la
jouissance exclusive d'une fraction du niveau du sol.

11 est ici rappelé que les balcons et terrasses, bien que contiées en jouissance
exclusive & un lot privatif, restent partie commune pour ce qui concerne leur gros
euvre, leur étanchéité et leur revétement d'origine. [} en est de méme du sol des
jardins privatifs,

@
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Section III - DISPOSITIONS DIVERSES

1) Les murs non porteurs et les cloisons ou autres éléments séparant des
locaux appartenant 4 des propriétaires différents seront mitoyens entre ceux-ci.

2) Les parties communes ou privatives pourront étre le siége d’obligations,
notamment de passages, pour I'usage et I‘utilité d'autrcs locaux dépendant d’un ou
plusieurs lots distincts ou des services généraux, sans que la chargc en résultant et
affectant leur usage ou leur utilité ne modifie leur nature juridique; =™ ;.

appa‘ enant, sans aucune

s copropriétaires.

privatisation d’un couloir ou au con sformmlon en pames communes

d’un couloir privatif.

DEUXIEME PARTIE

DROITS ETOBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPI -RE 4 - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
<« ET DES PARTIES COMMUNES

ENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a I'égard du syndicat comme de tout
“auire copropriétaire, des troubles de jouissancc et infractions aux dispositions du
_ presen! réglement dont lui-méme, sa famille, ses preposcs, ses locataires ou occupants
eront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences
.dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de celle de ses préposés, ou
par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puissc étre la
durée.

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra étre assorti de I'obligation de
verser une indemnité au syndicat i titre dc TP'exécution de la clause pénale ici
expressément stipulée, dont le montant et les modalités scront fixées par F'assemblée
générale statuant par voie de décision ordinaire.
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La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra éire engagée en cas de
vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant l'entiére responsabilité de la surveillance de ses
biens.

ARTICLE 2 - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

1°/- GENERALITES

Sous réserve, le cas écheéant, des dispositions particuliéres contenues dans
leur titre de propriété et inhérentes a des conditions de financement, chacun des
propriétaires aura, en ce qui concerne les locaux lui appartenant exclusivement, leurs:
annexes et accessoires, le droit d'en jouir et disposer comme de choses [ui appartenait:
en toute propriéte’ a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriéxai-
et de ne rien faire qui puxsse compromettre la sohdlle ld sécurité ou la tranqmlhte de

sécurité oud la tranqunlhte des occupants.

Toutefois, si les circonstances ['exigent etf
consistance ou la jouissance des parties privatives ¢ “omp
pas altérées de maniére durable, aucun des coproprié u.de leurs ayants droit ne
peut faire obstacle & I'exécution, méme 2a l'intérieur de ses’ parties privatives, des
travaux réguliérement et expressément dégidés par I'asseiiblée générale en vertu des
e), @), h) et i) de larticle 25 et des articles 26-1 et 30 de la loi du 10 Juillet 1965
modifiée par la loi du 31 Décembre 1985,

#%.dans:son lot n'en so:enr

Les travaux entrainant un ac;:és aux-parties prlvatwes doivent étre notifiés aux
coproprletalres par lettre reg: minandée: avee accusé de réception postée au moins
ut’ eur re,hqauon sauf impératifs de sécurité ou de

N L OCCUPATION

a) L’IMMEUBL est desting a titre principal & usage d'habitation.

Lcs lﬂgcmenls et Ies locaux devront étre occupés par des personnes de bonne
vie et mcetirs.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a étre
louées a4 des personnes distinctes est interdite, Il en est ainsi notamment de
l'organisation d'une pension de famille ou de l'exploitation d'un garni. Mais Ia location
meublde d'un appartenient en son entier est autorisée, de méme que la location & titre
accessoire d'une piéce d'un appartement.

b) Par ailleurs, la Société comparante se réserve la faculté d’affecter un ou

plusieurs lots 4 usage d‘appartement témoin ou de bureau de vente jusqu’a la vente du
dernicr lot.

[ \
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¢) En outre, et sous réserve des autorisations administratives nécessaires,
I'exercice des professions libérales est autorisé, mais & condition que celles-ci ne
causent aucun trouble de caractére exceptionnel par rapport a la destination de
L'IMMEUBLE.

3°/ - UTILISATION DES FENETRES - BALCONS, LOGGIAS et
TERRASSES

11 ne pourra étre étendu de linge aux fenétres ni sur les, zbalcons ou loggia ou
terrasses visibles de I’extérieur, ni entreposé sur ces derniéres de_ objéts dlsgracwux
tels que garde—manger. caisses, emballages, matériaux divers et autr objets’du méme
genre, m de plantes a haute tlge. ni d’antennes parabohq LS aucun-dbjet ne pourra

4 fleurs devront étre

On devra sc conformer aux régle
tapis e1 chiffons de nettoyage.

4%/ LIBRE ACCES

f&t Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étrc apportés par un
copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui, extéricurcment, rompraient
‘harmonie de L' IMMEUBLE.

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la
teinte et le modéle seront adoptés par I’ Assemblée Générale des copropri€taires.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront, méme en ce qui concernc
leur peinture étre modifiées individuellement mais seulement au niveau d'une cage
d'escalier toute entiére,

Les tapis-brosses, §'il en existe sur les paliers d'élages, quoique fournis par
chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle uniforme choisi par !"Assemblée
Générale.

Le tout devra étre entretenu en bon ¢état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux pajties privatives, les
fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores ¢i flalousies.
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Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre apposée a
I'extéricur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baics, portes et
fermetures particuliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés.

6°/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES - ENSEIGNES - PANNEAUX

a) Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est
en principe interdite.

b) Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou
occupants pourront apposer des plaques professionnelles sur la fagade de I’immeuble;:
sur les portes d'entrée de leurs locaux pnvatnfs dans le hall d’entrée, et a proximité des’
portes et portillons donnant sur la voie publique, dont I'emplacement, la forme; les
dimensions, la nature et lcs mentions susceptibles d'y étre portés seront déterni
le syndic.

¢) Par ailleurs, ’apposition d*écriteaux provisoircs annongant la
ou la location d’un lot, est autorisée.

indemnité.

7°/ - MODIFICATIONS INTERIEURES -

Avant la délivrance de I’ attestancm de non c0nte:-‘.tatlon de la conformité des
travaux au permis de construire, les acquéreurs ou occupants ne devront faire effectuer
aucun travaux pouvant mettre obstacle iviance de la conformité, tant dans les
parties privatives que dans les partiés communes;’”

préalablement A v
commungs et(ou) que:ces travaux soient exécutés sous la surveillance de I'architecte
qu’il de lglu.ra dont les honoraires seront & la charge du copropriétaire faisant
2 aiux, et imposer des mesures propres a limiter les troubles dc
_|ou1ssance qui‘pourront résulter de ’exécution des travaux.

11 devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a fa sécurité
du batiment ; il serait responsable de tous affaissements et dégradations et autres
conse’quences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant 4 I'égard de la copropriété
qu'a 'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment.

Il devra veiller egalement a respecter les normes acoustiques et thermiques en
vigueur et ne pas diminuer celles de IFimmeuble initialement livré.

Il devra, le cas échéant, souscrire les assurances prévues par la loi pour ces
travaux.
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[1 demeurera en tout état de cause responsable des dégradations qui pourraient
étre entrainées par ces travaux,

Tous travaux qui affecteraient les parties communes ou l'aspect extérieur de
L’IMMEUBLE devront étre soumis & l'autorisation de l'assemblée générale des
copropriétaires, statuant aux conditions ci-aprés fixées.

Modification des revétements de sols

Dans le cas ou l'acquéreur d’un lot, postérieuremen
acquisition, et aprés {’achévement des travaux désirerait modifier

sols dur et souple dans tout ou pame des biens a Iu1 vendus, la somé comparante

ir$ {"isolation phonique au sens
abitation.
ble qui sera édifié répond é la

11 est précisé sur cc point que--;

de sols durs avec isolents phomques p'imclpém de fagon essentielle au respect de la

dessus et des régles du glemém de copropnete faute de quoi, il pourrait voir sa
responsabilité. engagée pou frouble de jouissance par la copropriété ou certains des
Ct)propnelalres

SECURITE - SALUBRITE

2 1 ne pourra étre introduit et conservé dans les locaux privatifs dcs matiéres
dang reuscs;iinsalubres et malodorantes, notamment le stockage d'hydrocarbures et de
“produit ou matiére volatiles ou inflammables, dans les garages et autres
endances, est strictement prohibé.

= Dans les garages, il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que
pour ‘les manceuvres d'entrée el de sortic.

II. - Les robincts, appareils & effet d'eau et leurs raccordements existant dans
les locaux prwanfs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et répares
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autre inconvénients. Il en est de
méme, éventuellement, des éléments privatifs de l'installation éventuelle de chauffage
central.

Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que pour
l'usage auquel ils ont été destinés.

Il nc pourra étre jeté dans les canalisations, et notamunent dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflanimables ou dangercux.

It est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produire,
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Les machines ou appareils ne comportant pas ces dispositifs dc sécurité ne
pourront étre raccordés qu’a la distribution d’eau froide.

HI - Les appareils de chauffage individuels dcvront étre conformes 4 la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique de L’IMMEUBLE. L'utilisation d'appareils 4 combustion lente est
formellement interdite.

IV. - Les copropriélaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs.
lis devront en outre se confonmner a toutes les directives qui leur seraient données & cet
égard par le syndic.

9°/- TRANQUILLITE

Les copropnetalres el occupants devront vell!er a ce que la tranqullhte de

| ,s‘ machinegsi-laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissanc des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant leur
tranSlTllSS_l; 1.

Les appareils électriques devront étre antiparasilés.

Dans toutes les pitces carrelées. les tables et siéges devront étre équipds
d'éléments amortisscurs de bruit.

Aprés I’achévement de I’immeuble, le revétement des sols ne pourra étre
modifié qu'aprés autorisation du syndic ayant pris Vavis de I'architecte de la
copropriété et sous la condition expresse que le procédé utilisé et les nouveaux
matériaux cmployés présentent des caractéristiques d’isolation phonique au moins
égales a celles des procédés et des matériaux d’origine.
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Il ne pourra étre possédé aucun animal maifaisant, malodorant, malpropre ou
criard. Sous les réserves ci-dessus, toutes espéces d'animaux domestiques soit
tolérées, & condition qu'ils soient, & l'extéricur des parties privatives, portés ou tenus en
laisse el que la propreté des parties communes soit rigoureusement respectée. Les
dégats ou dégradations qui seraient causés par un animal, quel qu'il soit, seraient & la
charge de son gardien ou propriétaire.

L'IMMEUBLE, mémc aprés décés, ou par autorisation de justicgi:

10°/ - BALCONS - TERRASSES- LOGGIAS

ceux-ci ne portent en rien atfs
sous controle du syndic.

L'utilisation des balcons, loggias, terrasses ou assimilés ne devra causer aucun
trouble anormal aux autres copropriétaires.

114 ENTRETIEN DES  CANALISATIONS D’EAU__ ET
ROBINETTERIE

Afin d’éviter les fuites d’eau et les vibrations dans les canalisations, les
robinets et chasses de cabinets d’aisances devront étre maintcnus en bon état de
fonctionnement et les réparations exécutéces sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ot elle se produirait devra réparer les
dégats et rembourser la dépense d'eau supplémentaire évaluée par le Syndic.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d’eau dans les conduits extérieurs
d*évacuation.
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12°/ RESPONSABILITE

Tout copropriétaire restera responsable & I'égard des autres copropriétaires des
conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa négligence et celle d’un de
ses préposés ou par le fait d’un bien dont il est Iégalement responsable.

13°/ SURCHARGE DES PLANCHERS

il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charges des planchers afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des
murs et de ne pas détériorer ou Iézarder les plafonds.

14°/ - DISPOSITIONS RELATIVES AUX PARKINGS

automobiles. Il ne pourra y étre e\plonc aucun atelier de réparation.

[l ne pourra y étre entreposé une quantité d’essence ou
inflammable.

Il est interdit d"y faire tourner les moteurs autrement:que
départs et arTivées.

Il est interdit de boxer les parkings.

159/ - JARDINS EN JOUISSANCE PRIVATIV

Les copropriétaires qui bénéfici ‘rant de la Jomssance exclusive de jardins
privatifs devront maintenir constamment ceux-ci en parfait état d'entretien et de
propreté. =

L'utilisation des jardins tigidevra 48 aucun trouble anormal aux autres
copropriétaires. ]

Plus pamcuherement il est formellement interdit de réaliser dans les jardins
privatifs aucun gFill, barbecue ou installation similaire fixe.

De méme, sauf ceux qui existeraient i ce jour et qui pourront y étre maintenus,
il ne pourra étre planté par les copropriétaires concernés aucun arbre 4 haute tige dans
les parties en pleine terre, sans l'autorisation préalable de l'assembléc des
copropriétaires statuant a la majorité requise.

Pour les jardins sur dalle, sont interdites toutes plantations pouvant porter
atteinte a 1’étanchéité (bambou...).
De plus, seront interdites les plantations d’arbres a haute tige.

A
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Par ailleurs, les copropriétaires concemés devront se conformer i tout
réglement de L’'IMMEUBLE comme & toutes régles de police urbaine quant a Fusage
de tous motoculteurs, tondeuses a gazon ou autres engins de méme nature et méme
plus généralement quant au bruit.

Les haies pouvant séparer ces jardins privatifs, soit entre eux, soit d'avec des
parties communes, devront obligatoirement éire entretenues et taillées par les
propriétaires des lots délimités par celles-ci au moins deux fois I'an

Ils devront faire procéder a leurs frais a *élagage des a , trcuvam sur
leurs jardins privatifs aussi souvent que ccla sera nécessaire compte 1énu’du Lype
d’arbre, le tout de fagon & ne pas priver les autres lots:d¢ la vue qu 1ls/sont en droit
d’attendre eu égard a leur situation, '

Toute construction comme toute modifi¢ation’des moavements de terre y est
strictement interdite. L ’
Il est interdit d*¢tendre du linge dang:ls
Le gazon devra étre armosé et ton
I'anglaise) de maniére a concouri
immobilier un aspect harmonicux.

La hauteur des haics vivi

pourra étre mis en dem¢
d’une SImple |ettre reco

yndic pourrd prendre toute mesure, afin de faire
‘ux frais du copropriétaire concerné.

,ess Friraient e\cluswement un autre local privatif, quelle qu' en soit la duree e, si
in est, livrer accés & leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés
“surveiller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux et supporter sans
.indemnité I'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le
ettovage des facades, les ramonages des conduits de fumée ou shunts, I'entretien des
‘gaines de vide-ordures, I'entretien des goultiéres et tuyaux de descente, elc...

B/ - En tout temps, F'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaitre, notamment, lc bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété et 3 ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 4°/- ci-dessus, il en sera de méme chaque
fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que lesdits
travaux ne sont pas de nature & nuire 4 la sécurité de L’IMMEUBLE ou aux droits
des autres copropriétaires.

C/ - Les copropriétaires devront souflrir le passage dans leurs partics
privatives des cables, canalisations ct conduits qui desserviraient les éléments
d'équipement communs ou d'autres locaux privatifs, ainsi que l'implantation des
rabinels de purge, regards, etc.., y afférents.

/
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Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cébles électriques ou
téléphoniques, etc... devra en tout temps laisser le libre accés aux entreprises et
administrations spécialisées pour leur entreticn, leurs réparations, le relevé des
compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements,

- D'une maniére générale, les copropriétaires de locaux sis en dernier étage
devront, en tant que de besoin, laisser le libre passage pour {'acces aux combles ou aux
terrasses. s'il en existe.

- Les propriétaires des lots, ayant une (errasse et/ou un jardin 4 jouissance
privative, seront tenus de laisser le libre acceés a toute personne chargée par le syndic
d'entretenir les bitiments de la copropriété. Le ou les propriétaires conceri
supporteront tous travaux entrainés par l'exercice de cette clause sans pouvoir gxiger
d'indemnité pour la géne causée par I'exécution de ces travaux quelle quen;soi
durée.

La copropriété demeurera responsable de son prestataire
supportera tous les frais correspondants ainsi que tous ccux entrainés pa a remise:d
lieux dans leur état avant travaux.

Les acceés et Futilisation de ces terrasses et/ou jaiidir t possibles en
toutes circonstances par les sapeurs-pompiers, afin de lepermettre. d'assurer la
sauvegarde des occupants des logements a I'aide des “échelle§ 4 coulisses
réglementaires. Cette prescription s'impose a tous legp iccessifs et a leurs
locataires.

[l est précisé, en tant que de besoin, que les propriéfaires des jardins privatifs
ou terrasses situés sur dalle devront porteiithe grande atténtion 4 ne pas provoguer de
dommages sur cetle-ci.

D/ - D'une maniére génégile, ;
servitudes qui grévent, peuvent ou- polnTont:grever la copropriété, qu'elles résultent
des titres de propriété,.; du présent:: réglement, des dispositions légales ou
réglementaires ou de la sifyati aturetle’des lieux.

ARTICLE 3 - USAGE:DES “PARTIES COMMUNES"

19/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour
la jouissance de sg. fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte
du présent:réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des autres
copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations ci-aprés stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de Varticle | du
présent chapitre 4.

Chacun des copropriétaircs devra respecter les réglementations intéricures qui
pourraient étre édictées, pour Il'usage de certaines parties communes et le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

.’
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2°/ - ENCOMBREMENT

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, ni
y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur
destination normale. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre
laissés libres en tout temps. Notamment les entrées et couloirs ne pourront en aucun
cas servir de garages a bicvclettes, motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui,
dans le cas oi des locaux seraient réservés 3 cet usage, devront y étrg: garécs.

b) En cas d'encombrement d'une pame commune en co 'ravenllon avec les
présentes stipulations, Je syndic est fondé & faire enlever l'objet dé: ntravention,
quarante huit heures aprés misc en demcure par lettre.igcommandée;avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant:ci a ses. risques et périls.
En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera siri a la signification
faite par le syndic au contrevenant, par le
déplacement de I'objet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourri
dans les parties communes de L'IMM UBLE

- La conception et I'harmonie générale de L’IMMEUBLE devront étre
'speatecs sous le controle du syndic,

Toute enseigne ou pubhcne de caractére professionnel ou commercial est en
principe interdite sauf ce qui est stipulé CHAPITRE 4 , article 2, paragraphe - 6°/.

La société comparantc se réserve la faculté d'installer des panneaux
publicitaires dans les parties communes jusqu'a la vente du dernier lot.

L’immeuble sera relié au réseau hertzien, et pré-équipé de fagon
compatible au raccordement au réseau ciblé.

Le raccordement sera décidé par I°assemblée générale, le cas échéant.

Un contrat cadre de télé-service serait alors souscrit par le syndic, pour le
compte de la copropriété.

Ce contrat s’imposera aux copropriétaires, qui devront lc respecter.

Le colt de cect abonnement sera réparti 4 parts égales entre tous les
propriétaires d’appartements.

En conséquence, les installations d'antennes, paral[ulcs ou de dispositifs
particuliers extérieurs individuels de radiotélévision ne seront pas autorisés.
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En outre, dans le cas ol les copropriétaires souhaiteraient disposer d’un
équipement de réception satellite, il appartiendrait & la copropriété de décider en
assemblée générale de I'installation d'un complexe collectif de réception satellite.

4°/ - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

- Les locaux poubelles ne pourront étre utilisés pour U'évacuation de
substances liquides ou gluantes.

Les résidents de la copropriété devront conditionner leurs ordures dans les
sacs plastiques convenablement fermés a déposer dans les containers prévus & cet
effet.

¥
- 11 sera installé des boites aux lcttres dans le hall A et devant la cage B, €
nombre égal au nombre de locaux d'habitation de chacune des deux cages.

- Le local pour vélos ne devra pas étre utilisé que pour entreposer déss
poussettes, 4 I’exclusion de tout autre objet.

sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseau: '4
téléphone et, d'unc fagon générale, sur toutes les canalisatiops ¢ au(’consutuant
des partics communes, lc tout dans la limite de leur capacité ¢f-sous réserve de ne pas
causer un trouble anormal aux autres copropriétaires et'de satistaire aux “conditions du
8°/ de Tarticle 2 du présent chapitre 4. :

5°/ - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres et jardins, aingi‘que leurs amcnagements ct accessoires, les
allées de desserte et voics de circulatiafi:deveont étre conservés par les occupants dans
un état de rigoureuse proprete.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et
aires de circulation commurig:

ARTICLE 4 - DISPOSITIONS DIVERSES

nérale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grev vent ou pourront grever L’IMMEUBLE, qu'clles soient
d'origine cenvem;wme{le”o 1 légale, civile ou administrative.

115" devront ‘notamment supporter les vues, droitcs ou obliques, balcons ou
r leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a celles
le Code Civil.
.E:e5 copropriétaires et occupants de L’IMMEUBLE devront observer et
exéeuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'unc fagon
générale, tous les usages d'un immeuble bien tenu.

3°/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire & 'entretien de ses parties
privatives, tout au moins celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon générale
pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences 4 I'égard des
parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extéricur de
L'IMMEUBLE, le syndic, aprés décision de l'assemblée des copropriétaires, pourra
remédier aux frais du copropriétaire défaillant A cette carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant un
délai de deux mois,

saillies
prévue

|
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4°/ Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations
faites aux parties communes el, d'une maniére générale, de toutes les conséquences
dommageables pouvant résulter d*un usage abusif ou d’une utilisation non conforme a
leur destination des parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de son
locataire, de son personnel ou des personnes se rendant chez lui.

5°/L’ensemble des services collectifs et éléments d’équipement communs
étant propriéte' collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de domma;,cs inte’réts

Les charges de Fimmeuble sont ventilées en cl ,
nombre de charges spéciales.

D’une fagon générale et sous réserve
ventilation des dépenses entre charges génél
des charges spéciales, la ventilation de
pamcuhers mc0mbant aux dwerscs categ'

iens, sauf aux copropriéaires intéressés,
cider si cela est possible, I’installation de

-

Un ou des bureaux de-#ieiite pourront étre aménagés dans les lots non vendus.
Duraiit taute la période de construction et de vente, les dispositions transitoires

En tant que de besoin, il est précisé que l’aménagemcnt d*un ou plusieurs
1ents témoins et leur occupation temporaire a titre de bureaux de vente ou
d’ appartcment modele en cours de chantier, ne peut étre considéré comme une prise de
poqsesmon entrainant contribution aux charges visées au présent paragraphe, avant les
premiéres livraisons dans le batiment concemé.

NATURE DES CHARGES :

Les charges seront :
1) Individuelles

2) A/ Communes générales  tous les copropriétaires sans exception
B/ Communes spéciales a certains copropriétaires seulement
C/ relatives aux éléments d'équipement
Df relatives & la conservation de l'immeuble
E/ Particulieres
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Notice explicative

Conformément a I*article 76 de la loi SRU du 13 Décembre 2000, modifiant
I*article 10 de ia loi du 10 Juillet 1965,

« tow réglement de copropriété publié a compter du 31 Décembre 2002,
indigue les éléments pris en comparaison et lu méthode de calcul permetiant de fiver
les quotes-parts des parties communes et la répartition des charges ».

Les modalités de calcul par le Cabinet PROGEXIAL (anciennemem SCr
FAU SIMON), Géométres Experts) LONGJUMEAU (Essonne), 12, rue Narcisse
Gallien, sont relatées ci-apres :

« ELEMENTS ET METHODE DE CALCUL DES TANTIEMES ET DE.
CHARGES

Falinéa 2 .
COILS-?I \’UHOH.

Dans le silence ou la contradiction des tifres. la quule-parl des parties communes
a/ﬁrente a cbaque Ioi es‘l proporlw)melle a Ia va/em relanve de c!zuque parne

wmes afférente a chaque lot est proportionnelle a la
4 prtvanve par rappart a Ien.semble dea valeurs

laisuperficie : surfaces fractionnées en fonction des divers éléments
constitutifs de chaque lot, relles gu'elles résultent.
- de la consistance : nature physique, distribution. configuration, éclairement,
hauieurs sous plafond
- de la sitwation : niveau. ensoleillement, emplacement, présence ou non
d'ascenseur.

b) Répartition des charges
- alinéa 1 (article 10 de la loi du 10 juiller 1963)
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Les copropriéiaires sont lenus de participer aux charges entrainées par les services
collectifs et les éléments d'équipement commun en fonction de l'utilité que ces services
et éléments présentent & l'égard de chaque lot.

1l a été tenu compre dans les charges des lots effectivement desservis par 'équipement
commun en fonction de son utilité potentielle.
Suivant le cas par tvpe de charges :

Charges générales :
Elles se calculent suivant les mémes critéres que la répartition d
parties communes,

Charges ascenseur :

. niveaun du lot desservi
. swrface
. affectation du lot (habitation, stationpene

Charges d'escalier .
v nivean desservi
’ surface

v 'tmv de facmr egaluau e entre rou.s les juis de Iogemem concernés.

rges imerphone :
Les frais d'entretien de réparation, d'amélioration et/ou d'installation de Uinterphone
“sont répartis de fagon égalitaire entre tous les lots de fogement cancernés.

Charges d'eau froide :
La distribution d’eau froide constitue un élément d'équipement commun dont la charge
est répartie en fonction du critére "utilité".

I Immeubles munis de compieurs :

- Répartition de la consommation d'eau froide des parties privatives en fonction
des indications fournies par lesdits compteurs ;

- Répartition du matériel. canalisations principales. frais de waintenance. etc.
sur la base du nombre de tamiémes généraux affectés a chague lot intéressé.

2 Immenbles non munis de compteurs :
Répartition de la consommation d'eau froide sur la base de tantiémes généraux
affectés a chaque lot intéressé en tenant compre de l'affectalion des lots. »
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Charpes individuelles

Chacun des propriétaires sera tenu de pourvoir, a ses frais exclusifs, au parfait
entretien des locaux qui lui appartiendront et comme tel, tenu aux reéparations et au
remplacement, s'il devient nécessaire, de tout ce qui constituera sa propriété privée.

Chacun des propriétaires sera également tenu a Tentretien et aux menues
reparatlons a faire a toute cloison mitoyenne ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout
en ce qui concerne la partie qui se trouvera A l'intérieur de ses locaux.

1l palera les primes de toutes assurances quxl pourra personnellement
contracter a raison des choses qui seront sa proprlcle, nolamment pour les
embellissements qu'il pourra apporter & ses locaux, et paiera les umpdts, taxes .

contributions afférents aux lots dont il est propriétaire.

Il paiera également les redevances de location, les frais dachat
remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels, les redev,
fournitures individuelles. y
ARTICLE § - CHARGES GENERALES

1°/ - DEFINITION

b

Les charges générales comprennent les charges.afférentes a 1a conservation,

I'entretien, 'éventuel remplacement des biens et équj me 1s commiuns a tous les lots,

et notamment, sans que celte énonciation soit Immatwe

- les frais d'entreticn et de réparations grosses et-ménues afférents aux parties
communes générales a l'exclusion dé%celles faisant I'objet d’une répartition
particuliére pour certains éléments dequnpemem et sous réserve des dispositions de
l'article "Charges individuelles" ci- dessu& ;

s d¢toute nature ou sous quelque forme ct
ont assujctties les parties commures et méme

individualisation par escalier), les avantages en nature et les charges de la sécurité du
personnel defl'immeuble et, éventuellement, de tout autre personnel réguliérement
nommé a des fonctions dans la présente copropriété, conformément aux dispositions
du présent réglement.

- la rémunération du syndic et les frais afférents au fonctionnement du
syndicat et du conseil syndical, les honoraires de I'architecte de I'immeuble pour les
travaux intéressant les partics communes.

- les charges liées aux différentes conventions de servitudes de passage pour
piétons et véhicules avec fe Centre Hospitalier Francilien Sud, ci-d¢ssus relatées a
FFarticle « SERVITUDES ».
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- tous frais de divers ustensiles ou matériels nécessaires pour le nettoyage et
I'entretien ou les besoins de la copropriété.

- et d'une fagon plus générale, toutes les dépenses faites dans l'intérét commun
des copropriétaires, et les dépenses de quelque nature qu'elles soient, afférentes aux
parties communes générales ci-dessus ou consécutives 4 leur utilisation, ne faisant pas
I'objet d'une répartition particuliére de charges.

Cette énumération est énonciative et non limitative.

2°/ - REPARTITION

telles qu’elles ressortent du tableau recapltulat'
ci-dessus.

ARTICLE 6 - CHARGES SPECIALES A CERTAINS COPROPRIETAIRES

A° CHARGES SPECIALE

¢age d'escalier A ¢

Al Aux coprollriétai'}c ﬁgn

1°/ - DEFINITION

Les charges relau’ves au«; rarties communes spéciales aux copropriétaires de la

.)‘ - = .
targes d'entretien et de réparatlons grosses et menues afférents aux
58 écmles aux copropnctalres de la Ca&c A, deﬁmes cn—dessus a

. Peinture et entretien de I’ escalier et de sa cage desservant les ¢tages
ainsi que les paliers et dégagements d’accés aux appartements situés dans les
étages avec leur installation électrique

. Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la cage
d'escalier A et de ses paliers ;

. L'entretien, la réparation et, éventuellement, le remplacement des
tapis d'escaliers (mais non ceux des portes paliéres qui sont personnels aux
copropriétaires).

- Tous frais nécessaires pour les besoins, I'entretien et le nettoyage de ces
parties communcs spéciales,

2°/ - REPARTITION

- Ces charges sevont réparties entre les copropriétaires desservis par la méme
cage d'escalier au prorata de leurs quotes-parts rcspectwes de propriét¢ dans les partles
communes spéciales a la cage d'escalier, exprimée dans le tableau récapitulatif prévu
ci-apres.

- Pour mémoire, il est précisé que la situation des lols est indiquée dans le
tableau récapitulatif de I’état descriptif de division élabli ci-ddssus.
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LA CAGE A
en 1 000e
Lot n° Etage Tanti¢mes
en 1 000°
4 RDC et I Etage 25
5 RDC L]
6 RDC et | Etage 22
7 RDC et 1¥ Etage 29
] RDC 21
9 RDC et 1 Etage 34
10 RDC et 1 Etage 2]
11 RDC et 1* Etage 39
12 RDC 20
13 RDC et 1 Etage 27
14 RDC et 1 Etage_
15 RDC et i Etage
16 RDC et 17 Etage
17 1¥ Etage
18 I Etage
19 1° Etage
20 2°™ et 3°™ Etages
21 2™ et 3°™ Etages
22 2°" et 3°™ Etages
23 2°™ et 3°™ Etages
24 2% et 3°™ Efdfes, 36
43
21
36
33
34
38
36
45
48
4°"™ Erage 37
5°"¢ Etage 49
1 000/1 000°

A2/ Aux copropriétaires dans la cage d'escalier B
1°/ - DEFINITION

les charges relatives aux parties communcs spéciales aux copropriétaires de la
Cage B comprennent, notamment :

- Les charges d'entretien ¢t de réparations grosses et menues afférents aux
parties communes spéciales aux copropriétaires de la Cage B, définies ci-dessus, 2

ro\
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l'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés pour certains éléments d'équipement, ct
notamment :

. Peinture et entretien de I’escalier et de sa cage desservant les étages
ainsi que les paliers et dégagements d’accés aux appartements situés dans les
étages avec leur installation électrique

. Les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la cage
d'escalier A el de ses paliers ; ]

. L'entretien, la réparation et, éventuellement,
tapis d'escaliers (mais non ceux des portes paliéres qui
copropriétaires).

- Tous frais nécessaires pour les besoins, 'entit
parties communes spéciales.

2°/ - REPARTITION

- Ces charges seront réparties enife
cage d'escalier au prorata de leur quote-pa
spéciales a la cage d'escalier, exprimée.dd

propriété dans les parties communes
¢ tableau récapitulatif prévu ci-aprés.

- Pour mémoire, il est
tableau récapitulatif de I’état descr)

que: [a situation des lots est indiquée dans le
f de division établi ci-dessus.

ARTITION DES CHARGES DANS

LA CAGE B
en 1 000e
Etage Tantiémes
cn 1 000°
I“et2Etages | 160
1“ Etage 91

2™ et 3°™ Etages 327

2°™ et 3™ Etages 212

2°™ e1 3™ Etages 210
TOTAL: 1 000/1 000°

A3/ Aux copropriétaires des lots des emplacements de
stationnement dans les sous-sols

1%/ - DEFINITION

Les charges spcciales aux copropriétaires d’emplacements de stationnement
dans les sous-sols comprennent !

- Les charges d'entretien et de réparations grosses ou menucs afférents aux
partics communes spéciales aux copropriétaires d’emplacements de stationnement en
sous-sol, & l'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés pour certains ¢léments d'équipement,
ct nolamment :

—
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. les dépenses de consommation électrique (éclairage de ['aire de
circulation, porte électrique de sortie entre les lots S2 et S3),
. les dépenses d’entretien de J'aire de circulation;

- les charges liées i la convention de servitude d'accés véhicules grevant le Lot
S3 au profit du présent Lot S2, savoir la quote-part incombant & la présente
copropriété dans les charges d’entretien, nettoyage etc... de I'espace grevé de
servitudes (rampe d’accés, circulations etc...) et de ses équipements (porte, systéme
de controle d’entrée, éclairage etc...) ;

- Tous frais nécessaires pour les besoins, l'entretien et le nettoyage de ces
parties communes spéciales.

2°/ - REPARTITION

prorata de leurs quotes parts respectives de propriété dans les partics communes
generales. et exprimée dans le tableau récapitulatif de 1’état descriptifde div

NT™

B1/ Ascenseurs

Les charges relatives a 'ascenseur A comyp

- L'entretien, les répamtions et méme le remplacement de l'ascenseur, de
ses agrés et accessoires, ainsi que les depacnse: de fonctioihement de cet appareil
(consommation d'électricité, location dc npteurs. révision périodique) ;

- Contrat d’entretien . A

- Réparation et entretien d

- L'assurance contre le

Elle seront réparti

de stationnement au proraté: tions indiquées aux tableaux prévus ci-apres.

iU DE.REPARTITION DES CHARGES

'‘D'ASCENSEUR A
en 10 600e
Etage Tantiémes
en 10 000°
1” Etage 179
| Etage 314
1 Etage . 352
20 2°™ Etage 435 ]
21 2°™ Etage 2717
B 22 2" Etage 523 |
23 2°™ Itage 279
24 3" Etage 420
] 25 3™ Elage ‘ 509
26 3™ Etage 252




Lot n° Etage Tantiémes
en 10 000°
27 3°™ Etage 420
28 3™ Etage 395
29 3™ Etage 404
30 3°™ Etage 494
31 3°™ Etage
32 4™ Etage
33 4™ Etage
34 4*™ Etage
35 4°™ Etage
41 1¥ Sous-sol ,
42 1°" Sous-sol 3
43 1 Sous-sol 23
1*" Sous-sol 23
¥ Sous-s9 23
23
23
23
23
23
23
23
23
23
1" Sous-sol 23
1¥ Sous-sol 23
1* Sous-sol 23
1% Sous-sol 23
1™ Sous-sol 23
[*" Sous-sol 23
1% Sous-sol 23
1% Sous-sol 46
1 Sous-sol 23
1* Sous-sol 23
" Sous-so] 23
1*" Sous-sol 23
1 Sous-sol 23
1% Sous-sol 23
1 Sous-sol 23
1*" Sous-sol 23
1¥ Sous-sol 23
1" Sous-sol 23
1¥" Sous-sol 23
74 2" Sous-sol 27
75 ' 2% Sous-sol 27
76 2™ Sous-sof 27
77 2" Sous-sol 27
78 2" Sous-sol V2
79 2°™ Sous-sol 27

g
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Lot n° Etage Tantiémes

en 10 000°
30 2™ Sous-sol 27
81 2*"™ Sous-sol 27
82 2™ Sous-sol 27
83 2°™ Sous-sol 27
84 2™ Sous-sol 27
85 2°™ Sous-sol 27
86 2°™ Sous-sol 27
87 2°™ Sous-sol 27
88 2°™ Sous-sol 27
89 2°™ Sous-sol 27

90 2™ Sous-sol 27
91 2°™ Sous-sol
92 2™ Sous-sol
93 2°™ Sous-sol
94 2°™ Sous-sol
95 2°™ Sous-sol
96 2" Sous-sol
97 2*™ Sous-sol
98 2™ Sous-sol
99 2°" Sous-sol
100 2™ Sous-sol
101 2°™ Sous-sol
102 2™ Sous- sol
103 zcmc <.

104 25

et/ou du eable ainsi questbus les accessoires nécessaires 4 la réception des ondes de
élévision et radiodiffusion, seront répartis par parts égales entre tous les
coproprigiaires des:lots de logements du bétiment.

B3/ Boités aux lettres

Les frais d'entreticn, de réparation ct de remplacement des blocs de boites aux
lettres seront répartis par parts égales entre les copropriétaires des lots de logements
concemes.

B4/ Digicode

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement du digicode seront
répartis par parts égales entre les copropriétaires des lots de Jogements concegnés.

A
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BS/ Interphone

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement de l'interphone seront
répartis par parts égales entre les copropriétaires des logements concernés.

B6/ Eau froide

£n Yabsence de compteurs individuels dans tous les lots de égements :

Les dépenses de consommation, d'entretien et d'abonn
fourniture d'eau froide pour les services communs et celles: relatives aux
consommations individuelles seront repartles au prorata de:leur quote-par de propriété
dans les parties communes générales, exprimée dans le tableau régapitulatif de état
descriptif de division précité.

En la présence de compteurs individuels dans.16us les lots de logements :

{ d'abonnement relatives aux

Les dépenses de consommation, d'
w prorata des consommations

consommations individuelles, se

comptées comme servi
logements au prorata

elements d'équipement dont ils plof teront ¢t qui ne seraient pas Visés ci-dessus,
‘ les mémes conditions que celles déterminées pour la catégorie des charges
coryespondantes.

B8/ Aggravation des charges

Les propriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de leurs locataires ou
celui des gens & leur service, les charges communes, auront a supporter seuls les frais
ou dépenses qui seraient ainsi occasionnés.

C/ CHARGES RELATIVES A LA CONSERVATION DE
L'IMMEUBLE

Ravalement et réfection générale des facades

Afin de respecter I'harmonie générale de l'immeuble, l'assemblée générale
statuant par voie de décision ordinaire pourra seule, déctder de procéder au ravalement
général de toutes les fagades, ainsi qu'a la réfection (peinture, vernis, etc...) des
extérieurs de fagades (fenétres, fermetures, balustrades, garde-forps, etc...) sans qu'il
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y ait lieu de distinguer si ces éléments constituent des parties communes générales, des
parties communes spéciales 4 un batiment ou des parties privatives.

Les frais correspondants seront répartis a titre de charges communes générales
entre tous les copropriétaires intéresseés.

Bien entendu, les frais de réfection afférents a des parties privatives seront a la
charge exclusive du propriétaire desdites parties.

D/ CHARGES PARTICULIERES

Les charges afférentes aux terrasses et aux jardins a jouissance privative sis
rez-de-chaussée et dont la jouissance est attribuée au propriétaire d'un |
incomberont exclusivement au propriétaire du lot concerné, en ce comprisgs:
impositions et taxes de toute nature relatives a cette terrasse et ce jardin.

charges communes, telles que définies ci-dessus.

ARTICLE 7 - REGLEMENT - PROVISIONS -
GARANTIE

I
a)
b)
c) épenses non comprises dans le budget prévisionnel
la 101 du 10 Juillet 1965 et énoncées a I’article 44 du
d)

travaux ad 0] '
¢) Des avance‘ nsutuces par les prov1510ns spemales prévues au sixieme alinéa

l'exercice écoulé, dans les conditions de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967.

En cas d'urgence, le syndic pourra demander une provision, sans délibération
préalable de 'Assemblée Générale, mais aprés avoir pris I'avis du conseil syndical s'il
en existe ou dans les conditions de Varticle 37 du décret du 17 mars 1967.

Les provisions seront constituées compte tenu, s'il y a lieu, de la spécialisation
des charges.
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11. - 1°/ - Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre
effectués le 1% jour de chaque trimestre ou le 1% jour de la période fixée par
I’ Assembiée Générale.

Passé cc délai, les retardataires devront payer un intérét dans les conditions de
l'article 36 du décret du 17 Mars 1967.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire l'avance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

2°/ - Le paiement de la part contributive due par l'un de
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi pat
droit et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la’l
méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipt
Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise €

opriétaires, qu'il
€s les. voies de
H:en sera de

eureiaura lieu par acte
de quinze jours.
3°/ - Les obligations de chaque ¢og

syndicat, lequel, en conséquence, pourra gy
lequel de ses héritiers ou ayants-dro

divers modes juridiquies : 'flrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 a 6 du décret du 17 Mars
1967, relativement notamifigiit aux mentions & porter dans les actes et aux
notifications &*faire au syndic.

TATIONS DE PROPRIETE

ARTIELE"
%, OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPRO-PRIETAIRES

Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que les

niodifications qui pourraient y érc apportées, sont opposables aux ayants cause 4 titre

« parliculier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, 'opposabilité aux acquéreurs ou

titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de ['article 4, dernier

alinéa, du décret du 17 Mars 1967.

2°/ - MUTATION ENTRE VIFS

I. - Sauf conventions particuliéres passées entre l'ancien et le nouveau
copropriétaire et portées a la connaissance du syndic lors de la formalité d'avis ci-
aprés exposée au 11, ceux-ci sont tenus au paiement des sommes mises en
recouvrement de la manicre suivante :

- En cas dc mutation entre vifs, a titre onéreux ou gratuit, le nouveau
copropriétaire est tenu vis a vis du syndicat du paiement des sommes mises en
recouvrement postéricurement a la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au
réglement des prestations ou des travaux engagés ou effectués hntérieurement a la
mutation. L'ancien copropriétaire reste tenu vis a vis du syndigat du versement de
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toutes Ies sommes mises en recouvrement antérieurement a la date de mutation. [l ne
peut exiger la restitution méme partielle des sommes par lui versées au syndicat 4 titre
d'avances ou de provisions.

- L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits
cédés, les engagements contractdés a I'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables a terme.

- A défaut de satisfaire aux conditions et formalités ci-aprés exposées au [l, le
nouveau copropriétaire est solidairement et indivisiblement responsable avec le cédant
vis & vis du syndicat des copropriétaires sans bénéfice de discussion, de toutes sommes
afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soit, au jour de la mutation.

Aux termes du décret 2004-479 du 27 Mai 2004, il est inséré des articles 6-2
et 6-3 dans le décret du 17 mars 1967, rédigés comme suit : §

Art, 6-2 - A I'occasion de la mutation a titre onéreux d’un lot :
°/ le paiement de la provision e\iaible du budgct prévisionnel en ap

7°/ le paiement des provisions des dépenses non compnses
prévisionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétai
de I"exigibilité ; L,

3°/ le trop ou moins peru sur provisions, révélé .p
comptes, est porté au crédit ou au débit du compte de celui,
de I"approbation des comptes.

donné au syndlc par lettre recommandée ﬁ‘avec demande d'avis de receptnon ala
diligence de ['acquéreur. Avant Ie\plrittton d'un délai de quinze jours & compter de la
recepnon de cet avis, le syndlc peu fm'mer au domicile €lu, par acte extra-judiciaire,
pmemem des sommes restant dues

d'établissement d un ; cetifi cat par le svndic, préalablement a la mulauon a litre

onéreux ‘er ayant moins d'un mois de date atlestant que le vendeur est libre de toute

obligatigit.a Y'égard du syndicat.

vapphcatlon des dispositions plecedentcs, il n'est tenu compte que des

créances dusviidicat effectivement liquides et exigibles 4 la date de la mutation.
L’opposition réguli¢re vaut, au profit du syndicat, mise en ceuvre du privilége

de I'article 2103-1b du Code Civil.

NI - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doit étre notifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues a l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le nouveau copropriétaire est tenu de notifier au syndic
son domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 64 du décret sus-visé, dans la
notitication visée a l'alinéa précédent, faute de quoi ce dr;%qicile sera gonsidéré de
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plein droit comme étant élu a L’IMMEUBLE, sans préjudice de I'application des
dispositions de l'article 64 du décret précité.

3°/ - MUTATION PAR DECES

L. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndlc de leurs qualités heredualres _par une lettre du
notaire chargé de régler la succession. ,

Les obligations de chaque copropriétaire étant indiv lest 4 l'égard du
svndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importeiey i¢l des héritiers.
Si l'indivision vient & cesser par suite d'un acte de partage; cessio Qu lj
héritiers, le syndic doit en étre informé dans le moiside cet e\'en 4
conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

‘i{ation entre
ent dans les

IL - En cas de mutation résultant d'usi-Jegs pamcuher; les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le légataire reste renu dairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot céds, dues i quelque titre que ce soit au jour
de la mutation. 3

d'habitation, tout transfert de l‘un
dans les conditions prévues l'artic:

UVERU copropriétaire est tenu de notifier au syndic
ondmons de l'amc(e 64 du decret sus- wse dans la

DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

ARTICLE 9= INDIVISION -

ous es proprletalres indivis seront solidairement et mdmsxblemem responsables vis &
is.du syndic des copropriétaires, du patement de toutes les charges afférentes audit

. Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
asseinblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, 4 défaut d'accord,
désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance a la requéte de l'ua d'entre
eux ou du syndic.

IL. - En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus-propriétaires et
les usufruitiers seront solidairement et indivisiblement responsables vis-3-vis du
syndicat du paiement des charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui, a défaut d'accord sera
désigné comme il est dit ci-dessus au 1. du présent article.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a J'article 26 de la Loi du 10
Juillet 1965.

|
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ARTICLE 10 - MODIFICATION DES LOTS

a) Jusqu’a 'achévement de immeuble, le maitre de I'ouvrage procédera
librement & la division du ou des lots lui appartenant ou a la réunion desdits lots, ainsi
que des droits et charges y attachés, sans aucune intervention des acquéreurs.

11 garde en conséquence la possibilité, sous réserve d’obtenir en tant que de
besoin les autorisations administratives nécessaires, de modifier seul les plans
correspondants ainsi que d*apporter les modifications corrélatives a 1’état descriptif de
division, au réglement de coproprxete et & I'état de répartition des charges générales et
partlcuheres Toutefois, il est ici précisé que les dlsposmons du présent alinéa ne
pourront pas avoir pour effet de permetire de porter atteinte & la destination de
I'immeuble, ni de déroger aux conventions stipulées dans tous actes de mutatio
consentis par le maitre de I’'ouvrage.

travaux au permis de construire, chaque coproprietalre pourra, sans le col
I mtcrventlon des autres copropnetalres. mais apres avmr au prealableza'fei_’tl par

lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser lesdlts
Sous les memes condmons et réserves, le pmpnelalre de” ph uswure Iots pourra

quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux lots
intéressés par la modification, a condition; bien entendu, que le total reste inchange.

Toutefois, en cas d'aliénation.séparéegid'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fra(.uons séra, par:application de l'article 11 de la Loi
du 10 Juillet 1965, soumiseia: approbatxon de I'Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés statyani parvoic deidécision ordinaire.

En outre, la réunion de iitlusncu lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptnbie d'éfre pubhee au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont prop L

_Toute modd‘ cam)n peénanen!e de Iots, par sune de division, réunion ou

que deI' etat de re ariition s charges aenerales et spéciales.
Le syndic ec;ml.pom ce faire et en tant que de besoin les pouvoirs les plus

ans l'mleret commun des futurs copropriétaires ou de lcurs ayants cause, il
est stipule ‘qu ‘au ¢as ol ['état descnptlf de division ou le réglement de copropriété
viendraient a’éire modifiés, une copie authentique de l'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra étre remise :

19/ - Au syndic de L’IMMEUBLE alors en fonction,
2°/ - Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou a son successeur, pour
en effectuer le dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires

ayant réalisé les modifications.




77

ARTICLE 11 - LOCATION

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot devra donner
connaissance au locataire du présent réglement et i*obliger a exécuter les prescriptions
dudit réglement.

Il devra aviser le syndic de la location par lui consentie.

it

11 restera solidairement responsable du fait ou de la faute de Son locataire.
Il demeurera seul redevable de la quote-part afférenté lot dans les
charges de copropriété, comme s°il occupait personnellement les lieu E

ARTICLE 12 - ACTION EN JUSTICE

'n

CHAP]TRE 7=8YNDICAT DES COPROPRIETAIRES
ARTICLE 13 - GENERALITES

. KX
| ccllecnvne des copropnetaxres est constituée en un syndicat doté de la
ivilé: Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit
ndicat,
Je svi HiE: ia pour objet la conservation de L'TMMEUBLE et l'administration
(desparties communes.
Ila quahte pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en apphcauon
présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la l.oi du 10
uillet 1965, du décret du 17 Mars 1967, pris pour son application, de la loi du 3]
Dégembre 1985 et de tous les textes modificatifs ou complémentaires subséquents.

Il est dénommeé ;
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES « ESSONIA BATIMENT 2 »

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1963,

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des
copropriétaires ; leur exécution est confiée a un syndic placé sous le contréle d'un
conseil syndical.

Il a son siége dans L’ IMMEUBLE.

39/ - Le syndicat prend naissance & compter de ["achéverhent de Pimmeuble,
et dés que les locaux l¢ composant appartiendront a deux copropriétaires différents au

mom_s (f
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1l prend fin si la totalit¢ de L’IMMEUBLE vient 3 appartenir 4 une seule
personne.

4°/ - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
I'Assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-apres
exposées,

ARTICLE 14 - ASSEMBLEES DES COPROPRIETAIRES

1°/- DROIT DE VOTE

Le syndicat est réuni et organisé en assemblées composées par
copropriétaires diment convoqués, y partncnpam en personne ou par un mandatai
régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de quotes-parts dang:
parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue concerne les dépenses rela_ve aU\
parties de L'IMMEUBLE ct aux éléments d'¢ qmpemcnt faisant l'oby 2
specuales telles que dcﬁmes ci-dessus, seuls les c0propr|etalrcs a qu

au prcsent reg]emcnt
Les mdjontes de voix exlgees pour le vote des’ decxsmn des assemblees et le

1. - Les copropriélaires se reumro n Assemblée Générale au plus tard dans
les douze mois suivant 1'achéve rileuble sur convocation du syndic
provisoire.

Dans cette premig
éventuellement clle nomuii
Par la suite, le

u syndlc ﬂrupplcam
rietaires se réuniront en assemblée sur convocation du

syndic.

jessus prévue, au plus tard dans les 6 mois, a compter du dernier
jour de \ercme: comptable précédent, celle-ci pourra étre valablement convoquée
’s=de l'article 8 du décret du 17 Mars 1967.

I - En outre, le syndic devra convoquer l'assemblée chaque fois que la
demande lui en sera faitc soit par le conseil syndical, soit par un ou plusicurs
copropriétaire(s) représentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires, le
tout dans les conditions de l'article 8 du décret du 17 Mars 1967.

Faute par le syndic de satisfaire & cctte obligation, cette convocation pourra
étre faite dans les conditions de l'article 8 du décret sus-visé.

IV. - Les convocations aux assemblées scront notifiées aux copropriétaires,
sauf urgence, au moins un mois avant la réunion par lettres recommandées, avec
demande d'avis de réception, adressées a leur domicile réel ou ¢lu, conformcipent aux

o
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dispositions de l'article 64 du décret du 17 Mars 1967, le délai étant compté a partir de
la date de réception,

Les convocations pourront également, et dans les mémes délais, étre remises
aux copropriétaires, contre récépissé ou émargement d'un état, ces formalités valant
envoi de lettres recommandees,

Ces convocations indiqueront le lieu, 1a date, I'heure de la réunion et l'ordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises a la délibération de I'assemblée.

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation su:fﬁ'l'c territoire de la
commune du licu de situation de L’IMMEUBLE ou sur celui d'une ¢
limitrophes.

1967 (modifiés par le décret du 27 Mai 2004) seront,
temps que {'ordre du jour.
Pendant le délai s'écoulant entre la convac

du 10 Juillet 1965, tel que modifié parlam ""—de la !éf"du 31 Décembre 1985,

A tout moment, un ou plusweurs copropriétaires, ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndlc lazou les:questions dont ils demandent qu’elles soient
inscrites & Pordre du jour d’uneus‘scmbl;; :générale. Le syndic porte ces questions a
[*ordre du jour de la cor gcation dé la prochamc assemblée géncrale. Toutefois, si la
ou les questions notifi ee‘_ ne peu-vem etre inscrites a cette assemblée compte tenu de la
date de réception de la demaiid ar le syndic, elles le sont & I'assemblée suivante,

. ainsi qu'il est prévu au chapltre 4 du présent réglement, les
con\'ecanons seront valablement faites & V'égard du ou des anciens propriétaires au
nier domicile notifi¢ au syndic.

=; Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir a plusieurs personnes, ou
encore avoir fait l'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic ct
assister aux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indiqué ci-dessus au chapitre 4 du
présent réglement.

En cas d'indivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder a cette
désignation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile notifié
au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, a défaut de désignation d'un
représentant, ainsi qu'i) est dit ci-dessus, toutes les convocations seront valablement
adressées a l'usufruitier.

3°/- TENUE DES ASSEMBLEES

I. - Au début de chaque réunion, I'assemblée élira son président.

En cas de partage des voix, il sera procédé a un second vote.

Le syndic ou son représentant assurera le secréiafiat de la séance, sauf
décision contraire de l'assemblée.

., \
' L
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En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de la
réunion.

1l sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile de
chacun des membres de I'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que Je
nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet
1965, et du présent réglement.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de l'assemblée ou par son
mandataire. Elle sera certifiée exacte par le président de I'assemblée et conservée par
le syndic ainsi que les pouvoirs avec foriginal du procés-verbal de séance ; elle devra
étre communiquée a tout copropriétaire le requérant. ;

IL - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandatair de'
leur choix, qui pourra étre habilité par un simple écrit.

Mais chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégation
sous réserve evenluellement des dlsposmons de l‘amc]e 22 de la Lo du 1C

representer un coproprletalre
Les représentants légaux des mineurs ou autres mcapables artxmperont aux

assemblécs en Jeurs lleu et place.

IIL - Les délibérations de chaque assemblée
verbal signé par le président, par le sccrétaire, et par e ou les scrutateurs, rédigé
conformément aux dispositions de I'article:17 du décret di 17 Mars 1967, modifié par
le décret du 27 Mai 2004.
LI mentionnera les réserves, evenmcilement formulées par les copropriétaires.
Lcs procés-verbaux des seam, s sercmt mscnts a la suite les uns des autres, sur
un registre qpecmlement ouvertd cetef
Les copies ou extraits'd
seront certi{iés par le syndic.-

s pm%;;‘:_s,-\fcrbaux, a produire en justice ou ailleurs,

49/ - Dﬂc;sfﬁﬁs _

ta &re mis en délibération que les questions inscrites a lordre du
Jour et dans la gu'_'" ou les convocations ont ¢té faites conformément aux
dispositiois des articlés®'ct 11 du décret du 17 Mars 1967.

ssembjée Générale peut en outre, examiner sans effet décisoire toutes

ifites & I’ordre du jour.

A - Décisions Ordinaires

1. - Les copropriétaires. par voic de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives a l'application du présent réglement de copropriété sur les
points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui concerne la
jouissance commune, ladministration et la géstion des parties communes. le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement comimuns, de la
facon la plus générale qu'il soit, et généralcment sur toutes les questions intéressant la
copropriété pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la loi ou le
présent réglement.
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II. - Les décisions visées ci-dessus seront prises a la majorité des voix
exprimées des propriétaires présents ou représentés a I'assemblée. (article 24 de la loi
du 13 Juillet 1965),

En cas d'égalité des suflrages, il sera procédé a un second vote.

Les abstentions ne sont pas prises en compte.

B - Décisions prises dans des conditions particuliéres de -ni’:'a‘iorité

I. - Les copropriétaires, par voie de décision prise daus:l¢g-conditions de
majorité de I'article 25 de la Loi du 10 Juillet 1965, statueront:su “décisi
concernant : i

travaux affectant les parties comuf
conformes 4 la destination de celui-ci,

parties communes ou sur des droits accessoires a ces parues communes, lorsque ces
actes résultermu d'obligations Iegales ou realcmemaxres telles que celles relalwea a

Hes riiodalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en \ rru de: dlsposmons législatives ou réglementaires.

I) La modification de la répartition des charges visées a I' alinéa de l'article 10
de 1a: loi, entrainéc par les services collectifs et les éléments d'équipement communs
qui pourrait étre rendue nécessaire par un changement de l'usage d'une ou plusicurs
parties privatives (lelle par cxemple Ia transformation de locaux d’habitation en locaux
A usage professionnel, etc...).

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24 de Ia loi, les
travaux d'économies d'énergie portant sur l'isolation thermique du batiment, le
renouvellement de lair, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude.

Seuls sont concernés, les travaux amorctissables sur une période inférieure 4
dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment
celles relatives & la possibilité d'en garantir, contractuellement, la durée, sont
déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de
l'utilisation de I'énergic (décret du 15 septembre 1987).

h) La pose dans les parties communes, de canalisatlions, de gaines, ct la
réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la tise en conforiité des logements aux
normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies pariles dispositions prises
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pour l'application de l'article ler de la loi n° 67-561 du 12 Juillet 1967 relative &
l'amélioration de I'habitat.

i) A moins qu'ils ne relévent de la majorit¢ prévue par l'article 24, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous réserve qu'ils
waffectent pas la structure de L’IMMEUBLE ou ses éléments d'équipement
essentiels.

j) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau
interne & l'immeuble raccordé a un réseau cablé, établi ou autorisé en application de
l'article 34 de la loi 86-1067 du 30 septembre 1986 relative & la liberté de
communication

k) lautorisation permanente accordée a la police ou a la gendamnerie”
nationales de pénétrer dans les parties communes i :

1) Pinstallation ou la modification d'un réseau de distribution: delecmmte
publu, destiné a alimenter en courant electnque les emplacements de s(atl lantd de
3 ) lcules

- Les décisions précédentes ne pourro élre valabi ent votées qu'a la
majorlte des voix dont disposent tous les Lﬂp_ (préscnts ou non a
I'assemblée). ;

A défaut de décision prise dans ces conditions /dé” majorité, une nouvelle
assemblée générale sera appelée & statuer- dans les conditivils de l'article 24.

Sous réserve que lordre du jouride ccite nouvelle assemblée ne porte que sur
des questions déja inscrites a l'ordre du. Jou de la:précédente, le délai de convocation
pourra étre réduit a huit jours fi pértic: 8¢ |a date d'envoi et les notifications
prévues a l'article 11 du décret du 1’7 ‘ars 1967 mauront pas 4 étre renouvelées.

—

“loi, lorsque I’Assemblée Générale des
“la majorité prévue & I'article 25 mais que le projet a
oix de tous les copropriétaires composant le syndicat,
4 la majorité prévue a Varticle 24 en procédant

Selon l'article :
copropriétaires n'a pas d
recueilli au moins fe ticr:
la méme assemb)

tiers des voix de tous lcs copmpriétaires, il est procédé, au cours de la méme
assemblée, 4 un second vote i la majorité de I'article 24 de la méme loi, 4 moins que
I’assemblée ne décide que la question sera inserite & Pordre du jour d’une assciblée
ultérieure.

Lorsque 1’assemblée cst appciée a approuver un contrat, un devis ou un
marché mettant en concurrence plusieurs candidats, elle ne peut proceder a un second
vote 4 la majorité de I"article 24 de la loi du 10 Juillet 1965 qu’aprés avoir voté sur
chacune des candidatures a la majorité de I’article 25 de la méme loi.

P
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Dans le cas prévu par lc deuxiéme alinéa de I"article 25-1 de la loi du 10
Juillet 1965, lorsqu’une nouvelle assembléc générale doit €tre réunie pour statuer 4 la
majorité de |"article 24 de la méme loi :

1°/ le délai de convocation peut étre réduit & huit jours et les notifications
prévues a Varticle 11 n’ont pas & étre renouvelées si I'ordre du jour de cette nouvelle
assemblée ne porte que sur des questions inscrites @ ’ordre du jour de la précédente
assemblée ; '

2°/ les convocations en vue de la nouvelle assemblée dowem étre expédiées
dans le délai maximal de trois mois & compter du jour ou s e |'assemblée
générale au cours de laquelle la décision n'a pas été adoptée.

C - Décisions Extraordinaires

L. - Les copropriétaires, par voie de déeisio

a) Décider d'actes d'acquisition 1mmobxh
autres que ceux visés au §B ci-dessus.

b) Compléter ou modifier |
qui concernent simplement Ia 1oms
communes.

¢) Décider de tr \*au\ componant transformation, addition ou amélioration
dont il est question au. chapitre 7 du présent réeglement 4 l'exception des
travaux visés aux e), g ) et m) de l'article 25 de la loi (paragraphe B ci-
dessus).

IL
collectivitg
(article, 26

‘Lies décisions précédentes seront prises 4 la majorité des membres de la
s les copropriétaires représentant au moins les deux/tiers des voix.
oi 'du 13 Juillet 1965).

: bn I'article 26-3 de la loi, et par dérogation aux dispositions de 'avant
er alindarde I'article 26, I'Asscmbléc Générale décide, a la double majorité
qualifiée préi'u‘e au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et
ravaux & effectuer sur celles-ci, pour I’ apphcauon de l'article 25 de la loi n® 96-
987 du 14 Novembre 1996 relative 4 la mise en ceuvre du pacte de relance pour la

Artticle 26.2 : Par dérogation aux dispositions de l'avant-dernicr aliéna de
l'article 26, I'assemblée générale peut décider, 4 la double majorité qualifiée prévue au
premier alinéa dudit article, les travaux a effectuer sur les parties comimunes en vue
d'améliorer fa sécurité des personnes et des biens au moven de dispositifs de fermeture
permettant d'organiser l'accés de L'IMMEUBLE.

Lorsque I'Assembléc générale a décidé d'installer un dispositif de fermeture tel
que prévu ci-dessus, elle détermine également, aux mémes conditions de majorité, les
périodes de fermeturc totale de L’IMMEUBLE compatibles avec I'exercice d'une
activité autorisée par le réglement de copropriété. La fermeture de L’IMMEUBLE en
dehors de ces périodes ne peut étre décidée qu'a l'unanimité, sauf si le dispositit de
fermelture permet une ouverture a distance.

111 - Le svndicat ne potura pas, 3 quelque majorité que ce soit, ct si cc n'est a
I'unanimité, décider :
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- La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes el des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juillet 1965.

- L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de L’'IMMEUBLE.

D'une fagon générale le syndicat ne pourra, a quelque majorité que ce soit,
imposer @ un copropriétaire une modification 4 la destination de ses parties privatives
ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
copropriété.

Sous réserve des dispositions de I'article 12 de la loi (révision des charges
dans le 5 ans de la publication du réglement de copropriété), la répartition des charges
ne peut étre modifiée qu’a I'unanimité des copropriétaires.
Toulefois lor sque des travaux ou des actes d"acquisition ou de dispositip i

I Assc:mblec Générale statuant i la meme majorité. 1l en e51 ainsi en
dispositions de P'article 25 fde la lai et de Varticle 26.

IV. - Les décisions concernant les questions posées par-
pamelle de L'IMMEUBLE seront prises dans des conditions spéciales déterminées
ci-aprés dans la quatriéme partie du présent réglement.

5°/ - PISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de majorité définies ¢i ppliqueront éEalemem
aux décisions qui seront priscs, par les diff¢rentes catégories: ‘de propriétaires soumis a
des charges communes spéciales lorsqu ‘éfles auront trait aux pame: communes
spéciales s'y rapportant sauf ce qui a_e & dit;plus haut pour le cas de réunion en une
seule mains de tous les lots ccmccmcs P4 une ou l'autre des catégories de charges
spéciales définies. &y

Les décisions régulie ises obligeront tous les copropriétaires méme
les opposants et ceux quin uront‘pas éré Teprésentés aux assemblées.
Elles seront notifiéesi:aux opposants ou aux défaillants conformément aux

dispositions des articies 42, alinga 2, de la loi du 10 juillet 1965 ct 18 du décret du 17
Mars 1967.

ra faite par lcttre recommandée avec demande d'avis de

Elfe devra inéntionner les résultats du vote et reproduire le texte de l'anticle 42,

alinéa 2i:de la loi du 10 Juillet 1965.

CHAPITRE 8 - SYNDIC

ARTICLE 15 - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera l'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires et des
dispositions du réglement de copropriéte.

Il administrera PIMMEUBLE et pourvoira 4 sa conservation, & sa garde et 4
son entretien, D
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[l procédera pour le compte du syndicat & 'engagement et au paiement des
dépenses communes.

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et
dans les conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret du 17 Mars
1967.

ARTICLE 16 - DESIGNATION - SYNDIC PROVISOIRE

chapitre 7 article 14 4) B, c:-dessus soit par le conseﬂ syn&lcal dans le tas de création
:10 Juillet 1965 et

on-et déterminera la durée de ses
: trois ans sous réserve, silva

‘fondée sur un motif fégitime lui ouvrira un droit 4 indemnisation.

. H. - La société comparante exercera a titre provisoire les fonctions de
‘syndic, & compter des présentes, et pourra désigner um syndic provisoire
‘ « extérieur » avant la réception de I'immeuble.

Ce syndic provisoire « extéricur » sera proposé i la premiére assemblée
générale.

I1L - Le syndic provisoire aura pouvoir pour prendre possession au nom et
pour le compte du syndicat des copropriétaires, des diverses parties communes
déterminées dans 'état descriptif de division ci-dessus et a cet effet, établir avec le
maitre de I’ouvrage et signer tous procés-verbal de prise de possession avec ou sans
reserve.

11 devra assurer I'imimeuble & compter de cette reeeptmnl.l Jaou Sﬂﬁ«\
IV. - A défaut de nomination du syndic par I'assemblée des copropriétaires

dément convoquée, lc syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les
conditions de l'article 46 du décret du 17 Mars 1967.



86

Dans les autres cas dc vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part a exercer les
droits et actions du syndicat, ses roles et fonctions seront provisoirement exerceés par le
syndic suppléant, ou par le président du conseil syndical, s'il en existe un, a défaut, un
administrateur provisoire serait désigné par décision de justice, dans les conditions des
articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967. L'Assemblée Générale des copropriétaires
devra alors étre réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

ARTICLE 17 - POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et parties:
communes, 4 la conservation, la garde et I'administration de L’IMMEUBLE.

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le contrdle de [I'asserm:
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés : ’

1°/- ENTRETIEN ET TRAVAUX

iescommuncs, il
‘le tout sans

I. - Le syndic pourvoira a I'entretien normal des choses et
fera c\ecuter les travaux et engagera les depenses necessalres ac 'eff ;

par leur nature, soit par leur coit, le syndlc dev
{'assemblée des copropnetalrcs, statuant par you: de decnsg

en cause la‘fesponsabilité du syndic.

IV. - Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux (ravaux réguliérement
entrepris sur ordre du svndic. soit en vertu de son pouvoir propre, soit avec l'accord de
l'assemblée. |ls devront laisser la disposition de leurs parties privées aux entrepreneurs
et & leurs préposés, dans la mesure nécessaire 3 I'exécution de ces travaux.

2°/ - ADMINISTRATION ET GESTION

I. - Le syndic assurera la police des lieux et veillera a la tranquillité de

L'IMMEUBLE et au fonctionnement de ses services, recrutcra le personnel
i

3 I
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nécessaire, fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le congédicra,
suivant les usages locaux et les textes et conventions collectives en vigueur. Toutefois,
sous réserve éventuellement des stipulations du présent réglement, 'asscmblée a seule
qualité pour fixer le nombre et la catégoric des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-
aprés a la quatriéme pame

11 procédera & tous encaissements et il effectuera tous rezlemems afférents a la
copropriété avec les provisions qu'il recevra des copmpneta H
dispositions du chapitre 5 du présent réglement.

Il établira et tiendra a jour une liste de tous les coproprictaires. ams: que de
tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction:dg Jot. 5

[l tiendra une comptabilité faisant apparaitre la suuanon cumptable de chacun

d'eux.
[l tiendra les comptes et les différenis s du S)nd;cat I présentera
annuellement & I'Assemblée Générale un états des;comptes du syndicat et de la
situation de sa trésorerie et un rappertiisur Tazigestion et l'administration de
L’IMMEUBLE. -
Il préparera un budget pre\'
I'assemblée aenerale

la position de chaque coprOpnct
trésorerie du svndlcat

pour le comptc‘ du syndrcm Assemblcc Générale peut en décider autremem ala
majorité deFartigle 25, et. le cas échéant, de larticle 25-1 lorsque I'immeuble est
: Fsyndic soumis aux d:sposmons de la loi n® 70-9 du 2 Janvier 1970

porldnt s les lmmeubles et Ies fonds de commerce ou par un syndic dont I*activité
{ umis a unit réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds

lLa méconnaissance par le syndic de cette obligation emporte la nullité de plein
roit de son mandat & Iexpiration du délai de trois mois suivant sa désignation.
utefois, les actes qu’il aurait passés avee des tiers de bonne foi demeurent vatables.

Le syndic devra établir et tenir a jour un carnet d’entretien de I'immcuble
conformément & un contenu a définir par décret.

Tout candidat a I*acquisition d’un lot de copropriété, tout bénéficiaire d’une
promesse unilatérale de vente ou d*achat ou d’un contrat réalisant la vente d’un lot ou
d'une fraction de lot, peut, & sa demande, prendre connaissance de ce carnet
d’entretien de 1'immeuble établi et tenu a jour par le syndic, ainsi que du diagnostic
technique établi dans les conditions de Varticle L 111.6.2 du Code de la construction
ct de Ihabitation.

Le syndic détiendra les archives du syndicat.

Le tout conformément aux dispositions du décret du |7 Mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, de l'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965 tel
que modifié par I'article ler de la loi du 31 Décembre 1985, et des modifications
résultant de la loi « SRU » du 13 décembre 2000,
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Les dispositions de l'article 38 du décret du 17 Mars 1967 relatives a la
conservation des sommes ou valeurs regues au nom du syndicat devront étre
observées.

Le Maitre d*Quvrage fournira au Syndic une copie de la police dommages-
ouvrage relative a I'immeuble édifié, ainsi que les références du Courtier.

Le syndic prendra acte que, dans le cadre d'une maitrise des déclarations de
sinistre au tire de la dormmages-ouvrage, « la Société comparante » a convenu avec la
Compagnie d’assurance d’assurer un service aprés vente pendant les deux premiéres
années a compler de la réception des travaux avec les entreprises.

En conséquence, le Syndic devra tant pour le compte du Syndicat des
Copropriétaires que pour celui du ou des Copropriétaires qui le saisirait 2 titre:
individuel, transmettre sans délai a la « Société comparanle » toutes réclamations qu
surviendraient au cours des deux premiéres années dans I'optique de rechercher-une
solution amiable 4 la résolution de ce type de problémes.

Il devra déployer ses meilleurs efforts, notamment a I* occasxon deila tcn_ e
d’Assemblées Générales ou de réunions de Conseil Syndical, pour:
Copropriétaires de la mise en place de ce processus, tel que décri
d’Utilisation et d’ bmretlen remis a chaque Acquercur

_ deﬁ_la recherchc
ne déclaration

Sot aénéral, lhalmome et la destination de

I Le svndac sera le représentant officiel du syndicat vis-a-vis des
Lopropnetatres ct des tiers.

RIE: asqurera ‘Fexéeution des décisions de I'assemblée des copropriétaires.
llera au respect des dispositions du réglement de copropnete.

A besom, il contraindra chacun des intéressés a l'exécution de ses
obligations.

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et eXercera toutes poursuiles nécessaires pour le recouvrement des parts contributives
des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et conditions notamment
de Farticle 19 de la loi du 10 Juillet 1965 ct des articles 55 et 58 du décret du 17 Mars
1967.

IL. - Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a I'égard de toutes
administrations ct de toutes services. ) !
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Principalement, il assurera le réglement des impdts et taxes relatifs a
L’ IMMEUBLE et qui ne seraient pas recouvreés par voie de réles individuels,

ll veillera au respect des réglements de police et d'hygiéne et des décisions
municipales,

Hl. - Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le
syndicat des copropriétaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant.
défendant dans les conditions prevueq a la section VII du décréi:
notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains’ :
pourra notamment, conjointement ou (on avec un ou. pluswurs des :Oproprictalres.
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a L’IMME

b) dans les actes d'acquisition ou d'ali¢iatioti ides parfies communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au pwf’ ou-d la charge de ces demicres,
passés du chef du syndicat dans les termes gticonditions des articles 25 ¢t 26 de la Loi
du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions déf'article 16 de a méme Lo,

¢) pour la publication dé<1'%état d"e‘gschptff de division, du réglement de
copropriété ou des modifications: ppb’ifées a'ces actes.

Le tout sans que soit nééegsaire f'miervcntmn de chaque copropriétaire a l'acte
ou a la réquisition de publiéation.

drque plus haut, le syndic provisoire a pouvoir pour
-pour le compte du syndicat des copropriétaires, des

diverses partigs:communes dé wmnees dans I’état descriptif de division ci-dessuseta
cet effet elabhr ayec le mantre de IPouvrage et signer tout procés-verbal de prise de

compte dels copropnetalres.

VL. - Conformément aux dispositions de Varticle 18 de la Loi du 10 Juillet
., 1963; le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
#I'AsSemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans les
‘onditions particulieres de majorité du chapitre 7, article 14- 4°- B, pourra autoriser
“une délégation de pouvoir a une fin déterminée.

En outre, 4 l'occasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par 'un de ses préposés.

En cas de changement de syndic, I'ancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syndic, dans lc délai d'un mois a compter dc la cessation de ses fonctions, la
situation de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement disponibles et Yensemble
des documents et archives du syndicat,

Dans le délai de deux mois suivant l'expiration du délai mentionné ci-dessus,
I'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes et de lui fournir I'état des comptes des copropriétaires
ainsi que celui des comptes du svndicat.

Aprés mise en demeure restée infructucuse, le syndic nouvellcmelzl désigné ou
le président du conseil syndical powrra demandey au juge, stawan! en référé,
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d'ordonner sous astreinte Ja remise des piéces et des fonds mentionnés aux alinéas
précédents ainsi que le versement des intéréts dus 4 compter du jour de la mise en
demeure.

CHAPITRE 9 - CONSEIL SYNDICAL

ARTICLE 19 - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en wvue
d'assister le Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 et de la section |11 du décret du
17 Mars 1967 ; elle fixera les régles rclatives a l'organisation ct au fonctionnement d
ce conseil, dans le respect des dispositions de l'article 4 de la Loi numéro 85-1470 di
31 Décembre 1985.

ll ne pcul par contre en nucun cas modiﬁer lé’b‘udget ou engager des dépenses,
'seunl en deca duquel le

avis, de toutes piéces, documems. correspondances reg:strcs se rapportant A la gestion
du syndic et, d'une maniére générale, a'fadministration de la copropriété.

dic cn cas de travaux urgents ainsi qu'il est precisé ci-

1l donne son avis a
. wgion des pouvoirs du syndic.

avant a loccasion deil

Le syndi
peuvent é}; ¢ et

son compint ou ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires ne
r' du onsell syndical.

majorite
minimum

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée de un a trois ans.
lls sont rééligibles.

{Is sont révocables 4 tout moment par décision de I'Assemblée Générale prisc
a la majorité absolue.

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent &tre désignés, dans les mémes
conditions que les membres titulaires. En cas de cessation définitive des fonctions d'un

)
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membre titulaire, ils si¢gent au conseil syndical au fur et 2 mesure des vacances, dans
Pordre de leur élection s'il v en a plusieurs, et jusqu'a la date d'expiration du mandat du
membre titulaire qu'ils remplacent.

Le conseil syndical a la majorité de ses membres, élira un président pour la
durée qu'il fixera. A défaut, le président restera en fonction pour la durée de son
mandat de membre du conseil, sauf révocation dans les mémes conditions de majorité.

‘-'de duy président. Il
v quclcouque de ses

Le conseil se réunira au moins unc fois par an & la dewy
pourra se réunir, en outre, a toute époque, a la demande de |’
membres ou du svndic.

LLes convocations seront adressées par lettre xsswe, ordnnalre ou par
émargement d'un état ; elles contiendront lordre'd '='mn‘f aire de Ia réunion
proletee copne en sera adreSSee ay S\’ndlc dang

En cas:de besoin, lesi¢opropriétaires pourront en prendre connaissance, soit
auprés du pr‘s»dem du conseil syndical, soit auprés du syndic.

nsenl syndical peut, pour I'exécution de sa mission, prendre conseil
:s de talte personne de son choix. Il peut aussi, sur unc question particuliére,
nder un avis technique a (out professionnel de la spécialité.

Les dépenses nécessitées par I’exécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d’administration. Elles sont supportées par le
* syndicat et réglées par le syndic.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu & rémunération,

QUATRIEME PARTIE
ARTICLE 20 - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations ct additions de locaux privatifs, ainsi
qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30 a
37 de la loi du 10 Juillet 1965 et a celles du décrey du 17 Mars 1967 pris pour son
application.
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[ est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces dispositions,
et 4 condition qu'elles soient conformes a la destination de L’IMMEUBLE, décider
par voie de décision collective extraordinaire toutes améliorations, telle que la
transformation ou la création d'éléments d'équipement, l'aménagement des locaux
affectés a 'usage commun ou 2 la création de tels locaux.

Par contre, la surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la décision
est prise & ['unanimité de ses membres.

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de I'exécution des travaux
de surélévation prévus a larticle 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice:
repondant aux conditions fixées a l'article 9 de cette loi, ont droit & une indemni
Celle-ci, qui est & la charge de I'ensemble des copropriétaires, est répartie sclo
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes. ,

Il est précisé¢ que dans le cas ol, en apphcanon des dispositions de lamcle'v‘BJ
de la Loi du 10 Junllet l965 un intérét seralt verse au svndxcat par le
nécessaires 4 la réalisation des travam.

ARTICLE 21 - RISQUES CIVILS - ASSURANCES-

AN,

1. - La responsabilité du fait de L’IMMEUBLE “dé"ges installations et de ses
dépendances constituant les parties communes ains fue du:fait des préposés de la
copropriété, a I'égard de 'un des copropnetalres des voisins,‘ou de tiers quelconques,
au point de vue des risques civils, et au:icas de poursux‘t' s en dommages et intéréts,
incombera aux copropnetalres propmmonnéllemem a leurs quotes-parts dans la
copropriété des parties communes. . ]

Toutefois si le dommaae est mputable au falt personnel d'un occupant. non
couvert par une assurance colle I

1l est c\pressemem ecs[' é qu'au titre des risques civils et de la responsabilité
en cas d'incendie, lé§ copropriétaires seront réputés entretenir de simples rapports de
voisinage et sergit con dérés ¢omme des tiers les uns vis a vis des autres, ainsi que

devront le reconhiitre et Faceepter expressément les compagnies d'assurances.

11, - Le syndicat sera assuré notamment contre les risques suivants :

wdie, la foudre, les explosions. les dégdts quelconques causés par
I'électricité el sl y a liew, par les gaz ct les dégdts des eaux (avec renonciation au
recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local de
L’IMMEUBLE).

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires.
3°/ - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
L’IMMEUBLE (défaut de réparations, vices de construction ou de réparation, etc...)

le fonctionnement de ses éléments d'équipement ou services collectifs ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

AR
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IIN. - En application des stipulations ci-dessus, L'IMMEUBLE fera l'objet
d'une police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties communes
que privatives.

Les questions relatives a la nature et 4 l'importance des garantics seront
débattues par 'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées p

iV. - Les copropneta1res qui estimeraient insuffisdy
collectives pourront toujours souscrire, en leur nom personncl une

ARTICLE 22 - INEXECUTION DES CLAUS
REGLEMENT DE COPROPRIETE - LITIGES 5

En cas d'inexécution des clauses et
réglement, une action tendant au paiement:de:
pourra étre intentée par le syndic au nom ¢
de l'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Le montant de;

dans le cas ol il ne devt
particulier, sera conservé a
l'assemblée deélcopropriélaiiﬁfé

Fn‘\{

=" Les copropriélaires conserveront ia possibilité de recourir 4 l'arbitrage dans les
itions de droit commun du livre troisieme du Code de Procédure Civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter
de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic, ainsi
qu'il est dit ci-dessus au chapitre 7 article 14-5°- [I1.

CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

ARTICLE 23 - DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans L’IMMEUBLE par chacun des
copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement déliveés, 4 défaut de

notification faite au syndic de son domicile réel qu élu dans le§ conditions de l'article
64 du décret du 17 Mars 1967.
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ARTICLE 24 - PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publié
au PREMIER Bureau des Hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, conformément &
la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la publicité fonciére.

[1 en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite
au présent réglement.

ARTICLE 25 - POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour Vaccomplissement des formalités de publlcxte fonciere, les parties:
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires d tout clel
hablhte et assermente de la Société wale Professnonnellc denommee en e

cadastraux ou d'état cwll

ARTICLE 26 - FRAIS

seront la suite ou la conséquence seront réglés ce jour p
récupérés par ce dernier sur chaque copropriétaire qun..d
d'acquisition i les supporter.

ingt-qunatorze pages.

DONT ACTE sitr quatre-vi

Comprenant Paraphes
_~ = renvoi approuvé "
. -blanc barré "

- ligne entiére rayée”

— - nombre rayé

/\ - mot ray¢ :

Et aprés lecture equérant a certifié exactes les déclarations contenues
au présent acte, et $a- smnature 1. £té recueillie par Madame Pamela CHOTARD, Clerc
de Notaire, habll:té a cet'etiet q 'a elle- memc signé avec Iu:
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Robert THERET, Philippe LEROY, Jean REBERAT,
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Pour M&nsieur PORTAIL et Mademoiselle MORIZOT

LE /*:6? b otew v ge

Pour Monsieur et Madame THO, la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT, le
clerc habilité et le Notaire,

A PARIS (16eme), 16, avenue Kiéber, au siege de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Robert THERET, Notaire associé de la Société Civile Professionnelle
"Robert THERET, Philippe LEROY, Jean REBERAT. Frédérique BRANDON et
Anne LADEGAILLERIE, Notaires Associés” titulaire d'un Office Notarial dont le
siége social est a PARIS (16°) 16 avenue Kléber,

A regu le présent acte contenant MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE 2 la requéte de :

1°/ La Société dénommée SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT. Société Civile
de Construction Vente au capital de 1000 CUR, dont le siége est a ROUBAIX
(59100), 5 Avenue Louis Pluquet, identifiée au SIREN sous le numéro 508333965 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de ROUBAIX-TOURCQING.

Représentée par
domicilié & PARIS LA DEFENSE (92919), 1, Terrasse Bellint,

Spécialement habilité a I'effet des présentes aux termes des pouvoirs qui lui ont été
conférés par Monsieur Frangois BONNET, suivant acte sous seing privé en date a
PARIS du 8 avril 2009, dont I'original est demeuré annexé & un acte regu par le
Notaire soussigné le 10 avril 2009,

Lequel Monsieur BONNET a lui-méme agi en qualité de Gérant de :

La société dénommée "NEXITY REGIONS 1" (anciennement dénommée "GEORGE
V ENSEMBLIER URBAIN"), Société a Responsabilité Limitée, au capital de 152.464
euros, dont le siége social est a PARIS LA DEFENSE (92919) 1 Terrasse Bellini —
TSA 48200 — LA DEFENSE 11, identifiée au SIREN sous le numéro 423 559 582 et
immatriculée au registre du Commerce et des Société de NANTERRE.

Fonction a laquelle il a été nommé aux termes d*unc assemblée générale des associés
en date du 30 janvier 2006.

La société NEXITY REGIONS | ayant elle-méme agi en qualité de gérant de la SCI
CORBEIL BOULEVARD DUNANT, fonction a laquelle elle a été nommée aux
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termes d'une délibération des associés en date du 16 septembre 2008, et avant tous
pouvoirs a l'effet des présentes en vertu des statuts et de 1a loi.

Ci-aprés dénommeée « la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT»

2°/ Monsieur Julien Bernard Nicolas PORTAIL, Electricien, demeurant &
MENNECY (91540) 1, rue des Eteules,

Né a L HAY-LES-ROSES (94240), le 5 mai 1986,

Célibataire.

Non soumis a un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré,
De nationalité frangaise,
Résident au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur Julien PORTAIL est ici présent.
Ci-aprés dénommé « Monsieur PORTALL»

3°/ Mademoiselle Cindy Angéligue MORIZOT, Gestionnaire d'immeubles,
demeurant 8 MENNECY (91540) 1, rue des Eteules,

Née a2 RIS-ORANGIS (91130) le 8 mars 1987,

Célibataire.

Non soumis a un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré
De nationalité frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Mademoiselle Cindy MORIZOT est ici présente.
Ci-aprés dénommée « Mademoiselle MORIZOT»

4°/ Monsieur Siong THO, Chauffeur, et Madame Thang Lise VANG, Chargée de
Projets, son épouse, demeurant ensemble 2 VERT-LE-PETIT (91710), 13 Allée des
Lilas, nés savoir :

Monsicur THO a LUANG-PRABANG (LAOS) lc 18 mars 1975,

Madame VANG a LOEI (THAILANDE) le 11 mai 1982,

Mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts a défaut de
contrat de mariage préalablc a leur union célébrée a la mairie de GRIGNY (91350), le
19 aoit 2006. Ce régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire
depuis. Monsieur et Madame sont de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.
Monsieur et Madame Siong THO sont ici présents.
Ci-aprés dénommé « Monsieur et Madame THO»

La SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT, Monsieur PORTAIL, Mademoiselle
MORIZOT et Monsieur et Madame THO seront dénommés ensemble «fes
Reguérants ».

Préalablement au modificatif objet des présentes, les Requérants précisent ce qui suit :

1°) La SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT, édifie un ensemble immobilier &
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CORBEIL-ESSONNES (ESSONE), dénommée « COPROPRIETE ILOT S2»,
cadastré :

- Section AV numéro 266 pour une contenance de treize ares quarante cinq
centiares (13a 45¢a).

Effet relatif

ACQUISITION suivant acte recu par Maitre Robert THERET, notaire a8 PARIS, le 10
Avril 2009 dont une copie authentique est publiée au premier bureau des hypothéques
de CORBEIL-ESSONNES, e 19 mai 2009 volume 2009 P numéro 2887.

La SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT commercialise cet ensemble immobilier.
en vendant des lots de copropriété, en I’état futur d’achévement.

2°) Etat descriptif de division — réglement de copropriété

Aux termes d'un acte regu par le notaire soussigné le 20 octobre 2009, I’ensemble
immobilier a été divisé en CENT SEPT LOTS (107 lots) numérotés 1 a 107.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au premier bureau des hypothéques de
CORBEIL-ESSONNES, le 23 Novembre 2009 volume 2009 P numéro 8018.

3°) Aux termes d’un acte regu au rang des minutes de I"office notarial dénommé en
téte des présentes, Monsieur PORTAIL et Mademoiseile MORIZOT ont acquis en
Iétat futur d’achévement et indivisément les lots de copropriété 9, 47 et 48.

Effet relatif

ACQUISITION suivant acte regu par Maitre Robert THERET, notaire a PARIS, le 21
Janvier 2010 dont une copie authentique est publiée au premier bureau des
hypothéques de CORBEIL-ESSONNES, le 9 mars 2010, volume 2010 P numéro
2016.

4°) Aux termes d’un acte regu au rang des minutes de Voffice notarial dénommé en
téte des présentes, Monsieur et Madame THO ont acquis en 1’état futur d*achévement,
pour le compte de leur communauté, les lots de copropriété numéros 20 et 62,

Effet relatif

ACQUISITION suivant acte requ par Maitre Robert THERET, notaire a PARIS, le 4
Décembre 2009 dont une copie authentique est publiée au premier bureau des
hypotheéques de CORBEIL-ESSONNES, 29 Janvier 2010 volume 2010 P numéro 864.

5°) Les Requérants ont requis le notaire soussigné de modifier I’acte contenant état
descriptif de division-réglement de copropriété requ par lui, le 20 octobre 2009.

En effet, lors du calcul initial des tantiémes de copropriété et de charges. les surfaces
utilisées pour les lots 9 et 20 ctaient erronées ; les Requérants ont donc souhaité fixer
les nouvelles quotes-parts aprés recalcul des tantiémes de ces lots 9 et 20, sans
changement de leur dénomination ni de leur désignation.

Par ailleurs, suite 4 une modification du projet des logements, la SCI CORBEIL
BOULEVARD DUNANT a souhaité redistribuer certains logements restant lui
appartenir, savoir : les lots de copropriété 18 et 19 en 3 nouveaux logements et les lots
24 et 30 en 3 autres nouveaux logements.
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MODIFICATIF A L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

1°/ RECTIFICATION DE TANTIEMES DES LOTS NUMEROS NEUF (9) ET
VINGT (20)

Ainsi qu’il est indiqué ci-dessus, lors du calcul initial des tantiémes de copropri¢ié et
de charges. les surfaces utilisées pour les lots numéros 9 et 20 étaient erronées. La
désignation des anciens lots est indiquée ci-aprés pour mémoire :

LOT NUMERO NEUF (9) :

Ayant accés au rez-de-chaussée, porte a gauche dans le couloir de droite a partir du
hall A.

Il consiste en un logement en duplex de 3 pi¢ces principales (n® 2100). comprenant :
Niveau_ rez-de-chaussée : entrée. séjour, cuisine, salle d'eau avec WC. dégagement,

terrasse ¢t escalier privatif d'accés au premier étage.
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Et droit 4 la jouissance exclusive et particuliére d'un jardin attenant.
Et les DEUX CENT QUARANTE CINQ / DIX MILLIEMES (245/10 000°) dans la
propriété des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT (20) :

Avant accés au deuxiéme étage, escalicr A, porte a gauche dans le couloir de droite en
sortant de |'ascenseur.

[1 consiste en un logement en duplex de 3 piéces principales (n® 2120), comprenant :
Niveau_ deuxiéme étage : entrée, séjour, cuisine, salle d'eau avec WC, dégagement,
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Et les DEUX CENT SOIXANTE ET ONZE / DIX MILLIEMES (271/10.000%)
dans la propriété des parties communes générales.

Nouvelle désignation des lots

Les Requérants fixent ci-apres les nouvelles quotes-parts, aprés recalcul des tantiémes
des lots 9 et 20, sans changements de leur dénomination ni de leur désignation :

LOT NUMERO NEUF (9):

Ayant accés au rez-de-chaussée, porte & gauche dans le couloir de droite a partir du
hall A,

Il consiste en un logement en duplex de 3 piéces principales (n® 2100), comprenant :
Niveau rez-de-chaussée : entrée, séjour, cuisine, salle d'eau avec WC, dégagement,
terrasse et escalier privatif d'accés au premier étage.

Niveau premier étage : mezzanine, 2 chambres et salle de bains.

Et droit & ]a jouissance exclusive et particuliere d'un jardin attenant.

Et les deux cent trente /dix milliemes (230/10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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LOT NUMERO VINGT (20):

Ayant accés au deuxiéme étage, escalier A, porte 4 gauche dans le couloir de droite en
sortant de l'ascenseur.
Il consiste en un logement en duplex de 3 pieces principales (n® 2120), comprenant
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Et les deux cent cinquante quatre /dix milliémes (254 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

2°/ REUNION DES LOTS DIX HUIT (i8) ET DIX NEUF (19) EN UN LOT
INTERMEDIAIRE CENT HUIT (108) — SUPRESSION

La désignation des lots 18 et 19 est indiquée ci-aprés pour mémoire :

LOT NUMERO DIX HUIT (18)

Situé au premier ¢tage, escalier A, premicre porte a gauche en sortant de I'ascenseur.
1} consiste en un logement de 3 pigces principales (n® 2111), comprenant :
- séjour/cuisine, 2 chambres, salle de bains avec W.C., dégagement et terrasse.

Et les deux cent cing /dix milliémes (205 /10000 emes) de la propriété du sol et des
parties communes genérales,

LOT NUMERO DIX NEUF (19)

Situé au premier étage, escalier A, deuxiéme porte & gauche en sortant de I'ascenseur.
Il consiste en un logement de 3 piéces principales (n° 2112), comprenant :
- entrée, séjour/cuisine, 2 chambres, salle de bains avec W.C. et balcon.

Et les deux cent trente et un /dix milliemes (231 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

A la requéte de leur propriétaire, la SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT, les lots
de copropriété numéros 18 et 19 sont réunis en un lot intermédiaire 108.

En conséquence, il est procédé & la suppression des lots 18 et 19 et a leur
remplacement par le lot 108, désigné de la maniére suivante :

LOT NUMEROQ CENT HUIT (108)

Au I*" étage, escalier A, un ensemble de logements,

Et les QUATRE CENT TRENTE SIX / DIX MILLIEMES (436/10.000émes)
dans la propriété des parties communes générales.
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3%/ CREATION DES LOTS NUMEROS CENT NEUF (109). CENT DIX
(110) ET CENT ONZE (111) PAR DIVISION DU LOT NUMERO 108 et

SUPPRESSION

l.a SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT entend subdiviser le lot 108 en lots
portant respectivement les numéros 109, 110 et 111

En conséquence, il est procédé a la suppression du lot 108 et a son remplacement
par les lots 109, 110 et 111, désignés de la maniére suivante :

LOT NUMERO CENT NEUF (109)

Situé au premier étage, escalier A, porte a gauche dans le couloir de gauche en sortant
de l'ascenseur.

Il consiste en un studio (n° 2113), comprenant : entrée, séjour/cuisine, saile d‘eau avec
W.C. et terrasse.

Et les QUATRE VINGT DIX SEPT/ DIX MILLIEMES (97/10 000%) dans la
propriété des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT DIX (110)

Situé au premier étage, escalier A, porte au fond du couloir de gauche en sortant de
l'ascenseur.

Il consiste en un logement de 2 piéces principales (n® 2111), comprenant : entréc,
séjour/cuisine, chambre et salle de bains avec W.C.

Et les CENT SOIXANTE SEPT/ DIX MILLIEMES (167 /10 000°) dans la
propriété des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT ONZE (111)

Situé au premier étage, escalier A, porte & droite dans le couloir de gauche en sortant
de l'ascenseur.

H consiste en un logement de 2 piéces principales (n° 2112), comprenant :
séjour/cuisine, chambre, salle de bains avec W.C., dégagement et balcon.

Et les CENT SOIXANTE DOUZE/ DIX MILLIEMES (172 /10 000°) dans la
propriété des parties communes générales.

4°/ REUNION DES LOTS VINGT QUATRE (24) ET TRENTE (30) EN LOT
INTERMEDIAIRE CENT DOUZE (112) — SUPRESSION

La désignation des lots 24 et 30 est indiquée ci-aprés pour mémoire :

LOT NUMERO VINGT QUATRE (24) :

Ayant accés au deuxiéme étage, escalier A, premiére porte & gauche dans le couloir de
gauche en sortant de l'ascenseur,
Ii consiste en un logemenl en duple\ de 3 piéces principa]es (n 2124), comprenant :
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et escalier pnvanf d'accés au troisiéme étage.
Niveau troisiéme gtage : séjour/cuisine et terrasse,
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Et les DEUX CENT CINQUANTE QUATRE /DIX MILLIEMES (254 /10000
EMES) de la propriété des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE (30)

Situé au troisiéme étage, escalier A, porte au fond du couloir de gauche en sortant de
I’ascenseur.

Il consiste en un logement de trois piéces principales (n°2130), comprenant :

- Entrée, sé¢jour/cuisine, 2 chambres, salle de bains avec WC et balcon

Et les DEUX CENT SOIXANTE SEPT/DIX MILLIEMES (267/10.000EMES) de la
propriété des parties communes générales.

A la requéte de leur propriétaire, la SCl CORBEIL BOULEVARD DUNANT, les lots
de copropriété numéros 24 et 30 sont réunis en un lot intermédiaire 112.

En conséquence, il est procédé & la suppression des lots 24 et 30 et a leur
remplacement par le lot 112, désigné de la maniére suivante :

LOT NUMERO CENT DOUZE (112)

Aux 2°™ et 3™ érages, escalier A, un ensemble de logements (dont duplex).

Et les CINQ CENT VINGT ET UN / DIX MILLIEMES (121/10.000émes) dans la
propriét¢ des parties communes générales.

REVALORISATION DU LOT INTERMEDITAIRE 112 (POUR SUPPRESSION
DE 1’ESCALIER ET DE LA TREMIE DU LOGEMENT DUPLEX) EN UN

NOUVEAU LOT INTERMEDIATRE CENT TREIZE (113) et suppression

Pour prendre en compte la suppression de ’escalier et de la rémie, le lot intermédiaire
112 est revalorisé et supprimé pour étre remplacé par un lot 113 désigné de la maniére
suivante :

LOT NUMERO CENT TREIZE (113)

Aux 2°™ et 3°™ étages, escalier A, un ensemble de logements,

Et les CINQ CENT CINQUANTE TROIS / DIX MILLIEMES (153/10.000émes)
dans la propriété des parties cominunes générales.

5°) CREATION DES LOTS CENT QUATORZE (1i14). CENT QUINZE (115
ET CENT SEIZE (116) PAR LA DIVISION DU LOT CENT TREIZE ct
SUPPRESSION

La SCI CORBEIL BOULEVARD DUNANT entend subdiviser le lot 113 en 3 lots
portant respectivement les numéros 114, 115 et 116.

En conséquence, il est procéde a la suppression du fot 113 et & son remplacement par
les lots 109, 110 et 111, désignés de la maniére suivante :

LOT NUMERO CENT QUATORZE (114)

Situé au deuxiéme étage, escalier A, premiérc porte a gauche dant le couloir de
gauche en sortant de l'ascenseur.
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Il consiste en un logement de 2 piéces principales (n® 2124). comprenant :
séjour/cuisine, chambre et salle de bains avec W.C.

Et les CENT CINQUANTE DEUX. / DIX MILLIEMES (152 /10 000°) dans la
propriété des parties communes générales,

LOT NUMERO CENT QUINZE (115)

Situé au troisi¢éme élage, escalier A, porte au fond du couloir de gauche en sortant de
l'ascenseur.

Il consiste en un logement de 2 piéces principales (n® 2131), comprenant : entrée,
séjour, cuisine, chambre, salle de bains avec WC et terrasse.,

Et les DEUX CENT SIX / DIX MILLIEMES (206/10 000 dans la propriété des
parties communes générales.

LOT NUMERO CENT SEIZE (116)

Situé au troisiéme étage, cscalier A, porte a droite dans le couloir de gauche en sortant
de l'ascenseur.

Il consiste en un logement de 2 pitces principales (n° 2130), comprenant :
séjour/cuisine, chambre, salle de bains avec WC, dégagement et balcon.

Et les CENT QUATRE VINGT QUINZE / DIX MILLIEMES (195/10 000°)dans
la propriété des parties communes générales.

Les Requérants précisent que ces modifications sont résumées dans le tableau ci-aprés
et n’entrainent pas de modifications du nombre de tantiémes généraux.

TABLEAU RECAPITULATIF
NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-aprés
conformément a l'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié par le
décret n° 59-89 du 7 Janvier 1959, pris pour I'application du décret n® 55-22 du 4
Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.
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PLANS - PRECISIONS

Sont demeurés annexés aux présentes, les plans au 10/09/2010, ci-aprés décrits :

- plan rez-de-chaussée au 1/150% aprés modification
- plan 17 étage au 1/150% aprés modification

- plan 2™ étage au 1/150° aprés modification

- plan 3™ étage au 1/150° aprés modification

1] est précisé :

- que les numéros des lots se référent exclusivement aux indications portées sur
les plans ci-dessus visés, a l'exclusion de 1out numérotage différent pouvant étre
apposé sur la porte ou le sol de ces lots.

- que la structure, la disposition intérieure des lots et les équipements décrits,
figurant sur les plans visés ci-avant n'ont qu'un caractére indicatif.

- que les plans de définition des lots aprés modification ont été éiablis d'aprés les
plans d'origine de la copropriété et ies plans de vente "série notaire" des lots ¢ — 20 —
109 @ 111 — 114 a 116 dressés par l'atelier CASTRO-DENISSOF. architectes, 32
boulevard Ménilmontant PARIS 20, avant construction des batiments fournis les 5 et
10/11/2009. La société venderesse se réserve la possibilité d'apporter auxdits plans,
toutes modifications qui seraient rendues nécessaires pour la réalisation définitive.

CHARGES DE COPROPRIETE

ies lots modifiés participeront aux charges conforméments aux stipulations de I'acte
contenant ¢tat descriptif de division-réglement de copropriété et aux tableaux de
répartition ci-aprés :

TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES DANS LA CAGE A en 1.000e

N° Lot Etage Tantiémes en 1 000"
4 RDC e1 1% Etage a5
5 RDC 14
6 RDCet 1% Etage 22
7 RDC et 1™ Etage 29
8 RDC 21
9 RDC et 1 Erage 31
10 RDC ct |* Etage 2]
11 RDC et 17 Etage 39
12 RDC 20
13 RDC ¢t 1¢ Elage 27
14 RDC et 1¥ Etage 21
15 RDC et 1 Etage 33
16 RDC ct 1¥ Etage 30
17 1€ Erage 17
20 26 ot 3°™ Etages 35
21 28 ap 357 Erages 23
2 2¢™ ot 37 Etages 14
23 26 ot 38™ Erages 24
25 28 ot 357 Erages 43
2% 28 o1 37 Erages 21
27 25m et 3°™ Erages 36
28 2°™ et 3™ Etages 33
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N° Lot Etage Tantig¢mes en 1 000°

29 287 Etage 34
31 45m Etage 36
32 4% Elage 45
33 4*™ Erage 48
34 44™ Erage 37
35 5™ Etage 49
109 1% Eiage 13
110 19 Etage 25
1t 1¥ Etage 25
114 2™ Glage 2
115 3™ Erage 29
116 3™ Elage 28
TOTAL: 1 000/1 000°

TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES D'ASCENSEUR A en 10.000¢

N° Lot Etage Tantiémes en 10 000°
1 2 3
17 1¥ Etage 179
20 2% ¢ 3*™ Erages 396
21 2°™ Eage 277
22 2™ Ltage 523
23 257 Elage 279
25 3% Frage 509
26 3%™ Eiage 252
27 3%™ litage 420
28 3™ Etage 395
29 3™ Etage 404
31 3™ [iage 503
32 48" Erage 632

3 4™ Brape 669
34 48™ Etage 519
35 4im¢ Prage 724
4 I Sous-sol 23
42 1 Sous-sol 23
43 1* Sous-sol 23
44 1¥ Sous-s0l 23
45 1¢ Sous-sol 23
46 1% Sous-sol 23
47 1% Sous-sol 23
43 1¢ Sous-sol 23
49 1¥ Sous-sol 23
50 1¥ Sous-sol 23
51 1¥ Sous-sol 23
52 1¥ Sous-sol 23
33 1< Sous-sol 23
54 1" Sous-sol 23
35 1¥ Sous-sol 23
56 19 Sous-50l 23
57 1*" Sous-sol 23
38 1% Sous-sol 23
59 i” Sous-sol 23
60 1" Sous-sol - 23
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N° Lot Etage Tantiémes en 10 000°
61 1¥ Sous-s0l 23
62 1% Sous-sol 46
63 1¥ Sous-sel 13
64 ¥ Sous-sol 23
65 1¢ Sous-sol 23
66 1% Sous-sot 23
67 17 Sous-sol 23
68 1¥ Sous-sol 23
69 1” Sous-sol 23
70 ¥ Sons-sol 23
71 1% Sous-sol 23
72 1¥ Sous-sol 23
73 1 Sous-sol 23
74 2% Sous-sol 27
75 2% Sous-sal 27
76 28m Sous-sol 27
77 2% Sous-sol 27
78 287 Cous-sol 27
79 257 Sous-sol 27
80 25 Saus-sol 27
81 2% Sous-sol 27
82 2% Saus-sol 27
&3 2™ Sous-sof 27
84 227 Sous-sol 27
85 2™ Sous-sol 27
86 2™ Sous-sol 27
87 2¥™ Sous-sol 17
88 28" Sous-sol 27
89 2¢™ Sous-sol 27
90 28 Sous-sol 27
91 27 Sous-sol 27
92 28 Sous-sol 27
93 267 Sous-sol e
94 28 Sous-sol 27
95 28" Sous-sol 27
96 287 Sous-sol 27
97 2°™ Sous-sol 17
98 28" Sous-sol 27
99 2% Sous-sol 27
100 28 Sous-sol 27
101 2°7 Sous-sol 27
102 2¢™ Sous-sol 27
103 28" Sous-sol 27
104 287 Sous-sol 27
105 24 Sous-sol 27
106 24 Sous-sol 27
107 28 Sous-sol 27
109 1¥ Etage 142
110 1" Etage 256
111 I* Etage 239
114 25" Eiage 253
115 3™ Etage 362
116 3 Etage 347

TOTAL: } IOPOOIIO 000°
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FRAIS

Les frais des présentes sont supportés par la SCI CORBEIL BOULEVARD
DUNANT.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publié au ler Bureau des Hypothéques de CORBEIL-ESSONES,
conformément a la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions [égales relatives a la
publicité fonciére.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant dans
un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de la Société Civile
Professionnelle dénommée en téte des présentes, a F'effet de faire dresser et signer tous
actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec
tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

. CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées ont été portées a la connaissance des parties et sont
revétues d'une mention d'annexe signée par le Notaire. Elles ont le caractére
authentique comme faisant partie intégrante de la minute.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n°78-17 «Informatique et Libertés» du 6 janvier
1978 modifiée, l'office notarial dispose d’un trajtement informatique pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes. A cette
fin, I’'Office est amené A enregistrer des données concernant les parties et a les
transmettre a certaines administrations, notamment a la conservation des hypothéques
aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres, comptables et
fiscales. Chaque partie peut exercer ses droits d’accés et de rectification aux données
la concernant auprés de 1'Office Notarial : Etude de Maitres Robert THERET,
Philippe LEROY, Jean REBERAT, Frédériguer BRANDON et Anne
LADEGAILLERIE, Notaires associés & PARIS (16™) 16, avenue Kléber.
Téléphone : 01.44.17.11.70. Télécopie : 01.57.67.17.96. Pour les seuls actes relatifs
aux mutations immobiliéres, certaines données sur le bien et son prix, sauf opposition
de la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites dans une base de données
immobiliéres a des fins statistiques.

DONT ACTE sur dix neuf pages

"
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Comprenant Paraphes {/7

- renvoi approuvé—’ T

- blanc barré : . O}k

- ligne entiére rayé¢ : &f <r7

- pombre ravéer" )

- mot rayé ¢
Aprés lecture faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la concerne, les
déclarations contenues au présent acte, et les signatures ont été recueillies les jour,
mois et an susdits par Madame Valérie Delpy, Clerc de Notaire, a ce jour habilité 3 cet
effet et assermenté par actes déposés aux minutes de 1'Office Notarial dénommé en
téle des présentes, qui a lui-méme signé avec elles.

—

Le présent acte a été signé par le Notaire.
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2023.338/NLM SDC 29 BLD HENRI DUNANT C/ TAVARES SEMEDQ/JESUS GARCIA LOPES
Audience d'orientation du 03 avril 2024-03-05 RG 24/00040

DIRE N° 1
COPROPRIETE

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES , par-devant Nous, Greffier, a
comparu MaitrePriscillia MIORINI, Avocat prés ledit Tribunal, et du Syndicat des
copropriétaires 59 Boulevard Henri Dunant a CORBEIL-ESSONNES (91100) , représenté
par son syndic PROACT’IMM CITYA PATRIMOINE GESTION, Société par actions simplifiees
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’EVRY sous le n°347 450 454, dont
le siege social est sis 3 Allée Aristide Briand 91100 Corbeil-Essonnes, prise en la personne de
son représentant lIégal domicilié en cette qualité audit siege

LAQUELLE a dit :

Qu’elle entendait compléter comme suite la désignation du Cahier des Conditions de Vente qui
précéde en y annexant :

- Le questionnaire rempli par le Syndic

- L'attestation de mise a jour annuelle

- La fiche de Synthése

- le Procés Verbal d'Assemblée Générale supplémentaire du 31/05/2022
- le Procés Verbal d'Assemblée Générale du 31/05/2022

- le Procés Verbal d'Assemblée Générale du 14/12/2023

L'adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations du poursuivant et il devra faire son
affaire personnelle de la situation résultant de I'exposé des documents ci-dessus, sans recours
possible contre ce dernier.

Desquelles comparution et dire Maitre MIORINI a demandé acte.
Et a signé, avec nous greffier, aprés lecture, sous toutes réserves



DocuSign Envelope ID: 5§0D52552-8397-49C9-932A-5E8662BB62DA

IMMEUBLE SIS A : COORDONNEES DU N° DES LOTS : MUTATION
59 BIS H. DUNANT - ESSONNIA RI T: 0001 : Appartement, 0097 :
59 BIS BOULEVARD HENRI ?g,KEEOSEEMEEQIEE&E&ﬁgA . Parking Sous-Sol, 0098 : Parking A TITRE OohlIJEREUX &
DUNANT 38 RUE DU TEMPLE Sous-Sol
A TITRE GRATUIT O

91100 CORBEIL ESSONNES 91130 RIS ORANGIS

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION :27/02/2024

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES

.-
PARTIE FINANCIERE

A) ETATDATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (a joindre)

A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Les procés-verbaux des assemblées générales des deux derniéres années
- Sitravaux décidés : PV des AG correspondantes
-  Sidroit de propriété sur aire de stationnement : PV de FAG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése

- Ascenseur : rapport du contrdle technique quinquennal ou fiche récapitulative

- Carnet d’entretien

- Contrat de prét en cas d’emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande :

Office Notarial

<Aucun> MAITRE MIORINI

4 RUE FERAY

91100 CORBEIL ESSONNES

Référence :

Clerc :

Délivré par le Syndic :

KALLIA IMMOBILIER

8/10 Rue du Bois Sauvage

Villa C

91000 EVRY-COURCOURONNES

Représentant :
Syndicat unique

Référence : 0001010001

Contact syndic :

Date : 27/02/2024

Signature :
DocuSigned by:

Midkacl DI SIPVL

319FB581E0SDAGE. ..

Cachet :
DocuSigned by:

()

/

@




DacuSign Envelope ID: 50D52552-8397-49C9-932A-5E8662BB62DA
-1-
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5§ du Décret du 17 mars 1967 modifié)
1ERE PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT,AU TITRE :

1- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. art.. 5. 1° @) ..ccooveveercceereericennnne | e et |
- Dans les dépenses non comprises dans le budget [ 0.00 |
prévisionnel (D. art.. 5. 1°b ) w.oooooooiiveeieecieeeeeeee s ‘
0,00
= Dans les fonds de travauX.........occoevcinineninnvessiesnneseresseseseenas [ . I
2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs I 0,00 I
= (DoAPES. 1P C) ittt n et
3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente | 0,00 |

- mentionnées a ’article 33 de laloi (D. art. 5. I°d)ueveveecennnen,

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1°¢)
- avance constituant la réserve (avance de trésorerie) (D. art. 35. 1°)
- avances nommeées provisions (provisions spéciales) (L. art. 18
alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 5°)
- avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de I 0,00 I
certaing d’entre EUX) ...coccoovrcrreerrriereree e et see s b

5 - des autres sommes devenues exigibles du fait de la vente I 0 OOJ
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) ......ccccocvvrvinnnene.

. | 0,00 |
- autres causes telles que condamnations..........cecveerereerererresnecinnne

. - | 0,00 |
G- dEPENSES PPIVATIVES ........occvviiiireiiaiiecrecieeireeenteereeetseeee et e e ensnneas

7 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées | 360.00 l
par le notaire pour ’établissement du présent documenit................. 2

B/ A DES TIERS, AU TITRES,
d’emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée
PA 1€ SYNAIC ..ottt e I

0,00 }

TOTAL(A/+B/) | 18 768,30 |




DocuSign Envelope ID: 50D52552-8397-49C9-932A-5E8662BB62DA
2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :

A/ DES AVANCESPERCUES (D. art. 5. 2°a) :
- avances constituant la réserve (fonds de roulement (D. art. 35.1°)
- avances nommées provisions (provisions spéciales) (L. art. 18
alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)
- avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat
aupres des copropriétaires ou de certains d’entre €ux) ....ccvviviinenene. |_ =

265,10

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2° b) :
provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures a la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Darticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, 4 1"égard du
COPropriétaire CEdant .........ceveeiiniiiiiiii e, l

0,00 |

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR :
Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par
l'assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur.... I 0,00 I

D/ TROP PERCUS :
SOMIMES tFOP PEIGUES .vrceenereeerrreireereriretesaeesteesserseseoasiaessensssnsssns 1

0,00 |

AVANCES—- MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & ['article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.
En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de I’acte.
La solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1 X
L’acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées & la premiére partie (sous 4-1,4-2 et 4-3) etala .
seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de ..... I - 265,10

Dans ce cas, 'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a
1’égard du syndicat des copropriétaires et n'aura donc pas
reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci- aprés.

Solution 2

L’acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement
12 SOMME dE .ot e L |
Le syndic devra alors procéder au remboursement au

cédant des sommes portées & son crédit.

(11 est rappelé que I’interprofessionnel préconise a titre de simplification de payer directement entre les parties et
lors de la vente les avances relatives au(x) lot(s) vendu(s).)
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3EME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT AU TITRE :

1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)

- avances constituant la réserve (fonds de roulement) (D. art. 35. I ©)

- avances nommées provisions (provisions spéciales) (L. art. 18
alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)

- avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprés des

copropriétaires ou certains d’entre UX)........coovmeiriniinnicnienin 265,50
2- des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)
Date d'exigibilité r 01/04/2024 l Montant 305,81 I
Date dlexigibilité | 01/07/2024 | Montant 379,61 |
Date d'exigibilité L_ 01/10/2024 | Montant 379,61 |
- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. 5. 3°¢)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en deuxiéme partie devra étre
impérativement complété)
Date d'exigibilité | 01/04/2024 | Montant 15,29 }
Date d'exigibilité | 01/07/2024 | Montant 18,98 ‘
Date dlexigibilité | 01/10/2024 | Montant 0,00 |
- dans les Fonds de travaux
Fonds de travaux : % du budget des charges 0,00 |
Fonds de travaux : Budget global année en 0,00
cours
Fonds de travaux : Quote-part lots & vendre | 391,58 |
Fonds de travaux : Montant [ 16 24832 |
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ANNEXE A LA 3EME PARTIE :
INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du . Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
Exercice
(N-1) 1 670,86 1 837,59 0,00 0,00
Exercice
(N-2) 0,00 0,00 0,00 0,00

- Date de début et de fin de I’exercice comptable : du 01/07/2023 au 30/06/2024
- Périodicité de I’appel de fonds : Trimestrielle
- Montant du dernier appel de fonds : 0,00

B/ QUOTE-PART DES LOTS VENDUS DANS LA REPARTITION R — ;
DU SOLDE DES CHARGES APPROUVEES : L 0,00

C/ PROCEDURES EN COURS :

Existe-t-il des procédures en cours ? Oui
Si oui :

- Objet des procédures :

» Une procédure de recouvrement de charges - en cours

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou 4 payer demeureront
acquises ou seront 2 la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux
termes de I'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au
syndicat des copropriétaires.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D’INTERESSER LES PARTIES.
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B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Pour une date de signature le : r 27/02/2024 ]

1 - Montant concernant les lots objets de la mutation...........cccccoevrcreenene I 18 768,30 ]
(Report du total A + B de la premiére partie de 1'état daté
sous déduction éventuelle du total B + C + D de la deuxiéme
partie de I’état daté€)

0,00 |

2 - Montant concernant les lots non concernds par Ia.......cccoeeceeencncncns ‘
mutation : lots n°

18 768,30
TOTAL A REGLER [ |

3 - Certificat de I’article 20 daté et signé joint au présent état : Oui (validité 1 mois)

ATTENTION: :

Le certificat a une validité d’un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu’en connaissance de la date de
la vente. Modéle figurant 2 la fin de I’état daté.

Toute convention contraire aux dispositions de I’article 6.2 n’a d’effet qu’entre les parties a la
mutation 2 titre onéreux. Le syndic de I'immeuble attire I’attention des parties sur la possible
présence de compteurs divisionnaires d’eau, ou de calorie (chauffage), et sur le fait qu’il
appartient aux vendeurs et acquéreurs de convenir d’un partage entre eux qui serait a réaliser.
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-H-
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A) VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :
e Multirisques : RC - Incendie - Dégat des eaux : Oui
e Garantie : Reconstruction :
e Autres risques garantis :

- Police - N° 1H0247820  Date de souscription : 01/01/2018
- Nom et adresse du courtier :

SAINT PIERRE ASSURANCE -7 Rue du Dr Herpin, 37000 Tours

- Nom et adresse de la compagnie d’assurances :
SADA ASSURANCES —4 RUE SCATISSE - 30934 NIMES CEDEX 9

- Police Assurance Dommage Quvrage en cours :
® Autitre de la construction d’origine : Non
Nom et adresse de 'assurance:
Numéro de police:

e Souscrite par le syndicat au titre de travaux : Non

A2/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d’une
modification du réglement de copropriété intervenue en
assemblée générale, non publié a ce jour ? Non

Si oui, joindre le procés-verbal de I’'AG correspondante

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté a la loi SRU
(L. art 49) ? Non

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derni¢re assemblée générale : 14/12/2023
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : 2024

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux derniéres années.
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A4/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation [ 14/12/2023

- Syndic professionnel Oui
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? Oui

Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent) les(s) lot(s)
vendu(s)

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une
Association Syndicale, d’une Association Fonciére Urbaine Libre
(AFUL) ou d’une Union des Syndicats? Non

- Si oui préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :
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A6/ ETATD’AVANCEMENTDE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Date de
la
décision

Nature des
travaux

Etat
d’avance-ment

&)

Etat d’avancement financier

Quote-part
afférente aux
lots

Quote-part du lot a

appeler

Montant(s)
déja
appelé(s)

Montant
restant
appeler

14/12/2023

RESOL.10
DIAGNOSTIC
EXT.
(BALCONS ET
FACADES) FDS
ALUR

Non commencé

81,46

81,46

81,46

0,00

14/12/2023

RESOL.7
TRAVX
NTERPHONIE
59B FDS
TRAVX

Non commencé

104,71

104,71

104,71

0,00

31/05/2022

TRAVX
ETANCHEITE
BALCON FDS
ALUR

Non commencé

125,99

125,99

125,99

0,00

31/05/2022

TRAVX
REFECTION
EVACUATION
EP FDS ALUR

Non commencé

42,48

42,48

42,48

0,00

TOTAL:

354,64

354,64

354,64

Commentaires éventuels :

(1) : Terminé (T), en cours (C), non commencé (NC)

Joindre les procés-verbaux concernant les décisions sur les travaux ci-dessus renseignés.
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A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) ? Non

- Dans I’affirmative, en quoi consiste t-il ?

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT
- Le syndicat est-il li¢ par des contrats générant des revenus ?
(contrat d’affichage, contrat de location des parties communes,

contrat conclu au titre d’une antenne relais ...) Non

- Dans I'affirmative, en quoi consistent-ils ?

A9/ OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour
le compte de certains copropriétaires ? Non

Sioui:

- Objet de Pemprunt : N/A

- Nom et siége de ’organisme de crédit :

- Référence du dossier :

- Capital restant d0 pour les lots objet des présentes

- Lamutation entraine-t-elle I’exigibilit¢ de cette somme ? Non

Joindre si possible, la copie du prét

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE
- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le
régime de I’administration provisoire prévue par les articles 29-1

et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ? Non

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A4 et
29-] B de la loi n°65-357 du 10 juillet 1965 ? Non

A11/DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a I’occasion de la vente
de lots a usage de stationnement a-t-il ét€ voté en assemblée générale ? Non

Joindre le procés-verbal de assemblée générale

- Leréglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ? Non

A12/ AUTRES RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS
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B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L’IMMEURBLE : 01/2009
(si date connue)

B1/ CARNET D’ENTRETIEN Oui

- Typeimmeuble : Autre

B2/ AMIANTE

Champ d’application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le le janvier 1997

- L’immeuble est-il soumis a la réglementation sur ’amiante ? Non
- Les recherches effectuées ont-elles conclu a I’absence d’amiante ? Recherches non
effectuées

- L’immeuble a-t-il fait ’objet d’un repérage complémentaire et le
DTA a-t-il été mis a jour depuis le 1e février 2012 ? Recherches non effectuées
(Décret du 3 juin 2011)

Joindre la fiche récapitulative du DTA

B3/ PLOMB (Etat des Risques d’Accessibilité au Plomb)
- L'immeuble a-t-il été édifié avant le le janvier 1949 ? Non

- Sioui : Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant les parties communes
(art L 1334-8 dernier alinéa du Code de la Santé Publique)

- Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture)? Non

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-t-elle été effectuce sur les parties communes ? Non

Joindre I’état parasitaire, s’il y a lieu

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE
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B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

L’immeuble est-il concerné par un chauffage collectif ou bien une
climatisation collective ? Non

Dans I’affirmative :

DPE : Non
Audit : Non

Les conclusions DPE ou AUDIT ont déja été reprises dans le PV d’AG du

A défaut, il convient pour le syndic de joindre lesdites conclusions aux présentes.

Le syndic a-t-i] adopté un plan de travaux d’économie ?

Existe-t-il un contrat de performance énergétique ?

Les conclusions de ces documents ont déja été reprises dans le PV d’AG du

A défaut, il convient pour le syndic de joindre lesdites conclusions aux présentes.

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

Existe-t-il des ascenseurs ?
Si oui, ont-ils été installés antérieurement au 27 ao0t 2000 ?

Contrdle technique quinquennal

Non

Non

Oui

Non

Les travaux de mise aux normes ont concerné : Aucune mise aux normes n'a été réalisée

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique

B8/ PISCINE

Existence
Non

Si oui, dispositif de sécurité homologué

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils ’objet :

d’un arrété de péril ?

d’une déclaration d’insalubrité ?
d’une interdiction d’habiter ?
d’une injonction de travaux ?

d’inscription a I’inventaire ou de classement comme
monument historique ?

d’une injonction pour le ravalement des fagades ?
d’un plan de sauvegarde (OPAH) ?

d’un arrété d’expropriation en vue de la démolition ou de I’existence
d’une procédure en cours a ce titre ?

Non
Non
Non
Non

Non
Non
Non

Non

Non

Non
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B10/ INSTALLATION CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
(ICPE)

- Existe-t-il une installation classée dans 1I’immeuble ?

Si oui, joindre la déclaration et le récépissé d’autorisation ou d’enregistrement, et le rapport sur la présence
de légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

B11/AUTRES RENSEIGNEMENTS SANITAIRES



Docu8ign Envelope I1D: 50D52552-8397-49C9-832A-5E8662BB62DA

IMMEUBLE SIS A : COORDONNEES DU

59 BIS H. DUNANT - ESSONNIA | COPROPRIETAIRE CEDANT : 0001 : Appartement, 0097 :
59 BIS BOULEVARD HENRI TAVARESSEMEDO JESUS GARCIA . Parking Sous-Sol, 0098 : Parking

DUNANT 38 RUE DU TEMPLE Sous-Sol
91100 CORBEIL ESSONNES

N° DES LOTS :

ou

91130 RIS ORANGIS

MUTATION
A TITRE ONEREUX ¥

A TITRE GRATUIT U

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20
Délivré en application des dispositions de I’article 20 de la /oi 65-557 du 10 Juillet 1965.

1°) Si le COPROPRIETAIRE est a jour de ses charges provisions et avances, compléter le paragraphe
ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour, de toute
obligation a I’égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de I’acquisition intervienne

sous un mois de ce jour, de ’envoi de ’avis de mutation prévu & I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965.
Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a /'article 6 du décret du 17 mars 1967.

FAIT A EVRY-COURCOURONNES
LE 27/02/2024

2°) Si le COPROPRIETAIRE n’est pas 2 jour de ses charges, compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N’EST PAS LIBRE, a ce jour, de
toute obligation a 1’égard du syndicat.
11 est débiteur de la somme de : I —
A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps q i i

31/03/2024
I’article 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le
Le notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu a I'article 20 de 1a loi du 10 juillet 1965. Le

syndic exercera alors I’opposition prévue a P’article 20 par acte extrajudiciaire dont les frais seront 2
la charge du vendeur.

18 768,30 \

FAIT A EVRY-COURCOURONNES
LE 27/02/2024

Date de la demande :

Office Notarial

<Aucun> MAITRE MIORINI

4 RUE FERAY

91100 CORBEIL ESSONNES

Référence :

Clerc :

Délivré par le Syndic :

KALLIA IMMOBILIER

8/10 Rue du Bois Sauvage

Villa C

91000 EVRY-COURCOURONNES

Représentant :
Syndicat unique

Référence : 0001010001

Contact syndic :

Date : 27/02/2024

Signature :
DocuSigned by:

Midkacl, DL SIMIL

319FBSB1EQSD4EE. ..

DocuSigned by:

A,

Kallia immobilier
STnDIc . TRaNSACTION

Cachet :
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IMMEUBLE SIS A : COORDONNEES DU N° DES LOTS : MUTATION

59 BIS H. DUNANT - ESSONNIA | COPROPRIETAIRE CEDANT : 0001 ; Appartement, 0097 : A TITRE ONEREUX
59 BIS BOULEVARD HENRI TAVARES SEMEDO JESUS GARCIA . Parking Sous-Sol, 0098 : Parking ou

DUNANT 38 RUE DU TEMPLE Sous-Sol

A TITRE GRATUIT O
91100 CORBEIL ESSONNES 91130 RIS ORANGIS

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20 1l
Délivré en application des dispositions de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
issu de P’Article 55 de la loi « ALUR »
JE SOUSSIGNE SYNDIC DE L’'IMMEUBLE SITUE A

59 BIS BOULEVARD HENRI DUNANT 91100 CORBEIL ESSONNES

CERTIFIE ET ATTESTE QUE L’ACQUEREUR CI APRES DESIGNE :

N’est pas déja copropriétaire d’un ou plusieurs lots de I'immeuble.

Est déja copropriétaire des lots n° dans Pimmeuble et qu’il
n’a pas fait I’objet d’une mise en demeure de payer de ma part restée infructueuse depuis plus de 45
jours.

O Est déja copropriétaire des lots n° dans I’immeuble
et qu’il a fait ’objet d’une mise en demeure de payer de ma part restée infructuense depuis plus de
45 jours.

Montant des sommes litigieuses =

FAIT A EVRY-COURCOURONNES
LE 27/02/2024

(cocher la case correspondante)

Date de la demande : Délivré par le Syndic :
KALLIA IMMOBILIER Date : 27/02/2024
8/10 Rue du Bois Sauvage
Office Notarial VillaC Signature :
<Aucun> MAITRE MIORINI 91000 EVRY-COURCOURONNES
4 RUE FERAY
Représentant :
91100 CORBEIL ESSONNES Syndicat unique Cachet :
Référence : Référence : 0001010001

Clerc : Contact syndic :
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de fa construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « SDC 59B BLD H. DUNANT (1265) »

59 bd henri dunant 91100 Corbeil-Essonnes
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AC3-680-196

a été mis & jour en ce qui concerne les données financiéres relatives a 'exercice comptable clos le 30/06/2023,
et pour lequel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 14/12/2023.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,
Le 24/01/2024

Le teneur du registre des copropriétés
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Liberté « Egalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 4 L711-7 et R-711-1 4 R-711-21 du code de la construction et de I'habitation

La présente déclaration est datée du 24/01/2024 15:03:18 et concerne la copropriété dénommée « SDC 59B
BLD H. DUNANT (1265) » sis :

59 bd henri dunant 91100 Corbeil-Essonnes

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AC3-680-196.

Elle a été établie par :

SARL KALLIA, de numéro SIRET 89366765900013

83 RTE DE GRIGNY

91130 RIS-ORANGIS

Numeéro d'identification de télédéclarant : 138339
en sa qualité de représentant légal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Monsieur MICKAEL DA SILVA pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 14/12/2023 Date de fin de mandat/mission : 14/12/2024
IDENTIFICATION
Date du réglement de copropriété : 20/10/2009 SIRET de la copropriété : Non renseigné
Références cadastrales :
Code postal Commune Code INSEE| Préfixe Section Parcelle
91100 CORBEIL ESSONNES 91174 000 AV 0001

Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : syndicat principal
Numeéro d'immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxqguelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats

Nombre 0 0 0

Nombre et destination des lots

Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) | Lots & usage d'habitation Lots de stationnement

107 40 40 67

(*} Lots & usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrété de mise en sécurité ou de traitement de 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans objet
DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/07/2022 Date de fin de I'exercice comptable : 30/06/2023

Date de 'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 14/12/2023



Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 60 135 €

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 0 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 14 352 €

Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 18 750 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 3

Montant du fonds de travaux : 20 068 €

Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES

Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :
A B Cc D E F G Non déterminé
0 0 0 0 0 0 0 1

Période de construction : Avant 1949

Année de construction : 1900

Reéalisation du Plan pluriannuel desTravaux : Non renseigné
Date d’adoption du Plan Pluriannuel desTravaux : Non renseigné

Chauffage :

Type Individuel Chauffage urbain Sans objet | Energie utilisée

Sans objet

Nombre d'ascenseurs : 0




Agence ‘

nationdle A
de¥habitat

MINISTERE
DE L& COBESION
DES TERKITOIRES
ET DES RELATIOMS.

AVECLES
COLLLCTIVITES
| TERRITORIALLS

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC3-680-196
(conforme aux dispositions de P'article 8-2 de Ia lof n° 65-557 du 10 juillet 1965) 59 bd henri dunant

91100 Corbeii-

générée a partir des données mises a jour le 24/01/2024 Essonnes

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété SDC 59B BLD H. DUNANT (1265)
Adresse de référence de la copropriété 59 bd henri dunant 91100 Corbeil-Essonnes
Adresse(s) complémentaire(s) de la null
copropriété
Date d'immatriculation 05/04/2018 Numéro d'immatriculation AC3-680-196
Date du réglement de N°SIRET du syndicat de .
copropriété 2002008 copropriétaires SSnsioblet

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL
Représentant légal de la copropriété SARL KALLIA de numéro SIRET 89366765900013
Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

83 RTE DE GRIGNY

Al 91130 RIS-ORANGIS
Numéro de téléphone 0185120585

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat principal

Si le syndicat est un syndicat

secondaire Sans objet

Spécificités J Syndicat coopératif O Résidence service




CARACTERISTIQUES TECHNIQUES

Nombre de lots 107
Nombre de lots & usage d'habitation, de commerces et de bureaux 40
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments Avant 1949
Année d'achévement de la construction 1900
Réalisation du Plan pluriannuel des Travaux Sans objet
Date d’adoption du Plan Pluriannuel des Travaux Sans objet

EQUIPEMENTS

individuel

collectif — chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

© OD000O0O0OK

Nombre d’ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/07/2022
Date de fin de I'exercice clos 30/06/2023
Date de I'Assemblée Générale ayant approuvé les comptes 14/12/2023
Charges pour opérations courantes 60 135 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 0€
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 14352 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 18750 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 3
Montant du fonds de travaux 20 068 €
Présence d'un gardien ou de personnel employé par le

syndicat de copropriétaires aon

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 24/01/2024,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.
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RESIDENCE

59 BIS BLD HENRI DUNANT - 91100 CORBEIL
ESSONNES

ASSEMBLEE GENERALE SUPPLEMENTAIRE
Du mardi 31 mai 2022







@ R7AN LSS

IMMOBILIER

ROCES VERBAL

L
‘ ASSEMBLEE GENERALE

Vos interlocuteurs privilégiés de votre résidence :

Gestionnaire : PRE Elisa
01.60.88.82.78 - epre@citya.com -

Comptable : LEVEQUE Lionel
01.60.88.82.95 - lleveque@citya.com -

Assistante : LEONARD CORINNE
01.60.88.82.84 - cleonard@citya.com -

Négociateur Transaction : DURIEZ CELINE
01.60.88.82.88 - cduriez@citya.com - 06.76.08.58.63

M Location M Gestion M Vente M Syndic M citya.com
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Le mardi 31 mai 2022 3 19h30, les copropriélaires de la résidence 59 BIS BLD HENRI DUNANT - 81100 CORBEIL ESSONNES se
sont réunis A LA RESIDENCE EN SOUS SOL N-1 RAMENER SA CHAISE en assemblée générale SUPPLEMENTAIRE sur
convocation du syndic PROACT' IMM CITYA PATRIMOINE GESTION , qui leur a été adressée par lettre recommandée avec acousé de
réception.

Le cabinet PROACTIMM CITYA PATRIMOINE GESTION est représenté par PRE Elisa,

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 15 copropriétaires sur 48 sont présents ou valablement représentés et
représentent 3634 tantiémes / 10000 tantiémes.

Monsieur BIBLOCQUE Lionel (189) - M. ou Mme BONNEAU Patrick (205) - Monsieur CASANA Marc {16) - Mme CORLIANOC EVA (269)
- M. ou Mme DALLOUX Didier (434) représentant M. ou Mme LANTERNE Henry (257), M. ou Mme MASSAKO (262) - Mme
DUFRENNES ALEXIA (418) représentant Melle JOLY Delphine (117) - Monsieur HOARAU Mathieu {255) - Monsieur ISIDOR Jéréme
(199) - M. ou Mme LOUIS Jérémy (112) - M. ou Mme LOUNI Daniel (369) - Melle MARTIN Véronigue (185) - Mme SAINT FORT
NOEMIE (349) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

Monsieur ABELLO JEAN LUG {187), M. ou Mme ALPHAND Frédéric (221), Monsieur BENEZECH Ghristophe (263), Mme BIKOK HAGBE
ANNE (281), Monsieur CAVACO Marco Paulo (279), Monsieur CHAN Youravidh (246), Monsieur CHOFFEY Cyril (154), M, ou Mme
COMBLE Pierre Henri (228), Melle DOMINIQUE MARIE ELVIRE (186), M. cu Mme GARSAULT Denis (16), Monsieur GASTELU
ALEXANDRE (187), Monsieur KARAMPELAS NIKOLAOS (186), M. ou Mme LACAS JEROME (168), M. LE COINTE ROBIN (113),
Monsieur LEBRET Marc (16), M. ou Mme LOTTON Philippe {16), Monsieur LUZET THOMAS (114}, Melle MAMBO YAPO Sarah (220),
M. MARTINS NABAIS FABIO (340), Monsieur MBALOULA Ghislain (240), Mme MININ CASSY (163), M. ou Mme MORISSEAU Jacques
(16), Monsieur PERICAT Etienne (16), M. ou Melle RATAUD DEBRAY PASCAL {337), Monsieur RUEL Pierre Yves (249), Indiv SEMEDO
FERNANDES FRE!RE DIAS (283), Monsisur SIMOES MARC (134}, [ndivision TAVARES SEMEDO JESUS GARCIA (241), M. ou Mme
TORVAL Dominique {183), Melle UHL ALEXANDRA (399), M. ou Mme VELOU Ranganadin (188), M. ou Mme VERA ASMAT ANTEZANA
MARCELQ GUSTAVO VILDALEN (210}, M. ou Mme VIOLLEAU Patrice (286),

représentant 6366 tantiemes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

Les pouvoirs en blanc ont été distribués par :

- Le Président du Conseil Syndical : aoul O NON
- Un membre du Conseil Syndical : O oul O NON
- Le Président de séance : M. ou Mme DALLOUX Didier 0 oul O NON

Subdélégation: Suite au départ du représentant, les pouvoirs sont redistribués en séance :

RESOLUTION N°01: Election du/de la président(e) de séance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de président(e) de séance, 'assemblée générale élit : M. ou Mme DALLOUX Didier.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 185 tantiémes / 3634 1antiémes.
MARTIN Véronique {185),

Voles contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 fantiémes / 3634 tantiémes.

Voles pour : 14 copropriétaire(s) représeniant 3449 tantiémes / 3634 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 3449 tantidmes / 3449 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée, Article 24

Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séance, I'assemblés générale élit :

Mme DUFRENNES ALEXIA et .

Le secrétarial de l'assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de I'arlicle 15 du décret du 17 Mars 1967.

Le syndic dépose sur le bureau 4 la disposition du président de séance et du/des scrutateur(s)/scrutatrice(s), la feuille de présence, les
pouvoirs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réception de la convocation.

Abstentions : 1 capropriétaire(s) représentant 185 tantiémes / 3634 tantiémes.
MARTIN Véronique (185),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3634 tantiémes.

Voles pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3449 tantiemes / 3634 tantiemes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
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PRE Elisa /{ LEONARD CORINNE 4/6 CORBEIL ESSONNES , le mardi 31 mai 2022

Soit 3449 tantiémes / 3449 tantiémes.

RESOLUTION N°03; Décision d'effectuer les travaux ayant pour cbjet exécution d'un systéme d'élanchéité liquide sur un balcon.
Article 24

Préambule : Sulte & la réunion qui s'est tenue le 19/04/2022, il a été expliqué aux copropriélaires présent le dégat des eaux que subit
Monsieur LOUN} qui vient du balcon de I'étage suppétieur. L'expert de 'assurance dommage ouvrage a rendu son rapport, cela n'est pas
pris par 'assurance qui s'est cloturée début 2021,

Devis joint(s) & la convocation des entreprises : METIN ETANCHEITE.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de f'avis du
conseil syndical (et aprés en avoir délibérs), décide d'effectuer les travaux suivants : Reprise de I'étanchéité du bakeon

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées
- METIN pour un montant de 4978.88 € TTG
L'assemblée générale autorise le syndic paur financer les travaux grace au fond travaux alur & 100% soit 4978.88 €

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 185 tantiémes / 3634 tantiemes.
MARTIN Véronigue (185),

Votes contre : 0 copropriélaire(s) représentant 0 tantiémes / 3634 tantiemes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3449 tantiémes / 3634 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorté des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 3449 tantiémes / 3449 tantiémes.

RESOLUTION N°04: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au titre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concernant Jes travaux consistants :
exéeution d'un systéme d'étanchéité liquide sur un balcon précédemment votés, l'assemblée générale décide de fixer les honoraires de
syndic & 5% HT du montant HT des travaux soit 248.94 EUROS TTC.,

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que 'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés & Ja résolution numéro
3.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 185 tantiémes / 3634 tantiémes.
MARTIN Véronique (185),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3634 tantiémes.

Voles pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3449 tantiémes / 3634 tantizmes.

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 3449 tantiémes / 3449 tantiémes.

RESOLUTION N°05: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet réfection partielle de I'évacuation d'eau pluviale du balcon
du dessus. Article 24

Préambule : Suite & la réunion qui s'est tenue le 19/04/2022, il a été expliqué aux copropriétaires présent le dégat des eaux que subit
Mensieur CAVACO qui vient du balcon de I'étage suppérieur.

Devis joint(s) a la convocation des entreprises : METIN ETANGHEITE.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de lavis du
conseil syndical (et apras en avoir délibéré}, décide d'effectuer les travaux suivants : Reprise de I'évacuation d'eau du balcon

L'assemblée générale examine el soumet au vote les propositions présentées :
- METIN pour un montant de 1650 € TTC
L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux grace au fond travaux alur & 100% soit 1650 €

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 185 tantiémes / 3634 tantiémes.
MARTIN Véronique (185),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3634 tantiémes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3449 tantismes / 3634 tantiémes.

Résolution adoptée a Ja majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 3449 tantiémes / 3449 tantiémes.

RESOLUTION N°06: Validation des honoraires pour travaux, Article 24
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Au litre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concemant les travaux consistants :
réfection partielle de I'‘évacuation d'eau pluviale du balcon du dessus précédemment volés, I'assemblée générale décide de fixer les
honoraires de syndic a

une vacation horaire soit 112,80 EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la résolution numére
5.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 185 tantiémes / 3634 tantiémes.
MARTIN Véronique (185},

Votes conire : 2 copropriétaire(s) représentant 221 fantiémes / 3634 tantiémes.
BONNEAU Patrick (205), CASANA Marc (16),

Voles pour : 12 copropriétaire(s) représentant 3228 tantiémes / 3634 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Solt 3228 tantiemes / 3449 tantiemes.

RESOLUTION N°07: Questions diverses, Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote.
Quverture des débats relatifs aux questions diverses des coprapriétaires non saumises a un vote,

- Faire le point sur tous les contrats et faire des mises en concurrence.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

Shbrhrid ki

Régles de convocation de Fassemblée générale — demande d’inscription.
Conformément & I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié ;

A lout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu’elles solent Inscrites a I'ordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic parte ces questions a I'ordre du jour
de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre Insctites &
cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont 3 Fassemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent I'inscription d’une question a 'ordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7°™ et 84" du | de I'article
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsgue le projet de résolution porte sur I'application du e du point )l de I'article 24 et du b de
Varticle 25 de Ia loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant F'implantation et la consistance des travaux.

A loccasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de ralinéa
précédent.

dh kAR b h

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1865 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.
2.  Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.25-1: lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I'article 25 ou d’une autre disposition, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de
ces voix, la méme assemblée se prononce a [a majorité prévue a Iarticle 24 en procédant immédiatement a un second
vote,

4,  Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

5. ArL.26.1: si la majorité de I'article 26 n’étant pas atteinte et le vote ayant recueilli I'approbation d’au moins la moitié des
membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance représentant au moins
le tiers des volix de tous les copropriétaires, il est procédé immédiatement 4 un second vote a la majorité des voix de tous
les copropriétaires.

EE T ST T T

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée 4 20h05.

DISPOSITIONS LEGALES :

- Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé de réception, le
présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n‘ont été ni présents, ni représentés a l'assemblée générale, ainsi qu'aux
coprapriétaires opposants & 'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par 'assemblée générale.
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- Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du 10/7/1965 — article
42 alinéa2:" les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assembléeas genérales doivent, & peine de déchéance,
&tre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de |z notilication desdites
décisions qui leur est faite  la diligence du syndic dans un délaj de 1 mois & compter de la tenue de 'assemblée générale. Sauf
&n cas d'urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par 'assemblée générale en application des aricles 25 et 26 est
suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné & la 1¥® phrase du présent alinéa "

- Rappel est fait que les actions de contestation doiveni étre faites non par Jetire recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duguel dépend immeuble.

Nous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsleur, nos salutations distinguées.

Président{e) de séance, PROACT'IMM CITYA PATRIMOINE GESTION
M. ou Mrme DALLOUX Didier Direc pnc”’F
RD CHRISTOP
Scrutateur(s)/Scrutatrice(s) de séance, PROACTIMM CITYA PATRIMOINE GESTION
Mme DUFRENNES ALEXIA Gestionnaire Copropriété,
PRE Elisa
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Certificat de signature électronique

Solution de signature électronique de documents conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parlament europeen et du conseil
sur F'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur (eiDAS)

Cetle solulion de signalure électronique de documents “ICSign” est commercialisée par ICS et déliviée par Vialink, ticrs de
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Le lundi 12 décembre 2022 & 18h00, les copropriétaires de la résidence 59 BIS BLD HENRI DUNANT - 91100 CORBEIL ESSONNES
se sont réunis A LA RESIDENCE EN SOUS SOL N-2 RAMENER SA CHAISE en assemblée générale ANNUELLE sur convocation du
syndic CITYA SGTI, qui leur a été adressée par letire recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA CORBEIL ESSONNES est représenté par PACORY Magali.

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 14 copropriétaires sur 48 sont présents ou valablement représentés et
représentent 3462 tantiémes / 10000 tantiémes.

M. BENON FABIEN (283) - Mme BIKOK HAGBE ANNE (281) - Monsieur CHOFFEY Cyril (154) - Mme CORLIANO EVA (269} - M. ou
Mme DALLOUX Didier (434) représentant M. ou Mme LOUIS Jérémy (112) - Monsieur GASTELU ALEXANDRE (187) - Monsieur
ISIDOR Jérdme (199} - M. ou Mme LOTTON Philippe (18) - Melle MARTIN Véronique (185) - M. ou Melle RATAUD DEBRAY PASCAL
(337) - Mme SAINT FORT NOEMIE (349) - M. ou Mme TRANCHOT CLAIRAULT FLORIAN CYNDARELLA (257) - Melle UHL
ALEXANDRA (399) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

Monsieur ABELLO JEAN LUC (187), M. ou Mme ALPHAND Frédéric {221), Monsieur BENEZECH Christophe (263), Monsieur
BIBLOCQUE Lianel {188), M. ou Mme BONNEAU Patrick (205), Monsieur CASANA Marc (16), Monsieur CAVACO Marco Paulo (279),
Mensieur CHAN Youravidh (246}, M. ou Mme COMBLE Pierre Henri (228), Melle DOMINIQUE MARIE ELVIRE (186), Mme DUFRENNES
ALEXIA (416), M. ou Mme GARSAULT Denis (16), Monsieur HOARAU Mathieu (255), Melle JOLY Delphine (117), Monsieur
KARAMPELAS NIKOLAOS (186), M. ou Mme LACAS JEROME (168), M. LE COINTE ROBIN (113), Monsieur LEBRET Marc (16),
Monsieur LUZET THOMAS {114), Melle MAMBO YAPO Sarah (220), M. MARTINEZ KEVIN (262), M. MARTINS NABAIS FABIO {340),
Mansieur MBALOULA Ghislain (240), Mme MININ CASSY (163), M. ou Mme MORISSEAU Jacques (16), Monsieur PERICAT Etienne
{16), Monsieur RUEL Pierre Yves (249), Monsieur SIMOES MARG (134}, Indivision TAVARES SEMEDO JESUS GARCIA (241), M. ou
Mme TORVAL Dominique (183), M. ou Mme VELOU Ranganadin (188), M. ou Mmea VERA ASMAT ANTEZANA MARCELO GUSTAVO
VILDALEN {210), M. ou Mme VIOLLEAU Patrice (286), M. ou Mme YAZICI SENOL SAMET - ARZU (369),

représentant 6538 tantitmes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

Les pouvoirs en blanc ont été distribués par :

- Le Président du Conseil Syndical : oo O NON
- Un membre du Conseil Syndical : 0 oul [0 NON
- Le Président de séance : M. ou Mme DALLOUX Didier 0O oul O NON

Suhdélégation: Suite au départ du représentant, les pouveirs sont redistribués en séance :

RESOLUTION N°01: Election du/de la président(e) de séance de I'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de président(e) de séance, I'assemblée générale élit : M. ou Mme DALLOUX Didier.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes,

Votes pour: 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur{s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séancs, 'assemblée générale élit :

M. ou Melle RATAUD DEBRAY PASCAL

Le secrétariat de I'assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de l'article 15 du décret du 17 Mars 1967.
Le syndic dépose sur le bureau a la disposition du président de séance et du/des scrutateur(s)scrutatrice(s), la feuille de présence, les
pouvairs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réception de la convocation.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 fantiémes / 3462 tantiémes,
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Résolution adoptée 2 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3462 tantidmes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°03: Approbation des comptes de I'exercice N du 01/07/2021 au 30/06/2022 (comptes joints 2 la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le consel! syndical (S'IL. EN EXISTE UN}) rapporte 4 I'assemblée générale quil a procédé comme chaque annge
3 la vérification des dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale (n'a pas d'observations particulieres & formuler) aprés avoir pris connaissance des documents joints & la
convocation, I'¢tat financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de I'exercice N du
01/07/2021 au 30/06/2022, nécessaires 2 la validité de ia décision.

En conséquence I'assemblée générale, (aprés en avoir délibéré), approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes
de charges dudit exercice pour un montant de 63861,96 EUROS TTC.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantismes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3462 tantiemes / 3462 tantiémaes.

RESOLUTION N°04: Désignation & nouveau du syndic le Cabinet CITYA selon les modalités de son contrat {contrat joint 3 la
convocation en annexe). Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en gualité de Syndic le cabinet PROACTIMM CITYA PATRIMOINE GESTION
représenté par M. Christophe ALLARD (son Directeur Général), titulaire de la carte professionnelle immobiliére n® 91012016000008387
délivrée par la CCl de I'Essonne, Garantie Financiére assurée par GALLIAN.

Le syndic est nommeé pour une durée de 12 mois qui entrera en vigueur conformément a son contrat le 12/12/2022 pour se terminer le
11/12/2023,

La mission, les honoraires (ANNUELS soit 8250 EUROS TTC) et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat
de mandat de syndic joint 4 la convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en 'état,

L'assemblée générale des copropriétaires désigne M. ou Mme DALLOUX Didier pour signer le contrat de mandat de syndic adopté au
cours de la présente réunion.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 10000 tantiémes.
La résolution (article 25) ayant obtenu 3462 tantiémes / 10000 tantiémes (la majorité nécessaire dolt &tre SUPéreUre & «o.uen.n.....
tantiémes / 10000 tantiémes) ; la majorité de PArticle 25 n’étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les

copropriétaires composant le syndicat, il est procédé immédlatement 4 un second vote A la majorité des voix des coproprigtaires présents
ou représentés, conformément aux dispositions de 'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,

RESOLUTION N°04 a: 2°™ vote 3 l'article 25-1

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantidmes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.

Votes pour: 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantidmes / 3462 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°05: Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice N+2 du [DEBUT BUDGET N+2] au [FIN BUDGET N+2].
Article 24
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Conformément aux dispositions de l'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit étre vote avant le début de
I'exercice qu'il concerne,

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joinis 4 la convocation nécessaires a la validation (et aprés en avoir
délibéré) approuve le budget prévisionnel pour l'exercice N+2 débutant le [DEBUT BUDGET N+2] et finissant le [FIN BUDGET N+2}
arrété & la somme de 70 000 EUROS T7C.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le consell syndical. Les appels provisionnels & proportion
du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre,

Au cas oll le budget prévisionnel de I'exercice suivant ne pourrait &tre voté préalablement au début dudit exercice le syndic est autorisé
4 appeler successivement les deux premiéres provisions trimestrielles, chacune d’'un montant égal au quart du budget prévisionnel objet
de |a présente résolution.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 3462 tantiemes.

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,
Soit 3462 tantigmes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Election du conseil syndical. Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Le conseil syndical assiste et contrble la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou a l'assemblée générale sur toutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont il se saisit lu-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et cople, de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres
se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére genérale, a I'administration de la copropriété.

Actuellement, le(s) membre(s) du conseil syndical de la résidence élu(s) pour 1 an est :
M. ou Mme DALLOUX, M. ou Melle RATAUD DEBRAY.

Sont candidats:

M. DALLOUX

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes contre : 0 coproprigtaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 10000 tantiémes.
La résolution (article 25) ayant obtenu 3462 tantiémes / 10000 tantidmes (la majorité nécessaire doit étre supérieure a ..
tantiémes / 10000 tantiémes) ; la majorité de PArticle 25 n’étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les

copropriétaires compasant le syndicat, il est procédé immédiatement & un second vote 4 la majorité des voix des copropriétaires présents
pu représentés, conformément aux dispositions de I'article 25-1 de la loi du 10 Juillet 1965,

RESOLUTION N°06 a: 2'™ vote a I'article 25-1

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.

Votes pour: 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°07: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet le curage des canalisations d'eau usées. Article 24

Devis joint(s) a la convocation des entreprises : SARP OSIS et SL2A.
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L'assembiée générale aprés avair pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de 'avis du
consell syndical (et aprés en avoir délibéré}, décide d'effectuer les travaux suivants : curage des canalisations d'sau usées horlzontal et
vertical.

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées :
- SARP pour un montant de 7192,80 € TTC
- SL2A pour un montant de 50 € le metre lineaire solt environ 7000 € + les frais de déplacements

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise ........cvevvevcecececeinnn. prévue pour un montant prévisionnel de
............................... EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires {hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total dé......eevnenrnnnnnnn. EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliémes attachés aux lots
concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges ..........ccc.ovecvrnere(Générale, Batiment, Ascenseur, Escalier etc.........).

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer Jes travaux a utiliser le fond travaux alur,

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
Votes contre : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

Votes pour : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3462 tantiemes / 3462 tantiemes.

RESOLUTION N°07 a: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet le curage des canalisations d'eau usées, Article 24
Proposition do SARP (socidté qui s'est déplacé sur place pour établir le devis) pour un montant de 7192,80 € TTC.

Abstentions : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
Votes contre : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

Votes pour : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3462 tantigmes / 3462 tantidmes,

RESOLUTION N°07 b: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet le curage des canalisations d'eau usées. Article 24
Proposition de SL2A (ne s'est pas déplacé pour le devis) pour un montant de 7000 € TTC + les frais de déplacements.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
Votes contre : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantigmes / 3462 tantiémes.

Votes pour : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiemes / 3462

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,
Soit 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au titre du suivi administratif, comptable et financier et en gualité de maitre d’ouvrage délégué concernant les travaux consistants : le
curage des canalisations d'eau usées précédemment votés, 'assemblée générale décide de fixer les honoraires de syndic & 5% HT du
montant HT des travaux soit ...........................EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la résolution numéro
7.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.

Votes contre : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

CITYA CORBEIL ESSONES~ PROCES VERBAL de I'A.G. ANNUELLE du lundi 12 décembre 2022 6/9
—1265 — 59 BIS BLD HENRI DUNANT - 94100 CORBEIL ESSONNES



PRE Elisa / LEONARD CORINNE 719 CORBEIL ESSONNES, le lundi 12 décembre 2022

Votes pour : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462

Résolution refusée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet le nettoyage des chenaux. Article 24
Devis joint(s) & la convocation des entreprises : PROTECTA

L'assemblée générale aprés avoir pris connalssance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés nolifiés, de l'avis du
conseil syndical (et aprés en avoir délibérg), décide d'effectuer les travaux suivants : nettoyage des chénaux de la réisdence.

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées :
- PROTECTA pour un montant de 2858,23 € TTC.

L'assemblée générale retient la proposition présentée par l'entreprise PROTECTA prévue pour un montant prévisionnel de 2958,23
EUROS TTC.

Le démarrage des travaux est prévu & la date du 1er avril 2022,

L'assemblée générale précise que le codlt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 2958,23 EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliémes attachés aux lots concemss
par la dépense, soit la clé de répartition des charges générales.

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux & utiliser le fond travaux alur & hauteur de 2958,23 €

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes /3462 tantiémes.

Votes pour ; 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiemes / 3462 tantiémes.

Résolution adoptée  la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°10: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au fitre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maiire d'ouvrage délégué concemnant les travaux consistants : aux
nettoyage des chénaux précédemment votés, 'assemblée générale décide de fixer les honoraires de syndic & 5% HT du montant HT des
travaux soit 148 EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés 4 Ia résolution numeéro
9.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiégmes / 3462 tantiémes.

Votes pour : 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°11: Autorisation permanente accordée 2 la police municipale de pénétrer dans les parties communes. Article
24

L'assemblée générale autorise la police municipale de pénétrer uniquement dans les parties communes de I'ensemble immobilier
conformément a la loi du 25 novembre 2021. Cette autorisation a un caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions de
majorite.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3462 tantiémes.
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Votes pour: 14 copropriétaire(s) représentant 3462 tantiémes / 3462 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3462 tantiemes / 3462 tantiémes.

RESOLUTION N°12: Questions diverses, Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote.

Cuverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises a un vote.

Le syndic rappsel que les occupants doivent se munir de badge pour rentrer dans la résldence. Pour information, la gache éléctrique du
portiflion sera supprimeé (moyen d'accés : vigik ou code).

- Prévoir un traitement pour les cafard

- Relancer la société pour I'interphone au 5 rue de I'hopital.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

Ackak &k kb ddks

Regles de convocation de i’assemblée générale — demande d’inscription.
Conformément a I'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusleurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu’elles soient inscrites & I'ordre du jour d'une assembiée générale. Le syndic porte ces questions 2 Pordre du jour
de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites a
cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a 'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le consell syndical qui demandent I'inscription d'une question a I'ordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7°™ et 8™ du | de I'article
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur ’application du e du point Il de I'article 24 et du b de
I’article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d’un document précisant I'implantation et 1a consistance des travaux,

A Poccasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de 1'alinéa
précédent.

RAANRERS ST

Les régles de majorité selon Ia lol du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24: majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.
2, Art.25: majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.25-1: lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I'article 25 ou d’une autre disposition, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de
ces voix, |la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a Particle 24 en procédant immédiatement a un second
vote.

4,  Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

5.  Art.26-1: lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de I'article 26 mais que le
projet a au moins recueilli I'approbation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée
se prononce a la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant Inmédiatement a un second vote.

REAANE R kA A
L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 19h30,
DISPOSITIONS LEGALES :
- Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent 2 notifier en la forme recommandée avec accusé de réception, le

présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n‘ont été ni présents, ni représentés a I'assemblée générale, ainsi qu'aux
copropriétaires opposants a J'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par 'assemblée générale.
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- Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Lai du 10/7/1965 — article
42 alinéa 2 1" les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance,
étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites
décisions qui leur est faite a la diligence du syndic dans un délai de 1 mois & compter de la tenue de |'assemblée générale. Sauf
en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décldés par 'assembiée générale en application des articles 25 et 26 est
suspendue jusqu’a Fexpiration du délai mentionné & la 1%° phrase du présent alinéa ".

- Rappe! est fait que les actions de contestation doivent &tre faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d'assignation devant ie tribunal judiciaire du ressort duquel dépend limmeuble.

Nous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

Président(e) de séance, CITYA PATRIMOINE GESTION
M. ou Mme DALLOUX Didier Directeur.——
cprstzphe ALLAR]

Scrutateur(s)/Scrutatrice(s) de séance, CITYA PATRIMCINE GESTION
M. ou Melle RATAUD DEBRAY PASCAL Gestionnaire Copropriété,
-?.{:_ | — PACC!)RY Magali
1B 2 7 e
o W A
i e £
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Le jeudi 14 décembre 2023 3 18h00, les copropriétaires de la résidence 59 BIS BLD HENRI DUNANT - 81100 CORBEIL ESSONNES
se sont réunis A LA RESIDENCE EN SOUS SOL N-1 RAMENER SA CHAISE en assemblée générale ANNUELLE sur convocation du
syndic CITYA PATRIMOINE GESTION , qui leur a £té adressée par lettre recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA PATRIMOINE GESTION est représenté par PRE Elisa.

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 22 copropriétaires sur 49 sont présents ou valablement représentés et
représentent 5345 tantiémes / 10000 tantiémes.

Monsieur BIBLOCQUE Lionel (189) - Monsieur CASANA Marc (16) - Monsieur CAVACO Marco Paulo (279) - Mme CORLIANO EVA
(269) - M. ou Mme DALLOUX Didier (434) représentant Monsieur ABELLO JEAN LUC (187), M. ou Mme BONNEAU Patrick (205),
Monsieur CHAN Youravidh (246) - Monsieur GASTELU ALEXANDRE (187) représentant Monsieur CHOFFEY Cyril (154), Mme MININ
CASSY (163) - Monsieur HOARAU Mathieu (255) représentant M. BENON FABIEN (268) - Monsieur ISIDOR Jérome (199) - M. ou
Mme LOUIS Jérémy (112) - Melle MARTIN Véronique (185) - NITRE ELSA (286) - M. ou Melle RATAUD DEBRAY PASCAL (337) -
Mme SAINT FORT NOEMIE (349) - M. ou Mme TRANCHOT CLAIRAULT FLORIAN CYNDARELLA (257) - Melle UHL ALEXANDRA
(399) - M. ou Mme YAZICI SENOL SAMET - ARZU (369) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont absents et non représentés :

M. ou Mme ALPHAND Frédéric (221), Monsieur BENEZECH Christophe (263), Mme BIKOK HAGBE ANNE (281), M. ou Mme COMBLE
Pierre Henri (228), Melle DOMINIQUE MARIE ELVIRE (186), Mme DUFRENNES ALEXIA (416), M. ou Mme GARSAULT Denis (16),
Melle JOLY Delphine (117), M. ou Mme KABONGO VUNGBO BENJAMIN (16), Monsieur KARAMPELAS NIKOLAOS (186), M. ou Mme
LACAS JEROME (168), M. LE COINTE ROBIN (113), Monsieur LEBRET Marc (16), M. ou Mme LOTTON Philippe (16), Monsieur LUZET
THOMAS (114), Melle MAMBO YAPO Sarah (220), M. MARTINEZ KEVIN (262), M. MARTINS NABAIS FABIO (340), Monsieur
MBALOULA Ghislain (240), Monsieur PERICAT Etienne (16), Monsieur RUEL Pierre Yves (249), indiv SEMEDO FERNANDES FREIRE
DIAS (15), Monsieur SIMOES MARC (134), Indivision TAVARES SEMEDO JESUS GARCIA (241), M. ou Mme TORVAL Dominique
(183), M. ou Mme VELQU Ranganadin (188), M. ou Mme VERA ASMAT ANTEZANA MARCELQO GUSTAVO VILDALEN (210),

représentant 4655 tantiémes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

Les pouvoirs en blanc ont été distribués par :

- Le Président du Conseil Syndical : 0 oul O NON
- Un membre du Conseil Syndical : O oul OO NON
- Le Président de séance : M. ou Mme DALLOUX Didier aoul O NON

Subdélégation: Suite au départ du représentant, les pouvoirs sont redistribués en séance :

RESOLUTION N°01: Election du/de la président(e) de séance de I'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de président(e) de séance, 'assembiée générale élit : M. ou Mme DALLOUX Didier.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5345 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiemes /5345 tantiémes.

Votes pour : 22 copropriétaire(s) représentant 5345 tantiémes / 5345 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5345 tantiémes / 5345 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Eiection de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de séance, l'assemblée générale élit :

M. ou Melle RATAUD DEBRAY PASCAL et .

Le secrétariat de 'assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de l'article 15 du décret du 17 Mars 1967.

Le syndic dépose sur le bureau & la disposition du président de séance et du/des scrutateur(s)/scrutatrice(s), la feuille de présence, les
pouvoirs, le registre des lettres recommandées et des accusés de réception de la convocation.
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Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5345 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5345 tantiemes.

Votes pour : 22 copropriétaire(s) représentant 5345 tantiémes / 5345 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 5345 tantiémes / 5345 tantiémes.

RESOLUTION N°03: Approbation des comptes de I'exercice N du 01/07/2022 au 30/06/2023 (comptes joints a la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le conseil syndical (S'IL EN EXISTE UN) rapporte & |'assemblée générale qu'il a procédé comme chaque année
a la vérification des dépenses engagées par le syndic.

Le syndic informe I'assemblée générale que la facture d'eau ainsi que les informations complémentaires sur la qualité de I'eau qui lui ont
été transmises sont annexées & la présente convocation conformément a l'article 24-11 de la loi du 10 juillet 1965. Les propriétaires
bailleurs sont tenus de transmettre a leur locataire les informations regues par le syndic.

L'assemblée générale (n'a pas d'observation particuliere a formuler) aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation,
I'état financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de I'exercice N du 01/07/2022 au
30/06/2023, nécessaires a la validité de la décision.

En conséquence 'assemblée générale, (aprés en avoir délibéré), approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes
de charges dudit exercice pour un montant de 60 135.40 EUROS TTC.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 16 tantiémes / 5345 tantiémes.
CASANA Marc (16),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /5345 tantiémes.

Votes pour : 21 copropriétaire(s) représentant 5329 tantiémes / 5345 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5329 tantiémes / 5329 tantiémes.

RESOLUTION N°04: Désignation du syndic (contrats joints a la convocation en annexes).CANDIDATURE DE CITYA. Article 25
ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale examine et soumet au vote les candidatures suivantes : citya et kallia.
Candidature du cabinet CITYA PATRIMOINE GESTION :

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le CITYA PROACT'IMM PATRIMOINE GESTION représenté par
M. ALLARD Christophe (son Président ou Gérant), titulaire de la carte professionnelle gestion immobiliére n® 91012016000008387
délivrée par la Chambre de Commerce de 'ESSONNE, Garantie Financiére assurée par GALIAN.

Le syndic est nommé pour une durée de 12 mois qui entrera en vigueur conformément & son contrat le 14/12/2023 pour se terminer le
14/12/2024.

La mission, les honoraires (ANNUELS soit 8460 EUROS TTC) et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat
de mandat de syndic joint & la convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en I'état.

L'assemblée générale des copropriétaires désigne M. /MME ..........c....occoevinnnenn pour signer le contrat de syndic adopté au cours de
la présente réunion.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 185 tantiemes / 10000 tantiemes.
MARTIN Véronique (185),

Votes contre : 18 copropriétaire(s) représentant 4556 tantiémes / 10000 tantiémes.

ABELLO JEAN LUC (187), BENON FABIEN (268), BONNEAU Patrick (205), CAVACO Marco Paulo (279), CHAN Youravidh (248),
CHOFFEY Cyril (154), CORLIANO EVA (269), DALLOUX Didier (434), GASTELU ALEXANDRE (187), HOARAU Mathieu (255), ISIDOR
Jérdme (199), LOUIS Jérémy (112), MININ CASSY (163), NITRE ELSA (286), RATAUD DEBRAY PASCAL (337), SAINT FORT NOEMIE
(349), TRANCHOT CLAIRAULT FLORIAN CYNDARELLA (257), YAZICI SENOL SAMET - ARZU (369),

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 604 tantiémes / 10000 tantiémes.
BIBLOCQUE Lionel (189), CASANA Marc (16), UHL ALEXANDRA (399),

Résolution refusée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 4556 tantiémes / 10000 tantiémes.
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RESOLUTION N°04 a: Désignation du syndic {contrats joints a la convocation en annexes).CANDIDATURE DE KALLIA. Article
25 ou a défaut Article 25-1.

Candidature du cabinet KALLIA :

L'assemblée générale des copropriétaires nomme en qualité de syndic le cabinet KALLIA représenté par M. / MME DA SILVA, titulaire
de la carte professionnelle gestion immobiliere n°® CPI 9101 2021 000 000 019 délivrée par la Chambre de commerce de I'essonne
Garantie Financiére assurée par Gallian.

Le syndic est nommé pour une durée de 1 an qui entrera en vigueur conformément a son contrat le 14/12/2023 pour se terminer le
14/12/2024.

La mission, les honoraires (ANNUELS soit 7500 EUROS TTC) et les modalités de la gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat
de mandat de syndic joint & la convocation dont la présente assemblée générale accepte les clauses et conditions en 'état.

L'assemblée générale des copropriétaires désigne M. / MME ..........c..coioiiecne pour signer le contrat de syndic adopté au cours de
la présente réunion.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 185 tantiémes / 10000 tantiémes.
MARTIN Véronique (185),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 16 tantiémes / 10000 tantiémes.
CASANA Marc (16),

Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 5144 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5144 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°05: Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice N+2 du 01/07/2024 au 30/06/2025. Article 24

Conformément aux dispositions de I'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit étre voté avant le début de
'exercice qu'il concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation nécessaires a la validation (et aprés en avoir
délibéré) approuve le budget prévisionnel pour I'exercice N+2 débutant le 01/07/2024 et finissant le 30/06/2025 arrété a la somme de
68000 EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels & proportion
du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Au cas ol le budget prévisionnel de Y'exercice suivant ne pourrait étre voté préalablement au début dudit exercice le syndic est autorisé
a appeler successivement les deux premiéres provisions trimestrielles, chacune d'un montant égal au quart du budget prévisionnel objet
de la présente résolution.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5345 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /5345 tantiémes.

Votes pour : 21 copropriétaire(s) représentant 4946 tantiemes / 5345 tantiemes.

Non VOTANT : copropriétaire(s) 1 totalisant 399 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : UHL ALEXANDRA (399),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4946 tantiémes / 4946 tantiémes.

RESOLUTION N°06: Election du conseil syndical. Article 25 ou a défaut Article 25-1.

Le conseil syndical assiste et contrdle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou a I'assemblée générale sur toutes
questions concernant le syndicat, pour lesquelles it est consulté ou dont il se saisit lui-méme.

A sa demande, le conseil syndical peut prendre connaissance, et copie, de toutes piéces ou documents, correspondances ou registres
se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére générale, a I'administration de la copropriété.

Actuellement, le(s) membre(s) du conseil syndical de la résidence élu(s) pour 1 an/3 ans est/sont :
M. ou Mme DALLOUX, M. ou Melie RATAUD DEBRAY.

Sont candidats:

M.DALLOUX
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M RATAUD

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 189 tantiémes / 10000 tantiémes.
BIBLOCQUE Lionel (189),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 21 copropriétaire(s) représentant 5156 tantiémes / 10000 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
Soit 5156 tantiémes / 10000 tantiémes.

RESOLUTION N°07: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet mise en place d'un nouveau systéme d'interphonie sans
fil (GSM) sur le 59bis. Article 24

Devis joint(s) & la convocation des entreprises : EDJ + devis VOLTACCES en attente de réception

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de I'avis du
conseil syndical (et aprés en avoir délibéré), décide d'effectuer les travaux suivants :

- Platine interphone 4G mini en GSM

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées :

- EDJ pour un montant de 4345 €

- VOLTACCES pour un montant de ... € (en attente de réception)

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise EDJ prévue pour un montant prévisionnel de 4345 EUROS TTC.
Le démarrage des travaux est prévu a la date du 01/03/2024. .

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 4345 EUROS TTC (rappeler le codt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliémes attachés aux lots concernés
par la dépense, soit la clé de répartition des charges Générale.

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux a utiliser le fond travaux alur pour 100% de la somme soit 4345. €

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 16 tantiémes / 5345 tantiémes.
CASANA Mare (18),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 399 tantiémes / 5345 tantiémes.
UHL ALEXANDRA (399),

Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 4930 tantiémes / 5345 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4930 tantiémes / 5329 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au titre du suivi administratif, comptable et financier et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concemant les travaux consistants : mise
en place d'un nouveau systéme d'interphonie sans fil (GSM) sur le 59bis précédemment votés, 'assemblée générale décide de fixer les
honoraires de syndic a 5% HT du montant HT des travaux soit ........................... EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que I'échéancier fixé pour le financement desdits travaux décidés a la résolution numére
7.

KALLIA offre les honoraires

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 16 tantiémes / 5345 tantiémes.
CASANA Marc (16),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 399 tantiémes / 5345 tantiémes.

Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 374 tantiémes / 5345 tantiémes.
BIBLOCQUE Lionel (189), MARTIN Véronigque (185},

Non VOTANT : copropriétaire(s) 18 totalisant 4556 tantiémes

N'ont pas pris part au vote : ABELLO JEAN LUC (187), BENON FABIEN (268), BONNEAU Patrick (205), CAVACO Marco Paulo (279),
CHAN Youravidh (246), CHOFFEY Cyril (154), CORLIANO EVA (269), DALLOUX Didier (434), GASTELU ALEXANDRE (187), HOARAU
Mathieu (255), ISIDOR Jérdme (199), LOUIS Jérémy (112), MININ CASSY (163), NITRE ELSA (286), RATAUD DEBRAY PASCAL (337),
SAINT FORT NOEMIE (349), TRANCHOT CLAIRAULT FLORIAN CYNDARELLA (257), YAZICI SENOL SAMET - ARZU (369),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
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Soit 399 tantiémes / 773 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet mise en place d'un nouveau systéme d'interphonie sans
fil (GSM) sur le 5 rue de I'hdpital. Article 24

Devis joint(s) & la convocation des entreprises : EDJ + devis VOLTACCES en attente de réception

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de l'avis du
conseil syndical (et aprés en avoir délibéré), décide d'effectuer les travaux suivants

- Platine interphone 4G mini en GSM

L'assemblée générale examine et soumet au vote les propositions présentées :

- EDJ pour un montant de 1650 €

- VOLTACCES pour un montant de ... € (en attente de réception)

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise EDJ prévue pour un montant prévisionnel de 1650 EUROS TTC.
Le démarrage des travaux est prévu a la date du 01/03/2024.

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 1650 EUROS TTC (rappeler le colt de revient total des travaux) seront répartis selon les milliémes attachés aux lots concernés
par la dépense, soit la clé de répartition des charges cage B.

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux a utiliser la somme de 1287.33 € appelée lors de l'assemblée du 18
Mars 2021 et d'appeler le reste soit .... € (en fonction du devis retenu) en 1 appel de fond soit le 01/02/2024.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant O tantiémes / 790 tantiémes.

Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 327 tantiémes / 790 tantiémes.
UHL ALEXANDRA (327),

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 463 tantiémes / 790 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 463 tantiémes / 790 tantiémes.

RESOLUTION N°10: Décision d'effectuer un diagnostic extérieur (balcons et fagades) et structurel de la résidence par un bureau
d'étude. Article 24

Le parc des immeubles d'habitation collectifs frangais est un parc vieillissant. En effet, sur un total d'1,5 millions de b&timents collectifs,
on estime que 60% ont plus de 50 ans.

Depuis plusieurs années, nous assistons a des événements, tels que des chutes de balcons ou des effondrements de batiments.
Vieillissement, manque d'entretien, défauts de conceptions, charges d'exploitation trop importantes... les causes a l'origine de ces drames
sont diverses.

Néanmoins, la prévention de ces risques est possible par la réalisation de diagnostics structurels ciblés.

En tant que Syndic de votre résidence, CITYA vous propose d'entreprendre une démarche préventive de diagnostics structurels au sein
de votre résidence.

Devis joint(s) a la convocation des entreprises
- SOCOTEC pour 4500 € TTC
- APAVE pour 3380 € TTC

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis notifiés, de I'avis du conseil syndical et aprés
avoir délibéré, décide de faire effectuer un diagnastic extérieur (balcons et fagades) et structurel de la résidence par un bureau d'étude.

L'assemblée générale décide de voté le budget un budget de 3380 € TTC et donne mandat au conseil de choisir la société.

L'assemblée générale précise que le colt de ce diagnostic, d'un montant total de..................... EURQOS TTC sera réparti selon les
milliémes attachés aux lots concernés par la dépense, soit la clé de répartition des charges Générale

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux & utiliser le fond travaux alur pour 100% de la somme soit ... €

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 16 tantiémes / 5345 tantiémes.
CASANA Marc (16),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5345 tantiémes.

Votes pour : 21 copropriétaire(s) représentant 5329 tantiémes / 5345 tantiémes.
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Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 5329 tantiémes / 5329 tantiémes.

RESOLUTION N°10 a: Décision d'effectuer un diagnostic extérieur (balcons et fagcades) et structurel de la résidence par un
bureau d'étude. OFFRE SOCOTEC Article 24
Devis joint(s) a la convocation des entreprises :

- SOCOTEC pour 4500 € TTC

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis notifiés, de l'avis du conseil syndical et aprés
avoir délibéré, décide de faire effectuer un diagnostic extérieur (balcons et fagades) et structurel de la résidence par un bureau d'étude.

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise ..o pour un montant de................ EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le colt de ce diagnostic, d'un montant total de..................... EURQS TTC sera réparti selon les
milliémes attachés aux lots concemés par la dépense, soit la clé de répartition des charges Générale

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux & utiliser le fond travaux alur pour 100% de la somme soit ... €

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 16 tantiémes / 5345 tantiémes.
CASANA Marc (16),

Votes contre : 19 copropriétaire(s) représentant 4741 tantiémes / 5345 tantiémes.

Votes pour : 2 copropriétaire(s) représentant 588 tantiémes / 5345 tantiemes.
BIBLOCQUE Lionel (189), UHL ALEXANDRA (399),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 4741 tantiémes / 5329 tantiémes.

RESOLUTION N°10 b: Décision d'effectuer un diagnostic extérieur {balcons et fagades) et structurel de la résidence par un
bureau d'étude. OFFRE APAVE Article 24

Devis joint(s) a la convocation des entreprises :
- APAVE pour 3380 € TTC

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis notifiés, de I'avis du conseil syndical et aprés
avoir délibéré, décide de faire effectuer un diagnostic extérieur (balcons et fagades) et structurel de la résidence par un bureau d'étude.

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise ..........cocoeeenenn pour un montant de................ EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le colt de ce diagnostic, d'un montant total de..................... EUROS TTC sera réparti selon les
milliémes attachés aux lots concemés par la dépense, soit Ia clé de répartition des charges Générale

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux a utiliser le fond travaux alur pour 100% de la somme soit ... €

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 16 tantiémes / 5345 tantiémes.
CASANA Marc (16},

Votes contre : 18 copropriétaire(s) représentant 4556 tantiémes /5345 tantiémes.

Votes pour : 3 copropriétaire(s) représentant 773 tantiémes / 5345 tantiémes.
BIBLOCQUE Lionel (189), MARTIN Véronique (185), UHL ALEXANDRA (399),

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 4556 tantiémes / 5329 tantiémes.

RESOLUTION N°11: Autorisation permanente accordée a la police municipale de pénétrer dans les parties communes. Article
24

L'assemblée générale autorise la police municipale de pénétrer uniquement dans les parties communes de I'ensemble immoabilier
conformément & la loi du 25 novembre 2021. Cette autorisation a un caractére pemanent mais révocable dans les mémes conditions de
majorité.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5345 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 5345 tantiémes.
Votes pour : 22 copropriétaire(s) représentant 5345 tantiémes / 5345 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Soit 5345 tantiémes / 5345 tantiémes.

RESOLUTION N°12: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote.
Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises & un vote.

- Vérifier le bon entretien de la VMC au 5 rue de ['hopithal, serviture sur un lot privatif.

Cette résolution est une information, elle n‘appelle pas au vote.

Kk ddokdkdikkk

Régles de convocation de I'assemblée générale — demande d’inscription.
Conformément a Particle 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu’elles soient inscrites a 'ordre du jour d’une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a I'ordre du jour
de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a
cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a4 Passemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent l'inscription d’une question a I'ordre du jour notifient au syndic,
avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7°™ et 8°™ du | de l'article
11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur I'application du e du point Il de Farticle 24 et du b de
P'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d’un document précisant 'implantation et la consistance des travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de lalinéa
précédent.

FkkkhkkikKikik

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1.  Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance.

2.  Art.25: majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

3. Art.25-1: lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I'article 25 ou d’une autre disposition, mais que le projet a recueilli au moins le tiers de

ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a I'article 24 en procédant immédiatement a un second
vote.

4.  Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.

5. Art.26-1: lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de l'article 26 mais que le
projet a au moins recueilli 'approbation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés
ou ayant voté par correspondance, représentant au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée
se prononce a la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant immédiatement a un second vote.

deddodeddekdokdokkdok

CITYA PATRIMOINE GESTION - PROCES VERBAL de 'A.G. ANNUELLE du jeudi 14 décembre 2023 9110
-1265 -~ 59 BIS BLD HENRI DUNANT - 91100 CORBEIL ESSONNES



PRE Elisa / LEONARD Corinne 10/10 CORBEIL ESSONNES |, le jeudi 14 décembre 2023

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 12h08.

DISPOSITIONS LEGALES :

- Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé de réception, le
présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni représentés a 'assemblée générale, ainsi qu'aux
copropriétaires opposants a 'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par l'assemblée générale.

- Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-apres, in extenso : < Loi du 10/7/1965 — article
42 alingéa2:" les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance,
étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification desdites
décisions qui leur est faite a la diligence du syndic dans un délai de 1 mois a compter de la tenue de 'assemblée générale. Sauf
en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est
suspendue jusqu’a l'expiration du délai mentionné a la 1 phrase du présent alinéa *.

- Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d’assignation devant le tribunal judiciaire du ressort duquel dépend l'immeuble.

Nous vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

Président(e) de séance, CITYA PATRIMOINE GESTION
M. ou Mme DALLOUX Didier Directeur (trice),
ALLARD Christophe
Scrutateur(s)/Scrutatrice(s) de séance, CITYA PATRIMOINE GESTION
M. ou Melle RATAUD DEBRAY PASCAL Gestionnaire Copropriété,
PRE Elisa
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Certificat de signature électronique

Solution de signature électronique de documents conforme aux exigences du réglement 910/2014 du parlement européen et du conseil
sur 'identification électronique et les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché intérieur (eiDAS).

Cette solution de signature électronique de documents “ICSign” est commercialisée par ICS et délivrée par Vialink, tiers de
confiance du groupe BRED Banque Populaire.

Vialink - 1-3, Place Uranie - 94340 Joinville-le-Pont - www.vialink.fr

Signatures électroniques

Didior DAUOUX __ Canoline DEBRAY

Signé électroniquement Signé &lectroniquement
( F ) 151220235 13n50UTC { oF ) te 151212023 18020 UTC
S

el \../v



2023.338/NLM SDC 29 BLD HENRI DUNANT C/ TAVARES SEMEDO/JESUS GARCIA LOPES
Audience d'orientation du 03 avril 2024-03-05 RG 24/00040

DIRE N° 2
ABSENCE DE JARDINET

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES , par-devant Nous, Greffier, a
comparu Maitre Priscillia MIORINI, Avocat preés ledit Tribunal, et du Syndicat des
copropriétaires 59 Boulevard Henri Dunant & CORBEIL-ESSONNES (91100) , représenté
par son syndic KALLIA IMMOBILIER exploité par la SARL KALLIA au capital de 10.000 €uros,
RCS EVRY B 893 667 659 dont le siége social est 83 route de Grigny 91130 RIS ORANGIS,
prise en la personne de son représentant Ilégale en exercice domicilié es-qualité audit siége.

LAQUELLE a dit :

Qu’elle entendait précise qu'il n'existe pas de jardinet et qu’il convient de s’en tenir au Procés
verbal de description qui ne fait état que d’'une terrasse

L’adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations du poursuivant et il devra faire son
affaire personnelle de la situation résultant de I'exposé des documents ci-dessus, sans recours
possible contre ce dernier.

Desquelles comparution et dire Maitre MIORINI a demandé acte.
Et a signé, avec nous greffier, aprés lecture, sous toutes réserves
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