CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire ’EVRY COURCOURONNES
séant dite Ville au Palais de Justice , salle ordinaire desdites audiences,
au plus offrant et dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE
DE SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A LISSES (91090 - Essonne) 1 rue de la Closerie, La Closerie, un
immeuble a usage de restaurant sur un terrain de 16a 49 ca.

Aux requétes poursuites de :

- la SCP B.T.S.G2. Mandataire Judiciaire inscrite sur la liste nationale,
demeurant 15 rue de I'Hétel de Ville — CS 7005 — 92200 NEUILLY SUR
SEINE, représentée par Maitre Marc SENECHAL,

- et TETUDE LEGRAS DE GRANDCOURT. Mandataire Judiciaire inscrite
sur la liste nationale, demeurant 31 rue de la Font de Rolle 92000
NANTERRE, représentée par Maitre Patrick LEGRAS de
GRANDCOURT,

agissant en qualité de Liquidateurs de :

La société dénommée FONCIERE NEW COURT, Société par Actions
Simplifiée au capital de 2 000,00 €, identifiee au SIREN sous le numéro
888 827 854 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE, ayant son siege social 9 boulevard du Général de Gaulle
MONTROUGE (Hauts de Seine).

Ayant exercé une activité d’exploitation de toute activité de restauration,
exploitation d’appareils automatique de jeux(non réglementés), hétellerie,
et toute activité liée; achat vente en gros de denrées alimentaires,
boissons et toutes marchandises destinées a la restauration ; prestations
de services, conseil et assistance a toutes sociétés rattachées a l'activité
de restauration. »

Fonctions auxquelles elle a ét¢ nommée par suite :

- d’'un jugement rendu par le Tribunal de Commerce de NANTERRE le 30
mars 2023, ayant ouvert sur déclaration de cessation des paiements, des
procédures de redressement judiciaire a I'égard des sociétes NEW
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COURT et FONCIERE NEW COURT, et désigné Maitre Patrick LEGRAS
de GRANDCOURT et la SCP BTSG’en qualité de mandataires judiciaires.

- et d’'un jugement du Tribunal de Commerce de NANTERRE, en date du
21 juin 2023 ayant arrété un plan de cession a prononcé la liquidation
judiciaire de la société NEW COURT et désigné Maitre Patrick LEGRAS
de GRANDCOURT et la SCP BTSG' représentée par Maitre SENECHAL
en qualité de liquidateurs.

Ayant pour Avocat la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI,
représentée par Maitre Priscilia MIORINI, Avocat au Barreau de
FEssonne, demeurant Résidence Le Féray — 4 rue Féray, 91100
CORBEIL - ESSONNES.

Laquelle se constitue a I'effet d’'occuper sur les présentes poursuites de
vente et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie en vertu de I'ordonnance rendue par
Monsieur Stéphane ROUSSILLON, Juge Commissaire au Tribunal de
Commerce et a la liquidation judiciaire de la Société FONCIERE NEW
COURT, le 30 janvier 2025 publiée au Service de la Publicité Fonciére de
SENLIS le 17 avril 2025 volume 2025 S numéro 93.

Dont le texte est donné ci-aprés :



Nous, Monsieur Stéphane ROUSSILLON, Juge Commissaire 3 Ja liquidation judiciaire de la Société
dénommeée « NEW COURT », saciété par actions simplifiée au capital de 2.000,00 € ayant son siége
social 3 MONTROUGE {Hauts-de-Seine) 9 bovlevard du Général de Gaulle identifiée sous le numéto
SIRFN 883 756 430 2u RCS de Nanterre, exercant une activité d'« Exploitation de toute activité de
restauration, exploitation J appareils automatique de jeu (non régiementés), hotellerle, et toute activité
lie ; achat et vente en gros de denrces alimentaires, boissons et toutes marchandises destinés a la
restauration ; prestations de serviees, conseil e assistance d toutes sociétés ratachées ¢ 'activité de
restauration »,

Vu la requete aux fins de détermination des modalités de vente présentée par la SCP BTSG2 priseen 2
personne dé Maitre Marc SENECHAL et |'Etude LEGRAS DE GRANDCOURT prise en la personne
de Maitre Patrick LEGRAS DE GRANDCQURT et les motifs qui y sont exposés,

Vu les dispositions des articles [.642-18 et suivants, R642-22 et suivants et de |'article R642-29 du
Code de Cormerce,

Vi: les dispositions des articles R322-30 a R322-38 du Code des Procédures Civiles d'Exéeution,

Vu que lesdits biens ne sont greveés d'aucune inseription,

Vi e rapport d’expertise en cvaluation immobitiére des biens en cause, duquel il ressort qu'en cas de
vente par adfudication la mise & prix peut éve estimée 300,000,000 € seit les 273 de la valeur d'wne

vente amiable,

Vu'audience du 27 février 2025 3 laquelle fe dirigeant et le contrileur ont été dilment convaqués,

Attendu que les liquidateurs indigent que I'occupation du site per des gens du voyage dissuadera tout
ecquéreur dans le eadre d'une vente de gré 2 geé, sauf a ce que cat argument soit mstrumentalisé pour
diminuer le prix offert,

Attendu que la venie par adjudication faciitera la prise de possession des lieux par Jes candidats
acquéreurs dans L mesure od, selon les articles L322-13 et R322-64 du Code des Procédures civiles
dexecution, l¢ jugement dadjndication constitue un titre dexpulsian 3 Tenvantre da saisi, et de tout



occupant de son chef nyant aucun droit gui lul soif opposable, i compter de Ja consignation du pox de
venle et du paiement des frais taxds,

Antendu gue le méeanisme de sunenchére reste une garantie paur la sgudation & obiems fe meilleur prix
de cession possible dans les meilleurs délais,

ORDONNCINS 12 vente anx encheéres publiques, en 1a forme des sulsies lmmobiliéees EN TN LOT
D'ENCHERES pardevant Je Juge de 'Excéeusion de Tribunal Judiciaire d"kvry- les Courcourannies par
le ministers de ['Aspcar de Ta SCP BTSCH, prse en la personne de Muitre Marc SENECHAL et de
"Eaude Patrick LTEGRAS DE GRANDCOURT prise en la personne de Maiire Patrick LEGRAS DE
GRANDCOURT e5 qualités de co-hgmdateurs judiciaires de

La Société dénotmmde = NEW COURT », Sociéte nar Actions Simphiide av capilal de 2.000,00 €
ayant son sidge social 4 MONIROUGE (Hautsde-Seine) 9 boulevard du Général de Gaulle
identifide sous le numérn STREN 888 196430 au RCS de Nanterre, axergant une acrivite '
Exploitanon de ioute activite de restauration, exploitation d'appareils nutomategie de jeur inon
réglementés), hotellerie, ef toute uctivite lide | achat et vente en gros de denrdes alimentaires,
Botssoriy et touies marchamdises destings @ la restaunstion © prestarions de services. consed g1
avsistance @ foutes Soctélés mttucheey a Cachvite de restudration »

Diésipnés 3 cetie fonctinn par jugement du trbunal des actvites éconurmigues de NANTERRE en date
du 21 juin 2023

Dres bienis et droits immohiliers cr aprés désignés 45 4
LISSES (ESSONE) 91090 1, rue de la Closerie, la Closerie

Un immewble commercial de  restanrant  exploié  anteriewrement  sous  Derseigne
COURTEPAILLE composé

w [ un biitiment de restawrant, et
s DVne wiee de stationsement dans laquelle sont materelicés différenis emplacements

de stationnement, espaces verts e gbords

Figaront au cadastre sous les références suivanies

Section | Nméro | Lieudit | Contenance
AX i LECLOSAUXPOIS | D0ha l6a d%a

Que le terrsin supporte désormais un restaurant ancienoement « Courtepaille »,

Tel que le bien exste, avec ous droits v attachés, sans aueunc exception ni réserve,

0y aucun bail ihest en cours mais que le ferrain est cycliquement ocoupé par des gens du voyage, gu'une
procédure d 'expulsion €50 en cours,

SUR LA MISE A PRIX DE : TROIS CENT MILLE EURUS (300,000 £)

AVRS FACULIE DE BAISSE IMMEDIATE [V UN QUART, PUIS DUUN YIERS_PUIS (3 MCGITIE
SUR 1A MISE A PRIX D'ORIGINE EN C45 DE CARENCE D ENCHERES

Que ces baens appartiennen & la Société denommée « NEW COURT » aux ternes d'un acte de vente
tecu par Maire Yictona GARNIER-VIGIER, notiive 4 PARES (750171 gont une cople authentique 2
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¢ pubhiée au service de la publicié fonoére de CORBEIL | le 3 mars 2022, volume 2022P n'6900,
mayennant b prix principal de 920.00000 €.

AUTORISONS la SCP BTS(A, prise en T personse de Maltre Marc SENECHAL et T'Etude LEGRAS
DF GRANDCOURT prise en Ta persoanie de Maitre Patrick L FGRAS DE GRANDCOURT és qualites,
a faire Tuire, outee 'insertion Jegale

| annonce sommaire indicative de L2 veste dant il 5"agit dans un joursal 3 audience régionale

- 2 ammonces sur Imeme ;
o Site duConseil National des Admmisirateurs et Mandatares Judisaires.
o LICITOR.

DISONS que la SCP BTSG, prise en la personne de Maitre Mare SENECHAL et ['Erude LEGRAS
DE GRANDCOURT prise en la personne de Maitre Patrick LEGRAS DE GRANDCOURT &3 qualitds,
seront autonses A encasser le priv d"adjudication, en deniers on quittances avec ou sans subrogation,
cansentic & cet effet touts mainlevée pu Tadiation.

DISONS que ta SCP BISGY, pnse en s persanne de Maltre Mare SENECHAL ot I'Etude LEGRAS
DE GRANDCOURT prise en fa persennc de Maitre Patnck LEGRAS DE GRANDCOURT g5 qualités,
ou leur delégataire, procederont 3 la distribution du prx de 1adjudication o que lenrs trais et honoraires,
ainsi que 12urs smoluments selon le haréme de la procédure d"ordre, seront employes en feals privilégies
de distribution du pris ou réglés conformernent aux dispositions de Uarticle B 663-30 du Cade de
Commerce.

DISONS que les honoraires de Davocat poursuivant, Avocar de Ta Tiquidation, dont le concours et
recunny nécessatre pour la réalisation du bien entrerant dans Jes frars de yusbce privilégies de lantle
2375-17 du Code Civil.

DISONS que Uhuissier lemritorialement campétent ehois: par fe Liguidateur aura pour mission,
conformement auy dispusitions de "article R 322-3 du Code des procédures civiles d'exscution ;

Diresser le proces-verbal de descripnon des biens susvisés,
< Venfier les conditions 4" nccupanon,
Faire érablir par un fechnicien tous Tes diagnustics nécessaires ¥ Ta vente,
Faire visiter les lieus aux dventuels acquéreurs dans |1 quinzaine qui prévedera |adjudication
pendant une durée d'une heure

S1 besoin gst avec |'assistance d'un serrurier, 4 représentant de la force publique (o de toute
personne visée 4 'anticle L 142-1 du Code des Procfdures Cwiles 2 Exécunon, offrant de vous en
réldrer en cas de diffigulé

DISONS que la présente ordonnance devis, conformement aux dispusitions de Particle R 64223 du
Coce de Commerce e notiliée par lettre recommande avee scensé de réception 4 :

Au dirigeant : Monsiear Harvey Smith demewrant 9 Boulevard du Général de GAULLE 2
MONTROUGE (321201

Au Contrileur ; A0S CGEA IDF QUEST, créancier comtrSleur, sis 130 Roe Victor Hugo d
Levallots-Permet Cedex (47304)

< Aux requérants

o BTSG fiquidatent, prise ¢n Ja personne de Maitee Marg Sénéehal, Mandataire Judiciaire,
sts 19, Rue de THotel ge Ville & Nenilly sur-Seine (922001 |
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o Maltre Patrick Legros de Grandrourt, liquidatenr, sis 31 avenue de [a Fonraine de Ralle
4 Nanterre (S2(K10] |

ET CE SERA JUSTICE.

Fuit a NANTERRE, le. (Ciate de Ja signatue #lectronique de la décision)

Monsieur Stephane ROUSSILLON
Juge Commissaite

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

A LISSES (91090 - Essonne) 1 rue de la Closerie, La Closerie,

Un immeuble commercial a usage de restaurant composé :

- d’un batiment de restaurant,

- et d’une aire de stationnement dans laquelle sont matérialisés différents
emplacements de stationnement, espaces verts et abords.

Cadastré section AX numéro 43 lieudit Le Clos aux Pois, pour une
contenance de 16a 49 ca.

Observation étant ici faite que : cet immeuble a fait 'objet d’'un procés-
verbal de description établi par Maitre Ronan LECOMTE, Commissaire de
Justice a LONGJUMEAU le 17 avril 2025, dont copie est donnée ci-aprés.

Tel au surplus que ledit immeuble, existe, s'étend, se poursuit et comporte
avec toutes aisances, circonstances et dépendances et tous droits
pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.
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OBSERVATION

A I'acte acquisitif regu par Maitre GARNIER-VIGIER, Notaire a PARIS, le
18 février 2022, il a été mentionné ce qui suit :

La parcelle cadastrée section AX numéro 43, « provient de la division
d’une parcelle de plus grande importance, cadastrée section AX numéro
40 en deux parcelles cadastrées section AX numéros 43 et 44, »

« ainsi qu'il résulte d’'un procés-verbal du cadastre du 26 novembre 2001
publié au 1°" bureau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES le 27
novembre 2001 volume 2001 P numéro 9110. »

« Zone d’aménagement concerté

« L'immeuble est situé a lintérieur du périmétre de la zone d’amé-
nagement concerté » du Clos Aux Pois » sur la Commune de LISSES.

« Cette zone d'aménagement concerté a été créée par arrété préfectoral
numéro 81-3935 en date du 15 juillet 1981 et modifiée par arrété
préfectoral n°90-0565 en date du 2 mars 1990.2

« Etant précisé que ladite ZAC est désormais cléturée aux termes d’'un
arrété de cloture en date du 29 novembre 2006. »

« L’Acquéreur reconnait étre informé de [lobligation de respecter les
prescription du cahier des charges de cession, dont une copie avec ses
annexes est annexée aprés mention.

« Aux termes dudit cahier des charges, il est précisé que tout acquéreur
sera tenu d’adhérer a toute association des propriétaires de la ZAC du
Clos aux Pois ou a toute association fonciére urbaine.

« Le Vendeur déclare ne pas avoir connaissance de l'existence d'une
association syndicale de propriétaires de la ZAC du Clos aux Pois
constituée a ce jour et qu’en conséquence a sa connaissance aucun
travaux n'a été voté et qu’il n’existe ni procédure en cours ni fonds de
roulement et qu’il ne lui a été appelé aucune charge. »

« Le vendeur déclare que 'accés au Biens s’effectue directement depuis
la voie publique, ainsi confirmé par 'Acquéreur en sa qualité de Preneur
des Biens. »



« 34- ETABLISSSEMENT RECEVANT DU PUBLIC (ERP)

= Le Vendeur déclare qu'un Etablissement Recevant du Public (ERP) de type N de catégorie 4ieme caté-
gorie, tel que défini par les articles R.123-1 & R.123-55 du Code de la Construction et de 'Habitation,
est exploité dans [immeuble.

L'Acquéreur en sa qualité d'exploitant déclare avoir une parfaite connaissance de la situation de
Ilmmeuble au regard de la législation sur les établissements recevant du public et vouloir en faire
son affaire personnelle sans recours ni garantie du Vendeur.

Les Parties déclarent avoir connaissance de laloi n°2005-102 du 11 février 2005 qui pose le principe
d'accessibilité généralisée devant permettre a toutes les personnes, quel que soit leur handicap -
physique, sensoriel, mental, psychique et cognitif - d'exercer les actes de la vie quotidienne et de
participer 3 la vie sociale.

Les établissements recevant du public (ERP), sont concernés par les obligations (i) de diagnostic,
{4 l'exception des ERP de catégorie 5 qui sont exonérés de cette obligation, (Ii) daménagement
pour accessibilité des batiments et irstallations recevant du public, et {iil) d'agenda d'accessibilité
programmee.

l'ensemble est réglementé par les articles L.111-7 a L.111-8-4 et R.111-18 et suivants du Code de
la Construction et de 'Habitation.

-Ainsi qu'll résulte du Dossier d'informations : lancien preneur SERARE & déposé le 28 septembre
2015 un Agenda d'Accessibilité Programmée n°091 182 15 2 0283 corformément aux termes de la
loi n°2005-102 du 11 février 2005, auprés de la Préfecture, et établi sous sa seule responsabilité ;
-et a requ un avis favorable permettant la réalisation des travaux le 16 décembre 2015.

LAcquéreur, en sa qualité d'exploitant, dispense le Notaire Soussigné de relater les informations
relatives a cette réglementation, et déclare vouloir faire son affaire personnelle, sans aucun recours
contre le Vendeur, de la prise en charge de lensemble des travaux qui slavéreraient nécessaires
afin de rendre 'lmmeuble accessible a tous conformément aux dispositions des articles L.111.7 et
R.111-19-7 et suivants du Code de la construction et de I'habitation.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation,
étant subrogé dans tous les droits et obligations qui en découlent, et ce
sans aucun recours, contre le poursuivant et son avocat.

Qlet 1o



ORIGINE DE PROPRIETE

En la personne de la société FONCIERE NEW COURT

L'immeuble présentement mis en vente appartient a la société FONCIERE
NEW COURT, sus dénommée, pour I'avoir acquis, de :

La société dénommée COVIVIO HOTELS, Société en Commandite par
Actions au capital de 592 565 808 €, identifiée au SIREN sous le numéro
955 515 895 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
LYON, dont le sieége social est 30 avenue Kléber a PARIS 16éme

Suivant acte recu par Maitre Victoria GARNIER-VIGIER, Notaire a PARIS,
le 18 février 2022, publié au Service de la Publicité Fonciére de CORBEIL
1 le 3 mars 2022 sages 6004P04 volume 2022 P numéro 6900.

Moyennant le prix principal de 920 000 €, outre la régularisation de la
TVA, payé comptant ainsi qu'il résulte dudit acte qui en contient quittance.

En ce qui concerne lorigine antérieure, 'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs, tous actes de propriété antérieure qu’il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété ni recherché a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
EN MATIERE DE VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS

pePENDANT D’UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

CHAPITRE 1°' : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens immobiliers
régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du Code
de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingti€me, ni a raison des droits
de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni
de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.

L’'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
réguliérement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en fraude des
régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépéts de garantie versés au débiteur
et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.



ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques,
et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera remise au
liquidateur a concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques,
périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel Ia vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous €léments relatifs a I'état
civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit
d’'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du
séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de
3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de Ia surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise au
liquidateur pour étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

/l“c"uf



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n’est portée, le surenchérisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur s'il n'est pas
poursuivant, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére a compter du
jour ol la vente est devenue définitive. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points &
I'expiration d'un délai de cinqg mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra au
liquidateur.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’'une hypothéque
accessoire & un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate
de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a P'expiration du délai de trois mois a compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal a compter de I'adjudication
définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de trois
mois fixé par 'article R. 643-3 du code de commerce, supportera le colt de l'inscription
du privilege du liquidateur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.
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ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur
les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne
sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de
la quittance des frais de poursuites, laquelle quittance demeurera annexée au titre de
vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. |l en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte
du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant
du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son
recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et
des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale.

ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix
et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de sa
date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét confirmatif, de le publier au
service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente,
et de notifier au poursuivant I'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, 'avocat du poursuivant pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.
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A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colGt a l'avocat de
l'acquéreur par acte d’'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou
en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages:a partir du premier
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier jour
du terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues, le
tout, sans préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les
droits és-qualités de solliciter ia nullité du bail sur le fondement de l'article L. 632-1, 2°,
3° ou 4° du Code de commerce ci-dessous rappelés :

2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent
notablement celles de l'autre partie ;

3° Tout paiement quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au jour du
paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du 2 janvier 1981
facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre mode de paiement communément admis
dans les relations d’affaires.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelie de toutes les formalités a accomplir ou
action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les
vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du
débiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement d’adjudication.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, 'acquéreur n'en pourra
exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.
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ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
'immeuble de toute hypothéque et de tout privilkge dans les conditions prévues par le
code de commerce en matiére de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au Juge de I'exécution la radiation des inscriptions
grevant 'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander la collocation au liquidateur, au
titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

A défaut, le liquidateur judiciaire doit solliciter la radiation conformément a l'article R.
643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par Farticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6
du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 'Association syndicale
libre ou de I'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de
l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-
632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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Article 24 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
regues sur la mise a prix fixée par la décision ordonnant la vente, soit :

TROIS CENT MILLE EUROS (300 000 €) avec faculté de baisse
immédiate d’'un quart, puis d’'un tiers, puis de moitié sur la mise a prix
d’origine en cas de carence d’enchéres.

Fait et rédigé a EVRY COURCOURONNES | le

Par la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI, représentée par Maitre
Priscillia MIORINI, Avocat poursuivant.

Approuvé lignes, mots rayés nuls et renvois.
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COJUSTICE

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Anciennement HDJ91 huissier de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Mathilde MANCEAU
Commissaires de justice associés
Johanna MORAND
Commissaire de justice salariée
9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél. 01 64 48 81 32— etude@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2532332 BT/RL

2532332

Acte : 567670

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION

L’ANDEUX MILLE VINGT CINQ ET LE DIX-SEPT AVRIL

A LA REQUETE DE :

La SCP BTSG, prise en la personne de Maitre Marc
SENECHAL, domiciliée 15 rue de I'Hétel de Ville — CS 70005 —
92200 NEUILLY-SUR-SEINE, et DIEtude LEGRAS DE
GRANDCOURT représentée par Maitre Patrick LEGRAS DE
GRANDCOURT, domiciliée 31 avenue de la Font de Rolle
92000 NANTERRE, agissant &s-qualité de liquidateurs de la SAS
NEW COURT, identifiée sous le numéro de SIREN 888 793 430
RCS NANTERRE ;

Ayant pour Avocat : Maitre Eric ASSOULINE, Avocat au barreau
de PARIS, domicilié 15, boulevard Richard Lenoir 75011 PARIS ;

LAQUELLE M’EXPOSE :

Que les requérants ont obtenu une ordonnance sur requéte rendue par
le Juge commissaire a la liquidation judiciaire de la société
dénommée NEW COURT prés le Tribunal des activités
économiques de NANTERRE en date du 6 mars 2025 ordonnant la
réalisation d’un procés-verbal de description d’un bien appartenant a
1a société liquidée et situé 1 rue de la Closerie 91090 LISSES ;

Qu’ils me requiérent en ce sens.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je, Ronan LECOMTE, commissaire de justice associé au sein de
la « SELARL COJUSTICE, titulaire d’un office de commissaire
de justice a la résidence de LONGJUMEAU (91160), 9
boulevard de Bretagne », soussigné

Certifie m’étre présenté ce jour a 15 h 30 a P’adresse des lieux a

décrire susvisés, ol 14 étant en présence de Monsieur Ariles
MIHOUBI, expert immobilier, Cabinet DIMM DIAGNOSTIC

IMMO ;
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je dresse les descriptions requises.

DESCRIPTIF

Le bien & décrire se compose d’un fonds sur lequel est bati un
immeuble commercial de restauration antérieurement exploité par
P’enseigne COURTEPAILLE et composé d’un batiment de
restauration et d’une aire de stationnement, outre des espaces verts et
abords. Le fonds est cadastré AX43 et s’intégre dans la zone Ulc du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de LISSES.
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Le batiment est a ce jour inexploité, inoccupé mais garni. L aire de
stationnement est par ailleurs illicitement occupée par des gens du
voyage sans droit opposable d’occupation.

Préalablement avisés par nos soins de la réalisation de descriptif ce
jour, lesdits occupants des aires extérieures de stationnement et
circulation du bien nous laissent accéder jusqu’au bAtiment et
procéder aux descriptions requises. L’accés au batiment n’est pas
sécurisé.
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L’occupation illicite est manifestement exclusivement extérieure, les
occupants présents me confirment ne pas résider a lintérieur du
batiment et ’avoir méme sécurisé pour empécher toute intrusion. Je
reléve la présence d’environ d’une dizaine de caravanes.

Répondant 2 mes interrogations, les occupants reconnaissent ne pas
avoir de titre d’occupation opposable mais précisent n’avoir commis
aucune dégradation pour pénétrer sur le site. Ils déclarent &tre sur le
site depuis octobre 2024 et avoir pour projet de partir au début de
I’été 2025.

Parallélement & mes descriptions, Monsieur MIHOUBI procede aux
diagnostics 1également requis ainsi qu’aux calculs des surfaces des
pieces du logement. Ses résultats seront directement transmis a
I’avocat poursuivant

NIVEAU 0

Véranda 1 :

L’accés se fait par deux portes ouvrantes sur structure métallique, la
structure comporte par ailleurs des pans coulissants. L’ensemble est
usagé, certaines vitres sont brisées.

Sol : revétement aspect parquet usagé et noirci. Des tables et chaises
sont restées stockées.

L’ensemble est ouvert sur la salle de restauration principale.

A
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Salle de restaurant :
Sol : revétement aspect parquet et carrelage le long du comptoir.

Murs et plafond cathédrale : I’ensemble est a 1’état d’usage avec des
éclairages muraux. Des fils électriques pendent en plafonnier.

L’espace comporte un comptoir de restauration avec des
équipements professionnels en inox.

JEA
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Espace accueil/bar :

Porte d’accés principale depuis I’extérieur: deux pans, chissis
métallique double vitrage.

Sol : revétement aspect carrelage usagé puis, revétement parqueté
usagé, taché.

Murs et plafond : peinture et papier peint a 1’état d’usage, des sorties
électriques sont présentes dans le faux plafond.

—

L’espace comptoir comporte :
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- un comptoir de bar avec des équipements professionnels ;

- des baies vitrées, deux pans ouvrants double vitrage.
Sanitaires :

Porte d’accés : chissis bois avec poignées métalliques.

Sol : carrelage usagé, taché.

Murs : pans carrelés en partie basse puis, peinture a I’état d’usage.

Plafond : peinture a 1’état d’usage avec des orifices pour les
éclairages. Ceux-ci sont absents.

L’espace sanitaire comporte des lavabos avec robinetterie type
mitigeur ainsi que des espaces sanitaires comportant des WC
suspendus et des points d’eau.
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Véranda 2 :

La véranda 2 communique avec la salle de restauration mais I’acces
a été partiellement condamné afin de sécuriser les lieux.

La véranda comporte une structure avec des pans vitrés.

Sol : revétement parqueté.
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Cuisine (office / laverie) :

Deux portes d’accés battantes depuis la salle de restaurant.
Sol : carrelage usagé, taché, équipé d’évacuation pour ’eau.

Murs : peinture avec plusieurs trous chevillés ou des pans carrelés.
L’ensemble est usagé et sale.

Plafond : dalles de faux plafond avec éclairage intégré.

L’espace comporte de multiples éléments de cuisine professionnels.
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Dégagement couloir :

Sol : carrelage avec évacuation d’eau. L’ensemble est usagé et sale.
Murs : revétements trés usagés.

Plafond : dalles de faux plafond avec globe bloc néon.

Le couloir dessert deux chambres froides manifestement souillées et
ne fonctionnant pas outre deux débarras et un local déchets.
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Espace Prépa viande/légumerie :

Porte d’accés depuis la cuisine principale : chissis bois avec poignée
double béquille.

Sol : carrelage avec évacuation d’eau.
Murs : pans carrelés.

Plafond : dalles de faux plafond avec éclairage intégré. Un point

d’eau est présent.
< N
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NIVEAU R+1
I’accés au niveau supérieur se fait par le couloir par un escalier
carrelé avec des nez de marches plastiques renforcés. Les parois
encadrant la cage d’escalier comportent un revétement carrelé en
partie basse puis une peinture murale ; I’ensemble est usagé.
Palier :
Sol : revétement plastique usagé taché.

Murs : peinture usagée tachée.

Plafond : dalles de faux plafond jaundtres avec éclairage intégré.

Local électrique :

Porte d’accés : chissis bois avec poignée double béquille usagée.

Sol, murs et plafond usagés.
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Vestiaires 1 et 2 :

Portes d’acces: chéssis bois avec poignée double béquille. La
peinture est usagée, le mécanisme en bon état de fonctionnement. La
porte d’acces du vestiaire 2 comporte un enfoncement.

Sol : revétement plastique a 1’état d’usage général.

Murs : peinture usagée, tachée.

Plafond : dalles de faux plafond usagées. une trappe d’accés vers des
espaces manifestement perdus et en tout état de cause inaccessibles

est présente dans le vestiaire 1.

Les vestiaires comportent un espace sanitaire avec des douches,
lavabos et WC a I’anglaise.
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Petit bureau droite :

Porte d’acces : chissis bois épaufré avec peinture hors d’usage.
Sol : revétement plastique usagé, taché.
Murs : papier peint fibre de verre avec peinture usagée et noircie.

Plafond : les dalles de faux plafond sont partiellement posées avec
un éclairage intégré.

Le bureau comporte un petit ouvrant.

— .
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Salle de restauration :

Porte d’accés : chissis bois avec poignée double béquille.

Sol : revétement plastique trés usagé et noirci.

Murs : pans carrelés puis peinture usagés.

Plafond : dalles de faux plafond grisdtres avec éclairage intégré.

La pice comporte un petit ouvrant.
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@ Local technique :

COJUSTICE Porte d’accés : chassis bois avec poignée double béquille, peinture
COMMISSAIRES DE JUSTICE usagee.
Anciennement HDJ91 huissier de justice \1e
Nicolas BADUFLE Sol, murs et plafond a I’état brut.
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE R ) . . )
Mathilde MANCEAU La pi¢ce est électrifiée et comporte différents appareils dont un
Commissaires de justice associés B .. N N
Johanna MORAND ballon d’eau chaude ainsi que le systéme d’aération.
Commissaire de justice salariée
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EXTERIEURS

Le site est ouvert sur la voie publique.
Les places de stationnement sont occupées par des gens du voyage
ayant stationné leur véhicule et notamment des caravanes, j’en

dénombre une dizaine.

L’extérieur comporte par ailleurs une terrasse extérieure avec une
dalle béton noircie.

Les espaces verts sur les abords du site ne sont pas entretenus.
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Mes descriptions étant terminées, je me suis retiré.

Je termine mes opérations a 16 h 30.

Et, de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit auquel j’intégre
des photographies strictement conformes & mes descriptions et
prises par mes soins, un certificat de superficie, deux plans
cadastraux et un extrait du Plan Local d’Urbanisme relatifs au
bien décrit, un résumé statistique et deux plans géographiques
relatifs & la commune de Lisses (91).

COUT:

Les articles cités ci-dessous sont extraits du code du commerce
Emoluments (Article L.444-1) 221,36
Transport (Article A.444-48) 9.40
Vacations 150.30
Base TV.A. 381,06
T.V.A. 20,00% 76,21
TOTAL T.T.C. 457,27 €

Soit quatre cent soixante-cinquante-sept euros et vingt-sept centimes

Acte dressé sur 20 pages, outre.les annexes susvisées.

Ronan LECOMTE
Commissaire de justice associé
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Didygnostic imr

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : R.25.323.LISSES.NEW

Date du repérage : 17/04/2025
Heure d’arrivée : 15 h 13
Durée du repérage : 02 h 05

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 [ et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Désignation du client :

Nom et prénom : . SASU NEW COURT

Adresse :....ceuen. 9 Bd du Général de Gaulle
92120 MONTROUGE

Localisation du ou des batiments :

...1 rue de la Closerie

...91090 LISSES
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n°
43

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Adresse : ...
Commune :

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Société BTSG Périmétre de repérage :
Adresse : ... 15 rue de I'Hotel de Ville

91090 LISSES

Désignation de l'opérateur de diagnostic

.. Mihoubi Ariles
DIMM Diagnostic Immo

NOM et Prénom & ..oeveeereuneereeeerrnrennnnns
Raison sociale et nom de ['entreprise

AdrESSE ! iuuiiiiiiiiiriririniinienniecineannn 10 Allée des Champs Elysées
91000 EVRY

NUMErO SIRET :.uvireiiriiiieeeeeceerinnieaeesae s 535 308 035 00026

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD S.A

Numéro de police et date de validité : ......... 10592956604 - 31/12/2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 274,25 m? (deux cent soixante-quatorze métres carrés vingt-cinq)
Surface au sol totale : 347,88 m2 (trois cent quarante-sept métres carrés quatre-vingt-huit)

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr

1/2
N°SIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A n° 10592956604 /

Rapport du :
17/04/2025




, Loi

Certificat de superficie n° R.25.323.L1SSES.NEW WY carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

17/04/2025

Documents remis par le donneur d’ordre & |‘opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

Néant

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées s"”:ﬁ;i: ::ir‘;:t:"’ au Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Salle de restaurant 111.78 111.78
Rez de chaussée - Véranda 1 0 29.45
Rez de chaussée - Véranda 2 0 29.29
Rez de chaussee - Bar 25.63 25.63
Rez de chaussée - Salle d'eau 7.76 7.76
Rez de chaussée - We 1 1.97 1.97
Rez de chaussée - We 2 3.46 3.46
Rez de chaussée - Cuisine 7t.44 71.44
Rez de chaussée - Déchets 3.24 3.24
Rez de chaussée - Reserve 6.29 6.29
Rez de chaussée - Boissons 3.07 3.07
Ler étage - Dégagement 5.59 5.59
Ler étage - Local electrique 1.74 1.74
ler étage - Vestiaires 8.96 8.96
ler étage - Salle d'eau 2 3.92 3.92
ler étage - Salle d'eau 3 3.93 3.93
ler étage - Chaufferie Q0 14,89
ler étage - Bureau 3.98 3.98
ler étage - Salle repas 11.49 11.49

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 274,25 m2 (deux cent soixante-quatorze métres carrés vingt-cinq)
Surface au sol totale : 347,88 m2 (trois cent quarante-sept métres carrés quatre-vingt-huit)

Fait & LISSES, le 17/04/2025

Par : Mihoubi Ariles

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 2/2
N°SIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD $S.A n° 10592956604 Rapport du :

17/04/2025
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Commune de Lisses
Département de FEssonne

Plan Local d’Urbanisme

Piece 4

Réglement

Vu pour étre annexé & la délibération du
Conseil Municipal du 17 décembre 2013

Thierry LAFON, le Maire

Plan Local d’Urbanisme :
presctit par délibération du Conseil Municipal du 29 septembre 2009
- arrété par délibération du Conseil Municipal du 14 mai 2013
- approuvé par délibération du Conseil Municipal du 17 décembre 2013
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Article 1— Champ d’application

Le présent réglement du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) s’applique a I'ensemble du territoire de la commune
de Lisses.

Article2—  Portée du réglement a I’égard des autres législations relatives a I'occupation
des sols

1 —Le PLU se substitue aux dispositions du Réglement National d’Urbanisme (RNU), & I'exception des
régles d'ordre public, qui s'appliquent cumulativement avec les dispositions du PLU.

2 —Demeurent applicables les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur ayant un
impact sur l'aménagement de I'espace, ainsi que les autres réglementations locales, notamment celles
dédiées a la gestion des eaux usées, pluviales, ...

3 —Les régles d’'urbanisme contenues dans les documents approuvés d'un lotissement depuis moins de dix
ans, en application de larticle 8 de la loi n° 86.13 du 6 janvier 1986, modifié par la loi n° 88.13 du 5
janvier 1988, restent applicables.

4 —Les regles du P.L.U. s'appliquent sans préjudice des autres législations concernant ;

- les Servitudes d'Utilité Publique affectant I'utilisation ou I'occupation du sol, qui figurent en annexe du
Plan Local d’'Urbanisme,

- les Espaces Naturels Sensibles des Départements,
- le Droit de Préemption Urbain,
- les périmetres de Déclaration d'Utilité Publique.

5 —Les constructions a usage d’habitation, comprises dans les périmétres des secteurs situés au voisinage
des infrastructures terrestres, sont soumnises a des conditions d'isolation contre le bruit, en application de
I'article 13 de la loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit. Ces périmétres sont reportés
pour information en annexe du Plan Local d'Urbanisme.

6 — Protection du patrimoine archéologique : Le préfet de Région doit tre saisi de toute demande de permis
de construire, de permis de démolir et travaux divers soumis a ce code sur et aux abords des sites et
zones archéologiques définis par le présent document, ainsi que des dossiers relatifs aux opérations
d'aménagement soumis aux dispositions de la loi n° 2001-44 du 17 janvier 2001 relative I'archéologie
préventive, modifiée par la loi n° 2001-1276 du 29 décembre 2001 et la loi n°2003-707 du 1* aoGt 2003
et du décret n® 2002-89 du 16 janvier 2002

7 —S’appliquent aux travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens et subaquatiques les
dispositions du décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991 relatif & I'exécution de travaux a proximité de
certains ouvrages souterrains, aériens ou subaguatiques de transport ou de distribution, modifiées par le
décret n° 2003425 du 11 mai 2003.

8 —Rappels :
- Lédification des clétures est soumise a déclaration dans les conditions prévues par les dispositions

du code de l'urbanisme, conformément a la délibération du conseil municipal en date du 27
septembre 2007

Plan Local d'Urbanisme de Lisses - Réglement 6
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- Les démolitions d'immeuble ou partie dimmeuble sont soumises a permis de démolir dans les
conditions prévues par le code de I'urbanisme, conformément & la délibération du conseil municipal
en date du 27 septembre 2007

- Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les Espaces Boisés
Classés au titre de l'article L.130-1 du code de l'urbanisme et figurant comme tel aux documents

graphiques.

- Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés conformément &
l'article L.311-1 du code forestier. Ne sont pas assujettis a autorisation de défrichement les espaces
boisés suivants, en vertu de l'article L 311-2 du code forestier :

. “ 12 Les bois de superficie inférieure a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par
département ou partie de département par le représentant de I'Etat dans le département,
sauf s'ils font partie d'un autre bois dont la superficie, ajoutée a la leur, atteint ou dépasse le
seuil fixé selon les modalités précitées ;

. 2% Les parcs ou jardins clos et attenants a une habitation principale, lorsque I'étendue close
est inférieure & 10 hectares. Toutefois, lorsque les défrichements projetés dans ces parcs
sont liés a la réalisation d’'une opération d'aménagement prévue au titre ler du livre Ill du
code de 'urbanisme ou d'une opération de construction soumise a autorisation au titre de ce
code, cette surface est abaissée a un seuil compris entre 0,5 et 4 hectares, fixé par
département ou partie de département par le représentant de I'Etat dans le département. “

- Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne bénéficie d’'une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire en application de l'article 682
du code civil :

- “Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n"a sur la voie publique aucune issue ou
qu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa
propriété, soit pour la réalisation d’opérations de construction ou de lotissement, est fondé a
réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour assurer la desserte
compléte de ses fonds, a charge d’une indemnité proportionnée au dommage qu'il peut
occasionner. “

Article 3—-  Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est partagé en zones urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles et zones
naturelles et forestiéres.

La sectorisation compléte le zonage général et permet de différencier certaines parties de zone, dans
lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n'est pas autonome. Il se rattache

juridiquement & une zone. Le réglement de ladite zone sy applique, a I'exception de prescriptions
particuligres qui caractérisent le secteur.

1 - Les zones urbaines, dites zones U

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par la lettre “U“,
Les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation permettent d’admettre
immédiatement des constructions dans les zones urbaines.

Les dispositions des différents chapitres du Titre Il s'appliquent a ces zones qui se répartissent comme suit :
zone UA, zone UB, zone UC, zone UD, zone Ul et zone UL

2 — Les zones a urbaniser dites zones AU

Les zones a urbaniser, zones a caractére naturel destinées a étre urbanisées, sont repérées sur les
documents graphiques par un sigle commencant par les lettres "AU".
Les dispositions des différents chapitres du Titre |lf s'appliquent a la zone 1AUI

3 - La zone agricole, dite zone A
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Les zones agricoles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par la lettre “A*.

Les dispositions du Titre IV du présent réglement s’appliquent & la zone A

4 - Les zones naturelles, dites zone N
Les zones naturelles sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par la lettre “N*.

Les dispositions du Titre V du présent reglement s’appliquent a la zone N

Article 4—  Adaptations mineures

Conformément au code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies au PLU ne peuvent faire l'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Article 5— Dispositions spécifiques a I'évolution des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux :

- qui ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites régles ou qui sont sans
effet & leur égard,

- qui concernent des travaux d'isolation thermique par I'extérieur,
- ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques édictées par les reglements de zone.

Article 6—  Reconstruction a I'identique des batiments détruits ou démolis depuis moins
de 10 ans

Conformément au code de l'urbanisme, la reconstruction & l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis
moins de 10 ans est autorisée nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, dés lors qu'il a été
régulierement édifié. Toutefois, dans le cas ol un batiment a été détruit par un sinistre de nature a exposer
les occupants & un risque certain et prévisible, de nature & mettre gravement en danger leur sécurité, la
reconstruction du batiment doit respecter les régles du présent PLU.

Article 7~ Dispositions favorisant la performance énergétique et les énergies
renouvelables dans les constructions

1 — Nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, le permis de construire ou d'aménager ou la
décision prise sur une déclaration préalable ne peut s’opposer a I'utilisation de matériaux renouveiables ou
de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter 'émission de gaz a effet de serre, a
I'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie
d'immeuble concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction et matériaux concernés est fixée
par le décret n°2011-830 du 12 juillet 2011.
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Toutefois, cette disposition n'est pas applicable dans un secteur sauvegardé, dans une zone de protection
du patrimoine architectural, urbain et paysager (ZPPAUP), dans le périmétre de protection d’'un immeuble
classé ou inscrit au titre des monuments historiques, dans un site inscrit ou classé en au titre du code de
'environnement, a fintérieur du cceur d’'un parc national, ni aux travaux portant sur un immeuble
classé ou inscrit au titre des monuments historiques ou adossé a un immeuble classé, ou sur un immeuble
protégé en application du 7° de Particle L. 123-1-5 du présent code.

1l n'est pas non plus applicable dans des périmétres délimités, aprés avis de l'architecte des Bétiments de
France, par délibération du conseil municipal, motivée par la protection du patrimoine bati ou non bati, des
paysages ou des perspectives monumentales et urbaines.

2 — Des dérogations aux régles définies aux articles 6, 7, 8, 9, 10 et 13 des réglements de zone sont
admises pour permetire les travaux d'isolation thermique par lextérieur sur les constructions existantes, en
fagade et/ou en toiture, dans la limite toutefois des épaisseurs nécessaires a la réalisation de ces travaux
d’amélioration thermique.

Article 8— Emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, installations d’intérét
général et aux espaces verts

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts, sont figurés au document graphique par des trames gris clair dont la
signification et le bénéficiaire sont rappelés par le tableau des emplacements réservés.

Sous réserve des dispositions de l'article L 433-1 et suivants du code de l'urbanisme, la construction est
interdite sur les terrains batis ou non, compris par le plan local d'urbanisme dans un emplacement réservé.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, & compter du jour ou le plan local d’urbanisme a été approuvé et
rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public, au bénéfice duquel ce terrain a été
réservé, qu'il soit procédé a son acquisition en application des dispositions du Code de I'Urbanisme.

Si un propriétaire accepte de céder gratuitement la partie de son terrain comprise dans un emplacement
réservé, it peut étre autorisé & reporter sur la partie restante de son terrain un droit de construire,
correspondant a tout ou partie du coefficient d’occupation des sols affectant la superficie du terrain cédé
(article R 123-10 du Code de I'Urbanisme).

Article 9—  Espaces boisés classés

Les terrains classés espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer, en application des dispositions de
l'article L.130-1 du code de l'urbanisme, sont identifiés aux documents graphiques.

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, i entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article
L 311-1 du code forestier.

Sauf application des dispositions de l'article L 130-2 du code de l'urbanisme, ces terrains sont

inconstructibles a I'exception des batiments strictement nécessaires a l'exploitation des bois soumis au
régime forestier.

Article 10 — Eléments protégés au titre du patrimoine et des paysages

Les éléments protégés au ftitre du patrimoine et des paysages : bétiments remarquables, murs
remarquables, espaces paysagers, alignements d'arbres, arbres remarquables, liaison intermilicux et vues
remarquables identifiés par le PLU au plan de zonage font I'objet de prescriptions spécifiques.
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Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, dans les
cas prévus par le code de l'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre inutilisable tout ou partie d'une
construction identifiée au titre du patrimoine est soumis a permis de démolir préalable, dans les cas prévus
par le code de l'urbanisme.

Article 11 — Dispositions générales concernant I'application du réglement aux cas des
lotissements ou de la construction sur un méme terrain de plusieurs
batiments

A l'exception du secteur UAa, dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur un terrain
ou sur plusieurs terrains contigus, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’une
division en propriété ou en jouissance, les régles qu'édicte le PLU s’apprécient au regard de chacun des lots
issus d'un lotissement ou de chacun des terrains d'assiette issus de la division fonciére en propriété ou en
jouissance.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
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Réglement de la zone Ul

La zone Ul est une zone urbaine a vocation économique. Elle couvre la zone du Bois Chaland, et comprend
cing secteurs :

le secteur Ula, spécifique aux zones d'activités I'Eglantier et la Petite Montagne, réalisées a
proximité des quartiers mixtes,

le secteur Ulb, spécifique a la zone des Malines, implantée au coeur du tissu mixte,
le secteur Ulc, couvrant la zone 4 dominante commerciale du Clos aux Pois,
le secteur Uld, couvrant la zone Léonard de Vinci, accueillant principalement des activités tertiaires,

et le secteur Ule, couvrant la zone de la Piéce de la Remise, pouvant notamment accueillir des
activités tertiaires.

Selon le principe de prévention, I'attention des constructeurs et de I'ensemble des usagers du Plan Local
d'Urbanisme est attirée sur les phénoménes naturels marquant le territoire de Lisses.

Une partie du territoire communal est concernée par :

un risque d'inondation par débordement de I'Essonne. Le Plan de Prévention du Risque d'Inondation
(PPRI) de la riviére Essonne, approuvé le 18 juin 2012 par arrété inter préfectoral 2012-DDT-SE n°
280, vaut servitude d'utilité publique. Le PPRI s'impose a toute occupation du sol, en sus des
dispositions du présent réglement et figure en annexe du présent PLU.

lenveloppe des zones inondables du PPRI de la riviere Essonne est reportée a titre
informatif sur le plan de zonage.

des risques de mouvements de terrains dus au retrait-gonflement des argiles. La carte retragant I'état
des connaissances relatives a l'instabilité des sols figure au rapport de présentation du présent PLU,

des risques liés a la présence de canalisations de transport de matiéres dangereuses. L'information
relative aux risques présentés par ces canalisations de transport de matiéres dangereuses figure en
annexe du présent PLU.

La commune de Lisses est concernée par le risque sismique et figure en zone de sismicité 1 (trés faible).
L'information relative a ce risque figure en annexe du présent PLU.,

Il revient aux maitres d'ouvrage de prendre les dispositions techniques nécessaires et adaptées pour
garantir la pérennité et la stabilité des ouvrages et des constructions 3 édifier.

Article Ul 1 — Occupations et utilisations des sols interdites

1.1

Occupations et utilisations des sols interdites dans la zone Ul et ses secteurs
Les constructions destinées a I'exploitation agricole,
L'ouverture et I'exploitation de carriéres

Les caravanes isolées, les campings de toutes natures, et les terrains de stationnement des
caravanes

TITRE Il - Zone UI
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1.2,

Les dépdts de ferrailles, de véhicules désaffectés et de matériaux de démolition

Les dépdts a I'air libre et de véhicules, a I'exclusion de ceux admis a l'article Ul 2.

Dans les périmétres en attente de projet d’aménagement global, identifiés aux documents
graphiques, au titre de I'article L.123-2-a du code de I'urbanisme

Pour une durée de cing ans a compter de la date d’opposabilité du présent PLU, les constructions de
toute nature sont interdites, a 'exception de celles autorisées a l'article Ul 2.6

Article Ul 2 — Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.1.

2.2,

Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particuliéres, dans la zone Ul et ses
secteurs,

Les constructions destinées a l'industrie, a l'artisanat, la création, I'extension et la modification des
installations classées pour la protection de I'environnement, & condition :

. quelles soient compatibles avec le fonctionnement de la zone,

- que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage [nuisance (livraison, bruit,...), incendie, explosion, ...},

- et que les nécessités de leur fonctionnement lors de leur ouverture, comme 3 terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes

Les constructions destinées a I'hébergement hotelier, a condition qu’elles soient compatibles avec
les caractéristiques du réseau viaire,

Les constructions destinées & F'habitation, 4 condition qu'elles soient destinées aux personnes dont
la présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des constructions
admises sur la zone et dans la limite de 100 m2 de surface de plancher par terrain,
Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leurs réalisations soient liées :

« aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone,

. ou ades aménagements paysagers,

. ou a des aménagements hydrauliques,

. ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public,

. ouqu'elle contribue a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.
En sus des dispositions de l'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres, dans la zone Ul et les secteurs Ula, Ulb, Ulc et Uld
Les entrepdts, & condition qu’ils soient compatibles avec le caractére du terrain, avec les

caractéristiques du réseau viaire et avec le fonctionnement des activités existantes exercées a
proximité,

TITRE Il - Zone Ul
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24,

2.5,

26.

En sus des dispositions de larticle 2.1, occupations et utilisations du sol soumises a
conditions particuliéres, dans la zone Ul et les secteurs Uld, Ula et Ule

Les constructions destinées au commerce et les changements de destination des constructions

existantes vers le commerce, & condition qu’elles soient compatibles avec le fonctionnement des
activités existantes exercées a proximité et les caractéristiques du réseau viaire,

En sus des dispositions de I'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises &
conditions particuliéres, dans le seul secteur Ulb

Les constructions destinées au commerce et les changements de destination des constructions
existantes vers le commerce, & condition :

. que l'activité commerciale soit exercée en complément de Factivité principale,
. et qu'elle soit compatible avec le fonctionnement des activités existantes dans le secteur et
leurs abords et les caractéristiques du réseau viaire
En sus des dispositions de l'article 2.1, occupations et utilisations du sol soumises a

conditions particuliéres, dans les seuls secteurs Ula, Ulb, Ulc et Ule

Les dépéts de véhicules, a l'exclusion des véhicules désaffectés, et les dépots a lair libre, A
condition :

. quils soient exercés en complément de I'activité principale,

. quiils ne soient pas implantés dans I'espace compris entre I'alignement et la construction,

. etquiils soient masqués aux vues extérieures (écran végétal, etc.)
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres dans le périmétre
en attente d’un projet d’aménagement global, identifié aux documents graphiques
Sont seuls sont autorisés, pour une durée de cinq ans a compter de la date d’opposabilité du présent

PLU, les travaux ayant pour objet I'extension, la surélévation et la réfection des constructions
existantes, dans la limite de 20 m2 de surface de plancher créée par terrain.

Article Ul 3 - Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et
d’accés aux voies ouvertes au public

3.1,

Acceés

Les accés doivent étre adaptés a I'opération. {ls doivent présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les accés sur les voies ouvertes a la circulation publique doivent é&tre suffisamment dimensionnés
compte tenu de I'importance du trafic prévisible, du type de véhicules et du nombre de m2 de surface
de plancher projetés afin d'éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation automobile, des
cycles et des piétons.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de
fagon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre le plus éloigné possible des carrefours existants,
des virages et autres endroits ou la visibilité est réduite. Toute opération doit prendre le minimum
d'acceés sur les voies publiques.

TITRE Il — Zone Ul
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3.2

Lorsqu'un terrain est desservi par plusieurs voies, 'accés doit étre établi sur la voie ou la géne pour
la circulation sera la moindre.

Sauf impossibilité technique, aucun accés automobile ne peut s'effectuer sur des voies affectées
exclusivement aux piétons et cycles. Dans ce cas, un dispositif doit étre mis en place pour sécuriser
la circulation des piétons et des cyclistes.

Lorsque la propriété mitoyenne comporte une entrée charretiére en limite de propriété, l'accés
carrossable & créer sera étudié de maniére & ne créer qu'une abaissée charretiére, sauf présence de
mobilier urbain ou de plantations sur le trottoir, ou incompatibilité avec les implantations des
constructions sur le terrain.

Voirie

Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique présentant les caractéristiques suivantes :

. correspondre a la destination de la construction,

permetire les manceuvres de véhicules lourds et encombrants tels que les véhicules
d'ordures ménageres,

- satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour.

Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité, la circulation des piétons et des
personnes a mobilité réduite.

Article Ul 4 - Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1.

4.2,

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une utilisation d'eau potable, doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Les conditions et modalités de raccordement au réseau d'eau potable doivent étre conformes au
réglement du service des eaux de la Communauté d'Agglomération.

Assainissement

A lintérieur d'un méme terrain, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recusillies
séparément. L'éventuelle mise en conformité des réseaux existants doit étre effectuée lorsque des
travaux de construction ou d'aménagement sont réalisés sur le terrain,

4.2.1, Eaux usées

Le raccordement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire, lorsqu'il existe, pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usées, dans les conditions définies conformément
aux avis de l'autorité compétente concernée. Le raccordement doit respecter les caractéristiques du
réseau public.

L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & un pré-traitement conforme a la législation en vigueur et aux prescriptions de
I'autorité compétente en matiére d’assainissement.

TITRE Il - Zone Ul
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Les réseaux de collecte des eaux usées domestiques et des eaux usées des activités admises dans
la zone doivent étre distincts jusqu'aux boites de branchement en limite d’'emprise.

Les constructions non desservies par le réseau collectif d’assainissement peuvent avoir une filiére
d'assainissement autonome, a condition que Il'installation soit congue de maniére a permettre un
raccordement au réseau collectif lorsqu'il sera réalisé et soit conforme & la réglementation en vigueur.

4.2.2, Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, s'il existe.

Les surfaces nouvellement imperméabilisées ont un rejet limité a 1l./s./ha pour la pluie d'occurrence
décennale (les surfaces déja imperméabilisées sont prises en compte dans le calcul dudit débit) et
doivent correspondre & une qualité de classe 1B. Les rejets supplémentaires doivent faire I'objet
d'une technique de rétention ou d'infiltration a la charge du constructeur.

Des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales (infiltration, rétention, récupération,
réutilisation,..) doivent étre privilégiées, afin de limiter et d’étaler les apports au réseau collecteur.

Les eaux issues des voiries doivent transiter, si nécessaire, par différents dispositifs et les eaux
issues des aires de stationnement d’une capacité supérieure a 20 places de véhicules légers ou 10
places de véhicules de type poids lourds doivent transiter par différents dispositifs, avant rejet dans le
réseau public ou infiltration.

En 'absence de réseau ou de saturation du réseau, le projet doit prendre en compte les mesures qui
s'imposent pour assurer l'infiltration des eaux pluviales sur son unité fonciére.

Distribution en réseaux électriques et télécommunications

La création, ou I'extension des réseaux de distribution d’énergie, de télécommunications (téléphone,
réseau cablé ou autre ...) ainsi que les raccordements doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte
technique particuliére.

Le raccordement des constructions aux réseaux de communication céblés et de distributions
d'énergie doit étre effectué en souterrain jusqu’au point de raccordement avec le réseau public situé
en limite de propriété.

Collecte des déchets

Pour toute construction principale nouvelle, un local, facilement accessible et suffisamment
dimensionné, doit &tre prévu pour accueillir les conteneurs de déchets, y compris de tri sélectif.

Article Ul 5 — Superficie minimale des terrains

Non réglementé

TITRE ll - Zone Ul
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Article Ul 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1.  Définition
- Le terme alignement, au sens du présent réglement, désigne :

. [a fimite de tout espace du territoire communal ouvert a I'usage du public (voie publique,
voie privée ouverte au public, places, etc.) au droit de la propriété riveraine,

« la limite interne d'un emplacement réservé créé en vue d’'un aménagement de voirie ou
d'espace public.
6.2. Dispositions générales
6.2.1. Dans la zone Ul et les secteurs Ula, Ulb, Ulc et Uld
a. Implantation des constructions par rapport a I'A6, les RD 153, 26 et 260 et 'avenue
des Parcs et du 8 mai 1945
- Les constructions doivent étre implantées :
. enretrait de 50 m minimum de I'axe de l'autoroute A6,
. enretrait de 35 m minimum de I'axe de la RD 153,
« en retrait de 25 m minimum de I'axe de I'avenue du 8 mai 1945,
«  enretrait de 20 m minimum de l'axe de la RD 26 et RD 260,

. enretrait de 13,5 m minimum de I'axe de I'avenue des Parcs.

b. Impiantation des constructions par rapport aux autres voies
- Le nudes fagades des constructions doit étre implanté :
- enretrait de 4 m minimum de l'alignement :

. de la rue des Pyrénées, lorsque I'accotement est inférieur & 4 m entre la chaussée
et l'alignement,

. des autres voies, lorsque I'accotement est inférieur & 6 m entre la chaussée et
l'alignement,

. alalignement ou en retrait de 4 métres minimum de l'alignement,

. de la rue des Pyrénées, lorsque l'accotement est supérieur ou égal & 4 m entre la
chaussée et I'alignement,

. des autres voies, lorsque I'accotement est supérieur ou égal & 6 m entre la
chaussée et I'alignement.

6.2.2. En sus des dispositions de Particle Ul 6.2.2, dans le secteur Uld

- Les constructions doivent étre implantées en retrait de 10 m minimum de I'axe des chemins piétons.

TITRE il = Zone Ul
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6.3.

Dispositions particuliéres

6.3.1. Cas des extensions, surélévations et changements de destination des
constructions existantes non conformément aux dispositions de I'article 6.2

Les extensions et surélévations des constructions existantes doivent étre réalisées :
. dans le respect des dispositions de [article 6.2,
- ou avec un retrait par rapport a |'alignement égal a celui de la construction existante.
Les changements de destination de constructions existantes implantées non conformément aux
dispositions de l'article 6.2. sont admis.
6.3.2. Cas des installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
Les instailations et ouvrages techniques de faibles hauteurs nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif (postes de transformation, etc.) doivent étre implantés a I'alignement au en retrait
d’1 métre minimum de f'alignement.

Article Ul 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1.

7.2

Définition

Pour I'application du présent article, la hauteur de fagade se mesure, & partir du niveau du sol avant
les travaux,

- alégout du toit, pour les toitures en pente,
. alacrotére, pour les toitures terrasses.
Pour l'application du présent article, les jours de souffrance ne sont pas considérés comme des
ouvertures.
Dispositions générales
7.2.1. Principe d’implantation des constructions

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, en respectant les
modalités de calcul définies a l'article Ul 7.2.2,

+ Une implantation sur une ou plusieurs limites séparatives est toutefois admise & condition
qu'un alignement de la fagade et une cohérence de la volumétrie avec celles des
constructions existantes soient recherchés.

7.2.2. Modalités de calcul du retrait par rapport aux limites séparatives
Toute fagade ou partie de fagade de constructions en retrait des limites séparatives doit étre
implantée avec un retrait de 5 métres minimum de la limite séparative et respecter la condition
suivante :

. la distance, comptée perpendiculairement, entre tout point de la construction et le point le

plus proche de la limite séparative (L) doit &tre au moins égale & la moitié de la hauteur de
la fagade (H), soit L2H/2.

TITRE Il — Zone Ul
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7.3.

Dispositions particuliéres
7.3.1. Cas des extensions, surélévations et changements de destination des
constructions existantes non conformément aux dispositions du de larticle 7.2

Les extensions et surélévations des constructions existantes implantées non conformément aux
dispositions de l'article 7.2 doivent étre réalisées :

«  dans le respect des dispositions de l'article 7.2,

. ou avec un retrait par rapport aux limites séparatives au moins égal & celui de la
construction existante, & condition que I'extension ou la surélévation ne comporte pas de
baie principale.

Les changements de destination de constructions existantes implantées non conformiément aux
dispositions de article 7.2 sont admis.

73.2 Cas des installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

Les installations et ouvrages techniques de faibles hauteurs nécessaires aux services publics ou

d'intérét collectif (postes de transformation, etc.) doivent étre implantés sur une ou plusieurs limites
séparatives, ou en retrait d'un métre minimum de la limite séparative.

Article Ul 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une
méme propriété

8.1,

8.2

Dispositions générales

La distance, séparant les fagades ou parties de fagades de deux batiments non contigus, mesurée
perpendiculairement :

. achaque élément de fagade comportant des ouvertures en fagade, doit étre au moins égale
a 8 métres et étre au moins égale a la moitié de ta hauteur du batiment le plus haut,

« & chaque élément de fagade, dans les autres cas, doit étre au moins égale 4 5 métres et
étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment le plus haut.
Dispositions particuliéres
8.2.1. Cas des extensions, surélévations et changements de destination des
constructions existantes non conformément aux dispositions de 'article 8.1
Les extensions et surélévations des constructions existantes doivent étre réalisées :
- dans le respect des dispositions de Farticle 8.1,
« ou dans le prolongement latéral ou vertical de la fagade de la construction existante, a
condition qu'elles n'aggravent pas la non conformité par rapport aux dispositions de l'article
8.1

Les changements de destination de constructions existantes implantées non conformément aux
dispositions de P'article 8.1 sont admis.

TITRE Il - Zone Ul
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8.2.2. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif

- Ladistance séparant les fagades de plusieurs constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif n'est pas réglementée.

Article Ul 9 — Emprise au sol

9.1. Dispositions générales

9.1.1. Dans la zone Ul et les secteurs Ulc, Uld et Ule

- L'emprise au sol maximale des constructions :

. n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif,

.+ n'est pas réglementée pour les constructions destinées a I'habitation admise sur la
zone (logements, de gardien, etc.)

. estfixée & 60% de la superficie du terrain, pour les autres constructions.
9.1.2. Dans le seul secteur Ula

- L'emprise au sol maximale des constructions :

. n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif,

« n'est pas réglementée pour les constructions destinées a I'habitation admise sur la
zone (logements, de gardien, etc.)

- estfixée & 70% de la superficie du terrain, pour les autres constructions,
9.1.3. Dans le seul secteur Ulb
- L'emprise au sol maximale des constructions :

.« n'est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif,

. estfixée & 50% de la superficie du terrain, pour les autres constructions.
9.2, Dispositions spécifiques aux constructions existantes non conformes aux dispositions du
présent réglement
- Les travaux de surélévation et de changement de destination de constructions existantes non

conformes aux dispositions de l'article 9.1 sont admis & condition de ne pas augmenter I'emprise au
sol de ces constructions.

Article Ul 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1. Définition des modalités de calcul de la hauteur

- La hauteur maximale des constructions se mesure, & partir du niveau du sol avant les travaux,
jusqu'au point le plus haut de la construction, ouvrages techniques et autres superstructures compris
(machinerie d’ascenseurs, gaines de ventilation, etc.) & I'exception des cheminées et des antennes,
des dispositifs liés & la production d'énergie renouvelable et des ouvrages techniques de
radiotélécommunication.

TITRE Il = Zone UI
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10.2.

10.3.

Dans le cas de terrain en pente, les fagades des batiments sont divisées, pour le calcul de la hauteur,
en sections égales, d’'une longueur de 30 métres maximum chacune. La hauteur maximale et le
nombre de niveaux s’apprécient au point médian de chaque section.

Dispositions générales

10.2,1.  Dans la zone Ul et les secteurs Ula, Ulb, Ulc et Ule

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 21 m

10.2.2. Dans le seul secteur Uld,

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 23 m

Dispositions particuliéres

103.1. Cas des constructions existantes ne respectant pas les régles définies a I'article
10.2.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux travaux d'aménagement, d'entretien,
d’amélioration, de mise aux normes et d’extension des constructions existantes ne respectant pas la
régle définie a larticle 10.2, a condition qu'ils n'entrainent pas d'augmentation de la hauteur
maximum de la construction existante.

10.3.2. Cas des installations et ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

La hauteur maximale des installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif ne doit pas excéder 30 métres.

Article Ul 11 — Aspect extérieur

11.1.

Aspect et fagcades

L’aspect des constructions ou ouvrages a édifier ou & modifier ne doit pas porter atteinte au
caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a
la conservation des perspectives monumentales

Une cohérence architecturale (choix des matériaux et de leur mise en ceuvre, choix des couleurs,
rythme de la construction, etc.) doit étre recherchée au sein du projet, qu'il s’agisse d’un seul
batiment ou de plusieurs batiments, et étudiée de maniére a assurer une bonne insertion du projet
dans son environnement naturel et urbain.

Les fagades latérales et postérieures des constructions, notamment les pignons apparents en limite
de propriété, et celles des constructions annexes doivent étre traitées avec le méme soin que les
fagades principales, en harmonie avec celles-ci et celle des batiments existants sur les terrains
continus.

Les matériaux utilisés pour les différentes fagades de la construction doivent étre cohérents entre
eux.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension ou un aménagement touchant a I'extérieur d’une
construction existante doivent s’harmoniser avec ceux utilisés lors de ladite construction

TITRE Il - Zone Ul
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11.2

11.3.

Toute utilisation de matériaux susceptibles de donner un aspect provisoire tels que les téles
ondulées ou les matériaux précaires, est interdite.

Tous les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés & étre
recouverts d'un parement ou d’enduits, ne doivent pas étre laissés apparents sur les fagades et les
pignons des constructions, ni sur les clétures

Une amélioration de la qualité architecturale doit étre recherchée dans le cadre des travaux sur les
constructions existantes.

Toitures

Les toitures terrasses doivent étre privilégiées.

Les toitures en pente doivent, de préférence étre dissimulées des vues extérieures par un acrotére,

Cldtures

11.3.1.  Dispositions générales

Les clotures doivent étre traitées en harmonie avec les batiments.

La hauteur des clétures sur rue ne doit pas excéder 2,20 métres, portail et pilastres compris.
Les cldtures sur rue doivent étre constituées :

- dune grille ou d'un grillage 2 larges mailles, éventuellement doublées d'un écran végétal,

. de murets, traités en harmonie avec les fagades des batiments, d'une hauteur maximale de
0,80 metre, surmontés d'une grille ou d’un grillage a larges mailles, éventuellement
doublées d’un écran végétal,

. de murs pleins, traités en harmonie avec les fagades des batiments, en accompagnement
de 'aménagement des accés,

11.3.2.  Dans le secteur Uld
Les cldtures sur rue doivent étre constituées :

. de murs pleins traités en magonnerie de teinte claire ou en brique de teinte foncée en
accompagnement de 'aménagement des accés et de certains angles de parcelle,

. d'une grille ou d'un grillage de teinte foncée, doublé d'une haie ou d'un aménagement
paysager qualitatif.

+dun portail de teinte claire ou foncé en harmonie avec le mur d’accompagnement de
'aménagement des accés et le reste de la cléture.

La hauteur des clétures sur rue ne doit pas excéder 2,20 métres, portail et pilastres compris.
Toutefois, pour des raisons de sécurité qu'il conviendra de justifier, une hauteur de 3 métres
maximum peut étre autorisée.

Les clétures sur les autres limites pourront étre traitées avec plus de simplicité : grillage de teinte
foncée doublé d’'un écran végétal

Dans le cas d'une cléture implantée en retrait des limites de propriété, il conviendra toutefois de
marquer les limites par un dispositif assurant la lisibilité des espaces publics et privés. Elles pourront
é&tre marquées par une bordure ou un élément bas (muret, cléture basse, paddock...) associé a un
aménagement paysager défensif (talus, saut de loup...). Le dispositif devra permettre la circulation
de la petite faune.
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11.33. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

- Les dispositions de Farticle 11.3.1. ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif

TITRE Il - Zone Ul

11.4. Eléments techniques

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés & la desserte par les réseaux
doivent étre dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cléture. Leur aspect
doit étre intégré harmonieusement aux constructions.

- Les éléments techniques doivent &tre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le
cas échéant, de maniére & en réduire fimpact visuel depuis les espaces ouverts a 'usage du public,
et notamment :

. les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
. les antennes paraboliques,

. les éléments des dispositifs de production d'énergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de
production d’énergie non nuisante, (éoliennes domestiques, etc.)

- les éléments des climatiseurs et de pompes a chaleur, en les habillant d’un coffret technique,
lorsqu'ils sont visibles depuis les espaces ouverts & l'usage du public,

. efc.

Article Ul 12 — Stationnement

12.1. Dispositions générales
12,1.1.  Modalités d’application des normes de stationnement

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies et emprises publigues. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas
géner I'écoulement du trafic des voies environnantes.

- Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles
auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

- Lorsque le projet comporte plusieurs destinations, il doit satisfaire aux régles fixées pour chacune de
ces destinations au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher et/ou du nombre de logements
et/ou du nombre de chambres.

- Les normes de stationnement définies ci-dessous sont applicables :
«  aux nouvelles constructions principales,
.+ auxtravaux (aménagements, divisions, extensions, etc. des constructions existantes)

«  pour les constructions destinées au commerce, les normes concernent les surfaces de
plancher existantes et celles nouvellement créées,

- pour les autres constructions, ces normes ne concernent que les surfaces de plancher
nouvellement créées.

. aux changements de destination des constructions existantes :

. il doit étre aménagé le surplus de places nécessaires 2 la nouvelle destination.
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Toutefois, sont notamment pris en compte dans le calcul, I'effectif susceptible de fréquenter les
constructions (personnel, visiteurs, etc.) et la nature des véhicules accueillis.

En cas de division fonciére :
. les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article,

- le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en compte dans le cadre
d’'une autorisation d'urbanisme doit étre maintenu.

TITRE Il — Zone Ul

12.2

12.1.2. Modalités de calcul des places de stationnement

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de
plancher réalisée, le calcul se fait par tranche entiére échue.

Lorsque le nombre de places de stationnement exigé n’est pas un nombre entier, il sera arrondi au
nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale a 5.

12.1.3.  Caractéristiques techniques des places de stationnement

Les places de stationnement pour véhicules légers doivent étre facilement accessibles et respecter
les caractéristiques suivantes :

. largeur : 2,5 m minimum
.+ longueur : 5,0 m minimum,

. etun dégagement de 5,0 m minimum.

Normes de stationnement pour les véhicules motorisés, applicables par type de constructions

12.2.1. Constructions destinées aux bureaux

Il est exigé, au minimum, que soit réalisée une place de stationnement par tranche de 50 m2 de
surface de plancher

12.2.2. Constructions destinées au commerce

Il est exigé au minimum, que soient réalisées, une aire de livraison dimensionnée en fonction des
besoins de la construction et :

- 9 places de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher, pour les
commerces dont la surface de plancher est inférieure ou égale a 1 000 m2, avec un
minimum d'une place de stationnement par commerce,

- 6 places de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher, pour les
commerces dont la surface de plancher est comprise entre 1 000 m2 et 3000 m?, avec
un minimum d’une place de stationnement par commerce,

« 2,5 places de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher, pour les
commerces dont ja surface de plancher est supérieure ou égale a 3 000 m2, avec un
minimum d’une place de stationnement par commerce,

12.2.3. Constructions destinées a ’hébergement hotelier
Il est exigé que soit réalisée, au minimum, une place de stationnement par chambre

12.2.4. Constructions destinées a I'industrie et & 'artisanat

Il est exigé au minimum, que soient réalisées :
.« une aire de livraison dimensionnée en fonction des besoins de la construction,

- etune place de stationnement par tranche de 125 m? de surface de plancher,
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- Toutefois, sont notamment pris en compte dans le calcul, I'effectif susceptible de fréquenter les
constructions (personnel, visiteurs, etc.) et la nature des véhicules accueillis.

12.2.5. Entrepdts
a. Dans la zone Ul et les secteurs Ula, Ulb et Ulc

- Il est exigé au minimum, que soit réalisée, une place de stationnement pour 125 m2 de surface de
plancher

b. Dans le seul secteur Uld
- Il est exigé au minimum, que soit réalisée, une place de stationnement pour 125 m? de surface de
ptancher.

Cas particulier :
Dans le cas d'entrepéts spécifiquement dédiés au stockage de données dont la surface de plancher
est supérieure a 15 000m?, il pourra étre exigé au minimum, que soit réalisée, une place de
stationnement pour 800 m2 de surface de plancher.

b. Dans le seul secteur Ule

- Il est exigé au minimum, que soit réalisée, une place de stationnement pour 250 m2 de surface de
plancher

12.2.6. Constructions destinées a 'habitation (logements de gardien, etc.)

- Nl est exigé que soient réalisées, au minimum, deux places de stationnement par logement
12.2.7. Constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- Le nombre de places de stationnement pour les véhicules automobiles et la surface devant étre
affectée au stationnement des cycles non motorisés doivent est déterminés en fonction des besoins
de la construction (personnel, personnes accueillies, etc.).

12.3. Normes de stationnement pour les cycles non motorisés
a. Dans la zone Ul et les secteurs Ula, Ulb, Ulc et Ule
- Des espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos doivent étre prévus :

. pour les constructions destinées aux bureaux, conformément aux dispositions du code de
la construction et de I'habitation,

. &raison, pour les autres constructions, de 0,2 place pour 100 m? de surface de plancher,
avec un minimum de deux places par établissement.

. Ces normes ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.

b. Dans le seul secteur Uld
- Des espaces réservés au stationnement sécurisé des vélos doivent étre prévus :

. pour les constructions destinées aux bureaux, conformément aux dispositions du code de
la construction et de I'habitation,

. araison, pour les autres constructions, de 0,2 place pour 100 m2 de surface de plancher,
avec un minimum de deux places par établissement.

Ces normes ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif.
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Cas particulier :

Dans le cas d'entrepdts spécifiquement dédiés au stockage de données dont la surface de plancher est
supérieure a 15 000mz, il devra étre réalisé le nombre de places de stationnement nécessaires aux
besoins de l'activité : usagers, visiteurs et employés.

12.4.

Impossibilité de réaliser les places de stationnement

En cas d'impossibilité d’'aménager sur le terrain d'assiette de 'opération, ou sur un autre terrain situé
& proximité de 'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le bénéficiaire
du permis ou de la décision de non-opposition & une déclaration préalable peut étre tenu quitte de
ses obligations en justifiant, conformément au code de l'urbanisme, pour les places qu'il ne peut
réaliser lui-méme :

- soit de l'obtention d’'une concession & long terme de places dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, et situé a proximité de I'opération,

. soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé, existant ou en cours
de réalisation, et situé & proximité de I'opération.

. soit du versement d'une participation en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement.

Article Ul 13 - Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés

13.1.

13.2

13.3.

Espaces Boisés Classés

Les terrains classés espaces boisés a conserver, & protéger ou a créer, en application des
dispositions de l'article L.130-1 du code de l'urbanisme, sont identifiés aux documents graphiques.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit la demande d'autorisation de défrichement
prévue par Farticle L.311-1 du code forestier.

TITRE Il — Zone Uil

Eléments de paysages, identifiés au titre de I'article L.123-1-5.7° du code de 'urbanisme

Au sein des alignements d’arbres identifiés au titre de Farticle L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme,
le principe de plantations en alignement doit étre préservé. Les arbres peuvent toutefois étre
déplacés, remplacés ou abattus, notamment pour créer ou organiser des accés, a condition que leur
suppression ne remette pas en cause I'existence d’un principe d’alignement.

Principes de paysagement

13.3.1. Dans la zone Ul et les secteurs Ula, Ulb, Ule, Uld et Ule

Le traitement des espaces libres de l'opération de construction doit faire I'objet d'un soin particulier,
afin de participer & son insertion dans le site, & 'amélioration du cadre de vie, au développement de
la biodiversité et a la gestion des eaux pluviales. Le projet paysager doit étre congu comme un
accompagnement ou un prolongement de la construction.

Limplantation des constructions et I'aménagement des espaces libres doivent étre étudiés de
maniére & conserver, autant que possible, les plantations de qualité, existantes

a. Dispositions générales
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Les espaces libres, & I'exception des aires de stationnement, de circulation, de manceuvre et de
stockage doivent étre plantés :

a raison de deux arbres de haute tige pour 100 m?,

. 20% de la surface de ces espaces libres doivent étre couverts de plantations arbustives,
dont la moitié d’essences persistantes.

En sus des obligations citées ci-dessus, les aires de stationnement pour véhicules légers doivent
faire I'objet d’un traitement végétal afin de faciliter leur insertion paysagére et étre plantées a raison
d'un arbre de haute tige pour quatre places de stationnement. Elles doivent étre de préférence
dissimulées aux vues extérieures par un écran végétal.

Les plantations existantes sont prises en compte dans le décompte des arbres de haute tige devant
étre plantés.

Les nouvelles plantations doivent étre d’essences locales et variées.

b. Cas particulier
Dans le cas d'un espace libre d’'une superficie supérieure a 1 Ha et d’un seui tenant, il conviendra de
raisonner non pas en nombre d'arbres mais en aménagement paysager. Dans ce cadre uniquement,
le nombre de plantations ne pourra pas inférieur & 1 arbre de haute tige pour 75m2 d’espace libre,

c. Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif

Les dispositions de farticle 13.3.1.a. ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

13.3.2. En sus des dispositions de larticle 13.3.1, dans la zone Ul, & Fexclusion des
secteurs Ula, Ulb, Ulc, Uld et Ule

Un alignement d'arbres de haute tige, sur une bande plantée de 10 métres de large doit étre planté
et conservé le long de la RD 153, coté est.

13.3.3.  En sus des dispositions de F'article 13.3.1, dans le seul secteur Ula

Une bande de 15 métres de largeur minimum doit étre plantée d'arbres de haute tige,
essentiellement des feuillus, & 20 m de l'axe central de la voie ouest de la RD 153, coté est.

TITRE Il — Zone Ul

La végétation existante le long de la RD 26 doit étre conservée, entretenue et renforcée.

Article Ul 14 — Coefficient d’Occupation des Sols

Non réglementé

Article Ul 15 — Performances énergétiques et environnementales

Les constructions doivent respecter la réglementation en vigueur

Le traitement des eaux pluviales a la parcelle par la mise en ceuvre de solutions alternatives de
gestion des eaux (infiltration, récupération, etc.) doit &tre privilégié.
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Article Ul 16 — Infrastructures et réseaux de communication numérique

- Toute nouvelle construction doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre optique,
adapté a son futur raccordement.
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Didgnostic immo

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

R.25.323.LISSES.NEW
17/04/2025

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Essonne

Adresse :........... 1 rue de la Closerie

Commune : .......91090 LISSES
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n®
43

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Périmétre de repérage :

Désignation du client :

Nom et prénom : ... SASU NEW COURT

Adresse : ........ceees 9 Bd du Général de Gaulle
92120 MONTROUGE

Objet de ta mission :

[X] Etat des Risques et Pollutions [X] Métrage (Loi Carrez)

Diagnostic de Performance Energétique

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr
N°SIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A n® 10592956604




Didgnostic immo

Résumé de I'expertise n°

R.25.323.LISSES.NEW

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse !......oveeiveeiennennens 1 rue de la Closerie
COMMUNE :.uviveeereeninenannns 91090 LISSES

Section cadastrale AX, Parcelle(s) n° 43
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Périmétre de repérage : ...

Prestations

Conclusion

Etat des Risques et
U Pollutions

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 1 sefon la réglementation parasismique 2011
Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est répertorié par BASOL.
Aucun site industriel ou activité de service n'est répertorié par BASIAS.

DPE

DPE vierge - consommation non exploitable

Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 274,25 m?2
Surface au sol totale : 347,88 m2
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Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de fa lutte contre I'effet de serre

(6.3.c bis)
R.25.323.LISSES.NEW Date (visite) : ...... 17/04/2025
N° ADEME :. .(n° ADEME non défini) Diagnostiqueur : .Mihoubi Ariles
Valable jusqu'au : ........... 16/04/2035 Signature :

Le cas échéant, nature de 'ERP : N: Restaurants et débits de boisson
Année de construction :..2004

Adresse | ......coocevcrernncnns 1 rue de la Closerie 91090 LISSES
Batiment entier ] Partie de batiment (a préciser) Sn : 302 m?

Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) :
SASU NEW COURT : e

9 Bd du Général de Gaulle
92120 MONTROUGE

Consommations annuelles d’énergie

Adresse :

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles le
logement est inoccupé depuis trop longtemps

Consommations énergéthues Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
pour le chauffage, 1a production d’eau chaud e, le le ch ﬁa | o & . ire etl
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déductlon fmte de pourle chauffage, fa product b e etle
la production d’électricité a d e - ge et les autres usages
Consommation estimée : - k Whep/m?.an Estimation des émissions : - kg eqco2/m?Z.an
Batiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
oA
o : o
e B o o
s1a1z0  C ‘()e' \0\'.@ < \6\@
A <
171 4 270 QN d 2
¢O
271 & 380 2
I
|
Béatiment énergivore Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses éguipements

Bétiment

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
ventllatlon,éclairage

Murs :
Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation
intérieure donnant sur l'extérieur

Systéme de chauffage :
PAC air/air installée avant 2008
(systeme individuel)

Systéme de production ’ECS :
Ballon électrique a accumulation
vertical (catégorie C ou 3

Toiture :
Combles aménagés sous rampants donnant sur ['extérieur

étoiles), contenance ballon 300
L

Systéme d’éclairage :

(combles aménagés) Néant

Menuiseries ou parois vitrées :

S;rr;égt;es battantes métal a rupture de ponts thermiques double Systéme de refroidi ¢ Systame de ventilation :
Portes-fenétres battantes métal & rupture de ponts thermiques Néant Ventilation naturelle par conduit
double vitrage

Plancher bas :
Plancher inconnu non isolé donnant sur un terre-plein

hatdia

des

Rapport d’entretien ou d’inspecti
Néant

s joint :

Nombre d’occupants :

Autres équipements

Néant consommant de F'énergie :
Néant
Energi Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m2.an
Type d'équip présents utilisant des énergies renouvelables : Néant
Pourguoi un diagnostic Constit étiquette énergie

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et performance énergétigue
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et

des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualite du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,

fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, tes stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de course,
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés 4 demeure (sur le batiment ou & proximité
immédiate).

Commentaires:
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

al

utres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification &nergétique adaptée a

I'établissement.

Chauffage
Q Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou

Q

Vi

quotidienne.

Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacle).

Réguler les pompes de circulation de chauffage :
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

entilation

O Sile batiment posseéde une ventilation mécanique, la

Eau chaude sanitaire

programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

s

Q  Arréter les chauffes eau pendant les périodes

d'inoccupation.

Q Changer la robinetterie traditionnelle au profit de

C
=]

E
&
Q

[m]

mitigeurs.

onfort d'été

Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

clairage

Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

Installer des minuteurs etlou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

Optimiser le pilotage de ['éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautique

=]

Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel
Q Eteindre les équipements lors des périodes

a

Q

d'inoccupation.

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Veiller a éteindre I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments

Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie du batiment ou

de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires
Il n'a pas été mis en évidence d'amélioration permettant d'augmenter la performance énergétique du bien avec une rentabilité interessante.

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance
énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de l'opérateur : Mihoubi Ariles, numéro de certification : 12181027 obtenue le 15/12/2021

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d'informations :

www.logement.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr
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Diagnostic im

Etat des risques

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et poliution des sols
Résumé de I'expertise n° R.25.323.LISSES.NEW

Numéro de dossier R.25.323.LISSES.NEW
Date de la recherche : 17/04/2025
Date de fin de validité : 16/10/2025

Désignation du ou des batiments

Adresse : 1 rue de la Closerie
Commune : 91090 LISSES
Section cadastrale : AX Parcelle(s) n° 43,
Coordonnées GPS :

Exposition aux risques

A la commune A l'immeuble
Exposition aux risques Plan de prévention Etat Exposé Travaux réalisés
Pollution des sols - Informatif Qui
Canalisations transport de matiéres dangereuses Informatif Oui
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif Oui
Risque sismique niveau 1 : Trés faible Oui
Commune & potentiel radon de niveau 3 Non
Immeuble situé dans I'Obligation Légale de Débroussaillement Non
DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elységs 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag fr 1/20
N°SIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A n° 10592956604 Rapport du :

17/04/2025



Etat des risques

En apphcoﬂon des articles L 125-5. L 125-6, L1 25—7 etl 556—2 <u Code de l'Environnement et de l'arficle L 121-22-5 du Code de ['Urbanisme
tHention | s'ls n'impliquent pas d'obligation ou d'interdicti iiculiére, les aléas connus ou prévisik qui p: étre signalés dans les
divers documents d'intormation prevenﬁve et concemer |'|mmeuhle ne sonf pas mentionnés par cet état.

Cet état est éabii sur la base des informations mises & disposition par airété préfectorat

n° 411 oo 22/12/2020 misdjourle  Nfa
Adresse de l'immeuble Cadashre
1 rve de la Closerie AX
91090 LISSES 43

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N ovi| | non
prescrit [} anidicipé {:} approwvé ] date
Si oui, les risques naiurels prls en considération sonf lies & ;
Inondation Crue & tietle [ ] M t de tesain [ | Avolanche [ |
Sécheresse I:I Cyclone ]:] Remoniée de nappe E:I feux de forét :I
Séisme [:‘: Volcan D Avtre
L'immeuble est concermé par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPR naturels oul ]:] non
si oui, les fravaux prescrifs par le réglement du ou des PPR naturels ont 18 réclisés oui D non
Uimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui[_J non [ £ ]
presciit ] aniicipé ] approwvé | date
$i oui, les risques naturels pris en considération sont fiés & «
Movvements de terrain |____ Autre
L'immeuble est concemeé par des prescriptions de fravaux dans fe réglement du ou des PPR miniers ovi
si oui, les fravaux prescrits par le réglement du ou des PPR miniers ont é1é réalisés out E]

Situatlon de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques fechnologiques (PPRT
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPR! prescrit ef non encore approuve oui ]

Si oul, les risques technologiques pris en considération dans 'aréteé de prescnp\‘ion sont liés &
Eflettoxique [ |  Effet [ et de Projection Risque Industrtel ||

L'immeuble est situé dans e périméire d'exposition aux risques d'un PPRt approuvé oul [} non [ x]
Uimmeuble est situé en secieur d'expropriafion ou de délaissement oui Ij non Lj
L'immeuble est situé en zone de prescription oui Lj non I_]
Siiah i un i t, les fravaux prescrits ont &4 réalisés ovi[_| non l_!
Silat fion ne pas un J I'information sur le fype de risques auxquels oui U non [—1;

limmeuble est exposé dinsi que leur gravité. probabilité ef cinétique, est jointe & l'acte de vente cu au contrat de location
Situation de 'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire
Limmeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 2 L .
foible

Ionel l 2
rds fd!k‘é

st sqiue en secieur d‘tnformohon sur les sols [SIS)
é(en cours d'él le de 'Eat dansle département)

meuble est situé dans une zone assujettie & des obhgahons de débrowssaillemant ef maintien en ovi | :] non
I'elat débroussaillé telles gu'elles sont delimitées sur hHps:/fwww.georisques.gouy.fri

Situation de l'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

Limmeuble est situé surune commune exposée au recul du raif de céte et listée par décret n°2023-698 du 31 julllet 2023 ovi I:]
Limmeuble est situé dans une zone exposée au RIC idenfifiée par un document Furbanisme. NC* D oui (:]

N iqué ten cours délaboration porie é de o commune;

Si oui. Fhorizon femporel d' exposition au recul du frait de céte est - Al'horizon de 30 ans D enfve 30 et 100 ansr_—]
Limmeuble est-l concemé par des prescriptions applicables & cefte zone 2 oui non u
Limmeuble est-il concemé par une obligo‘rion de démdlifion ef de remise en état & réaliser 2 ovi ’:_] non [ X |

* cotastrophe naturela minides o technologique
Limmeuble a-i-il donné lieu au versement d'une indemnite & la suite d'une catastrophe N/M/T 2 oui ] non BJ

Documents a fournir obligatoirement

Vendeur SASU NEW COURT
Acquéreur
Date 17/04/2025 Fin de validité  16/10/2025

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et & &tre remis, dés Ia
premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur. || doit dater de moins de 6 mois et &fre actualisé, si nécessaire, lors de 'établissement de la promesse
de vente, du contrat préliminaire ou de 'acte authentique



) QU! QUAND ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES SERVITUDES RISQUES ET D'INFORMATION SUR LES SOLS ?

T duCodadel envzzonnemﬂni, fes aequéreurs ou lx:r_:cnqueh ¢
& ou non d'un professionned o

ie bien immobilier d2 toute nalure, doivent &
e, del'existence des Asques Jut ~

= oarls Frarar x.Jiv: a=
ervation pour une vente e

oy not Dl

tout type de confrat de lecation éarf.
corstatant io vent

i ol st obligatoire lon de loute kamsaction immobiiére 20
lecation écidt, de reservation o' un bisn en Pélal futur d'achevemant, de o promesie da venle ou de lacle rdalsant ou corstarant ia wente.
Quel esf le champ d'application de celte obligation ?

+ Ceflte obligation «'inf tion s'applique dans ch des ¢ dont i liste est anélée par le Prétet du département, pour les biens immobiliers
batis ou non batis situés :

L dars le périmeétre d’exposition aux rsques délimité nor un plan de prévention des .

2t technologiques ayant fait Pobjet d'une approbarion par ie

pon unplan an: <k DRSS NGRS
sppesables on application du code de Penviionnement {artichs L. 54
e cadre de "élaboration d'un plan de prévention des risg

SRR B

spwho“\s ont été rendues mmédiatems:
3. dans le péimétre mis & |'élude dars
~iitursh pras

ig
4
5

uelie cu collective. & tout terain. parcele ou erse

[ e e,

=23

O consultet les documents de réference 7

+ Pour chaque commune corcemaée. le préfet du département arréte -
RIS rereniant wne oafluhcn

e Mes S prarkdra
g a8 sranr: guaglale la

s pglllbir &

» L'amété préfecioral comporta en annexe. pour chagque &
k1 note de penantafio

L g, s VAT < R ariion-gire s des

=chroiogic:

2w S s =R M Frani xarmsttan! dig degmitar lessad e
SO e praciiar haur nalrd 1 JO DUmaotd U pditiche Bur INening Jdgnt
3 ieraglanant g3 plans
4 l=zonage réglamenta
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ia nature ou de l'intensité des fsgues auxguels se trouve exposée toul ou partie d'une cemmune.
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< ol d'une part reporier ou bien. les infamations contenues dans laréié préfectonal i dans les documents de référence of d'autre parl, la Ster
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Préfecture : Essonne

Adresse de I'immeuble : 1 rue de la Closerie 91090 LISSES

Liste des sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Types de catastrophe

Date de début

Date de fin

Publication

Jo

oul

NON

Néant

Cochez les cases OUl ou NON si, & votre connaissance I'immeuble & fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs &

chacun des événements

Etabli le : 17/04/2025
Signature :

Vendeur : SASU NEW COURT
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En o
PREFET Direction départementale des territoires
DE LESSONNE Service Environnement
Liberet Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
MKW

Arréré préfectoral n° 2020-DDT-SE-N° 411 du 22 décembre 2020

relatif 3 l'inf ion des acq s et des| ires de biens i biliers
sur les risques naturels prévisibles et technologigues majeurs et la pollution des sols
surla de LISSES (E: )
Le Préfet de L'Essonne
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriaies ;

VU le code de l'environnement, notamment les artictes 1.125-5 3 1. 125-7 et R125-23 & R125-27 relatifs 2
Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi que les articles L.5631 et R.S631 & D.563-81 relatifs 2 la prévention du
risque sismigue ; et les articles L.556-2 et R125-41 & R127-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n° 20151353 du 26 octobre 2015 relatif sux secteurs d'infermation sur les sols prévus par
larticle L125-6 du code de Penvironnement et portant diverses dispositions sur {a paliution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juiller 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonne ;

VU Tarrété n*2012 PREF/DCSIPC/SIDPC N° 79 du 29 aolt 2012 relatif & l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune
de LISSES (Essonne);

VU larrété n°2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 ao0t 2020 portant délégation de signature 3
Monsieur Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des forédts, directeur départemental
des territoires de VEssonne ; _ -

VY Iarrété n°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 aolt 2020 portant subdéiégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU iarrété n°2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/264 du 26 octobre 2020 instituant des secteurs ¢'information
sur les sols {SIS) sur la commune de LISSES ;

VU Parrété n® 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020 portant sur Iinformation des acquéreurs et
des locataires de biens immobitiers sur ies risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des sols dans le département de I'Essonne ;

i35
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CONSIDERANT qu'il y 3 fieu de mettre & jour la liste des risques et poliutions b prendre en compte sur
le territoire de la commune de Lisses et les documents 3 consulter pour l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques et fa pollution des sols ;

ARRETE

Article 1
ia commune de Lisses est:

— exposés aux risques naturels d'inondation par débordement de 13 riviére Essonne |
—~ concernée par les secteurs d'information sur les sols SIS suivants :

*  n°9151S05512 relatif au site FB Logistique,
*  n°91SIS05513 relatif au site ROTO Francilienne.

Le dossier communal d'information sur les risgues naturels et technologiques est annexé au présent
arrété,
Article 2

Les documents de référence relatifs aux risques at poliutions auxguels ia commune est exposée sont ;

ie plan de prévention des risques d’inondation de fa vallée de V'Essonne approuvé fe 18 juin
2012 par arcété inter-préfectoral n*2012-DDT-SE-n° 280 ;

- les secteurs d'information sur les sols (S1S) sur la commune institugs fe 26 octobre 2020 par
arrété préfectoral n° 2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/264.

Article 3

Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour dtat des risques naturels et
technologiques utile 3 Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d'information qui comprend :

une fiche synthétique précisant 1a nature ainsi que lintensité du risque auquel la commune
est exposée et mentionne les documents de référence auxquels e vendeur ou ballleur peut
se référer,

- des documents graphiques délimitant les zones exposées au risque inondation et les
secteurs d'information sur les sols.

Article 4

Le dossier communal d'information et les documents de éférence sont consultables aux jours et heures
habituels d'ouvertura des bureaux de la mairie de Lisses et de la préfecture de I'Essonne.

Article §

Ces informations sont mises 3 jour conformément gux dispositions des articles L125-5 4 L125-7 du code
de l'environnemant.

AP-N°411+-LISSES_2
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Articte &

Le présent arrété est notifié au maire de la commune de Lisses et a ia présidente de la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Lisses et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat
dans ie département.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront Fobjet d’une mention dans le journal Le
Parisien,

le dossier est consultable sur Je site Internet des services de [ftat en PEssonne

hgtg:[[wgv,;‘gsanng‘gow.fr[Politigues~gub!igues[Envimnnement»risgues-nawre!s»et~tgghnologx_’ggest
Transactions-immobilieres-et-instaliations-classees/information-Acguereurs-Locataires.

Article 7

Les Secteurs d’Information sur fes Sols mentionnés a l'article 1 sont publids sur le site internet:
hitp:/fwww.georisques.gouv.fr

Article 8
Le présent arrété abroge Iarrété préfectoral n® 2012 PREFFDCSIPC/SIDPT N° 79 du 29 aolt 2012,

Article 9

Monsieur le préfer, le directeur de cabinet, le secréraire général de la préfecture, le directeur
départernental des territoires el ie maire de Lisses sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
I'application du présent arrété.

Pour le préfet, par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires
et par subdélégation

La Cheffe du Service Environnement

Sandfine FAUGHET

AP-N°411+-LISSES_3
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Eibos = i 2 Preoralt
R sa0UE FRANCANE

Préfecture de tépartemeant

Code postal 91080 _Commune de LISSES _ Code INSEE 51340

_ Fiche wale d'information risques et poliutions
aléas nalineie, minkers au technologiques, slemicil, polentiel radon et sols poliuls

Annexe & Tarrété préfectoral
n*  2020-DDT-SE-N*411 du 22712/2020 mis djoure 22/1242020
Situatiorn de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risgues naturels (PPRN)
B {acommune estconcemnsée par e périmatre d'un PPR N ‘oul X non
preserit . anticipé approuvé X date 18/068/12
* 8l oul, les risques naturels pris en considération sont iiés a
wmondations X autres.
> lere du PPRN des iptions de fravaux oui nen X
B L2 est ot par le péri d'un autre PPR N Taui non X
prescrit anticipé approuve date i
' Si oui, les risques naturels pris en consiiération sont liés &
inondations. aulres
> Le du PPRN des ipions de travaux -oul aen

Situation de la commune au regard d’yn

La commune est concernée par le périmétre dun PPR M Zoud nows X
prescrit ’ anticipé appiouve date
*8i oul, les risques naturels pris en considération sont lids 4 :
mouvement de terrain autres
> {grégl du PPR M desy iptions de fravaux oui non

Situation de la communs au regard d’un plan de prévention des risques technologigues (PPR T

> Lacommune est concermnée par un périmétre d'étude d'un PPR T prescrit *oui non X
*8i ouj, les risques i pris en fon dans Farrété de prescription sont fiés 4
sffet toxique effet thermique effet de surpression

> Lacommune est concernde par le périmétre & ition d'un PPR T app oui non X
> Lezonage comprend unou i d'expropriation ou de 7 oui non

> Lezonage comprend une ou plusieurs zonas de prescription de travaux pour les logements  “oni non

) “Sile ion ne pas un i ion suf le type de risques auxquels iimmeubls ast exposs

aingi

i
qua lewr gravité, prababilité ot cindtigue, est joints 3 Facte de vents ou au contrat de localion.

page 1/2
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Code postal 81080 ] C de LISSES Code INSEE 91340

page 2{2

Situation de la commune au regard du Zonage sismigue réglementaire |

> La commune se situe n zone de sismicité classée

. zone1 X Zone 2 _zone3 zohe 4 zome §
res faible faible modérée moyenne forfe

Situation de la commune au regard du zonage_réglementaire a potentiel radon

> Lacommune est classés 3 potentiel radon de niveau 3 oul non X

information relative & Ja poilution de sols

= ia ur ou plusieurs secteurs ¢iak st les sols (SI8) o X

Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologigue

> s commime est concemae depuis 1082 par un ou piusieure antles
de i de f'état de phe paturefie nomre 7
.de i @ de létat de tachnologi nombre 0

Piéces jointes *

Documents de référence parmettant la définition des travaux prescrits
Eairalts de documents ou de dossiers per ia ition dee avaux escrits au fegard ges fisques encouus
en applicatich du Code de Fenvitonnement | articles R 125.23, 24, 26 ¢t R 3634

| Cartographies relatives au zona

lementaire
Extrats carkupraphiques st
£ inh du Code de

il au regand des ssquet encourus
L articles R.125-23, 24, 26 1 R.533-4

les zones aux rsgies inondations (PPRI de la valiée de I'Fssonne

r L graphiq
approuvé le 18 juin 2012) . .
ique déli ion s ies sols

graphig les secteurs ¢'in
{extralf de (ardté n® 2020-PREFIDCPRAT/BURPE/RE4)

date  22/12/2020 le préfet de département

* Les pléces jointes sont consultables sur le site Intarnet de la préfecture de département
www.dapartemant.gouv.fr

)
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s Carte relative a I'information des Acquéreurs et des
e Locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
et technologiques majeurs
Commune de LISSES

Te Puits |
le Marchais Guesdon
%

N ! Limites de commune
[,

B
/A Echelle: 120000

-

AP-N°411+4-LISSES_6
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Cartographie
| et J" - 1) Putretre o SIS
oS R o Carton 165 - 1GN
1
. ] Ionrdans * 618505812
= " — e
- o - ="

% b Y% B e
%)

dondifiant : 81SIS05512
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E = i
REPUBLIQUE =8
FRANCAISE i
ywin B
Fgll;t;lté ggﬁg
ETAT DES RISQUES POUR Eablle 17 awi 2025
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES
La loi du 30 juillet 2003 a instiué un Fi fion des 6 et s (IAL) < k
dmhsrmnohﬁa(hﬁmrmbéﬂ)estmm L oulel: ire du bier sur cestains risques

PARCELLE(S) % .

mamrsmmloeumestexmsé mrmyend‘uné(atdssﬁsqwes ceci afin de bien les informer ot de facifiter
[a mise en cauvre des

L'état des risques est obligatoire & fa premidre visite.

Attertion! Le non respect de ces ions peut iner une du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document st un &tat des risques pré-rempli mis 2 disposition par I'Elat depuis www.georiscues.gouvf. i
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par farticle R. 125-26 du code
de fenvironnement.

#l appartient au propriétaire du bien de vérifier Fexactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
achéant, de les compléter 4 parlir de celles disponibies sur le site intemet de [a préfecture ou de celles dort ils
dispasent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, i aborde en: annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risgues pour des 8 et des k {ERRIAL) est étahli pour fes

s

91090 LISSES

Code parcelle :
000-AX-43

Parcollefs) : D00-AX-45, 91090 LISSES
1/8pages

ERRIAL_Parcelle_000-AX-43@91340_17042025_1
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==
REPUBLIQUE
FRANCAISE

A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L'OBJET
D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

@POLLUTIONS DES SOLS

Les paofiutions des sols peuvent présenier un risgue sanitaire
tors des changements dusage des sols {iravaux,
d des tewrains) si effes

e sont pas prises en compte dans ke cadre du projet.
- La parcelle 2 accuedii une installation dlassée pour la

ion de i soumise 2 isation ou
enregisirament. Ceite activité a pu provoquer des pofiutions,
rotamment des sols des eaux souterraines ou des eaux
superficielies.
installation{s) corcernde(s} :
- BRICOMAN
- IKEA

Parcella(s) : 000-AX-43, 91030 LISSES
278 pages
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Fastinas

RAPPEL
Poliution des sols

Er cas de vente ou de location, e idtaire est tenu de d lesir ions relatives aux pollutions des sols, &
Pacquéreur ou au locataire. (artidle L. 514-20 du Code de I'Ewmmemmt)

En cas de changement d'usage du terrain {travaux, o tion du bien), ls maitre d'ouvrage doit faire
appel 4 un bureau d'étude qui devra attester de la mise en neuvredomssuesdegesmn de la pollution des sols. Si elle est exigée
iors ¢'un dépdt de permis de construire ou d'aménager {Asticle L556-1 du Cade de l'Environnement), 'attestation devra étre
délivrée par un bureau o'étude certifié.

Recommandation

Pour faire face 2 un risque, ifwtseplépmacwna‘huhshamréﬂexes
G dter le dossier d' sur les risques (CICRIM) sur le site internet de voire mairie et les bons conseils sur

Parcelie(s) : 000-AX-45, 91090 LISSES
3/8 pages

ERRIAL_Parcelle_000-AX-43@91340_17042025_3
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5 n
PUBLIQUE
FRANCAISE
P

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEM_’NISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation parune [J Oui J Non
assurance suite & des dégéts liés i une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arnétés de des pris surla en annexe 2 ci-aprés (sl yen a eu).
Les parties sighataires 2 Vacte cerfifient avoir pris issance des i i dans ce d et certifieni avoir
été en mesure de les comiger et le cas échéant de les compléter 4 partir des informations disponibles sur te site intemet de fa
ou i fe bien, r les sinistres que le bien a subis.
SIGNATURES
Vendsaur / Bailleur Date i heu Acheteur / Locataire

Parcolls(s) : D00-AX-43, 91090 LISSES
4 /8 pages
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ANNEXE 1 : A L'ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU
TITRE DE L'IAL

ARGILE : 2/3

771 1 : Exposdtion faible

BN 2 : Exposition moyenne

I 3 : Exposition fort
Les sals arglleux dvchient en fonction de leur tenedr en eau.
De fortes variations d'sau (sécheresse ot d’apport massi o
o'ean) peuvent donc kagiser progrssivemm! les

suge ades 1 el d&

mssemenlsdusol e‘emnsrdesdégatspmvamé!m
imporiants. Le 2onage argile identifie les 2ares exposées 4 ce
phénoméne de refrait-gonflement selon leus degré

d'exposifion.
Expasition mayenne : La prohabifité de survenue d'un sinisire
estmay étant Les 161 ] Etalaly’

cons!mchtms notamment les rnasms individuelles, doivent

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
fors des changements d'usage des sols {travaux,
daffectation des tesraing) si elles
ne sont pas prises en cuﬂp\edanslamuempmpt N

Dars un rayon de 506 m autour de voire parcelie, sont

identifiés :
- 3 site(s) réfé dans {'i ire des i

powr la ion de Penvi {ICPE)
- 10 site{s} potenti é(s), réf (s} dans

finventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols {CASIAS).
-1 ﬂm(s) poliué{s) placé(s) en secteur dinformation sur les
sols {S! WM | Flaesl | BRI38 | MTE

Parcelle(s} : 000-AX-43, 51090 LISSES
5/8 pages
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

CANALISATIONS TRANSPORT
DE MATIERES DANGEREUSES

Une canalisation de mati {gaz naturel,
produits pétrofiers ou chimiques) est située dans un rayon de
500 1 autour de volre parcelle. La carte représente les

imp i autour de votre jor. i convient
de rechercher une information plus précise en se rendart en
maine.

Parcells{s) : B00-AX-45, 91090 LISSES
6/ 8 pages
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REPUBLIQUE
FRANGAISE

w
2

ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile pour 1a question de l'6iat des risques relafive aux sinistres indemnisés par Fassurarice &
fa suite d'une catastrophe naturelle.
Nomixe d'arrétés de catastrophes naturelfles {CAT-NAT): & Source : CCR
Inordations et/ou Coulées de Boua : 5
Code national CATNAT Début le Finte Anéié du Serfe JO du
INTE1236505A 05/G5/2012 05/05/20M2 1810:2012 21110/2012
INTE1616446A 05/06/2016
INTE2119732A 19062021 20/06/2021 30062621 62/07/2621
INTESB0GE27A 25/12/1939 29112/1595 29121993 30121999
NOR13830111 08/12/1982 31/12/1982 110171963 13/01/1983
Sécherasse . 3
Cade national CATNAT Débutfe Finle Arcété du Ser le JO du
INTE1320338A maz/2018 30/09/2018 16/07/2019 09/08/2018
INTES706212A 011211985 30/09/1956 28/05/1987 61/66/1997
IOCE0823837A 01/01/2006 31/03/2006 6712008 10/40/2008
Mouvement de Temain : 1
Cade national CATNAT Débutle Finle Arréth dus Sur lo JO du
INTESS0G627A 2512/1889 2511211998 291215889 30121993

Parceile(s) | 600-AX-45, 91090 LISSES
7 / 8 pages
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EN
REPUSLIQUE
FRANCAISE
vl

Fedid
Shmaie

ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base desi ions classé ises & autorisation ou &

Nom du site

TOTAL MARKETING FRANCE
TORAENS

TOTAL MARKETING FRANCE

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site
Garage, carrosserie
Atsfier de revétemenits non métallicues
Imprimerie

Atefier de tilerie

Industrie phanmaceutique

Garage, carrossetie

Station sesrvice
Station service
Entretien de véhicules

Nom du site

Le tesrain jouxte le nord-ouest du site de Tatal

Parcelie(s) : 00-AX-43, 91090 LISSES
8/8 pages



[ -
iMm

pidgnostic immo

N

Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de Furbanisme) et doivent &
ce titre étre notifiées a ¥ ion de toute ion, location ou construction immobiliére.

Numéro de dossier R.25.323.LISSES.NEW
Date de la recherche : 17/04/2025

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, & défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a étre annexé a l'acte authentique de vente e, ie cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en l'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposifion par arété préfectoral

n° du mis&jourle  N/a
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
1 rue de la Closerie 21090 LISSES

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)
L'immeubie est situé dans le périmétre d'un PEB oul D non Z

révisé {:] approyvé D date ] ]

1 8i oui, nom de ['aérodrome @

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oui D non [E

Si oui, les fravaux prescrits ont ét€ réalisés oui [:I non

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB oui m nen E
1évisé D approuvé m date

15 oui, nom de {'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme ;
zone A'[ | zone#2[] zonec?[ ] zonept M
forte forte modéré

1 (intérieur de ta courbe d'indice Lden 70)

2 (enfre {a courbe d'indice L.den 70 et une courbe choisie entre Lden 55 cafle &t 62)

3 (entre ta fimite extérieure de la zone B ot la courbe d'indice Lden chuisi entre 57 et 55)

4 (entre I limite extérieure de ta zone C et a courbe d'indice Lden 50). Cette Zone n'est ohligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de l'article 1609 quatervicies A du oode général
des impdts.(et sous résenve des dispositions de Tarticle 1. 112-9 du code furbanisme pour les aéradromes dont e nombre de créneaux horaires attribuables fait Fobjet d'une limitation
réglementaire sur fensemble des plages horaires d'ouverture),

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de Fimmeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Intemet du Géoportall de Finstitut national de I'information géographique et forestiére
(L.G.N) al'adresse suivante : https://www.geoportail. gouv.fr/

Vendeur - Bailleur Liev / Date Acquéreur - Locataire

SASU NEW COURT LISSES /17/04/2025

information sur fes nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https:/iwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/



Exposition aux nuisances sonores aériennes

A la commune

A I'immeuble

Exposition aux risques

Plan de prévention

Etat

Exposé

Travaux réalisés

Néant




Didgnostic immo

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® R.25.323.LISSES.NEW relatif & 'immeuble
béti visité situé au : 1 rue de la Closerie 91090 LISSES.

Je soussigné, Mihoubi Ariles, technicien diagnostiqueur pour la société DIMM Diagnostic Immo atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ecl::r';:eiz:::t? o‘:'e N° Certification Echéance certif

24710/2028 (Date
Electricité Mihoubi Ariles CERTIFICATION France 12181027 d'obtention :
25/10/2021)

24/10/2028 (Date
Amiante Mihoubi Ariles CE:?;?SXT\{SEI;:\;& 12181027 d'obtention :
25/10/2021)

24/10/2028 (Date
Plomb Mihoubi Ariles R N 12181027 d'obtention :
25/10/2021)

24/10/2028 (Date
Termites Mihoubi Ariles CE:%iﬁégggﬁnFrA; ce 12181027 d'obtention :
25/10/2021)

14/12/2028 (Date
DPE Mihoubi Ariles CERIREA RIS 12181027 d'obtention :
15/12/2021)

14/12/2028 (Date

BUREAU VERITAS ;

Gaz Mihoubi Ariles 12181027 d'obtention :
CERTIFICATION France 15/12/2021)

14/12/2028 (Date
Audit Energetique Mihoubi Ariles CER AT o 12181027 d'obtention :
13/03/2025)

24/10/2028 (Date
Electricité Mihoubi Ariles e AT b 12181027 d'obtention :
25/10/2021)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA FRANCE IARD S.A n° 10592956604 valable jusqu’au 31/12/2025)
permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte @ mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel} appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a LISSES, le 17/04/2025
Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 1/2
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« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de [article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les

conséquences d'un er 1t de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elfe ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, instalfations ou équip its pour lesquels il lui est de dé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.

Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de |'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel efle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles 1.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

DIMM Diagnostic iImmo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 2/2
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Bidgnostic immo

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : R.25.323.LISSES.NEW

Date du repérage : 17/04/2025
Heure d’arrivée : 15 h 13
Durée du repérage : 02 h 05

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 I et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des béatiments :
Département :....Essonne

Désignation du client :
Nom et prénom : . SASU NEW COURT

Adresse : ... 1 rue de la Closerie Adresse :........ .... 9 Bd du Général de Gaulle
Commune :........ 91090 LISSES 92120 MONTROUGE
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n°
43

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Société BTSG Périmétre de repérage :
Adresse :....coueeee 15 rue de I'Hétel de Ville

91090 LISSES

Désignation de I'opérateur de diagnostic

.. Mihoubi Ariles

DIMM Diagnostic Immo

.. 10 Allée des Champs Elysées
91000 EVRY

NUMErO SIRET fiiveiiriiiesiicoiinnnererensssnnnneeanns 535 308 035 00026

Désignation de la compagnie d'assurance AXA FRANCE IARD S.A

Numéro de police et date de validité : ......... 10592956604 - 31/12/2025

Nom et prénom : ......ueecennnn e
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse @ ..ooviiiiiiienicnii i

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 274,25 m? (deux cent soixante-quatorze métres carrés vingt-cinq)
Surface au sol totale : 347,88 m2 (trois cent quarante-sept métres carrés quatre-vingt-huit)

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr
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Certificat de superficie n° R.25.323.L1SSES.NEW

Loi

Carrez
. .
Résultat du repérage
Date du repérage : 17/04/2025
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
Parties de I'immeuble bétis visitées Supersf'::: Z;i:ra.tzive . Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - Salle de restaurant 111.78 111.78
Rez de chaussée - Véranda 1 Q 29.45
Rez de chaussée - Véranda 2 ] 29.29
Rez de chaussée - Bar 25.63 25.63
Rez de chaussée - Salle d'eau 7.76 7.76
Rez de chaussée - We 1 1.97 1.97
Rez de chaussée - We 2 3.46 3.46
Rez de chaussée - Cuisine 71.44 71.44
Rez de chaussée - Déchets 3.24 3.24
Rez de chaussée - Reserve 6.29 6.29
flez de chaussée - Boissons 3.07 3.07
ler étage - Dégagement 5.59 5.59
1er étage - Local electrique 1.74 1.74
1er étage - Vestiaires 8.96 8.96
ler étage - Saile d'eau 2 3.92 3.92
1er étage - Salle d'eau 3 3.93 3.93
1er étage - Chaufferie 0 14.89
ler étage - Bureau 3.98 3.98
1er étage - Salle repas 11.49 11.49
Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 274,25 m2 (deux cent soixante-quatorze métres carrés vingt-cinq)
Surface au sol totale : 347,88 m? (trois cent quarante-sept métres carrés quatre-vingt-huit)
Fait & LISSES, le 17/04/2025
Par : Mihoubi Ariles
Aucun document n'a été mis en annexe
Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
DIMM Diagnostic Imma | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél. : 01.64.93.65.53 - E-mail : contact@dimm-diag.fr 2/2
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Certification

Certificat attribué a
Ariles MIHOUBI

BUREAU VERITAS

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de |'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dosslers de diagnostics techniques tels que définis a Farticle

L271-4 du code précité

DOMAINES
TECHNIQUES

Référence des arrétés

Date de
certification
originale

Validité du
certificat *

Audit énergétique

Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel
de compétences et les modalités de contréle de ces compétences
pour les di i biliers en vue de la r ion de
I'audit énergétique

13/03/2025

14/12/2028

DPE avec mention

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs i de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

28/02/2023

14/12/2028

Termites metropole

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/10/2021

24/10/2028

Plomb sans mention
(CREP)

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/10/2021

24/10/2028

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables atux organismes de
certification

15/12/2021

14/12/2028

Electricité

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/10/2021

24/10/2028

DPE sans mention

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

15/12/2021

14/12/2028

Amiante sans
mention

Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/10/2021

24/10/2028

Date : 13/03/2025

Numéro du certificat : 12181027

dessus. Des i

Samuel DUPRIEU - Président

‘obtenues en consultant I'organisme. Clj ici
Adresse de |'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
1 Place Zaha Hadid 92400 Courbevoie

* Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des surveillances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au : voir ci-
é i le périmétre de ce certificat ainsi que I'applicabilité des exigences du référentiel peuvent étre




ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n: 10592956604

Responsahilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de |'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que :

SARL DIMM DIAGNOSTIC IMMO

10 ALLEE DES CHAMPS ELYSEES
91080 EVRY
Contrat : 10592956604/353

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10592956604,

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de |a société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
300 000,00€ par sinistre et 500 000,00€ par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/03/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 3 NANTERRE le 04/03/2025
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des -TVAi ire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance




Liste des activités garanties

Sous réserve de disposer des certificats de compétence en cours de validité exigés par la réglementation et
des attestations de formation, d’Accréditation, d’Agrément au sens contractuel. (C = certification de
compétence / F = attestation de formation / AC = accréditation / A = Agrément).

CATEGORIE 1 couvrant les activités couramment exercées par les diagnostigueurs immobiliers.

e Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE sans mention), C

* Diagnostic de performance énergétique des maisons individuelles (DPE sans mention), C

e Constat de risque d’exposition au plomb {CREP) (plomb sans mention), C

o Etat mentionnant la présence ou I’absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (amiante
sans mention), C

e Contrdle périodique de I'amiante (amiante sans mention), C

e Dossier technique amiante (amiante sans mention), C

e  Etatrelatif a la présence de termites dans le batiment, C

e Etat parasitaire, insectes xylophages et champignons lignivores dont Mérule, C termites et F Termites
ou F Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites.

e Diagnostic Mérule F (car non pris en compte dans la certification Termites)

e L'état de l'installation intérieure de gaz, C

e L'état de I'installation intérieure d’électricité, C

e L’état d'installation d’assainissement non collectif, F

e Assainissement collectif, F

e L’état des risques et des pollutions {ERP),

e |’Etat des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL),

e Linformation sur la présence d’un risque de mérule,

e Certificats de surface — Bien a la vente (Loi Carrez), F

e Certificats de surface — Bien a la location (Loi Boutin), F

e Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

e Document Unique d’évaluation des risques pour syndics de copropriété,

e Diagnostic humidité,

e Etats des lieux locatifs (des parties privatives),

e  Assistance a la livraison de biens neufs,

e Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance,

e (Certificat de logements décents, Normes d’habitabilité [notamment dans le cadre des dispositifs
spéciaux de type de Robien, Scellier, Préts conventionnes — préts a taux zéro —, F

e Délivrance de Iattestation de prise en compte de la RT 2012. C (DPE sans mention)

e DPE en vue de |'obtention d’un Prét a taux zéro (DPE sans mention), C

e Vérification de I'installation électrique du logement dans le cadre du télétravail, C

e Le carnet d'information du logement {CIL),

e Les Plans et Croquis de I’Avant-Projet Sommaire (APS), a Pexception de toute activité de conception et
de realisation de travaux

e L'état des arrétés pris au titre de la police de la sécurité et de la salubrité des immeubles, locaux et
installations (titre fer du livre V du CCH),

e (Certificat attestant la conformité de l'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et
d'émission fixées par le représentant de I'Etat dans le département.

e Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires, F

e Audit énergétique, C

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des -TVAI ire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance




CATEGORIE 2 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités de la catégorie 1

* @ o

Audit énergétique pour copropriété, F

Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE avec mention), C

DPE projeté pour les Maisons individuelles (sans mention)

DPE projeté pour les immeubles collectifs (avec mention)

Diagnostic de risque d’intoxication au plomb dans les peintures (DRIPP) (plomb avec mention), C

Constat aprés travaux Plomb, C (sans mention)

Diagnostic de mesures surfaciques des poussiéres de plomb, C (sans mention)

Recherche de plomb avant travaux, avant démolition (CREP avec ou sans mention), C

Diagnostic du plomb dans I'eau,

Contrdle périodique de I'amiante (amiante avec mention), C

Constat visuel amiante de premiére et seconde restitution aprés travaux, C (amiante avec mention),

Dossier technique amiante (amiante avec mention), C

Diagnostic amiante avant démolition, C (avec mention)

Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), F $54 et quantification du volume de matériaux et produits

contenant de I'amiante, F

Bilans thermiques : par infiltrométrie et ou thermographie infrarouge,

Réalisation de tests d’infiltrométrie et ou thermographie infrarouge selon le cahier des charges RT 2012,

F

Légionellose sauf exclusions ci-apres,

Diagnostic accessibilité handicapé dans les établissements recevant du public, (ERP, {OP, Y), F

Diagnostic radon, F

Dépistage radon, A (Autorité de Sreté Nucléaire)

Calcul des milliemes de copropriété et état descriptif de division. F

Diagnostic Technique Global {DTG), F BAC+3 dans le domaine Technique du Bitiment ou VAE

équivalente, sous les réserves suivantes :

- Ladhérent exerce le diagnostic technique global tel que prévu par Varticle L 731-1 du code de la
construction et de I'habitation,

- L'adhérent dispose des compétences prévues par le décret 2016-1965 du 28 décembre 2016,

- Dont I'activité ne peut en aucun cas &tre assimilable a une mission de maitrise d’ceuvre.

Projet de Plan Pluriannuel des Travaux du batiment, F BAC+3 dans le domaine Technique du Batiment

ou VAE équivalente.

Cette activité ne peut en aucun cas étre assimilable 3 une mission de maitrise d’ceuvre.

Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordée.

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des -TVA ire n® FR 14 722 057 460
Opérations d érées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance




AFFAIRE : SCP BTSG? LJ FONCIERE NEW COURT

N°RG:
DIRE

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire ’'EVRY COURCOURONNES
par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI,
représentée par Maitre Priscillia MIORINI, Avocat de la SCP
B.T.S.G? représentée par Maitre Marc SENECHAL et de I'Etude
LEGRAS DE GRANDCOURT représentée par Maitre Patrick
LEGRAS DE GRANDCOURT, en qualité de co-liquidateurs a la
liquidation judiciaire de la société FONCIERE NEW COURT,
poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE ADIT :

Que pour compléter FARTICLE SIX- SERVITUDES, elle donne
ci-aprés photocopie des différents documents d'urbanisme
qu’elle a regus des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Priscillia MIORINI, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes réserves.



o Ville de

sses

PREVENTIMMO

80 Route des Lucioles

06560 VALBONNE (anciennement SOPHIA
ANTIPOLIS)

CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION

Dossier n°CU 091 340 25 00020, déposé le 09/04/2025

Délivré par le Maire au nom de la Commune

DUREE DE VALIDITE

Lorsqu'une demande d’autorisation ou de déclaration préalable est déposée dans le délai de 18 mois &
compter de [a délivrance d'un certificat d* i les di itions d'urbani le régime des taxes
et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'il
existaient a la date du certificat ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont
pour "objet 1a préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous
est assurée. |l appartient au demandeur de s'assurer préalablement 4 'acquisition d'une construction
qu'aucune decision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe des tribunaux de
Grande | Notaires, ...}

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d'urbanisme peut &tre prorogé par périodes d'une année, sur demande présentée deux
mois au moins avant 'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations applicables au terrain n'ont pas
changé. La demands de prorogation, formulée en double iplaire par lettre é
accompagnée du certificat & proroger doit étre

-~ soit déposée contre décharge a la mairie.

- soit adressée au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal.
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LISSES Dossier n° CU 091 340 25 00020
[Cadre 1 : IDENTIFICATION
Adresse terrain ' 1 rue de la Closerie 91090 LISSES
J(Cette information tient lieu de certificat de numérotage)

Propristaire’ NEW COURT
| BD DU GEN DE GAULLE 92120 MONTROUGE
| Parcelles L AX43 .
| Demandeur PREVENTIMMO
80 Route des Lucioles
[ | 06560 VALBONNE (anciennernent SOPHIA ANTIPOLIS)

Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE ]

| Surface du terrain - 1649 m?

Cadre 3 : DROIT DE PREEMPTION
Droit de préemption affecté au dossier

4] Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain Simple.
Bénéficiaire du Droit de Préemption : Commune de LISSES

a Le terrain est soumis au Droit de Préemption au titre des Espaces Naturels Sensibles

Bénéficiaire du Droit de Pre ion : Conseil Dépar | de I délégué ala C:
d’Agglomération Grand Paris Sud Seine-Essonne-Sénart.

[C] Le terrain n'est pas soumis au Droit de Préemption Urbain.

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention
d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les
conditions de la vente projetée. SANCTION : nullit¢ de la vente en cas d'absence de déclaration.

[ Cadre 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ]

- 14 servitude relative a | i des lectri
- PT2 servitude de p ion des centres rad iques d'émission et de réception contre les
obstacles

_Cadre 5 : CONTRAINTES APPLICABLES AU TERRAIN

[J ZAcC Les Folies

Cadre 6 : DISPOSITIONS D’URBANISME

mars 2021, |

Vu la délibération n°10-15 du Conseil Municipal du 21 juin 2021 prescrivant la révision générale du
PLU.

Zonage: Uic [ R
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LISSES Dossier n° CU 091 340 25 00020
Cadre 7 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU

TERRAIN (ARTICLES L 332-6 ET L 520-1 DU CODE DE L'URBANISME;

TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées apres la

D’AMENAGEMENT | délivrance d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une

déclaration préalable.

Commune. Taux: 5%

B Deépartement. Taux : 2,50 %

Région. Taux : 1 %
(] Base forfaitaire stationnement extérieur : 3052 Euros

4 Valeur forfaitaire des piscines : 262 €lm‘

X Bureaux : 58,03 €&/m? - Xt Commerces : 37 16 €/m? - & Stockage 16,28 €/m?

[X Redevance d'archéologie préventive (lorsque des fouilles prescrites en application de l'article 2
de la loi 2001-44 du 17 janvier 2001, refative & Farchéologie préventive).
PARTICIPATIONS | Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites :
* par un permis de construire, une autorisation d'aménager un terrain de
camping et en cas de non-opposition & une déclaration de travaux un terrain
de camping et en cas de non-opposition & une déclaration de travaux. ;
* par une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement
d'une association fonciére urbaine ou une autorisation d'aménager un terrain
destiné & laccusil d'habitations légéres de loisir, sous la forme de la
participation forfaitaire definie par le d) de l'article L.332-12.
les sans éd  do

nnels (aticle L3928)

|Fq

préalabk taurées par délibératlon.
[ Participation pour fe ! de Assainissement Collecti
| B Taxe Locale sur la Pul cih‘éAEgtériaure

Le terrain n est pas concerné | par un arrété d' ahgnpment i ne se trouve pas ‘& Finterieur d'un péerimétre
de restauration urbaine ou immobiliere. Ce n'est pas un habitat insalubre. Il n'est pas situé en zone de
carrigre, de péril 6u de termites et autres insectes xylophages. La zone n'est pas exposée au risque de
présence de mérules, de plomb et n'est pas en zone inondabte.

| La commune est située sur un secteur ol ont été recensées des formations argileuses et marneuses.

Les constructeurs et maitres d‘ouvrages s'informeront du niveau d'aléa du risque retrait-gonflement sur
le site internet du Bureau de Rech i et Mini {www.georisques.gouv.fr). lls veil

& prendre toutes les mesures nécessaires pour mettre en conformité la construction avec le risque
encouru

Pour toute demande relative & I'assainissement il conviendra de prendre contact avec la Direction Eau
et Assainissement de la Communauté d'Agglomération Grand Paris Sud Seine-Esscnne-Sénart (500
place des Champs Elysées 91054 Evry Cedex). Par ailleurs, le contréle de conformité du

raccordement au réseau public d est obli depuis le 1*' janvier 2016.
La commune est en partie concernée par I'arrété n°2023-DDT- SE-88 du 08/03/2023 porlant approbation
des cartes de bruit stratégiques aux grandes infr e |

nationales et autoroutiéres non conceédées dont le trafic annuel est supérieur & 3 mlllmns de passages
de véhicules dans le département de 'Essonne.

1l est rappelé que les articles en « RNU » suivants s'appliquent sur le territoire de la commune :
L1118 4 L.111-10, R.111-2, R.111-4, R.111-26 & R.111-27La commune est concarnée par larrété
_du 16 juillet 2019 portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle NOR : INTE1920338A
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LISSES Dossier n° CU 091 340 25 00020

Faita LISSES, le

Pour le Maire de Lisses, et par délégation,
Roland DIMUR,
Adjoint-au-Maire délégué a Furbani: ala ité, aux
incivilités et & la médiation

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS 2 partir de la notification du certificat. If peut
également saisir d'un recours gracieux 'auteur de la décision ou saisir d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de l'urbanisme forsque le certificat est défivré par le préfet.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois
suivant Ia réponse (fabsence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

18
Pour toute demande de renseignement, s’adresser 4 : Cédric Assa, tél. 01.74.67.52.45.
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% preventimmo

Droit de préemption

N° Commande : 9814853  Création : 08 04 2025 Commanditaire : ERIC ASSOULINE
Référence du bien
Propriétaire Adresse du bien
SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE 1 rue de Iz Closerie
91090 Lisses
Actjuéreur
. Lot
Concemé
Le bien est cancemé par |e droit de préemption suivant
i pour parcelle AXC043
Urbain simple au bénéfice de commune de Lisses Surlace lotale : 1649 m2

Non concemé
Le bien n'est pas concemé par les droits de préemption suivants : Urbain renforcé, SAFER, ZAD, Espaces Naturels Sensibles

Note impartante : pour les DP Urbain Renforcs, Urbain Simple, ZAD et Commercial, les DIA devront taujours étre adressées & la mairie qui reste guichet

unique {Articte R213-5 et Article R213-6). N
1/1 Utaiton etla coomer e : - g 5‘20“20
o " ACS 514 061 738, Solutions Proptech

Propiech, SIRET 314 051 733 00035 - TVA Intra FR74 514061738,



% preventimmo

Etat des Nuisances Sonores Aériennes

En application de l'article L112-11 du code de 'Urbanisme
Document réalisé par un expert

N* Commanda : 8814953  Création : 28/03/2025 Commanditaire : ERIC ASSOULINE

Référence du bien

Vendeur : Adresse du blen :
SAS ETHIC ALL - ERIC 1 rue de la Gloserie
ASSOULINE 91080 Lisses

Parcelle(s) : AX0043
Acquéreur :
. Lot(s) :

Synthése

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Réserves :

Dooument déliveé  ftre indicatit sur la situation du bien au regard d'un éventuel PER 2 la promesse de vente, ou 2 défaut, & Facte authentique, Les
parcelles dites "inconnues” ne sont pas prises en compte par I systéme paur juger de lexposition du bien aux éventuels PEB. La quallté des données
publiques uliisées pour apporter la ou les réponses élant limitée, En ce sens la socilé Seplea Solutions Proptech ne peut étre considérée comme
responsable de la mauvaise qualité d'un plan cadastral et des éventualles orfeurs dnterprétation qui pourraient en découler.

% §epteo

Sophia Antipolis, Solutions Proptech
le 28/03/2025 Expceys oo S B

08560 SOPHIA ANTIPOLIS
SIRET 514 061 738 00055

13 Copyright apteo
Sevreaoons Popien % e
Iz N ACS 514 061 738, i Sofutions Proptech

Los Y
piech, SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738,




% preventimmo

Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Les zones de bruit des plans. d‘sxpus\bun au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art, L. 112-3 du code de I'urbanisme) ef doivent & ce titre étre
otifiées 4 I'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, & remplir par le vendsur ou le bailleur, est desting 4 &ire intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexs, selon le cas, & la promesse de
vente ou, & défaut de promesse, 4 I'acte authentique de vente et au contrat de localion ou annexé & ces actes sila vente pore sur un immeuble non bati) et &
éire annexé a l'acte authentiqua de venta el, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Adresse de I'immeuble Code postal ou Insae GCommuns

1 rue de la Closerle 41000
Lisses

Situation de l'imm

ard d'un ou plusieurs plans d’ex

osition au bruit {(PEB)

immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB 1 out non X
Reévisé Approuvé Date

' §i Qul, nom de taérodrome

> Limmeuble esl concarné par des prescriptions de Iraviux d'insorionsation 204 Non X
2 51 Qul;les travaux prescrils onl é1é réalisés Oui Non X
[ ] immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 oul Non X

Révisé Approuvé: Date

* 8t Qul, nom de I'aérodrome *

Situation de l'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans uns zane-da bruit d'un plan d'exposiion au bruit défnie comma :
Zone A (forte) Zone B2 (forte) Zone € 3 (modérée) Zone 04

T inténieur de 1a courbe d'indice Lden 70
2 antrala courbs dindica Lden 70 et une colrbe choisis entra Lden 85 celle st 62
2 entreta fimite extérieure de fa zone B et la courbe dindice Lden chaieientre 57 st 55

# entre la fimite extéricure de fa zona G et la courbe dindica Ldsn 50). Catte 2ane 1’ pour fes és av | de Varticle 1609
qualervicies A du code général des.impdts.(et sous résetve des dispositions de ' artlnla L.112:6 du code lurbanisme. pour les aérodromes dont ié nombre de
crénaaux horaites atiribuables fait l'objet d'une Bmitation réglementaira sur lerisamble des plages horatres d'ouverture

Nota bane  Larsqus le bien se eitus sur 2 zofies, il convient de retenir la zone dé brult la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de limmeuble au regard des nuisances prisent en l.u'w_te

La plan d'exposition au bruit est consuliable sur le site Intemet du Géopartail da l'nstitut national de Yinformation géographique et

forestiora (LG.N) & Fadresse sulvants : hitos:/www.oeoportall.gouvr/
La plan d'sxpositior: au bruft de de

peut &tre consuité A fa mairie de la commune de.....

o est sis limmeuble. _
Réalisé lo 28/03/2025

Vendeur date /lleu Acquéreur
23 : irphusfcpaton s ond R
R e s, $2epteo
TN RCS 514 061 738, i ‘ - Solutions Proptech

\ SIRET 514 061 738 00035 - TVA Inra FR74 514061738




Cartographie
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% preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des arlicles L125-5 2 7 el R125-26 du code de I'environnement.

‘Commande n°® 9814953 Date de réalisation : 28 mars 2025 (Valable & mois)
Mode COMMANDE CADASTRE** Selon les informations mises & disposition par ar@ié préfectoral ;
Réallsé par un expert Preventimma N° 2020-DDT-SE-411 du 22 décembre 2020.

Pour le compte de Maitre ERIC ASSOULINE

Références du bien

Adresse du bien

1 rue de la Closerie

91080 Lisses

Raférance(s) cadastrale(s):

AX0043

ERP étfabli selon les parcelies localisées au cadastre.

Vendsur
SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise 3 l'abligation d'nformation Acquéreur Locatalre (IAL). Une

de sinistre i é est
Etat des Risques et Pollutions (ERP) .
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de Ia procédure |  Date Concerné Travaux Réf.
187802012 non »6
" = N ==——
515 fa e 261102620 non 6
nan |
- ) @
{ Zonage e sismicite : 1 - Trés faible non
Zoniga du potentiel raden - 1 - Faikle non |
Co.umune rancemae par e risqua iz an cecul
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles oul Aléa Moyen
it [ Non
Baslas, Basol, Icpe Oui 10 sites* & - de 500 métres
chiffr ac e, .
(1) Sectaur d'information sur les Sois.
@ 48du Code 2
rété du 22 oclobre 8).
<] parle Décret
n"  juin 2018, /4 27 juin 2018,
@ vente " 5
$sapteo

sas mmati 514 081 708,
SIRET 514 061 738 00035 - TVA 3




//,/ . Mode COMMANDE CADASTRE*** - 28 mars 2025 B

7 preventimmo o
‘Commande SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE n* 9814953

Pemantey .

 Attontion, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données 3 titre
Informatif. Pour plus de détalls vous pouvez commander un Etat des risques approfandi.

L 3 5cpteu

ohutlons Mroprach

sAs 738,
IRET 514 061 738 00035 - TVA |




Mode COMMANDE CADASTRE"* - 28 mars 2025

% preventimmao gl

910
Commande SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE n 9814353 |

Page 3/16 |
At
Etat des risques complémentaires (Géorisques) H
Risques Concerné Détails
TRI : Territoire 4 Risque
important d'Inondation Non
AZ ; Atlas des Zones Oui Présence dun AZI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondablas Pexposition o bien. :
@ PAPI : Programmes X . . . H
Inondation | ¢"actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans pius d'informations sur i
des Inondations l'exposition du bien.
Remontées de nappes oul Zones potentiellement sujeltes aux inondatiors de cave, fiabiltd
FAIBLE (dans un rayon de 500 méres).
Non
Instaltation nuctéaire
k Non
Mouvement de terrain
BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non
poliués
BASIAS : Sites N ) o "
PoNition s industriels et activités oul le bu.ap se situa dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
de service anifie.
sols, des eaux
ou de |'alr i
[CPE : Installations Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres dune ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
Non
Cavités souterraines.
@ Oul | Le bien se situe dans une zone tampon de 1000 métres autour o'une
canalisation.
Canalisation TMD
Source des données : hlips.] MISQUES.ouVTr
Staosi e
Pl % Senteo

Saitions Proptech



// . Mode COMMANDE CAOASTRE*** - 28 mars 2026 ‘;
7 preventimmo e e

Commande SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE n® 9814953 |
Pamane

SOMMAIRE
1
Ilnprimé officiel 5
Obligations Légales de 6
é ne pas 7
Dédlaration de sinistres i 8
Argiles - Information relatlve aux Iravaux non réalisés 9
de travaux, D de référence, C: 10
Annexes. 11
$senteo
o T s staoatraa, SO Popachy

IRET 514 061 738 00035 - TvA




/// . Modc COMMANDE CADASTRE'"* - 28 mars 2025 h
7 preventimmo e
¢ Commandg SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE n°® 9814953

Page 5i16 ;

Etat des Risques et Pollutions

Caréte,

Parcelle(s) : AX0D43
1 de la Closerle 31030 Lisses.

e
Limmesnts es! silué dans Ie pénméirs dun PER presorit R non [x]
Limemwible ast sié dans e périmétre dun PRAN appilqué par anticipation P oon [
Lmmeuble est siue dans le pénmélre din PPA spprauvé non [x]
Les risquas naturals pis en compte sont és & —

Limmeuble gst shus dans le pénmatre d'un PPAM presorit - non [x]
Limmeuble est siué dans le pénmeire d'un PPRa ppliqus par anticipation us non [x]
Limameuble est silug dans le périmétre dun PPRm approuve s non [x]
Les nsques miniers pris en compta sont hés & s et girsés e 45t 098 Fabiet 1UA0 prarecine PPR sue b grovmume)
LI— Aatssurment e Tatseirmnt ]
Il R R Y sroffulie. e spr autrn
L é de o non (%]
o bost v |k b PEF e o1 % i o oo 1

Situation de fimmeublo au reaard de plans de prévention des tisques technologiques [PPRI]

Limmeubls sl sltue dans le pérmtra dun PRRE spprouvs . oo (2]
Uimmoublo asi situé dans le psnmétro dun PPRL pressiit o nort (]
Les risques technologiques pris en comple sonl fies 3 s s o e ot o Pty di e P9 51 e cormaren
[ T 4 aomaae Bt e e on wlttia nanghon L

sité on i non
Limmouble est situ en zona de prescipfion o aon [x]
T oo 1 0 10 9 el o A LATCNG 1 el o nans

S0 R N T 1000 B 1R b aemenl FInfgemithon A fyno 60 gt s 15 Limouble o nan
ot vk e e I Qe rn e 0 ARG s e 3 Farhe dhe yoy e, s ol o ke sl

o e oo ol o htice s

L i zonet [¥] 20n02 “ane 200 4
Trts fabla e Mo - Jr v r
Limmeublc so siue dans une zono & potaniet radan zane 1 [X] 2o ?
Fatlo Fatola 4 In o e i

" - ol ] non ]

L situ dans un Tos Sols (818 ron [}
Situation de fimmeuble ai regard du recul di trait 66 cole (RTC

o ” n non |
ot T L G Ce i e tii e O AR

b1 ngaLte el - e v A

W e Vet o0 E G g 0 e A 100 o0 2 ¢ s oot
Luimahl> sty e SR Ables 3 sk o o e
[y e - rr

ek

© st stuarer + i v et Hade e e -3l 21
Vendeur SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE & e
Acquéreur b I

R -

Pt

s omue e I Septeo
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Commande SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULNE n' 9814953 |
s e . Non rne *
Obligations Légales de . "o c°"°9 ne’
I B Le bien ne se situe pas dans le périmélre d'application d'une
Débroussaillement

obligation légale de débroussaillement.

i
]
La carle cidessus est issue de la cartographie officiclle Géorisques (secteur non identifis par
Farrété ministérial du 06 avril 2024).
Le contour du terrain niest donné qu'a tie indiiati,

Périmatre d'Obligation Légale de Débroussaillement

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillés'll se situe dans un périmétre soumis a des
Obligations Légales de Dék illement et s'lt remplit 'une ou I'autre des condltlons sulvantes
(cf. article [.134-6 du Code forestier) :

« Il se situe aux abords :
= d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

« d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o Il sesitue dans :

= une zone urbaine d'un PLU, une zone

d'une carte ou une partie
d'une soumise au RNU ;

» une Zone d'Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;
« Il accueille

+ des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des
résidences mabiles ;

= Un camping au un parc résidentiel destiné a l'accueil d'habitations |égéres de foisirs ;
« une installation classée pour la protection de I'environnement.

% septeo

Proptecn

1EY

. SIRET 514 561
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Page 7116

Cartographies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerns par ;
Le PPRn Inondation, approuvé le 18/06/2012

G .F-MH b s

.

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 26/10/2020

% septea
bt Ressmoarzas, Solullons Propech
SR 51 61 38 0008 _




% p reventi m m D Wode COMMANDE mummf;u.-‘gi%y%zzi 1

Commande SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE n* 9814953 *

B Page 8116
Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement
Si, & votre connalssance, immeuble a fail lobjet dune i isation suile & des éculifs & des
ayant eu pour la ication d'un arélé de calastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risquo

{Inondation - Par rylssellement ot coulée de bous
 Sécheresse of éhydratalion - Taszements difiécenlials

1251211999 | 2611211999 * 301211999

{ Ot/12/1985 | 300911996 D1/06H0T ©

Poue o navei s . " i o of,
ol g
Préfecture : Evry - Essonne Adresse de 'lmmeuble :
Commune : Lisses 1 rue de la Closerie
Parcelle(s) : AX0043
91090 Lisses
France
Efablile
Vendeur : Acquéreur :

SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE

% ?QﬂtED

IRET 514 061 733 00035 - TVA |
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% preventimmo Tt

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
co. iqué par I conformé a l'article L. 125-2 du code des assurances, le

vendeur joint & I'état des risques la liste des travaux pi un arrét des d
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation
et qui sonf ifs a des ériels directs causés par le phénomeéne naturel

de mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a la réhydratation des
sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bieny.

Oul Non
L'immeuble présente des désordres répondanl aux critéres énoncés dans ['article ci-dessus reproduit. o a

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.

. SAS - it - Res 51 081738, ©
SIRET 514 061738 00035 - TVA ntra FR74 514061735,
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Commande SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE n” 9614953 |

Page 1016
Prescriptions de travaux
Aucune
Documents de référence
Augun
Conclusions
L'Etat des Risques en date du 28/03/2025 fait apparailre que la commune dans iaquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrélé
préfectoral n°2020-DDT-SE-411 en date du 22/12/2020 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Localaire sur les.
Risques Naturels, Miniers et Technologiques,
Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN n'est concerné par aucun risque:
réglementé.
Solutions Proptech
Sommaire des annexes
> Amélé Préfectoral n® 2020-DDT-SE-411 du 22 décembre 2020
> Cartographies :
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Carlographle réglementaire de la sismicité
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon
- Fiche d'i de 6 etdes ir I'obligation lég:
A tire indicafi, ces piéces sont jointes au présent rapport.
#sapteo

514001 738,
Franca. SIRET 514 081 738 00035 - TVA Inta FR74 14061738,




PREFET Direction départementale des territoires
DE L'ESSONNE Service Environnement
Liberté Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Egalivé

Praternieé

Arrété préfectoral n® 2020-DDT-SE-N° 411 du 22 décembre 2020

. Lt

relatif 3 I'information des acq et des | de biens i s
sur les risques Is prévisibles et technologiques majeurs et ia pollution des sols
sur la commune de LISSES (Essonne)

Le Préfet de U'Essonna
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de l'environnement, notamment les articles L125-5 3 L. 125-7 et R125-23 3 R125-27 relatifs 4
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi Gue les articles L.56341 et R.5631 3 D.563-81 relatifs a la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-41 & R127-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n® 20151353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d’information sur les sols prévus par
l'articie 1.125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
les risques miniers ;

VU le décret du 29 juillet 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfet de I'Essonrie ;

VU Farrété n°2012 PREF/DCSIPC/SIDPC N° 79 du 29 aolt 2012 relatif 3 I'information des acquéreurs et

des locataires de biens immobiliers sur fes risques naturels et technologiques majeurs sur la commune
de LISSES (Esscnne) ;

VU arrété n°2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 aolt 2020 portant délégation de signature &
Monsieur Philippe ROGIER, ingénieur généraf des ponts, des eaux et des foréts, directeur départemental
des territoires de I'Essonne ;

VU l'arrété n°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 aoit 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU F'arrété n°2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/264 du 26 octobre 2020 instituant des secteurs d’information
sur fes sols (S1S} sur la commune de LISSES ;

VU Farrété n° 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020 portant sur I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et la
pollution des sols dans le département de 'Essonne ;

13



CONSIDERANT qu'il y a lieu de mettre 3 jour la liste des risques et poliutions A prendre en compte sur
le territoire de la commune de Lisses et les documents & consulter pour l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques et la pollution: des sols ;

ARRETE

Article 1
La commune de Lisses est :

- exposée aux risques naturels d'inondation par débordement de la riviére Essonne ;
— concernée par les secteurs d'information sur les sols SIS suivants :

*  n°91SIS0S512 relatif au site FB Logistique,
*  n°9151S05513 relatif au site ROTO Francilienne.

Le dossier communal d’information sur les risques naturels et technologiques est annexé au présent
arrété,
Article 2

tes documents de référence relatifs aux risques et pollutions auxquels ia commune est exposée sont :

- le plan de prévention des risques d‘inondation de la vallée de I'Essonne approuvé le 18 juin
2012 par arrété inter-préfectoral n°2012-DDT-SE-n° 280 ;

— les secteurs d'information sur les sols (SIS) sur la commune institués le 26 octobre 2020 par
arrété préfectoral n® 2020-PREF/DCPPAT/BUPPE/264.

Article 3

Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour iétat des risques naturels et
technologiques utile a Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d'information qui comprend :

~ une fiche synthétique précisant la nature ainsi que l'intensité du risque auguel fa commune
est exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou bailleur peut.
se référer,

~ des documents graphiques délimitant les zones exposées au risque inondation et les
secteurs d'information sur les sols.

Article 4

Le dossier communal d'information et les documents de référence sont consultables aux jours et heures
habituels d'ouvertura des bureaux de la mairie de Lisses et de la préfecture de I'Essonine.

Article 5

Ces informations sont mises & jour conformément aux dispositions des articles L125-5 & L1257 du code
de I'environnement.

23



Article 6

Le présent arrété est notifié au maire de la commune de Lisses et 3 ia présidente de la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Lisses et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat
dans ie département.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consultation feront l'objet d’une mention dans le journal Le
Parisien,

Le dossier est consultable sur le site internet des services de I'ftat en I'Essonne:
httpiffwww.essonne.gouv.fr/Politiques-publigues{Environnement-risgues-naturels-et-technologiques)
Transactions-immobilieres-et-installations-classeas/information-AcgquereursLocataires.

Article 7

Les Secteurs d'Information sur les Sols mentionnés a Varticle 1 sont publiés sur le site internet :
http:/fwww.georisques.gouv.fr

Article 8
Le présent arrété abroge I'arrété préfectoral n® 2012 PREF/DCSIPC/SIDPC N® 79 du 29 ao(t 2012,

Article 9

Monsigur te préfet, le directeur de cabiret, le secrétaire général de la préfecture, le directeur
départemental des territoires et le maire de Lisses sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de
l'apolication du présent arrété.

Pour le préfet, par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires
et par subdélégation

— e OV

Sandrine FAUCHET
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Information acquéreur — locataire (JAL - article L.125-5 du CE)

OES TERRITOIRES
pre

&

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historigue et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir 3 I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse il é la ibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non unifarme de la
sismicité sur le territaire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 2ones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

Zonage sismique de la France
an Gupuis e 166 M3t 2011
{8r. . 553-8-1 dw covle de Fenvironnament)

La réglementation distingue quatre catégories d’importance {selon
leur utilisation et leur réle dans fa gestion de criss

| - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

Zones de sismicité i
s (trbs tolble) sitant un séjour de longue durée
- 2{faible) — bati i itations indivi
o 3 (modérée) I1 - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
:::,':"“‘:)"“" 1l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
L logements sociaux
e »“'“ IV — batiments indispensables a la sécurité civile et 2 la gestion de

crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ..}

Sivous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les bitiments neufs travaux :
\ Aucune exigence - enzone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
- enzone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
»j{mw Aucune PMLECE tm“:m les Ta|mns andlmdue}les et les petits ba:nments, Les re.gles
Juid oo bt 8 exigence 'm.-ala Zones del 8sont pour les sociaux et
I B " les il de grande taille ;
Aucure exigence Eulocods 8 -enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
e — z0ne 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
n Aucune Eurocode 8 - enzone S, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone S
exigence = 7' I 1 ) peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
W Aucune | | Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocoda B. www.georisgues.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
4 | prés de chez moi »

Le moayen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> [t

georisques,gouv.fr

selon les normes para-

rmer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DES TERRITOIRES
A Le zonage radon sur ma commune
Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine

Le radon est un gaz radicactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de Furanium et du radium
présents dans le sol et les raches,
Le radon est présent partout : dans Vair, le sol, 'eau aver une concentration
trés variable d’un liev & Pautre suivant de nombreux facteurs : pression,

porasité,
Dans Fair extérieur, le radon se dilue i et
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos|
comme les béti il peut s et i parfois des|

concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les

bitiments sont celles ayant des f: riches|
en uranium (sous-sol: et i
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Ba/;
m’) et le niveau moyen de radon dans F'habitat frangais est inférieur 3 100
Bg/m®. Il existe né i d di és liées aux
aene & neamlel mdan ifbe N éristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
® t2don dans jes bdumens ) ion varie égal selon les habit de ses en
@ 2cne & potenti radon srgaificat matiére d'aération et de chauffage,

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 [Centre international de recherche sur le cancer de

POMS). En effet, le radon crée, en se désinté des d salides , bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de lair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies iratoires en leur iati
A long terme, Finhalation du radon conduit a le risque de dé un cancer du poumon. Cette augmentation est

proportionnelle 4 exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décas par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un furmeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre Pexposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’expasition au radon est de le mesurer gréce & des détecteurs (dosimatres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe [mi-septembre 3 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés {séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bétiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des écialisé i i i sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-d ). Des dé peuvent é étre mis i dis i lors de
de preé {i i aupres de sa de Pagence régionale de santé {ARS) ou de fa direction régionale
de I'envil de Famé etdu k {DREAL)).
Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Ba/m3, et plus
& le plus bas rai possible,

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par 'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguligrement ;

v veiller & Mentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et 3 changer les filtres régulierement,

Les travaux d'amé suivants é de réduire la ion en radon dans son habitation :

¥ assurer étanchéité de Vinterface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon {fissures, joints sof/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une il ou mé dans le de son domicile.
Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter & son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,

il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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G LA Cosy sur le risque radon
Le potentiel radon des sols
Le iel radon des sols repré la capacité du sol & émettre du radon. Il prend en compte ia richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que i facteurs gé i iers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
1l ne permet pas de la ion dans son habitation et donc son ition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet d’émettre ions selon son i
pour un s situé dans une A iel radon (zone 3)
Hest é de procéder au du radon dans son logement dans des pigces aux niveaux les plus bas occupés. Le nambre
de détecteurs a placer dépend de fa surface du bitiment, avec a minima deux dé a de préfé dans le séjour et
une chambre.
Siles résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particulizre n'apparait aujourd’hui nécessaire, 3
Pexception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son |\ (aératil de son I par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d des B de ion...).
Si les résultats ége le niveau de réfé , il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour

réduire I’exposition au radon dans son hahitation. De nouvelles mesures sont 2 réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.
Siles résultats dé f le niveau de réfé (> 1000 Ba/m’), il est fortement recommandé de mettre en cauvre des
solutions techniques pour rédulre I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourrant réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 choisir les

ions les plus adaptées, Ces ions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A Fissue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité,
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés {changement des
fenétres...), il convient de s'assurer du maintien d'un taux de de 'air suffisant et d"aérer quotidiennement son logement |
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont égal iliées pour
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utiles

Ministére de la ition é i et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la pré : https://s .gouv.fr/sante-et-envi i farticle/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : hnps://wwecologie.gow.fr/servi:es-decon:entres—de&ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radi ion et de sdreté nucléaire {risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
igation légale de déb il

concerné par I débr t
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de fev de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d‘au
moins S0 métres? autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et 3 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre 2
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque  dincendie. Sont concernées toutes les
constructions situées  Iintérieur et & moins de 200
metres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés & risque d'incendie.

responsabilité du

releve de fa
propriétaire de la construction.

Cette obligation

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez &tre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 3 des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

* Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 4 100 meétres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante :
https: gegrisques gouv fr/me-preparer-me- OLD-obligationslegales-de-det ill 114

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

=

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n‘avez pas i débroussailler votre Vous devez débroussailler* exclusivement dans le
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

+ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

« les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan Iocal d , le déb ill
concerne, en plus des Jalités décrites itre, intégralité de votre parcelle.
Des régles particulieres peuvent s‘appliquer : Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

* aux terrains situés 3 proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de  effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela h'exonére cependant pas
et aussi aux terrains servant d‘assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.
d'aménagement  concertée, une association

fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un

camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées 3 vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 meétres 3 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené 3 réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Danscecas:

informez vos voisins de vos de débr it sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un coutrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux & réaliser (modéle de courrier) ;

vos voisins peuvent choisir d'effectuer gmes le débr i 1t qui vous be. C dant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent l'accés, ou qu'ils ne répondent pas 3
votre demande d'accés au bout d'un mois 3 compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans fa limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
2 Cettep est fixde par arrété pré ]
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres & Fintérieur sevlement du zonage
infarmatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
geénére pas d’OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est

P déb ill des 2ones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

Zonage informatif des OLD
{5} Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A
[} Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - artha express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus Importants

Les modalités précises de mise en ceuvre du

débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez

consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement complrensi plusieurs types de Fra‘vau‘x H
» des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d‘arbres ou d'arbustes, et on nettole
travaux recommandés durant les saisons d‘automne et
d’hiver ;
Fentretien des zones déja débroussaillées, qui consiste 3 <]
maintenir une faible densité de végétation au sol en L}
coupant les herbes et les broussailles ;

le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant Félimination des résidus vége et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation,

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer & la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.



Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer lincendie de son habitation,
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QUE RISQUEZ-VOUS $I VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

non débroussaillé ;

* des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées + exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et

facturer le propriétaire ;
¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

— g G
Maison non débroussailiée, partiellement détruite par e passage dun few, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les oblj légales de

Site internet de votre préfecture

ledebroussaille gouv.fr

Dossler expert sur les feyx de forét | Géorisques
Obligations {égales de débr illement | Géorisque:
Arti L.134-5 3 |.134-1 forestier

En

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,
DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté

Egalite
Fraternité

Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025

mettre I'environnement et soi-méme en
danger et lig i des services d'i die et de secours. Vous vous exposez également 3 des
sanctions, telles que :
* des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?




Synthése risques argiles

28 mars 2025
Commande N°; 9814953 - Commanditaire : E. ASSOULINE

Références du bien

Adresse du bien Référence(s) cadastrale(s)
| 1rue de | Closerie AX0043

91090 Lisses
Obligations liées & P ition au phé @

% preventimmo

Acquéreur

Propriétaire
SAS ETHIC ALL - ERIC
ASSOULINE

de retrait - gonflement des sols argileux

I
N . : Parcelle(s)
Zone(s) d'exposition H concernée(s)
Exposition moyenne
Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne. Ces 2ones correspondent & des formations argileuses AX0O43

minces ou discentinues, présantant un terme argileux non prédominant, ol les minéraux arglleux gonflants
sont en proportion équilibrée ef dont ie comportement géotechnique indique un motériau moyennement
sensible au phénomane.

Précisions :
Les informations ci-dessus sont issues de la i & it-gonfle des crgjles et ne se confondent pos
avec i des pl des risques ou des porter & connaissonce du Préfet.

Page 172



Synthése risques argiles

28 mars 2025
Cornmande N°: 9814953 - Cormanditaire : £, ASSOULINE

7 preventimmo

P— . N Parzelle(s)
legales et concernée(s)
Etude géotechnique
o] i si non batie(s) iblegs)
Le vendeur d'un terrain non béti constructible a Fobligation de fournir une étude géotechnique préclable,
valable 30 ans si aucun remaniement du sol n'a été effectué (articles L. 132+4 et suivonts et R. 132-2 et
suivants du Code de la construction).
Cette étude suif les mutations successives du ferrain. L'objectif étant de sécuriser les constructions de
maisons individuelles, I'étude n'est pas requise si les di leur
dans Je secteur.
Attestation argiles
(D obligutsire & I'uchévement des truvaux
Lors de l'aché des travaux de de laremise d'une “refroit-
gonflement des argiles” (ou RGA) & Fautorité ayam déhwe le permis de canstruire est obligatoire (article
L12211 3¢ du Code de fa construction et de Fhabitation). AX0043
&n cas de de . cette ian devra étre annexée & la promesse ou & lacte
authentique de vente.
Etablle par un professionnel du batiment, elte doit justifier du respect des régles de prévention des risques
tiés aux terrains argileux.
En cas de sinistre lié aux de terrains &l etdla
et pendant une durée de 10 ars & compter de la réception des travaux, le propriétaire devro ,usmner de lu
réception de lattestation RGA pour pouvair bénéficier de I garantie Catastrophes Noturelles.
Sinistres
() Obligatoire si travaux indemnisés
Lors de la vente d'un bien et, si ce dernier a subl un sinistre iié oux phénoménes de refrait-gonflement des
argiles, le propriétaire doit joindre & Vétot des risques, la liste des travoux (indemnisés ou auvrant droit &
indemnisation) non encore réalisés et visant Yarrét des désordres existants (¢f, dernier alinéa de larticle
R125-24 du Code de Penvironnementy
Le présent document est i etarbli salon fos i ions issues di kr carte notionole dexposition au retrait-genflement des sols argileus
emblre pet bz BRGM (Blirecis e Recherches Geologlques 1 Miniéres) ot o fiie por ante en dite dy 22 Julfet 2026,
defivrses des e prenant pas en comgte ies caractérlsvigues particuliées du bien ou de acte.
Fn !our Stat de cause, clias ne dispensent pas le martr de fouvrage et/ov i vendeur de sonsulter les professionnels dinen! kobilites pour b
lan des Arudes et 12 ces dans e présant docament.

% §epteo

Sophia Antipolis, le 28 mars 2025 Solutions Proptech

SIRET 514 081 738 000!

Tous droits réservés, L
Alraodiat sipreo Svslm!on;  Proptach, Likdition of b i des

ropte de 165 004,56 €, et Comoeren 1 des o
dont le siége ol o e 00 Roure dee Lucioles Les Espaces de Sophia - Bat ¢ mm elttnng Frthes.
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ERPS n® 9814953 - 28 mars 2025
SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE

Page 1/8

ETAT DES RISQUES DE POLLUTION DES SOLS

Etabli selon les infermations mises & disposition par ies bases de données BASIAS, BASOL et ICPE

N° ERPS : 9814953 Date de création : 28 mars 2025

REFERENCES DU BIEN
Vendeur:  SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE
Adresse du bien :

| nie de la Closerie
91090 Lisses

Latitude : 48.59450°
Lengitude : 2.43888°

Références cadastrales
[Secﬂnn ] Nutnéro ‘ Surface J
| AX [o043 . |
SYNTHESE
Sites Périmétres 100 m autour de Immeuble 5’(‘:’;‘::::;:“?:;‘!
Nombre de Sites BASOL* [} 0
Nombre de Sites BASIAS** [ 8
Nombre de Sites ICPE* 1 1
Total 1 L]
* BASOL : Hase de données sur les siles et sois pr L

 BASIS : Base de données d'Anciens Sites indistriels of Aciiitds de Service. Il faut sobligner que Pinscription i
é a drolt, *

bics, & 1 ou curatt,
n site dans Ia bangue de donnécs BASIAS fie

= ICPE ; Base g2 données des instaliarions ciasses soumises & aulorisation

SOMMAIRE

Localisation des sites situés a moins de 100m de l'i

ler (SEVESO, 1ED . )

Inventaire histarique des sites BASOL situés a moins de 100m de it
Inventaire historique des sites BASIAS situés & moins de 100m de I

Inventaire histarique des sites JCPE situés & moins de 100m de

Localisation des sites situés & plus de 100m et & moins de 500m de '

Inventaire histarique de sites BASOL situés a plus de 100m et & moins de 500m de [

inventaire historique de sites BASIAS situés & plus de 100m et & moins de 500m de [

Inventaire historique de sites ICPE situés a plus de 100m et & moins de 500m de [

Sites non
o !

Notice

Sobrmmannin

i
5AS 85.004,56 awas,

3 76,
02670 e e, SURE T 514 161 729 D0FE - TVA I F1E /A 520578,

% septeo

Solutions Proptach
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LOCALISATION DES SITES
SITUES A MOINS DE 100M DE LIMMEUBLE

ERPS n” 9814953 - 28 mars 2025
SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE

Page 2/8

Légende :

g Emprise de fimmeuble

] 100 m autour de fimmeuble
Etat du site
Type de ste En activitd Cessation Thconmu
Basias (Ancien site industriel ou actvité de service) ®
ICPE (Installation Classée paur Ia Protecticn de | Environnement) m
Basol (Site ot sof pollsé ov potentiellement poflué) A

Notice de lecture :

Chaque cercle, triangle ou carré représente la focallsation d'tn site, sol poilué ou potentiellement pollué. Pour connaltre
les détails d'un de ces sites, Identifiez la dalle dans laguelle se trouve le cercle ou fe triangle (A1, A2, C2, etc.) et reportez-

vous au tableau d'inventafre qui sult.

i Fats

5 004,56

s 510 061 736,
. SIKET 514 151 729 00°35 - TVA ko £ 1074 51901700

% septeo

Solutians Proptach
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gé prevent|mm0 SAS ETHlnc ALL - ERIC AS';(ED'LSILINE

INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES BASOL
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

A Touslessites

Page 3/8

| Dafle | Nom I Activité I

Adresse postale 1

| Aucun

INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES BASIAS
SITUES A MOINS DE 100M DE L1MMEUBLE

@  sites en activité

[ Dalle | Nom I Activité I

Adresse postale |

| Aucun

Sites dont I'état d’occupation est inconnu

| Dale | Nom 1 Activité I

~Adresse postale |

| Aucun

Sites dont Pactivité est terminée

[ Dalle | Nam I Activité I

Adresse postale |

[ Aucun =

INVENTAIRE HISTORIQUE DES SITES ICPE
SITUES A MOINS DE 100M DE L'IMMEUBLE

[ | Sites en activité

[ Dalle | Nom 1 Activité T

Adresse postale

| Aucun

Sites dont I'état d'occupation est inconnu

[ Dalie | Nom T Activité I

Adresse postale |

| c3 ‘ Ikea

Commerce de détail, & I'exception des automobiles | Le Clos aux Pais 81090
et des. Lisses

Sites dont I'activité est terminée

[Dalle | Nom T Activits i

| Aucun

Adresse postale |
|

Pour chague lableau, les sites sont classés selon leur distance 2 limmeuble du plus proche au plus lointain.

el '

i el : wrmen HS0PLCO

<o "SIRKT 524 D61 539 00K - TVA it FRTA 514061738

Soiutions Proptach
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SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE

Page 4/8

L LOCALISATION DES SITES
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

Légende :

Emprise de {immeuble
D 100 m autour de limmeuble

Efat du site
PRsa sty ER activitd Cessation Tnconnu
Basias (Ancien site industriel ou aclivité de service) ®
ICPE (installation Classée potir la Frotection de 'Environnement) [ ]
Rasol (Site ou sol pollué ou potentiellement pollug) A
Natice de lecture ©

Chaque cercle, triangle ou carré représente la localisation d'un site, sol pollué ou potentiellement pollué. Pour connaitre les détails

dun de ces sites, idenlifiez |a dalle dans Jaguelle se trouve fe cercle ou le triangle (A1, A2, C2, etc.) et reportez-vous au tableau
diinventaire qui suit.

imiie 1
16 04,56

RCS S1¢ 061 738, %
RE A4 98 00 o 7 140750 septeo

Soiutlons Proptech
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ERPS n® 9814953 - 28 mars 2025

SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE
Page 5/8
INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASOL
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE
A Tousles sites
["Daffe | Nom Activits | Adressepostale |
[ Aucun
INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES BASIAS
SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE
Dalle Nom Activité Adresse postate
Garages, aleliers, mécanique et soudure
N (G45.21A), Production et distribution de vapeur Clos, 7 Rue du 91080
©3 | Wveco, Ex Pegaso France (chalew) et d'air conditionné (D35.302), Lisses
Carrosserie, peinture (G45.218)
N e A 1Rue des Pefits Champs
D3 Seltra Garages, ateliers, mécanique et soudure (G45.21A) 91100 Villabé
e } Fabrication et/ou slackage de peintures, vernis, N
B2 22;":‘;:2:;;‘:;::;"" encres, mastics et solvants (C20.302), Imprimerie gf;;t'fl’_?'s:e:”e Lo
arapl et reproduction d'enregisirements (C18)
Fabrication de produits pharmaceutiques de base &t
y de recherche (C21.10Z), ication de | 21-17 Rue des Ex N
cz Petrel, Ex Pancim + Petrel prouits pharmaceutiques de base et laborataire de | Cerisiers 91000 Lisses
recherche (C21.107)
Traitement et revétement des métaux, usinage, o
c2 | stval mécanique générale (C25.8), Dépdt ou stackage de g;g:s;;"s"“” L
gaz (V89.072)
Fabrication, transformation et/ou dépot de matiéres
82 Ati {Application Technique plastiques (C20.162), Fabrication etiou stockage de | Cefisiers, 5 Rue des
Industrielle) peintures, vernis, encres, mastics et solvants 91090 Lisses
(c20.307)
y . Garages, ateliers, mécanique et soudure Aubépine, B Rue de }
B2 Garage de [Eglantier (G45.21A), Cartosserie, peinture (G45,218) 1090 Lisses
Compression, réfrigération (D35.452), Stockage de
charbon (V89.022), Stockage de produits chimiques
{minéraux, organiques, ...) (V89.01Z), Traitement et
n:ve(en?enldes mét_aux (C25.612), Furgev. 24.26 Rue de | Eglantier
82 Vibrachoc matricage, £x N 91000 LiSes
des poudres (C25.504), Fabrication de caoutchouc.
synthétique (dont pneus) (C20.172), Utilisation de
sources radioactives et stockage de substances
radioaclives (C24.472)
Sites dont I'état d’occupation est inconnu
[ Dalle | Nom Activitg | Adresse postale 1
["Aucun
Sites dont I'activité est terminée
| Dalte | Nom Activité | Adresse postale ]
| Aucun |
. wriesie i
B [ e i e e #oepteo

Salutions Proptech
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ERPS n” 9814953 - 28 mars 2025
SAS ETHIC ALL - ERIC ASSOULINE

INVENTAIRE HISTORIQUE DE SITES ICPE

SITUES A PLUS DE 100M ET A MOINS DE 500M DE L'IMMEUBLE

¥ sites en activite

Page 6/8

Dalle | Nom I Activit

Bs

Torrens } Transporls terrestres et transport par conduites

| Vilabé

T Adresse postale
Rue de la Closerie 91100

Sites dont I'état d*occupation est inconnu

[Dalle | Nom T Actlvits

i Adresse postale |

| Aucun

Sites dont Pactivité est terminée

Nom | Activité

| Adresse postale

Pour chague tableau le classement est établi du plus proche au plus lointain de immeuble.

RCS 514061 738,

Laibon o a s mpie . von
hSAT 155 v 5 i i

. SURET 514 061 738 000G - TVA Ik FR7A 514001 796,

% septeo

solutions Proptech
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SITES NON LOCALISABLES

Il est impartant de savoir que les bases de données ulilisées ne sant pas exhaustives, il s'agit d'un Inventaire historique de sites
Pouvant dater pour certains de plusieurs dizaines d'années. Les informations de localisation ne sont pas toujours fournies, il n'est
donc pas possible de savoir si ces sites sont & proximité de Fimmeuble.

Pour votre information, les sites dont la localisation est inconnue & ce jour pour la commune « Lisses » sont dénombrés ci-aprés :

* 1site BASOL,;

* 3 sites BASIAS en act H

* Osite BASIAS dont I'activité est terminge ;

* O site BASIAS dont I'état d'occupation est inconnu ;
* Osite ICPE en fonctionnement ;

* 4 sites ICPE en construction ;

* 3 sites ICPE en cessation d'activité ;

CONCLUSIONS

Selon les informations mises & notre disposition,

La consultation de la base de données BASOL, Ie 28 mars 2025, n'a pas permis didentifier de site palfué {ou sol pallug, ou
potentiellement pollué) dans un rayon de S00m autour de Immeuble. 1 site au sol pollué {ou potentiellement pallué) est situé dans.
la commune sans |ocalisation précise.

La consultation de la base de données BASIAS, le 28 mars 2025, a permis didentifier les anciens sites industriels ou activites de
service suivants : aucun site dans un rayon de 100m autour de Fimmeuble et 8 sites entre 100m et 500m autour de fimmeuble. 3
anciens sites industriels ou activités de service sont situés dans la commune sans localisation précise.

La consultatian de la base de données ICPE, le 28 mars 2025, a permis d'identifier les instaliations classées pour la protection de
Fenvirannement suivantes : 1 site dans un rayon de 100m autour de Fimmeuble et 1 site entre 100m et 500m autour de limmeuble.
7installations classées pour la protection de I'environnement sont situées dans Ja commune sans localisation précise.

Le pré Pollution de: i 4 ce jou i jon s a praimié
dactivités ée i " i risafior quelconque. #i n'a pas.
pout obe de i sos, de sa naure, ‘ découlent. Par aleurs. il convient de
précisar que Ies b ‘et BASIAS ne préf A A

sallstaie, enire autres, au contexta

Seuls X sondages & met &
réglementaire des atticies L.511-1, L.§12-12-1, 1.514-20 &1 L.§12-6-1 du £ode Fenvironnement.
Sophia Antipolis, le 28 mars 2025,

y t

% septeo

Solutions Proptech

80 Route des Lucioles,
Espoces de Saphic, Batiment €
06560 SOPHIA ANTIPOLIS
SIREY 514 061 758 00035
RCS Grasse
. . i . .
o o i 5514 061 738,
B SIS # Sepico
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NOTICE COMPLEMENTAIRE

Que faire en cas de vente d'un terrain concerné par un site BASOL BASIAS ou ICPE ?
Ulinformation de Facquéreur est une obligation tant au regard du Code Civil (vice caché) qu'au regard, anciennement de Farticle 8.1
de I loi du 19 juillet 1376 relative aux installations classées pour la protection de I'environnement soumises & autorisation, qu'au
regard de factuel Cade de L'environnement {partie Législative), Livre 5 : Prévention des pollutions, des risques et des nuisances,
Chapitre IV : Contrdle et contentieux des installations classées, Section 3 : Protection des fiers : Article L514-20 : "Lorsqu'une
soumise & tion ou & i a 1€ exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer
par écrit l'acheteur : il finforme également, pour autant qu'i les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de
I'exploitation, Si le vendeur est I'exploitant de l'installation, it indique également par écrit & l'acheteur si son activité a entrainé la
manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de l'accomplissement de cette
formalité. A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre  la destination précisée dans le contrat, dans un délai de
deux ans & compter de la découverte de la pallution, l'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix; il peut aussi demander la réhabiitation du site aux frais du vendeur, lorsque le coit de cette
éhabilit ne paralt pas di jonné par rapport au prix de vente. Les notaires daivent veiller & ce que cette information soit
respectée. Les conditions de vente sont ensuite llbrement débatiues entre vendeur et acquéreur.
Par ailleurs, il est important de rappeler que depuis le ler janvier 2018, une nouvelle information a été rendue obligatoire dans les
ERP. Ainsi, si limmeuble est situé dans un secteur d'information sur les sols {SIS), celle-ci est notifiée dans I'ERP. Pour en savoir
plus, rdv sur wwwi.p)

Quelles sont les 8 si le site est idéré comme pollué 7
Les risques varient avec la nalure et la cancentration des polluants présents, la géologie, Ihydrogéolagie et surtout avec le type
d'usage du sol. La présence d'un polluant dans un sal ninduit pas i un risque pour les vivant sur le site ou

4 proximité, Sans changement d'usage, les risques ne peuvent guére aller qu'en décroissant avec le temps en raison de la dilution,
de la dégradation physico-chimigue ou biologigue et de la fixation des polluants dans certaines phases du sol. Ce phénoméne est
dénammé : alténuation naturelle. Pour un site vieux de plus de vingl ans, les impacts ne sont en général plus susceptibles
d'apparaitre qu'a foccasion d'un changement d'usage tef que construction dune nouvelle usine, d'une école ou d'un lotissement sur
un ancien site industriel au une ancienne décharge. Alnsi, s'il y a changement d'usage ou projet de construction sur un terraln
nu concerné par un risque de pollution des sols, It convient de réaliser un diagnostic de pollution des sols.

Lorsqu'un maitre d'ouviage est  lorigine d'un changement d'usage dans les conditions définies par Farticle |, 556-1, il définit, le

cas échéant sur la base d'une étude de sols comprenant les éiéments mentionnés a l'article , les éventuelles mesures de
gestion de I pollution des sols, y compris les eaux ines. qui dassurer la ibilité entre Pétat des sals et la
protection des intéréts mentionnés au premier alinéa de larlicle L. 556-1, au regard du nouve! usage projeté.

Qui peut faire ces évaluations de risques ?
Wl existe en France de nombreux bureaux d'études et de sociétés susceptibles de réaliser de telles études. lls sont réunis, pour une
majorité d'entre eux, dans une ulon i Funion des ises de Dépollution de Sites (UPDS).

1 ¥ilion o i flushon e e dreumens e tnce
ie S8 58 00,

e goepteo
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Note de renseignements d'urbanisme

Commande ; 9814953 Date : 08 avril 2628

Références du bien

% preventimmo

Adresse du bien Référence(s) cadastrale(s)  Lot(s) Dossier client
1 rue de la Closerie AX 0043 w49 m - =
91090 Lisses
Propriétaire Acquéreur
| | saseTHICALL- -
| { ERIC ASSOULINE
S SR - S
Synthése

Document d’urbanisme

* Plan Local d'Urbanisme

® Zone: Ulc

Emplacements réservés et régles
d'implantation

Droit de préemption

o Urbain simple

ﬁ Zone de prévention des risques

Sans objet

Servitudes d’Utilité Publique

® Ligne électrique

® Argiles

Autres servitudes importantes

* Taxe 1529



Note de renseignements d'urbanisme % preventimm 0

Commande : 9814953 Date : 08 avril 2025

Plan cadastre : Lien vers Je plan en annexe

.'/h .

Plan satellite :
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Note de renseignements d’'urbanisme % preventimmo

Commonde : $814953 Dote ; 08 avril 2025

Dispositions d’'urbanisme

Le bien est soumis aux di du Plon Local & i (PLY) approuvé le 17 décembre 2013 et modifié le 29 mars 2021.

Plus globolement, les régles générales d' en ce qui concerne les articles £.111-6 & L.111-10, R111-2,

i ot
R.11-3, R111-4, R111-5, R.111-13 et R.111-14 du Code de Purbanisme.

\
Tatituté de zone(s) S— Rét.
concernée
I o T i 1
[ Lo 20ne UT est une zone urbaine & vocation économique. Elfe comprend r I
f e | un secteur Ut couvrant ia zone & dominante commerciale du Clos aux Avooss | A5 |
| | pole i : |
i SR — - _— — S — — I,,, — — J; ~ S——
{ ) N . Parcelh i )
[ . . | cotic !
“ wide | conceenée ? Rat. |
- :
!
| Leblen ha se situe pas dang b périmétre dune & et de s - 1
i (O8F) ielle définte par le d isme en vigueur. !
{ . S ! j

ﬁ Droit de Préemption

gf Droit de Préemption

I Béneficiaire : coramune de Lisses

Emplacements réservés et régles d'implantation

( Parceiie
réservés(s) i bier concernée R#. —;
Sans ohlet AQ vy des documents graphizites en vigueur. AX0043 ARAT i
B J
i . Porcetle ! ]
| megio srophiaue dimpiantation J e | R
{ A USRS SO S 4
i 5 | ‘
" Sons ohjet Au o des documerts graphizies en vigueur. ; AXCD4Z ‘ A2-A3
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Note de renseignements d'urbanisme
Commande : 9814953 Dote: 08 avril 2025

@ Zone de prévention des risques

Parcefle

% preventimmo

Risques et pollutions birmts Rét.
i Le bien se situe dans une zone ré ée du risque
| Argiles des argiles (articles L.132-4 & L.132-9 du Code de la construction et de
; Thabitation).
|
N Potentiel radon Le bien se situe dons une zone & potentiel raden 1 (faible).

' Slemickté Le bien se situe dans une zone de sismicité 1 (trés faible).

|
!
‘] AX0043 B3
!
i

% Servitudes

{

It R T
| servitudes d'URlité Publiaue e l_ Ret. |
i
- i i
14 : Le bien est concern@ por une servitude lice ou transport ou & lo ‘
Ligne istribution délectricité AXODAT a4 |
o Noture du réseau ; Distribution (Bosee Tension) '
= . ~
Servitudes et nuisonces sonores ] c:::::; I REL
! i
== — »i ——
| Dioprés be Géoportail le bien ne se shiue pos dans le périmétre dun Plan | i |
} PES; 1 dExposition au Bruit (PEB). I AZoes | =
_— | S S
I% Observations
l Concernant le terrain | c:::::!n':e RET.
1
I
Le bien se situe duns une soumise & Fobligation d i
. Acquéreur Locotaire (1AL). Obligation pour le vendeur de faurnir un Efat | 83

des Risques et Pollution (ERP) de moins de & mois (orticles L.125-5 ef
R.125-26 du Code de I'envivonnement).

AX0043 l
H
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Note de renseignements d'urbanisme /%/ preventimmo

Commande : 9814953 Dote : 08 avril 2025

I parcete

;

/ |

| Conceraant e béti R

i | concernie ’

! I a

! f— Le blen rest pas concerné par un arrété préfectoral refatif & i futre ot la

| survelljance contre les fermites ot autres insectes xylophages. [

! | Axooss -
Le bien rest pas concerné par Un arrété préfectorst relatif & lo hutte ]

Marules

contre les mérules. I

i

o Taxe

sepremire 2008 , date d'effet 1 décembre 2008),

|
\'

Taxe sur les ceasions & fitre onéreux des terrains nus devenus constructibles Rét.

¢ concemée | i
Le bien se situe dans une commune dans laquelle a é1é instituée la taxe sur les terrains devenus |
constructibles, prévue @ larticle 1529 du Code général des Impdts (délibération en date dur 25 - B+ |
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Note de renseignements d'urbanisme
Commande : 9614953 Date : 08 avril 2025

Conclusions
Selon les ions mises & notre di i
Dispositions d'urbanisme
Le bien ast soumis aux di du Plan Local d (PLU) en vigueur.
Zonage :
+ Ule

Droit de préemption
Type de droit de préemption auquel est sounis le bien :
« Urbain simple

réservés et régles d
Emplacement réservé concernant le bien :
« Aucun emplacement réservé ne concerne le bian.
Régle graphique d'implantation applicable au bien :
d n

« Aucune rigle i vest applicatle au bien.

itude:
Servitudes grevant le bien :

o Argiles

o Ligne électrique

» Toxe 1529

% preventimmo

sa eréatlon. L

A410-1 01 LA42-34 dt

ne
pos pour ablet

Sophia Antipolis, e 08 avril 2025,

% 7epteo

Solutions Proptech

80 Route aes Luciotes,
Espoces de Sophia, Batiment ¢
06500 SOPHIA ANTIPOLIS
SIRET 514 061 738 00035

RCS Grasse

165004, 36 ¢,




Note de renseignements d'urbanisme
Commande : 9814953 Dcte : 08 avril 2025

Liste des références
Documents graphiques

Al - Plan cadastral

A2 - Extrait du PLU

A3 - Légende du PLU

A4 - 14 : Extrait du plan issu des données fournies par le gestionnaire de lo servitude (lignes électriques)

A titre indicatif, ces documents sont disponibles en annexe du présent rapport.

Informations réglementaires

81: Réglement et annexes du document d'urbanisme.

% preventimmo

Page 8

Page 9

Page 30

Page 11

82 : Informations issues du plan des servitudes d'utilité publique, du portail de et/ou des
B3 : Informations issues de PEtat des Risques et Pollutions établi par Preventimmo,

des

B4 : Liste indicative des communes qul ont Institué la taxe sur les cessions de terrains devenus constructibles, basée uniquement sur les

informations extraites du site de la Direction générale des Finances publiques . Derniére mise & jour 31 janvier 2025.

Ces documents sont disponibles en mairie ou sur les sites Internet publics et/ou dépar
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Al : Plan cadastral

Date drédition ; 28 mars 2025
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection: KGF93CCA4

Déparcement : Le plan vistialise sur cet extrait est géré par
Essanne Ie centre des impbts fonciers <ulvants :
Commune : PLAN DE SITUATION CENTRE DES IMPOTS FONCIER  CORBEIL
; o= 758 AUE FERAY 91107 CORBEIL ESSONNES

DEx
TeL 01 609051 00
CDHF.CORBEILEDGRIP AINANCES. GOUYFK
Section : AX
Feuilte : 000 AX 01

Let extrait vous est délivré par
Preventimma

Sur base de données OpenData mises &
disposition par Etaiah & Fadresse suivante :

Hitps:fhvwaw.data gous.
fr/frrgatasets/cadas

~

SaviyW SLiL34 530304

i tealet | © MapTiler @ OpensteestMap contributors
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A3 : Légende du PLU

Zonas e secteuts. L
B 200 un : 20m0 wibaine mixte dédiéo o cenme-vilo g
[T sectour Uaa - sactewr urboln spécique aus sites de mutation situés en contra.vills E
[T 2on0 UB + zone urbaine mixto, spécfiqus v fisiu den du Lang Rayago N
[ Zone UG 20m0 urhaine mixto, dédiéo o tsu pavillomaire D
UC  Sectours indicés de la zone UC : £

945 Indice d'shiprive aw sof

7®  Indice de havteur maximale
{77777 Secteur UCa : suctour urbain déelié au quartier rélisé dans lo codre de I ZAC des Folies
Zono UD : 20n0 rbeine mixte dédido av site des Malines
Zona Ul + zone whalne & vocation écononiique
Zone UL : zone urbaine & vocation d"équipenierts

Secteus ULa : secteur urbaln dédhé & F'aire d'accuell des gans du voyage de court ssfour,

Sectour Ul : i

m Zone 1AUI : zone & urbaniter, & court ou moyen ferme, & vocation économique
{77771 zom A 20ma agricele

| Zono N : 7m0 naturalle ot farestiéra

| Secteur Nb : sacteur nemural ipécifique & la butte bordant fa RD 153

Secteur Ne : sectour neturel dédié oux constrixtions de lotsirs sivéos dans los espaces neturols

§ Secteur Nh : secteur naturel dédié aux comstructions lsolées dans les espaces naturels

[C35E5] secteur NL: sectour nevured desting aux espaces aaturcls de spert ou de lotsirs

thservés et périméires
TR Emplacements résarvés, cw ire do Partidle L123-1-58° cu code do furbonisme

<51 Servitude de locollsarion de voies &1 auvrages publies, instoliations d'imdrdt général ou
“" espoces vert, insituée au thra de Fortido L123.2.c du code de lurbantime

\7bts° du code de l'urbanisme

s Undire commenciai, pratégs cu tire de l'article L123-1

m]]ﬂ Servirde ou titre de Farfide 1.123.1.5.18" du eode de ['urbanisma : le programme réalisé sur
Yememble du périmérre de o zone UD deit comporter 20 % minimum de logemonts finaneds
‘por un prér oldd de Irat

EEZ5T2 Périmitre an attente de projet d'aménagement global, 1dennfié cu titre de Varticle L123-2.0
du code de Furbanisme, établi peur une durde do 5 ana ; sauls sont autorisés, los ravaus ayant
‘pour objet I'exrenion, ta surdlévation ef la réfection des constructians existamtes, dans (a lmite
de 20m? de surface de plancher erééo par feeroin,

Protection du patrimoine bafi, paysager ot

% Batmont remarquable, dertifé ou ira do Foricls L1 23-1.5.7" do codie de urbonteme
wsmniee Undaire de mur remarquoable, idenilfié ov itre de artice L123-1-5.7° du code de
Turbanisme

S
2\ Vus, Identifiée autire do 'article L1 23-1-5.7° du code de Mwbonisme

| Espace paysoger, identifié au fire do l'arficic L123.1.5.7° du code de l'vrbanisme
~ Alignement d'arbres, Identifié au e de Fartide L123-1-5.7" du cods de Iurbanismre
W rbro ot ansemble darbras, Idenfiflé au fitre de Farticls L123-1-5.7° du codo de Nrbarisme.
msrne Ucison intormilieux & créer, au hre de erticle L123.1.5.7° du code de Furbanbme
Espoces bosés cassés [EBC] 1dentifiés au tve do Foricle 1.130-1 ds code do Murbanisme

[EE=5] zones humides Idermifives autino do Faricle L123:1-5.7° dv code do Nurbaniume

Risques
[Z2777] enveloppe du Plan de Prévertion des Rirques dnondarion (PPRI) de Ia Vollde de Ersome
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A4 : I4 : Extrait du plan issu des données fournies par le gestionnaire de la servitude
(lignes électriques)

SUP 14 - Fournisseur RTE SUP 14 - Fournisseur ENEDIS
Ligne Slectrigue (Haute vww. Réscauxaérians (Basse
tension) tension)
EmpliseSUPIS-RTE = poaey 20riOTs (Moyorne
—'\ P RTE . m;z souterrains (Basse
Réseaux souterrains (Moyenne
tension)

~ e I
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