2024.060/NLLM SC| DU DOMAINE DES DISTILLERIES SOUCHON ESQ
Audience de vente du 00000

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES sis 9 rue
des Maziéres, séant dite ville, au Palais de Justice, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L'AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
D'EVRY-COURCOURONNES (ESSONNE), 9 rue des Maziéres au Palais de
Justice de ladite ville.

Aux requéte, poursuites et diligences de Maitre Alain Frangois SOUCHON, Né le
14/05/1955 a Senlis (Qise), Mandataire Judiciaire au Redressement et a la
Liquidation Judiciaire des Entreprises prés le Tribunal de Commerce d’'EVRY,
domicilié 1 rue des Maziéres 91000 EVRY CEDEX, agissant en qualité de
Liquidateur de la Société dénommée SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES,
Société civile immobiliere, dont le siége est a 23 Rue des Distilleries 16100 Saint-
Laurent-de-Cognac, identifiée au SIREN sous le numéro 898542709.

Ayant pour Avocat Maitre Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de d'/ESSONNE,
membre de la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI, domicilié 4 rue Féray —
Résidence Le Féray 91100 CORBEIL ESSONNES #® 01.60.90.13.13 R

email@miorini.com

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de vente et
leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU de 'ordonnance rendue par le Juge
Commissaire le 15/05/2024 publiée au Service de la Publicité Fonciere de
CORBEIL ESSONNES le 15/07/2024 sous la référence 9104P01 2024 s 49, -
apres annexee ;



DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations de cette ordonnance.

les biens et droits immobiliers sis &8 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC (CHARENTE)
16100 23 et 25 rue des Distilleries, cadastrés section Al 422 — Al 423 — Al 060 &
JAVREZAC (16100) Le Buisson cadastré section AH 1

I/ IMMEUBLE ARTICLE UN

DESIGNATION

A SAINT-LAURENT-DE-COGNAC (CHARENTE) 16100 23 et 25 rue des
Distilleries,

Concernant le BIEN édifié sur les parcelles Al n°60 et Al n°423, il résulte du titre
de propriété, la désignation suivante :

Un ensemble immobilier comprenant :

1/Sur les parcelles Al n°60 et Al n°423:

- Une maison de maitre élevée en partie sur cave de trois niveaux comprenant :

* Au sous-sol : Chaufferie, cave, vide sanitaire

* Au rez-de-chaussée : entrée, deux salons, hall central, salle a manger, cuisine,
dressing, salle d'eau, dégagement et wec.

* Au 1er étage : palier/couloir, trois chambres et salle de bains,

* Au 2éme étage : palier/couloir, trois chambres et toit-terrasse,

* En annexe : piscine avec local technique,

2/ Sur la parceile Al n°422 :

- Une maison comprenant :

* Au rez-de-chaussée : cuisine, wc, salon/séjour,

* A I'étage : palier, deux chambres, bureau, salle d'eau.

* Annexe : hangar attenant, ancien bureau avec chai, logement a rénover, hangar
métallique, deux chais avec cuviers en béton, réservoir en béton, atelier avec

un abri bois a l'arriere.

Figurant ainsi au cadastre : Al 60 VARENNES DU BUISSON ha 26 a 68 ca - Al
422 25 RUE DES DISTILLERIES ha 25 a 56 ca - Al 423 23 RUE DES
DISTILLERIES ha 21 a 09 ca



I/ IMMEUBLE ARTICLE DEUX

DESIGNATION

A JAVREZAC (16100) Le Buisson.

Une parcelle de terre sur laquelle existent des réservoirs a ciel ouvert, Figurant

ainsi au cadastre : AH 1 LE BUISSON 00 ha 51 a 65 ca

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec foutes leurs aisance, dépendances, sans aucune
exception ni réserve.

Un Procés-Verbal de Description a été établi en date du 0000 par Maitre 0000
Huissier de Justice a 000000), et les diagnostics ont été établis en date du 0000
par 00000



Ces biens sont la propriété de de la Société dénommée SCI DU DOMAINE DES
DISTILLERIES, Société civile immobiliere, dont le siége est a 23 Rue des
Distilleries 16100 Saint-Laurent-de-Cognac, identifiée au SIREN sous le numéro
898542709.

ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef de la partie saisie :

Ce bien a été acquis aux termes d'un acte recu par Maitre Philippe NAVET, Notaire a
LA ROCHELLE (Charente-Maritime), établit en date du 26/08/2021, publié au
Service de la Publicité Fonciére ' ANGOULEME 1 en date du 22/09/2021 sous la
référence 1604P01 2021P13877

Du Chef de GOMBERT/COLLIN :

- EN CE QUI CONCERNE L'IMMEUBLE ARTICLE UN —
Concernant les parcelles Al n°60 et Al n°423 :

Donation par Monsieur René GOMBERT suivant acte regu par Maitre Pierre
VIDAL notaire a COGNAC le 14 septembre 1993, publié au service de la publicité
fonciére de ANGOULEME 1 le 9 décembre 1993, volume 1993P, numéro 3114.

Le donateur ainsi que son conjoint sont décédés savoir ;
» Monsieur René GOMBERT a COGNAC (16100) le 29 aolt 2007.
» Madame Paulette FOUGERAT a COGNAC (16100) le 16 février 2014.

Concernant la parcelle Al 422 :

Acquisition suivant acte regu par Maitre Isabelle BRAASTAD-TIFFON notaire a
COGNAC le 4 janvier 2018, publié au service de la publicité fonciere de
ANGOULEME 3 le 2 février 2018, volume 2018P, numéro 316.

Il a été stipulé aux termes dudit acte qu'une partie du prix de vente était payable a
terme. Le VENDEUR déclare s'étre acquitté aupres du vendeur de l'intégralité du
solde du prix de vente dans les délais indiqués.

- EN CE QUI CONCERNE L'IMMEUBLE ARTICLE DEUX -

Acquisition suivant acte regu par Maitre Isabelle BRAASTAD-TIFFON notaire

a COGNAC le 26 septembre 2018, publié au service de la publicité fonciére de
ANGOULEME 3 le 26 octobre 2018, volume 2018P, numéro 2562.

Origine antérieure :

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeuree jointe et
annexée a l'acte ci-dessus cité



Que Maitre SOUCHON es qualité entend ajouter au cahier des conditions de
vente une clause de réserve de propriété conformément a I'article 2373 du Code
Civil :

« Les slretés sur les immeubles sont les privileges, l'antichrése et les
hypothéques. La propriété de l'immeuble peut également étre retenue en
garantie ».

Que par ailleurs, pour le cas ou, au jour de 'adjudication, les biens désignés au
cahier des conditions de vente seraient encore garnis de mobilier, matériel ou
autres objets mobiliers, il est précisé que ces biens sont formellement exclus de
la présente vente.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation, sans recours contre
le vendeur.



VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT D'UNE

LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de I'AG du CNB du 10-05-2010, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-
11-2018, DCN n° 2018-002, en attente de publication au J.O.

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-
22 et suivants du code de commerce.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux régulierement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues
en fraude des regles du droit des entreprises en difficulte.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-
ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a lacquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n"aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par
lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.



ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en
cas d’'absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité sera
remise au liguidateur a concurrence du solde d{ sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas

moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministere
d’'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restituée en
'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
remise au liquidateur pour étre distribuée avec le prix de 'immeuble.



ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du
liqguidateur s'’il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
Fenchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322- 12 du
Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere a compter du jour ou la vente est devenue définitive. Le taux
d’intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d'un délai de cing mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la différence
appartiendra au liquidateur.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre Il : Vente
ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.



L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
lacquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des encheres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de trois mois a compter de la vente
définitive, Facquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des encheéres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur,
qui en délivrera regu.

L'acquéreur sera redevable d’'un intérét au taux légal a compter de
'adjudication définitive.

L’'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le
délai de trois mois fixés par larticle R. 643-3 du Code de commerce,

supportera le colt de l'inscription du privilége du liquidateur, si bon semble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de lI'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laqueile
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
lexpiration du délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf & l'acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.
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Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de l'arrét
confirmatif, de le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort
duquel est situé l'immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant
l'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, Favocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au
liquidateur.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, Favocat du poursuivant pourra procéder a
la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

» a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupée, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
Fexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére.

» b) Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit la vente sur
surenchere.

o ¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-
dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.
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L’'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur
judiciaire et pour ladjudicataire qui en tient les droits és-qualités de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de l'article L. 631-1, 2°, 3° ou 4°
ci-dessous rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur
excédent notablement celles de l'autre partie

3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au
jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets
de commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du
2 janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre mode de
paiement communément admis dans les relations d’affaires ».

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant
sans droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
formalités a accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion,
sans recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement
des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur, 'acquéreur
n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriété.

ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege dans les
conditions prévues par le Code de commerce en matiére de liquidation
judiciaire.
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L’acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur, au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du
Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément a
larticle R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'’Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation
dans les conditions de larticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 24 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur
la mise a prix fixée par le Juge Commissaire, soit :

300.000 €uro Trois cent milles €uro

13



Faute d’encheére, la mise a prix pourra immédiatement étre baissée d'un

quart et de la moitié.

Fait 8 CORBEIL ESSONNES, le

. — — i_,:-— =
Priscillia MIORINI

Suivent :

- I'ordonnance du Juge Commissaire
- I’état sur publication

- le Proces-Verbal de Description

- Les diagnostics

- Les renseignements d’urbanisme

14
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ORDONNANCE I

! 15 MAl 2024
VU le Jugement du 20/03/2023 ; .
VU les articles L 642-18 et suivants du Code du Commerce, Lo oot on
VU les articles R 642-22 et suivants du Code du Commerce, i . de e

VU l'article R 642-29 et suivants du Code du Gommercs,
VU le Décret n°2009-160 du 12 février 2009
Vi la raquéte qui précéde

NOUS, M. Christophe HOUDAYER

Juge Commissaire & la Liquidation Judiciaire de la Société dénommée SCI DU
DOMAINE DES DISTILLERIES, Société civile immobiliére, dont le siége est & 23 Rue
des Distilleries 16100 Saint-Laurent-de-Cognac, identifiée au SIREN sous le numéro
898542709

sence—en ' ce
Monsleur Jean Baptiste Pierre BISSONET, né le 16/02/1984 a SURESNES (92)
demeurant 3 avenue Vion Withcomb 75016 PARIS
En sa qualité de Gérant Associé d(ment convoqué,

—-e
Madame Emilie AMRAMI née le 22/07/1982 & REIMS (51) demeurant 86 Hameau de
la Jonque 91650 BREUILLET

En sa qualité de Gérante diment convoquée,

—enla
La BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, dont le siége est & PARIS CEDEX 13
(75204), 76-78 avenue de France, Identifiée au SIREN sous le numéro 552002313 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, numéro ORIAS :
07 022 545, laquelle a élu domicile dans son inscription en I'étude de Maitre Philippe

NAVET, Notaire, 133 boulevard André Sautel, 17306 ROYAN
En sa qualité de créancier hypothécaire ; Privilége de Préteur de Denlers publié le 22/09/2021, références
1604P01 2021V4360

Ddment convoquée

-
La BANQUE POPULAIRE AQUITAINE CENTRE ATLANTIQUE, dont le sidge est a
BORDEAUX CEDEX (33072), 10 quai des Queyries, identifiée au SIREN sous le
numéro 755501590 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BORDEAUX, numéro ORIAS : 07 005 62, laquelle a élu domicile dans son inscription
en l'stude de Maitre Philippe NAVET, Notaire, 133 boulevard André Sautel, 17306

ROYAN
En sa qualité de créancier hypothécaire : Hypothéque conventionnefle publibe le 22/09/2021 sous la
référence 1604P01 2021v4631 et d'un Privildge de Préteur de Deniers publiée le 22/09/2021 sous la
référence 1604P01 2021vV431

Dament convoquée

% Le requérant, diment convoqus,
Représenté par Maitre Prisclilia MIORINI, Avocat au Barreau de FTESSONNE,
Diment convoquée

AUTORISONS Maitre Alain Frangois SOUCHON, Mandataire Liquidateur a la
Liquidation Judiclaire de la Société dénommée SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
a poursuivre, devant le Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, la vente
Judiciaire des biens et droits immobiliers sis @ SAINT-LAURENT-DE-COGNAC
(16100) 23 et 25 rue des Distilleries, cadastrés section Al 422 - Al 423 - Al 060 &

JAVREZAC (16100) Le Buisson AH 1
on
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ORDONNONS qu'il procédera sous la constitution de Maitre Priscillia MIORINI, Avocat
au Barreau de 'ESSONNE, domicilié 4 rue Féray — Résidence Le Féray 91100
CORBEIL ESSONNES.

ORDONNONS que les clauses du cahler des conditions de vente type pour les ventes
sur Liquidations Judiciaire se substituent & celles prévues dans le cahier des conditions
de vente type utilisé pour les saisies immobiliéres.

ORDONNONS que conformément & l'article R. 642-29-1 du Code de Commerce, le
cahier des conditions de vente est déposé par le poursuivant au greffe du juge de
fexécution du tribunal de grande instance compétent dans un délai de deux mois &
compter de la publication de l'ordonnance du juge-commissaire.

ORDONNONS que conformément a larticle R. 642-25 du Code de Commerce, le
poursuivant ou le notaire commis établit un cahier des conditions de vente :

« Par exception & larticlo 44 du décret n°® 2006-936 du 27 juillet 2006_relatif aux procédures de saisie
imrnobitiére et de distribution du prix d'un immeuble, le cahier des conditions de vente contient ;

« 1° L'énonciation de l'ordonnance qui a ordonné la vente avec la mention de sa publication ;

« 2° La désignation de Iimmeuble & vendre, forigine de propriété, ies servitudes grevant limmeuble, les
baux consentis sur celui-ci et fe procés-verbal de description ;

« 3° La mention de Ia mise & prix, des contitions de la vente et des modalités de paiement du prix sefon
les régles prévues au deuxidme alinéa do l'article R. 643-3. ».

ORDONNONS que par exception aux sous-sections 2 et 4 de la section 1 et aux
sections 2 et 3 du chapitre Il du titre Il du livre lll du code des procédures civiles
d'exécution, au plus tard le cinquiéme jour ouvrable suivant le dépdt du cahier des
conditions de vente, le poursulvant avise, par acte d'huissier de justice, les créanciers
inscrits & domicile élu et, si la vente porte sur un bien de la communauté, le conjoint du
débiteur, de la date de l'audience d'adjudication. La date est fixée, & sa diligence, dans
un délal compris enire deux et quatre mois suivant celle de l'avis, sans qu'une
audience d’orientation ne soit nécessaire.

FIXONS, conformément & l'aricle L. 642-22 jlu Code du Commerce, la mise & prix a la
sommede 200,00 £ dans (ot 4 1§ Cean o €uro, frais en sus.

ORDONNONS que faute d’enchére, elle pourra étre immédiatement baissée d'un quart
et éventuellement de la moitié.

ORDONNONS que la publicité annongant la vente soit effectuée conformément a
l'article R.322-32 du Code des Procédures Civiles d'Exécution et, les insertions
sommaires seront effectuées dans les journaux suivants :

- Le Journal des Encheéres

- Le Joumnal des Echos

- Le site internet VL. IMMO.FR

Ft tous autres journaux ou sites internet pouvant favoriser la vente.

ORDONNONS que conformément au 10° de I'article 321-3 du Code des Procédures
Civiles d’'Exécution, qu'un huissier de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de
dresser un procés-verbal de description de l'immeuble.

COMMETTONS la SCP HANY - MERCERON, Commissaires de Justice & COGNAC
{16) ou tout autre Commissaire de Justice, avec pour mission de se rendre & l'adresse
ci-dessus indiquée et dresser un procés-verbal détaillé de description desdits biens
immobiliers avec constat, qui comprendra, en vertu des dispositions de l'article R.322-2
du Code des Procédures Civiles d’Exécution :

1° la description des lieux, leur composition et leur superficie,

cy
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2° L'indication des conditions d’occupation et lidentité des occupants ainsi que Ia
mention des droits dont ils se prévalent,

3° Le cas échéant, le nom st I'adresse du Syndic de la Copropriété,

4" Tous autres renseignements utiles sur limmeuble fournis, notamment, par
I'occupant et plus généralement :

- 8a situation,

- sa nature,

- la date approximative de sa construction, {ou date d'achévement des travaux),
- de la distribution interne,

- de I'état général de I'immeuble ainsi que chacune des piéces le composant,

- de préciser tous éléments permettant une bonne évaluation, combles aménageables,
éléments d'éguipement d'eau, d'électricité, mode de chauffage, environnement,
- d'établir ou de faire établir les diagnostics obligatoires :

- Le diagnostic loi Carrez

- Le diagnostic performance énergétique du batiment

- Le diagnostic amiante

- Le diagnostic plomb

- Le diagnostic termites

- Le certificat d'état des risques naturels

- Le diagnostic gaz

- Le diagnostic électrique

- Le diagnostic pour assainissement non collectif

- Linformation sur les mérules.

ORDONNONS qu'en application de l'article R.322-3 du Code des Procédures Civiles
d’'Exécution, I'Huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les
lieux ot se faire assister par tout professionnel qualifié en cas de nécessité.

ORDONNONS que conformément a l'article L142-1 du code des procédures civiles
d'exécution :

En l'absence de l'occupant du local ou si ce dernier en refuse I'acces, l'huissier de
justice chargé de l'exécution ne peut y pénétrer qu'en présence du maire de la
commune, d'un conseiller municipal ou d'un fonctionnaire municipal délégué par le
maire & cette fin, d'une autorité de police ou de gendarmerie, requis pour assister au
déroulement des opérations ou, & défaut, de deux témoins majeurs qui ne sont au
service ni du créancier ni de l'huissier de justice chargé de F'exécution.

ORDONNONS que la SCP HANY - MERCERON, Commissaires de Justice &
COGNAC (16) ou tout autre Commissaire de Justice, aura également pour mission
d'accéder aux locaux, autant que possible en accord avec les saisis de maniére d'en
permettre la visite aux amateurs éventuels et, si besoin est, de se faire assister de la
force publique et d'un serrurier, en tous cas, seulement du lundi au samedi de 9h & 12h
et de 14h a 16h.

ORDONNONS que cette visite ait lieu, dans tous les cas, au plus tard avant le dernier
samedi précédent la vente.

ORDONNONS que pour ouvrir ledit bien de maniére, d'en permettre la visite aux
amateurs éventuels et, si besoin est, de se faire assister de la force publique et d'un

serrurier.
%
el
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ORDONNONS que tous les frais et honoraires desdites interventions, y compris les
honoraires du Publiciste la Société IMMOLEGAL, seront considérés comme frais de
poursuites et compris dans les frais taxables préalables & la vente,

ORDONNONS que i{a présente Ordonnance soit publiée au Service de la Publicité
Fonciére compétent dans les conditions prévues & l'article Article R321-6 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

ORDONNONS enfin que conformément a larticle R642-23 du Code de Commerce,
modifié par larticle 88 du Décret n°2009-160 du 12 février 2009, la présente
Ordonnance sera nofifiée & la diligence du greffier par leftre recommandée avec
demande d'avis de réception au débiteur et aux créanciers inscrits & domicile élu dont
les noms sont indiqués dans l'ordonnance.

ORDONNONS que les contrbleurs en soient également avisés de la présente
ordonnance par le Greffier.

ORDONNONS que la présente Ordonnance produise les effets du commandement
prévu & larticle R.321-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution ; elle sera
publiée & la diligence du liquidateur ou du créancler poursuivant au bureau des
hypothéques de la situation des biens, dans les conditions prévues pour ledit
commandement.

ORDONNONS que Le conservateur des hypothéques procéde a la formalité de
publicité de l'ordonnance méme si des commandements ont été antérieurement
publiés. Ces commandements cessent de produire effet & compter de la publication de
I'ordonnance.

Fait en notre Cabinet, au Tribunal de Commerce d'EVRY-COURCOURONNES,
Le

{; 2

M GA %AU

[L
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PROCES-VERBAL DE CONSTAT

SCP Jacques Chany & Aurélie Merceron
Commissaires de Justice associés

G

COMMISSAIRES DE JUSTICE

CHANY - MERCERUN
COGNAC

* 16 rue Henri Coquillaud, 16100 Cognac
<] huissier.cjma@gmail.com
\.05 45 32 08 60

QG huissier-¢jma.fr



PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION DES LIEUX

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE TROIS JUILLET
A PARTIR DE NEUF HEURES

A LA DEMANDE DU :

Maitre Alain Frangois SOUCHON, né le 14/05/1955 a SENLIS, mandataire judiciaire
au redressement et a la liquidation judiciaire des entreprises prés le Tribunal de
commerce d'EVRY, domicilié 1 rue des Maziéres 91000 EVRY CEDEX, agissant es
qualité de liquidateur de la société SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES, société
civile immobiliére dont le siége social est situé 23/25 rue des distilleries 16100 SAINT
LAURENT DE COGNAC, inscrite au registre du commerce et des sociétés
d’ANGOULEME sous le numéro 898242709

Avant pour avocat Maitre Priscillia MIORINI, avocat au barreau de I'Essonne,
membre de la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI, domicilié 4 rue Féray
Résidence le Féray 91100 CORBEIL ESSONNES.

AGISSANT EN VERTU

D’'une ordonnance rendue sur requéte par le Juge commissaire a la liquidation
judiciaire de la SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES du tribunal de commerce
d’EVRY COURCOURONNES, en date du 15 mai 2024.

EN EXECUTION des dispositions des articles R322-1 et suivants du Code des
procédures civiles d’exécution,

Je, Maitre Aurélie MERCERON, Commissaire de Justice associée, membre de
la Société Civile Professionnelle, Jacques CHANY et Aurélie MERCERON
Commissaires de justice associés, titulaire d’'un Office de Commissaires de
Justice 8 COGNAC (Charente), 16 rue Henri Coquillaud, soussignée ;

CERTIFIE m’étre transportée ce jour méme, a SAINT LAURENT DE COGNAC 23/25
Rue des distilleries, en présence de :



Pour dresser le procés-verbal descriptif de 'immeuble.

SITUATION GEOGRAPHIQUE ET DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

L’ensemble immobilier est situé 23/25 rue des distilleries a SAINT LAURENT DE
COGNAC cadastrée section Al N°60, 422 et 423.

SAINT LAURENT DE COGNAC est une commune située dans le département de la
Charente (16), propre de la Charente-Maritime (17), dans le Sud-Ouest de la France.
La ville est située sur les rives de la Charente, en aval d’Angouléme (environ 45 km)
et de Jarnac (environ 25 Km).

L'ensemble immobilier (avec dépendances) est sur un site de 7000m2 environ avec
arbres centenaires, vue sur les vignobles. Il s’agit d’'une ancienne exploitation viticole
construite dans les années 1900.

A proximité, se situe le site REVICO spécialisé dans la méthanisation industrielle et
dépollution des vinasses.



RUedes Dis e

CROQUIS

SOUS SOoL

LhayHeie

Je constate la présence d’'un vide sanitaire.

Présence d’'une chaufferie avec au sol, un revétement en béton. Les murs sont a

I'état brut.

Présence d’une chaudiére de marque Frisquet.

Cave a l'état brut.
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Cuisine
La porte d’accés est en aluminium, elle est a I'état d'usage laissée sale.

Le sol de la cuisine est composé d'un revétement imitation carrelage lequel est
dégradé, taché et auréolé en mauvais état.

Les plinthes sont en bois peintes en mauvais état.

Les murs sont peints, en mauvais état et dégradés, laissés trés sales.

Le plafond est peint en blanc, en mauvais état.

Présence de spots lumineux.

Il s'agit d'une cuisine équipée avec tiroirs et placards laissés sales et dont les
facades sont rayées plutét en mauvais état. Le plan de travail est a I'état d’'usage.
Evier double bac usagé, mitigeur usagé. Présence d’'une plaque induction trois feux
a |'état d'usage présentant des rayures, le four ainsi que le micro-ondes sont laissés

trés sales. Impossibilité de vérifier le bon fonctionnement.

Les huisseries sont en aluminium a I'état d'usage.



Salle & manqger

Le sol est composé de carreaux de ciment anciens et usagés. Des rayures ainsi
que des fissures sont présentes.

Les plinthes sont en bois, en partie manquantes, en mauvais état.

Les murs sont peints avec soubassement, a certains endroits ils présentent des
traces de moisissures. Dans I'ensemble c’est ancien et dégradé.

Le plafond est peint en blanc, plutét en bon état de conservation.

Dans cette piéce présence de placards muraux lesquels sont dégradés.

Les huisseries sont en bois simple vitrage, anciennes et dégradées. La porte est en
bois simple vitrage et dégradée, ancienne. Les embrasures de porte présentent des

fissures ainsi que des impacts.

Présence d'une cheminée.



Mobiliers restants : une table en mauvais état, sept chaises en mauvais état, un
réfrigérateur type américain en mauvais état, ainsi que de la vaisselle.

Salon
Le sol est composé d'un parquet (chevrons) en bois ancien.
Il est dégradé avec des traces linéaires a différents endroits, ainsi que des auréoles.

Il est laissé sale.

Les plinthes sont en bois peintes dégradées avec des accrocs sur I'ensemble, des
traces linéaires également.

Les murs sont peints en mauvais état avec divers trous présents.
lIs sont laissés sales dans I'ensemble.

Le plafond est peint et fissuré a deux endroits de maniére verticale et traversante.
Le contour présente des décorations lesquelles sont fissurées sur I'ensemble.

Présence de quatre fenétres en bois simple vitrage en mauvais état.
Les volets sont également en mauvais état.

Présence d'une cheminée.

Mobilier restant : un canapé hors d'usage, une table basse hors d'usage également,
un pouf hors d'usage, un tableau cassé, un luminaire ancien.



Entrée principale

L'accés a la maison se fait par une porte en bois ne présentant pas de verrou.
La porte est ancienne, laissée sale.

Le sol de cette entrée est composé de carreaux de ciment lesquels sont anciens,
présentant des traces de dégradation et d'usage ainsi que des fissures.

Les plinthes sont en bois, moulurées.

Les murs sont également peints en mauvais état avec des traces & divers endroits
sur I'ensemble des murs.

lls sont abimés, des accrocs sont présents, notamment sur le mur de droite en
deuxiéme partie.

Le plafond est peint en blanc avec un décor d'ornement.
Présence d'auréoles jaunies, je note que les angles sont jaunis avec traces de

moisissures apparentes.

Les grandes moulurées sont anciennes mais plutdt en bon état de conservation.



'y

Séjour

Au sol, je note la présence d'un parquet, pose type chevron. Le parquet est ancien,
aureolé sur I'ensemble en mauvais état.

Les plinthes sont en bois, peintes en mauvais état.

Les murs sont peints en blanc.

Le bas des murs présentent des éléments décoratifs (moulures) également en
mauvais état.

Dans I'ensemble, les murs sont tachés et des accrocs sont apparents. lls sont en
mauvais état. Je note la présence de moisissures notamment sur le mur ol se
trouvent les fenétres.

Plafond peint en blanc avec rosace d'ornement. Le plafond est fissuré.

Une cheminée présente avec contours décoratifs en bon état d'usage.

Mobiliers restants : un bureau, une chaise, quatre fauteuils, un miroir, un luminaire.
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Les huisseries sont en bois simple vitrage. Elles sont en mauvais état. je note
qu’une fenétre est cassée, le verre est également rompu.

Volets en mauvais état.

Une bibliothéque présente.

Dressing

Les portes d’accés sont en bois moulurées en mauvais état tachées et laissées
sales.

Le sol est composé d'un revétement imitation parquet pose au chevron.
Il est taché, marqué avec des traces linéaires présentes en mauvais état.

Les plinthes sont en mauvais état, en bois.

Les murs comportent une toile de verre peinte, laquelle est également ancienne et
en mauvais état.

Le plafond présente des dalles de faux plafond avec spots lumineux anciens et en
mauvais état avec des auréoles a différents endroits.

Les étagéres et équipements sont anciens, laissés sales et non fonctionnels.

Mobiliers restants : une chaise, des deux meubles en bois, le dressing.
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Salle d'eau
Elle se situe dans le prolongement du dressing.

Le sol est composé d'un revétement imitation carrelage de couleur noire, lequel est
en mauvais état, qui se décolle par endroits et également présentant des marques
sur I'ensemble.

Plinthes carrelées, anciennes, en mauvais état.

Les murs sont en partie faiencés et en partie peints.

La faience est ancienne, elle présente des accrocs notamment en partie basse des
murs sur la partie située en dessous de la fenétre.

C’est en mauvais état.

Sur le dessus, les murs sont peints, fissurés en mauvais état, présentant des taches
sur I'ensemble.

Plafond peint, fissuré également en mauvais état.

Les équipements sont les suivants : un meuble avec deux vasques, deux mitigeurs,
absence de bonde, le tout est en mauvais état, un miroir, un luminaire cassé, les

12



placards sont cassés, absence de poignée, douche avec parois vitrées, le tout est
en mauvais état, traces de calcaire au niveau de la colonne de douche.

Huisserie : il s’agit d’'une fenétre en bois, simple vitrage, usagée.

La porte d'accés est en bois, moulurée, fissurée en mauvais état.

Couloir
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Le sol est en carreaux de ciment, imitation damier noir et rouge.
Il est ancien a I'état d'usage.

Les plinthes sont en bois, peintes mais présentant des traces de moisissures, en
mauvais état.

Les murs sont peints, présentant des traces et trainées sur la partie basse des
murs, c'est laissé sale.
Le mur de droite présente des accrocs a hauteur d'homme,

Le plafond avec moulures d'ornement est a I'état d'usage.

Un luminaire présent. un tableau

Le fond du couloir donne acces a I'escalier.
Sur la droite, je note la présence d’une piéce WC.
wc
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Le sol est carrelé, a I'état d'usage en mauvais état.
Les plinthes sont en bois en mauvais état.

Les murs sont moisis et en mauvais état.

Le plafond est en mauvais état.

Le bloc toilette est ancien et semble hors d'usage.

Présence d'un lave-main avec vasque et mitigeur en mauvais état.

CROQUIS
1R ETAGE
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J'accéde a |'étage en empruntant un escalier en bois ancien a I'état d'usage
présentant des contremarches en bois, une rambarde de protection en bois.

Palier

Le sol est un parquet ancien, usagé, marqué, auréolé.

Les plinthes sont en bois, anciennes.

Les murs sont peints, présentant des traces de moisissure sur I'ensemble.
Le plafond est dégradé, fissuré, auréolé.

Dans la cage d'escalier les murs sont également moisis et comportant des traces a
différents endroits.

Une zone de rangement avec placards est présente, usagée.
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Couloir
Le sol est un parquet ancien, auréolé marqué en mauvais état.

Les plinthes sont peintes en blanc, en mauvais état et laissées sales.
Les murs sont également peints, plutét en bon état d'usage.
Plafond peint, irrégulier.

Présence de trois fenétres, simple vitrage en bois, volets en mauvais état.

Chambre 1
J'accéde a la premiére chambre située premiére a droite du couloir.

Le sol est un parquet ancien, usé, marqué, auréolé.

Les plinthes moulurées sont en bois, peintes en mauvais état, présentant des
accrocs a divers endroits.
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Les murs sont peints, en mauvais état avec des traces a divers endroits linéaires.
Le mur situé a gauche de Ia fenétre présente des traces de moisissures sur
'ensemble.

Le plafond avec ornement est plutot en bon état général, excepté la présence de
trois fissures.

Presence de deux fenétres en bois, simple vitrage a I'état d'usage, un luminaire,
ainsi qu'une armoire en bois, qui est plutdt en bon état, un fauteuil, cheminée avec
un décor imitation marbre.

Salle de bains

Dans le prolongement de cette chambre, j'accéde a une salle de bain.
La porte est en bois avec moulure, en mauvais état, laissée sale.

Le sol de cette salle d'eau est carrelé, ancien, présentant des taches a divers
endroits, dans I'ensemble il est usagé.

Les plinthes sont en partie en bois, également en mauvais état.

Les murs sont en partie faiencés. La faience est ancienne et a I'état d'usage.
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Sur le dessus, présence d'une toile peinte, laquelle est moisie, notamment dans les
angles, et les démarcations sont visibles au niveau des |és de la toile.

Plafond en mauvais état avec auréoles et moisissures présentes.
Les fenétres sont en bois simple vitrage.

Au niveau des équipements sanitaires, présence d'une baignoire avec pommeau et
mitigeur.

Un meuble vasque avec deux vasques et deux mitigeurs. Le meuble est cassé,
vasque également cassée, miroir avec spot, douche avec paroi vitrée, laissée sale et
non fonctionnelle. La paroi est cassée, le tout est en mauvais état.

Présence d'un toilette au fond de la piéce, usagé.

19



Chambre 2

J'accéde ensuite a une deuxiéme chambre qui a également un accés direct a la
salle de bains.

Le sol est composé d’un parquet ancien, plutét en mauvais état.

Les plinthes sont en bois peintes en mauvais état.

Les murs comportent une toile de verre qui est en trés mauvais état, présentant des
traces de moisissures sur I'ensemble.

Le plafond comporte également des traces de moisissures.
Les fenétres sont en bois simple vitrage en mauvais état.

Présence d'une armoire, laquelle est fonctionnelle et plutét en bon état, exceptée la
partie haute du meuble. Une cheminée avec contour en marbre.Un luminaire
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Chambre 3
Au fond du couloir, j'accéde a une derniére chambre.

Le sol est un parquet ancien en mauvais état. Le sol est en partie recouvert de
baches.

Les plinthes sont en bois également en mauvais état.

Les murs comportent des traces de moisissures, en trés mauvais état.
Le plafond est moisi également, en trés mauvais état.

Les fenétres sont en bois simple vitrage en mauvais état.
Présence de deux meubles ainsi qu'un matelas et un fauteuil. Le tout est en

mauvais état.
Une cheminée contour marbre.
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Crambre 4 Cmambyg & Lamlae #

J'accéde ensuite au deuxieme étage en empruntant un escalier qui est en bois en
mauvais état et auréolé.

Le sol de ce deuxiéme palier est composé d'un parquet en mauvais état au auréolé
taché, marqué.

Les plinthes sont en bois en mauvais état.
Les murs sont moisis.

Le plafond est moisi.

Une trappe de visite est présente.

Deux chaises, un petit meuble de support est également présent.
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Couloir
Le sol est un parquet, a I'état brut en mauvais état.

Les plinthes sont en bois peintes en mauvais état.

Les murs sont grossiérement peints avec des traces a divers endroits ainsi que des
fissures notamment en partie basse.

Plafond peint en blanc fissuré.

Présence de rangements avec placards, plutét a I'état d’'usage.
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Chambre 4

Le sol est un parquet a I'état brut en mauvais état.

Les murs sont en partie en pierres, en partie peints en mauvais état.
Plafond en mauvais état présentant des fissures.

Une fenétre simple vitrage en bois est présente.

Chambre 5
Le sol est un parquet a I'état brut en trés mauvais état.
Les murs sont en pierres, en trés mauvais état et charpente visible.

Fenétre en bois, simple vitrage en mauvais état.
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Chambre 6
Le sol est composé d’'un parquet en mauvais état et a I'état brut.
Les murs sont peints, fissurés dans I'ensemble en mauvais état.

Le plafond est peint, fissuré.
Fenétre en bois simple vitrage, cassée.

Présence d’un placard dont l'intérieur comporte des traces de moisissure, je note un
sommier et deux matelas.
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Toit terrasse

J'accéde a un toit terrasse par une porte en bois en mauvais état et dégradée.
Le sol de ce toit terrasse est en béton a I'état brut.

La corniche est en pierres ancien mais en bon état de conservation.

La toiture en ardoise plutét en mauvais état.
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Extérieurs

Présence de nombreux arbres, dont un qui est tombé a proximité directe avec la
propriété.

Une piscine en trés mauvais état avec absence de moteur & pompe. Présence d'un
local piscine inaccessible.

Le terrain est en friche, non entretenu avec végétation haut et sur 'ensemble de la
propriété.

Les portails donnant accés a la propriété sont anciens.

Le mur en pierres de cléture de la propriété est par endroits rompu:
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DEPENDANCES
Grand Chai
Partie de droite (ancien laboratoire

Jaccede au a la partie de droite. L'acces se fait par des portes en bois trés
anciennes et non pleinement fonctionnelles.

Le sol de la dépendance est en béton auréolé.
Le mur sont peints avec trous de cheville présents sur I'ensemble.
Le plafond est peint, luminaire, fenétre PVC, compteur électrique présent.
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Grand Chai
Partie centrale

Le sol est composé d’un béton a I'état brut.
Les murs sont marqués, a I'état brut, noircis.
Plafond en mauvais état.

Les ouvertures sont également en trés mauvais état.
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Grand Chai
Partie de gauche

Le sol est un béton a I'état brut.
Les murs sont en pierres également en mauvais état.
Des espaces pour cuves sont présents.

Le plafond est mauvais état.
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Laboratoire

La porte d'accés est en PVC plutét en bon état de conservation.
Le sol est carrelé plutét en bon état de conservation.

Les plinthes sont carrelées en bon état de conservation.

Les murs sont peints a I'état d'usage présentant des traces et des impacts a
différents endroits.

Présence de deux fenétres qui sont en bois simple vitrage plutét en mauvais état.
J'accéde a I'étage en empruntant un escalier en bois peint usagé.

La cage d'escalier comporte des murs qui sont en mauvais état. La peinture
craquéle.

Sur le palier, le sol comporte un revétement imitation parquet blanchi plutét a I'état
d'usage.

Les plinthes sont anciennes et en mauvais état.
Les murs sont en mauvais état.
Plafond en bon état de conservation.

En face de ce palier, j'accéde a une salle de bains complétement hors d'usage et a
I'état brut et ancien.

J'accéde, a gauche de la salle de bains, a une piéce faisant office de stockage, de
bureaux, avec un sol similaire a savoir un revétement plastique imitation parquet

blanchi a I'état d’'usage.

Les murs sont peints en blanc plutét en bon état.
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Le plafond est peint en blanc plutét en bon état.

Une fenétre, simple vitrage en mauvais état.

J'accéde ensuite a un bureau (derniére piéce située a gauche du palier).
Le sol est similaire, a I'état d’'usage.

Les plinthes sont en mauvais état.

Les murs sont peints en blanc plutdt en bon état.

Plafond plutét en bon état.

La fenétre est dégradée.
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Dépendance
Le sol est en béton fissuré en mauvais état.

Les plinthes sont en bois en mauvais état.

Les murs sont peints en mauvais état, tachés notamment en partie basse.
Plafond peint en blanc piutét en bon état de conservation.

Les huisseries sont en bois simple vitrage en mauvais état.

Volets en mauvais état.
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J'accéde a un couloir en empruntant une porte. Toute cette partie est a I'état brut.
J'accéde a un garage.

Le sol est en béton, les murs sont a I'état brut.

Plafond en téles, le tout étant en mauvais état.
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Deuxiéme garage

Le sol est en béton et graviers.

C’est a |'état brut.

Toiture en amiante en trés mauvais état.

Sur le cété droit, présence d'un renfoncement a I'état brut, inaccessible en raison de
la dangerosité de la charpente qui menace de s'écrouler.

Les portes d'accés sont en bois.

En face, je note Ia présence de la distillerie, laquelle est totalement encombrée de
plaques en bois, inaccessible. C'est en mauvais état.

Un portail coulissant présent mais impossibilité de vérifier le bon fonctionnement.
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Hangar

Le hangar est situé en partie gauche du second logement.
Le sol est en béton a I'état brut.

Les murs sont en pierres.

Au plafond, présence de téles.

Second logement

L’accés au logement se fait par une porte en bois en trés mauvais état.

Séjour :

Le sol est composé d'un revétement imitation parquet en mauvais état.

Les plinthes sont en bois en mauvais état.

Les murs comportent une toile de verre peinte dans I'ensemble en mauvais état.

Le plafond est en poutres apparentes a I'état d'usage.
Cheminée.

Du mobilier est présent mais sans valeur marchande.
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Cuisine :

J'accéde a une cuisine située a droite du séjour.

Le sol est ancien, dégradé en mauvais état.

Les plinthes sont carrelées en mauvais état.

Les murs sont peints en mauvais état.

Le plafond est en poutres apparentes également en mauvais état.
Les équipements de la cuisine sont hors d'usage.

Je note la présence d'une porte en bois en mauvais état.

wcC:

Le sol est carrelé, usagé.

Les murs sont peints en mauvais état.

Le plafond est également en mauvais état.
Le bloc toilette est ancien et dégradé.
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Escalier et palier

J'accéde a I'étage par un escalier en bois plutét en mauvais état.
Dans la cage d’escalier, les murs sont peints en mauvais état.

Sur le palier, je note la présence d’un couloir desservant plusieurs chambres et une
salle d’'eau.

Le sol est composé d’un parquet en mauvais état.
Les plinthes sont en bois peintes, anciennes.
Le plafond est fissuré et auréolé.
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Premiére chambre a droite sur le palier :

Le sol est un parquet ancien marqué auréolé.

Les plinthes sont en bois peintes en jaune.

Les murs comportent une toile de verre peinte en jaune présentant des traces de
moisissures et en trés mauvais état.

Le plafond est peint en blanc, fissuré.

Présence d’'une fenétre simple vitrage en mauvais état.

Deuxiéme chambre :

Le sol est un parquet ancien marqué auréolé.

Les plinthes sont en bois peintes en beige.

Les murs comportent une toile de verre peinte en blanc plutét en mauvais état.
Le plafond est peint en blanc, fissuré et taché.

Présence d'une fenétre simple vitrage en mauvais état.
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Troisiéme chambre :

Le sol est un parquet ancien marqué auréolé.

Les plinthes sont en bois peintes en bleu.

Les murs comportent une toile de verre peinte présentant des traces de moisissures
et en trés mauvais état, fissurés.

Le plafond est peint en blanc, fissuré et taché.

Présence d’une fenétre simple vitrage en mauvais état.

Etagére & gauche en entrant dans la piéce.

Salle d'eau

Au sol, je note la présence d’'un parquet ancien a I'état brut auréolé.

Les murs sont peints en mauvais état. La partie faiencée est en bon état de
conservation.

Le plafond est en mauvais état.

Présence d’un meuble double vasques avec mitigeurs en mauvais état. Les
placards sont usagés. Je note la présence d’une douche avec paroi a état d'usage.
Colonne de douche et pommeau a I'état d’'usage.
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Parcelle située g JAVREZAC Le Buisson, cadaslrée section AH n°1

Il s’agit d’une parcelle libre de toute occupation.
En friche.
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Une fois les constatations effectuées, je me suis retirée a 17 Heures (soit 07 heures
sur place).

Et de ces opérations et constatations, j'ai rédigé le présent Procés-Verbal descriptif
avec clichés photographiques sur quarante-neuf pages, numérotées de 1 a 49 pour
servir et valoir ce que de droit 2 mon requérant, et dont le codt est de :

Le présent acte est déposé au rang des minutes de I'étude.

Coliit :

Emolument (art. R444-3 221,36
Code de commerce)

Frais de déplacement 9,40
Total HT 230,76
T.V.A. (20%) 46,15
Total T.T.C. 276,91

Maitre Aurélie MERCERON
Commissaire de justice associée

49



DIAGNOSTICS
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GRAND
JCOCGNAC

TOMMUNAUTE DACGLOMERATION

Commune : SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

Date de la visite : 04/07/2024

Nom du technicien : Mme RULLIER Floriane
Personne(s) rencontrée(s) : Mme MERCERON Aurélie

Rapport du contrdle de bon fonctionnement

de I'assainissement individuel
dans le cadre d’une vente immobiliere

SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
23 rue des Distilleries
16100 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

Nom et prénom* : SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse* : 23 rue des Distilleries

Code postal* : 16100 Commune* : SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

Téléphone : / Courriel : /

n° de siret : 898 542 709 00024

Adresse* : /
Code postal* : Commune* :

Nom et prénom* : /
Téléphone : Courriel :

*informations obligatoires

v Maison d’habitation individuelle

Type de résidence : [ principale O secondaire [ location

Nombre de pieces principales : 7 Nombre de chambres : 3

Année de construction : 1900

X autre : inhabitée

Nombre d’usagers : 0
Année de mise en place de I'assainissement : /

v Autres immeubles (locaux commerciaux, hdtels, ensembles immobiliers regroupés, sanitaires isolés...)
Types de locaux :
Capacité d’accueil ou nombre d'usagers permanents : personnes
Nombre d’équivalents-habitants : EH

Références cadastrales : Al 423

Superficie totale du terrain : 2109 m?

Adduction d’eau : O oui X non

Consommation d’eau potable (m3/an) :

Existence d’un captage d’eau a moins de 35m de I'assainissement :
Si oui, est-il utilisé pour un usage domestique :

HOTEL DE COMMUNAUTE

6 rue de Valdepefas CS 10216 16111 Cognac Cedex
tél. 05 45 36 64 30 # contact@grand-cognac.fr

+ www.grand-cognac.fr

O oui
O oui

Pente du terrain : <5 %

non
O non

[ ne sais pas
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Date du dernier contréle : 24/11/2020
v Nature du précédent contrdle : Contréle périodique de V'installation existante
v Conclusion donnée lors du précédent contrdle : NON CONFORME

Rappel des travaux nécessaires, le cas échéant: L'installation d'un systéme complet d’assainissement

(prétraitement et traitement) est & prévoir.

Réalisation des travaux notifiés dans le précédent rapport de visite : [J totale

1) Collecte des eaux pluviales

L] partielle X pas du tout

Les eaux pluviales et les eaux usées sont-elles collectées séparément : Ooui O non [ ne sais pas
Type de collecte des eaux pluviales : rejets non déterminés
2) Collecte des eaux usées (en amont du prétraitement)
Présence de regards de collecte : Ooui Onon X ne sais pas
Accessibilité : Ooui Onon
Bon écoulement : Ooui Onon
Signes d’altération : Ooui Onon
Observations : /
3) Prétraitement des eaux usées
Les eaux ménagéres et les eaux vannes sont-elles prétraitées séparément: (Doui [ non ne sais pas
Nature des eaux | Présence d’un | Accessibilité . i Remarques (odeurs, signes
. s . ", Nature et dimensions AP
usées prétraitement | du dispositif d’altérations...)
we O oui O oui
[ non X non
{eaux vannes) . i
& ne sais pas | [ en partie
sl O oui O oui A . e d
uisine
(eaux ménagéres) U non & non u’iun':cces iu iVS ?me y
. . rétraitement => présence
ne sais pas | [J en partie P ent=>p '
O oui O oui ? caractéristiques et
Salle de bains . St fonctionnement non
AR O non X non <ifiabl
(eaux ménagéres) | — . . verifiables
ne sais pas | OJ en partie
R velihon O oui O oui
ve-li
e O non non
(eaux ménagéres) ) .
Xl ne sais pas | [J en partie

Observations : une fosse a été constatée lors du précédent contrdle mais non visible le jour de la visite.

Entretien de l'installation

Fosse ?

Niveau de boues (%)
Date du dernier entretien ?

Justificatifs d’entretien O oui (J non
Entretien réalisée par une entreprise agréée O oui O non [ ne sais pas
Nom de I'entreprise

Destination des sous-produits évacués
X Pas d’information disponible

: o



4) Traitement des eaux usées

Les eaux ménageres et les eaux vannes sont-elles traitées séparément :

[ oui

[ non

O ne sais pas

Nature des eaux | Présence d’un | Accessibilité . . Remarques (odeurs, signes
. . " " Nature et dimensions MR
usées traitement du dispositif d’altérations...)
O oui O oui
wc
X non O non /
(eaux vannes) . .
[0 ne sais pas | OJ en partie
Culsine O oui O oui
P X non O non /
(eaux ménageéres) X .
[ ne sais pas | [ en partie
O oui O oui
Salle de bains
A X non I non /
(eaux ménageres) . .
O ne sais pas | [ en partie
X [ oui O oui
Lave-linge
X non O non /
{eaux ménagéres) . .
O ne sais pas | [ en partie

Observations : absence de traitement.

5) Dispositifs annexes

s Ventilations :

e Présence d'une ventilation primaire : Doui Onon ne sais pas
e Présence d’une ventilation secondaire « piquée » ensortiede fosse: [oui K non [J ne sais pas
e Présence d’une ventilation sur la filiere de traitement : Ooui Onon [ ne sais pas

Observations {odeurs, défauts...) : /

e Pompe de relevage :
v Présence d’une pompe de relevage : Coui Knon [ ne sais pas
v Type de pompe :
v" Emplacement :
v" Bon fonctionnement : Coui [Onon

Observations : /
6) Rejet des eaux usées

Les eaux ménagéres et les eaux vannes sont-elles évacuées séparément: [oui [ non ne sais pas

Nature des eaux usées Destination
Eaux usées brutes ou prétraitées ? Inconnue

Observations : Rejets non déterminés.
7) Implantation de la filiere d’assainissement

¢ Contraintes particuliéres liées a I'implantation de la filiére
* Présence d'arbres génants (3 moins de 3m) : Ooui Onon [ ne sais pas
s Limites de propriétés a moins de 3m: Ooui Onon ne sais pas
» (Circulation de véhicules sur 'installation : Ooui Onon ne sais pas
» Autres (murets, piscine, systéme de géothermie, haie...) : Ooui Onon X ne sais pas

Observations : /




Cette visite est réalisée dans le cadre d’un diagnostic de fonctionnement et d’entretien du dispositif d'assainissement. Certains faits
mentionnés dans ce document peuvent étre basés sur les dires du propriétaire de Vinstaflation ou de la personne rencontrée lors du
contrdle, et n’ouront ainsi pas pu étre vérifiés, Le dispositif d’assainissement n’étant pas ou peu accessible, ce diagnostic ne garantit pas
le bon fonctionnement de Finstallation. '

La Collectivité décline toutes responsabilités si des informations erronées ont été fournies par le propriétaire ou Foccupant de Fimmeuble.

Les informations recueillies dans le formulaire font I'objet d’un traitement informatique par Grand Cognac (Hétel de Communauté — 6 rue de Valdepefias —
CS10216 — 16111 COGNAC Cedex), destiné & lister et évaluer le fonctionnement de I'ensemble des installations d’Assainissement Non Collectif sur le périmétre
du Service Public d’Assainissement Non Collectif. La base Iégale du traitement est 'exécution d’une mission d’intérét public.

Les données collectées seront communigquées aux seuls destinataires suivants : Communauté d’Agglomération de Grand Cognac et ses communes membres.
Elles sont conservées pendant 10 ans.

Conformément & la loi « Informatique et Libertés* », vous pouvez accéder aux données vous concernant, les rectifier, demander leur effacement ou exercer
votre droit a la limitation du traitement de vos données, hors informations ebligatoires.

Si vous souhaitez exercer ce droit et obtenir communication des informations vous concernant, vous pouvez vous adresser par courrier a : Service Eau-
Assainissement de Grand Cognac — 6 rue de Valdepefias — 510216 — 16111 COGNAC Cedex, ou par mail 3 P'adresse : eau-assainissement@grand-cognac.fr
Si vous estimez, aprés nous avoir contacté, que vos droits « Informatique et Libertés » ne sont pas respectés, vous pouvez adresser une réclamation a la CNIL
{Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés).

Cansultez le site cnil.fr pour plus d’informations sur vos droits.

*Loi n°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés et avec le réglement (UE} 2016/679 du 27 avril 2016 relatif & la protection des personnes
physiques 3 I'égard du traitement des données personnelles et & la libre circulation de ces données.

Zone 3 enjeux sanitaires ou environnementaux

NON oul
| Enjeux sanifaires | Enjeux environnementaux

Non-respect de I'article L 1331-1-1 du code de la santé publique

Problémes cor
I'installation

sur

o Absence d’installation I o . .
Mise en demeure de réaliser une installation conforme

" Travaux & réaliser dans les meilleurs délzis

Installation non conforme
>Danger pour la santé des personnes
Article 4 - cas a)

o Défaut de sécurité sanitaire
(contact direct, transmission
de maladies par vecteurs,
nuisances olfactives
récurrentes)

o Défaut de structure ou de
fermeture des ouvrages
constituant I'installation

o iImplantation & moins de 35
métres en amont
hydraulique d’un puits privé
déclaré et utilisé pour
I'alimentation en eau
potable d'un batiment ne
pouvant pas étre raccordé au

réseau public de distribution

o Installation incompléte

o Installation significativement
sous-dimensionnée

o Installation présentant des

" Travaux obligatoires sous 4 ans
" Travaux dans un délai de 1 an si vente

Installation non conforme
>Risque environnement avéré

Installation non conforme
>Danger pour la santé des
personnes

Installation non conforme

Article 4 = cas ¢)

dysfonctionnements
majeurs

[ Travaux dans un délai de 1 an
si vente

Article 4 —cas a)
* Travaux obligatoires sous 4 ans
* Travaux dans 1 délaide 1 an si

vente

Article 4 —cas b)
* Travaux obligatoires sous 4 ans
" Travaux dans 1 délaide 1 an si

vente

o Installation présentant des
défauts d’entretien ou une
usure de I'un de ses
éléments constitutifs

* Liste de recommandations pour améliorer le fonctionnement de Finstallation

o Installation ne présentant pas
de défaut




O INSTALLATION NON CONFORMIE (Réhabilitation sous un délai d’un an)

[ Présentant un{des) danger(s) pour la santé des personnes

[ Présentant un{des) risque(s) avéré(s) de pollution de I'environnement

O Installation incompléte

[ Installation significativement sous-dimensionnée

[ Installation présentant des dysfonctionnements majeurs
O INSTALLATION PRESENTANT DES DEFAUTS D’ENTRETIEN OU UNE USURE DE L’UN DE
SES ELEMENTS CONSTITUTIFS

O INSTALLATION NE PRESENTANT PAS DE DEFAUT

Commentaires :

’ensemble de la filiere assainissement n’est pas accessible et ne permet pas d’en déterminer la nature et le
fonctionnement.

En conséquence, un avis défavorable est émis quant a la conformité de la filiére en place.

Uinstallation d’une filitre réglementaire compléte (prétraitement, traitement) est 8 mettre en place en tenant
compte de la nature du sol et de la capacité d’accueil de 'habitation.

Compte tenu des caractéristiques du terrain, une étude de sol devra étre réalisée par un bureau d’étude et
ajoutée au dossier de demande d’assainissement.

Remarques :

Si les travaux prescrits dans le présent rapport engendrent une réhabilitation de I'installation d’assainissement individuel, le propriétaire
devra les réaliser dans le détai maximum qui lui est précisé ci-dessus {le Maire de la commune peut raccourcir ce délai selon 'importance du
risque, en application de I'article 12212-2 du Code Général des Collectivités Territoriales). Préalablement, le propriétaire devra préciser la
nature des travaux qu'il envisage dans un dossier de demande de réhabilitation de I’assainissement individuel {dossier & retirer au service
Eau-Assainissement de Grand Cognac ou en Mairie). Le dossier sera déposé au service Eau-Assainissement afin que ce dernier émette un avis
sur le projet des travaux d’assainissement.

L utilisation éventuelle de ce diagnostic dans le cadre d’une transaction immobiliére ne désengage pas la responsabilité du vendeur en cas
de vice caché ou de dysfonctionnement du systeme d’assainissement. La durée de validité de cet avis est de 3 ans & compter de la date de
contrdle mentionnée sur ce rapport.

En cas de non-conformité de I'installation d’assainissement individuel lors de la signature de I'acte
authentique de vente, Pacquéreur fait procéder aux travaux de mise en conformité dans un délai de 1
an aprés l'acte de vente.



Le schéma

lonné & titre indicatif:

Fait a Cognac, le 1°" aolt 2024
Le vice-président délégué en charge de
Vassainissement gf;;dﬁ?’ééim&gluviales
o
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B MRUNAUTE TACCUDIERATION de I'assainissement individuel

dans le cadre d’'une vente immobiliere
Commune : SAINT-LAURENT-DE-COGNAC
Date de la visite : 04/07/2024
Nom du technicien : Mme RULLIER Floriane
Personne(s) rencontrée(s) : Mme MERCERON Aurélie

SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
23 rue des Distilleries
16100 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

Nom et prénom™* : SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES n° de siret ;: 898 542 709 00024
Adresse* : 23 rue des Distilleries

Code postal* : 16100 Commune* ; SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

Téléphone : / Courriel : /

PADRESSE DE LINSTALLATION D’ASSAINISSEMENT {si différente de Padresse du propriétaire)

Adresse* : 25 rue des Distilleries
Code postal* ;: 16100 Commune* : SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

OORDONNEES DE LOGCUPANT (si différentes du propriétaire)

Nom et prénom?* : /
Téléphone : Courriel :

*informations obligatoires

CARACTERISTIQUES DE LIMMEUBLE

v Maison d’habitation individuelle

Type de résidence : [ principale 0 secondaire [ location O autre :
Nombre de piéces principales : Nombre de chambres : Nombre d’usagers :
Année de construction : Année de mise en place de I'assainissement : /

v Autres immeubles (locaux commerciaux, hétels, ensembles immobiliers regroupés, sanitaires isolés...)
Types de locaux : bureaux
Capacité d’accueil ou nombre d’usagers permanents : 0 personnes

Nombre d’équivalents-habitants : EH
CARACTERISTIQUES DU TERRAIN
Références cadastrales : Al 422
Superficie totale du terrain : 2556 m? Pente du terrain : <5 %
Adduction d’eau : O oui X non

Consommation d’eau potable (m3/an) :
Existence d’un captage d’eau a moins de 35m de 'assainissement : [ oui non [ ne sais pas
Si oui, est-il utilisé pour un usage domestique : Ooui Onon

HOTEL DE COMMUNAUTE

6 rue de Valdepefias CS 10216 16111 Cognac Cedex
tél. 05 45 36 64 30 ¢ contact@grand-cognac.fr

4 www.grand-cognac.fr



DESCRIPTIF DE L'INSTALLATION D’ASSAINISSEMENT

1) Collecte des eaux pluviales

Les eaux pluviales et les eaux usées sont-elles collectées séparément :

Type de collecte des eaux pluviales : rejets non déterminés

2) Collecte des eaux usées (en amont du prétraitement)
Présence de regards de collecte :

Accessibilité :

Bon écoulement :
Signes d’altération :

Observations : /

3) Prétraitement des eaux usées
Les eaux ménagéres et les eaux vannes sont-elles prétraitées séparément : [J oui

O oui
O oui
O oui
O oui

Ooui [non ne sais pas
[ non ne sais pas
O non
O non
O non
O non ne sais pas

(eaux vannes)

ne sais pas

en partie

Cuisine

O oui

O oui

(eaux ménagéres)

ne sais pas

(eaux ménageéres) L non O non
ne sais pas | X en partie

salle de bains | 5 ° et

(eaux ménageéres) L non L non
X ne sais pas en partie

. O oui 1 oui

Lave-linge O non O non

en partie

Nature des eaux | Présence d’'un | Accessibilité . : Remarques (odeurs, signes
. s . . Nature et dimensions I
usées prétraitement | du dispositif d’altérations...)
We O oui O oui
O non O non

Eau coupée le jour de la
visite + fosse inaccessible
(trappes non ouvertes) =>

caractéristiques et
fonctionnement non
vérifiables

Fosse toutes eaux

Observations : une fosse toutes eaux a été installée sans autorisation du SPANC.

v Conclusion du prétraitement : NON CONFORME

Entretien de Vinstallation

Fosse toutes eaux

Niveau de boues (%)

Date du dernier entretien

?

Justificatifs d’entretien

O oui O non

Entretien réalisée par une entreprise agréée

[ oui {1 non [ ne sais pas

Nom de |'entreprise

Destination des sous-produits évacués

Pas d’information disponible




4) Traitement des eaux usées

Les eaux ménageres et les eaux vannes sont-elles traitées séparément : Ooui Onon [ ne sais pas
8 p
Nature des eaux | Présence d’un | Accessibilité . . Remarques (odeurs, signes
) i ) i Nature et dimensions e
usées traitement du dispositif d’altérations...)
We O oui O oui
(eaux vannes) non L non /
[ ne sais pas | [ en partie
Cuisi O oui [ oui
{eaux :Iésr:ra:zéres) non U non /
[ ne sais pas ( en partie
O oui O oui
Salle de bains
P X n
{eaux ménagéres) X non . D non . /
O ne sais pas | [ en partie
Lave-i O oui O oui
(eau:\:ér::ggéeres) non U non /
[J ne sais pas | [ en partie

Observations : absence de traitement.

v Conclusion du traitement : NON CONFORME

5) Dispositifs annexes

s Ventilations :

* Présence d’une ventilation primaire : Ooui Onon ne sais pas
» Présence d’une ventilation secondaire « piquée » en sortiede fosse: [Doui [ non [ ne sais pas
* Présence d’une ventilation sur la filiére de traitement : Coui Onon [ nesaispas
Observations (odeurs, défauts...) : [
Pompe de relevage :
v’ Présence d’'une pompe de relevage : O oui non [J ne sais pas
v Type de pompe :
v" Emplacement :
v" Bon fonctionnement : Ooui Onon
Observations :
6) Rejet des eaux usées
Les eaux ménageres et les eaux vannes sont-elles évacuées séparément: [Doui [ non ne sais pas
Nature des eaux usées Destination
Eaux en sortie de fosse Non connue a ce jour
Observations : rejets non déterminés.
v Conclusion du refet : NON CONFORME
7) tmplantation de la filiére d’assainissement
Contraintes particuliéres liées a I'implantation de |a filiere
* Présence d’arbres génants (a moins de 3m) : Ooui Onon X ne sais pas
» Limites de propriétés § moins de 3m: Ooui Onon X ne sais pas
s (Circulation de véhicules sur I'installation : Ooui  Onon ne sais pas
s Autres (murets, piscine, systéme de géothermie, haie...) : Ooui Onon ne sais pas

Observations : [




Cette visite est réolisée dans le cadre d’un di et d’entretien du dispositif d’ ini; Certains faits
és dans ce doc tp t 8tre basés sur les dires du propriétaire de Finstallotion ou de la personne rencontrée lors du
contréle, et n’auront ainsi pas pu étre vérifiés. Le dispositif d’assaini; t n’étant pas ou peu accessible, ce diagnostic ne garantit pas
le bon fonctionnement de Finstallation.

La Collectivité décline toutes responsabilités si des informations erronées ont été fournies par le propriétaire ou I'occupant de I'immeuble.

tic de foncti

Les informations recueillies dans le formulaire font I'objet d’un traitement informatique par Grand Cognac (Hétel de Communauté — 6 rue de Valdepefias —
510216 - 16111 COGNAC Cedex), destiné 2 lister et évaluer le fonctionnement de I'ensemble des installations d’Assainissement Non Collectif sur fe périmétre
du Service Public d’Assainissement Non Collectif. La base [égale du traitement est I'exécution d'une mission d'intérét public.

Les données collectées seront communiquées aux seuls destinataires suivants : Communauté d’Agglomération de Grand Cognac et ses communes membres.
Elles sont conservées pendant 10 ans.

Conformément 3 la loi « Informatique et Libertés* », vous pouvez accéder aux données vous concernant, les rectifier, demander leur effacement ou exercer
votre droit  |a limitation du traitement de vos données, hors informations obligatoires.

S§i vous souhaitez exercer ce droit et ob des inf vous concernant, vous pouvez vous adresser par courrier & : Service Eau-
Assainissement de Grand Cognac — 6 rue de Valdepefias — 510216 — 16111 COGNAC Cedex, ou par mail & Padresse : eau-assainissement@grand-cognac.fr
Si vous estimez, aprés nous avoir contacté, que vos droits « Informatique et Libertés » ne sont pas respectés, vous pouvez adresser une réclamation 3 la CNIL
(Commission Nationale de I'informatique et des Libertés).

Consultez le site cnil.fr pour plus d'informations sur vos droits.

*Loi n°78-17 du 6 janvier 1978 medifiée relative 3 l'informatique, aux fichiers et aux libertés et avec le réglement {(UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif 4 la protection des personnes
physiques a 'égard du traitement des données persannelles et 2 |a libre circulation de ces données.

CRITERES D’EVALUATION DE LINSTALLATION

Zone 3 enjeux sanitaires ou environnementaux
NON [ oul
| Enjeux sanitaires [ Enjeux environnementaux

Non-respect de l'article L 1331-1-1 du code de la santé publique

Problémes constatés sur
I'installation

o Absence d'Installation - o . .
Mise en demeure de réaliser une installation conforme

* Travaux a réaliser dans les meilleurs délais
Installation non conforme

>Danger pour la santé des personnes
Article 4 — cas a)

o Défaut de sécurité sanitaire
(contact direct, transmission
de maladies par vecteurs,
nuisances olfactives
récurrentes)

o Défaut de structure ou de
fermeture des ouvrages
constituant l'installation

o Implantation 4 moins de 35
métres en amont
hydraulique d’un puits privé
déclaré et utilisé pour
Palimentation en eau
potable d'un batiment ne
pouvant pas étre raccordé au
réseau public de distribution

" Travaux obligatoires sous 4 ans
" Travaux dans un délai de 1 an si vente

o Installation incompléte
o Installation significativement
sous-dimensionnée
o Installation présentant des
dysfonctionnements
majeurs

Installation non conforme

Article 4 —cas c)
" Travaux dans un délai de 1 an
si vente

Installation non conforme
>Danger pour la santé des
personnes
Article 4 = cas a)
[ Travaux obligatoires sous 4 ans
" Travaux dans 1 délai de 1 an si

vente

Installation non conforme
>Risque environnement avéré

Article 4 —=cas b)
* Travaux obligatoires sous 4 ans
* Travaux dans 1 délaide 1 an si

vente

o Installation présentant des
défauts d’entretien ou une
usure de Fun de ses
éléments constitutlfs

* Liste de recommandations pour améliorer le fonctionnement de linstallation

o Installation ne présentant pas
de défaut

-~




O ABSENCE D'INSTALLATION (Mise en place d’une installation conforme, selon la réglementation en
vigueur, dans les plus brefs délais)
B3 INSTALLATION NON CONFORMIE (Réhabilitation sous un délai d’un an)

[ Présentant un(des) danger(s) pour la santé des personnes

[ Présentant un{des) risque(s) avéré(s} de pollution de 'environnement

K Installation incompléte

O Installation significativement sous-dimensionnée

[ Installation présentant des dysfonctionnements majeurs
[0 INSTALLATION PRESENTANT DES DEFAUTS D’ENTRETIEN OU UNE USURE DE L’UN DE
SES ELEMENTS CONSTITUTIFS

[J INSTALLATION NE PRESENTANT PAS DE DEFAUT

Commentaires :

Une fosse toutes eaux a été installée sans autorisation du SPANC. Ses caractéristiques et son fonctionnement ne
sont pas vérifiables faute d’acces.

La destination des eaux usées n’a pas pu étre vérifiée le jour de la visite car |'eau était coupée.

En conséquence, un avis défavorable est émis quant a la conformité de la filiére en place.

L'installation d’une filiere réglementaire compléte (prétraitement, traitement) est a mettre en place en tenant
compte de la nature du sol et de la capacité d'accueil de I’habitation.

Compte tenu des caractéristiques du terrain, une étude de sol devra étre réalisée par un bureau d’étude et
ajoutée au dossier de demande d’assainissement.

Remaraues :

Si les travaux prescrits dans le présent rapport engendrent une réhabilitation de I'installation d’assainissement individuel, le propriétaire
devra les réaliser dans le délai maximum qui lui est précisé ci-dessus (le Maire de la commune peut raccourcir ce délai selon I'importance du
risque, en application de I'article L2212-2 du Code Général des Collectivités Territoriales). Préalablement, le propriétaire devra préciser la
nature des travaux qu'il envisage dans un dossier de demande de réhabilitation de I’assainissement individuel {dossier a retirer au service
Eau-Assainissement de Grand Cognac ou en Mairie). Le dossier sera déposé au service Eau-Assainissement afin que ce dernier émette un avis
sur le projet des travaux d’assainissement.

L'utilisation éventuelle de ce diagnostic dans le cadre d’une transaction immobiliére ne désengage pas la responsabilité du vendeur en cas
de vice caché ou de dysfonctionnement du systéme d’assainissement. La durée de validité de cet avis est de 3 ans a compter de la date de
controle mentionnée sur ce rapport.

En cas de non-conformité de Vinstallation d’assainissement individuel lors de la signature de I'acte
authentique de vente, acquéreur fait procéder aux travaux de mise en conformité dans un délai de 1
an aprés P'acte de vente.

uite a la visite de contréle, et conformément au Réglement de Service, une redevance annuelle de
27.50€ TTC sera demandée par le biais de |a facture d’eau au titulaire de I'abonnement d’eau.



SCHEMA DE UINSTALLATION

Réseau pluviale commune
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Le schéma est donné a titre indicatif.

Fait a Cognac, le 1* ao(it 2024
Le vice-président délégué en charge de
I'assainissement et deseat PIuvnaIes
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t@MMUNAUTé D’AGGLGAMERATleN de l)assainissement individuel «

dans le cadre d’une vente immobiliére
Commune : SAINT-LAURENT-DE-COGNAC
Date de la visite : 04/07/2024
Nom du technicien : Mme RULLIER Floriane
Personne(s) rencontrée(s) : Mme MERCERON Aurélie

SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
23 rue des Distilleries
16100 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

EGORBONNEES DU PROPRIETAIRE

Nom et prénom* : SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES n° de siret : 898 542 709 00024
Adresse* : 23 rue des Distilleries

Code postal* : 16100 Commune* : SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

Téléphone : / Courriel : /

TINSTALLATION D’ASSAINISSEMENT {si différente de Padresse du propriétaire)

Adresse® : 25 rue des Distilleries
Code postal* : 16100 Commune* : SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

COORDONNEES DE L’OCCUPANT (si différe

i T s

Nom et prénom* : /
Téléphone : Courriel :

*informations obligatoires

CARACTERISTIQUES DE LIMMEUBLE

T S S S R e ]

v" Maison d’habitation individuelle

Type de résidence : [ principale [1 secondaire O location autre : inhabitée
Nombre de pigces principales : 5 Nombre de chambres : 3 Nombre d’usagers : 0
Année de construction : Année de mise en place de l'assainissement : /

v Autres immeubles (locaux commerciaux, hotels, ensembles immobiliers regroupés, sanitaires isolés...)
Types de locaux :
Capacité d'accueil ou nombre d’usagers permanents : personnes
Nombre d’équivalents-habitants : EH

CARACTERISTIQUES DU TERRAIN

Références cadastrales : Al 422

Superficie totale du terrain : 2556 m? Pente du terrain : <5 %

Adduction d’eau : U oui X non

Consommation d’eau potable {m*/an) :

Existence d’un captage d’eau & moins de 35m de I'assainissement : [ oui non [ ne sais pas
Si oui, est-il utilisé pour un usage domestique : COoui [non

HOTEL DE COMMUNAUTE

6 rue de Valdepefias CS 10216 #16111 Cognac Cedex
tél. 05 45 36 64 30 ¢ contact@grand-cognac.fr

¢ www.grand-cognac.fr



BILAN DE LA DERNIERE VISITE

Date du dernier contréle : 24/11/2020
v Nature du précédent contrdle : Contréle périodique de I'installation existante
v" Conclusion donnée lors du précédent contrdle : NON CONFORME AVEC EJEUX SANITAIRES ET/OU
ENVIRONNEMENTAUX
Rappel des travaux nécessaires, le cas échéant: L'installation d’'un systéme complet d’assainissement
{prétraitement et traitement) est a prévoir.
Réalisation des travaux notifiés dans le précédent rapport de visite : (1 totale

O partielle X pas du tout

DESCRIPTIF DE L’INSTALLATION D’ASSAINISSEMENT

1) Collecte des eaux pluviales

Les eaux pluviales et les eaux usées sont-elles collectées séparément : Ooui Onon & ne sais pas
Type de collecte des eaux pluviales : rejets non déterminés
2) Collecte des eaux usées {(en amont du prétraitement)
Présence de regards de collecte : Ooui Onon ne sais pas
Accessibilité : Ooui COrnon
Bon écoulement : Ooui Ornon
Signes d'altération : Ooui Onon
Observations : [
3) Prétraitement des eaux usées
Les eaux ménagéres et les eaux vannes sont-elles prétraitées séparément: Coui [ non [ ne sais pas

Nature des eaux | Présence d’'un | Accessibilité Nature et dimensions Remarques (odeurs, signes
usées prétraitement | du dispositif d'altérations...)
we [1 oui O oui
I non non
(eaux vannes) o . .
ne sais pas | [J en partie
, e i .
Cui O oui 1 oui L'eau était cou..xr.Jee le jour de
unrr.me‘ [ non non la visite.
(eaux ménageéres) ne saispas | [l en partie Aucun accés au systéme de
O oui P O _p ? prétraitement => présence,
. oui oui P
Salle de bains 0 non non caracteristiques et
(eaux ménagéres) - X . fonctionnement non
ne sais pas en partie vérifiables
L i O oui O oui
ave-linge
~ine O non non
(eaux ménageres) | — . X
ne sais pas | [J en partie

Observations : une fosse septique a été constatée lors du précédent controle mais elle n’était pas visible le jour
de la visite. Les eaux ménagéres ne seraient pas prétraitées.

¥v'  Conclusion du crétraitement : NON CONFORME



Entretien de l'installation

Fosse septique ?

Niveau de boues (%)

Date du dernier entretien

?

Justificatifs d’entretien

O oui O non

Entretien réalisée par une entreprise agréée

{1 oui LJ non [ ne sais pas

Nom de I'entreprise

Destination des sous-produits évacués

Pas d’information disponible

4) Traitement des eaux usées

Les eaux ménageres et les eaux vannes sont-elles traitées séparément : O oui non [ ne sais pas
Nature des eaux | Présence d’'un | Accessibilité . . Remarques (odeurs, signes
usées traitement du dispositif Nature et dimensions d’altérations...)

O oui O oui
(eauxv\\llacnnes) non L non /
O ne sais pas | (O en partie
. O oui O oui
(eauf:wlz:a::éres) non LI non /
[0 ne sais pas | [J en partie
Salle dg ba‘ins zz; E‘ z;:ﬂ /
{eaux ménageres) [0 ne sais pas | [ en partie
. O oui 0O oui
(eat:‘:(;::::;es) non O non /
[J ne sais pas | [ en partie

QObservations : absence de traitement.
v" Conclusion du traitement : NON CONFORME

5) Dispositifs annexes
¢ Ventilations :

e Présence d’une ventilation primaire : Cloui [non ne sais pas
» Présence d’une ventilation secondaire « piquée » en sortie de fosse : oui [Onon [ ne sais pas
e Présence d’'une ventilation sur la filiere de traitement : Ooui O non [ nesaispas
Observations (odeurs, défauts...) : [
e Pompe de relevage :
v Présence d’une pompe de relevage : O oui non [ ne sais pas
v" Type de pompe :
¥" Emplacement :
v Bon fonctionnement : COoui Onon
Observations : /
6) Rejet des eaux usées
Les eaux ménagéres et les eaux vannes sont-elles évacuées séparément: [oui [ non ne sais pas
Nature des eaux usées Destination

Eaux vannes prétraitées ?
Eaux ménagéres brutes ?

Réseau d’eaux pluviales

v Conclusion du relet : NON CONFORME




7) Implantation de la filiere d’assainissement
s Contraintes particulieres liées a I'implantation de la filiere

e Présence d’arbres génants (3 moins de 3m): Ooui Onon [ ne sais pas
e Limites de propriétés & moins de 3m : Ooui Onon [ ne sais pas
¢ (Circulation de véhicules sur I'installation : Ooui O non [ ne sais pas
e Autres {murets, piscine, systéme de géothermie, haie...) : Ooui DOnon [ ne sais pas

Observations : [

Cette visite est réalisée dans le cadre d’un diagnostic de foncti t et d’entretien du dispositif d'assainissement. Certains foits
mentionnés dans ce document peuvent étre basés sur les dires du propriétaire de Vinstallation ou de la personne rencontrée lors du
contréle, et n’auront ainsi pas pu étre vérifiés. Le dispositif d’assainissement n’étant pas ou peu accessible, ce diagnostic ne garantit pas
le bon foncti de Vinstall

La Collectivité décline toutes responsabilités si des informations erronées ont été fournies par le propriétaire ou I'occupant de I'immeuble.

Les informations recueillies dans le formulaire font 'objet d’un traitement informatique par Grand Cognac (Hétel de Communauté — 6 rue de Valdepefias —
510216 — 16111 COGNAC Cedex), destiné 3 lister et évaluer le fonctionnement de I'ensemble des installations d’Assainissement Non Collectif sur le périmétre
du Service Public d’Assainissement Non Collectif. La base légale du traitement est 'exécution d'une mission d’intérét public.

Les données collectées seront communiquées aux seuls destinataires suivants : Communauté d’Agglomération de Grand Cognac et ses communes membres.
Elles sont conservées pendant 10 ans.

Conformément a la loi « Informatique et Libertés* », vous pouvez accéder aux données vous concernant, les rectifier, demander leur effacement ou exercer
votre droit 3 la limitation du traitement de vos données, hors informations obligatoires.

Si vous souhaitez exercer ce droit et obtenir ication des infor vOUus concernant, vous pouvez vous adresser par courrier a: Service Eau-
Assainissement de Grand Cognac — 6 rue de Valdepefias ~ C$10216 ~ 16111 COGNAC Cedex, ou par mail a 'adresse : eau-assainissement@grand-cognac.fr
Si vous estimez, aprés nous avoir contacté, que vos droits « Informatique et Libertés » ne sont pas respectés, vous pouvez adresser une réclamation a la CNIL
{Commission Nationale de I'informatigue et des Libertés).

Consuitez le site enil-fr pour plus d’informations sur vos droits.

frrm?

*Loi n°78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'infor ique, aux fichiers et aux libertés et avec le réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016 relatif 2 la protection des personnes
physiques a I'égard du traitement des données personnelles et a la libre circulation de ces données.

CRITERES D’EVALUATION DE U'INSTALLATION

Zone a enjeux sanltaires ou environnementaux

NON I oul
| Enjeux sanitaires [ Enjeux environnementaux

Non-respect de I'article L 1331-1-1 du code de la santé publique

Problémes constatés sur
Iinstallation

o Absence d’installation I P . .
Mise en demeure de réaliser une installation conforme

* Travaux a réaliser dans les meilleurs délais
Installation non conforme

>Danger pour la santé des personnes
Article 4 — cas a)

o Défaut de sécurité sanitaire
{contact direct, transmission
de maladies par vecteurs,
nuisances olfactives
récurrentes)

o Défaut de structure ou de
fermeture des cuvrages
constituant l'installation

o Implantation & moins de 35
métres en amont
hydraulique d’un puits privé
déclaré et utilisé pour
’alimentation en eau
potable d’un batiment ne
pouvant pas étre raccordé au
réseau public de distribution

" Travaux obligatoires sous 4 ans
" Travaux dans un délai de 1 an si vente

o Installation incompléte

o Installation significativement
sous-dimensionnée

o Installation présentant des
dysfonctionnements
majeurs

Installation non conforme

Article 4 —cas ¢)
" Travaux dans un délai de 1 an
si vente

Installation non conforme
>Danger pour la santé des
personnes
Article 4 — cas a)
I" Travaux obligatoires sous 4 ans
I Travaux dans 1 délaide 1 an si

vente

Installation non conforme
>Risque environnement avéré

Article 4 —cas b)
* Travaux obligatoires sous 4 ans
" Travaux dans 1 délai de 1 an si

vgn!g

o Installation présentant des
défauts d’entretien ou une
usure de l'un de ses
éléments constitutifs

* Liste de recommandations pour améliorer le fonctionnement de ['installation

o Installation ne présentant pas
de défaut




CONCLUSION

X ABSENCE D'INSTALLATION {Mise en place d’une installation conforme, selon la réglementation en
vigueur, dans les plus brefs délais)
O INSTALLATION NON CONFORME {Réhabilitation sous un délai d’un an)

] Présentant un(des) danger(s) pour la santé des personnes

O Présentant un{des) risque(s) avéré(s) de pollution de I'environnement

1 Installation incompléte

[ Installation significativement sous-dimensionnée

[ Installation présentant des dysfonctionnements majeurs
O INSTALLATION PRESENTANT DES DEFAUTS D’ENTRETIEN OU UNE USURE DE L’UN DE
SES ELEMENTS CONSTITUTIFS

O INSTALLATION NE PRESENTANT PAS DE DEFAUT

Commentaires :

Le systétme de prétraitement des eaux vannes n'est pas visible le jour de la visite et ne permet pas d’en
déterminer la nature et le fonctionnement.

Les eaux en sortie de fosse {vue lors du précédent contréle mais non visible le jour de la visite) et les eaux
ménageres brutes se dirigent vers le réseau d’eaux pluviales.

Les écoulements n’ont pas été vérifiés car 'eau était coupée le jour de la visite.

En conséquence, un avis défavorable est émis quant a la conformité de la filiére en place.

L'installation d'une filiere réglementaire compléte (prétraitement, traitement) est a mettre en place en tenant
compte de la nature du sol et de la capacité d'accueil de 'habitation.

Compte tenu des caractéristiques du terrain, une étude de sol devra étre réalisée par un bureau d’étude et
ajoutée au dossier de demande d’assainissement.

Remarques :

Si les travaux prescrits dans le présent rapport engendrent une réhabilitation de Finstallation d’assainissement individuel, le propriétaire
devra les réaliser dans le délai maximum qui lui est précisé ci-dessus (le Maire de la commune peut raccourcir ce délai selon I'importance du
risque, en application de I'article 12212-2 du Code Général des Collectivités Territoriales). Préalablement, le propriétaire devra préciser la
nature des travaux qu’il envisage dans un dossier de demande de réhabilitation de I'assainissement individuel {dossier a retirer au service
Eau-Assainissement de Grand Cognac ou en Mairie). Le dossier sera déposé au service Eau-Assainissement afin que ce dernier émette un avis
sur le projet des travaux d’assainissement.

L' utilisation éventuelle de ce diagnostic dans le cadre d’une transaction immobiliére ne désengage pas la responsabilité du vendeur en cas
de vice caché ou de dysfonctionnement du systéme d’assainissement. La durée de validité de cet avis est de 3 ans a compter de la date de
contréle mentionnée sur ce rapport.

En cas de non-conformité de I'installation d’assainissement individuel lors de la signature de Pacte
authentique de vente, 'acquéreur fait procéder aux travaux de mise en conformité dans un délai de 1
an aprés l'acte de vente.

Suite a la visite de contrdle, et conformément au Réglement de Service, une redevance annuelle de
275€ TTC sera demandée par le biais de |a facture d’eau au titulaire de I'abonnement d'eau.



SCHEMA DE L’INSTALLATION
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DIAG_IMMO

Résumé de I'expertise n° 0724/16 KAM

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d‘expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse @i 23-25 Rue des Distilleries - Le Buisson

16100 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 423

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage : ... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations

Conclusion

DPE

102

kg €O mian

483

kWhim?/an

Estimation des cofts annuels : entre 10 180 € et 13 840 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numeéro enregistrement DPE (ADEME) : 2416E2668736L

e | AUDIT REGLEMENTAIRE Numéro enregistrement AUDIT (ADEME) : A24160085906Q

DIAG IMMOQ | 20 RUE PRINCIPALE 17400 LA VERGNE | Tél. : 06 82 79 05 06 -
N°SIREN : 477728935 | Compagnie d'assurance : GENERALI n® AM882707




Etablile : 23/07/2024

D P Diagnostic de performance hPABEME : 216E28687 361,
énergétiq Ue (logement) Valable jusqu’au : 22/07/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 23-25 Rue des Distilleries - Le Buisson
16100 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface de référence : 260 m?

Propriétaire : SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse : 23-25 Rue des Distilleries - Le Buisson 16100 SAINT-LAURENT-DE-
COGNAC

Performance énergétique et climatique

logement extrémemant parformant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

A

"‘10 2 kg CO,/mv/an

consommation
{énergie primaire) émissions

483 [102*

kWh/m?fan { kg CO,/m*/an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 26 651 kg de CO; par
logement extrémement peu perfarmant an, soit 'équivalent de 138 090 km
parcourus en voiture,

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour I'amétiorer, voir pages 44 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les coiits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur § usages {(chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour veir les détails par poste.

ene 10180 € « 13 840 € v
O O

Priv moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

DIAG IMMO Diagnostiqueur : KARINE MINEUR

20 RUE PRINCIPALE Email : kamineurl7 @gmail.com

17400 LA VERGNE Ne de certification : 16902052 DIAG IMMO
tel: 068279 0506 Organisme de certification : BUREAU VERITAS

CERTIFICATION France

A Fattention Su propretare du bien au moment de ta e afisahon du DPE . Dans ¢ cadre au Réglement général sur ta protection des dornees {RGPCY, | Ademe vous nforme Gue vos donnees personneties [Nom-Preron.-Adresse) sont stochées dans |a base de
données de Uobservatoire DPE & des fns de contrbles ou en cas de contestatlons ou de rrocédures juditiaires Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE Vous disposez d’un droit d’acces, de rectificabon de portabilite, d effacement ou
.re limitation du traitement & c2s données Si vous souhalt’ * Fire valoir votre droit, llez nous contacter al'adresse mail indiquée a ta page zContacts  de I'Observataire DPE fhtip= < /observatoire-dpe.ademe fr/)

DIAG IMMO | Tél: 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM Page 1/21



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de lisolation

ventilation g:i;;g:dou
20% ‘ P 12%

INSUFFISANTE

portes
et fenétres l murs
11% € > 47%
Systéme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres
8% 2%

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
(8 pompeachalewr Ehermocymamiaue
INSUFFISANT ~
S panneaux solaires & panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le EER photovoltaiques AR thermiques

confort d’été :
@ géothermie m réseau de chaleur

ou de froid vertueux
@ i E) chauffage au bois

logement traversant
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

Q Faites isoler Ia toiture de votre logement.

*L e niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

DIAG IMMO | Tél: 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM Page 2/21



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Usage (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®)

ﬂ chauffage & Gaz Naturel 116216 (1162166.f) entre9400€et12730€

%o eau chaude # Electrique 6595 (2867é1) entre 550 Eet 760 €

* refroidissement

Q eclairage # Electrique 1154 (5028.1) entre90€et 140 €

$a auxiliaires $ Electrique 1768 (769 &.1) entre 140 Eet 210 €
*
énergie totale pour les 125 733 kWh entre 10180 €et13 840 €
usages recenses : {120 354 kWh &.1.) par an

Conventionnellement, ces chifires sont donnés pour une température de # Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauifage, ;
4 la production d’eau chaude sanitaire, & 'éclairage et aux auxallalres (ventllateurs

pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une

Frais annuels d’énergie

6 Répartition des dépenses

I
|5%

0%
|1%

|1%

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électronigues...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 178¢ par jour.

&.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris)

Quelques gestes sumples pour maftriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver » 19°C

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -18%
sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été -» 28°C

Consommation recommandée - 1788/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (3-4
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

732 consommeés en moins par jour,

c’est -24% sur votre facture

i
i

. ;?"ce En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
nov’ france-renov.ec

DIAG IMMO | Tél: 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM

A Lles factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

= Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée guand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

= Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau a faible
debit sur la douche.

-» Réduisez la durée des douches.

Page 3/21



DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement) p

NS

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

>

Murs

Plancher bas

Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté donnant sur
l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm non isolé insuffisante
donnant sur 'extérieur

Cloison de platre non isolée donnant sur un comble trés faiblement ventilé

Plancher bois sur solives bois non isolé donnant sur un vide-sanitaire
Dalle béton non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé

insuffisante

Plafond sous solives bois non isolé donnant sur un comble fortement ventilé
Dalle béton non isolée donnant sur l'extérieur (terrasse) insuffisante
Plafond sur solives métalliques non isolé donnant sur l'extérieur (combles aménagés)

Fenétres fixes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage / Fenétres coulissantes
métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage / Fenétres battantes pvc, double
vitrage / Fenétres battantes bois, simple vitrage / Fenétres battantes pvc, simple vitrage /
Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple / Porte(s) bais opaque pleine

insuffisante

Vue d’ensemble des équipements

@ % %P =

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

description

Chaudiére individuelle gaz & condensation installée entre 2001 et 2015, Emetteur(s): radiateur bitube avec
robinet thermostatique

Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L
Néant
Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

O

$ B DO

Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la 1égionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermaostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'ily a de l'air.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack © d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢} + @) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack % avant le pack @), Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Les travaux a envisager

Lot
1 | Mur
N Plafond
il Plancher
ﬂ Chauffage
Lot

sy Portesetfenétres

Eau chaude sanitaire

ﬂ Chauffage
=
0

Commentaires :
Néant

Description

Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.

Isolation des plafonds par l'extérieur,

Isolation des planchers en sous face.

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &

isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/eau double service chauffage et ECS.

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.
Mettre en place un systéme Solaire

DIAG IMMO | Tél: 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM

Montant estimé : 50700 4 76100€

Montant estimé : 54200 4 81200€

Performance recommandée

R> 4,5 m2K/W

R> 7,5 m2K/W
R > 5 m2.K/W

R> 3,5 m2K/W

Performance recommandée

Uw = 1,3 W/m2K, Sw=0,42
Ud=1,3W/m2K

SCOP =4

CoP=3
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux
/.\France

Rénov’

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
consells gratuits et indépendants sur vos
choix de travaux et d'artisans :

avec travaux {1 + ()
consommation: 75 kwh/m¥an
émissions: 2 kg CO2m*an

avec travaux |

consommation: 205 kwh/m?/an
émissions: 39 kg CO2/m*an

ou 0808 800 700 (prix o'un appel lncal)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

état actuel

consommation: 483 kwh/m*an
émissions: 102 kg CO2/m*an

/ﬁf
©) (g ig
%
I %

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

<l

Pour répondre a Purgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut

avec travaux | +
2 kg CO2m?¥an

avec travaux |

2

39 kg CO2/m?*an . s 2.

niveau de performance energétique.
état actuel A court terme, la priorité est donnée a la
102 kg CO2/m¥an suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

émisslons de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du togiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1) Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 0724/16 KAM Photographies des travaux

Date de visite du bien : 11/07/2024

Invariant fiscal du logement : Non communiqué

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 423

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NJA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chaufiés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener A des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de ['hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter foriement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que l'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Calculs basés sur un scénario d'utilisation conventionnelle, différent du scénario d'utilisation réelle (météo, horaires d'occupation,
température de consigne, température homogéne dans toutes les zones du bien, apports internes, ...) ;

- Certains éléments impactant les consommations réelles ne sont pas accessibles ou quantifiables par le diagnostiqueur (mise en
ceuvre de llisolation, mauvais fonctionnement d'un systéme, étanchéité a l'air réelle, ...) et ne sont donc pas pris en compte dans
les calculs.

Les caractéristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les consommations
réelles facturées et celles calculées dans le diagnostic de performance énergétique. En effet, tout écart entre les hypothéses du
calcul conventionnel ci-dessus et le scénario réel d'utilisation du batiment entraine des différences au niveau des consommations.
De plus, certaines caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues que de fagon limitée {par exemple
: les rendements des chaudiéres qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la qualité de mise en ceuvre du
batiment, le renouvellement d'air d 4 la ventilation...).

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n’ont pas été visitées par défaut d'accés

Généralités
Donnée d'entrée - Origine de la donnée Valeur renseignée
Département 5 Observé / mesuré 16 Charente
Altitude 3w Donnée en ligne 10m
Type de bien £ Observé { mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé - Avant 1;48 -
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 260 m?
Nombre de niveaux du logement £ observé { mesuré 3 -
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 3,03m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur 55 Observé [ mesuré 4,9 m?
Type de local adjacent £2  Observé / mesuré i I'extérieur - o -
Mur 1Est
Matériau mur £O  Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur = £ Observé / mesuré <20¢m =
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Isolation Observé / mesuré inconnue

oo — Document fourni 1989 - 2000

3; lilrblage rapporté avec lame Observé / mesuré moins de 15mm ou inconny
Surface du mur Observé [ mesuré 35,42 m?

Type de local adjacent Observé [ mesuré Uextérieur

Matériau mur

Observé { mesuré

Mur en blocs de béton creux

0
&)
fol
jo
o
D
Mur 2 Nord Epaisseur mur £ Observé / mesuré < 20em
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
:::sét?::tion Jrénovation Q Document fourni 1989 - 2000
3;1;:lage rapporté avec lame O Observé / mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur £ Observé [ mesuré 4,9 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Dbservé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 2 Ouest Epaisseur mur o B Observé [ mesuré < 20cm
Isolation £ Observé f mesuré inconnue
::::t?:;ion /rénovation &% Document fourni 1989 - 2000
([‘l‘oalilrblage EpRoEI/avesiame £ Observé / mesuré moins de 15mm ou inconnu
Su_rface du mur £ Observé/ me;uré 2,; m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur 5O Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 4 Ouest Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
:::si?:;ion /rénovation 3 valeur par défaut Avant 1948
g,l:ijrblage FapPOFic AIEC ame 5 Observé / mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur 5 Observé / mesuré - 11m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré t'extérieur
Mur 5 Nord Matériau mur £ observé / mesuré Mur en pierre de tailte et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé f mesuré 50cm
Isolation £ Observé / mesuré noen
Surface du mur £ Observé / mesuré 25,95 m?
Type de locat adjacent £ Obhservé / mesuré l'extérieur
Mur 6 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Muren pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 7,63 m? -
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 7 Sud Matériau mur £ Observé f mesuré - Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 41,52 m? -
Type de local adjacent £O  Observé [ mesuré l'extérieur
Mur 8 Sud Matériau mur o} Obs;rvé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ observé [ mesuré 15,57 m?
Type de local adjacent O 0Observé / mesuré Vextérieur
Mur 9 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taitle et moellons avec remplissage tout venan_t
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non - -
Mur 10 Sud Surface du mur fe) Faservé / mesuré 7,89 m? —
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Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur Observé / mesuré 50cm

Isolation Observé / mesuré nen

Surface du mur Observé / mesuré 15,57 m? o -
Type de local adjacent Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur

DIAG IMMO | Tél

Observé / mesuré

: 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM

0
g
0
o)
jo
L0
Mur 11 Est Matériau mur 2 Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm o o
Isolation £ observé / mesuré non
Surface du mur D Observé / mesuré 9,36 m? o
Type de local adjacent £ ovservé / mesuré l'extérieur
Mur 12 Nord Matériau mur £ observé [ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré EO cm o o
Isolation £ observé / mesuré non
Surface du mur 5O Observé / mesuré 14,04 m?
Type de local adjacent £3  Observé / mesuré l'extérieur -
Mur 13 Ouest Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ observé / mesuré 50 cm - o
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur - 5 QObservé / mesuré 37,44 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 14 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et maellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50em
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur o £ Observé / mesuré 14,04 m?
Type de local adjacent £O  Observé / mesuré Uextérieur
Mur 15 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et maeltons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 em
Isolation £ oObservé / mesuré non
Surface du mur £ observé / mesuré 169,6 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 16 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 50 ¢cm
Isolation £ observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 14,04 m? -
Type de local adjacent £ Observé f mesuré l'extérieur
Mur 17 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé f mesuré _50c_m -
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur 5 Observé / mesuré 35,88 m?
Type de local adjacent £ Observé f mesuré L'extérieur
Mur 18 Nord Matériau mur £ Observé { mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé { mesuré non
Surface du mur £ observé / mesuré 7,8m? -
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 19 Quest Matériau mur ,6 Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50¢cm SP—— -
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ observé / mesuré 4_.68 m?
Mur 20 Est Type de local adjacent £  Observé/mesuré t'extérieur
el

Mur en pietre de taille et moellons avec remplissage tout venant
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Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 em
Isolation £ Observé / mesuré non
- Surface du mur O Observé / mesuré 252 m?
Type de local adjacent £ Observé f mesuré l'extérieur
Mur 21 Nord M_atériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé [ mesuré non
o Surface du mur £ Observé / mesuré 12,8 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 22 Quest Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avee remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé/ mesuré non
- Surface du mur £ Observé / mesuré 12,8 m*
Type de local adjacent £ oObservé / mesuré I'extérieur
Mur 23 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur }.') Observé / mesuré 50cm
Isolation £ observé / mesuré non
- Surface du mur £ Observé/ mesuré 27m?
Type de local adjacent 2 Observé [ mesuré l'extérieur
Mur 24 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellens avec remplissage tout venant
Epaisseur mur 5D Observé [ mesuré 50 ¢m
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 6,8 m?
Type de local adjacent B Observé / mesuré I'extérieur
Mur 25 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout vea
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Ohservé [ mesuré 15,6 m? -
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un comble trés faiblement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 15,6 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Mur 26 Nord, Sud, Est, Ouest
Surface Aue £ Observé / mesuré 16.40 m?
Etatisolation des parois ;ue £ Observé/ m;ré non_isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Cloison de pldtre
Isolation - o 5 Observé [ mesuré non
Surface de plancher bas £ oObservé / mesuré 108 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un vide-sanitaire
Etat isalation des parois Aue - £ Observé / mesuré nonisolé
Plancher 1 :ZI‘:::::; plancher tiatlment - 0 _Observé | mesuré 74,8 m
z::::i; t?fl.ancher fiiment 53 Observé / mesuré 128.40 m?
Type de pb £ Observé / mesuré Plancher bois sur solives bois
Is;latioToui/ n;l / inconnue £ Observé [ mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 20,4 m?
Type de local adjacent £ Observé f mesuré un sous-sol non chauffé
Etat isolation des parois Aue £O  Observé / mesuré non isolé
Plancher 2 :::::3:{; plancher batiment £ Observé f mesuré 20m
Sulaopancher BINENt 0 gor /mosurs 1284
Type de pb £ Observé f mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesuré non -
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 55 m?
Plafond 1 ——
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un comble fortement ventilé
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Fenétre 2 Quest

Type de masques lointains Observé [ mesuré Absence de masqgue lointain
Surface de baies Observé [ mesuré 1,6 m?

Placement Observé / mesuré Mur 3 Quest

Orientation des baies Observé [ mesuré Ouest

Inclinaison vitrage - Observé [ mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres fixes

Type menuiserie
Présence de joi_nts

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

détanchéité Observé [ mesuré non

Type de vitrage Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm g
Présence couche peu émissive Observé [ mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant

e

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Surface Aiu £ Observé / mesuré 55m?
Surface Aue £ Observé / mesuré 60m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé f mesuré non isolé
Type de ph }5 Observé / mesuré Ptafond sous solives bois
Isalation 5 Observé f mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 10 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 10m?
Plafond 2 Surface Aue £ Observé f mesuré 20 m?
Etat isolation des parois Aue O Observé f mesuré nonisolé
Type de ph D observé f mesuré Ptafond sous solives bois
Isolation £ observé / mesuré non
Surface de plancher haut )’3 Observé f mesuré 30m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré L'extérieur (terrasse)
Plafond 3
Type de ph £ observé f mesuré Dalte béton
Isolation £O  observé f mesuré non
Surface de plancher haut £ observé f mesuré 30,2 m?
Type de local adjacent 2 Observé f mesuré Uextérieur (combles aménagés)
Plafond 4
Type de ph £ Observé f mesuré Plafond sur selives métalliques
Isalation £ Observé / mesuré non -
Surface de baies £ Observé f mesuré 1,6 m?
Placement ,O Observé f mesuré Mur 1Est
Orientation des baies £ Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage L Observé f mesuré vertical
Type ouverture £ Observé f mesuré Fenétres fixes B
Type menuiserie £ Observé f mesuré Métal sans rupteur de ponts thermiques
dPlr:;ennc(:eé;it:joints £ Observé / mesuré non
Fenétre 1 Est Type de vitrage £ Observé f mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé f mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré non -
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air
;Zslitlj?sr:::-ement deda £ observé f mesuré au nu intérieur
:;Eziusr;;dormam £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Jo)
o
o
jo;
0
§o)
o
_,Q
o
0
D
jo
jo;
jo;
0
0
0

Type de masques lointains

Ohservé / mesuré

Absence de masque lointain
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Surface de baies £ Observé f mesuré 9,2 m?
Placement £ Observé f mesuré Mur 2 Nord
_Orientation des b; £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture Jo) Ogrvé / mesuré Fenétres coulissantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Métal sans rupteur de ponts thermiques
:Ir::nnccheégzioints £ Observé f mesuré non
Fenétre 3 Nord Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé f mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive_ £ observé/ me;uré_ r;'l - -
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Argon / Krypton
Pusitifmnieement dels £ Observé / mesuré au nu intérieur
:;53?5::; dormant £ observé / mesuré Lp: 5¢m
Type de masques proches 5O Observé f mesuré Absence de masque proche -
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé f mesuré 3,6 m?
Placement JO  Observé / mesuré Mur 5 Nord -
Orientation des baies £ observé f mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé f mesuré vertical — -
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie D Observé / mesuré PVC
:Ir;saenr::(;]eé?teéjoints £ oObservé / mesuré non
Fenétre 4 Nord Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé f mesuré i ;mm
Présence couche peu émissive [0 Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Ai-r - -
Positif)nniecment 2 £ Observé / mesuré au nu intérieur
Large?:r dil: dormant £ Observé / mesuré Lp: 5cm
Type de masques proches O Observé f mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Ibsence de masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 1,2m?
Placement £ observé / mesuré Mur 6 Ouest
Orientation des baies B Bbservé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé f mesuré vertical
Type ouverture £ observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie b Observé / me;uré B;
Fenttrs 5 Ouest v £ OBt/ ofFufé
Type de vitrage £O  Observé f mesuré simple vitrage
;:s;ﬂ?sll:;mem dela £ observé / mesuré au nu intérieur
Large!er;.le dotinant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches 6 Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
- Su:fa;e de baies £ Observé / mesuré 2,8m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 6 Ouest
Orientation des baies £ Observé / mesuré Ouest -
Fenétre 6 Ouest — —
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £3 Observé / mesuré Fenétres battantes B
Type menuiserie 0 0bservé7mesuré Bois
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Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé { mesuré

simple vitrage

Positionnement de la

jo)
jol
e £ Observé f mesuré en tunnel
ﬁ;ﬁz?;;;"edormant £ Observé / mesuré Lp: 5 em
Type volets £ Observé f mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ observé f mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains B Observé  mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies O Observé f mesuré 4.8m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 7 Sud
Orientation des baies £ Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage §2  Observé f mesuré vertical
Type ouverture £ Observé f mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie P Observé f mesuré Bois
Type de vitrage £ Observé f mesuré simple vitrage
Positif:nnieement e £ Observé / mesuré entunnel
ll.ﬂa;ﬁz;lsret:il;dormant £ Observé f mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé f mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches B Observé { mesuré Absence de masque proche
T_ype de masques lointains O Observé f mesuré Absence de masque Lointain
Surface de baies B Observe / mesuré 2,6 m?
Placement £ Observé f mesuré Mur 9 Est
Frientatinn des haies £ observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage £ observé / mesuré vertical
-Type ouverture O Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £O  Observé / mesuré Bois
:,réé;i]"':c':éi:jdms £ Observé / mesuré non
Fenétre 8 Est Type de vitrage £ Observé { mesuré simple vitrage
;f;ﬁg::?emem dela £ Observé [ mesuré en tunnel
:erﬁﬁ;lsre(:iuedormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
-Type volets £ Observé f mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un halcon ou auvent
x;as':]f;l;z:ltz;j Efrd_es O Observé / mesuré <im
.Type de masques lointains £ observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ observé / mesuré 2,7m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 9 Est
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé f mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé / mesuré PVC
Fenétre 9 Est dP'r:tsaenI:;eé?tZJmms 5 Observé / mesuré —
Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
ils;ﬂ;r::;ment dela £ Observé f mesuré en tunnel
I['[:E:?;;:iue dormant £ Observé / mesuré Lp:5em .
Type volets £ Observé f mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé f mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies O Observé / mesuré 1,2 m?
Fenétre 10 Nord
Placement £ Observé / mesuré Mur 12 Nord
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Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints

d'étanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
Pusm?nngment dela Observé / mesuré en tunnel
menuiserie

Largeyr d.u SONIEENE Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Absence de masque prache

Absence de masque tointain

Surface de baies Observé / mesuré 5,4 m?
Placement Observé / mesuré Mur 16 Sud
Orientation des baies Observé / me;uré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

jol
D
L
jol
jol
0
o
fo!
0
0
jo
jol
O
f.)
o
Type ouverture O Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie 5 Observé /;le;uré_ Bois
Fenbtre 11 Sud dpr:t?:;eéﬂeé]mms £ Observé / mesuré non
Type de vitrage - £ Observé / mesuré simple vitrage
rnf;ﬁ;:ieemem dela £ observé / mesuré en tunnel
::;Ez:’::?edormam £ Observé ) mesuré Lp: 5¢m
Type volets £ Observé / mesuré Volets hattants bais (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré » Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Absence de masgue laintain
Surface de baies jo Obst;é/ mesuré 2,4 m? -
Placement D observé f mesuré Mur 13 Quest
Orientation des baies £ Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé f mesuré vertical
Type ouverture £ oObservé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
Fenétre 12 Ouest :‘r::r:‘(:(;:ijt?mms L L non -
Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
:.'tlsrituiiosr;r:;ment dela £  Observé / mesuré en tunnel
:::Ersr;iuedormant §O  Observé f mesuré Lp:5cm
Type volets £ observé f mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches B Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé f mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé [ mesuré 5,2m?
Placement £ Observé f mesuré Mur 18 Nord
Orientation des baies _D Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fenétres battantes o
Type menuiserie £ Observé [ mesuré Bois
Fenstre 13 Nord ::’:tsae:ccheé?tzjoints £ Observé / mesuré non
Type de vitrage £ Observé [ mesuré simple vitrage
Positi?nnieement dela £ Observé / mesuré en tunnel
;;a;ﬁ:;;::iuedormant £ Observé [ mesuré Lp: 5¢cm
Type volets £ Observé /:nesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
0

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

DIAG IMMO | Tél: 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM
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Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Positionnement de la

e
Surface de baies 52 Observé f mesuré 2,4m?
Placement o £ Observé f mesuré Mur 20 Est
Orientation des baies £ Observé f mesuré Est
Inclinaison vitrage 12 Observé f mesuré _vertical
Type auverture £ Observé f mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé f mesuré Bois
Fenétre 14 Est :‘r:tsaenr::clz;ijt:]omts £ Observé / mesuré —
Type de vitrage 5O Observé f mesuré simple vitrage
;:sri'tl:?sr::ieement oGl £ Observé / mesuré en tunnel -
:.Iargeyr dil:dormant £ Observé [ mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé f mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé f mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains b Observé f mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies D Observé f mesuré 2,4 m?
Placement D Observé f mesuré Mur 19 Ouest
Orientation des baies £ Observé f mesuré Quest
Inclinaison vitrage £ Observé f mesuré vertical
Type ouverture £ Observé f mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé f mesuré Bois
Fenétre 15 Ouest i el (e non
Type de vitrage £ Observé f mesuré simple vitrage
Positi?nniment e £5  Observé f mesuré en tunnel
Largeur dit:dormant £ Observé f mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé f mesuré Volets battants bois {tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies £ Observé f mesuré 2,34m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 21 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
Fenétre 16 Nord ::zs:n'?:é‘;:jmms £ Observé / mesuré non
Type de vitrage O Observé / mesuré simple vitrage
;oesl:ﬂiosr;r:ieement deda &) Observé [ mesuré en tunnel
Largeur d:ﬁ dormant £ Observé / mesuré Lp:5em
Type de masques proches £ observé / mesuré Ahsence de masque proche
Type de masques lointains 5 Ohbservé / mesuré Absence; masque lointain
Surface de baies £ Observé / mesuré 1,17 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 23 Est
Orientation des baies £ Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage £3  Observé / mesuré vertical
T_ype ouverture £ Observé ) mesuré Fenétres battantes
Fenétre 17 Est Type menuiserie JO  Observé / mesuré Bois
dPlréétsaenr::cheéti:ltzjoints £ Observé / mesuré non
Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
jo;

s Observé / mesuré en tunnel
menuiserie
Large'urd.u dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie

DIAG IMMO | Tél
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Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de baies QObservé [ mesuré 0,78 m?
Placement Observé / mesuré Mur 22 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

n e

Largeur du dormant

Pont Thermique 1

e Observé { mesuré Lp:5cm

Type de pont thermique Observé [ mesuré Mur 5 Nord / Fenétre 4 Nord
Type isolation Observé [ mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 13,8m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:S5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré au nu intérieur

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 6 Quest / Fenétre 5 Ouest

Type isolati_on Observé / mesuré non isolé -
Pont Thermique 2 Longueur du PT Observé / mesuré 4,6m

Largeg.lr d;.::dLn;rmant Ohservé f mesuré Lp:5cm

0
jo;
£
jo
D
jeol
o)
Type menuiserie §O  Observé [ mesuré Bois
Fengtre 18 Ouest :r:tsae:c;eéa:ioms £ Observé / mesuré non -
Type de vitrage D Observé / mesuré simple vitrage
;‘:;ﬁ;l':?emem dela £ observé / mesuré au nu intérieur -
lLargeslr diue dormant O Observé [ mesuré Lp: 5 cm
Type de masques proches D Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains 0 O;rvé /;esu_ré Absence de masque lointain -
Surface de porte £ Observé / mesuré 3,92m?
Placement O Observé / mesuré Mur 7 Sud
T_yp; de local adjacent O Observé /;suré Uextérieur
Nature de la menuiserie £ Observé [ mesuré Porte simple en bois
Porte 1 Type de_pone £ Observé / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
:{;i:n:: é(ijt:i(m: £ Observé / mesuré non
Positi?nniment dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
:naéﬁz;re(:il:a dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Surface de porte £ Observé / mesuré 3,46 m?
Placement £ observé / mesuré Mur 7 Sud
Type de local ;djacent jo _Observé /_mesuré l'extérieur -
Nature de la menuiserie £ Observé f mesuré Porte simple en bois
Porte 2 Type de porte O Observé / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
:,r:tzncc&(ijtzjmms £ Observé / mesuré non
:\?{:ﬁ?sl:;mem dela §5  Observé / mesuré au nu intérieur
:;ﬁz;lsre(:il;dormant 5 Observé f mesuré Lp:5¢em
Surface de porte £ Observé / mesuré 1,9 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 21 Nord
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré l'extérieur
Nature de la menuiserie £ Observé f mesuré Porte simple en bois
Porte 3 Type de porte £ Observé f mesuré Porte opaque pleine
Z,réétsaennct;]eé(iiteéjoints £ Observé [ mesuré nen
Positifmn?ment dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
jol
fol
jel
jo]
P
£
jol
L
jo
jo)
£2

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

DIAG IMMO | Tél: 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM
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Pont Thermique 3

Type de pont thermique Observé [ mesuré Mur 6 Ouest / Fenétre 6 Quest

Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur duPT Observé / mesuré 54m B
.;a;ﬁ:;xsr;iuetli-:rmant Observé { mesuré Lp:5em -
Position m(ﬁse:ies Observé / mesuré_ en tunnel

Pont Themmique 4

Type de pont thermigue Observé / mesuré

Mur 7 Sud / Fenétre 7 Sud

Pont Thermique 5

Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé [ mesuré 10,4 m

Largeurd.u dormant Observé [ mesuré Lp:5cm

ie Lp e

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 7 Sud / Porte 1 o
“Type isolation Observé / mesuré non isolé = m—

Longueur du PT Observé / mesuré 7m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢em

menuiserie Lp

Position menuiseries Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Pont Thermique 7

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 9 Est/ Fenétre 8 Est
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 53m

anarge!Jr drﬁ’;mant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel

Type de pont thermigue Observé / mesuré Mur 7 Sud / Porte 2
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 7m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries Observé [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 9 Est/ Fenétre 9 Est

Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 5,4m -
ll;large?rd:’ cli;rmant Observé / mesuré Lp:5¢cm

Pasition menuiseries Observé [ mesuré en tunnel

Type de pont thermigue Observé { mesuré

Mur 12 Nord / Fenétre 10 Nord

'O‘O‘O’O‘ODD'O"OPO|‘D‘O‘O‘DDbl‘o|bbbbbbbbbbbbbbbbblbbl’obbbbbb‘o’olb’O'O.’O

menuiserie Lp

DIAG IMMO | Tél: 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM

Type isolation Observé / mesuré non isclé
Pont Thermique 9 Longueur du PT Observé / mesuré 46m
Large.ur d.u dormant Observé [ mesuré Lp:5¢em
menuiserie Lp s - e - e
Position menuiseries Observé [ mesuré en tunnel
Type de pont thermigue Observé / mesuré Mur 16 Sud / Fenétre 11 Sud
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 10 tongueur du PT Observé / mesuré 10,7m
Largefjr d.u dormant Observé f mesuré Lp:5em
menuiserie Lp i,
Pasition menuiseries Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermigque Observé f mesuré Mur 13 Quest / Fenétre 12 Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 11 Longueur du PT Observé / mesuré 52m
Large?xr d!" dormant Observé / mesuré Lp: Scm
menuiserie Lp
Position menuiseries Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique Observé [ mesuré Mur 18 Nord / Fenétre 13 Nord
Type isolation Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 12
Longueur du PT Observé / mesuré 10,6 m
CRTBRIELdarmSIt Observé / mesuré Lp:5¢cm
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Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermigue o £ Observé f mesuré Mur 20 Est / Fenétre 14 Est
Type isolation - £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermigque 13 Longueur du PT £ Observé / mesuré 92m
!.argeyr d;::_:rmant £ Observé / mesuré Lp:5¢em
Position menuiseries £ Observé f mesuré en tunnel
Type de pont thermigue 5 Observé [ mesuré Mur 19 Ouest / Fenétre 15 Ouest
Type isolation £ Observé f mesuré non isolé
Pont Thermique 14 Longueur du PT P Observé f mesuré 92m
:;ﬁz:;ﬁ;‘ei:rmam L Observé f mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé { mesuré en tunnel -
Type de pont thermique - £ Observéf mesur; Mur 21 Nord / Fenétre 16 Nord S
Type isolation £ Observé f mesuré non isolé
Pont Thermique 15 Longueur du PT - ;'_D Observé / mesuré 8,8_m R R
Largeur d::cll-:rmant £ Observé f mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé f mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 23 Est / Fenétre 17 Est -
Type isolation §2  Observé f mesuré non isolé
Pont Thermique 16 Longueur du PT £ Observé / mesuré 44m
::;Ez:"s::; dL:rmant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé f mesuré Mur 21 Nord / Porte 3
Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé
Pont Thermique 17 Longueur du PT £  Observé/ meﬁ 5m
Largeur di(::t:l.:rmant £ observé { mesuré Lp:5¢cm
Paosition menuiseries £ 0observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé [ mesuré Mur 22 Quest / Fenétre 18 Ouest
Type isolation B Observé [ mesuré non isolé -
Pont Thermique 18 Longueur du PT £ Observé / mesuré 3,8m
Largeur diue dL:rmant £ observé [ mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé [ mesuré au nu intérieur
Type PT £ Observé / mesuré Mur 1 Est / Plancher Int.
Pont Thermique 19 Type isolation £ Observé /;esuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé/ mesuré 1,1m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 2 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 20 Type isolation £ Observé/ mesu_ré inconnue / non isolé
Longueur du PT 5 Observé / mesuré 78m
o Type PT o - £ Observé / mesuré Mur 3 Ouest / Plancher Int.
Pant Thermique 21 Type isolation £ Observé f mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé ) mesuré 11m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 4 Ouest / Plancher Int.
Pont Thermigue 22 Type isolation £ observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 0,6m
Type PT £ 0observé / mesuré Mur 5 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 23 Type isalation - F Observé / mesuré nan isolé / non isolé
Longueur du PT o 0 Ogrvé / mesuré 24,4m - o
Type PT £ oObservé f mesuré Mur 6 Quest / Plancher Int.
Pont Thermique 24 Type isolation o —,O a)servé / mesuré non isalé / non isolé o
Longueur du PT 7 Observé / mesuré 57m
-Pont Themique 25 Type PT £ Observé f mesuré Mur 7 Sud / Plancher Int.
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Type isolation

Observé / mesuré

non isalé / non isolé

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

DIAG IMMO | Tél; 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM

jo
Longueur du PT £ Observé / mesuré 1,7m
Type PT TO Ob_servé / m;é Mur 8 Sud / Plancher Int.
Pont Thermique 26 Type isolation £ Observé { mesuré non isalé / non isolé
Longueur du PT D Observé f mesuré T9,1 m -
Type PT £ observé f mesuré Mur 9 Est/ Plancher Int.
Pont Thermique 27 Type isotation £ Observé { mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesuré 34m -
Type PT ﬁ_) Observé / mesuré Mur 10 Sud / Plancher Int.
Pont Thermique 28 Type isolation IS O_bservé / mesuré non isalé / n_on isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 17m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 11 Est / Plancher Int.
Pont Thermique 29 Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé / non isolé:
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 34m
Type PT £ 0Observé / mesuré Mur 12 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 30 Type isolation 0 O?servé / mesuré non isolé /_ no_n isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 21m
Type PT £ Observé / mesuré _Mur 13 Quest / Plancher Int.
Pont Thermique 31 Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT jo) Fbservé/ m_esuré 31m o
Type PT . £ Observé / mesuré Mur 14 Sud / Plancher Int,
Pont Thermique 32 Type isolation - £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ observé / mesuré 8,2 m_ -
Type PT £ Observé / mesuré Mur 15 Est / Plancher Int.
Pont Thermique 33 Type isolation O Observé/ mes_uré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ observé { mesuré 3im
Type PT £ Observé / mesuré Mur 16 Sud / Plancher Int.
Pont Thermique 34 Type isolation _ £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ observé / mesuré 37,3m
o Type PT £ Observé f mesuré Mur 17 Est / Plancher Int.
Pont Thermique 35 Type isolation £ Observé [ mesuré non isolé { non isolé
Longueur du PT £ observé f mesuré 31lm
Type PT £ Observé / mesuré Mur 18 Nord / Plancher Int. -
Pont Thermigue 36 Type isolation 5O Observé f mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 79m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 19 Ouest / Plancher Int.
Pont Thermique 37 Type isolation £ observé f mesuré nonisolé / non isolé
Longueur du PT D Obse:vé { mesuré 1,7m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 20 Est / Plancher Int.
Pont Thermique 38 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé { mesuré im
Type PT £ Observé f mesuré Mur 21 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 39 Type isolation £ Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT ,_O Observé / mesuré 55m
Type PT £ observé /[ mesuré Mur 22 Quest { Plancher Int.
Pont Thermique 40 Type isolation 2 Observé / mesuré nonisalé / non isoté
Longueur du PT — Z) Observé [ mesuré 28m o
Type PT E Observé / mesuré Mur 23 Est / Plancher Int.
Pont Thermigque 41 Type isolation 52 Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 28m
Type PT £ Observé / mesuré Mur_24 Sud / Planche_rIn:.
Pont Thermique 42 o —
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Longueur du PT £ Observé / mesuré 59m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 25 Est / Plancher Int.
Pont Thermique 43 Type isolation_ B Observé [ mesuré non isoléﬁon isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesuré 15m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Fagades exposées £ Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé f mesuré oui
Izzzftf:l:g:tallaﬁon [ £ Observé [ mesuré Installation de chauffage simple
Surface chaufiée £ Observé [ mesuré 260 m?
Nambre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré 3
Type générateur B Observé f mesuré gg;;laturel - Chaudiére gaz & condensation installée entre 2001 et
Année installation générateur L Observé / mesuré 2013 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
Energie utilisée O oObservé { mesuré Gaz Naturel
Sg::o(l:’sr:)s ence d'une £ Observé/mesuré non
Présence d'une veilleuse £ observé { mesuré non
Chauffage Chaudiére murale £ Observé [ mesuré non
Présence d'une a
régulation/Ajust,T° £ Observé { mesuré non
Fonctior -
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans O Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur & 65°C
Année installation émetteur £ Observé [ mesuré Inconnue
Type de chauffage 5 Observé/mesuré central
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 2
Type générateur £ Observé / mesuré :tlziclter:;ue - Ballon électrigue & accumulation vertical (catégorie B ou 2
Année instaltation générateur £ observé f mesuré 2008 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
£au chaude sanitaire Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production jo) Esewé / mesuré accumulation
Volume de stockage 0 Eservé / mesuré 200L
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023, 25 mars 2024, décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi
2004-1334 art L134-1 a5, décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Travaux induits sont les travaux « indissociablement liés aux travaux d'économies d'énergie ».
Ils visent uniquement les travaux indispensables consécutifs aux travaux d'efficacité
énergétique proprement dits proposés dans ['étape de travaux.

la remise en état de la toiture en ardoise n'a pas été prise en compte dans 'audit

Informations société : DIAG IMMO 20 RUE PRINCIPALE 17400 LA VERGNE
Tél.: 06 82 79 05 06 - N°SIREN : 477728935 - Compagnie d'assurance : GENERALI n® AM882707

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), Ademe vous informe que vos  2416E2668736L
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de Uobservatoire
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée 4 la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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N°audit : A24160085906Q
Date de visite : 11/07/2024

Audit énergétique e s zoranas

|dentifiant fiscal logement : Non communiqué

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : 23-25 Rue des Distilleries - Le Buisson
16100 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC
Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : Al 423
Année de construction : Avant 1948 Altitude : 10 m
Surface de référence : 260 m? Département : Charente (16)
Nombre de niveaux : 3
Propriétaire : SC| DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse : 23-25 Rue des Distilleries - Le Buisson 16100 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC
Commanditaire : SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

Scénarios de travaux
en un clin d’ceil p.12

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.13 .

D - [

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.19

D - ED » [

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions

de rénovation énergétique p.2s p-29
Informations auditeur
DIAG IMMO Auditeur : KARINE MINEUR
20 RUE PRINCIPALE Emait : kamineur17@gmail.com
17400 LA VERGNE N° de certification : 18718353 S o
tel : 06 82 79 05 06 Organisme de certification : BUREAU VERITAS e
N°SIRET : 47772893500016 CERTIFICAT!ION France

Nom du logiciel : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]

Décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & Faudit énergétique mentionné 2 Particle L. 126-28-1 du code de la construction et de Phabitation Arrété du 4 mal 2022 définissant pour la France
metropolllalne Je contenu de F'audit énergétique réglementaire prévu par frarticle L. 126-28-1 du code de fa construction et de I'habitation A {'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de l'audit ér étique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de donnees de l'observatoire Audit & des fins de coniréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez
nous contacter & [adresse mail indiquée 4 la page "Contacts” de I'Observatoire Audit.
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% Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d'Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé dans
le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé conformément
aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et
d'eau chaude sanitaire.

FET on Jo s NN el

" Rénover au bon moment Profiter des aides financiéres
- di ibl )
] ! —» L’achat d’un bien, c’est le bon moment pour réaliser des travaux, L lSpOI"II es el
B b Lt P i
D zrr:*lair:ggrer VOIS CETS Y, ER0S AP 2 MTSLM My & = Létat et les collectivités encouragent les démarches de
8 ' y rénovation des batiments par le biais de dispositifs d'aides

financiéres.

"

Vivre dans un logement de qualité

—> Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c'est la
garantie d’'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d’une bonne qualité de I'air !

Réduire les factures d’énergie

L'énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous

- o pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
@ i soumis aux aléas des prix de I'énergie.

. Contribuer a atteindre -

la neutralité carbone - : )
@ Louer plus facilement votre bien
—> En France, le secteur du batiment représente environ 45% de i 3 .

la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan — — Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO, (source énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux a améliorer la louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
performance énergétique de nos logements en les rénovant, logement et la maitrise des charges.

nous contribuercns a atteindre la neutralité carbone !

\

Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

—> Critére énergétique pour un logement décent :
N . - 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
Donner de la valeur a votre bien (interdiction de tocation des CEF = 450 kWh/m?/an)
- 1er janvier 2025 : classe DPE entre A et F
—» En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous (interdiction de location des G)
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien, - 1er janvier 2028 : classe DPE entre A et E
pour de nombreuses années (interdiction de location des F)

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre A et D
(interdiction de location des E)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p-3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
différent légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2416E2668736L

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

"102kgcq1m’lan

iii““'

consommation
{énergie primaire)  émissions

483|102~

kWh/m?/an | kg CO,/m?/an

émissions de CO,
trés importantes

Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

ventilation }Jci;t;‘(:sdou
20% ‘ P 12%

INSUFFISANT

portes I

et fenétres murs
11% ‘. > 47% Performance de l'isolation

ponts thermigues plancher bas @
8% 2%

INSUFFISANTE

Coefficient de Coefiicient de

5 iti deéperditions
hormigies thermiques de
référence
=20 WimK) = 0,4 W/(m*.K)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.4

ll A

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

kWhEP/m?an
usage chauffage eau c_h a_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Gaz Naturel # Electrique - # Electrique # Electrique
d’énergie A47ep (447eF) 25ep {11er) 4ep (2} 7ep (5er)
(KWh/m?an)
484ep (463er)
frais annuels
d’énergie de 9400 € de 550 € } de 90 € de 140 € de 10180 €
(fourchette a12730€ a760€ a140€ a210€ 413840¢€
d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation 4 la production d’eau chaude sanitaire, 4 I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée 4 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (178 £ par jour). Les factures réeiles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) Fannée (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de Vie, entretien des équipements....
compris)

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Calculs basés sur un scénario d'utilisation conventionnelle, différent du scénario d'utilisation réelle (météo, horaires d'occupation,
température de consigne, température homogéne dans toutes les zones du bien, apports internes, ...) ;

» Certains éléments impactant les consommations réelles ne sont pas accessibles ou quantifiables par le diagnostiqueur (mise en
ceuvre de lisolation, mauvais fonctionnement d'un systéme, étanchéité a l'air réelle, ...) et ne sont donc pas pris en compte dans
les calculs.

Les caractéristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les consommations
réelles facturées et celles calculées dans le diagnostic de performance énergétique. En effet, tout écart entre les hypothéses du
calcul conventionnel ci-dessus et le scénario réel d'utilisation du batiment entraine des différences au niveau des consommations.
De plus, certaines caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues que de fagon limitée (par exemple
: les rendements des chaudiéres qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la qualité de mise en ceuvre du
batiment, le renouvellement d'air da a la ventilation...).

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'accés
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Description
Nombre de niveaux 3
Nombre de piéces Rez de chaussée : 9 piéces, 2éme étage : 6 pieces, 1er étage : 9 piéces

Rez de chaussée : Entrée, Sé&jour, Dégagement, Dégagement 2, Wc, Sde, Dressing, Salle
a manger, Cuisine

Description des piéces 2éme étage : Séjour 2, palier 1, Dégagement 3, Chambre 4, Grenier, Chambre 5
1er étage : Escalier, palier, Chambre 1, Dégagement 1, SDB, Chambre 2, Chambre 3,
Terrasse, Terrasse 2

Mitoyenneté/Commentaires Néant

Intégration du bien

. oui
dans son environnement

Aptitude au confort d'été oui
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Audit énergétique / Etat initial du logement p.6

"

Vue d’ensemble des équipements
Etat de I'équipement

Type d'équipement Description
ﬂ Chauffage Chaudiere individuelle gaz a condensation installée entre 2001 et
g 2015. Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

= Eau chaude sanitaire Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2

] étoiles), contenance ballon 200 L
* Climatisation Néant
¢ i i R # @ Logement
L © Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres 5 corectement ventilé
@ Pilotage Sans systéme d'intermittence

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales
Photo Description Conseil

Faire appel & un spécialiste pour
analyser et corriger 'humidité
persistante avant de prévoir les travaux
dlisolation

\ 4
o . o
— Faire appel a un spécialiste pour
| Présence d'humidité sur les murs de plusieurs piéces analyser et corriger fhumidite

persistante avant de prévoir les travaux
diisolation

Présence d'humidité sur le plafond de plusieurs pigces

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description Conseil

Contraintes économiques

Dans le contexte d'une rénovation énergétique, une contrainte €conomique se référe aux limitations financiéres ou budgétaires
qui influencent les décisions et les choix lors du processus de rénovation. Voici quelques éléments a considérer :

Codts initiaux : La mise en ceuvre de mesures d'efficacité énergétique, comme lisolation, le remplacement des fenétres ou
l'installation de systémes de chauffage plus efficaces, peut nécessiter un investissement initial important.
Les propriétaires doivent évaluer si ces colts sont abordables et s'ils peuvent obtenir un retour sur investissement a long terme.

Aides financiéres : Heureusement, il existe des aides et des incitations gouvernementales pour encourager la rénovation
énergétique. Par exemple, en France, MaPrimeRénov’ est une subvention destinée a améliorer la rentabilité de la rénovation
pour les ménages. Cependant, il est essentiel de comprendre les critéres d’éligibilité et les montants disponibles.

Rentabilité & long terme : Les propriétaires doivent évaluer si les €conomies d’'énergie générées par la rénovation compenseront
les colts initiaux. La rentabilité dépendra du type de travaux effectués, de la durée de vie des équipements installés et des
fluctuations des prix de I'énergie.

Choix des matériaux et des technologies : Les contraintes économiques peuvent également influencer les choix de matériaux et
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de technologies. Par exemple, opter pour des matériaux plus colteux mais plus efficaces a long terme peut étre un compromis
délicat.

En somme, les contraintes économigues sont un facteur essentiel 2 prendre en compte lors de la planification d’une rénovation
énergétique. 1l est crucial de trouver un équilibre entre les colts, les avantages a long terme et les aides disponibles pour garantir
une rénovation efficace et abordable
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1 Murs

Mur 1 Est

Mur 2 Nord

Mur 3 Ouest

Mur 4 Quest

Mur 5 Nord

Mur 6 Ouest

Mur 7 Sud

Mur 8 Sud

Mur 9 Est

Mur 10 Sud

Mur 11 Est

Mur 12 Nord

Mur 13 Ouest

Mur 14 Sud

Mur 15 Est

Mur 16 Sud

Mur 17 Est

Mur 18 Nord

Mur 19 Ouest

Mur 20 Est

Mur 21 Nord

Mur 22 Ouest

Mur 23 Est

Audit énergétique / Etat initial du logement

Description

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage
rapporté donnant sur l'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage
rapporté donnant sur {'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage
rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec un doublage
rapporté donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moelions avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur 'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur 'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur
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Isolation

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante
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Mur 24 Sud

Mur 25 Est

Mur 26 Nord, Sud, Est,
Ouest

— Planchers

Plancher 1

Plancher 2

Toitures

Plafond 1
Plafond 2
Plafond 3

Plafond 4

" Menuiseries

Fenétres

Portes

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Cloison de platre non isolée donnant sur un comble trés faiblement ventilé

Description

Plancher bois sur solives bois non isolé donnant sur un vide-sanitaire

Dalle béton non isolée donnant sur un sous-sol non chauffé

Description

Plafond sous solives bois non isolé donnant sur un comble fortement
ventilé

Plafond sous solives bois non isolé donnant sur un comble fortement
ventilé

Dalle béton non isolée donnant sur I'extérieur (terrasse)

Plafond sur solives métalliques non isolé donnant sur 'extérieur (combles
ameénages)

Description

Fenétres fixes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage
Fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double
vitrage

Fenétres battantes pvc, double vitrage

Fenétres battantes bois, simple vitrage

Fenétres battantes pvc, simple vitrage

Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Porte(s) bois opaque pleine

Observations de I'auditeur

Travaux induits sont les travaux « indissociablement liés aux travaux d'économies d'énergie ».
s visent uniquement les travaux indispensables consécutifs aux travaux d'efficacité
énergétique proprement dits proposés dans I'étape de travaux.

la remise en état de la toiture en ardoise n'a pas été prise en compte dans l'audit

DIAG IMMQO | Tél : 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM

insuffisante

insuffisante

insuffisante

insuffisante
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insuffisante

nsuffisante

insuffisante

insuffisante

Isolation

insuffisante

insuffisante
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Croquis de repérage

N [N

Cuisine

Dressing

. Salle a manger
Escalier ¢ sde
Degagement 2 Dégagement

Séjour Entrée Séjour 2
Chambie 3
pahet
Dégagement 1
Chambie 1 sDe Chambre 2
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palier 1

Terrasse

Terrasse 2

Dégagement 3

Chambre 4

Grenier

Chambre 5
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; Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'ceil p.12

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’'améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d'énergie. Des aides existent pour contribuer & financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies
énergétique et d'énergie par Dépense Colit estimé
Postes de travaux environnementale grtP Confort d'énergie des t
concernés lobale du | t rapport a d'éte imé D
giobale cu logement , (¢ initial estimées/an (TTC)
(conso. en kWhEP/m2/an et € initia

émissions en kg CO,/m2/an) (énergie primaire)

Avant travaux

483|102 j@ ® Insuffisant 261130814800:

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.13)

» Isolation des murs

* Isolation de la toiture

» Remplacement des

menuiseries extérieures :mss | 1

+ Installation d'une pompe a L -88 %

® Insuffisant aefCIS0 € = 199 000 €

chaleur air/eau Felbias dipartivions (428 KWhEP/m?/an) 31590 €
- Modification du systéme T

d'ECS

» Changement du systéme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.19)

* Isolation des murs
*» Modification du systéme de
chauffage

-44 % de 5810 € ~
(-214 KWhEP/m?/an) © insuffisant ar7910€ 144 300 €

* Isolation de la toiture
* Remplacement des
menuiseries extérieures

* Installation d'une pompe a _ - o de 1410 € ~

chaleur air/eau m A (414 kV\smsEP{?nz/an) ® insuffisant a1970€ =77600€
* Modification du systéme

d'ECS

* Changement du systéme de

ventilation

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des
fravaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1

p.13

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Aides nationales :

¢ MaPrimeRénov' Bleu - Rénovation globale (jusqu'a 50 %
HT du montant total des travaux)
Certificats d’'Economie d'Energie (CEE)
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)

Aides locales :

® www.laprimeenergie.fr
www.adil17.org

rendez-vous sur France Rénov': ;
france-renov.gouv.fr b

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :

email@france-renov.qouv.fr
tel : 08 08 80 07 00

%)

Détail des travaux énergétiques

Mur
Isolation des murs par I'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur

Colt estimé
(*TTC)

(I avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est 79096 €
possible. (R > 4,5 m2K/W)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
A Plafond
Isolation des plafonds par l'extérieur. (R > 7,5 m2.K/W) 11640 €
Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 5 m2.K/W)
Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée. 29 898 €
ol (Uw = 1,3 Wm2K, Sw = 0,42)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Uw = 1,3 7424 €
" Wim2.K)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Chauffage
Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
ﬂ thermostatique, isolation réseau) 21650 €
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/feau double
service chauffage et ECS. (SCOP = 4)
ECSanitaires
&g Ezr;nplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. (COP 13850 €
Mettre en place un systéme Solaire
‘ Ventilation
.-.‘ Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de I'étanchéité a 'air de 1300 €
I'enveloppe
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] Codt estimé
Détail des travaux induits (¢*TTC)

Dépose et pose de radiateurs pour permetire l'isolation intérieur- déplacement

de tuyauterie

Reprise installation électrique vétuste / remise aux normes

Travaux préparatoires pour remplacement de menuiseries extérieure, dépose 34140 €
compléte de vantail et dormant et recyclage

Modification de l'installation électrique pour PAC, mise en sécurité du circuit

Carottage pour installation VMC

Démontage chaudiére et enlévement

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coilts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par Fauditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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we. Audit énergétique / Scénario 1 p.15
Résultats apres travaux
Performance Economies D& Coiit estimé
énergétique et v : Réduction epense out estime
environnementale dignerel par des GES Co|n’fc3rt d'énergie des travaux
globale du logement ,r'a pppr_t.a (gaz 2 effet de serve) d'ete estimées/an (**TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m*an} Iétat initial
2 88 %
Faibles déperditions N °
" (-428 KWhEP/m?/an) - 98 % de 1130€ ~
thermiques _ 5% . kgcoz;z,an) ® Insuffisant 21500 € = 199 000 €
# o Logement (-439 KWhEF/m?/an)

"9 correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques

e (R R T ST S S R
kWhEP/m¥an

Aprés premiére -l I 0
étape KWhEP/m?/an | 2]
usage chauffage 'y c_h a_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Electrique ¥ Electrique - ¥ Electrique ¥ Electrique
d'énergie 46ep {206e-} 2ep {1eF} 4ep (2er) 3ep {1er)
(kWh/m?an)
56ep (2455}
frais annuels
d'énergie de 950 € de 4D € 3 de 90 € de 60 € de 1140€
(fourchette a1300€ aeBoE a130€ 290€ a1580¢€
d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. i ! . R .
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) Fannée (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1 / Recommandations p.16

Recommandations de l'auditeur

Sources pour estimation de travaux BATIPRIX LICIEL ANAH

L'assainissement n'a pas été pris en compte dans le chiffrage de l'audit.

Ni la création d'autres piéces annexes de la maison.

Travaux induits sont les travaux « indissociablement liés aux travaux d'économies d'énergie ».
lIs visent uniquement les travaux indispensables consécutifs aux travaux d'efficacité
énergétique proprement dits proposés dans I'étape de travaux.

la remise en état de la foiture en ardoise n'a pas été prise en compte dans ['audit

Avantages de ce scénario

permet de parvenir & une rénovation performante
Compréhension approfondie de la consommation énergétique ...
Réduction des colts opérationnels ...

Amélioration de la durabilité environnementale ...

Renforcement de la conformité réglementaire ...

Valorisation immobiliére accrue ...

Encouragement de linnovation technologique ...
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Plan / Croquis

Chambre 3
palet
Dégagement 1
Chambre 1 sDg Chambre 2
Terrasse 2
palier 1
Terrasse
Degagement 3
Chambre 4 Grenier Chiambre's
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I [

Cuisine

Dressi
I = Salle &8 manger
Escalier sde
Oegagement 2 Dégagement
Séjour Entrée Séjour 2
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Audit énergétique / Scénario 2 / 1ere étape

p.19

Scenario 2 « rénovation par étapes »

@ Premiere étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

aides nationales :

MaPrimeRénov' Bleu - Rénovation globale {(jusqu'a 50 %
HT du montant total des travaux)

Certificats d'Economie d’Energie (CEE)

Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)

aides locales :
¢  www.laprimeenergie.fr

® Détail des travaux énergétiques

Mur
Isolation des murs par 'extérieur.

possible. (R > 4,5 m2K/W)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Pour en savoir plus sur les aides, !ﬂ %
rendez-vous sur France Rénov' : ;;,,

I
france-renov.gouv.fr & @

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :

email@france-renov.gouv.fr
tel : 08 08 80 07 00

Colit estimé
(*TTC)

Si un ravalement de fagcade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur
- L - 101992 €
avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est

Plafond

Isolation des plafonds par l'extérieur. (R > 7,5 m2.K/W) 11640 €
isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 5 m2K/W)

Chauffage

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets 650 €

thermostatique, isolation réseau)

N\
% Détail des travaux induits

Colt estimé
(*TTC)

Dépose et pose de radiateurs pour permettre l'isolation intérieur- déplacement

de tuyauterie
Reprise installation électrique vétuste / remise aux normes

30000 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé & la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions

législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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=

m—
Résultats aprés travaux
Perforrpance Economies
ér]ergéthue et d'énergie par
environnementale T o
globale du logement # pp_ L
(KWh/m2/an et kg CO,/m?/an) I’état initial
269] 54 |3 _44%
# 5 Logement (-214 KWhEP/m#an)
‘.' correctement ventilé =46 %

(-212 kKWhEF/m*an)

Réduction
des GES

(gaz a effet de serre)

=47 %
(-48 kgCO2/m?¥an)

Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape

Confort
d'éte

@ Insuffisant

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Dépense
d'énergie
estimées/an

de 5810 €
a7910€

p-20

Cout estimé
des travaux
(**TTC)

=144 300 €

i (T S
kWhEP/m%an
étape KWhEP/m?/an Yol
eau chaude . - -
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation & Gaz Naturel # Electrique - # Electrique ¥ Electrique
d'énergie 236¢r {236¢F) 25ep {11e5) 4ep {2eF) 4ep {2er)
(kWh/m?3/an})
270ep
frais annuels
d'énergie de 5070 € de 560 € ) de 90 € de 90 € de 5810€
(fourchette a6870€ a770€ a140€ a130¢€ a7910¢€
d'estimation™)

Conventiannellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consomr d'énergie néc ires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)
** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les coiits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions [€gislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™ étape p.21

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Deuxiéme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur los aides, BIREH
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov' : i ;
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
® MaPrimeRénov' Bleu - Rénovation globale (jusqu'a 50 % g:ql;tﬁdez ::“;i?f“‘;‘l’;‘; i
HT du montant total des travaux) tal - 08 08 80 07 00

Certificats d'Economie d'Energie (CEE)
Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ)

aides locales :

®  www.adil17.org
www.laprimeenergie.fr

Coilt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée. 20 808 €
" (Uw = 1,3 W/m2K, Sw = 0,42)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Uw=1,3 7424 €
oL W/m?.K)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

service chauffage et ECS. (SCOP = 4)

ECSanitaires

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. (COP 13850 €
= 3)

Mettre en place un systéme Solaire

Chauffage
ﬂ Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/feau double 21000 €
=
0

‘ Ventilation
- Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de I'étanchéité a l'air de 1300€
I'enveloppe
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Colt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Travaux préparatoires pour remplacement de menuiseries extérieure, dépose

complete de vantail et dormant et recyclage

Modification de linstallation électrique pour PAC, mise en sécurité du circuit 4140 €
Carottage pour installation VMC

Démontage chaudiére et enlévement

Les colits ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'oceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. If est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lis ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™ étape p.23

Résultats aprés travaux

Performance Economies

énergétique et s : Réduction ni Dépense Codt estimé
environnementale ) ?: er%'ft gar des GES C:'étgrt d'énergie des travaux
globale du logement oA pp. e (gaz & effet de serre) estimées/an (*TTC)
(KWh/m2fan et kg CO/m?/an) P’état initial
[ > AR de 1410€
" @ Logement (-414 KWhEP/m?/an) - 98 % e ~
P correctement ventilé -93% (-100 kgCO2m?an) ® Insuffisant 41970€ 77600 €
(-433 kWhEF/m?an)

Répartition des consommations annuelles énergétiques
gt - - o |}
kKWhEP/m#an
ogtioiinll | |l 44%
Pudpheontoll | || -86%
O ® S )

eau chaude . i -
usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d’énergie 60ep (26c¢) 2ep {1E) dep (2er) 3ep {1ers
(kWh/m?/an)
70ep (30er}
frais annuels
d'énergie de 1220€ dedl€ } de 90 € de 60 € de1410€
(fourchette a1670€ a6o€ 3130€ 2100 € a1960€
d'estimation™)
Conventionnellement, ces chifires sont donnés pour une température de chauffage  Seules les conso ti d'énergie né ires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C Ia nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation 4 |a production d’eau chaude sanitaire, & 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

réglée A 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. i " i .
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, méiéo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements  de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions 1égistatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p-24

Recommandations de l'auditeur

Travaux induits sont les travaux « indissociablement liés aux travaux d'économies d'énergie ».
ls visent uniquement les travaux indispensables consécutifs aux travaux d'efficacité
énergétique proprement dits proposés dans I'étape de travaux.

la remise en état de la toiture en ardoise n'a pas été prise en compte dans I'audit

Avantages de ce scénario

permet de parvenir & une rénovation performante
Compréhension approfondie de la consommation énergétique ...
Réduction des colts opérationnels ...

Amélioration de la durabilité environnementale ...

Renforcement de la conformité réglementaire ...

Valorisation immobiliere accrue ...

Encouragement de l'innovation technologique ...
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Plan / Croquis

Chambre 3
paher
Dégagement 1
Chambre.1 soB Chambre 2
Terrasse 2
patier 1
Terrasse
Degagement 3
Chambre 4 Grenies Chambre §
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I L

Cuisine

Dressi
. " Salle & manger
Escalier e sde
Degagement 2 Dégagement
Seéjour Entrée Sejour 2
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Audit énergétique / Recommandations p-27

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un réle déterminant dans
I'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur 'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I'étanchéité a I'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de l'air intérieur et a
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-eau

(en dessous de 50°C).
Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y ade l'air.

$ 8 Do O

Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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®_  Audit énergétique

Recherche des artisans
et demandes de devis

Définition du projet de rénovation

Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de l'articulation entre les
artisans...

— Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des
professionnels compétents tout au long de votre projet de
rénovation

Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce
document

Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a
vos proches et regardez les avis laissés sur intemet

Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et lefficacité des travaux de rénovation énergétique quiils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours &
MAR' agréés par 'Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de
I'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir & un
professionnel RGE {(Reconnu Garant de 'Environnement).

— Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
"avoir fait.

Identifiez I'Accompagnateur Rénov' e plus
proche de chez vous :
https://france-renov.qouv frlannuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Pour obtenir une aide financiére, il est |
nécessaire de recourir & un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

Vous pouvez étre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller prés de
chez vous :

france-renov.gouv.fr/espaces-conseitfr .

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Lancement et réalisation des travaux
aprés dépoét de votre dossier d’aides

—> Lancement et suivi des travaux

yn .s

Demande d’aides financiéres — Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel & un maitre d'oeuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) dés le début de votre projet, dont la mission sera

d'assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— MaPrimeRénov' et les aides CEE sont les principales aides
& la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos |
revenus et des types de travaux réalisés.

— llexiste d’autres aides en fonction de votre situation. . . . - )
— 8i vous ne faites pas appel & une maitrise d’ceuvre, nous

— Une fois que vous recevez la confirmation de l'attribution des vous conseillons de rassembler au moins une fois 'ensemble
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels, des artisans pour quils se rencontrent et se coordonnent
vous pouvez signer les devis et engager les travaux dans la réalisation des travaux.

Estimez [es aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https:/ffrance- Réception des travaux
-m = I g_ '! “‘_‘ EQ!! A 3 . . ~ e
renov.gouv.friaides/simula A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne

réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que ceux-ci
. ) . sont correctement exécutés.
Créez votre compte MaPrimeRénov'

maprimerenov.gouv.fr/prweb

— Lorsque les ftravaux sont terminés, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

Vous pouvez également faire une demande
d'éco-Prét & Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici :

www2 sgfaas.fr/etablissements-affili

Si vous ne faites pas appe! a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

e S https://programmeprofeel. fifressources/28-
‘ n Y, \ - " ﬁchssg.raﬁvgues-mur-faciliter-la—reoemjon-
REPUBLIQUE ’. France
FRANCAISE R s ?
i enov
5;;.;':‘ La sarvice public pow misux
Sraconig cdnaver mon habltat
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Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cefte partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE aprés l'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétigue performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

T ——

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a fravers ['estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste & parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
l'absorption du carbone de latmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue l'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat & I'horizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans 'atmosphere.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de ['énergie finale
consommée) de l'énergie nécessaire & la production, au
stockage, au transport et & la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a 'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

. La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau

a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment & maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir &
recourir a un systeme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air pour produire du chauffage et/ou de I'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Isolation des murs par l'intérieur

L'isolation des murs par lintérieur consiste & appliquer un
procédé disolation sur les parois intérieures du batiment,
contre les éléments de structure, en veillant a éviter les ponts
thermiques (points diinterruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est de supprimer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitue
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
likes & son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, 'humidité, le feu), en conformité avec les
regles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. |l est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le domant existant ou enfin de remplacer
entiérement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de macgonneries. Dans ces deux demiers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.
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L_ Audit énergétique — Annexes

p-31

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par l'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence de l'audit : 0724/16 KAM

Date de visite du bien : 11/07/2024

Invariant fiscal du logement : Non communiqué
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de l'audit : 3CL-DPE 2021
Numéro d'immatriculation de la copropriété : NIA
Référence de la parcelle cadastrale : Al 423

Contexte de Paudit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Justificatifs fournis pour établir I'audit

Photographies des travaux

Informations société : DIAG IMMO 20 RUE PRINCIPALE 17400 LA VERGNE
Tél : 06 82 79 05 06 - N°SIREN : 477728935 - Compagnie d'assurance : GENERALI n° AM882707

Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département Observé / mesuré 16 Charente
Atitude iR S Genngeten tigne 0m -
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
‘;nnée de construction = Estimé Avant 1948
Su;a;e de référence du logement _D Observé / mesuré 260 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 3
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 3.03m

Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Surface du mur

Observé / mesuré

Type de local adjacent

Observé / mesuré

4,9 m?

I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

jol
Jo!
Jo}
Mur 1 Est Epaisseur mur O Observé / mesuré < 20cm
isolation 55 Observé / mesuré inconnue -
é\::si:uiﬁon raneuatiss ¢7 Document fourni ~ 1969-2000
E?T:J:La,gﬁ rapporté avec 2 Observé / mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface d_u mur £ Observé / mesuré 35,42 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 2 Nord Epaisseur mur £  Observé / mesuré < 20¢cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
f:\::_sét?'u?:ZOnlrénovation @ Secumentioun 1989 = ZO(L —
gﬁ:’::"gﬁ_ rapporté avec £ Observé / mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur D Observé / mesuré 4.9 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur D Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 3 Ouest Epaisseur mur £ Observé / mesuré < 20 cm o -
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
ﬁ(‘)‘r']‘:t‘:u‘iﬁ A — &) Document foumi 1989 - 2000 -
gﬁ:":ﬁg; rapporté avec £ Observé / mesuré moins de 15mm ou inconnu —
Mur 4 Quest Surface du mur £ Observé / mesuré 2,8 m?
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Type de local adjacent

Observé / mesuré

I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur Observé / mesuré < 20cm
Isolation Observé / mesuré inconnue
Année de

construction/rénovation Valeur par défaut Avant 1948

Daoublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

moins de 15mm ou inconnu

Surface du mur

Type de local adjacent

Observé / mesuré

1M1 m?

Observé / mesuré

I'extérieur

DIAG IMMO | Tél: 06 82 79 05 06 | Dossier : 0724/16 KAM

Jo
fo)
je
Jo!
X
0
D
fo]
Mur 5 Nord Matériau mur Z) Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré non B
Surface du mur £ Observé / mesuré 25,95 m?
Type de local adjace; £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 6 Ouest Matériau mur b Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 ¢cm
Isolation o £ Observé ITne_suré non -
Surface du mur £ Observé / mesuré 7,63 m? -
Type de local adjacent 0 - (_)bservé / mesuré I'extérieur -
Mur 7 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur O Observé / mesuré 50 cm
Isolation jol - (_Jbservé ! mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 41,62 m? -
Type de local adjacent = £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 8 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur b Observé / mesuré 50 cm
Isolation — O Observé / mesuré non 3
Surface du mur £ Observé / mesuré 15,57 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 9 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur ZJ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré r;)n
Surface du mur ED Observé  mesuré 7.89m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 10 Sud Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm -
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £ Observé / mesuré 15,57 m?
Type de locat adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 11 Est Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
isolation B Observé / mesuré non
Surface du mur 7 Observé / mesuré 9,36 m?
Type de local_adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 12 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur - _B Observé / mesuré 50 cm
Isolation _D Observé / mesuré non o
Surface du mur £ Observé / mesuré 14,04 m?
Type de local adjacent £ Observé f mesuré I'extérieur
Mur 13 Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout ve_nant
Epaisseur mur 5 Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mem; non
-Mur 14 Sud Surface du mur £ Observé / r;suré 37,44 m?
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SRR o
Type de tocal adjacent ,O Observe / mesuré Pextérieur
Maténau mur p Obs ervé | mesuré Mur en plerre de \aﬂ\e et moe\\ons avec remplissage tout venant
Epalsseur mur ,O ObseNe { mesuré 50 cm
|solation ,O Obsewe | mesuré non
e e e _ — —
Surfaoe du mur mesuré

Type de local adjacent

Mur 15 Est Ma(énau mur Q Observé / mesuré Mur en pierre de taile et moellons avec remplissage tout venant
. e ___.________d______-——-—f—______—______ - R
Epaisseur mur Q Observe ! mesuré 50 cm
D Observé | mesuré

{solation non
— ettt ey =

e

gurface du muf O Obsenvé ! mesuré

de local adjacent

Mur 16 Sud Maléﬁau mur jol Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
- e ___,_,,_______________________#_______ s
Epamseur mur p Observé | mesure 50 cm
\solation p Observé | mesuré

syrface du My’ i} Observé mesuré 14,04 M*
€

R

e ————

Type de local adjacent D Observé ! mesure Yextérieur

—

——

Mur 17 Est Matériau mur fo; Observé /! mesuré Mur en pierre de taitle et moelions avec rempli
e — .F__—;—____f_/
Epaisseur MU D Observé / mesuré 50 cm
isolation ;'J Observe | mesuré non
_ e L e e — e
Surface du mur I.) Observe | mesuré 35,88 m*
Type de \ocal adjacent jJ Observé / mesuré
Mur 18 Nord Matériau mur p Observe / mesuré Mur en pierre de taille et moe\\ons. avec remplissage tout venant
DSt e _._~—____._-——~——____~—~— = i~
Epaisseur mur o) Observé f mesuré
|solation L Observe  mesuré

e i =

e

Observé / mesuré 7.8m?

- —
gurface du muf jo

Type de \ocal adjacent P

Typodelocs s
fo)

Observe / mesuré pextérieur

e —

Mur 19 Ouest Matériau mur Observé / mesuré Mur en p|erre de tal\ & et moelions avec remplissage tou\ venant
Epaisseu’ mur jo Observe / mesuré 50 cm
|solation D Observé | mesuré

_.d_______~—____ e ———

Surface du mur P Observé / mesuré

Type de local adjacent jo) Observé / mesuré textérieur

Mur 20 Est Matériau mur 2 Observé ! mesuré Mur en pierreé de taille et moelions avec remplissage tout venant
N e _ f—f_f_f_ Rt N p——
Epaisseur naur P Observé / mesuré 50 cm
|solation C Observé / mesure non
s e B~ / = =
surface du Mmuf £ obsenve! mesuré 25,2 m?

P2 Observée / mesuré Yextérieur

Mur 21 Nord Materiau mur o) Observé / mesuré Mur en plerre de taﬂ\e ei moellons avec remplissage tout venant
Mg e S i L
Epaisseul mur o Observé / mesuré 50 cm
jo Observé / mesuré non

\solation
Surface du mur

£ Obsené | mesuré 12,8 m*

Type de \ocal adjacent observé ! mesuré yextérieur

e —

Mur 22 Ouest Maténau mus o) Observé / mesuré Mur en pierre de \a|lle ot moellons aves remplissage tou\ venant
= e —— ¥ = = s o e
Epa\sseur mur .C Observé | mesuré 50 cm
lsolauon “ oObserve / mesure

non
"‘.

Iiapstado
Observé ! mesuré

Surface du mur

Type de local adiacen\ D Observé ! mesuré yextérieur
Mur 23 Est Matériau muf jo Observé / mesuré Mur en plerre de ta\\le ei moe\\ons avec remp\\ssage tout venant
.________________ - e e e
Epaisseur mut ~  Observé/ mesuré 50 cm
\solation £ Observé! mesuré non
surface du MUF & Observé mesuré 27 m?
== ___________.__—-—-—-——— _
Mur 24 Sud Type de local adjacent 2 Observé / mesuré rextérieur
Matériau mur Observe ! mesuré Mur en pierre de taille et moelions avec remplissage tout venant
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Mur 25 Est

Epaisseur mur Observé / mesuré 50 cm

Isolation Observé / mesuré non

Surface du mur Observé / mesuré 6,8 m? -
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur Observé / mesuré 50 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 15,6 m?

Type de lacal adjacent

Observé / mesuré

un comble frés faiblement ventilé

Type de ph

Observé / mesuré

Plafond sur solives métalliques

jo)
jo)
D
jo)
o)
0
jo;
o)
L2
Surface Aiu £ Observé / mesuré 15,6 m?
Mur 26 Nord, Sud, Est, Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Ouest Surface Aue £ Observé f mesuré 16.40 m?
_Et_at isolation des parois Aue £  Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Cloison de plétre
Isolation £ Observé / mesuré non
o - S_urface de plancher bas £ Observé / mesuré 108 m?
Type de local adjacent O Observé / mesuré un vide-sanitaire
-Etat isolation des parois Aue  JO  Observé / mesuré non isolé_
Plancher 1 :::emr:ft:? ERncher BRtment £ Observé / mesuré 74,8 m
&‘;:;ii‘f)!an(:her . _D Observé / mesuré 128.40 m?
Type de pb £ Observé / mesuré Plancher bois sur solives bois
ilﬁgfr?:t?; oui/non/ £ Observé / mesuré non
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 20,4 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
Etat isolation de_s parE Prue_ £ Observé / mesuré non isolé
Plancher 2 :ee;emr::t:? plancher batiment £ Observé / mesuré 20 m
g:;f:r(’:jeiﬁ;fnlancher batiment £ Observé / mesuré 128.4m?
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
:ﬁg:f:rﬁé oui/non / £ Observé / mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 55 m?
Type de local adjacent jol _Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Aiu £ Observé / mesuré 55 m?
Plafond 1 Surface Aue £ Observé / mesuré 60 m?
Etat isolation des parois Au_e £ Observé / mesuré non isolé
Type de ph ﬁ_) Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé I mesuré non
Surface de plancher r;ut S_J C;bs:ervé / mesuré 10 m?
Type de local adjacent ,(_D Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surfac_e Aiu £ Observé / mesuré 10 m?
Plafond 2 Surface Aue £ Observé / mesuré 20 m?
Etat isolation des parois Aue [0 Observé / mesuré non isolé
Type de ph - £ Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface de plancher haut D Observé / mesuré 30 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré I'extérieur (terrasse)
Plafond 3
Type de ph £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé f mesuré = non n
o Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 30,2 m?
Type de local adjacent £ Observé/ mesuré_ I'extérieur (combles aménagés) _
Plafond 4
D
jol

Isolation

Observé / mesuré

non
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Fenétre 1Est

Surface de baies

Observé / mesuré

1,6 m?

Placement

Orientation des baies

Observé / mesuré

Mur 1 Est

Observé / mesuré

Est

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

Type ouverture

Observé / mesuré

vertical

Fenétres fixes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

double vitrage

16 mm

Présence couche peu

émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Air

Paositionnement de ta

menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Fenétre 2 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Observé / mesuré

1,6 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest

Crientation des baies

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

Ouest

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres fixes

Type menuiserie

Observé { mesuré

Métal sans rupteur de ponts thermiques

Présence de joints

d'étanchéité

Type de vitrage

Observé / mesuré

non

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu

émissive

Observé / mesuré

16 mm

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Positionnement de la

menuiserie

Largeur du dormant

menuiserie

Observé / mesuré

Air

Observé / mesuré

au nu intérieur

Observé / mesuré

Type de masques proches

Observé / mesuré

Lp:5cm

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

Surface de baies

Placement

Observé / mesuré

9,2m?

Observé / mesuré

Mur 2 Nord

Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

Nord

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

QObservé / mesuré

Fenétres coulissantes

Type menuiserie

Présence de joints

d'étanchéité

Observé / mesuré

Métal sans rupteur de ponts themmiques

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Observé / mesuré

double vitrage

Observé / mesuré

16 mm

Présence couche peu

émissive

Observé / mesuré

non

Gaz de remplissage

Observé / mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la

menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Type de masques proches

Type de masques lointains

Fenétre 4 Nord

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de baies Observé / mesuré 36m?
Placement Observé / mesuré Mur 5 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Type menuiserie

'obb‘o"ob“obb'o‘ob"om‘o‘o‘obbb'b'o‘o'o‘o'b’o’o‘o|‘o'b‘ob'bbbbbb‘o'b‘o‘obb‘ob’o'bbb

Observé / mesuré

Fenétres battantes

PVC
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Présence de joints

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

d'étanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré double vifrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
l:—‘rgsepce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

au nu intérieur

Observé  mesuré

Lp: 5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 1,2 m?
Placement Observé / mesuré Mur 6 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Quest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints . :

d'étanchéite Observé / mesuré non

Type de vifrage Observé / mesuré simple vitrage

Positionnement de la . g i

menuiserie Observé / mesuré au nu intérieur

Largeur du dormant . R X

menuiserie Observé / mesuré Lp: 5¢cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 6 Ouest

Surface de baies Observé / mesuré 28 m?
Placement Observé / mesuré Mur 6 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré QOuest
Inclinaison vitrage Observé / megure' vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints A

détanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Posmd_:)nn_ement de la Observé / mesuré en tunnel

menuiserie

Largeur du dormant . : i

menuiserie Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

Fenétre 7 Sud

Fenétre 8 Est

Surface de baies Observeé / mesuré 4.8 m?

Placement Observé / mesuré Mur 7 Sud

Orientation des baies_ - Observé / mesuré Sud
Observé / mesuré vertical

Inclinaison vitrage

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de baies

Qbservé / mesuré

RelkelhcihelkeTReRhelReThclkeIRelheT helhothelh el fel hel ReShel el elhelholRelhelhelhel el el Aol ReRhelReTRolRelRolRelRolRolRel el ReRReRRelRol e TR el Ro)

26 m?

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints 2 X

détanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Posmgnngment Seile Observé { mesuré en tunne!

menuiserie —
Largeur du dormant . . X

menuiserie Observé / mesuré Lp:5¢cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Placement

£ Observé / mesuré

Mur 9 Est

Orientation des baies

DIAG IMMO | Tél
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Inclinaison vitrage

Observé / mesuré

vertical

l

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints . )

d'tanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Positionnement de la

menuiserie Observé / mesuré en tunnel

Largeur du dormant . = )

msnuiserie Observé / mesurée Lp: 5 cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

<3m

Absence de masque lointain

Fenétre 9 Est

Surface de baies Observé / mesuré 2,7 m?
Placement Observé / mesuré h;ur_ 9 E_st
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Présence de joints 7 =

détanchéité Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Positionnement de la . N o
EhLisarie Observé / mesuré en tunnet

Largeur du dormant . B X

menuiserie Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masqgue proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 10 Nord

Fenétre 11 Sud

Surface de baies Observé / mesuré 1,2 m?
Placement Observé / mesuré Mur 12 Nord
Orientation des baies Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrag_e Observé / mesuré vert_ical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints : .

d'étanchéité Observé / mesuré n(ﬁ -

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Positionnement de la : .

menuiserie Observé / mesuré en tunnel

Largeur du dormant . - |

menlisaie Observé / mesuré Lp:5cm B
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tabtier < 22mm})

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masqgue lointain

Surface de baies Observé / mesuré 54 m?
Placement Observé / mesuré Mur 16 Sud
Orientation des baies Observé / mesure Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints . A

détanchéits Observé / mesure non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Positionnement de la =

menuiserie Observé / mesuré en tunne!

Largeur du dormant . ) )

meniseria Observé / mesuré Lp: 5cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 12 Ouest

Surface de baies

DIAG IMMO | Tél
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Observé / mesuré

2,4 m?
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Mur 13 Quest

Placement Observé / mesuré
Orientation des baies Observé / mesuré QOuest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Positionnement de la . .

menuiserie Observé / mesuré en tunnel

Largeur du dormant " ) |

menuiserie Observé / mesuré Lp:5cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

Fenétre 13 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 52 m?

Placement Observé / mesuré Mur 18 Nord -
Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observe / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

non

Type de vitrage

Observé / mesuré

Positionnement de la

Observé / mesuré

simple vitrage

en tunnel

menuiserie

Largeur du dormant n . i

Pl Observé / mesuré Lp:5¢cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de baies Observé / mesuré 24m*

Placement Observé / mesuré Mur 20 Est o
Crientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Fenétre 14 Est Zz:ighczigée Joints Observé / mesuré non
Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
rlj]zs;‘lnic;ner:eement . Observé / mesuré en tunnel
Ir-rzgSi::egi: dormant Observé / mesuré Lp: 5cm B
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm})
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surfac; de baies Observé / mesuré 2,4 m? -
Placement Observé / mesuré Mur 19 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest o
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie &s_ervé / mesuré Bois
Fenétre 15 Ouest Zﬁ;ﬁgz‘;:ée foints Observé / mesuré non Sl
Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
E\c;sniﬂ%r;%ment dela Observé / mesuré en tunnel
ﬁéﬁﬁ;’;ﬂg dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm})

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

DIAG IMMO | Tél
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Observé / mesuré

Absence de masque lointain
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Fenétre 16 Nord

Surface de baies Observé / mesuré 2,34 m?

Placement Observé / mesuré Mur 21 Nord

Orientation des baies Observé / mesuré Nord -
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints . .

d'stanchéits Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage

Positionnement de la . . B
menuiserie Observé / mesuré en tunnel B

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5¢m

menuiserie

Type de masques proches

Type de masques lointains

Observé { mesuré

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

Fenétre 17 Est

Surface de baies Observé / mesuré 1,17 m?

Placement Observé / r;e;é Mur 23 Est

Orientation des baies Observé ! mesuré Est
Observé { mesuré vertical

Inclinaison vitrage

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menviserie Observé / mesuré Bois

5';;‘:'2?]2#; oints Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
ri%ﬁgglmim&“ dela Observé / mesuré en tunnel -
Ir‘:;gg;r;ig dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 18 Quest

Surface de baies

Observé / mesuré

0,78 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 22 Quest

Orientation des baies

Observé / mesuré

QOuest

Inclinaison vitrage

Type ouverture

Observé / mesuré

Observé / mesuré

vertical

Fenétres battantes

Type menuiserie
Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Bois

non

Type de vitrage

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

Observé / mesuré

simple vitrage

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5cm

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de porte Observé / mesuré 3,92 m?
Placement Observé / mesuré Mur 7 Sud
Type de local adjacent Observé / mesuré I'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Pol 1
ks Type de porte Observé / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple

Présence de joints . .
d'étanchéité Observé / mesure_ non
Positionnement de la . . s
[ — Observe / mesuré au nu intérieur
Largeur du dormant . . X
menuiserie Observé / mesuré Lp: 5cm
Surface de porte Observé / mesuré 3,46 m*
Placement Observé / mesuré Mur 7 Sud
Type de local adjacent Observé / mesuré l'extérieur

Porte 2

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Présence de joints
d'étanchéité

‘Obb‘oblb’o’o‘ob’obb’ol’ob‘o‘OI’O’O'O‘O'O‘ODDb‘Db‘O;b‘c‘olb’obblbbbj‘o’O’O’O’O'Obbbb

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Porte avec 30-60% de vitrage simple

non
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Porte 3

menuiserie

Positionnement de la
_Mmenuiserie
Largeur du dormant

Placement

£ Observé f mesuré

au nu intérieur

£ Observé / mesuré Lp: 5cm

Surface de porte o _.O Observmesuré _1,9 m? S e
£ Observé / mesuré Mur 21 Nord
£ Observé / mesuré l'extérieur

Type de local adjacent

Nature de la menuiserie

Type de porte
Présence de joints
d'étanchéité
Positionnement de Ia
menuiserie

£ Observé / mesuré

Porte simple en bois

O Observé / mesuré

5 Observé / mesuré

Porte opaque pleine

non

au nu intérieur

Pont Thermique 1

Largeur du dormant . B |
menuiserie & Observé / mesuré Lp:5cm
Type de pont thermique £ Observé / mesurs

Type isolation

_—

Longueur du PT

Observé / mesuré

non isolé

Mur 5 Nord / Fenétre 4 Nord

Observé / mesuré

Largeur du dormant
menuiserie Lp

£ Observé / mesuré
0
Observé / mesuré

13,8 m

— OO OO

Lp: 5cm

Position menuiseries

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 6 Ouest /Fenétre 5 Ouest

0
e
joi
L Observé / mesuré
0
o)

Pont Thermique 4

Pont Thermique 5

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT 3 Observé / mesuré 4,6m
;fgjil:eg: f:rmant £ Observé / mesure Lp:5cm
Position menuiseries P observés mesuré au nu intérieur
Type de pont thermiqu_e o LD Ese;/mesuré_ - m‘ Euest/Fenétre [} Oue; o e
Type isolation 5 Observé / mesuré noen isolé
_Lor;ueur_du PT_ - _hYJ Observé / mesuré 54 m_ e -
_;Z’i&gﬁ;fm - ﬁ Ebservé/mesui - Lp:5¢cm T o
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique I_J Observé / mesuré Mur 7 Sud / Fenétre 7 Sud
?ype—isolgn - .CT O_bsegl mesuré_ o non isolé e -
Longueur du PT £ Observé / mesuré 10,4 m
r';‘a:gsius;g: ggrmant £ Observé f mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observe / mesuré en tunnel

Type de pont thermique

Type isolation

Longusur du PT

Largeur du dormant
_menuiserie Lp

Position menuiseries

Pont Thermique 6

Type de pont themique

Type isolation

Longueur du PT
Largeur du dormant

menuiserie Lp

Position menuiseries

Pont Thermique 7

Pont Thermique 8

_—

Pont Thermique 9

Observe / mesuré

Mur 7 Sud/ Porte 1

o)
£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

non isolé

7m

£ Observé / mesuré
D

Observé / mesuré

Lp: 5cm

au nu intérieur

Observé / mesure

Mur 9 Est/ Fenétre 8 Est

Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du PT

‘Largeur du dormant
menviserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du PT

'Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Type de pont thermique

D Observé s mesure non isolé
D omentimen sem e
£ Observé / mesuré Lp: 5 cm
£ Observé / mesuré en tunnel o
£ Observé / mesuré Mur 7 Sud / Porte 2
B jo) _OgrvéTnesuré o _no:solé_ - . -
£ Observé / mesuré 7m
£ Observé / mesuré Lp: 5cm
_.O Observé/_me;:- - _aumntéTeur_ - -
mique ,O_Obs_ervéme;é Mu:E;Fenétre Q_Est_ = -
£ Observé / mesure Tjn isolé o
e D e i e ———_— e
22 Observé / mesuré Lp: 5¢cm
50 Observé / mesuré en tunnel
_,O Observé / mesuré Mur 12 Nord / Fenétre 10 Nord -
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Type isolation £ Observe / mesuré non isolé

Longueur du PT £ Observé / mesuré 46 m

Largeur du dormant R S e
LnewLL________ -_—
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel

. i - .
Type de pont thermique £ Observe s mesuré Mur 16 Sud / Fenétre 11 Sud
-_— " ———-————_____________——_______
Type isolation £ 0

bservé / mesuré non isolé

£ Observé / mesure Lp: 5¢cm

Pont Thermique 10 Longueur du PT £ Observé / mesuré 10,7 m

—_— - S— . e SR
Largeur du dormant m . .
menuiserie L £ Observé / mesure Lp:5cm
Position menuiseries £ Observe / mesuré en tunnel
—— -

Type de pont thermigue £ Observe/ mesurg Mur 13 Quest / Fenétre 12 Ouest

Type isolation £ observe /Tne;é non isolé

Pont Thermique 11 Longueur du PT ,_O Observé / mesuré 52m

ey D oo s =S
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
e _T;de_pomlerrnique __ﬁ)_ogrvé/mesuré__ _Mur18 NmnétTeKmo: -

Type isolation £ Observe / mesuré non isolé o

Pont Thermique 12 _Lor;ueur_du?'l' = ,_O _Obse_rvélmesuré_ o ?,Sm e
Largeur du dormant £ Observé / mesure Lp:5¢cm

_menuiserie Lp

Position menuiseries £ Observe / mesuré en tunnel

Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 20 Est / Fenétre 14 Est

Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
Pont Thermique 13 Longueur du PT £ Observé / mesurs 92m
—— - __________.__________________ﬂ__
Largeur du dormant . N
menviserie | £ Observé / mesure Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé/ mesuré en tunnel

Type de pont thermique £ Obsenve/ mesuré Mur 19 Ouest / Fenétre 15 Ouest
Type isolation £ Observe/s mesuré non isolé
-_— o~ —————————_.____________;——_______

Pont Thermique 14 Longueur du PT £ Observé/ mesuré 92m
Largeur du dormant £ Observé / mesuré Lp: 5¢cm

_mmeri_eLP___________ —_—
Position menuiseries £ Observé/ mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 21 Nord / Fenétre 16 Nord
Type isolation L2 Observe ! mesuré non isolé
Pont Thermique 15 Longueur du PT £ Observé / mesuré 88m
Largeur du dormant

_"‘E&issﬁil_-f_______p Observé / mesuré Lp: 5 cm
Pasition menuiseries £ Observé/ mesuré et

Type de pont therm_ique_ O observés me@é Mur 23 EstFerEe?E;
Typeisolaion D Obsené/mesue  vomieon I
Pont Thermique 16 Longueur du PT T Observé / mesuré 4,4m =y
;a;,?ﬁ;reﬁ: gon'nant £ Observé I mesure Lp:5¢m
Position menuiseries 0 Observé / mesuré en tunnel
- Type deponthemmique O ooeers ) men  MuoiNeores
—

Type isolation L Observé / mesure non isolé

Pont Thermique 17 Longueur du PT £ Observé / mesuré Sm
——-—-—____————-_——_-_———--—.---—___
Largeur du dormant . ] .,
menuiserie Lp - L Observé / mesure Lp: 5 cm

Position menuiseries _D Observé_/ m_esuré au nu intérieur
o Type de pont thermique B F Observé / mesuré Mur 22 Ouest / Fenétre 18 Ouest
Twesddton 5 v oo T —
Pont Thermique 18 Longueur du PT £ Observe / mesure 38m -
—— e

Largeur du dormant

menuiserie L £ Observé / mesurs Lp: 5 cm

Position menuiseries L Observés mesuré au nu intérieur

Type PT £ Observé / mesurs Mur 1 Est/ Piancher Int,
Pont Thermique 19 ———— — -
Type isolation £ Observé s mesuré inconnue / non isolé
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Pont Thermique 20

Pont Thermique 21

Pont Thermique 22

e
D
,O

Longueur du PT
Type PT

Type isolation
—
Longueur du PT

D
Type PT D

L

Type isolation

Longueur du PT

Type PT

Type isolation

Longueur du PT

Observé / mesuré

11m

Observe ! mesuré

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Observé / mesuré

—

Observé / mesuré

7.8m

Mur 3 Quest / Plancher Int.

——
Mur 2 Nord / Plancher Int.

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Observé / mesure

Observé / mesuré

1.1m

Mur 4 Ouest / Plancher Int.

Observé / mesure

Observe ! mesuré

inconnue / non isolé

0,6 m

Pont Thermique 23

Pont Thermique 24

Type PT

Observé / mesuré

Mur 5 Nord / Plancher Int.

Type isolation

Longueur du PT
Type PT

Observe / mesure

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

244 m

Observé / mesuré

Mur 6 Quest / Plancher Int.

Type isolation

0
o
e
D
O
I
0
O
i
D Obsen

Longueur du PT

Pont Thermique 25

Pont Thermique 26

Pont Thermique 27

Observé / mesuré

Observé / mesuré

non isalé / non isolé

57m

Type PT

|b'b b'b ‘O|'G

Type isolation

Longueur du PT

Type PT

Type isolation

Longueur du PT

Type PT

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Mur 7 Sud / Plancher Int,

non isolé / non isolé

Observé / mesuré

Observé / mesuré

1,7m

Mur 8 Sud / Plancher Int.

Observé / mesure

non isolé / non isolé

Observé { mesuré

Observé / mesuré

9,1m

Mur 9 Est/ Plancher int.

Type isolation

Longueur du PT

Pont Thermique 28

Type PT

RelheThelReTk )

Type isolation

Observé / mesuré

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

34m

Observé / mesure

Mur 10 Sud / Plancher Int.

Observé / mesuré

Pont Thermique 29

Pont Thermique 30

Pont Thermique 31

Pont Thermique 32

Pont Thermique 33

Pont Thermique 34

Pont Thermique 35

Pont Thermique 36

non isolé / non isolé

Longueur du PT P Observé / mesurs 1,7m
Type PT £ Observé / mesure Mur 11 Est / Plancher Int.
-Type?olat; o E Observé / mesuré non isolé / non isolé . PP ===
Longueur du PT £ Observé / mesurs 34m
Type PT O Observé / mesuré Mur 12 Nord / Plancher Int.
_T):eisolalion - f.')_ Observe; m:uré non isclé / nan iso: . -
Longueur du PT £ Observé / mesuré 21m
_Type PT - _D_Observé/m:uré_ o l\mguezpa:hernt. - e
Type isolation £ Observey mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesure 31m
CWePT 0 v B S —
Type isolation _D Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 82m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 15 Est / Plancher Int.
Type isolation O Observé / mesuré non isolé / non isolé o
L_ongu_(erPT___ E Observé / mesuré _Em____ - R
Type PT £ Observé / mesuré Mur 16 Sud / Plancher Int, -
Type isolaﬁ? . 0 Observé / mesuré - r;is;/ r@s; I -
Longueur du PT £ Observé / mesuré 37,3m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 17 Est/ Plancher Int.
ae iso_lation_ - _D_ ObserEme_suré_ = nﬁst;/no_n isol_é - -
‘Longueur du PT £ Observé / mesuré 3,1m
- _Type PT_ e _D Observe/mea - _Mur_18 l\;rd /?Ianaer II R i
?ype isolation £ Observé / mesuré e non isolé / non isolé o e
Longueur du PT £ Observé / mesuré 7.9m - -
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Type PT £ Observé / mesuré Mur 19 Quest / Plancher Int.

Pont Thermigque 37 Type isolaa N £ Observé s mesuré non isolé / non isolé ==
longueuwr s PT O oo mee T e
i Type PT ,O Observe / mesuré Mur 20 Est / Plancher Int.
Pont Thermique 38 T_ypegjlati:n —— ,(.) Observelmesure o _non_isoaon_isolé_ R
Longueur du PT —— £ Observé / mesure im -
Type PT £ Observé / mesuré Mur 21 Nord / Plancher Int,
Pont Thermique 39 Type isolati; - _,O _Ot;ar\;mgre_ o _noEolmon isolé . ==
Longueur du PT £ Observé / mesurs 55m o
. mer D Observe/meswe Mor22Ouest/Plncnermt,
Pont Thermique 40 Type isolation _,O Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT O Observé / mesure 2,8m s
T e D oteneimeswe  wnmemimmamm
Pont Thermique 41 Type isolation - _,O Observé f mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT ,O_Observe' / mesuré 28m
T —— D Omenérmeswe  wurossuaimmemm
Pont Thermique 42 Type isolation £ Observé s mesuré non isolé / non isolé
Longueur duPT 5 oo oo sen_ _ e e
Type PT O Observay mesuré Mur 25 Est / Plancher Int.
Pont Thermique 43 _Ty;a is;atic; - _,O Observe/mesure_ o r;n isT:léﬁon?olé_ e e
Longueur du PT £ Observé / mesure 1,5m
Systémes
Sonnfedientsy ——— Originedeladonnée  valeur renseignse - S

Type de ventilation £ Observe s mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
-_—

Ventilation Fagades exposées jol Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant fo] Observé / mesuré oui

Type dinstaliation de Iy —— e

chauffage o 8 Observé / mesuré - Installation d_e chauffage Sﬂ)le - . e
Surface chauffée £ Observé / mesure 260 m?
Nombre de niveaux . .
o —— Y
Type générateur [D Observe / mesuré 2Goa1zsNatureI Chaudiére gaz yaz a condensatron installée entre 2001 ot
Armee installation ,O Obsen/e / mesure 2013 (estimée en fonction de |a marque et du modéle)
_genérateur o = e e NIEEeEEE——
Energie utilisée je) Observe / mesuré Gaz Nature!
Cper (présence d'une A .
ventouse) O Oweweimens en —r .
Présence d'une veilleuse £ Observé s mesuré non
Chauffage Chaudiére murale £ Observé / mesure non
—,——____________________.__________
Présence d'une
régulation/Ajust,T° L Observes mesuré non
Fonchonnement ____________________
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur ,O Observe / mesure Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution D Observe / mesuré supérieur & 85°C
e
Année installation émetteur D Observe / mesure Inconnue
Type de chauffage D Observé / mesuré central
_— —— =
Equipement intermittence £ Observé s mesuré Sans systéme d'intermittence
—_— e —_— e — .
Nombre de niveaux . .
desservis £ Observé / mesuré 2
. o) . 5 Electrique - Ballon €lectrique & accumulation vertical (catégorie B
_Type genérateur_ — £ Observé / mesuré ou 2 étoiles) -
Année installation
. Observe / mesuré 2008 (estimée en fonctlon de la marque et du modele
Eau chaude sanitaire genératewr _Q_ _ _( ——— a1 ) ==r=23
Energie utilisée jo Observe / mesure Electnque
— — =t e ——— e
Chaudiére murale £ Observé / mesure non
Type de distribution P Observé s mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
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Type de production 5O Observé / mesuré accumulation

Volume de stockage £ Observé / mesuré 200 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023, 25 mars 2024, décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-
1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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DIAG IMMO

Résumé de I'expertise n° 1607-0724

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :
Adresse @ ivviiniinannn 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
COMMUNE :..iiienienecninnns 16100 ST LAURENT DE COGNAC
Section cadastrale AI, Parcelle(s) n® 60-422-423
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d’'une copropriété

Prestations Conclusion Validité jusqu’au

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence

@ CREP de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en 02/07/2025
vigueur.

. Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et 2,

@ Amiante produits contenant de I'amiante. Non limite

u Etat Termite 1! n’a pas été repéré d'indice d'infestation de termites. 02/01/2025
L’installation ne comporte aucune anomalie
'installation n’était pas alimentée lors du diagnostic. Les

(L, Gaz vérifications de fonctionnement de certains dispositifs n‘ont pu 02/07/2027

étre effectuées..

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des
anomalies pour laguelle ou lesquelles il est vivement
recommandé d‘agir afin d‘éliminer les dangers qu’elie(s}
présente(nt). 02/07/2027
L'installation intérieure d‘électricité n’était pas alimentée lors du
diagnostic. Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de
protection a courant différentiel résiduel n‘ont pu étre
effectuées.

Electricité

Le bien n’est pas situé dans le périmétre d’un plan de
prévention des risques naturels

Le bien n’est pas situé dans le périmétre d’'un plan de
U ERP prévention des risques miniers 02/01/2025
Le bien n’est pas situé dans le périmétre d’un plan de
prévention des risques technologiques
w Mesurage Superficie habitable totale : 284,30 m2 Non limité

DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 - Mail :
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DIAG IMMO

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

1607-0724
03/07/2024

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Charente

Adresse :........... 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson

Commune : ....... 16100 ST LAURENT DE COGNAC
Section cadastrale AI Parcelle(s) n®
60-422-423

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Périmétre de repérage :

Désignation du client :

Nom et prénom : ... SCI DU DOMAINE DES
DISTILLERIES

Adresse @ ....oeiivnnnns 23-25 rue des Distilleries - Le
Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Objet de la mission :

¥ constat amiante avant-vente
Xl Etat relatif 3 la présence de termites
X Etat des Risques et Pollutions

[£3] Métrage (Surface Habitable)
[ Exposition au plomb (CREP)
(] Diag. Instailations Gaz

3] Diag. Installations Electricité

DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 - Mail :
edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 56810931




DIAG IMMO

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 1607-0724 relatif a Iimmeuble bati
visité situé au : 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson 16100 ST LAURENT DE COGNAC.

Je soussigné, PICHARD Pierre, technicien diagnostiqueur pour la société DIAG IMMO atteste sur I'honneur
&tre en situation réguliére au regard de |‘article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification

N° Certification Echéance certif

16/10/2029 (Date
Plomb PICHARD Pierre LCP CERTIFICATION 831 d'obtention :
15/02/2022)

11/10/2029 (Date
Termites PICHARD Pierre LCP CERTIFICATION 831 d'obtention :
15/02/2022)

15/01/2030 (Date
DPE PICHARD Pierre LCP CERTIFICATION 831 d'obtention :
15/02/2023)

08/06/2029 (Date
Electricité PICHARD Pierre LCP CERTIFICATION 831 d'obtention :
07/06/2022)

08/06/2029 (Date
Gaz PICHARD Pierre LCP CERTIFICATION 831 d'obtention :
07/06/2022)

11/10/2029 (Date
Amiante PICHARD Pierre LCP CERTIFICATION 831 d'obtention :
15/02/2022)

- Avoir souscrit a une assurance (ALLIANZ n° 56810931 valable jusqu’au du 1/07/2024 au 30/06/2025)
permettant de couvrir les conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes
interventions.

- N‘avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a ST LAURENT DE COGNAC, le 03/07 /2024

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant dune organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir 1'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article, »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci fui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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DIAG IMMO
[ DIAGNOSTICS IMMOBILIERS |
Constat de risque d'exposition au plomb CREP

1607-0724

AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aolit 2011
03/07/2024

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :

Date du repérage :

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Donneur d’ordre :
SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

Adresse du bien immobilier

Localisation du ou des batiments :
Département :... Charente

Adresse @ .......... 23-25 rue des Distilleries - Le 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
Buisson 16100 ST LAURENT DE COGNAC
Commune :....... 16100 ST LAURENT DE COGNAC
Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° Propriétaire :
60-422-423 SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X

Les parties occupées

Les parties communes d’'un immeuble

Avant la vente
Avant la mise en location

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

Le propriétaire

L‘occupant est :
Nom de Foccupant, si différent du propriétaire

Nombre total :
Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Présence et nombre d'enfants mineurs,
dont des enfants de moins de 6 ans

NON

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat

N° de certificat de certification

Nom de l'organisme de qualification accrédité par le COFRAC

PICHARD Pierre

831. 15/02/2022

LCP CERTIFICATION

ALLIANZ

56810931

du 1/07/2024 au 30/06/2025

Organisme d'assurance professionnelle

N° de contrat d‘assurance
Date de validité :

Appareil utilisé

Nom du fabricant de l'appareil HEURESIS
Modéle de I'appareil / N° de série de l'appareil Pb200i / 1795
Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source 28/05/2023
Activité a cette date et durée de vie de la source 185 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 484 77 286 52 35 34
% 100 16 % 59 % 11 % 7 % 7 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par PICHARD Pierre le
03/07/2024 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de //
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 Ve
ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb. By

{ ,ﬁ

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par conséquent, en application de l'article L.1334-9
du code de la santé publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer
I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également transmettre une copie compléte du constat,
annexes comprises, aux occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des
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1/27
Mail : edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56810931

Rapportdu:
03/07/2024



Constat de risque d'exposition au plomb n° 1607-0724 @ CREP

travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée. Le propriétaire doit également veiller a I'entretien des revétements
recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1607-0724 w CREP
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1607-0724 Qo, CREP

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste @ mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaftre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :
dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de

I'Article L.1334-6 du code de la santé publiqgue) ou de sa mise en location (en application de
I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil HEURESIS
Modele de I'appareil Pb200i
N° de série de I'appareil 1795
Nature du radionucléide 57 Co
. Activité & cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 28/05/2023 de vie : 185 MBq

N° DNPRX-BDX-2021-7254 | Do'° ot
Autorisation ASN (DGSNR) /10/

Date de fin de validité de l'autorisation

Nom du titulaire de l'autorisation ASN .
(DGSNR) PICHARD Pierre
Nom de la Personne Compétente .
en Radioprotection (PCR) PICHARD Biccre
Etalon :
e, s . Date de la Concentration
’ o
Vérification de la justesse de 'appareil n° de mesure vérification (mg/cm3)
Etalonnage entrée 1 03/07/2024 1 (+/- 0,1)
Etalonnage sortie 702 03/07/2024 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d'envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

23-25 rue des Distilleries - Le Buisson 16100 ST LAURENT
DE COGNAC

Description de I’ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 60-422-423

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant l'objet du CREP

03/07/2024

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Maison 1 Sous-sol - Vide sanitaire,
Maison 1 Sous-sol - Local chaudiére,
Maison 1 Sous-sol - Cave,

Maison 1 - RDC - Entrée,

Maison 1 - RDC - Séjour,

Maison 1 - RDC - Dégagement 1,
Maison 1 - RDC - Dégagement 2,
Maison 1 - RDC - WC,

Maison 1 - RDC - Dressing,
Maison 1 - RDC - Salle d'eau 1,

Maison 1 - RDC - Salle a manger,
Maison 1 - RDC - Cuisine,

Maison 1 - RDC - Salon,

Maison 1 - Etage 1 - Escalier,
Maison 1 - Etage 1 - Palier 1,
Maison 1 - Etage 1 - Dégagement 3,
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 1,
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 2,
Maison 1 - Etage 1 - Salle de bain,
Maison 1 - Etage 1 -~ Chambre 3,
Maison 1 - Etage 2 - Palier 2,
Maison 1 - Etage 2 - Dégagement 4,
Maison 1 - Etage 2 - Terrasse,
Maison 1 - Etage 2 - Chambre 4,
Maison 1 - Etage 2 - Grenier,
Maison 1 - Etage 2 - Piéce,

Maison 1 - Etage 2 - Comble,
Maison 2 - RDC - Séjour,

Maison 2 - RDC - Cuisine,

Maison 2 - RDC - WC,

Maison 2 - RDC - Garage,
Maison 2 - Etage - Palier,
Maison 2 - Etage - Salle d'eau,
Maison 2 - Etage - Dressing,
Maison 2 - Etage - Chambre 1,
Maison 2 - Etage - Chambre 2,
Dépendances - Piéce 1,
Dépendances - Débarras 1,
Dépendances - Débarras 2,
Dépendances - Labo,
Dépendances - Passage,
Dépendances - Piéce 2,
Dépendances - Piéce 3,
Dépendances - Dégagement,
Dépendances - Débarras 3,
Dépendances - Hangar 1,
Dépendances - Hangar 2,
Dépendances - Hangar 3,
Dépendances - Chai,
Dépendances - Ancienne distisllerie,
Dépendances - Piéce 4,
Dépendances - Auvent,
Dépendances - Piéce 5,
Dépendances - Grenier 1,
Dépendances - Palier,
Dépendances - Piéce 6,
Dépendances - Piéce 7,
Dépendances - Salle de bain
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Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Maison 2 - Etage - Comble (Pas d'accés sécurisé, Pas de trappe de visite), Dépendances - Grenier
2 (Inaccessible pas de trappe de visite, pas d'accés sécurisé), Extérieur - Jardin (Jardin en friche)

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d‘analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d‘exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

s 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cmz2) ;

» 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

« lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.
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Quel gue soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d‘'une montre ;
« la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d‘un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Total UD Nonl Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Maison 2 - RDC - Séjour 13 1(7,7 %) 110(:)4'6 - 1(7,7 %) -
Maison 2 - RDC - Cuisine 14 2 (14 %) 11 (79 %) - 1 (7 %) -
Maison 2 - RDC - WC 6 - 6 (100 %) - - -
Maison 2 - RDC - Garage 6 4 (67 %) 2 (33 %) - - -
Maison 2 - Etage - Palier 10 - 100/(01)00 - - -
Maison 2 - Etage - Salle d’eau 8 - 8 (100 %) - - -
Maison 2 - Etage - Dressing 11 - 9 (82 %) - 2 (18 %) -
Maison 2 - Etage - Chambre 1 11 - 9 (82 %) - - 2 (18 %)
Maison 2 - Etage - Chambre 2 11 - 9 (82 %) - 2 (18 %) -
Dépendances - Hangar 2 4 4 (100 %) - - - -
Dépendances - Hangar 3 6 4 (66,7 %) 1 (16,8 %) - 1 (16,7 %) -
Dépendances - Chai 6 4 (66,7 %) 1 (16,8 %) - 1 (16,7 %) -
Dépendances - Ancienne ) 0 )
dicticllerie 6 4 (66,7 %) 1 (16,8 %) 1 (16,7 %)
Dépendances - Piéce 4 6 4 (66,7 %) 1 (16,8 %) - 1 (16,7 %) -
Dépendances - Auvent 3 2 (67 %) - - 1(33 %) -
Dépendances - Piece 5 7 4 (57 %) - - 3 (43 %) -
Dépendances - Grenier 1 4 4 (100 %) - - - -
Dépendances - Hangar 1 6 4 (66,7 %) 1 (16,8 %) - - 1 (16,7 %)
Dépendances - Passage 4 2 (50 %) 2 (50 %) - - -
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Non
Total UD mesulides Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Dépendances - Piéce 2 10 - 100/(01)00 - - -
Dépendances - Piéce 3 6 - 6 (100 %) - - -
Dépendances - Dégagement 6 4 (66,7 %) 1 (16,8 %) - - 1 (16,7 %)
Dépendances - Débarras 3 4 3 (75 %) - - - 1 (25 %)
Dépendances - Labo 12 3 (25 %) 5(41,8 %) | 2 (16,7 %) - 2 (16,7 %)
Dépendances - Palier 9 - 9 (100 %) - - -
Dépendances - Piece 6 12 - 120/(01)00 - - -
Dépendances - Piéce 7 12 - 10 (83 %) - - 2(17 %)
Dépendances - Salle de bain 8 - 8 (100 %) - - -
Dépendances - Débarras 2 11 4 (36,4 %) - - 3 (27,4 %) | 4 (36,4 %)
Dépendances - Débarras 1 8 4 (50 %) - - 2 (25 %) 2 (25 %)
Dépendances - Piéce 1 12 2 (16,7 %) 8 (66,8 %) - 2 (16,7 %) -
Maison 1 - RDC - Entrée 8 - 6 (75 %) 2 (25 %) - -
Maison 1 - RDC - Salon 13 B 5(38,6 %) | 5(38,5%) | 3(23,1%) -
Maison 1 - RDC - Séjour 13 - 5 (38 %) 8 (62 %) - -
Maison 1 - RDC - Dégagement 1 10 - 5 (50 %) 5 (50 %) - -
Maison 1 - RDC - Dégagement 2 8 - 6 (75 %) 2 (25 %) - -
Maison 1 - RDC - WC 7 - 7 (100 %) - - -
Maison 1 - RDC - Dressing 9 - 7 (78 %) 1 (11 %) 1 (11 %) -
Maison 1 - RDC - Salle d'eau 1 8 1(12,5 %) 5(62,5%) | 2(25 %) - -
Maison 1 - RDC - Salle 8 manger 16 1 (6 %) 5 (31 %) 8 (50 %) 2 (13 %) -
Maison 1 - RDC - Cuisine 11 4 (36 %) 6 (55 %) 1 (9 %) - -
Maison 1 - Etage 1 - Escalier 13 - 9 (69,2 %) - 2 (15,4 %) | 2 (15,4 %)
Maison 1 - Etage 1 - Palier 1 8 - 6 (75 %) - - 2 (25 %)
Maison 1 Sous-sol - Vide sanitaire 6 4 (67 %) - - 2 (33 %) -
Maison 1 Sous-sol - Local o
chaudiére 1 (100 %)
Maison 1 Sous-sol - Cave 5 4 (80 %) 1 (20 %) - - -
'\343'50" 1 -[Etage 1 - Degagement 12 - 6(50%) | 3(25%) | 1(8%) | 2(17 %)
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 1 10 - 8 (80 %) - 1 (10 %) 1 (10 %)
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 2 12 - 7 (58,2 %) - 1(8,3%) | 4(33,3 %)
Maison 1 - Etage 1 - Salle de bain 12 - 6(49,9%) | 1(8,3%) 1(8,3%) | 4(33,3 %)
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 3 9 - 7 (78 %) - - 2 (22 %)
Maison 1 - Etage 2 - Palier 2 9 - 7 (78 %) - - 2 (22 %)
Zlalson 1 - Etage 2 - Dégagement v, N 6 (86 %) 1 (14 %) ) }
Maison 1 - Etage 2 - Chambre 4 10 - 5 (50 %) 5 (50 %) - -
Maison 1 - Etage 2 - Grenier 7 - 4 (57 %) 3 (43 %) - -
Maison 1 - Etage 2 - Piece 8 - 5(62,5%) | 3 (37,5 %) - -
TOTAL 484 77 (16 %) 2830§59 52 (11 %) | 35(7%) | 34 (7 %)
Maison 2 - RDC - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° ] Zone Unité de diagnostic Substrat [ Revétement ;parent Localisation mesure :m:fﬁ; Etat* de conservation |Classement UD iy Observation

g Porle intérieure (P1) Bols Peinture % &57 0

g Porte extérieure (P1) Bols : Peinture —fatienobie g:ﬂl 0
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6 . partie mobile 025
7 D Porte (P2) Bols Peinture Huisserie 0.58 0
8 N ; ) partie basse (< 1 m} 0.58
9 A Mur Platre Toile de verre peinte rtie haute (> 1 m) 021 0
[1] . ’ i partie basse (< 1 m) 031
B Mur Platre Toile de verre peinte rfie haute (> 1 m) 0 0
2 s y . partie basse (< 1m) 0.4
3 C Mur Platre Toile de verre peinte partic haute (> 1 m) 00 0
4 s ; F partie basse (< 1 mj 0,22
5 D Mur Platre Toile de verre peinte artie haute (> 1 m) 0.22 0
Solives
- Plafond plancher Non mesurée - NM Absence de revétement
bois
16 : . A mesure 1 0,13
7 Plinthes Bois Peinture TeSUrE 2 055 ]
8 PN . . partie mobile 0,33
9 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 058 0
20 R T q . partie mobile 04
21 Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture Hulsserie 0.49 0
A . . Etat d'usage (Usure
22 I _Volet intérieur Métal Peinture partie basse (< 1 m) 53 par friction) 2
| 23 | ; ; " _pariebasse(<1m) | 04 | .
24 Volet extérieur Métal Peinture partie haute (> 1 m) 0,13 0
Maison 2 - RDC - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure mes:;:ﬁ Etat* de conservation |Classement UD Observation
5 . . partie mobile 0.42
5 A Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 007 0
7 i partie mobile 0.45
28 Cc Porte (P2} Bois Peinture Huisserie 0.57 0
29 e ) partie mobile 0,51
0 Porte intérieure (P3) Bols Peinture Huisserie 0.04 0
1 i . partie mobile 0,59
> Porte extérieure (P3) Bols Peinture Huisserie —‘-—0'1 3 0
3 N " partie basse (< 1m)] 0.09
" A Mur Platre Peinture rfie hauts (> 1 m) —-6:-55— 0
5 . . partie basse (< 1 m) 0.18
5 B Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m} 0,01 [¢]
37 N . partie basse (<1 m} 0.02
38 c Mur Platre Peinture riie haute (> 1 m) 0.04 0
39 B ¥ partie basse (< 1m) 0,57
20 | D Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m} 0.37 o}
Solives
Plafond plancher Non mesurée - NM Absence de revétement
bois
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de t
41 e z , partie mobile 0,22
2 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 03 4]
43 . L. . N partie mobile 0.18
a4 Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 024 0
T = S = Etat d'usage (Usure
45 Volet intérisur Métal felntune parhg basse (< 1 m) 53 par friction) 2
46 . . ) partie basse (<1 m) 0,45
47 Volet extérieur Meétal Peinture artic hauts (> 1.m) 0.42 0
Maison 2 - RDC - WC
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure imes‘;:% Etat* de conservation |Classement UD Observation
48 " | partie mobile 0.52
49 A Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 0.57 0
50 . | partie basse (< 1m} 0,54
51 A Mur Platre | Peinture artie haute (> 1m) | 0.12 0 =
52 2 8 partie basse (< 1m) 0,16
53 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.09 0
54 N . partie basse (< 1 m} 0,05
55 [+ Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 037 0
56 N . partie basse (< 1m) 03
57 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m} 0.48 0
58 Solives mesure 1 0.49
59 Plafond plabr:)?:er Peinture mesure 2 0,01 0
Maison 2 - RDC - Garage
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revé 't apparent | Locali mesure LIS Etat* de conservation |Classement UD Observation
{mg/em?)
&0 . . A partie mobile || 0,28
&1 Porte intérieure (P1) B‘ms Peinture B Hulsserla 0.06 0
62 ;. y . _____partie mobile 0,3
63 Porte extérieure (P1) Bois Peinture Hulsserie 0,31 B 0
- A Mur Macanneries Non mesurée - NM Absence de revétement
= B Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- [o] Mur Macanneries| Non mesurée - NM Absence de revétement
= D Mur Magonneries Non mesuree - NM Absence de revétement
Maison 2 - Etage - Palier
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure mef;:s) Etat* de conservation |Classement UD Observation
64 A . | partie mobile 0.31
&5 Cc Porte {P1) Bois Peinture Hulsserie 0.47 0
66 . N partie mobile 045
&7 D Porte (P2) Bois Peinture Huisserie 0.23 0
68 | i 5 partie mobile 0.46
69 D Porte (P3) Bois Peinture Huisserie 0.48 0
70 D Porte (P4) Bais Peinture partie mobile 04
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1 I Huisserie 025
g A Mur Platre | Peinture “E%’h—:i: {: 11 g}:' )0 6?2 0
i1e Mur Platre ! Peinture —iarte basse {{: jmi | D43 0
;g Cc Mur Platre l Peinture —%ﬁ: {: : nn:::' 32; 0
_7,3 D Mur Platre Peinture - ax‘_ee ?\:ﬁfg [: :I‘ R:' g% 0
% Plafond Platre Peinture fmeaure gﬁg 0
= Plinthes Bois Peinture mesro. 8:22 0
Maison 2 - Etage - Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure &:f;::, Etat* de conservation |Classement UD Observation
g‘; A Porte (P1) Bois Peinture —%‘e %._541 0
. gg A Mur Platre Peinture T%Zﬁts:t::_mg__ —3—% — 0 -
% B Mur Piatre Peinture -j%rrgz 2:3?:‘5' ,:—rr: ; é) 37 0
0 | ¢ Mur Platre Peinture —l';z’r"ﬁ:—zl,:;%f—:{:}—;’; gj 2 0
D Mur Platre Peinture —%ﬁ—%ﬁﬁ%—;—% 0
3 Plafond Platre Peinture mesure (?, 2 0
;5 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture —%fﬁ'e %?15 0
o Fenétre extérieure (F1) |  Bois Penture  (—peremole | 006 0
Maison 2 - Etage - Dressing
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat ] Revétement apparent | Localisation mesure {m_;f:r:% Etat* de conservation | Classement LD Observation
13‘1’ A Porte (F1) Bais Peinture ﬁ'}:’;ies;";.be"e g:gg 0
21 A Mur Plétre Peinture —%{:—1 r’:}‘ o 0
gg B Mur Piatre Peinture —%ﬂiﬁ: E: 1 r':;" ggg 0
133 C Mur Platre Peinture —% [[: 1 nr:}‘ c3434 0
ﬁ D Mur Platre Peinture B .—%}Eﬁ: E: 1 ::E 8;‘ 0
1 :(1) Plafond Platre Peln_tu_re mzﬁrr: 2 g?; 4]
“g Plinthes Bois Peinture :gzz 3 ggg 0
11; Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture —%"—0'38— 0
g Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture »—Eaﬁ"fss—’w g:g; 0
18 Volet intérieur Métal Peinture partie basse (< 1 m) 32 E‘a‘g;:s,:g;’: (| sure 2
119 Volet extérieur Métal Peinture partie basse (<1 m) 53 e m(u!sure 2
Maison 2 - Etage - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 18 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Egi;::ﬁ Etat* de conservation |Classement UD Observation
I 12(1) A Porte (P1) Bois Peinture .—%- __%.?g_ 0 —
gg A Mur Plétre_; Tolle de verre peinte _E:%"Z :—:zfs-{[: : nn:]) 818 0 =
lgg B Mur Plétre Toile de verre peinte —%ﬁs{ﬁ; gé‘ 0
C Mur Plétre Toile de verre peinte %;F:‘:—:: 00 §S 0
129 D Mur Platre Toile de verre peinte a?lt;: :sz: E‘: 11 r':; 8:232 0
130 Plafond Plétre Peinture Lsgue | o 0
gg Piinthes Bois Peinture Q:::: ; g;g 0
flgg Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture —F%iesg-%'e 00315 0
]gf’, Fenétre exiérieure (F1) Bois Peinture -—% 8:3? 0
138 Volet intérieur Métal _Peinture _ partie basse [< 1 m) 52 _Dégradé (Ecaillage 3
139 Volet extérieur Métal Peinture partie basse (<1 ml 48 Dégradé (Ecaillage) 3
Maison 2 - Etage - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* Zone Unité de diagnostic Substrat | Revé it apparent | L mesure {E;?:f:gl Etat* de conservation |Classement UD Observation
1:? A Porte (P1) Bois Peinture —-“%’% g;‘z‘i 0
125 A Mur e Platre if Toile de verre peinte —Rgﬂee-:zﬁf—:-{—m; ggg 0 - — N
1:; B Mur Platre Toile de verre peinte | %::E:_{; i ::;u 82(1)(1; 0
}:g 4 C Mur Platre | Toile de verre peinte —%ﬁ: E: : Q; ggf [¥]
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48 - . . partie basse (< 1m 0.07
149 D Mur Platre Toile de verre peinte partie haute (> 1 m) 0.07 0
50 : mesure 0.29
51 Plafond Platre Peinture mesure 2 051 0
| 152 mesure 0.28
53 | Plinthes Bols Peinture mesure 2 049 0
|_154 e partie mobile 0.37
155 | Fenétre intérieure (F1) Bols Peinture Huisserie 03 0
| _156 . — 5 . partie mobile 01
57 | Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 0.25 0
o 5 . Etat d'usage (Usure
158 Volet intérieur Métal Peinture partie basse (< 1 m) 6.3 sar friction) 2
. . . . Etat d'usage (Usure
159 Volet extérieur Métal Peinture partie basse (< 1 m) 43 par friction} 2
Dépendances - Hangar 2
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic [ Substrat | R 1t apparent | L li mesure {;;5;::] Etat* de conservation | Classement UD Qbservation
- A Mur Magonneries. Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Magaonneries, Non mesurée = NM Absence de revétement
- C Mur Magonneres. Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Macanneries Non mesurée - M Absence de revétement

Dépendances - Hangar 3

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure imes;::} Etat* de conservation | Classement UD Observation
[ partie mobile 035
1 c Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 0.13 0
2 mesure 3 0,57
= . . Etat d'usage (Usure
163 D Porte (P2) Bois Peinture partie mobile 3.4 par friction 2
= A Mur _ Magonneries Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur MaQunneriEsﬁ Non mesurée - - NM Absence de revétement
- 9] Mur Ma;.onnerie_s; Non mesurée - NM Absence de revétement
N D Mur Mag ies| Non mesurée - NM Absence de revétement

Dépendances - Chai

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°* Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Imes:r::) Etat* de conservation | Classement UD Observation
64 partie mobile 0,16
65 A Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 0,37 0
166 mesure 3 03
. . . . Etat d'usage (Usure
167 | ¢ Porte (P2) Bois Peinture partie mobile 21 S ﬁgﬁém 2
- A Mur M. on mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur aconneries| on mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Macanneries| on mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Maganneries| Non mesurée - NM Absence de revétement
Dépendances - Ancienne distisllerie
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Lm_?/éﬁl Etat* de conservation |Classement UD Observation
168 partie mobile 0.58
169 A Porte (P1) Bois Pelnture Huisserie 0.21 0
170 mesure 3 0.22
N 3 y : Etat d'usage (Usure
17 c Porte (P2) Bois Peinture partie mobile 6.3 gar friction 2
- A Mur Magonneries) Non mesurée - NM Absence de revétement
= B | Mur Non mesurée = NM _Absence de revétement
- c Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Magonneriesl Non mesurée - NM Absence de revétement

Dépendances - Piéce 4

Dépendances - Auvent

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure [m;f:r::} Etat* de conservation |Classement UD Observation
- . . " Etat d'usage (Usure

172 A Porte (P1) Bois Peinture partie mobile 84 par friction) 2

173 partie mobile 0,12

174 [ Porte (P2) Bois Peinture Huisserie 0.31 0

175 mesure 3 0.25
- A Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- Cc Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Non mesurée - NM Absence de revétement

Nombre d'unités de diagnostic : 3 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic | Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {m_;/s:;} Etat* de conservation | Classement UD Observation
- [of Mur i Non mesurée . NM Absence de revétement
- D Mur Non mesurée NM Absence de revétement
) . Etat d'usage (Usure
176 D Porte (P1) Peinture partie moblle 18 par friction] 2

Dépendances - Piéce 5

Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Lm;[s;:ﬁ Etat* de conservation | Classement UD Observation
. . . . Etat d'usage (Usure
177 A Porte (P1) | WB‘OIS | Pemture_ partie mobile 17 par friction) 2 =
- A Mur agonneries| Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur aconneries| Non mesurée - NM Absence de revétement
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- [o] Mur Maganneries Non mesurée - NM Absence de revétement
- o] Mur Magonneries Non mesurée - NM Absence de revétement
— . 3 . . Etat d'usage (Usure
178 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 4,8 par friction) 2
= ) . Etat d'usage (Usure
179 Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 3.2 ar friction) 2
Dépendances - Grenier 1
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N* Zone Unité de diagnostic l Substrat | Revé apparent | 1 ion mesure (x_;f;;f} Etat’ de conservation |Classement UD Observation
- A _ Mur = Non mesurée = = NM Absence de revétement
- B Mur _ Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Non mesurée - NM Ab: de it
- D Mur Non mesurée = NM Absence de revélement

Dépendances - Hangar 1

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre

d'unités de diagnostic de classe 3 re

péré : 1 soit 16,7 %

Mesure

N° | Zone Unité de diagnostic Revé apparent | Localisation mesure | o | Etat' de conservation |Classement UD Observation
- A Mur B IMagaonneries| Nonmesurée | - NM Absence de revétement
- B Mur agonneries, Non mesurée - - 1 NM Absence de revétement
- c Mur agonneries) R Non - NM Absence de revétement
- D Mur [Maconneries| Nonr - NM Absence de revétement
0 P g . partie mobile 04
1 Porte intérieure (P1) Bois Peinture Huisserie 0.9 0
2 Porte e (P1 Bois Peinture partie mobile 5.9 Déaradé [Ecaillage] 3

Dépendances - Passage

Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure tm_;,s;;f} Etat* de conservation |Classement UD Qbservation
- B Mur Maconneries| Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur IMaconneries| Non mesurée - MM Absence de revéiement
183 Wiy " . partie basse (<1m) 037
84 Volet intérieur Bois Peinture artie haute (> 1 m) 0.1 0
85 M. . : | _partie basse (< 1m) 0.04
86 Volet extérieur Bois Peinture artic haute (> 1 m) 0.45 0

Bépendances - Piéce 2

Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Mesure

N® Zone Unité de di R apparent | Localisation mesure (mglcm?) Etat* de conservation |Classement UD Qbservation
187 R B partie mobile 0.39
188 A Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 03 0
|_189 . . partie mobile 0,15
30 D Porte (P2) Bois Peinture Huisserie 0:11 0
91 - " partie basse (< 1 m} 0,1
2 A Mur Platre Peinture rie haute (> 1m) 048 0
93 N . partie basse (< 1 m) 0,3
194 B Mur Platre Peinture sartie haute (> 1m} 0.34 0
195 _partie basse (< 1 m) 0,08
196 | C_ 3 Mur Platre Pelnture sartie haute (> 1 m) 0.43 B i
197 | __partie basse (< 1m) 0.13 _
198 D Mur Platre | Peinture partie haute (> 1m)_|_ 0,51 0
199 N | . mesure 1 0,09
200 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.29
201 . . 5 mesure 1 0,42
202 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.4 0
203 I, ) B partie mobile 0,39
204 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 0.47 0
205 R - . . partie mobile 0
206 Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture Ruisserie 0.11 0
Dépendances - Piéce 3
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure mes::;] Etat* de conservation |Classement UD Observation
207 2 . partie basse (< 1m} 0.2
208 A Mur Plétre Peinture partie haute (> 1 m) 0.18 0
209 2 - partie basse (< 1m) 047
210 B Mur ) i partie haute (> 1 m] 0.53 0
211 E B partie basse (< 1m} 0.37
212 c Mur Platre Peinture partie haute (> 1 m) 0.13 0
213 R . partie basse (< 1m} 027
214 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.53 0
215 N . mesure 1 0,13
216 Plafond Platre Peinture mesure 2 012 0
217 N . mesure 1 0,19
218 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.03 0
Dépendances - Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 16,7 %
N> Zene Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (m;f:;% Etat* de conservation |Classement UD Observation
219 partie mobile 045
220 A Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 0,37 0
221 - mesure 3 019 |
222 C Porte [P2] | _Bois [  Peinture i __partie mobile 8.6 Dégradé [Ecaillagel | 3 i
- A Mur Magonneries) Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur _IMacanneries| Non mesurée - o NM Absence de revétement
- [o] Mur Maganneries Non mesurée - NM Absence de revétement
= D Mur Magonneries| Non mesurée - NM Absence de revétement

Dépendances - Débarras 3
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 25 %
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N Zone Unité de diagnostic Substrat | R 1t apparent | L ion mesure {g‘:?:nﬁj Etat* de conservation |Classement UD Observation

223 A Porie (P1} Bois Peinture partie mobile 75 Dégradé {Ecaillage] 3
- B Mur aconneries Non r é - NM Absence de revétement
- D Mur agonneries Non mesurée = NM Absence da revétement
- [} Mur Bois Non 1 é - NM Absence de revétement

Dépendances - Labo

Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 16,7 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure [g;f:;} Etat* de conservation | Classement UD Dbservation
- Porte intérieure (P1) PVC Non mesurés - NM Absence de revétement
- Porte extérieure (P1] PVC Non mesurée - NM Absence de revéterment
ggg A Mur Platre Peinture -%%{::—ml} 842; [}
— %g -1 B Mur | Platre Peinture --Pi':iz ﬁzﬁ?: f: :|| r':]} _gig 1]
—-‘% C Mur Platre Peinture —%m[%; 83; 0 —
: E‘) D Mur Platre Peinture ::::.Z Taﬁ: [: : ::}} g‘gg 0
; g Plafond Pistre Peinture 223:; g'.g; 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
234 Fenéire intérieure {F1) Bois Peinture partie mobile 21 Non Degradé 1
235 Fenétre extérieure (F1} Bais Peinture partie mobile 37 Non Dégradé 1
|_236 Volet intérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m) 32 Dégradé [Ecaillage) 3
237 Volet extérieur Bois Peinture partie bagse {< 1 m} 27 Dégradé {Ecaillage) 3
Dépendances - Palier
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Em,z?:r::l Etat* de conservation | Classement UD Observation
— 8 A Porte (P1) Bols Peinture —parte moblle - 0
:0 B Porte (P2) Bois Peinture % g:g 0
j c Parte (P3) Bois Peinture —ETLHZS—%‘T g'g 0
at oA Mur Platre Peinure -Pariebessel OS2 0
js B Mur Platre Peinture pa:: ::if: {: 11 n":] é) 559 0
2:] C “ _Mir Plétre Peinture —%‘:\:ﬁ:ﬂ{: 11 ":]} %%8 ¢ ——t
i Mur Plétre Peinture __—%’;Zﬁf: gm0 0
- Plafond Piatre Peinture mesure T 0
ggg Plinthes Bois Peinture Qs::: 7 g,gg o}
Dépendances - Piéce 6
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Lmi;; Etat* de conservation | Classement UD Observation
ggs A Porte (P1) Bois Peinture ——"ﬁﬁ% 8'12 0
g—gg' A Mur Platre Peinture —%‘%ﬂ; 821 0
% B Mur Platre Peinture ;—%m%; 8‘22 0
221 ¢ Mur Platre Peinture puBarle hasses ] ::]] g"i 0
gg; D Mur Platre Peinture —%:%ee:aﬁ[[: ;1 ::]] g;g 0
2 Plafond Plétre Peinture mesure | 035 0
£ Plinthes Bois Peinture mesure ! e 0
g;? ] _Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture t%_g% | 0
_3;:23 Fenétre exténsure {F1) Bois Peinture —% g f‘ Q0 t
g;g Volet intérieur Bois Peinture —%ﬁfg ‘: : rr:; 313 0 —
gs Volet extérieur Bois Peinture 2’:}2 ::Ef: : 11 :: ; g'fg 0
a8 Garde corps Métal Peinture mesure 1 L 0
Dépendances - Piéce 7
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 17 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat Revét-e-mem apparent | Localisation mesure {rﬂ;/s;:} Etat* de conservatic;n Classement UD Observation —|
gg? A Porte (P1) Bois Peinture —% 8% 0
ggg A Mur | Platre Peinture —%E—:—r:]l g?g 0
ggg B Mur Platre Peinture —%:%f;‘::—;‘; 00%3 0
ggs C Mur Platre Peinture —%‘::—;‘: g;g 0
ggg D Mur Platre Peinture t!%?;zf: t: : :::; 00246 0
gg? Plafond Platre Peinture m:z;':: ; ggg 0
ggg Plinthes Bois Peinture m::::: ; gg: 1 0
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294 Ay . . partie mobile 0.14
595 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 0.71 Q
296 . = : . partie mobile 0,55
297 Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 048 a
298 Volet intérieur Bois Peinture partie basse {< 1 m} 2.1 Dégradé (Ecaillage} 3
299 Volet extérieur Bois Peinture partie basse < 1 m}) 24 Dégradé [Ecaillage} 3
300 mesure 1 0.55
301 Garde corps Métal Peinture mesure 2 003 Q
Dépendances - Salle de bain
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure &;s;::} Etat* de conservation |Classement UD Observation
302 . . partie mobile 0.25
303 A Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 0.31 0
304 i partie basse (< 1 m}j 0.55
305 A Mur Platre Peinture riie haute (> 1 m) 04 0
306 a partie basse (< 1m} 0.51
307 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m} 0.13 0
308 . partie basse (< 1m) 0.4
309 C Mur Plétre_ Peinture arfie haute (> 1 m) 0,21 0
10 : _ partie basse (< 1 m) 0,41 ]
11 D Mur 1 Plétre Peinture partie haute (> 1 m) 0.03 0
| 312 Plafond Piatre Peinture mesue 03 0
3 mesure 2 0.4
4 U . . partie mobile 0,12
5 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 0.24 0
6 3 o E f partie mobile 0,24
17 Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 01. Ve 0
Dépendances - Débarras 2
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 4 soit 36,4 %
N° Zone Linité de diagnostic Substrat l Revétement apparent | Localisation mesure (mef:r::} Etat* de conservation |Classement UD Observation
318 Porte intérieure (P1} Bois ! Peinture partie mobile 12 Dégradé iEcaillage] 3
319 Porte extérieure (P1) Bois | Peinture partie mobile 21 Dégradé (Ecaillage) 3
N . . . Etat d'usage (Usure
20 | ¢ Porte (P2) Bois | Peinture partie mobile 17 F e L 2
= A Mur Maganneries| on mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Magonneries| on mesurée - NM Absence de revétement
- C Mur Maconneries, on mesurée - NM Absence de revétement
= D Mur Maconneries, on mesurée - NM Absence de revétement
D : . ; Etat d'usage (Usure
321 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 12 par friction) 2
322 Fenétre extérieure (F1) |  Bois Peinture parfie mobile 1 Eiciipaos (1 sure 2
323 Volet intérieur Bols Peinture rartie basse (< 1 mi 23 Dégradé (Ecaillage} 3
324 Volet extérieur Bols Peinture partie basse (< 1 m) 26 Dégradé (Ecaillage) 3
Dépendances - Débarras 1
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 25 %
N° Zone Unité de diagnostic [ Substrat | Revé apparent | Localisation mesure Imes;::l Etat* de conservation |Classement UD Observation
- A Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- o) Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
N . . . . Etat d'usage (Usure
325 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 16 par friction] 2
n 0 . = = Etat d'usage (Usure
326 Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 18 per friction] 2
327 Volel intérieur Bois | Pelnture partie basse {< 1 m} 11 Dégradé {Ecaillage} 3
328 Volst extérieur Bois | Pelnture | partie basse {< 1 m} 12 Dégradé (Ecaillage) 3
Dépendances - Piece 1
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {xesé‘:% Etat* de conservation |Classement UD Observation
329 N ; . partie mobile 0,45
330 Porte intérieure (P1) Bois Peinture Huisserie 0.51 0
331 . . . partie mobile 0,57
352 Porte extérieure (P1) Bois Peinture Huisserie 0.04 0
333 - = partie basse (< 1m) 0.21
334 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1 m) 0.1 0
335 A . partie basse (< 1 m} 0,12
336 B Mur Platre : Peinture artie haute (> 1 m) 0.25 4]
337 . oartie basse (< 1 m) 0.42
338 [of Mur Platre | Peinture —_pame haute (> 1 m) 0.06 0
339 = | . partie basse (< 1 m) 0,57
340 D Mur | _Pl_alre | Peinture rtie haute (> 1 m) 022 0
34 A B mesure 1 0,26
342 i_’lafond Plétre Peinture C mesure 2 052 0 —
34 . . . mesure 1 0.33
344 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.29 0
- Fenétre intérieure (F1} PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieure {F1} PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
. : . N Etat d'usage (Usure
345 D Volet intérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m) 32 par friction] 2
3 . . Etat d'usage (Usure
346 o] Volet extérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m) 39 par friction) 2
Maison 1 - RDC - Entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure f“rg;ls;::} Etat* de conservation [Classement UD Observation
47 Porle intérieure (P1) Bois Peinture Partie mobile 92 Nor: Dégrade 1
348 o 9 : partie mobile 0.13
349 Porte extérieure (P1) Bois | Peinture Huisserie 051 0
350 A Mur Platre | Peinture partie basse (< 1m) 0.27 [i
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351 partie haute (> 1 m) Q.1
352 A | partie basse (< 1m] 0.1
353 B Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 0.0 0
354 : partie basse (< 1m] 0.6
355 C Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 0.27 0
356 . partie basse (< 1m) 0.15
357 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.03 0
358 K : mesure 1 0.21
259 Plafond Platre Peinture TeSUre 2 0.54 0

. . : Non dégradé (Usure
360 Plinthes Bois Peinture mesure 1 8 par friction] 1
Maison 1 - RDC - Salon
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N°® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {mes;;eq Etat* de conservation | Classement UD Observation
361 5 : partie basse (<1m) | 041
362 A Mur Pla1rf Peinture rie haute (> 1 m} 047 0
363 = & | partie basse (< 1m) 0,16
364 B Mur Platre Peinture rtie hate (> 1 m) 006 0
365 £ " partie basse (< 1m} 0,07
366 Cc Mur Plétre Peinture partie haute (> 1m) 024 0

367 " " partie basse (< 1 m) 0.48

368 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0,09 0
369 . ) mesure 1 0,2
370 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.36 0

. . " Etat d'usage (Usure
3N Plinthes Bois Peinture mesure 1 10 sar friction} 2
. . . . Etat d'usage (Usure

372 A Porte (P1) Bais Peinture partie mobile 11 per friction) 2

= = . - Etat d'usage (Usure

373 D Porte (P2} Bois Peinture partie mobile 12 " friction) 2
374 Fenéire intérieure (F1) Bois Peinture partie mobite 1 Mon Dégradé 1
375 Fenéire extérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 9 Neon Dégradé 1
376 Volet intérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m) 4.7 Non Dégradi 1
377 Volet exiérieur Bois Peimure partie basse i< 1 m} 4 Non Dégradé 1
378 Embrasure Bois Peinture mesure 1 79 Hon Deégradd 1

Maison 1 - RDC - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (Mes;:% Etat* de conservation |Classement UD Observation
379 i partie basse (< 1 m] 0,45
380 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0:07 0
381 . partie basse (<1 m] 0.04
382 B Mur Platre Peinture ariie haute (> 1 m) 0.5 0
383 | E = partle basse (< 1 m} 0,

284 C Mur Platre Peinture e haute (> 1m) 0.2 0]

385 F : rtie basse {< 1 m} 0,15
386 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 042 0
387 s . mesure 1 017
288 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.37 0
389 Piinthes Bois Peinture mesure 1 4.8 Non Dégradé 1
390 A Porte (P1) Bois Peinture partie mobile 1 Non Dégradé 1
391 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 86 Non Dégradé 1
392 Feriéire extereure {F1} Bois Peinture partie mobile 7.4 Non Dégradé 1
393 Volet intérigur Bois Peinture partie basse (< 1 m}) 3.8 Non Dégradé 1
394 Volet extérieur Bois | Peinture partie basse (< 1 m} 47 Non Dégradé 1
395 Cheminée Platre | Peinture mesure 1 32 Non Dégradé 1
396 Embrasure Bois | Peinture mesure 1 58 Non Dégradé 1

Maison 1 - RDC - Dégagement 1
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

[V Zone Unité de diagnostic Substrat | Revé it apparent | Locali mesure {m_;fé::} Etat* de conservation | Classement UD Observation
397 A A partie basse (< 1 m) 0,51
398 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 0.03 0
399 3 ! | partie basse (< 1 m) 0.19
400 B Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m} 0.44 0
401 . partie basse (< 1 m] 0,35
102 c Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 06 0
403 a g partie basse (< 1 m} 0,24
204 D Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 0.43 0
405 r R mesure 1 0,18
206 Plafond Plétre Peinture mesure 2 037 0
407 Plinthes Bois Peinture mesure 1 49 Non Dégradé 1
408 A Perie [P1] Bois | Peinture partie mobile 11 Non Dégradé 1
409 B | Porie (P2} Bois | Peinture | partie mobile 12 Non Dégradé 1
410 c Porde (P3] Bois | Peinture partie mobile 1 Non Dégradé 1
411 D Porte (P4] Bols | Peinture partie mobile a1 Neon Dégradé 1

Maison 1 - RDC - Dégagement 2
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N* Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Lm;f é" ﬁ‘ Etat* de conservation |Classement UD QObservation
412 A Poite (P1) Bois Peinture | partie mobile 11 MNon Dégradé 1
413 Dartie mobile 0.1

_414 D Porte (P2) Bois Peinture mesure 3 0,04 0 |
415 mesure 2 0,18
416 A . partie basse (<1 m) 0.49
7 A Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 0.54 0
418 . partie basse (< 1m) _| 0,38
419 B Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) ——'——'0104 0
420 F partie basse (< 1m} 0,53
91 C Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 0.52 0
422 s . partie basse (< 1m) 034

423 D Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 0.16 0
424 N . mesure 1 0.39
225 Plafond Platre Peinture esuie? 0.38 0
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Constat de risque d’'exposition au plomb n° 1607-0724

@ cRrep

[T426 ] | Plinthes ] Bois | Peinture | mesure 1 [ 5.7 [ NonDégradé | 1 |
Maison 1 - RDC - WC
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure [m;s:‘:} Etat* de conservation |Classement UD Observation
427 5 m partie mobile 0.2
428 A Porte (P1) Bois Peinture rtie mobile 0.31 0
429 a " partie basse (< 1m} 0.01
230 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1 m} 0,3 1]
431 s : partie bagse (< 1m) 0,
232 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1 m) 0 0
433 = - partie basse (< 1m) 0,
434 o] Mur Platre Peinture arfie haute (> 1 m} 038 0
435 A ] partie basse (< 1m)} 0.51
236 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m} 0.57 0
437 R . mesure 0.3
438 Plafond Plétre Peinture mesure 2 0.;12 0
439 N 3 ) mesure 0.58
240 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.36 0
Maison 1 - RDC - Dressing
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (;;ﬁ:} Etat* de conservation |Classement UD Observation
. . 5 . Etat d'usage {Usure
-141 A Porte (P1) Bois Peinture partie mobile 8,6 p-arfﬁ?:ﬁcﬁni N 2
442 B Porte (P2} Bois Peinture partie mobile 10 Non Dégradé 1
443 T partie basse (<1 m] 0,25
444 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.58 0
445 i partie basse (< 1 m) 0,18
246 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 041 0
447 . partie basse (< 1 m} 0,35
428 [ Mur Piétre Peinture artie haute (> 1 m) 02 0
449 . i partie basse (< 1 m) 047
250 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 049 0
45 . ) mesure 1 0.08
45 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0,53 0
45! e . . partie mobile 0.06
454 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 0.21 0
455 5 o i : partie mobile 0,1
456 | Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture Huisserie 0.01 0
Maison 1 - RDC - Salle d'eau 1
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repére : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure Lm_;?éj"::l Etat* de conservation |Classement UD Observation
45 5 g parlie basse (< 1 m) 0.58
25 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m} 0,46 [¢]
458 : partie basse (<1 m) 0,08
260 B Mur Platre Peinture rtie haute (> 1) 0.41 0
461 . ) artie basse (< 1m} 0,16
462 | © Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) | 0.56 0
463 5 " partie basse (< 1 m) 0.5
264 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m 0.35 0
- Plinthes Carmelage Non mesurés - NM Absence de revétement
465 . . partie mobile 0.21
266 A Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 0.48 0
467 Fenéire intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 47 Non Dégradé 1
468 Fenétre extérieure (F1) Bois Peintare partie mobile 32 Non Dégradé 1
Maison 1 - RDC - Salle 3 manger
Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
- A m q N > Mesure o ¥ 3
N Zone Unité de diagnostic Substrat | F apparent | L« N mesure mgfem?) Etat* de conservation |Classement UD Observation
469 A . partie basse (< 1 m} 0.58
270 A Mur Platre Peinture arlie haute (> 1 m} 0.01 0
471 - . partie basse (< 1 m) 0.38
472 B Mur Piétre Peinture artie haute (> 1 m) 034 0
473 partie basse (< 1 m} 0,23
474 [ Mur Piatre Peinture e h 5 1m) 015 0
475 s : partie basse (< 1 m) 0.43
476 D Mur Plétre Peinture artie haute (> 1 m} 012 ]
477 3 5 mesure 1 0.02
478 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.45 0
= Plinthes Carrelage | Non mesurée - NM Absence de revétement
s I . s P Etat d'usage (Usure
479 A Porte (P1) Bois ] Peinture partie mobile 6,8 par friction) 2
i ] . - : Etat d'usage (Usure
480 D Porte {P2) Bois Peinture partie mobite 58 r friction) 2
481 Porie intérieure (P3) Bois | Peinture partie mobiie 49 Non Dégradé 1
482 Porte exténeure {P3] Bois Peinture partie mobile 4.8 Non Dégradd 1
483 Volet intérieur Bois Peinture ie basse (< 1 m) 59 Non Dégradé 1
484 Volet exiérieur Bois Peinture partie basse [< 1 m} 78 Non Dégradé 1
485 Volet intérieur Bois Peinture partie basse {< 1 m} 84 Non Dégradé 1
486 Volet exiérieur Bois Peinture partie basse [< 1 m} 38 Non Déaradé 1
487 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 48 Non Dégradé 1
488 Fenétre extérieure (F1) Bois Peainture partie mobile 41 Non Degradé 1
Maison 1 - RDC - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (mif:r:g} Etat* de conservation | Classement UD Observation
489 ¥ . partie mobile 0.1 R
290 A Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 46 Non Dégradé 1
- Porte intérieure (P2} Aluminium Non mesurée - NM Absence de revétement
- Porte extérieure (P2) Aluminium Non mesurés - NM Absence de revétement
491 | R . partie basse (<1 m) 0,29
2492 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.24 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1607-0724 @CREP

493 - . partie basse (<1 m} 0.6

294 B Mur Platre Peinture arie haute (> 1m) 045 0

49 3 partie basse (< 1 m} 043

296 C Mur Platre Peinture arfie hauts (> 1 m) 05 0

497 . _partie basse (< 1 m} 017

298 D Mur Platre Peinture rfie haute (> 1 m) 0.57 0

499 : mesure 0,59

500 Plafond Platre Peinture mesure 0.19 0

501 5 3 ) mesure 0,57

502 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.04 0

- Fenétre intérieure (F1] Aluminium Non mesurée - NM Absence de revétement
- Fenétre extérieurs (F1) | Aluminium Non mesurée - NM Absence de revétement

Maison 1 - Etage 1 - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 15,4 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure I’.E;fsﬁl Etat* de conservation |Classement UD Observation

503 . partie basse (< 1 m) 0,11

504 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.39 0

505 N . partie basse (< 1 m} 0.54

506 B Mur 1 Platre Peinture artie haute (> 1 m) 043 0
| 507 | 5 i | partie basse (< 1m) 0,6 =

508 | C 1 Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 005 | 0 i
509 | 2 . _partie basse (< 1 m) 0,54

510 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 04 0

511 N N mesure 1 0.1

512 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.58 0

e " 3 A . Etat d'usage (Usure

513 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 38 par friction) 2

514 Fenstre extérieurs (F1) |  Bois Peinture partie mobile 49 [t dusege (toure 2
| 515 | Voletintérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m) 38 Dégradé (Ecaillage) 3 -

516 Volet extérieur Bois Peinture _pariie basse (<1 m} 29 Dégradé {Ecaillage) | 3 =

517 n . partie basse (< 1m] 027

5 Balustre Bois Vernis partie haute (> 1 m) 033 0

519 . A R mesure 1 027

520 Main courante Bois Vemis Tiestre 019 0

521 N . . mesure 0.07

520 Faux Limon Bois Vemis Tiesure 03 0

523 e S F mesure 0.36

524 Crémaillére Bois Vemis mesure 2 0.25 0

Maison 1 - Etage 1 - Palier 1
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 25 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {mes;:_‘ Etat* de conservation [ Classement UD Observation
525 G ) cartie basse (< 1m) 0,27
526 A Mur Platre Peinture riie haute (> 1 m) 06 0
527 R ) partie basse (< 1 m]) 0,36
528 B Mur Platre Peinture riie haute (> 1 m) 0,59 0
529 . . partie basse (< 1m]| 0,53
530 [ Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 043 0
531 B " partie basse (< 1m} 0.1
532 D Mur Platre Peinture rtie haute (>  m) 0,28 0
533 " . mesure 1 0.04
534 Plafond Platre Peinture Mesure 2 0,36 0
535 = 5 mesure 1 037
536 Plinthes Bois Vemis mesure 2 0.39 0
537 Fenétre intérieure (F1) Bois | Peinture partie mobile 5.7 Dégradé (Ecaillage} 3
538 Fenétre extérieure (F1} Bois Peinture partie mobile 68 Dégradé (E« q 3
Maison 1 Sous-sol - Vide sanitaire
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revéiement apparent | Localisation mesure &;,s:;:} Etat* de conservation |Classement UD Qbservation
e " . T Etat d'usage (Usure
539 Porte intérieure (P1) Bois Peinture partie mobile 47 al: fﬁgﬁ éni U 2
) . N B F Etat d'usage (Usure
540 Porte extérieure (P1) Bois Peinture partie mobile 3,2 par friction} 2
- A Mur Magonneries| Non mesurée = NM Absence de revétement
B8 Mur Maconneries| Non mesurée - NM Absence de revétement
- Cc Mur Magonneries, Non mesurée = NM Absence de revétement
D Mur Matonneries! Non mesurée = NM Absence de revétement

Maison 1 Sous-sol - Local chaudiére
Nombre d'unités de diagnostic : 1 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {m;fsnrs‘ Etat* de conservation | Classement UD Observation
541 . partie mobile 0,48
542 Porte (P1) Métal Peinture Huisserie 0.04 0

Maison 1 Sous-sol - Cave
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

M Zone Unité de diagnostic l Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure :me/s:;e.] Etat* de conservation |Classement UD QObservation
- A Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- B Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- [+] Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
- ] D Mur Non mesurée - NM Absence de revétement
| 543 . partie mobile 0.34
544 | 1 Porte (P1) Peinture Huisserie 0.57 0

Maison 1 - Etage 1 - Dégagement 3
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 17 %

N Zone Unité de di i L I Revé 1t app Localisation mesure &;s:;:} Etat* de conservation |Classement UD Observation
545 5 . partie basse (< 1 m) 0.33
546 A Mur Piatre Peinture artie haute (> 1 m) 0.58 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1607-0724

@ CREP

547 - . partie basse (< 1 m) 0.05
548 B Mur Platre Peinture rfie haute (> 1 m) 0.15 0
549 5 partie basse (< 1 m) 0.36
550 [ Mur Platre Peinture artie haule (> 1 m 047 | 0
551 | 5 partie basse (< 1 m] 0,23
552 D Mur Platre Peinture partie haute (> 1 m) 0.08 0
553 | mesure 1 0.53
554 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.24 0
555 Plinthes Bois Peiniure resure | 6,7 Non Dégradé 1
556 [+] Porie (P1) Bois Peiniure partie mobile 2, Mon Déaradé ]
557 D Porte (P2}) Bois Peinture pertie mobile 4, Non Dégradé
558 | Fenétre intérieure (F1)_ Bois Peinture partie mobile X Dégradé {Ecaillage) —
559 Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 7 Dégradé (Ecaillage)
N ) . : Etat d'usage (Usure
560 A Porte (P3) Bois Peinture partie mobile 57 par fiction) 2
561 s : mesure 1 0.6
562 Embrasure Bois Peinture mesure 2 002 0
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 1
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 1 soit 10 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {Mes!;::’ Etat* de conservation |Classement UD Observation
563 N N partie basse (< 1 m) 0.2
564 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 0. 0
565 N n artie basse (< 1 m) 0,
566 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 0.04 0
567 5 : partie basse (< 1 m) 0.0
568 c Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m} 02 0
569 . artie basse (< 1 m] 0.16
570 D Mur Platre Peinture e haute (> 1m) 0.04 0
5 mesure 1 0,04
572 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.09 0
5 ' . i mesure 1 021
574 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.01 0
575 . : partie mobile 0,06
576 _A Poite (P1) Bois Peinture Huisserie 0:41 0
o R R n 5 . Etat d'usage (Usure
577 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 6,8 par friction) 2
578 Feniitre sxtansure (F1) Bais Painurs partie mobile 32 Degradé (Ecaillage) 3
579 r ) mesure 1 04
580 Embrasure Bois Peinture mecure 2 02 0
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnastic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 4 soit 33,3 %
N°® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {mes:nﬁl Etat* de conservation |Classement UD Observation
581 . . partie basse (< 1m) 0,35
582 A Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 0.14 0
583 - ) partie basse (< 1m]) 0,2
584 B Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 0,0 0
585 - . partie basse (< 1m) 03
586 9 Mur Platre Peinture Hie haute (> 1 m) 0.03 0
587 - " partie basse (< 1 m} 0,39
588 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.02 0
589 . mesure 1 0.32
590 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.35 0
F . Etat d'usage (Usure
531 Plinthes Bois Peinture mesure 1 24 par friction) 2
592 . = partie mobile 017
593 A Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 0,06 0
594 Fenétre intérieure (F1} Bais | Peinture partie mobile 6.8 Dégrradé (Ecaillage] 3
595 Fenétre extérieure (F1} Bois | Peinture Ppartie mobile 43 Dégradé (Ecaillage} 3
596 Volet intérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m} 4.7 Dégradé (Ecaillage} 3
597 Volet extérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m} 32 Déuradé iEcaillage} 3
598 . ) mesure 1 0.11
599 Embrasure Bois Peinture MR 2 0.05 0
Maison 1 - Etage 1 - Salle de bain
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 4 soit 33,3 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure [xess:\ez} Etat* de conservation | Classement UD Observation
600 N . partie basse (< 1 m) 0.53
601 | A Mur Plétre Peinture artie haute (> 1 m) 0.12 ]
602 . partie basse (< 1 m) 0.6
503 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.49 0
604 . partie basse (< 1m) 0.07
605 C Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.19 0
606 s ) partie basse (< 1 m} 0.36
o7 | ° L Rigne Pemnture partie haute (> 1m)_| 0,01 B
608 2 . mesure 1 0,17
509 Plafond Pla1re_ Peinture mesure 2 0.39 0 ]
|_610 ; . : mesure 1 045
511 Plinthes Bois Peinture mesure 2 018 0
612 | A Porte (P1) Bois Peinture partie mobile 57 [ Eet dusage (Lsure 2
613 [ Porie (P2] Bois Peinture partie mobile 59 Non Dégradé 1
614 Fenétre intérieure (F 1} Bois Peinture partie mobile 10 Dégradé {Ecaillage) 3
615 Fenétre extérieure {F1i Bois Peinture _Dartie mobile 11 Déaradé (Ecaillage] 3
616 Volet intérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m) 11 Dégradé [Ecaillage) 3
B17 Volet extérieur Bois Peinture partie basse {< 1 m} 12 Dégradé {Ecaillage} 3
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 3
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 22 %
N° | Zone Unité de diagnostic Substrat | F 't apparent | Localisation mesure [ggs:n:?) Etat* de conservation | Classement UD Observation
618 ~ partie basse (< 1 m} 0,27
619 A Mur Piare Peinture partie haute (> 1 m) 045 °
620 = . artie basse (< 1 m) 0,51
621 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1 mi 0.01 ]
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 1607-0724

qp CREP

622 - . partie basse (<1 m) 0.22
63 c Mur Plétre Peinture artie haute (> 1 m} 033 0
624 = = partie basse (< 1 m} 0,09
525 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 054 0
626 I " mesure 1 0,57
627 Plafond Plétre Peinture mesure 2 0. 0
628 . . . mesure 1 0.16
629 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0. 0
630 N 3 partie mobile 0,25
631 A Porte (P1) Bois Peinture Ruissene 045 0
632 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 4.8 Dégradé (Ecaillage) 3
633 Fenétre extérieure {F1} Bois Peinture partie mobile 5.9 Dégradé [Ecaillage] 3
Maison 1 - Etage 2 - Palier 2
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 22 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (IME;/s:Tr':I Etat* de conservation |Classement UD Observation
634 s . partie basse (< 1 m) 0.36
535 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) | 0.13 | 0
636 2 . partie basse (< 1 m) .55
3 B l Mur Platre Peinture atlie haute (> 1 m) 15 ) 0
38 R i | partie basse (< 1m) .33 i
639 C Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 0.08 - 0
540 . . | partie basse (< 1m) 022
41 8] Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) 06 ]
542 : mesure 1 0.1
43 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.27 0
544 = s mesure 1 053
45 Plinthes Bais Peinture ToSire? 0.34 0
|_646 Fenétre intérieure (F1) Bois Peinture partie mobile 68 Dégradé (Ecaillage) 3
647 Fenétre extérieure (F1] Bois Peinture partie mobile 49 Dégradé {Ecaillage} 3
648 mesure 1 0,14
._-_6__-49 Embrasure Bols Peinture Mmesure 2 0738 0
Maison 1 - Etage 2 - Dégagement 4
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure &:,S;::} Etat* de conservation |Classement UD Observation
50 = R partie basse (< 1m) 0.49
5 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0,08 Q
52 . . partie basse (< 1m) 0.55
B B Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 0.45 0
54 . partie basse (< 1 m) 0.03
55 C Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.15 0
5| - : partie basse (<1 m) 0,32
5 D Mur Plétre Peinture artie haute (> 1 m) —‘—'057 0
658 a F mesure 1 0.3
559 Plafond Plétre Peinture esuTe 2 D 42 0
660 | . . . mesure 1 0.3
661 Plinthes Bois Peinture mesure 2 0.1 [
662 A Porte (P1] Bois Peinture partie mobile 11 Non Dégradé 1
Maison 1 - Etage 2 - Chambre 4
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revé t apparent | Locali 1 mesure tm;,s;n:% Etat* de conservation |Classement UD Observation
663 A Porte (P1 Bois Peinture partie mobile 43 Non Dégrade 1
664 5 G partie basse (< 1m) 0.256
665 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.25 [}
666 o B partie basse (< 1m) 0,34
567 B Mur Plétre | Peinture partie haute (> 1 m) 0.21 1]
668 N . artie basse (< 1m) 045
660 | C Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 0.55 0
670 ~ F cartie basse (< 1 m) 0.33
571 D Mur Plétre Peinture rie haute (> 1 m) 0.55 0
672 . A mesure 1 0.51
673 Plafond Platre Peinture T 06 0
674 Fenétre inténeure (F1) Bois Peinture partie mobile 47 Non Dégradé 1
675 Fenétre extérieure (F1} Bois Peinture partie mobile 32 Non Dégradé 1
676 Volet intérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m) 32 Non Dégradé 1
677 Volet exiérieur Bois Peinture partie basse (< 1 m}) 341 Non Dégradé 1
Maison 1 - Etage 2 - Grenier
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement app: Locali ) mesure {nM“;,s:?i Etat* de conservation |Classement UD Observation
678 B : partie basse (< 1 m) 0,54
679 | A Mg Piare RS partie haute (> 1m) | __0.27 0
680 N partie basse (< 1 m} 017
681 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m} 015
682 N . | _partie basse (<1 m) 043
683 C Ml{ | Plétre | Peinture partie haute (> 1 m} 05 o 0
684 o . _partie basse (<1 m] 0,34 _
585 D Mur Platre Peinture artie haute (> 1 m) 026 [4]
686 A Porte (P1]) Bois Peinture partie mobile 74 Non Dégradé 1
(3574 Fendire intérieure {F1} Bois Peinture partie mobile 10 Non Dégradé 1
688 Fendire extérieure (F1} Bois Peinture partie mobile 2 Non Dégradé 1
Maison 1 - Etage 2 - Piece
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure L"r:l_];s;:,ez} Etat* de conservation | Classement UD Qbservation
689 A Porte (P1] Bois _Peinture partie mobile 27 Non Dégradé 1 = i
690 " . partie basse (<1 m} 0,55
691 A Mur Platre Peinture rtie haute (> 1m) 0.4 [1]
692 s . partie basse (< 1m) 0,52
693 B Mur Platre Peinture rtie haute (> 1 m) 02 0
694 9] Mur Platre | Peinture partie basse (< 1 m) 0,06 0
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695 ] partie haute [> 1m) 0,45
696 = | 3 partie basse (< 1m) 024
€97 D Mur Platre | Peinture artie haute (> 1 m) 0.07 0
698 | : mesure 1 0,17

699 | Plafond Piatre | Peinture mesure 2 017 0
700 Fenétre intérieure (F1) Bois | Peinture partie mobile 4.8 Non Dégradé 1
701 Fenélre extérisure (F11 Bois Peinture partie mobile 39 Non Déaradé 1

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* | "état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

1 Hwas
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 484 77 286 52 35 34
de diagnostic
% 100 16 % 59 % 11 % 7 % 7 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront saccompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contréler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les

occupants de I'immeuble et la population environnante.
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Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de l'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 02/07/2025).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets QU constat’ présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Le§ locaux objets du constat _présente_n't des tr_'aces injportantesnde coy‘lures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’‘humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
dimplantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.
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En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, |'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

LCP CERTIFICATION -

Fait & ST LAURENT DE COGNAC, le
03/07/2024

Par : PICHARD Pierre

Y
( 4" {

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou |'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés & I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334~

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné & l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manguement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

o Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

« Loi n°® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;
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o Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 07 décembre 2011 modifiant Varrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de Ia construction et de I’habitat ;

» Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 4 R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

¢ Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

s Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour Ia prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

» Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n° 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

o Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a |'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

« Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et & la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

« Décret n°® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents technigues :

» Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

o Guide a 'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d‘une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

o Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d‘exposition
au plomb».

Sites Internet :
« Ministére chargé de la santé (texies officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...} :
www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
+ Ministére chargé du logement :
http://www.logement.qouv.fr
« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’'Information
Si le logement gue vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.
Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !
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- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter |'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ou il peut &tre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d‘années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d‘intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

e S‘il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
» S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
+ S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées,

Pour éviter que votre enfant ne s’‘intoxique :

o Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui simposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.

» Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

« Evitez le risque d’accumulation des poussitres : ne posez pas de moquette dans les piéces ot l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

« Veillez & ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

» Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d‘exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

» Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
+ Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s’ll le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photof/illustration n'a été jointe & ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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CERTIFICATION

é Certificat de compétences Diagnostiqueur immaobilier

N°831

i Monsieur PICHARD Pierre

Date d'eHet 12/1v202;  Date d'espirabon 114107209

Diagnostic de performances &nergétiques
Date d'effet 16/0172023  Oave d'expiraton 150177030

Etat de Finstalation inténeure dlectricité
Date d’eliel MUL/02s  Date d'expiration 08/05/2029

Etat de Finstallation intérieure gaz
Date d'effet 0SR6/M22  Date dvapiration . QRALSAHIY

Comitat du risque o'exposition su plomd
Date d effet 1971072922 © Date d'ewperation 1671072029

£tat relatif 3 1o prisance de termites dans Jes bitiments
Date a'sfter 1271072022 Date d'expiration , 11/10/2028
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 1607-0724
Date du repérage : 03/07/2024

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1% juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble biti visité

Adresse RUE .o 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
B&t., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville : , 16100 ST LAURENT DE COGNAC
Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 60-422-423

Périmétre de repérage :

Type de logement :

Fonction principale du batiment :
Date de construction :

.... Maison d'habitation
.. Habitation {(maison individuelle)
< 1949

Le propriétaire et le donneur d‘ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse : ...coveeenns 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC
Le donneur d‘ordre Nom et prénom :....SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse @ ....oocveennn. 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson

16100 ST LAURENT DE COGNAC

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage
------------------------ PICHARD Pierre
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : DIAG IMMO (Numéro SIRET : 44363335900064)

Adresse : 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE, 16100 COGNAC
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 56810931 - du 1/07/2024 au 30/06/2025

Obtention : 15/02/2022
LCP CERTIFICATION Echéance : 11/10/2029
N° de certification : 831

Opérateur de
repérage

Le rapport de repérage

Date d‘émission du rapport de repérage : 03/07/2024, remis au propriétaire le 03/07/2024
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 27 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas &tre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante aprés analyse en laboratoire :
Faux plafonds (Maison 1 - RDC - Dressing) pour lequel il faut faire réaliser une évaluation périodique
de I'état de conservation,.*

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Plaques (fibres-ciment) (Dépendances - Passage) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement personnel :
Plaques (fibres-ciment) (Dépendances - Hangar 2) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*
Plaques (fibres-ciment) (Dépendances - Auvent) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*
Plaques (fibres-ciment) (Dépendances - Hangar 3, Ancienne distilerie) pour lequel il est recommandé
de réaliser une évaluation périodique.*
Plaques (fibres-ciment) (Dépendances - Piéce 2, Piéce 3, Dégagement, Débarras 3, Hangar 1) pour
lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.
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1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu &tre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

Localisation

Parties du local

Raison

Maison 2 - Etage - Comble

Toutes

Pas d'accés sécurisé, Pas de {rappe de
visite

Dépendances - Grenier 2

Toutes

Inaccessible pas de trappe de visite, pas
d'accés sécurisé

Extérieur - Jardin

Toutes

Jardin en friche

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent &tre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce

dernier sera a la charge du vendeur,

2. — Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Eurofins LEM
Adresse & ......ccviiiiiiiiiinicr i e
Numéro de I'accréditation Cofrac :

20 rue du Kochersberg, BP 50047 67701 Saverne

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d‘immeuble béti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
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Pour s‘exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble béti».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
|'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de l'amiante
prévu a larticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est i'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la
mission réglementaire

s

Le programme de repérage est défini @ minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de "Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

E R Liswe &
Composant dz la construck Partie du composant d vénifier ou d sonder
Flocsges
Flocages, Calorifugesges, Faux plafonds | Calorifinzages
Faux plafonds

Mus, Cloisons "en 8w ef Pateaux Entourages de potesux (carton)
(pérphéricues ef intérienrs) Entourages de poteaus (amisnte-cirant)
Entourages de poteatx (matérien sandwich)

Entoumages de polesnx (carfor+pliitrs)

Coffrage parda
Chaors (éghs f préibriguies, Gioes f | Enduis poy
Cofftes verticawx Panneanx de closons

= 7 Piandiss plfonds

Phafimds, Poutres ot Charpertes, Gaines et | Endhuits projetés
Coffies Horortaw Parmeaux collés ouviesés

Planchers Dalles ds sol

3 Condits canalisations ol Aguiprmunts insnasss.

Conduits de fluidss {air, eau, antres fhuides) P

feu
Clapets / volets coupe-fen Volets coupe-feu

i
Joints (tresses)

Portes compe-feu

Joinis (bandes)
Vids-ondures i

Conduits
¥ Elimars oD =

Plaues (compasites)
Planues {fibres-cirment)
A rinises (conposites)
Toitaes Ardoises (fores-coment)

Accessoires do couvertures (fbres-ciment)
Bardsaux bitumimeux

Plaques (composit)
Flaques (fibms-ciment)
L Ardoises (composites)
Berdages et fagades ligires Anoises (fomesciment)
| Pameaux (composites)

Panneaux (ffores-ciment}

Conduites desux pluviales en emjante-ciment
Conduits en toiure et fagade Conduites d'esux usées en amiante-ciment
Conduits de finnée en amisnte-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du comp ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe & [l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.
Descriptif des piéces visitées
Maison 1 Sous-sol - Vide sanitaire, Maison 2 - RDC - WC,
Maison 1 Sous-sol - Local chaudiére, Maison 2 - RDC - Garage,
Maison 1 Sous-sol - Cave, Maison 2 - Etage - Palier,
Maison 1 - RDC - Entrée, Maison 2 - Etage - Salle d'eau,
Maison 1 - RDC - Séjour, Maison 2 - Etage - Dressing,
Maison 1 - RDC - Dégagement 1, Maison 2 - Etage - Chambre 1,
Maison 1 - RDC - Dégagement 2, Maison 2 - Etage - Chambre 2,
Maison 1 - RDC - WC, Dépendances - Piéce 1,
Maison 1 - RDC - Dressing, Dépendances - Débarras 1,
Maison 1 - RDC - Salle d'eau 1, Dépendances - Débarras 2,
Maison 1 - RDC - Salle a manger, Dépendances - Labo,
Maison 1 - RDC - Cuisine, Dépendances - Passage,
Maison 1 - RDC - Salon, Dépendances - Piéce 2,
Maison 1 - Etage 1 - Escalier, Dépendances - Piéce 3,
Maison 1 - Etage 1 - Palier 1, Dépendances - Dégagement,
Maison 1 - Etage 1 - Dégagement 3, Dépendances - Débarras 3,
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 1, Dépendances - Hangar 1,
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 2, Dépendances - Hangar 2,
Maison 1 - Etage 1 - Salle de bain, Dépendances - Hangar 3,
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 3, Dépendances - Chai,
Maison 1 - Etage 2 - Palier 2, Dépendances - Ancienne distisllerie,
Maison 1 - Etage 2 - Dégagement 4, Dépendances - Piéce 4,
Maison 1 - Etage 2 - Terrasse, Dépendances - Auvent,
Maison 1 - Etage 2 - Chambre 4, Dépendances - Piéce 5,
Maison 1 - Etage 2 - Grenier, Dépendances - Grenier 1,
Maison 1 - Etage 2 - Piéce, Dépendances - Palier,
Maison 1 - Etage 2 - Comble, Dépendances - Piéce 6,
Maison 2 - RDC - Séjour, Dépendances - Piéce 7,
Maison 2 - RDC - Cuisine, Dépendances - Salle de bain
Localisation Description
Sol : Terre battue
. . s Mur : Pierres
Maison 1 Sous-sal - Vide sanitaire Plafond : Solives plancher bois
Porte : Bois
Sol : Bé_ton
Maison 1 Sous-sol - Lacal chaudiére g::frozng'?réz;n
Porte : Métal
Sol : Terre battue
Maison 1 Sous-sol - Cave Mur : Pierres
Plafond : Béton
Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture
Maison 1 - RDC - Entrée Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Parquet
Mur : Platre et Peinture
) = Plafond : Platre et Peinture
Maisan 1 - RDC - Séjour Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture
Maison 1 - RDC - Dégagement 1 Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
Sol : Carrelage
Mur : Platre et Peinture
. A Plafond : Plétre et Peinture
Maison 1 - RDC - Dégagement 2 Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bais et Peinture
DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 - 5/27
Mail : edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56810931 Rapport du :

03/07/2024




Constat de repérage Amiante nec 1607-0724

@Amianm

Localisation

Description

Maison 1 - RDC - WC

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Pldtre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maisaon 1 - RDC - Dressing

Sol : Parquet

Mur : Platre et Tapisserie
Plafond : Faux plafond
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - RDC - Salle d'eau 1

Sol plastique

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - RDC - Salle & manger

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bols et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - RDC - Culisine

Sol plastique

Mur : Pldtre et Pelnture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Aluminium

Porte : Aluminium

Maison 1 - Etage 1 - Dégagement 3

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Plétre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - Etage 1 - Escalier

Sol : Bois

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture

Maison 1 - Etage 1 - Palier 1

Sol : Parguet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - Etage 1 - Chambre 1

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - Etage 1 - Chambre 2

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Pldtre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - Etage 1 - Salle de bain

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - Etage 1 - Chambre 3

Sol : Parquet

Mur : Piatre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - Etage 2 - Palier 2

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bols et Peinture

Maison 1 - Etage 2 - Dégagement 4

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - Etage 2 - Chambre 4

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Pldtre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
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Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Localisation Description
Sol : Parquet
Mur : Pldtre et Peinture
Maison 1 - Etage 2 - Grenier Plafond : Charpente bois

Sol : Lambourdage

Maison 1 - Etage 2 - Comble Plafond : Charpente bois

Sol : Parquet

Mur : Pldtre et Peinture
Maison 1 - Etage 2 - Piéce Plafond : Platre et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - Etage 2 - Terrasse Sol : Béton

Sol : Plancher bois
Dépendances - Grenier 1 Mur : Pierres
Plafond : Charpente bols

Sol : Béton

Mur : Platre et Peinture
Dépendances - Piece 1 Plafond : Platre et Peinture
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Sol : Béton

Mur : Pierres

Plafond : Solives plancher bois
Fenétre : Bois et Peinture

Dépendances - Débarras 1

Sol : Béton

Mur : Pierres

Dépendances - Débarras 2 Plafond : Solives plancher bois
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur : Pldtre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenétre : Bais et Peinture
Parte : PVC

Dépendances - Labo

Sol : Parquet flottant

Mur : Platre et Peinture
Dépendances - Paller Plafond : Pldtre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Parquet flottant

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Dépendances - Piece 6

Sol : Parquet fiottant

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Plétre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Dépendances - Pigce 7

Sol : Béton

Mur : Pldtre et Carrelage
Dépendances - Salle de bain Plafond : Platre et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Sol : Graviers
Dépendances - Passage Mur : Béton
Plafond : Charpente métallique plagues fibres-ciment

Sol : Béton

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Plétre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Boais et Peinture

Dépendances - Pigce 2

Sol : Béton

Mur : Plétre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture

Dépendances - Pigce 3

Sol : Béton

Mur : Magonneries
Plafond : Tole

Porte : Bois et Peinture

Dépendances - Dégagement

Sol : Béton

Mur : Magonneries
Plafond : Téle

Porte : Bois et Peinture

Dépendances - Débarras 3

Sol : Béton

Mur : Magonneries

Plafond : Charpente métallique tSle
Porte : Bois et Peinture

Dépendances - Hangar 1
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Constat de repérage Amiante n° 1607-0724

a B Amianta

Localisation

Description

Dépendances - Hangar 3

Sol : Béton

Mur : Magonneries

Plafond : Charpente métallique plaques fibres-ciment
Porte : Métal et Peinture

Dépendances - Chai

Sol : Béton

Mur : Magonneries
Plafond : Charpente bois
Porte : Bois et Peinture

Dépendances - Ancienne distisllerie

Sol : Béton

Mur : Maconneries

Plafond : Charpente métallique tole
Porte : Bois et Peinture

Dépendances - Piece 4

Sol : Béton

Mur : Maconneries
Plafond : Bois

Porte : Bois et Peinture

Dépendances - Piece 5

Sol : Béton

Mur : Maconneries
Plafond : Charpente bois
Porte : Bois et Peinture

Dépendances - Auvent

Sol : Graviers
Mur : Magonneries
Plafond : Charpente métallique plagues fibres-ciment

Dépendances - Hangar 2

Sol : Béton
Mur : Magonneries
Plafond : Charpente métallique plaques fibres-ciment

Maison 2 - RDC - Séjour

Sol : Parquet flottant

Mur : Platre et Toile de verre peinte
Piafond : Solives plancher bois
Piinthes : Bois et Peinture

Fenétre : Bois et Peinture

Porte : Bais et Peinture

Maison 2 - RDC - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Solives plancher bois
Plinthes : Carrelage

Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 2 - RDC - WC

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Solives plancher bois
Fenétre : Boais et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 2 - Etage - Palier

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 2 - Etage - Salle d'eau

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 2 - Etage - Dressing

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Piafond : Pldtre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bols et Peinture
Porte : Bois et Peinture

Maison 2 - Etage - Chambre 1

Sol : Parquet

Mur : Plétre et Toile de verre peinte
Plafond : Pldtre et Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Fenétre : Bois et Peinture

Porte : Bois et Peinture

Maison 2 - Etage - Chambre 2

Sol : Parquet

Mur : Pldtre et Toile de verre peinte
Plafond : Piatre et Peinture

Plinthes : Bois et Peinture

Fenétre : Bois et Peinture

Porte : Bois et Peinture

Maison 2 - RDC - Garage

Sol : Béton

Mur : Magonneries
Plafond : Charpente bois
Porte : Bois et Peinture

Maison 1 - RDC - Salon

Sol : Parquet

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Bois et Peinture
Fenétre : Bois et Peinture
Porte : Bois et Peinture
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Constat de repérage Amiante nec 1607-0724

.a Amiante

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :

Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 03/07/2024

03/07/2024

Heure d’arrivée : 10 h 19
Durée du repérage : 03 h 40
Personne en charge d‘accompagner l'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aofit 2017.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements

L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d’intervention.

5. ~ Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produ

its contenant de I'amiante

Localisation

Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation**
et préconisations*

Photo

Produit avec
dégradation(s) locale(s)

Souligne_Score 1**

Identifiant: MO0G il 1i faut faire réaliser une
Maison 1 - RDC - Dressing Description: Faux plafonds A Zm'a" Ie évaluation périodique de
Liste selon annexe.13-9 du CSP: A ( ‘:rbs ar;a‘yse I'état de conservation des
en laboratoire) faux plafonds.
Préconisation ; Voir les
Mesures d'ordre général —
Obligations
réglementaires
Matériau dégradé
(étendue panctuelle)
Résultat EP**
Identifiant: M0O1 risence il est
Dépendances - Passage Description; Plaques (fibres-ciment) amionts recommandé de réaliser
13-9 du CSP; B {sur jugement

de I'opérateur)

une évaluation
périodique.

jon ; Voir
les Mesures d'ordre
général - Obligations
réglementaires
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Constat de repérage Amiante n° 1607-0724 a) Amiante

Conclusion Etat de conservation**

Localisation Identifiant + Description (justification) et préconisations*

Photo

Matériau dégradé
(étendue ponctuelle)

Résuitat EP<*

Identifiant: M004 fiiseid Préconisation ; Il est
Dépendances - Hangar 2 Description: Plaques (fibres-ciment) Sur § t recommandé de réaliser
Liste selon annexe.13-9 du CSP: & (Sur jugermen| une évaluation

personnel) périodigue.

3 Voir
les Mesures d'ordre
général - Obligations
réglementaires

Matériau dégradé
(étendue ponctuelie)

Résultat EP**

Identifiant; MOO3 resence Préconisation ; Il est
Dépendances - Auvent Description: Plagues (fibres-ciment) A recommandé de réaliser
Liste selon annexe.13-0 dy CSP: B (Sur jugement une évaluation

personnel) périodique.

i Voir
les Mesures d'ordre
général - Obligations
réglementaires

Matériau dégradé
{étendue ponctuelie)

Résultat EP**

Identifiapt: M0O2 Présence Préconisation ; Tl est

e A d'amiante P
Description;, Plagues (fibres-ciment) . recommandé de réaliser
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B (Sur jugement une évaluation

personnel) périodique.

Dépendances - Hangar 3,
Ancienne distilerie

jon ; Voir
les Mesures d'ordre
général - Obligations
réglementaires

Matériau dégradé
(étendue ponctuelle)

Résultat EP**

Dépendances - Pigce 2, Pidce | Identifiant: MOOS Riesence Préconisation ; Ii est

oy
3, Dégagement, Débarras 3, | Description; Plagues (fibres-ciment) (Sﬂ?;}lgag:ent recommandé de réaliser
. N . ; !

: Vair
les Mesures d'ordre
général - Obligations
réglementaires

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description
Néant -
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Constat de repérage Amiante n° 1607-0724

'E’!Amlanm

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Description

Néant

6. — Signatures

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

CERTIFICATION

Fait 2 ST LAURENT DE COGNAC, le 03/07/2024

Par : PICHARD Pierre

Signature du représentant :
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Constat de repérage Amiante n° 1607-0724 ajAmiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 1607-0724

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Llinhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux et
produits contenant de Famiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante nc 1607-0724

d B Amiante
7.1 - Annexe - Schéma de repérage
Vide sanitaire
Local chautiere Cave
[a] Movs faus plafomh
Maison 1 Sous-sol -
Salle deau *
Sake & manger e ] Chambre ¢
(e ]| =
Oegagemen 2 Degagement ) Bakeil) Degagemert 3
Salon
Sefous Envree s Salle de baie Chambre 2
eee MHSON 1 - ELage 1 ~eees
- Masor | - ROC
= Teriasse
omble P—al;v_;;::
Degagement 4
Chambie 4
Prece Gremer
Mason | Elage 2
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a §Amiante

Légende

7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol

7

Conduit aut ﬂ

onduit autre que
fibro-ciment ﬂ Carrelage
!
Brides Colle de revétement

Dépdt de Matériaux
contenant de |'amiante

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
composites

Nom du propriétaire :
SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse du bien :
23-25 rue des Distilleries - Le
Buisson
16100
ST LAURENT DE COGNAC

Photo n°® PhADO1
Localisation : Dépendances - Passage
Quvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Plaques (fibres-ciment)
Description : Plagues (fibres-ciment)
Localisation sur croquis : M0O01

Photo n°® PhA0O2
Localisation : Dépendances - Hangar 3, Ancienne distilerie
Ouvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Plaques (fibres-ciment)
Description : Plaques (fibres-ciment)
Localisation sur croquis : M002
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Constat de repérage Amiante n° 1607-0724 a)Amiante

Photo n® PhA0O3

Localisation : Dépendances - Auvent
Ouvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Plagues (fibres-ciment)
Description : Plaques (fibres-ciment)
Localisation sur croquis : M003

Photo n°® PhAQO4

Localisation : Dépendances - Hangar 2
Quvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Plaques (fibres-ciment)
Description : Plaques (fibres-ciment)
Localisation sur croquis : M004

Photo n°® PhAQOS

Localisation : Dépendances - Piece 2, Piéce 3, Dégagement, Débarras 3, Hangar 1
Ouvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Plaques (fibres-ciment)

Description : Plaques (fibres-ciment)

Localisation sur croguis : MO05

Photo n°® PhA006

Localisation : Maison 1 - RDC - Dressing

Ouvrage : Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds
Partie d'ouvrage : Faux plafonds

Description : Faux plafonds

Localisation sur croquis : M006

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction :::;iss::t Description
Copie des rapports d’essais :
Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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‘Q'Amiante

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Protection physique du
faux-plafond

Protection physique

Etat de dégradation
du faux-plafond

Niveau
d'exposition du
faux-plafond aux
circulations d'air

Niveau
d'exposition
du faux-
plafond aux
chocs et
vibrations

Résuitat
d'évaluation

¢lanche

Faux-plafond en mauvais élal |

i H

faible

moyen

Proleclion physique

Faux-platond avec x
dégradation{s} locale(s)

fort
faible

moyen

11 111

fort
faible

maoyen

J Faux-piafond en bon étlal o

fort
faible
8

Dossier n° 1607-0724

Identifiant Matériau : M0O06
Matériau : Faux plafonds

faux plafonds.

Date de I'évaluation: 03/07/2024
Béitiment / local ou zone homogéne : Maison 1 - RDC - Dressing

mluinginie(o)ieiain [:Il‘.l!

B wa || fe]pa]—a| || wa]wa] |G| 8] =

(11 11

moyen
L fort

Résultat Score 1 : Il faut faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation des

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

contenant de I'amiante,

ou

2° 1| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

Fort Moyen Faible
1° I| n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systdme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilde par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluge,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations o0 fe faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
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industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, thééatre,...). un local utilisé & des activitds tertiaires
passives.
Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
Etat da conservation du matériau ou produit Risque de digradation
r 1T 3l
Risque de dégradation
Etendue de la Ué & I'environnemsnt du Type de
Protection physiqua Etat de dégradation dégmdation matériau recommandation
Protecton prysgue £p
wlanche
- TEQUE 08 DEpracamon o
fbie ou & lermp 1)
—{  MEenay nor degrace o]
L QUS 08 G aOshon [a} AGH
Prowcton prysiue non pud 00 RIS % x £
tancre ousbeance s W 18 oégradetion
DIOLETDOA Phybigue
nsgue d'extension § evme
poncehe M - o ACH
g OMRIBION tRgde
— Maeriin Sigracd | - Oe in tiborad, a A2
ob o] AC2
Dossier n® 1607-0724
Date de I'évaluation : 03/07/2024
Batiment / local ou zone homogéne : Dépendances - Passage
Identifiant Matériau : M001
Matériau : Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Dossier n° 1607-0724
Date de I'évaluation : 03/07/2024
Batiment / local ou zone homogéne : Dépendances - Hangar 2
Identifiant Matériau : M0O04
Matériau : Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : 1l est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Dossier n° 1607-0724
Date de I'évaluation : 03/07/2024
Batiment / local ou zone homogéne : Dépendances - Auvent
Identifiant Matériau : MOO3
Matériau : Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Dossier n° 1607-0724
Date de I'évaluation : 03/07/2024
Batiment / local ou zone homogéne : Dépendances - Hangar 3, Ancienne distilerie
Identifiant Matériau : M002
Matériau : Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Dossier n® 1607-0724

Date de I'évaluation : 03/07/2024

Batiment / local ou zone homogéne : Dépendances - Piéce 2, Piéce 3, Dégagement, Débarras 3,
Hangar 1

Identifiant Matériau : MO05

Matériau : Plaques (fibres-ciment)

Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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wAmianth

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’‘extension de dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de |L’'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant | Famiante présente un risque important pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une |entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; ACL = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L‘évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d‘animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I’arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de I'article R, 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. 1l tient & disposition et communigue ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publigue.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de I'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de ['article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux, Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contréle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
|’état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l‘air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquetle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.
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Article R.1334-29-3 :

I} A Vissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de |'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a I‘article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I‘air aprés démantlement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

11) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de l'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné &
\article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrble ou & {'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
I'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et 3 la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que leur
pratection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et
'"étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou 2 la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I‘attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Veiller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante, Cela peut consister a adapter, voire condamner 'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de Famiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de l'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d'amiante dans un b&timent. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter l‘exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de 'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions, Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travaiileurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de l'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s‘agit exceptionnellement d‘épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales {qui épaississent la plévre). Dans le cas d’'empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
patfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par l'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir @ une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit {(par exemple percage, pongage, décaupe, friction...). Ces situations peuvent
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alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
|'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d‘usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
4 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a 'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d‘un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de 'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail, Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de 'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I’amiante

Les déchets de toute nature contenant de I‘amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a, Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de l'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement:
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'‘évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d‘amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et |'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

.y P T " 2

Les matériaux contenant de l'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...} et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particulier, les déchets
Jiés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de {'amiante, doivent é&tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

mation sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d‘amiante peuvent
&tre obtenues auprés ;

. de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de Faménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de F'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

» de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur

internet 3 {'adresse suivante : www.sinoe.org.
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Constat de repérage Amiante n° 1607-0724 wAmnanmJ

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d‘une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° 1607-0724

@Amiant& ‘

Attestation d assurance

Allianz @)

Responsabilivi Civile des Entraprizes et de Services
Attastation RC Professionneile Diagnostiquaurs immobiliers

Allanz VAR D. dont le siége social est snuk 1 cours Michelat £S5 3005 1 92076 Pans La Défense Cedex,
atteste que:
SARLEDT
36 RUE DES FRERES JOUSSEAUME
17000 LAROCHELLE

A souscit sous Je numéro 56810931 un contrat Allanz Responsabiinéd Colle ayant pour objer de
satisfaire 3 I'obhgation ddxcrée par fes articles 12716 et R-271-2 du Code de ls Construcuon et de
PHabitation et de le garantr contre les conséquences pécuniaires de ki responsabilé civile
professionnelle gu'il peut encounr § 'égard d'autrui du f3it des activités suvantes-

Dagrouxs reglementaren e 4 s vente ou locauon d immeubile

7gue QEPOSITEn U plOMD
Eepi rage amiande Jveny verte
Dossser tachmigue armia
Freaconce de Termges

Erac Parasitawe

nROlOOI0Le!
(agrostas de perdo: man e E e gl g
Low Carrex

Prér 3 L T8

Disgnostic Electnoitd & GaZ

Les activites sont garanties sous résarve que te souscripteur soit titulaire das certificats délivrés par
des erganismes de certification acoridités, conformément a la réglementation sn vigueur,

Garantie RC Professionnelle : 500.000 euros par sinistre et par année d'assurance

La prisente attestation ast valable sous réserve du paiement des cotisations pour la péricde
du01/07/2024 au30/06/2025.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantwe 3 13 charge de 'assureur et ne peut
engager celui-ci au deli des limites du contrat auquel alle se référe

Las exceptions de garantie opposables au souscripteur ke sont également aux bénéficiaires de Findemnité
(résiliation, mullité, régle proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que des cachets et signature du (e présentant de la Compagnie estréputde non
bcrite.

Eublied Lyon, le 28/06/2024

Pour Allianz, L M

Atiestation Resprnsatits Civile Contrat n™ 56810931
ASar & RO - Eitreprise e v 14 Coo o Asz.ranca - S0C615 witpne o 110t 00 U7 367 X0 swote
54083008 | 1 00 RS - 75 W0S° - WATEPNUS  ACEFENSE CEDRY - 5 18201 FS hp 1y
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Constat de repérage Amiante n° 1607-0724 aJ) Amiante
LS
b}
i
& CERTIFICATION
[N PEMW: I | -
-
é Certificat de compétences Diagnostiqueur iImmobilier
5 N°831
- Monsieur PICHARD Pierre
[
[
Amiante sans mentlon Amiante
e Selon arete du 24 december 2071 Date refiet 12710027 flave d'esowabon 1171042029
OPE individuel Diagnostic de performances énergitiques
" Sebor werdte da 24 deynte: 2021 Date deffer 46/01/2023  Oate d'exoiraton  35/01/2030
Ehectricité Etat de Finstaltation intéricure flaciricité
elon arrete du 2 delemp o 200 Date d'cfict 090060202+ Dale d'expiratvon  08/05/202%
Gaz Etat de Finstalistion intérseure gar
Salon arets du 24 deommibre 4021 Gate d effet 09/0R/2027  Date d'expration  GROL/ 2004
- Plomb sans mention Constat du riaque d'exposition au plomb
Setor arrice du /4 draeoni Hi1 Date d'effet 17/10/2022 * Date d’exguration  15/1072029
~ Termites métropole £tat relatif 3 13 privence de termiles dans kes bitiments
ator arree dy M deasvides 2013 Date a’effet 12/10/2022  Date d'expreation * 11/10/2038
o
.‘ i
Co certiticnl esl #mes powr Shrvar of valolr cr que de drolt, ? H !-
- £dith ba 170412023, b Pessac par MOLEZUN deso-Secaues Présiden.
L
-
Siage 25, avemat Leonard 6 Yo Trananpa Eurogare 11500 PISSAL oulrme
Salkes g lwmztior 74/73 rue Desnouetics - #3030 PANSS o ovdaaer I 4850
“ e T53389 39 KT M tonlati@ip certualon b A6 . W kP wernheatior Fsne Beperspe so1
8% au Lepral Su 150008 SRIT 3091401800037 KOS BCRDIALA 809 140 148 Lo ARE 70127 v setios b
EredB 7S LL CERTSICAT VDL Y du 16 3 207 ==
- .
-
Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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C orioie . RAPPORT D’ANALYSE
AMIANTE DANS LES MATERIAUX
P re I eve I r N° 27464RA1_v1 endatedu 08/07/2024

Prélévernents - Anolyses - Envionnemeni

Donneur d’ordres:  DIAG IMMO
28 RUE HENRI FICHON
16100 COGNAC

Réf. / Adresse du chantier:  SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES (1607-0724)

Réf. échantillon client / localisation:  1607-0724 (Faux Plafond) - Dressing
Organisme de prélévement:  DIAG IMMO
Date de réception:  04/07/2024
Date d’analyse:  08/07/2024
Technicien analyste:  A.GIRY

Référence Description visuelle de la fraction Préparation(s) Technique Lames/Grilies Résultatls)
interne analysée I analytique explorées
Nb Type
o > i
27464A1A Matériaux de type faux plafond de 1 | Eaudistillée META 2 (*) Présence d'amiante du type
couleur marron homogéne | Chrysotile

Technigue analvtique :

META (Microscopie Electronique a Transmission Analytique) réalisée selon les parties utiles de la norme NF X 43-050 (2021) et la méthode interne de préparation
(INS041).

MOLP (Microscopie Optique a Lumiére Polarisée) réalisée selon I'appendice 2 du guide HSG 248 et la méthode interne de préparation (INSO41).

Sauf information contraire sur ce rapport, I'échantillon transmis par le demandeur a été déclaré apte a étre préparé.

Limite de détection :
Le laboratoire garantit de donner un résultat positif pour les fibres recherchées si leur teneur dans I’échantillon est supérieure ou égale 2 0,1% de masse avec un
niveau de confiance de 95%. Pour étre optiquement observable, une fibre doit avoir une largeur supérieure a 0,2 micrométre (um)".

Observation(s] :
Nom : A.GIRY Fonction : Signataire des rapports Signature :
Le résultat i went I'échantillon soumis & 'essai. Le labaratoire PRELEVAIR décline toute responsabilité quant a la provena’n’ce de I'échantillon fourni pér Je client.
Seules les prestations précédées du symbole * sont couvertes par la marque d'accréditation COFRAC apposée sur le présent rapport.
La reproduction de ce rapport n'est autorisée que sous sa forme intégrale. Seul I'original fait foi.
Textes de référence : Arrété du ler octobre 2019 relatif aux modalités de réalisation des analyses de matériaux.
sauf demande particuliére du client, les rapports sont conservés 10 ans. Le cas échéant, la fractian restante du matériau est conservée pendant 6 mois.
*FIN DU RAPPORT D'ANALYSE*

Laboratoire PRELEVAIR (0fl‘ll¢ Accréditation Document qualité de Prelevair
193, rue Jules Brisson COFRAC Référence document : FORD47 révision 8
16100 Cognac, FRANCE N° 1-5948 Date d’application : 13/07/2023
Tél : 09 84 47 30 56 — Fax : 05 24 84 34 52 — Courriel : contact@prelevair.fr
SARL au capital de 200000€ - R.C.S ANGOULEME Portée disponible sur

SIRET : 517 837 746 00058 - APE : 74908 ECSAFS  www.cofrachr Page 1 sur 1
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Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 1607-0724
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 03/07/2024
Heure darrivée : 10 h 19
Temps passé sur site : 03 h 40

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bstiments :

Département :.......cccouuve. Charente

Adresse :.......ooeevnes .... 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson

Commune :.. .... 16100 ST LAURENT DE COGNAC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 60-422-423

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

O présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
01/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

...................................... Habitation (maison individuelle)

Situation du bien en regard d‘un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :.............. SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse @ ..oovviiiiveiiaieees 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson 16100 ST LAURENT DE COGNAC
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'ntéressé) : Autre
Nom et prénom :.............. SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse @ .....ooceiiiiiciiieninns 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM €L Prénom & covviviiiiiinrinieierenorressrseeans PICHARD Pierre
Raison sociale et nom de I'entreprise : ...DIAG IMMO
AAFESSE © e eeece et e 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume

17000 LA ROCHELLE
16100 COGNAC

NUmEéro SIRET @ ..ooiiiiieinieni e 44363335900064
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : .......... 56810931 / du 1/07/2024 au 30/06/2025

Certification de compétence 831 délivrée par : LCP CERTIFICATION, le 15/02/2022
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724

u Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Maison 1 Sous-sol - Vide sanitaire,
Maison 1 Sous-sol - Local chaudiére,
Maison 1 Sous-sol - Cave,

Maison 1 - RDC - Entrée,

Maison 1 - RDC - Séjour,

Maison 1 - RDC - Dégagement 1,
Maison 1 - RDC - Dégagement 2,
Maison 1 - RDC - WC,

Maison 1 - RDC - Dressing,

Maison 1 - RDC - Salled'eau 1,
Maison 1 - RDC - Salle a manger,
Maison 1 - RDC - Cuisine,

Maison 1 - RDC - Salon,

Maison 1 - Etage 1 - Escalier,
Maison 1 - Etage 1 - Palier 1,
Maison 1 - Etage 1 - Dégagement 3,
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 1,
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 2,
Maison 1 - Etage 1 - Salle de bain,
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 3,
Maison 1 - Etage 2 - Palier 2,
Maison 1 - Etage 2 - Dégagement 4,
Maison 1 - Etage 2 - Terrasse,
Maison 1 - Etage 2 - Chambre 4,
Maison 1 - Etage 2 - Grenier,
Maison 1 - Etage 2 - Piéce,

Maison 1 - Etage 2 - Comble,
Maison 2 - RDC - Séjour,

Maison 2 - RDC - Cuisine,

Maison 2 - RDC - WC,

Maison 2 - RDC - Garage,
Maison 2 - Etage - Palier,
Maison 2 - Etage - Salle d'eau,
Maison 2 - Etage - Dressing,
Maison 2 - Etage - Chambre 1,
Maison 2 - Etage - Chambre 2,
Dépendances - Piéce 1,
Dépendances - Débarras 1,
Dépendances - Débarras 2,
Dépendances - Labo,
Dépendances - Passage,
Dépendances - Piéce 2,
Dépendances - Piéce 3,
Dépendances - Dégagement,
Dépendances - Débarras 3,
Dépendances - Hangar 1,
Dépendances - Hangar 2,
Dépendances - Hangar 3,
Dépendances - Chai,
Dépendances - Ancienne distisllerie,
Dépendances - Piéce 4,
Dépendances - Auvent,
Dépendances - Piéce 5,
Dépendances - Grenier 1,
Dépendances - Palier,
Dépendances - Piéce 6,
Dépendances - Piéce 7,
Dépendances - Salle de bain

Batiments et parties de Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés
batiments visités (1) (2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Maison 1 Sous-sol -

Vide sanitaire Sol - Terre battue

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pierres

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Solives plancher bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 Sous-sol -

Local chaudiére Sol - Beton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pierres

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Métal

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 Sous-sol -

Cave Sol - Terre battue

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pierres

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC - Entrée | Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC - Séjour | Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724

u Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC -
Dégagement 1

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC -
Dégagement 2

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC - WC

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC -
Dressing

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Tapisserie

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Faux plafond

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC - Salle
d'eau 1

Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC - Salle &
manger

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pldtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC -
Cuisine

Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Aluminium

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Aluminium

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - RDC - Salon

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724

aTermites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Maison 1 - Etage 1 -
Escalier

Sol - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 1 -
Palier 1

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 1 -
Dégagement 3

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 1 -
Chambre 1

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 1 -
Chambre 2

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 1 -
Salle de bain

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 1 -
Chambre 3

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 2 -
Palier 2

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724

UTermites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Maison 1 - Etage 2 -
Dégagement 4

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 2 -
Terrasse

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 2 -
Chambre 4

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 2 -
Grenier

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 2 -
Piéce

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 1 - Etage 2 -
Comble

Sol - Lambourdage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 2 - RDC - Séjour

Sol - Parquet flottant

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Toile de verre peinte

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Solives plancher bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 2 - RDC -
Cuisine

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Solives plancher bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 2 - RDC - WC

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Solives plancher bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 2 - RDC -
Garage

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Magonneries

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 2 - Etage - Palier

Sal - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724

UTermitcs

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’'ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 2 - Etage - Salle
d'eau

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 2 - Etage -
Dressing

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 2 - Etage -
Chambre 1

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Toile de verre peinte

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Maison 2 - Etage -
Chambre 2

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Piatre et Toile de verre peinte

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Piéce 1

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances -

Débarras 1 Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Pierres Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Solives plancher bois Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Dépendances -

Débarras 2

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pierres

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Solives plancher bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Labo

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Passage

Sol - Graviers

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724

U Termites

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés
(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Mur - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente métallique plaques fibres-
ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Piece 2

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Piece 3

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Débarras 3

Sol - Béton

Bzgggg;"ecfts - Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Magonneries Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Téle Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Dépendances -

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Magonneries

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Téle

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Hangar
1

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Magonneries

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente métallique tdle

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Hangar
2

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Magonneries

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente métallique plaques fibres-
ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Hangar
3

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Magonneries

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente métallique plaques fibres-
ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Chai

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Magonneries

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances -
Ancienne distisllerie

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Magonneries

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente métallique tble

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Piece 4

Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Magonneries Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Auvent

Sol - Graviers

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Magonneries

Absence d'indices d'infestation de termites
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724

u Termites

Batiments et parties de
béatiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés
(2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Plafond - Charpente métallique plaques fibres-
ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Piece 5

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Magonneries

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Grenier
1

Sol - Plancher bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pierres

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Charpente bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Palier

Sol - Parquet flottant

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Piéce 6

Sol - Parquet flottant

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Piece 7

Sol - Parquet flottant

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances - Salle de
bain

Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Dépendances & Maisons

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites soutlerrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine

(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus,

reticulitermes banyulensis,

reticulitermes grassei et

reticulitermes urbis) et deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France meétropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724 P ormites

Les principaux indices d‘une infestation sont :

- Altérations dans le bais,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consuitation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces

opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinigue, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre

visités et justification :

Maison 2 - Etage - Comble (Pas d'acceés sécurisé, Pas de trappe de visite),

Dépendances - Grenier 2 (Inaccessible pas de trappe de visite, pas d'accés sécurisé),

Extérieur - Jardin (Jardin en friche)

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n‘ont pas été examinés et

justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

Motif

d’ouvrages
Maison 2 - Etage - Comble Toutes \':ias?t: accés sécurisé, Pas de trappe de
. _ . Inaccessible pas de trappe de visite, pas
Dépendances - Grenier 2 Toutes d'acces sécurisé
Extérieur - Jardin Toutes Jardin en friche
Dépendances Tas de bois Volume

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724 P Termites

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

d'ouvrages Observations et constatations diverses

Localisation

La résistance mécanique des bois de structure n'a pas été
examinés. Faire contrdler les bois de structure par un
- homme de I'art.
L'objet de la mission exclu la vérification de la résistance
mécanique des bois de structure et les problémes de
structures du batiment.

Général - Tous les élements derriére les doublages, dans les vides

sanitaires non sécurisés, dans les plenums, sous les
revétements de sol,murs, plafonds collés, sous les plafonds
rampants, derriére les plinthes, les cimaises, les lambris
bois (non démontable), derriére les meubles, les éléments a
trés grande hauteur & les batiments non sécurisés (répérés
en partie F et G du rapport) n'ont pas pu étre examinés.

Dépendances - Chai Plafond - Charpente bois Une panne est cassée, la charpente s'écroule.

Présence d'indices d'infestation d'autres agents de

Dépendances & Maisons dégradation biologique du bois, Champignon de pourriture

{Infiltration d'eau), Moisissures (Infiltrations d'eau)

Présence d'indices d'infestation d'autres agents de
dégradation biologique du bois

Faire vérifier I'ensemble des charpentes par un maitre de
I'art.

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d‘ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans Ja norme NF-P 03-200.

Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a 'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu‘d 10 métres des extérieurs de |'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d‘un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Commientaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation biologique
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724 P Tormitos

J. = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état
relatif a la présence de termite dans le batiment objet de fa mission.

Mention 2 : Lintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP
CERTIFICATION

Visite effectuée le 03/07/2024.
Fait a ST LAURENT DE COGNAC, le 03/07/2024 Signature du représentant :

Par : PICHARD Pierre

1/
Y
(4-“{

Annexe - Photos

Photo n° PhTer001
Localisation sur croquis : Dépendances - Chai
QOuvrage : Plafond - Charpente bois

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Aucun document n'a 6té mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724 () Termites

Attestation d assurance
Allianz @)

Responsabliick Civile des Entreprises ot de Services
Attestation RC Professionnaelia Diagnostiqueurs immebiliers

Allianz 1.A.R.D., dont fe sidge social est situé 1 cours Michelet CS 3005192076 Paris La Défense Cedex,
alteste que:
SARL EDT
38 RUEDES FRERES JOUSSEAUME
17000 LAROCHELLE

A souscrit sous de numéro 56810931 un contrat Alhany Responsabilitdé Cwile ayant pour obget de
satisfaire 3 I'obhgation édictée par les articlkes L2716 et R-271-2 du Code de 1a Construction et de
PHabitation et de le garanor cantre les tonséquences picuniaires de la responsabilitd civile
professionnelle qu'il peut encournr & 'égard d’autrul du fait des activités sumantes:

Wgrostc: regementaiTes e 3 la vente o TN d immeuble

K15 d e parabion a0 plormd

Raperage amianne gvant vente

-Donsier technigus amante

Ce ¢ !
Ersgumes Natureds et Technologiguse:
Daagnantics de parformance Enecgelou
- Lo Carre

Préit & tai 28

(Dagresstic Blactricité 8t Ca

Les activités sont garanties sous risarve que le souscripteur soit titulaire des certificats délivrés par
des orgsnismes de certification aceridités, conformément i 1a réglementation en vigueur.

Garantie RC Professionnelle : 500.000 euros par sinistre et par année d’assurance

La présente attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations pour la piricde
du 01/07/20242u30/66/2025.

La présente attestation n'implque qu'une présomption de garantie 3 la charge de l'assureur et ne pewt
engager celur-ci au deld des hmites du contrat auquel elle se référe,

Les excephons de garanbe opposables au souscripteur Je sont également aux bénéficiaires de lindemnité
(résifiation, nullitd, régle proportionnelle, exclusions, déchéances. . ),

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
dcrite.

Etablie 2 Lyon le 28/06/2024
Pour Allianz,
- N«
bear

Atwstation Responsabiiié Clyle Contrt n” 55810831
Aanz PR Ertmarse mos o s Coog don ARRraTeet - Socele amrymn & et 08 999 97 300 e
Seghaceid T e0wstianit 05 I006T - 9207 PARIS LA DHF ENGE CEUEY 5@ IC 201 RCS Natgre
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Etat relatif a la présence de termites n° 1607-0724 ) Tormites

CERTIFICATION

B W . acs

Certificat de compétences Diagnostiqueur immobilier
N°831

Monsieur PICHARD Pierre

23
Amiante sans mention Amiante
Seton inéid du 24 decombie 2011 Date d'effet . 1271072022  Date d'expiration 11/10/2029
-
OPE Individuel Dlagnostic de periormances énergétiques
- Sriom errélé du M degsatas 707 Date d'effet  16/01/2023  Oate d'expiration : 15/01/2030
I Electricité Etat de Finstallation intérieure &ectricité
selon wréld du 24 decembie 2073 Date d'eclet 09162022 ¢ - Date d'expiration . 08/06/202%
Gaz Etat de Vinstatlation intérieure gaz
Seon arrete du 24 decembre 2021 Date d'elfet 090577027 : - Date d'expiranon : 0B/6/2029
- Plomb sans mention Consiat du chsgue d'eaposition au plomb
TN ST h 24 decembre JO23 Date d'efet 17/1077027  Date d'expiration 161072029
o Termites métropoke Etat relatH 4 la présence de termites dans les bitiments
| helon arrite du 28 decemdve 3021 Date d'eftrt 1701002037 - Date d'expiration  11/10/2029

-
-
L

Ce centrficat a3t #mis pour spivir ot valolr & que de drolt,

e £dité be 17/00/2023, & Pessac par MOLEZUN Jenn bacques Président

por

-
4297 15 awenue Leonarcdr ynr Techropaet Foroge . 136060 PFASAL .dm
Ssllos g ‘ormaton 11773 rue Deseouetles - TS01S PANS PR Mot i 10908

ﬂ TEl 0% 238939 X0 - Mad contxll®icp certiicaton b Wl awer Rp ceriihiatiar - Pories dapersiie ot
SAS A tagiks o 150004 SIRET 8093451900037 ACS BORDIALX W9 149198  (nde APL /D221 Col L
ERARFE LE LARTIGICAT V012 du 1o 12 2057 v -

- w e,

-
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DIAG IMMO

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier :  1607-0724
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 03/07/2024
Heure d‘arrivée : 10 h 19
Durée du repérage : 03 h 40

La présente mission consiste a établir ’état de I'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de Iarticle 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifié par l'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de linstallation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s‘agit d’'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Charente

.... 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson

16100 ST LAURENT DE COGNAC

Section cadastrale AI, Parcelle(s) n° 60-422-423
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Type de batiment :.......covvvvveenneen Habitation (maison individuelle)
Nature du gaz distribué : ............. Gaz naturel

Distributeur de gaz : .........coovvuns Engie

Installation alimentée en gaz : ...... NON

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et Prénom © ..iceeeiiienisinien SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

AdrESSE .eviiiiiiieiren e erenns 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Autre
NOmM et Prénom ! ...ovcevenrinnvinieannen SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse fooviiviviiiniininiinian, 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson

16100 ST LAURENT DE COGNAC
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom & .coviveenirrenrennnns

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €L PFrEMNOM & tuvnreeieieierirereirrecenranarnrnrane PICHARD Pierre

Raison sociale et nom de I'entreprise : ............. DIAG IMMO

AdIESSE 1 iiieiiiiiccerai i e 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume 17000 LA
ROCHELLE

.................................................................. 16100 COGNAC

NUMEro SIRET @ oivvvivierrnnienneesioniessiensns ... 44363335900064
Désignation de la compagnie d'assurance ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : .............. 56810931 - du 1/07/2024 au 30/06/2025

Certification de compétence 831 délivrée par : LCP CERTIFICATION, le 07/06/2022
Norme méthodologique employée : ........cceeeuns NF P 45-500 (Juillet 2022)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 1607-0724 (Y caz

D. - Identification des appareils

Liste des installations intérieures
gaz (Genre(®), marque, modale)

Observations :
Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motlif de I'absence ou de
Fimpossibilité de contréle pour chaque appareil concerné)

Puissance

@
Type en kw

VISIO

Chaudiére FRISQUET
Modéle: PRESTIGE CONDENS 32 CS

Installation: 2013

Photo : PhGaz001
Etanche 32 kW Local chaudiére Fonctionnement : Appareil a I'arrét
Entretien appareil : Non

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiere, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
Points de contrdle® observées = . I
(selon la norme) (A1@), A2(®), Lhelle des LAl iong

DGI®) , 32¢())

Néant - -

(3)
3)
(6)

@

Point de contrble selon la norme utilisée.

Al : Linstallation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour gue l'opérateur
de diagnostic interrompe aussitdt l'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement,

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant pu étre
controlés et motifs, et identification des points de contrdles n‘ayant pas pu étre réalisés:

Maison 2 - Etage - Comble (Pas d'accés sécurisé, Pas de trappe de visite),

Dépendances - Grenier 2 (Inaccessible pas de trappe de visite, pas d'accés sécurisé),

Extérieur - Jardin (Jardin en friche)

Nota :

Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas

d'accident ou d’incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu
étre contrblés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :

Certains points de contrdles n'ont pu étre contrdlés. De ce fait [a responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant
pu étre contrélée.

O Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
¥l justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

O Le conduit de raccordement n'est pas visitable

O Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :

Néant

Observations complémentaires :

Néant
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 1607-0724 () caz

H. - Conclusion

Conclusion :
[® Linstallation ne comporte aucune anomatie.

O Linstaliation comporte des anomalies de type Al qui devront &tre réparées ultérieurement.
O Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
O Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

[ Linstallation comporte une anomalie 32c¢ qui devra faire l'objet d'un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contrdle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de l'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de I'installation de gaz
ou

O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

» référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
= codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[ remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d’anomalie 32c¢ : actions de I'opérateur de diagnostic

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[ remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP
CERTIFICATION -

Dates de visite et d'établissement de I'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 03/07/2024.

Fait 8 ST LAURENT DE COGNAC, le 03/07/2024 Signature du représentant :

Par : PICHARD Pierre
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Etat de Vinstallation intérieure de Gaz n° 1607-0724 () cGaz

Annexe - Croquis de repérage
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 1607-0724 Yy caz

Annexe - Photos

Photo n® PhGaz001
Localisation : Local chaudiére
Chaudiére FRISQUET (Type : Etanche)

Photo n°® du Compteur Gaz
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 1607-0724 () GAz

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur l'installation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire
'objet de I'établissement d’un certificat de conformité modéle 2, conformément a I'arrété du 23 février 2018 modifié,
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de l'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d‘un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

uels sont les movens de orévention des accidents liés aux in,

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
# Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniere ou de la bouteille de gaz régulierement et dés qu’il est
fissuré,
» Faire ramoner les conduits d‘évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,

» Faire entretenir et contréler réguliérement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s’agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’'une source
de chaleur,
» fermer le robinet d'alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d‘aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d'une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
» ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,

ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,

ne pas prendre l'ascenseur mais les escaliers,

une fois a l'extérieur, prévenir les secours

Y OV Yy

v
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 1607-0724 (Y caz

= N

CERTIFICATION

" v

Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier
N°831

.

Monsieur PICHARD Pierre

[
Amiante sans mention Amiante
8 Serbpn aredld du 24 decembie 1021 Dase d'effet  12/30/2027  Date d'expiraton  11/10/2029
OPE individuel Diagnostic de performances énergétiques
- Selon arrélé du 24 détembes 2021 Oate d'effet  16/01£2021  Date d'expiration  15/01/2030
Electricité Etat de Finstalistion Intérivure dlectricité
Solon arvbto du 24 déecembie 2071 Date d'effet : 09/0b/2022  Date d'expuation  B/1K/2029
Gar Etat de {'installation intérieurs gaz
Stlon pebte du 14 gocambes J071 Date o’eHet : 09/06/2022 : Date d'expiration  C8/06/2029
- Plomb sans mentlon Constat du rsque d’exposition au plomb
velon arrete du 24 decembre 2021 Date ¢ eflet 1 1771072027 - Date d'eupitavon  16/10/2029
. termites métropoie £1at relatif & la présence de termites dans les bitiments
Salon arréle du 24 décembre 2021 Date d'ellen 17102007 Date d'expiration  11/10/2029
J \
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DIAG IMMO

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 1607-0724

Date du repérage : 03/07/2024
Heure d‘arrivée : 10 h 19
Durée du repérage : 03 h 40

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrigue,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du Jocal d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ..........c...ocee. Maison individuelle

Adresse @ ..oviiiiiien e 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
COMMUNE & ..ovrviereninieinieieninren 16100 ST LAURENT DE COGNAC
Département :........... .... Charente

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AI, Parcelle(s) n® 60-422-423, identifiant fiscal : N/A
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Enedis

Maison 2 - Etage - Comble (Pas d'accés sécurisé, Pas de trappe de visite),
Dépendances - Grenier 2 {(Inaccessible pas de trappe de visite, pas d'accés sécurisé),

Extérieur - Jardin (Jardin en friche)

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .....c.cccovivnrannns SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

Adresse & .iiviciriciiie 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Vintéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ....ccccvveinnnnnns SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

Adresse & .cvviiiiiiiiciee e 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

3. - Identification de l'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et Prénom : ..ooievioinienvimirieieeiaeen, PICHARD Pierre
Raison sociale et nom de I'entreprise :....... DIAG IMMO
Y Yo [ R e S S S CAPS S 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC / 36 rue des Fréres Jousseaume 17000

LA ROCHELLE
............................................................ 16100 COGNAC

NUmMéro SIRET f.oieiiiiiiiicrrenieri s 44363335900064
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ....... 56810931 - du 1/07/2024 au 30/06/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP CERTIFICATION le 07/06/2022
jusqu‘au 08/06/2029. (Certification de compétence 831)

DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC / 36 rue des Fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 - 1/ 10
Mail : edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56810931 Rapport du :

03/07/2024



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a ['installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés déemontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes

O VLinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

& L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

X XK OO OM

Domaines Anomalies

Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé a l'intérieur du
1. L'appareil général de |logement ou dans un emplacement accessible directement depuis le logement.
commande et de Remarques : L'AGCP (Appareil Général de Commande et de Protection) n'est pas
protection et de son placé a l'intérieur de la partie privative du logement ; Faire intervenir un
accessibilité électricien qualifié afin d’'installer un AGCP a 'intérieur de la partie privative du
logement

2. Dispositif de protection | Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.
différentiel & I'origine de | (Cette anomalie fait 'obiet d'une mesure compensatoire pour limiter le
I'installation - Installation |ri g i

de mise 2 la terre Remarques : Défaut compense

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas
relié a la terre. (Cette anomalie falt I'objet d'une mesure compensatoire

rlimi ri
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724

Elactricité l

Domaines

Anomalies

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a

L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.

'usage
Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O  Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.
O  Ppiscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

E3]

Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité < 30 mA

Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur

Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu é&tre vérifiés

Domaines

Points de contréle

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Courant différentiel-résiduel assigné

Point & vérifier : Déclenche, lors de |'essai de fonctionnement, pour un courant de
défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

Motifs : Installation non alimentée

Bouton test

Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs : Installation non alimentée

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
I'installation - Prise de terre

Résistance

Point & vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)
dispositif(s) différentiel(s)

Motifs : Installation non alimentée

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en csuvre
Point a vérifier : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations
métalliques et la LEP <= 2 ohms

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Maison 2 - Etage - Comble (Pas d'accés sécurisé, Pas de trappe de visite),
Dépendances - Grenier 2 (Inaccessible pas de trappe de visite, pas d'accés sécurisé),
Extérieur - Jardin (Jardin en friche)

DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC / 36 rue des Fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 -
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724 Eiectricité

7. — Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrdlée

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP
CERTIFICATION -

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 03/07 /2024

Etat rédigé a ST LAURENT DE COGNAC, |le 03/07/2024
Par : PICHARD Pierre

/ Signature du représentant :
/)
/]
// /!
rd {,‘"I
v
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!
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724 Elsctricits

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d‘urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’'intervention sur Vinstallation électrique.

Protection différentielle a V'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risgues de choc électrique lors
d‘un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut é&tre la cause d‘une électrisation, voire d’'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d‘isolement sur un matériel électrique, de dévier 3
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L‘absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d‘une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & V'origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
Vintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d‘une électrisation, voire d‘une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels dlectriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
‘usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, voire d‘électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en aeuvre de I'installation électrigue et des équipements associés & la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution,

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) 3 haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné, dés Vapparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique } des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d‘un puits au niveau d‘un socle de prise de courant évite le risque d‘électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724 Electricité
Annexe - Croquis de repérage
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724 Elactricité

Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques gu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724 Elactricité

CERTIFICATION
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Monsieur PICHARD Pierre

b
Amiznte sang mention Amlante
L Shxn J1Me du 24 decombiy 202 Date o'effel : 12/1072027 © Date d'expiration 1171072029
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DIAG IMMO

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 1607-0724

Date du repérage : 03/07/2024
Heure d'arrivée : 10 h 19
Durée du repérage : 03 h 40

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d‘évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du focal d’habitation et de ses dépendances :
Type dimmeuble : ..............c... Maison 2

Adresse @ ......ccoieeninen .... 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson

Commune :...... .... 16100 ST LAURENT DE COGNAC

Département :.......c.ceueeee .... Charente

Référence cadastrale :.............. Références cadastrales non communiquées , identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmétre de repérage :............

Année de construction : ... < 1949
Année de l'installation : ............ < 1949
Distributeur d’électricité :.......... Enedis
Parties du bien non visitées :..... Maison 2 - Etage - Comble (Pas d'accés sécurisé, Pas de trappe de visite),

Dépendances - Grenier 2 (Inaccessible pas de trappe de visite, pas d'accés sécurisé),
Extérieur - Jardin (Jardin en friche)

2. - Identification du donneur d'ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .... .... SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

Adresse @ .oiviiiiiviiiien e 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Téléphone et adresse internet : . Non communiquées

Qualité du donneur d'ordre (sur dédaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ...ccceevvivievinnee. SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

Adresse @ .o, 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom : ....vveiiiiiiiciie e PICHARD Pierre
Raison sociale et nom de I'entreprise :....... DIAG IMMO
AAIrESSE  .uieieeierreciniaier e ar e 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC / 36 rue des Fréres Jousseaume 17000

LA ROCHELLE
............................................................ 16100 COGNAC

NUMEro SIRET :.iiiciiiinriiiniieinenninivrnneneeanns 44363335900064
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ....... 56810931 - du 1/07/2023 au 30/06/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP CERTIFICATION e 07/06/2022
jusqu‘au 08/06/2029. (Certification de compétence 831)
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 1607-0724

Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas é&tre repérés, notamment :
> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ozuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O
E

L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :
L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

H ® ONM HO

Domaines Anomalies

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
|'installation - Installation

Il n'existe pas de conducteur principal de protection.
Remarques : Absence de conducteur principal de protection ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin d'installer un conducteur principal de protection

de mise a la terre Au moins un circuit (n‘alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas

relié a la terre.

Au moins une boite de connexion métalligues en montage apparent ou encastré
n'est pas reliée a la terre.

Remarques : Présence de boites de connexion métalliques en montage apparent,
contenant des conducteurs, non reliées a la terre ; Faire intervenir un électricien
qualifié afin de supprimer les boites de connexion métalliques non reliées a la
terre

3. Dispositif de protection | Au moins un circuit n'est pas protégé, a son origine, contre les surcharges et les

contre les surintensités

adapté a la section des

conducteurs, sur chaque
circuit

courts-circuits.

Remarques : Absence de protection contre les surintensités a I'origine de chaque
circuit ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des protections
contre les surintensités a I'origine de chaque circuit

DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC / 36 rue des Fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél.
Mail : edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 56810931

: 0680550282 - 2/7

Rapport du :
03/07/2024




Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724
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Domaines

Anomalies

Le type d'au moins un fusible ou un disjoncteur n'est plus autorisé (fusible a
tabatiére, a broches rechargeables, coupe-circuit a fusible de type industriel,
disjoncteur réglable en courant protégeant des circuits terminaux).
Remarques : Présence de fusible(s) de type a bascule ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer le(s) fusible(s) de type a bascule par des
protections autorisées

Le courant assigné (calibre) de la protection contre les surcharges et courts-
circuits d'au moins un circuit n'est pas adapté a la section des conducteurs
correspondants.

Remarques : Présence de protections contre les surintensités inadaptées a la
section des conducteurs ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
protections contre les surintensités adaptés aux sections des conducteurs

La section des conducteurs de la canalisation d'alimentation d'au moins un tableau
n'est pas en adéquation avec le courant assigné du dispositif de protection placé
immédiatement en amont ou avec le courant de réglage du disjoncteur de
branchement placé immédiatement en amont.

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible.

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une
partie active nue sous tension accessible.

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a
I'usage

L'installation comporte au moins un matérie!l électrique vétuste.

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

O

Piscine privée, ou bassin de fontaine

mplémentaires ;
Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

1l n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type & obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de contrdle

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
I'installation

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant de
défaut au plus €gal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilite)

Motifs : Installation non alimentée
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724 Electricit

Domaines

Points de contrdle

Bouton test

Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs : Installation non alimentée

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
l'installation - Prise de terre

Présence
Point & vérifier : Eiément constituant la prise de terre approprié

Résistance

Point & vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)
dispositif(s) différentiel(s)

Motifs : Installation non alimentée

2. Dispositif de protection
différentiel a l'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre
Point & vérifier : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations
métalliques et la LEP <= 2 ochms

Mise & la terre de chaque circuit, dont les matériels spécifiques
Point & vérifier : Tous les socles de prise avec terre sont reliés a la terre
Motifs : Installation non alimentée

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Maison 2 - Etage - Comble (Pas d'accés sécurisé, Pas de trappe de visite),
Dépendances - Grenier 2 (Inaccessible pas de trappe de visite, pas d'accés sécurisé),
Extérieur - Jardin (Jardin en friche)

7. — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de I'installation n'ayant pu étre contrélée

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCP

CERTIFICATION -

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 03/07/2024

Etat rédigé a ST LAURENT DE COGNAC, le 03/07/2024

Par : PICHARD Pierre

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724 Electricité

8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), d’incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I‘origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’'une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d‘isolement sur un matériel électrique, de dévier 3
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L‘absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre a I'origine d‘incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut é&tre la cause d‘une électrisation,
voire d’une électrocution,

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique &
Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d‘un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d’électrisation, voire d‘électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés a
I'usage que on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque linstallation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire d‘électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné, dés lapparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d‘électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brillures graves et/ ou
I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d‘électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d’un cordon d'alimentation.

DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC / 36 rue des Fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 - 5/7
Mail ; edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 56810931 Rapport du :

03/07/2024



Etat de I’'Installation Intérieure d’Electricité n° 1607-0724 Electricité

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez guelle  soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouiflé
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Edition en ligne du 18/07/2024
Réf. Interne : 2024-07-18-6649101

DIAG IMMO

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L §56-2 du Code de I'Environnement st de larticle L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par DIAG IMMO
Numéro de dossier 16070724
Date de réalisation 18/07/2024

Localisation du bien | 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Section cadastrale 000 Al 60, 000 Al 422, 000 Al 423
Altitude | 14.89m
Données GPS  Latitude 45.688519 - Longitude -0.371676

Désignation du vendeur SCl DU DOMAINE DES DISTILLERIES

| Désignation de I'acquéreur

* Document réalisé en ligne par DIAG IMM O qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiq ent par le sy

OSITION DE L''MMEUBLE N OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 3 - Modérée EXPOSE * -

Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -

I immeuble situé dans un Secteur d'information sur les sals NON EXPOSE ** -

PPRn | Inondation Approuvé NON EXPOSE -

PPRn | Inondation par crue Prescrit le 06/03/2019 NON EXPOSE -
INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

- |Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) NON EXPOSE ** -

- |Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) nformatif (1 EXPOSE** -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

1) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans ''mprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Hat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rosefviolette}

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Carlographies des risques auxquelies [immeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés
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Edition en ligne du 18/07/2024

DIAG IMMO Réf. Interne : 2024-07-18-6649101
i

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

Atention ! Sils n'

ig) pas d' ou d'i

| i niculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &ire signalés dans les divers documents diinformation préventive et concerner le
bien immaobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet étal est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n° 16-2020-12-10-034 du 10/12/2020 mis 4 jourfe
Adresse de immeuble Cadastre
23-25 rue des Distilleries - Le Buisson 000 Al 60, 000 Al 422, 000 Al 423
16100 ST LAURENT DE COGNAC
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> Limmeuble estsitué dans le périmetre d'un PPR N 1 oui (] non{v)
prescrit([] anticipé (J approuvé [} date
1si oui. les risques naturels pris en compte sontliés a : autres
inondation D crue torentielle D mouvements de terrain D avalanches D sécheresse / argile O
cyclone (] remontée de nappe [ feux de forét{_) séisme [ volcan(_]
> Llimmeuble estconcemé par des prescriptions de travaux dans le raglement du PPRN 2 oui (]} non
2 5j oui, les travaux prescrits ont 616 réalisés oui I— non l—
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M 3 oui D non
prescrit () anticipé {7} approuvé ) date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sont liés 4 :
mouvements de terrain [ autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de ravaux dans le réglement du PPRM 4 oui [:] non
4 sj oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui l_ non r—
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologigues (PPRT)
> Limmeuble est situé dans le périmetre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé & ouiD non
5 si ou, les nsques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sonttiés a:
effet toxique () effet thermique () effet de surpression ) projection ) risque industriel "}
Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé ouiC] non
Limmeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui O non
Limmeuble est situé en zone de prescription 8 oui O non
6 Sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui [— non I_-
6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble estexposé oui I"’ non I'"'

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a 'acte de vente

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> Limmeuble est situé dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 2one 5§
A . . v

trés faible D faible D modérée moyenne D forte D
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> Limmeubls se situe dans une commune a potantiel radon classée en niveau 3 oui non
Information relative a la poliution de sols
> Le tarrain se situe en secteurs dinformation sur les sols (SIS) N (] eui() non ()

* M Commursgul | en coors o dlaharation per je e FEol dors le

Situation de l'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

> L'immeuble est situé surune commune exposée au recul du trait de cdle etlistée par décretn°2024-531 du 10 juin 2024
> L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme.

oui nonjv
NC* (] oui([) non

*Non C mique (en cours d' par la rep: dela
Si oui, I'norizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est:
> d'ici & trente ans D > compris entre trente et centans D
> Limmeuble est-if concemé par des prescriptions applicables a cette zone ? oui 8 nan
> Limmeuble est-if concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par |'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
™ he natur elle, mis

> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité 4 la suite d'une catastrophe NMT oui [— non r-

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Fiche Sismicité, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Acquéreur |
Date 18/07/2024 Fin de validité 18/01/2025
Cet élat a remplir le vendeur ou le bailieur, est desting & #tr¢ en annexe a'un conirat de vente ou de location d'un bien immobilier st 4 &ire remis, dés la premiére visite. au i par je vendeur.
It doit dater de mons de 6 mois et dire ¢, si ire. lors de I'élabli dela de vnete, du contrat préfi ou de facte
L'edition et |2 diffusior de ce impligus I’ F Conditi énérales de Vente. ibles sur le site hilps./fwww.naturalsrisks.com

ion des i
© 2024 Media Immo. Siége social - 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N'AP 559 256
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre 1V de l'article L125-5 du Code de l'environnement

Préfecture : Charente
Adresse de limmeuble : 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson 16100 STLAURENT DE COGNAC
En date du : 18/07/2024

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe { Date de début = Date de Fin | Publication Jo “Indemnisé

hon;iétions ;l coulées de boue o 08/12/1982 31/12/1982 . 11/01/1983 13/01/1983 D
Inondations et coulées de boue 30/12/1993 15/01/1994 . 26/01/1994 10/02/1994 E
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 2511211999 29/12/1999 . 29/12/1999 . 30/12/1999 D
Inondations et coulées de boue 12/11/2000 12/11/2000 . 06/03/2001 I 23/03/2001 a
Inondations et coulées de boue 02/08/2011 02/08/2011 . 28/11/2011 . 01/12/2011 D
Inondations et coulées de boue 26/05/2018 26/05/2018 23/07/2018 . 15/08/2018 E
Inondations et coulées de boue 06/06/2018 06/06/2018 23/07/2018 15/08/2018 |:|
nondations par remontée de nappe phréatique 02/02/2021 09/02/2021 29/04/2024 01/06/2024 |:|
nondations et coulées de boue 03/02/2021 09/02/2021 10/02/2021 13/02/2021 O
Inondations et/ou coulées de boue . 06/12/2023 24/12/2023 18/03/2024 07/04/2024 __—T:I—

- - = | _— —— [ O

Cochezles cases Indemnisé si, & wotre connaissance, l'immeuble a fait Fobjet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs & chacun des évenements.

Etablile : [ Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : SC1 DU DOMAINE DES DISTILLERIES Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridigue d'une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de I'article 1er de Ia ki n°82-600 du 13 jullet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique; "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériets directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent nature, lorsque les mesures habituelles &
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés, La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel d'un phénoméne relevent d'une décision interministérielle qui d&clare "F'état de catastrophe naturelle”,

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

I Bases de données :IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

I Département : Charente

Commune : ST LAURENT DE COGNAC

I
| Parcelles : 000 Al 60, 000 Al 422, 000 Al 423

458
LES BASSES BALETERIES

457

4359

LE BUISSON

VARENNES DU BUISSON

501
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Charente | Commune : ST LAURENT DE COGNAC

: Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 3 - Modérée |

CHERVESRICHEMONT,

CHERAC

NT-LAURENT-DE-COGNAC

Zones de sismicite
] / -- 11 (trés faible)
s Consson " 2 (faible)
| __ N e 3 (modérée)
S == 4 (moyenne)
| y -5 ‘_sforte)

PERIGNAC

manlainen GELLES AnLEAL:CL
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Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

y

EMPLACEMENT DU BIEN

Légende des argiles : W . L >

o
.
I A6 fort ? . .
0] Alda moyen ’ 2 i *
[l asea tecis o . - - P
| Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif EXPOSE

! Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

- Aléa fort
Concerné par la loi ELAN"
Iil Aléa moyen

Concerné par la loi ELAN®
l:l Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

| *Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d'un terrain non béti constructible.
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Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Inondation Approuvé

NON EXPOSE

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvementde terrain Affaissements et effondrements Informatif

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Inondation par crue Prescrit le 06/03/2019

7/28
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Fiche d'information Sismicité

Information acquéreur — locataire (lAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismigue sur ma commune

2Zonage sismique de la France

7 depass be 1ar mai 2011

BN YigUsu)
(1. D. 563.8.1 du cods Ge Panvimnnement)

T
v 1

“ 1 (trés faible)

2 - 11
0l
Zones de slsmicité 2(1 i

Le zonage sismique de la France;

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir & I"élaboration d’'un 20nage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatizle non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-cantre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sls-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, farte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance [sefon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| = batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

11 = batiments de falble hauteur, habitations individuelles
tll ~ établissements recevant du public, établissements scolalres,

IV — bitiments Indispensables  la sécurité cvile et 3 |a gestion de
crise (hdpitaux, casemes de pomplers, préfectures ...}’

. 2 (falble)
. 3 (modénée)
— w 4 (moyenne}
e . 50 =5 (forts)
i d S logements sociaux
= - NN
e - : i
Pour les batiments neufs
1 Aucune exigentce
5
A Aucune Rigles CPMIECS | CPMIECS
I exigence Zones 3/4 ZoneS
Aucune exigence Evrocode 6
1 At{cune Eurocode 3
exigence
W Aucune
exlgence furocode &

Pour en savolr plus:

Qu'est-ce qu‘un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —>

8/28

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

travaux :

- en zone 1, aucune ragle paraslsmique n’est Imposée ;

-en zone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur
les maisons individuelles et ies petits batiments. Les régles
de 'Eurocade 8 sont imposées pour les jogements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI ~ECB
zone 3/4 peuvent s’ appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s"appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaltre, votre zone de sismicité:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des sélsmes est la construction parasismique : concevoir et construlre selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme

DIAG BMMCO - 28 rue Henri Fichon 16100 Cognac - 443633359




DIAG IMMO

Annexes
Amétés

ik + Pyt + Prcmraza
Repuptle Frasgais

PREFECTURE DE LA CHARENTE

Diraction dhpansmentaia 044 Sor Roires
Sorvion Epu = ETvironnaciant - Risques:

Améta N°
prescrivant Ia révislon du plan de prévention des risques
dinondation de 1a valiée de 1a Charente en aval de
Fagglomération d'Angouldme,
sur le sectaur de Triac-Lautrait & Saint-Laurent de Cognac

La Préféte de la Charente
Chevalier de 'Ordre National du Mérite

Vu le Code de Fenvironnement et notamment ;

+ les arlicles L 562-1 et suivants et R 562-1 et suivants relatifs & I'dlaboration des plans de
prévention des risques naturels prévisibles ;

« los articles L 561-3 et suivants at R 561-6 el suivants relatifs au fonds de prévention des
risques naturels majsurs ;

Vu la loi n® 2003-689 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et 2 la réparation des dommages ;

Vu s décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 3 I'organization
ot & I'action des services de I'Etat dans les régione et départements ;

Vu le décret n"2011-765 du 28 juin 2011 relatif 4 la procédure d'dlaboration, de révision et de
modification des plans de prévention des risques naturals prévisibles ;

Vu [a circulaire du 28 novembre 2011 relative au décret n*2011-765 du 28 juin 2011 relatif & ia
procédure d'dlaboration, de révision et de modification des plans da prévention des risques
naturels prévisibles ;

Vu la cdirculaire interministérielle du 3 juillet 2007 relative & la consullation des acteurs, ia
concertation des populations et I'sssociation avec les collectivités temitoriales dans les plans
de prévention des risques naturels prévisibles ;

Vu l'arrdté préfectoral du 20 novembre 2000 approuvant le plan de prévention des risques
d'inondation de I'agglomération de Jamac par débordement de la Charente ;

Vu Parréta préfectoral du 31 aolt 2000 approuvant le plan de prévention des risques d'inondation
de I'sgglomération de Cognac par débordemsnt de la Charente ;

Vu l'amété inlerpréfectoral du 22 décembre 2016 approuvant la stratégis locale de gestion du
risque d'inendation du teritire A risque impertant d'inondation Saintes Cognac Angouléme ;

Vu la décision n® F-075-18-P-0067 en date du 23 ociobwe 2018 de I'Auterité environnemsntiale
portant décision d'examen au cas par cas en appiication de l'article R. 122-17 du code de
Penvironnement, relatif & la révision du plan de prévention des risques d'inondation de la
valiée de la Charente en aval de I'agglomération d’Angouléme, secteur de Triac-Lautrait
Saint-Laurent de Cognac ;

7. % rue do la Pre‘eciurs - £§ 92301 - 15323 Angovitme cadex - Sianderd 05 45 07 61 00
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THrection des Jerriinines - 6200000406000 < At preseris ant Lt o o d plan de présenling des rispies dooondatioo de b sallde de b Chireate en vl
Jde Dagglomerasin T Angoutéma., sar b sevtear de Trioe-Lawtrait 3 Swnd-Laarent de Cognae
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Considérant qua les risques encourus nécassitent ladoplion de mesures visant 3 mailrser
lurbanisation des zones exposées au risque inondation, a assurer la sécurité des parsonnes
et des biens, 4 réduire la vuinérabilité des biens existants et & préservar les champs
d'expansion des crues ;

Congidérant la nécessité d'informer la population sur les risques d'inondation mis A jour,

Sur proposition da Madame |a directrice départementale des ferritoires de la Charente,

ARRETE

Article 1* : Prescription

La révision des plans de prévention des risques naturels d'inondation (PPRI) de 'agglomération de
Jamac et de l'agglomération de Cognac visés par la présent arréié est prescrite sur le teritoire
des communes de Triac-Lautrait, Mainxe-Gondeville, Jamac, Bourg-Charente, Julienne, Gensac-
Ia-Pallue, Saint-Brice, Chiteaubernard, Boutiers Saint-Trojan, Cognac, Merpins, Javrezac, Saint-
Laurent de Cognac.

Aus terme de cette révision, laa deux plans sus-cités ont vocation & étre fusionnés en un seul plan
dénommé plan da prévention des risques d'inondation de la vallés da la Charente en aval de
I'agglomération d’Angouléme, sur le secteur de Triac-Lautrait 4 Saint-Laurent de Cognac

Article 2 ; Périmdtre d'étude

Le périmétre d'élude concemné est délimité par la carte figurant en annexe 1 du présent arrété.
Article 3 : Nature des risques pris en compte

Les risques pris en compte concement lea inondations par débardement du fieuve Cherente et da

ges affluents « PAntenne », « I2 N& », « la Soloire », st « la fossé du Roi ».

Article 4: Service instructeur

La direction départementale des territoires (DDT) de la Charente est chargée d'élaborar e plan de
prévention des risques naturels dinondstion prévu & Farticle 1, sous Fautorité de la Préféte de la
Charente,

Agicle 5 ; Evaluation environnementale

En application de l'article R. 122-17 du code ge renvironnement, le projet de revision des PPRI
viaés par le présent amaté a fait 'cbjst d'une demande d'examen préalable au cas par cas auprds
ds 'autorité environnementals.

Par décision du 23 oclobre 2018 de Pautorité environnemertale, Fexamen a conclu que le projet
de PPR! n'est pas susceptible d'avoir une incidence notable sur 'environnement et quiil n'est pas
soumis A évaluation environnementale. Cette décision est jointe en annexe 1l du présent arrété.

Fhireslion des temitoines - 16-2009-1206-7807 - Arrdlé prescrieant ks s ison du plan de présesiion des risgues SionmEtion de B catlée de ln Charesie en avid
dr lagglemerataon 3'Angoutime, str le sceteur de Trige-autrsit & Saum-Faorent de Cognair
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Articie & : Personnes publiques azsocibes
Les personnes publiques associées a |'élaboration du projet de PPRI sont les représentants :

- des communes de Triac-Lautrait, Mainxe-Gondeville, Jamac, Bourg-Charenta, Julienne,
Gensaca-Pallue, Saint-Brice, Chéteaubemnard, Boutiers Seint-Trofan, Cogna¢, Merpins,
Javrezac, Saint-Laurent de Cognac,

- de la communauté d’agglomération de Grand Cognac,

- du syndicat mixte pour la gestion du bassin de 'Antenne, de la Soloire, du Roméde,dv
Coran et du Bourru,

- du syndicat du bassin versant du Né,

- du consai ragional da la Nouvelie Aquitaine,

-~ du consad départemental de la Charente,

- du centre national de la propriété forestiére - délégation Nouvells Aquitaine,

- du conservatoire régional des espaces naturels Poitou-Charentes ,

- de la chambre d'agriculture de la Charente,

- de la ligue de protection des viseaux,

- de la chambre de commerce et d'industrie de 1a Charente,

- de {'établissement public territorial de la Charente,

- da la conumission locale de I'eau du SAGE Charente

Des réunions d'association des personnes publiques associéss précitées sont organisées avec le
service instructeur, sous Iautorité de la Préféte de la Charente, dés le lancement de la procédure
st aux étapes importantes de Ja révision des PPRI (présentation des différentes cartographies,
présentation et examen du projet da PPRI, ...).

D'sutres rdunions peuvent &tre organisées en tant que de besoin & Is demande des personnes
publiques associées ou 4 celie du service instructeur.

D'autres personnes expertas pourront &tre conviées aux réunions suivant I'ordre du jour.

Le projst de PPRI sera soumis pour avis, avam enquédlie publique, aux personnes publiques
assocides. A défaut de réponse dans un délai de deux mois & compter de la réception de la
saigine, leur avis sera réputé favorable, conformément & Yaricle R 582-7 du code de
T'environnemant.

Article 7 : Modalités de |3 concertation avec le public

La concartation avec les habilants, lee assoclations locales et les aulres parsonnes inléressées
s'effectue pendant toute la durée de I'élaboration du projet.

Elle se déroulera selon les modalités suivantes :

’ Forganisation d'une réunion publique pour présenter la démarche jusqu'a la définition des
aléas d'inondation ;

. l'exposition de panneaux d'information dans les mairies, au fur et & mesure de l'avancement
des atudes {1 jeu par commune et 1 jew par ERCI) ;

. la réslisation d'une plaquette 4 destination du public décrivant la démarche du PPRI dont fa
diffusion sera assurée aux habitants avant la réunion publique et le débat public ;

. forganisation d'un débat public pour présenter le projet de PPRI avant l'enquéte publique ;
les malres des communes concarnées par le projet de plan porteront A la connaissance du public
par voie d'affichage, la date, I'objet et le lieu de cette rdunion |

Pharection des lertiinires « We 219020007 - ATrdé peescrisant 1 nés ispon du plan de présention dies tsguaes danondation de I vallée de 1s Chigente oo sval
de tagglumeraion JAngoukime. sur e secteur de Teie-Lanteait o Swni-Lautent de Cognas
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«  Torganisation d'une joumée de permanence du bureau d'éludes et de la DDT aprés le débat
public et au gein de la mairie, siége de ['enquéte publique.

Les actions conduites et les comptes-rendus réalisés dans le cadre de la concertation feront Fobjet
d'un dossier inlitulé « bilan de 1a concertation ». Ce bilan sera joint au dossier mig & l'enguéle
publique et sera consultable par la public durant Fenquéte publique.

Articie B : Mesures de publicité

Un exempiaire du présent arrété est nolifié aux personnes publiques associées définies 4 larticle 6
du prasent ammélé.

il doit étre affiché pendant un mois dans les maifes concemees ainsi qu'au sidge de la
communauté d'agglomération de Grand Cognac.

Mention de cet affichage sera insérée par lss soins de la Préféte dans le joumal «La Charente
Libres.

1l sara publié au recuell des actes administratifs de I'Etal dans le département

Aricle 9 : Délal d’apprebation

Le PPRI doit 8tre approuvé dans un délai de {rois ans a compter de la date de prescriplion du
présent améte.

La Préféte pourra, par armité motivé, proroger une fols ce délal dans la limite de dix-huit mois.

Articls 10: voies ot délais de recours

Le présent amété peut faire I'objet dans le délsi de deux mols a compler de sa notificalion ou de
son affichage, soit ¢'un recours gracieux auprés de la Préféte de la Charente, soit d'un recours
hiérarchique adressé au Minisire de la Transition Ecologique et Solidaire.

Dans le méme délai, il paul également faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif da Poitlers.

Le recours auprés du tribunal administralil peut &re déposé sur 'application intemel Tékrecours
cifoyens, en suivant les instnctions disponlibles A 'adresse suivante : www.télérecours.ir. Dans ce
cas, il n'est pas nécessaire de produire de copies du recours et 'enregistremant sera immédiat,
sans délai d’acheminament.

Article 11 : Exécution
La secrétaire générale de la Préfecture de ia Charente, la directrice départementale des territoires
de la Charente, les masiras des communes concemées et le président de la communauté

d'agglomaration de Grand Cognac sont chargés, chacun en ¢e qui le concarne, de Yexécution du
présent arrété.

Angoutéme, le 6 NARS 2019

La préféte

i o S

Marie LAJUS

hreylion des temitniaes « TR 20890103073 - Arréte prescrivant L 7¢s ison dw plan de pedsention des risgpes dasondition de s sablée de Lz Chireale en aval
de fagghnncranon CAngouléme. sur e secteut de Trige-1avisait & Suot-Lianea de Cogaae
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EN
PREFETE
DE LA
CHARENTE
Liberid

Epulith

Frazeonist

ARRETE N°
relatif 4 I'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers

sur les risques naturels et technologiques majeurs et {a pollution des sols
dans le département de la Charente

La préfete de la Charente
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I'ordre national du Mérite

Vu le code pénéral des collectivités territoriales ;

Vu le code de P'environnement et ses articles L325-2 A L125-7, articles R125-23 4 R128-27 et R.563-1 3
R.563-8;

Vu le code de fa construction et de Phabitation, notamment ses articles L.271-4 et L.271-5;

Vu le décret 2004-374 du 29 awrii 2004 modifié relatif aux pouyvoirs des préfets, 3 I‘organisation et a
I"action des services de PEtat dans les régions et les départements ;

Vu le décret 201012548-du 22 octobre 2010 relatif 3 Ja prévention du risque sismigue ;

Vu le décret 20101255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

Vu le décret 20151353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
I"article L125-8 du code de l'environnement et portant diverses dispositions sur I pollution des sols et
{es risques miniers ;

Vu i'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones b potentiel radon du territaire
frangais ;

Vu Farrété préfectoral du 15 octobre 2015 prescrivant Iélaboration du plan de prévention des risques
d'inondation de ia vallée de I'Anguienne sur les communes d'Angouléme, Dirac, Garat et Soyaux ;

Vu Parrété n® 16-2019-03-06-002 du 06 mars 2019 prescrivant la révision du plan de prévention des
risques dinondation de la vallée de la Charente en aval de "agglomération d’Angouléme sur le secteur
de Linars 3 Bassac;

Vu larrété n® 16-2019-03-06-003 dy 06 mars 2019 prescrivant la révision du plan de prévention des
risques d'inondation de la vallée de la Charente en aval de 'agglomération d'Angouléme sur le secteur
de Triac-Lautrait & Saint-Laurent de Cognac ;

Vu larrété préfectoral n® 16-2020-07-16-001 du 16 juillet 2020 relatif 3 l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs prenant
notamment en compte la mise 3 jour des secteurs d'information des sols et des zones & potentiel radon

¢

78, rue ce la préfecture
C5 92301 - 16023 ANGOULEME Ceden
Tél : 0545.9761.00
} o JH3
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Considérant qu'il apparait nécessaire de mettre 3 jour la liste des communes du département de la
Charente concernées par I'obligation d’information prévue aux | et Ii de l'article L 125-5 du code de
Yenvironnement annexée 3 l'arrété préfectoral du 16 juillet 2020 sus-visé au regard des arrétés
d'élaboration ou de prescription des plans de prévention des risques d'inondation visés supra,

Sur proposition de la directrice de cabinet de la préféte :

ARRETE

Article 1*': La liste des communes du département de la Charente concernées par l'obligation prévue
aux | et I} de article L125-5 du code de l'environnement est mise i jour selon annexe du présent
arrété.

Article 2: Les éléments nécessaires a linformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs et la pollution des sols sont consignés
dans un dossier communal d'information,

Ce dossier et les documents de référence sont librement consultables en préfecture en sous-préfecture
et rname concernée His sont dlrectement consu!tables sur Ie snte internet des servuces de F'Etat ay lien
suwant PO . nte.gouyfr/Po! ,1

o] . ", eCUrite rile /¥

Article 3: Uobligation d'information prévue au IV de larticle L125-5 du code de l'environnement,

s‘applique pour l'ensemble des arr8tés portant reconnaissance de 'état de catastrophe naturelie ou

technologique sur le territoire de Ja commune dans lequel se situe le bien. Ceux-ci sont consultables en

préfecture, sous-préfecture et mairie concernée et accessible sur le  site internet:
il SEONSQUESROL

Article 4: La liste des comnmunes et les dossiers communaux dinformation sont mis 3 jour

conformément aux dispositions de larticle R,125-25 du code de l'environnement.

Article S : Une copie de |'arrété et de {a liste annexée des communes visées a J'article 1 est adressée 2
tous les maires des communes de la Charente et 3 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié av recueil des actes administratifs de la Charente.

Une mention de Varrété sera insérée dans un journal diffusé dans le département.

Le présent arrBté sera accessible sur le site internet des services de I'Etat en Charente.

Article 6: l'arrété préfectoral du 16 juillet 2020 susvisé est abrogé et remplacé, en toutes ses
dispositions, par le présent arrété

Article 7: Le présent arrété est susceptible, dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou
de sa publication de faire Fobjet :

+ d'unrecours gracieux devant la préfete de la Charente ;

+  d'unrecours hiérarchique devant le ministre de l'Intérieur ;

«  d'un recours cantentieux devant le teibunal administratif de Poitiers - 15, rue Blossac - CS 80541
85020 Poitiers par voie postale ou par voie dématérialisée via « télérecours citoyen » accessible
sur le site internet

Article 8 La secrétaire générale de la préfecture, ie directeur de cabinet de la préféte, les sous-préfites
d‘arrondissement, |a directrice départementale des territoires et fes maires du département sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Angouléme, le 2

T

Magah
79, rue de la préfectuse
CS 92301
16023 ANGOULEME Cedex
Tél. - 05.45.9761.00
> ' 22
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Code e SEPRT)
INSEE Communes el
| PPRIVallss deta Chaveres de Triac-Lovuah 8 Saa-Laurent da
| 16304 Saint Brice S
18306 Saint Christophe
16307 | Saimt Coars Sur PPRI VaBba 3 [a Tardoir Az 151032002
18308 Saint Claud |
16310 Saint Coutant ]
16312 Saint Cybargeaux |_ .
18318 Saint Félx
16316 | SetFoSurLeNe |
18317 Seint Fraigne |
18318 Saint Fromt
18320 Saint Genus D'thersac | PRRI Basain de la Charente e Montignac & Mansis A2 0200002002
16321 Sant Georges ] PPRI Vo de | Chareta o da FArgemor Az 0901272002
18323 | Saint Germain de Montbron | PPRI Vallés du Bandlal AORO22002
18325 Seent Gourson |
18328 Saird Groux | PPRI 8asem de la Charenta de Montignac & Manls A 020972002
18329 Saint LpwerkdeCens I
PPRI muﬂ_acainz!azilzngwcgaogo Az 31106872000
PR} Valiba de la Chacents de Trsc-Leurait & Suint-Lavrenide PR : 08032019
18230 Saint Laureat da Cognac Cognac
18331 | SaintLaurent des Combes |
18334 Sant Marial
16335 |  Saimt Marhn Du Cloches
16338 Smnt Mary . o -
16337 |  Saind Maurice Des Lipns FPRI Valiés de is Vienna A 200872003
16338 | Samt Médand de Barbezieux | e
16339 Vak-d'Auga ] .
A: 070872001
PPRI Valibe de la Charonte de Linars & Bassac PR: 0BONZ019
16340 | Salnt Mbme Les Carribies | PPRMVT Saint Méme les Carmidres A26/082013
16341 SaintMichel | PPRIBassindelaCh ~ agplomération d'Angould A 11052018
18342 Sami Palals Dy Né
18343 Saint Prauit
Page 10

Sigmicisy

Faitde

Faible
Fuible

Falble
Faible

Modéré
Modere
Faible

Moderd
Faible

Faitle
FaitNe:

Failse

Faible

Moddne
Frible

Faitie

Faible

Zore &

Zone 1
Zone 3
Zone 1
Zona 1
Zomne 1
Zona 1
Zona 1
Zona 1
Zove 1
2ono 1
Zone 1
Zone 1
Zoow 1
Zoos 1
Zone 1
Zona 1

Zone 1
Zons 1
Zone 1
2Zona t
Zona 1
Zona 3

Zona 1
Zooa 1

Zono 1

. Zone 1

Zorw 1
Zaoa 1
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PREFETE Direction départementale
DE LA des territoires

ARRETE n° AG. L0 A 24003

ralatif & I'état des risques naturals et technologiques majeurs et la pollution des sols
nécessaire A I'information des acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés
sur {a commune de Saint-Laurent-de-Cognac

L9 préfite de Ia Charente
Chevallar de la }égion d'honneur
Chevalier de I'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivitds territoriales ;
Vu le code de I'snvironnement, notamment fes articles L. 125-5, L. 125-6 et R. 125-23 2 R. 12527 ;
Vu I code de Ia construction et de I*habltation, notamment les articles L. 271-4 et L. 2715 H

Vu le décret n*2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n®2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux
pouvoirs des préfets, & l'organisation et 3 I'action des services de I'Btat dans les régions et les
départements ;

Vu Je déceret n2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 3 [a prévention du risque sismique ;

Vu le décret n°2010:1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangals, T

WVu le décret n*2018-434 du 4 juin 2018 portant diverses dispositions en matlére nucléaire ;

Vu l'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 3 potentiel radon du territoire
frangais;

Vu l'arrété du 13 julllet 2018 modifisnt larrété du 13 octobre 2005 portant définition du medéle
d'imprimé pour 'établissement <ls 'état des risques naturels et technologiques ;

Vu I'arrété préfectoral du 25 avrll 2011 selatif & I'dtat des risques naturels et technologiques majeurs

ndécessaire & 'information des acguéreurs ou locataires de biens Immobiliers situés sur la commune de
Saint-Laurent-de-Cognac ;

Vu Parrdté préfectoral n® 16-2019-03-068-003 du 06 mars 2019 prescrivant la révision du plan de
prévention des risques naturels d'inondation de la vallée de la Charente en aval de J'agglomération
d'‘Angouléme, sur le secteur de Triac-Lautrait  Seint-Laurent-de-Cognac ;

Vu l'arrdté préfectoral n*16-2020-11-23-001 du 23 novembre 2020 fixant la liste des communes
concernées par Fobligation d'information das acquéreurs et des locatalres de biens immobililers sur jes
risques naturels et technologiques majeurs et Ia pollution des sols dans le département de Ia Charente ;

Sur propaosition du directeur départemental des territoires,

43 rue du docteur Chariss Duroselie
16016 ANGOULEME Cedex
T\ : 0517173737
/7]
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Article 1*: Les édléments nécessaires a P'élaboration de ['dtat des risques pour Pinformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Saim-Laurent-de-Cognac
sont consignés dans le dossler d'information annexé sy présent arrété.
Ce dossier comprend :
= lafiche communaie d'information risques et pollutions indiquant :
- la liste de risques naturals, technologiques et miniers 3 prendre en compte at auxquels ja
commune est exposée sur tout ou partie de son territoire ;
- les documents suxauels le vendeur ou le bailleur peut se référer ;
- s niveaux réglementaires de sisnicité et de classemnent au regard du zonage 3 potentiel radon
rattachés 3 la commune ;
= I'information sur la présence de secteurs d'information sur les sols (S15);
- le nombre d'arrétés de reconnaissance d'état de catastrophe naturclie ou technologique
depuis 1982 ;
» e descriptif sommaire du risque inondation,
* la cartographle du périmétre d'étude de la révision du PPRI de Ia vallée de la Charente, en avai
de {'agglomération d'Angouléme, de Triac-Lautrait 3 Saint-Laurent de Cognac.

Le dossler d'information précité ainsi que les documents de néfémnoe sont libfement consultables en
mairie, en préfacture ot sur le site Internet des services de I'Etat {1t levwnchureniog

Article 2 : Ces informations sont mises 3 jour au regard des oond!tions mentionnées aux articles L1255,
R125.23, R125-24 et R:125-25 du code de I'environnement.

Articie 3 : Le présent arrbté et le dossler d’information sont adressés au maire de la commune de Saint-
Laurent de Cognac et A la chambre départementale des notalres.

La présent arrté sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de 1'ftat dans le
département. || fera i'objet d'une mention en caractéres apparents dans un journal publié dans le
département.

Artcie 4: Le présent arréré abroge l'arrété préfectoral du 25 avril 2001 relatif 3 Pdtat des risques
naturels et technologigues majsurs nécassaire A l'information des acquéreurs ou locataires de bisns
immabliiers situés sur ia commune de Saint-Laurent de Cognac.
Article 5 : Le présent arrété est susceptible, dans un délal de deux mois & comprer de sa notification ou
de sa publication de faire Yobjet :
* d'un recours gracieux gevant {a préféte de la Charente ;
» d'un recours hiérarchique devant le ministre de I'intérieur ;
» d’un recours contentieux devant le tribunal administratif de Poitiers - 15, rue Blossac - CS 80541
- 86020 Poitiers par \aom postala ou par vole dématérialisée via « télérecours citoyen » accessible
sur Je site Internet

Article 8: La secrétaire générale de la préfecture, le directeur départemental des territoires et fe malre
de la commune de Saint-Laurent de Cognac sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'exécution

du présent arrdté.
Angouléme, le
_ E | ro
Lo préfete
e
43 rus du docteur Charles Durcseifa Msﬂx‘; T
15016 ANGOULEME Cadex
T, : 0571723737
202
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Réalisé en ligne** par
Pour le compte de
Numéro de dossier
Date de réalisation

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Media Immo
DIAG IMMO
16070724
18/07/2024

Localisation du bien | 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Section cadastrale | Al 60, Al 422, Al 423
Altitude | 14.89m
Données GPS | Latitude 45.688519 - Longitude -0.371676

Désignation du vendeur | SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

Désignation de I'acquéreur -

Dans un rayon de
200m autour du bien

Dans un rayon entre

200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

* 0 site industriel et activité de senvice est répertorié par
BASIAS.

* 0 site est répertorié au total,

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

BASIAS Terminés
0 SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

Total
0 SITE )
Fait a Corbeil Essonnes, le 18/07/2024

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a Facquéreur ou au locataire, les Informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

(ianti

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de I¢
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient & jour.

on du bien fr ises par le client sofent exactes et que

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et ls MEDDE - Ministére de [Ecologie, du Développement Durable et de 'Energie)

SOMMAIRE
Synthése de votre Bat des ﬁsq_ues cie ﬁ‘élﬁmon des %Bis
Qu'est-ce que I'ERPS ?
[ Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du blen
hventaire des sites BASOL / BASIAS situés & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & 'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou I'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. |l existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grice a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif & I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, 'ERP doit mentionner le demier amété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, e
numéro des parcelles concemées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations & disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

= BASOL : BAse de données des sites et SOLs poliués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwoirs

publics, a titre préventif ou curatif,
=) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senvce, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner gu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant l'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immo vous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat & travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur ninforme pas I'acquéreur ou le locataire 7

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & fa destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne paralt pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015)
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situés a moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués {ou potentiellement pollués)
| l BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien
BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont I'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

@

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés 4 moins de 500m du blen représentés par les pictos @. {m),
ot [}

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice 3 salettre et son numéro (A2, B4, ...} qui vous alderont & vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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DIAG IMMO
EEEEERERC T T
Inventaire des sites BASOL / BASIAS
situés @ moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien
: ——— R Distance
Repére ; Nom _[ Activité des sites situés a moins de 200m (Envlron)
Aucun résultat 4 moins de 200m
Repére: Nom -l_ Activité des sites situés de 200m a 500m 2:2:‘::)
Aucun résultat de 200m a 500m
Nom Activité des sites non localisés

Au;un-;ite“r-{on localisé
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DIAG IMMO
[ S s i ]

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne™ par. Media Immo

Pour le compte de | DIAG IMMO
| Numéro de dossier | 1607-0724
| Date de réalisation | 18/07/2024

Localisation du bien | 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Section cadastrale | Al 60, Al 422, Al 423
Altitude ' 14.89m
Données GPS | Latitude 45.688519 - Longitude -0.371676

Désignation du vendeur SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

Désignation de lI'acquéreur [ - - -

REFERENCES
Seules sontconcemées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de 'environnement, de I'aménagement et du logement) pour la majoriié des
établissements industriels etles DD{CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équanissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient Ies installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de 'écologie, du développement durable et de 'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation est effectuée surla base des coordonnées Lambertindiquées dans l'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en atiribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concemée,
al'adresse postale, & leurs coordonnées précises ou feur valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF,  les informations rendues publiques par I'Eat.

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de focalisation du bien tra ises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

SOMMAIRE
§yni?1ése des Installaﬁoné Clas_;ées pour la Protection de'I'"Er'wi;onnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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-

Cht:l Roulin e Mﬂ

?
Moulin de St- =
©

L aurent

vchez Chiussat

Usine Seveso n Hevage de porc
Po| Usine non Seveso H Hevage de bovin
u Carrigre n Hevage de volaille
@ Emplacement du bien £ % Zone de 5000m autour du bien
Ve

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos m, m, u, =, = et g.

Chacun de ces pictos est détaillé sur 1a page suivante grice a salettre et son numéro (A2, B4, ...} qui vous aideront & vous repérer sur la carte.
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Repére Situation

| @J Valeur hitiale

! Valeur Initiale

Valeur Initiale
Nom

Edition en figne du 18/07/2024
RéEf. Interne : 2024-07-18-6643101

Inventaire des ICPE
Commune de ST LAURENT DE COGNAC (16100)

‘ Bat d"actlvité Seveso
B ! o S} Régime Priorité Nationale
ICPE situeés & moins de 5000m du bien

HEVico .?, é:lgodgz z‘fﬁs de JarBE-wzeauNAC En exploitation avec tire Non Seveso
SEALRENTDECOG INCONNU ou

{DELA CHAUME - J-F JOBIT La‘Chaume e —
16100 Saint-Laurent-de-Cognac NCONNU NON

| A En exploitation avec titre Non Seveso
ROBIN Frangois ?g;:god;:_(‘;ogaux t-d e
int-Laurent-de-Cognac INCONNU NON

| Eat d'activité i §eveso i

Clicert] i Régime Prlorité Nationale

ICPE situeés 4 plus de 5000m du blen
Aucun ICPE & plus de 5000m du bien sur la commune ST LAURENT DE COGNAC
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DIAG IMMO

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

| Réalisé en ligne* par | DIAG IMMO
| Numéro de dossier | 1607-0724
| Date de réalisation  18/07/2024

Localisation du bien | 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson
‘ 16100 ST LAURENT DE COGNAC

Section cadastrale | Al 60, Al 422, Al 423
Altitude = 14.89m
Données GPS | Latitude 45.688519 - Longitude -0.371676

Désignation du vendeur | SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES

Désignation de l'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien ises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT
Non exposé 000 AIED, 000 Al 422, 000 Al 423

SOMMAIRE

éimthése de votre Bat des'Nui;a—ncés Sonores Aériennes

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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DIAG IMMO
N S TSI

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de 'Urbanisme

Las zones de brult des plans d'exposition au bruit ituent des servitudes d'urbanisme fart. L. 112-3 du cods de l'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifides a I lon de toute lon,
focation ou construction immaobilidre.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
n" du mis & jourle
Adresse de 'immeuble Cadastre
23-25 rue des Distilleries - Le Buisson Al 50, Al 422, Al 423
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Situation de I'immeuble au regard d’'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
m Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB 1 oui[:] non

révisé () approuvé () date

1 si oul, nom de Paérodrome :

> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dinsonorisation 2 oui(]) non (%)

2 51 oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui r- non r_

m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (O non{v)

révisé () approuvé () date
1 si oui, nom de l'aérodrome ;

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone Al O zone B2 0 zone ¢ 3 0O zone D4 0O
forte forte modérée
1 (intériew de la cowbe dindice Lden 70)
2(entrelacou’bed'indieeLﬂm‘IDumembedﬁsiaamuldmssd&)
3 (entre lalimite extérieur de la zone B et la cowbe dindice Lden choisie entre 57 et 55}

& (enrrelallnmmneureoe lazone C. alambad‘xmice Lden 50), Csita zona n'es! oblig atdire que pour les aérodromes mentionnés au | de article 1609 quatervicies A du code général des impdis (et sous réserve des dispositions de I'arficle L. 112-9du
code do pour & fait ['objet d'une limitation réglementsire sur I'ensermble des plages horaires dolveriure).

Nota bena : Lorsque le bien se silue sur 2 Zones, il camvient de retenir la zone de bruitia plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

GConsultation en ligne sur hitps /iwww.geoportail.gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Pian disponible en Prefecture et/ou en Mairie de ST LAURENT DE COGNAC

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Acquéreur
Date 18/07/2024 Fin de validité 18/01/2025

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur. est destiné & étre inlégre au dossier de diagnostics technique - DDT annexé. selon le cas 2 la promesse de vente ou, 3 défaut de promesse 2 F'acte authentique
de vente et au contrat de focation ou annexé 3 ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et & élre annexé 4 l'acle atthentique de vente et. le cas échéant au contrat préfiminalre en cas de venle en
fétat futur d'achév emenl.
Information sur les nuisances sanores aériennes. Pour en sav oir plus. consultez le site Jntemet du ministére de la i &gy 3 el soldaire
hnps:llwww.ncoIngie-ulldairo.gouv.fﬂ

L'édition et la d:ffusion de ce aocument imphgue [ S les de Ven! ivles sur le site hitps./fwww.naturalsrisks.com
@ 2024 Media Immo. Siége social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N"AP 558 256
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Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

——

4

Al

1423

Zonw A : zone de brult fort

ol Lden > 70 ou IP > 96

B Zona 8 :zone de bruit brult fort
ol Lden < 70

=t dont ia timite extériewrs
ast comerise antre Lden 65 et 62 |
ou zone dont la valeur IP

ast comprise entre 96 ot 89 =

[ Zone C: zone de bruit modére “
comprise entre ia Himite
axtérioura de la zone 8
ou IP = 89 ot une lmite
comprise sntre Lden 57 ot 53
oy IP entre 84 et 72

. Zona D : rone de bruit
comprise antra ia iimite
extérieura de I» zone C
wt ia limite correspondant &
Ldan 50

Ref. Code de l'urbanisme

- Articie R312-3 7\
- ] PN

I
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a 1'activité de
Paérodrome, hiels de voyapeurs en
transit

Logements de fonction nécessaires anx
activilés industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les sectenrs
déjh urbanisés

Immeubles d*habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires A Pactivité agricole déii urbanisés

Immeubles d'habitation directement fiés | * 11 € Peuvent

ou nécessaires i activité aéronaulique fre ‘10“““5‘63
ailleurs
Constructions A usage industriel, . . X . r ] i
commercial et agricole 5'ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente

§ils sont nécessaires & I"activigé
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existintes

si secteur d’accueil déji urbanisé et
desservi par équipements publics
soua réserve d'un faible
I accroissement de la capacité
d’accueil

Maisons d’habitation individuelles non : i
groupées

Immeubles collectifs & usage d’habitation |

+

Habitat groupé (1 L ...} pares | |
résidentiels de loisirs

Opérations de rénovation, de

réhabilitation, d’am&ioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitie 1a capacité d’accueil d’habitants exposés
mesurée au de reconstruction des aux nuisances

constyuctions existanies

Opérations de réhabilitation et de Al ErEm s
réaménagement urbain pour permettre le & - .

renouvellement urbain des guartiers ou augmeniation ge 3a popu
villages existants | SOUIESE HUN NUISANCEs SONOTEs

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures

disclation acoustigue autorisé sous conditions Non aulorisé

© DGAC 2004
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Attestation de surface habitable

Numéro de dossier :  1607-0724

Date du repérage : 03/07/2024
Heure d’arrivée : 10 h 19
Durée du repérage : 03 h 40

La présente mission consiste & établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n° 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément a l'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juiliet 1989 et portant modification
de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d‘un logement vide
en résidence principale et le décret n® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre Ier du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, apres
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs

et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 meétre.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département :....Charente

Adresse :........... 23-25 rue des Distilleries - Le Buisson

Commune :........ 16100 ST LAURENT DE COGNAC
Section cadastrale AI, Parcelle(s) n°
60-422-423

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Désignation du client :
Nom et prénom : . SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse @ .....oies 23-25 rue des Distilleries - Le
Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES
Adresse :.....ooouie 23-25 rue des Distilleries ~ Le Buisson
16100 ST LAURENT DE COGNAC

Périmétre de repérage :

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et Prénom & ...ociviiii e eneeas PICHARD Pierre
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... DIAG IMMO
AArESSE & iviviiiiniariniiieriniiar e, 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume

17000 LA ROCHELLE

16100 COGNAC

NUMEro SIRET fiviniiiiiirec e ee e e 443633359
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... 56810931~ du 1/07/2024 au 30/06/2025

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 284,30 m2 (deux cent quatre-vingt-quatre métres carrés trente)

DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél, : 0680550282 - 1/6

Mail : edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56810931

Rapport du :
03/07/2024




Attestation de surface nec 1607-0724

Loi
Boutin

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :

Maison 2 - Etage - Comble (Pas d'accés sécurisé, Pas de trappe de

visite),

Dépendances - Grenier 2 (Inaccessible pas de trappe de visite, pas

d'accés sécurisé),

Extérieur - Jardin (Jardin en friche)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Parties de I'i ble bétis visité Superficie habitable Surface au sol Commentaires

Maison 1 Sous-sol - Local chaudiére 19,5
Maison 1 Sous-sol - Cave 11,1
Maison 1 - RDC - Entrée 8,9
Maison 1 - RDC - Séjour 22,2
Maison 1 - RDC - Dégagement 1 8,7
Maison 1 - RDC - Dégagement 2 4,8
Maison 1 - RDC - WC 1,8
Maison 1 - RDC - Dressing 14,3
Maison 1 - RDC - Salle d'eau 1 5,2
Maison 1 - RDC - Salle a manger 20,3
Maison 1 - RDC - Cuisine 10,9
Maison 1 - RDC - Salon 22,3
Maison 1 - Etage 1 - Palier 1 4

Maison 1 - Etage 1 - Dégagement 3 8,7
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 1 20,5
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 2 22,2
Maison 1 - Etage 1 - Salle de bain 9,4
Maison 1 - Etage 1 - Chambre 3 22,1
Maison 1 - Etage 2 - Palier 2 3,9
Maison 1 - Etage 2 - Dégagement 4 9,8
Maison 1 - Etage 2 - Chambre 4 12,8
Maison 1 - Etage 2 - Grenier 9,4
Maison 1 - Etage 2 - Piéce 11,5

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 284,30 m? (deux cent quatre-vingt-quatre métres carrés trente)

Fait & ST LAURENT DE COGNAC, Ile

03/07/2024

Aucun document n'a été mis en annexe

Par : PICHARD Pierre

DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 - 2/6
Maii ; edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d’assurance ; ALLIANZ n® 56810931

Rapport du :
03/07/2024




Attestation de surface n° 1607-0724

Loi

Boutin
Vide saprtane
Logat chaudiére Cave
L
o=+ Maison 1 5ous sol
Cusine
Salledeau | Dressing
Safte a manges o Chambre
[ ] EEE=
Degagement 2 Dégagement 1 pater 1 Degagement 3
Salon
Stjour Eruee Chamire 3 Salie de ban Chambre 2
. -eese MasOR ) - El3ge v -
Maison ¥ - RDLC -
= I Testasse
}= ' 3 =
lombile jmm :
Degagemert 4
Chambyre 4
Prce Gremser
Manson 1 Etage 2
DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 - 3/6
Mail : edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56810931 Rapport du
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Attestation de surface nec 1607-0724

Loi

Boutin
Garage
Pahet Faid
we deau
Sejou
\ Cusine SiSnes Chambre Dressng
Mason2-RDC - e Maison 2 - flage -----
ble {Pas dacces securise Pas de trappe de wsilg)
DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres Jousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 - 4/6

Mail : edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* 56810931 Rapport du :
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Attestation de surface n° 1607-0724

— Loi
Boutin

Pece 3
Prece 2
Debarras 3 Hangar 1
Hangar 2
Degagement |
Passage
tabo
Pidce 7
Pece B
[alle de balr
11300 ¢ 1] faer
Hangat 3
Debatras 2
Chan
Ancienne distisheris
Grerser 2 (Inaccessible pas dejRappe de visite pas d'acces secunise)
Piece 5 ” Prece 4 I
Debareas 1
Awvert
Préce ! Grenigr 1
~--- Qépendances -----
DIAG IMMO | 28 rue Henri Fichon 16100 COGNAC - 36 rue des fréres lousseaume 17000 LA ROCHELLE 16100 COGNAC | Tél. : 0680550282 - 5/6

Mail : edt.pichardp@orange.fr | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 56810931
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Attestation de surface nec 1607-0724

Loi

Boutin
t)
)k [ i I ° j -_‘ R__ E
1Y
-
§ Certificat de compétences Diagnostiqueur Immaobiiier
” N°831
g Monsieur PICHARD Pierre
[
Amiante sans mention Amiznte
& Selon snéte du 24 decembee 2021 Date d'effet 12/10/2027 - Date d'expirabon 111012029
DPE individue! Diagnostic de performances énergétiques
= Selon arrPle du 24 decembee 2071 Date d’effet : 16/01/2023 - Date d’expiration : 15/01/2030
i Electriché Etat de Pinstallation Intérieure électricité
Seton aéie du 24 decembre 2023 Date d'effet : 09/00/2022  Date d'expiration  08/06/2029
Gaz Etat de Pinstallation Intérleure gaz
Selon aeréie di 24 dégembre 2021 Date g'effer : 09/06/2027 + Date d'expiration  08/06/2029
- Plomb sans mentlon Constat du risque d'exposition au plomb
Selon drrite du 24 décembie 2073 Pate d'pfet ; 17/10/2022  Date d'explration - 16710/2029
" Termites métropole Etat relatif 3 Ja présence de termites dans Jes bitiments
Selon aaéle du 24 deceribie 2071 Date ¢'effet : 12/10/2025  Date d'expration @ 11410/2679
.
Lo cortHicat est émis pour servir et valoir ce que de drokt, | 1
- EdLé le 17/04/2023, & Pessac pas MOLEZUN Juan-lacaues Président.
L 3]
-
Sige 15, avenur Leonard de Vi Technopare turpaee - 13600 PESSAC ofrac
Saltes de tormaton  71/73 [ue Dewnouettes - 75015 PARIS Acinddtation N 0300
-I Tél 0% 13.89.39 30 Mad: comtact@leg cervfication it se  www Xp pertifiwaton i POrtie G4 pININ
£A% du capast e 15000€ SIRFT AOILA915800037 - RIS BORDEAUYL - 800 143 198 Code APE 70227 o soba b
EnrAB7#9 LF CERTHICAT VD12 du 16 12 2022 =T
W .
-‘l
-
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Saint-Laurent-de-Cognac
16330 000 Al 422

Document généré le : 13/06/2024

Adresse parcellgire : VARENNES DU BUISSON
Contenance cadastrale : 25 a 56 ca (2 556 m?)
Surface graphique : 2 163 m* (batie & 33 %)

Périmeétre graphique : 188 m

REGLEMENTATION D'URBANISME

Parcelle couverte par le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la commune de CA du Grand Cognac,

dont la demiére procédure a été approuvée le 25/04/2024 (détail).

ZONAGES
Libellé  Libelle long Type  Source Surface Doc.
A A:Zone Agricole A (agricole) CA GRAND COGNAC 100%
PRESCRIPTIONS
[Type  Libells = Sous-type  Source . Surface Doc.
18  OAP Commerce 0 CA GRAND COGNAC 100 %
18  OAP Trame Verte et Bleue 0 CA GRAND COGNAC 100 %
18  OAP PCAET 0 CA GRAND COGNAC 100 %
INFORMATIONS
Type  Libellé - g - Sous-type  Source Surface Doc.
16  Zone de présomption de prescription archéologique : zone C 0 CA GRAND COGNAC 100 %




Type  Libellé Sous-type  Source Surface Dac.
Assainissement collectif et non-collectif sans zonage (Grand
19 Cognac AC et ANC) 1 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Concessionnaire réseau eau potable : VEOLIA 0 CA GRAND COGNAC 100 %
89  Concessionnaire réseau électricité : SDEG 0 CA GRAND COGNAC 100 %
| 99  Participation assainissement collectif : 1500 suros 0 CA GRAND COGNAC 100 %
‘ 89  Travaux de ravalement soumis a déclaration préalable 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Edification de clétures précédée d'une déclaration préalable 0 CA GRAND COGNAC 100 %
89  Zone de sismicité modéré 0 CA GRAND COGNAC 100 %
| |
SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE
Wpe Libelie - = ~ Source ~ Surface Doc.‘
AS1 PP Rapprochée : captage de Coulonge Grand Cognac 100 %
PT2  Télécommunications protection contre les obstacles sogefi 100 %
T5 Dégagement aéronautique sogefi 100 %

TRANSACTIONS IMMOBILIERES ET FONCIERES

Seules sant recensées les dispositions onéreuses réalisées depuig 2014.

Date Montant Type  Sur c—;ﬁe parcsile Sur d'autre(s) parcelle(s)
Terrain Terrain

26/08/2021 580 650 Euros Vente Local(aux) Local(aux)
Terrain

|D4/01I2018 83 000 Euros Vente Local(aux)

OCCUPATION DU SOL

Répartition de I'eccupation du sol issu de fimagerie safeliitaire



MES DONNEES

plui_zonage_urbanova

. Urbain diffus (classe; 2) 100.00%
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Saint-Laurent-de-Cognac
16330 000 Al 423

Documeant généré le : 13/06/2024

Adresse parcellaire : VARENNES DU BUISSON
Contenance cadastrale : 21 a9 ca (2 109 m?)
Surface graphique : 2 482 m? (bétie & 7 %)

Périmétre graphique : 284 m

REGLEMENTATION D'URBANISME

Parcelle couverte par le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) de la commune de CA du Grand Cognac,
dont la derniére procédure a été approuvée le 25/04/2024 (détail).

ZONAGES
Libellé  Libsllé long Type ~ Source Surface Doc.
A A: Zone Agricole A (agricole) CA GRAND COGNAC 100%
PRESCRIPTIONS
?ype Libelie . Sous-type  Source i Suriace _Doﬂ
18  OAP Commerce 0 CA GRAND COGNAC 100 %
18  OAP Trame Verte et Bleue 0 CA GRAND COGNAC 100 %
18  OAPPCAET 0 CA GRAND COGNAC 100 % '
Changement de destination (art. L 151-11 du Code de .
16 furbanisme) 1 CA GRAND COGNAC Point

INFORMATIONS




Type  Libsllé Sous-type  Source Surface Doc.
16 Zone de présomption da prescription archéologique : zone C 0 CA GRAND COGNAC 100 %
Assainissement collectif et non-collectif sans zonage (Grand
19 Cognac AC et ANC) 1 CA GRAND COGNAC 100 %
98  Concessionnaire réseau eau potable : VEOLIA 0 CA GRAND COGNAC 100 %
98  Concessionnaire réseau électricité : SDEG 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Participation assainissement collectif : 1500 suros 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Travaux de ravalement soumis & déclaration préalable 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Edification de cl6tures précédée d'une déclaration préalable 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Zone de sismicité modéré 0 CA GRAND COGNAC 100 %
SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE
FType Libelia Source Surface Doc.|
AS1 PP Rapprochée : captage de Coulonge Grand Cognac 100 %
PT2 Télécommunications protection contre les obstacles sogefi 100 %
T5 Dégagement aéronautique sogefi 100 %
TRANSACTIONS IMMOBILIERES ET FONCIERES
Seules sont recensées les dispositions onéreuses réalistes depuis 2014,
[Date Montant Type  Sur cette parcelle Sur Jautre(s) parcelle(s) i
Terrain Terrain
26/08/2021 580 650 Euros Vente Local(aux) Local(aux)

OCCUPATION DU SOL

Répartition de I'occupetion du sol issu de Iimagerie satellitaire



B urbain diffus (classe: 2) 100.00%
Agriculture
Type culture Surface
Vigne : raisins de cuve 0.1%
MES DONNEES
plui_zonage_urbanova
id libelle libelong typezone norfic utfic idurba datvalid
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Document généré le : 13/06/2024

Saint-Laurent-de-Cognac
16330 000 Al 60

Surface graphique : 2 667 m*

Périmeétre graphique : 303 m

Adresse parceliaire : VARENNES DU BUISSON

Contenance cadastrale : 26 a 68 ca (2 668 m?)

REGLEMENTATION D'URBANISME

Parcelle couverte par le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUT) de la commune de CA du Grand Cognac,

dont la demiére procédure a 6t6 approuvée le 25/04/2024 (détail).

ZONAGES
Libekie  Libsllé long Type Source ~ Surface Doc
A A:Zone Agricole A (agricole) CA GRAND COGNAC 100%
PRESCRIPTIONS
Eype Libellé __Sous-type- Source ~ “Surface Doc.
18 OAP Commerce 0 CA GRAND COGNAC 100 %
18  OAP Trame Verte et Bleue ] CA GRAND COGNAC 100 %
18  OAP PCAET 0 CA GRAND COGNAC 100 %
INFORMATIONS
TR - BBl — === e e - o o Sous-type  Source ~ Surface Dos.
| 16  Zone de présomption de prescription archéologique : zone C 0 CA GRAND COGNAC 100 % ]




Type Libellé Sous-type Source Surface Doc. |
Assainissement collectif et non-collectif sans zonage (Grand

19 Cognac AC et ANC) 1 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Concessionnaire réseau eau potable : VEOLIA 0 CA GRAND COGNAC 100 %
89  Concessionnaire réseau électricité : SDEG 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99 Participation assainissement collectif : 1500 euros 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Travaux de ravalement soumis & déclaration préalable 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Edification de cibtures précédée d'une déclaration préalable 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Zone de sismicité modéré 0 CA GRAND COGNAC 100 %

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Type  Libellé e Source Surface Doc.
AS1 PP Rapprochée : captage de Coulonge Grand Cognac 100 %
PT2  Télécommunications protection contre les obstacles sogefi 80.8 %
T5 Dégagement aéronautique sogefi 100 %

TRANSACTIONS IMMOBILIERES ET FONCIERES

Seules sont recensées les dispositions onéreuses réalisées depuis 2014.

Date Montant Type Sur celte parcelle Sur d'autre(s) parcelle(s)

. Terrain

26/08/2021 580 650 Euros Vente Temain Local(aux)

OCCUPATION DU SOL

Répartition de I'occupation du sol issu de imagerie satellitaire

B Uroain diffus (classe: 2) 91.00%
B vignes (clasze: 13) 3.00%




\ﬁgne : raisins de cuve

MES DONNEES
plui_zonage_urbanova
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Départament : \ DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait est géré
CHARENTE e e par le contre des impbis foncler suivant :

PTGC
Commune : PLAN DE SITUATION CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES 1
SAINT-LAURENT-DE-COGNAC ———————— fue de la Combe 16025

16025 ANGOULEME CEDEX

tél. 05 45 97 57 00 -fax 05 45 97 58 61
Saction - Al pigc.charente@dgfip finances gouv.ir
Feuille : 000 Al 01
m:;::%::i:m Cet extrait do plan vouss eat d6ivr par:
Data d'édition : 13/06/2024
{fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv fr
Caordonnées en projection : RGF93CC46
©2022 Direction Générale das Finances
Publiques
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Département :
CHARENTE

Commune :
SAINT-LAURENT-DE-COGNAC

Section : Al
Feuffie : 000 Al 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 175000
Date d'édition : 12/06/2024
(fussau horaire de Paris)

Coordonnées en projestion : RGFISCC46
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet exiralt est géré par le
centre des impdts foncier suivant :

PTGC

CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES 1 rue
de la Combe 16025

16025 ANGOULEME CEDEX

141, 05 45 97 57 00 fax 05 45 97 58 61
ptge.charente@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr




Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de {'urbanisme) et doivent
4 ce titre étre notifiées 2 I'occasion de toute cession, location ou construction immoblliére.

Cet état, & remplir par Ié vendevurmbt—.l le bailleur, est destiﬁé%&g intég;l"—é‘ au dossier de d-ia_g_nos_tic technigue -I5E)T iannexé, sefon le cas,- é la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et & &tre annexé 4 l'acte authentique de vente et, e cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en Pétat futur
d'achévement,

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n* NEANT du mis a jour le I !
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
23-25, rue des Distilleries 16100 SAINT LAURENT DE COGNAC

position au bruit (PEB

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'ex

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Toui non X
révisé approuvé date 1 |
1 Si oul, nomde
laérodrome :
> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux d'ingonorisation 2oui non
2 Si oul, les travaux prescrits ont &té réalisés ouij non
B Ll'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB *oui non
révisé approuvé l i date | i

1 Si oui, nom de 'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

>  Limmeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d'exposition au bruit défnie comme ;
zone A’ zone B2 zone C? zone D*
forte forte modérée

1 (intérieur de Ia courbe d'indice Lden 75)
2 (entra la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
S (entre |a limite extérieure de la zone B et la courba d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 (entre la limile extérieurs de la zone C et la courbe dlindice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de i'article 1609 quatervicies A du cods
généra des impdis.(et sous réserve des dispositions de l'article L112-8 du code l'urbanl pour fes dont le de créneaix haral i fait 'objet d'une
limiation réglementaire sur I'snsembie des piages horaires d'cuverture).

Nota beme : Lorague le bisn se situe sur 2 zones, i convient de retenir la zone de bruit Ia pius Importante.

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de Iarticle L. 112 11 du code de I’urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Documents de rétérence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en com

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de linstitut national de I'information

géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante : hitps://www.geoportail.gouv.fr/
Le plan d’exposition au bruit de I'aérodrome de Eremrereeens
peut éfre consulté 3 la maire de la commune de
ou est sis 'immeuble.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES 13/06/2024/ TOURNAN EN BRIE
GEOALLIANCE -

M. Loic ZETTOR géomeétre-expert d.p.l.g.
membre de I'ordre n°6886

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition &cologique et solidaire
https:/iwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de Iarticle L. 112.11 du code de 'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Etat des risques et pollutions

aléas naturels, minlers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

{ Attention ... s'ils n'impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuligre, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d’infarmation préventive et concemer l'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, a remplir par le vendeur ou Je bailleur, est destiné § &tre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises  disposition par arrété préfectoral

16.2020.12.10.034 du 10/12/2020 mis 3 jour fe
Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune
23-25, rue des Distilleries 16 100 ST LAURENT DE COGNAC

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels {PPRN)

Uimmeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR N Loui E non D
prescrit anticipé [_] approuvé [ ] date 06/03/2019
1 8i oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
Inondations ] autres [_]
L'immeubie est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2guj I:I non [:]
2 5j oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ ] non[ ]
L'immeubie est situé dans le périmétre d’un autre PPR N loui I:] non
preserit ] anticipé [ approuvé [_] date
! §i oul, les risques naturels pris en considération sont liés 2 :
inondations [} autres ]
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui[ ] non[]
% Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [_] non[ ]

Situation de Fimmeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

Limmeubie est situé dans le périmétre d'un PPRM Soui[] non
prescrit [ anticipe [ ] approuvé [ ] date
3 si oul, les risques natureis pris en considération sont liés 3 :
mouvement de terrain ]  autres

t'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui D non D
4 $i oui, les travaux prescrits ont 6té réalisés oui[] non [}

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

Limmeuble est situé dans le périmétre d’étude d’un PPR T prescrit et non encore approuvé Soui[] non [X]
® Si oul, les risques technologiques pris en considération dans 'arrété de prescription sont liés a
effet toxique [ effet thermique[_] effet de surpression l:}

L'immeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d’un PPR T approuvé oui[] non[ ]
Uimmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non[ ]
L'immeuble est situé en zone de prescription ¢ ouil ] non[]
8 i la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui[_] non l:l
& 5i la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels

l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, oui [ ] non[ |

est jointe a l'acte de vente ou au contrat de location,

page 1/2



page 2/2

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 D one 2 D zone 3 E zone 4 l:] one s D

trés faible faible modérée moyenne forte
> LUimmeuble se situe dans une commune 3 potentiel radon classée en niveau 3 ouil | non [X]
> Leterrain est situé en secteur d’information sur les sols {SIS) oui [] non X

information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite 3 une catastrophe N/M/T*

*catastrophe naturelle miniére ou technologique

> Linformation est mentionnée dans I'acte de vente oui[] non []

Documents de référence permettant la localisation de Pimmeuble au regard des risques pris en compte
P g q p

Cartographie mise a disposition en Pj -

vendeur / bailleur date / Lieu acquéreur / focataire
5CI DU DOMAINE DES DISTILLERIES 17/06/2024/ Tournan en Brie
GEQALLIANCE -

M. Loic ZETTOR géomeétre-expert d.p.lg.
membre de I'ordre n°6886

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consuitez le site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Modéle Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement MTES / DGPR juillet 2018
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Llbvast » £t = Pesmettl
RIrO0g | Franeams
Préfecturs da [a Charente
Code postal Commune de Saint-Laurent-de-Cognac Code INSEE
168100 16330
Fiche communale d'information risques et pollutions
aibas naturels. minkars au technologlquas, alsmicks, potentiel raden et sois polluds
Annexs & Farrdté préfectoral
P AGROTO AT 403 w AJUL)Eo20 mis & jour I
Situntisn de Ja camimuns au regard diun cu plusiztcs plans de privanton desyizques naturels
B Lacommune est concemée par le périmétre d'un PPR N Tour X qon
prescrit entips approuvé X révision date 31/08/00
! 8l oui, les risgues naturels pris an considération sont fie & ¢
inondations Charents aulras
> Leréglement du PPRN comprend des prescriptions de fravaux oui mn X
®  Lacommune est concemée par le primétre d'un PPR N 'owi X non
prescrit X anticipé Bpprouvé révision X dale 08/03/19
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont lids & ;
inondations Charerte autres
> Le réglament du PPRN comprend des prescriplione de travaux oui nen
® Lacommune est concemée par le périmétre d'un PPR N "o non
prescrit enticipg approuvéd révision date
! Si oul, les risques nature!s pris en considération sont liés &
inondations autres
> Le régiement du PPRN comprend das prescriptions de travaux oul L]

Sifuation de fa communeau regard d'un.plan de pré

> Lacommune est concemée par le périmétre d'un PPR M Zoul nen X
prescri enticipé approuvé date
2 5i oul, les risques naturels pria en considératlon sont fike &
mouvemsnt de terrain aulres
> Lo réglemeant au PPR M comprend des prescriptions de travaux oul non

Situation dala comimsins 4l regard ol n

> La commure est concemée par un périmatre d'étude d'un PPR T prescrit - oui ren X
> Lacommune est concamée par [s périmatre d'sxposition d'un PPR T approuvé oul non X
* Sl oul, les risques technoiogiques pris en considération dans 'smmdté de prescription sont liés & :
sffet toxique effet thermique p effet de surpression
> Le zonage comprend un ou plusieurs secteurs d'expropriation ou de délaissement oui non
>  Lezonaga comprend. une ou plusleurs zones de prescription de fravaux pour las logements  “oul non

¢ 8ifa transaction ne conceme pas un logament, Finformation sur le type de dsques auxqueis limmeuble est axpasé ainsi
que leur gravité, probabiité et cinétique, est joinie & I'acte da vente ou au contrst de locatlon.

1/2



Code postal Commune de Saint-Laurent de Cognac Code INSEE
18100 18330

Situation dela cemmuna at regarid du zonage sismique réglementalra

> Lacommune se situe en zone de sismicité classée

zone 1 zone 2 oned X zone 4 zona 8
trdg faible falble modérée moyenne forte

ard du zonage raglemantaita apotential rFadon

Situation dalacommuna 2 re

= Lacommune est classée & potentiel radon de niveau 3 oA non X

Infonnation relative a 1a pollution de sols

>  La commune comprend un ou plusleurs secteurs dinformation aur ise sols (SIS) oui non X

s pertant oy ayant porterzcannaissancs de 'état de catastrophe naturella ool technatogitue

> Lacommune est concernéds depuis 1882 par un ou plusieurs arrétés

. de reconneissance de I'état de catastrophe naturelie nombre 7
- de reconnalssance de ['état de catasirophe technologique nombre O
Piécss jointes ~

Documents de réference parmettant la definition des travaux prescrits
Extraits da documents ou de dosslers permettant [a ¢éfnilion des traveux prescrits 2u regard des Hagues sncourus
en application du Code de I'environnement : articles R.125-23, 24, 28 et R 583-4

Corographies relafivetiou 76nage réale mentaire

Extraits cartographiques permettant la localisafion des immeubles au regani des risgues Bncourus
en application du Code de l'environnement : articles R.125-23, 24, 26 et R.563-4

Certe dépanemantale du zonage sismique
Plan du zonage rz=glementaire du PPR Inondation approuvé

‘Cartagraphie du périmatre d'étude de !a révision du PPRI de la vallée de la Charente, en aval de I'agglomération
d'Angouléme secteur da Triac-Lautrait 4 Saint-Laurent de Cognac

date 1 ¢ DEC. 2020 la préfet de département
“ Les placas Jointss sont congultables gur e site Intamet da la préfecture do département
www.departement.gouv.fr
Fiche communale dinformation risquey st poliutions N sppiication des acticles L1208, L1288 oi L.128-7 du Code d» I'environnemsnt MTES / DGPR septambre 2018
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ARRETE n° AG-R0LO-AZ- 402

relatif & I'état des risques naturels et technologiques majeurs et la pollution des sols
nécessaire 2 I'information des acquéreurs ou locataires de biens immobillers situés
sur la commune de Saint-Laurent-de-Cognac

La préfate de la Charente
Chevalier de la légion d’honneur
Chevalier de l'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de 'environnement, notamment les articles L. 125-;5, L. 125-6 et R. 125-23 3 R. 125-27 ;
Vu le code de ta construction et de I'habitation, notamment les articles L. 271-4 et L, 2715 ;

Vu le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux
pouvoirs des préfets, & l'organisation et A |'action des services de I'Etat dans les régions et les
départements ;

Vu le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ; o

VU le décret n°2018-434 du 4 juin 2018 portant diverses dispositions en matidre nucléaire ;

Vu I'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel raden du territoire
frangais ;

Vu l'arrété du 13 juillet 2018 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle
d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

Vu [arrété préfectoral du 25 avril 2011 relatif & 'état des risques naturels et technologiques majeurs
nécessaire 2 l'information des acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés sur la commune de
Saint-Laurent-de-Cognac;

Vu l'arrété préfectoral n® 16-2019-03-06-003 du 06 mars 2019 prescrivant la révision du plan de
prévention des risques naturels d'inondation de la vallée de la Charente en aval de I'agglomération
d'Angouléme, sur le secteur de Triac-Lautrait 4 Saint-Laurent-de-Cognac ;

Vu l'arrété préfectoral n°16-2020-11-23-001 du 23 novembre 2020 fixant la liste des communes
concernées par I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliiers sur les
risques naturels et technologiques Majeurs et la pollution des sols dans le département de la Charente ;

Sur propasition du directeur départemental des territoires,

43 rue dy docteur Charles Duroseile
16016 ANGOULEME Cedex
Tél. : 0851717.37.37
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ARRETE

Artlcie 1*: Les éléments nécessaires 3 I'élaboration de I'état des risques pour l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Saint-Laurent-de-Cognac
sont consignés dans le dossier d'information annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :
* lafiche communale d'information risques et pollutions indigquant :

- la liste de risques naturels, technologiques et miniers & prendre en compte et auxquels la
commune est exposée sur tout ou partie de son territoire ;

- les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer ;
- les niveaux réglementaires de sismicité et de classement au regard du zonage 3 potentiel radon
rattachés & la commune ;
- 'information sur la présence de secteurs d'information sur les sols (SIS) ;
- le nombre d'arrétés de reconnaissance d'état de catastrophe naturelle ou technologique
depuis 1982 ;

* le descriptif sommaire du risque inondation,

* la cartographie du périmétre d'étude de la révision du PPRI de la vallée de la Charente, en aval
de ['agglomération d'Angouléme, de Triac-Lautrait 4 Saint-Laurent de Cognac.

Le dossier d'information précité ainsi que les documents de référence sont librement consultables en
mairie, en préfecture et sur le site internet des services de /'ftat (bttphresicharente souv.fr).

Article 2 : Ces informations sont mises & jour au regard des conditions mentionnédes aux articles L1255,
R125-23, R.125-24 et R125-25 du code de 'environnement.

Article 3 : Le présent arrété et le dossier d'information sont adressés au maire de la commune de Saint-
Laurent de Cognac et & la chambre départerentale des notaires.

Le présent arr@té sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de {*Etat dans le
département. Il fera |'objet d'une mention en caractéres apparents dans un journal publié dans le
département.

Articie 4: Le présent arrété abroge ['arrété préfectoral du 25 avril 2071 relatif & I'état des risques
naturels et technologiques majeurs nécessaire A l'information des acquéreurs ou locataires de biens
immobiliers situéds sur la commune de Saint-Laurent de Cognac.

Article 5: Le présent arrétd est susceptible, dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou
de sa publication de faire 'ohjet :

+ d'unrecours gracieux devant [a préféte de la Charente ;
* d'unrecours hiérarchique devant le ministre de I'intérieur ;
« d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Poftiers — 15, rue Blossac - CS 80541

- B6020 Poitiers par voie postale ou par voie dématérialisée via « télérecours citoyen » accessible
sur le site Internet vy voteles, coe o fr

Article 8 : La secrétaire générale de |a préfecture, le directeur départemental des territoires et le maire
de la commune de Saint-Laurent de Cognac sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de ['exécution
du présent arrété,

Ang‘ruléme, le

] 1 0 DEC. 2029

N
Lu préiete

43 rue du docteur Charies Duroseile
16016 ANGOULEME Cedex
Tél. ; 051717.37.37
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s

DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE INONDATION

PPRN Inondation de la vallée de la Charente
en aval de |'agglomération d'Angouiéme

La vallée de la Charente en aval de Fagglomération d’Angouléme concentre des enjeux importants,
humains, économiques et patrimoniaux, exposés au-risque inondation, & savolr un nombre important
d’habitants et d’ermplols exposés.

Ce linéaire se trouve dans le périmatre du territoire 2 risque important d‘inondation (TR!) Saintes-
Cognac-Angouléme désigné par arrété du préfet coordonnateur de bassin Adour-Garonne en date du
11/01/2013, disposition issue de la transposition de la Directive Inondation 2007/60/CE.

Dans le cadre de cette directive, une stratégie locale de gestion du risque d'inondation (SLGRI) a été
établie pour ce territoire et l'ensemble de son bassin versant amont, approuvde par un arrété
interpréfectoral le 22 décemnbre 2016.

Cette stratégie a fixé des orientations principales, qui sont notamment une meilleure prise en compte
du risque inondation afin de réduire la wulnérabillté des territoires, la gestion des capacités
d’écoulement, la restauration des zones d'expansion des crues et la mise en ceuvre de dispositions etfou
d‘actions favorisant le ralentissernent dynamique des écoulements,

La révision des 3 plans de prévention des risques d'inondation (PPRI} en aval de |‘agglomération
d’Angouléme 2 été iancée dans ce contexte et va tenir compte des orientations de la SLGRI.

if Les PPRI #n vigueur

1. Nature et caractéristiques de la crue

Pour les trois PPRI de la vallée de la Charente en aval de I'agglomération d'Angauléme, celui de Linars &
Bassac, celul de I'agglomération de Jarnac et celui de I'agglomération de Cognac, |'aire géographique
concernée par le risque d'inondation a été déterminée par la limite d'étalement des plus hautes eaux
de Ia crue historique de décembre 1982 considérée comme étant la crue centennale sur le bassin.

Les crues du bassin de la Charente ont un caractre salsonnier, 80% d'entre elles se produisent entre le
15 décembre et le 1* avril.

La montée des eaux et la décrue sont lentes, entrainant des durées de submersion tras longues {de 10 &
30 jours).

2. Intensité et qualification de la crue : définition des zones inondables figurant sur
I'extrait du zonage réglementaire des PPRI en vigueur

L'enserble des aléas, les enjeux et la réglementation sont décrits dans le PPRI

43 rue du docteyr Charles Duroselle
16016 ANGOULEME Cedex
Tél. : 051717.37.37
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> Lazone rouge
Elle correspond :

- aux secteurs déja urbanisés o0 I'intensité de l'aléa (aléa fort) ne permet pas de garantir la sécurité des
biens et des personnes;

- aux secteurs peu ou pas urbanisés (espaces agricoles ou naturels, terrains de sports..) quel que soit
I'aléa. Ces derniers secteurs constituent les champs d'expansion des crues

Au regard de I'intensité du risque, les nouvelles constructions y sont interdites ainsi que les occupations
et utilisations du sol susceptiblas de faire obstacle 3 I'écoulement des eaux.

> Lgrona blaus

Elle correspond aux secteurs urbanisés ol lintensité de l'aléa est faible ou moyen et oU les
constructions, installations ou aménagements nouveaux peuvent &tre admis sous réserve de se
conformer aux prescriptions de nature & réduire la vuinérabilité des personnes et des biens.

La possibilité de constructlons nouvelles est admise sous certaines conditions édictées par le réglement
des PPRI.

PPR} en révision

1. Contexte de Ia révision

A l'aval de I'agglomération d'Angoul@me, les trois PPRI en vigueur sur |e bassin de la Charente ont été
approuvés au début des années Z000.

La révision des PPRI a été motivée par plusieurs facteurs :

- la prise en compte d‘une topographie actualisée plus précise que celle utilisée précédemment grice 3
des reievés adriens ;

- une difficulté d‘application des réglements actuels des PPPRI en vigueur trds restrictifs, telles que
Fimpossibilité d'implanter temporairement des installations 3 gestion saisonniére ou nécessaires au
tourisme vert ;

- la nécessité de prendre en compte les évolutions hydrologiques dans le bassin versant et de mettre en
adéquation Jes aléas d‘inondation dans le cadre de la révision avec celles des PPRi récemment
approuvés en amont et aval de |a présente zone d'études.

Concernant la définition de la crue de référence de ces PPRI, les résultats d'une étude menée par EPTB
Charente ont été retenus ; cette étude a montré que, avec 'occupation des sols actuelle, la méme
pluviométrie que lors de ia crue de référence de 1982 générerait notamment un niveau d’eau supérieur
de 18 cm en aval immédiat de Cognac.

Ce phénoméne est d0 3 une modification des conditions hydrologiques tendant 3 augmenter la part de
ruisseliement par rapport & l'infiltraticn, en relation avec un changement d'occupation des sols.

Enfin, Il est envisagé d'identifier des trongons de vallée dans lesquels le raglament du #PRI pourra
déroger aux régles de transparence hydraulique de la crue, afin de ralentir les phénomeénes
d'inondation en amont des zones urbaines.

43 rue du docteur Charles Duroselle
16016 ANGOULEME Cedex
Tél. : 051717.37.37
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2. Périmétre d'étude de la révision

La révision des PPRI prévoit d'une part, le maintien du PPRI actuel allant de la commune de Linars &
celle de Bassac et d'autre part la fusion des PPRI actuels des agglomérations de Jarnac et de Cognac en
un seul PPRI, allant de la commune de Triac-Lautrait & Saint-Laurent de Cognac, ces deux PPR
présentant des problématiques plus urbaines. '

La révision du plan de prévention des risques d'inondation (PPRY) de Ia vallée de la Charente en aval de
I'agglomération d'Angouléme, sur le secteur de Linars 3 Bassac concerne les quinze communes
suivantes : Linars, Nersac, Trois-Pafls, Sireuil, Roullet-Saint-Estéphe, Moshac, Champmillon, Saint-Simeux,
Chateauneufsur-Charente, Angeac-Charente, Vibrac, Saint-Simon, Graves Saint-Amant, Saint-Mé&me les
Carridres et Bassac. '

La révision des plans de prévention des risques d'inondation (PPRI) de |'agglomération de jarnac et de
l'agglomération de Cognac, couvre les treize communes sulvantes : Triac-Lautrait, Mainxe-Gondeville,
Jammac, Bourg-Charente, julienne, Geansac la-Pallue, Saint-Brice, Chiteaubernard, Boutiers Saint-Trojan,
-Cognac, Merpins, Javrezac et Saint-Laurent de Cognac. Au terme de la révision, les deux PPR| fusionnés
en un seul plan sera dénommé « plan de prévention des risques d'inondation de la vallée de la Charente
en aval de {'agglomération d'Angouléme, sur le secteur de Triac-Lautrait 3 Saint-Laurent dé Cognac ».

La révision des PPRI prendra en compte le risque d'inondation par débardement du fleuve Charente et
de ses principaux affluents & leur confluence (la Noudre, Ia Boéme, la Soloire, le Fossé du Rol, I'Antenne
et le Né)

Dans le cadre de la révision, il sera procédé 3 la mise 3 jour des enjeux {occupations et utilisations du sol
situées en 2one inondable) sur les communes concernées et 3 I'établissement des régles adaptées i ces
enjeux.

43 rue du docteur Charles Duroselle
18016 ANGOULEME Cedax
Tél. : 081717.37.37
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FRANCAISE

Liderté
Ppalict

Freteraitt

Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance technique du SPDC

du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esl.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.ir

Extrait cadastral modéle 1

validité six mois a partir de cette date.

Extrait confectionné par: GEQALLIANCE

SF2413688531

'

FINANCES PURLIDUTS

N° de dossier :

confonme a la documentation cadastrale a la date du : 12/06/2024

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 016 Communs : 330 SAINTLAURENT-DE-COGNAC
sianlne - Quote-part Contenance .g Désignation nouvelle
S N° pl PDL N° du lot
pi " Adresse cadastrale & | N°de DA [ Section |N° plan| Contenance

Al 0060 VARENNES DU BUISSON Oha26a88ca

Al 0422 25 RUE DES DISTILLERIES Oha25a56ca

Al 0423 23 RUE DES DISTILLERIES 0Oha21a08ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30




4
¢

Javrezac

16169 000 AH 1

Document généré le : 13/06/2024

Adresse parcellaire : LE BUISSON
Contenance cadastrale : 51 a 65 ca (5 165 m?)
Surface graphique : 5 130 m?

Périmétre graphique : 312 m

REGLEMENTATION D'URBANISME

Parcelle couverte par le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) de la commune de CA du Grand Cognac,

dont la demiére procédure a été approuvés le 25/04/2024 (détail).

ZONAGES
I%Libeilé Libeité long Type Source Surface Dac'.]
Np : Secteur naturel protégé (environnement, N (naturelle et
‘ NP Layeage, risques) forestore) CAGRAND COGNAC  100% |
PRESCRIPTIONS
-‘!"y;e Lipallé Soua-tyf;e_ ?éoumo 3urf§e D_st:—|
18  OAP Commerce 0 CA GRAND COGNAC 100 %
18  OAP Trame Verte et Bleue 0 CA GRAND COGNAC 100 %
18 OAP PCAET 0 CA GRAND COGNAC 100 %
Emplacement réservé 187 : Création d'une réserve incendie -
8 bénéficiaire commune 3 CA GRAND COGNAC 6%
7 Hale protégée 4 CA GRAND COGNAC 65m |

INFORMATIONS



‘Type Libslle Sous-type  Source Surface Doc.|

‘ 16 Zone de présomption de prescription archéologique : zone C 0 CA GRAND COGNAC 100 %

i Assainissement collectif et non-collectif sans zonage (Grand

‘ 19 Cognac AC et ANC) 1 CA GRAND COGNAC 100 %

| 32  Secteur de taxe d'aménagement : 2% 0 CA GRAND COGNAC 100 %
98  Zone de sismicité modéré 0 CA GRAND COGNAC 100 %
98  Travaux de démolition soumis & déclaration préalable 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Participation assainissement collectif : 1500 euros 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Travaux de ravalement soumis & déclaration préalable 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Edification de clbtures précédée d'une déclaration préalable 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  Concessionnaire réseau eau potable : VEOLIA 0 CA GRAND COGNAC 100 %
99  AZl: hauteur d'eau entre 0 et 1m 0 CA GRAND COGNAC 7%
99  Concessionnaire réseau élactricité : ENEDIS 0 CA GRAND COGNAC 100 %

SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

‘Type  Libels Sourcs Surfacs Doc.
AS1 PP Rapprochée : captage de Coulongs Grand Cognac 100 %
PM1  PPRN Zone rouge CA GRAND COGNAC 11%
PT2 Télécommunications protection confre les obstacles sogefi . 100 %

\ T5 Dégagement aéronautique sagefi 100 %

TRANSACTIONS IMMOBILIERES ET FONCIERES

Seules sont recensées les dispositions onéreuses réafisées depuls 2014,

Date Montant Type  Sur cefte parcslie Sur d'autre(s) parcells(s)
26/08/2021 580 650 Euros Vente Termain
| 26/09/2018 754 Euros Vente Terrain Terrain

OCCUPATION DU SOL

Répartition de I'occupation du sol issu de imagerie sateliitaire



B urbain diffus (classe: 2) 22.50%
* Prairies (classe: 13) 77.50%

MES DONNEES

plui_zonage_urbanova

200070514_reglement_A_20 nul 200070514_PLUI 2 20240
240425.pdf I 0240425 425

13 N Np : Secteur naturel protégé (environnement, N 200070514 _reglement_N_20 nul 200070514_PLUI_2 20240
46 "P paysage, risques) 240425.pdf | 0240425 425

A A :Zone Agricole A
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AR geoportail-urbanisme

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Commune de Javrezac Section AH - Parcelle 0001

" i 'i_|_ L
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VUE DETAILLEE DES SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE

DOCUMENTS D'URBANISME

Plan de prévention des risques naturels
Zonage(s
& ( ) prévisibles (PPRNP) et plans de prévention

_|__l Parcelle classée A, A : Zone Agricole des risques miniers (PPRM) (PM1)

. Parcelle classée Np, Np : Secteur SCHEMA DE COHERENCE
naturel protégé (environnement, paysage, TERRITORIALE
risques)

g SCOT DU COGNACAIS

La parcelle est soumise aux
dispositions suivantes

Traitement environnemental et
paysager

’/‘ Eléments de paysage, (sites et secteurs)
a préserver pour des motifs d'ordre
€cologique

Haie protégée (art. L 151-23 du Code de

I'urbanisme)

Equipements, réseaux et
emplacements réservés

Emplacement réservé aux installations

d’intérét général



Emplacement réservé (art. L 151-41
Code de ['urbanisme) - Création d'une

réserve incendie
Secteurs de projet

. || Périmétre comportant des orientations

d‘aménagement et de programmation (OAP)
Périmétre comportant des orientations
d’aménagement et de programmation (OAP)

Périmétres d'informations

Secteur de taxe d'aménagement
Secteur de taxe d'aménagement : 2%
D Autre périmétre, secteur, plan,
document, site, projet, espace.
Travaux de ravalement soumis &
déclaration préalable
‘ ‘ Site archéologique
Zone de présomption de prescription
archéologique : zone C

NB : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas
étre considérée comme un document opposable

Les SUP dites "protégées” n'apparaissent pas en fiche
détaillée a la parcelle. Pour plus d’informations, consultez
la FAQ
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES (ER)

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Avertissement : Dans un souci de tragabilité, la numérotation des Emplacements Réservés est identique 4 la
numérotation utilisée lors de I'arrét du PLUI. De ce fait, suite aux modifications apportées au dossier post enquéte
publique (qui ont pu conduire a créer ou supprimer des emplacements réservés), certains numéros peuvent étre
manquants ou ne pas étre consécutifs.

Il est également possible de consulter cette liste au sein du réglement graphique du PLUI (plans A0 au 5000¢ et
25000). Toutefols, pour des raisons de mise en page, chaque plan ne contient que la liste des Emplacements
Réservés relatifs 4 la commune concernée.

Commune N° | Libsllé de 'Emplacement Résorvé Bénéficiaire s‘(ﬂ;"

ANGEAC-CHAMPAGNE 1 | Parking Cimetiére Commune 1479
ANGEAC-CHAMPAGNE 2 | Création d'un local communal pour baulangerie Commune 950
ANGEAC-CHARENTE 3 | Extension de la station de traitement de 'eau potable CA Grand Cognac 616
ANGEAC-CHARENTE 4 | Extenslon du cimetiére et aménagement Commune 1826
ARS 5 | Aménagement de voirie rve du chiteau (340m°) Commune 342
ARS 6 | Aménagement de voirie Sous le Verger (4.5m de large) Commune 264
ARS 7 | Aménagement paysager aire pique-nique avec gestion eaux pluviales Commune 1827
ARS 8 | Cheminement piéton et aménagement paysager (5 8 10m de large) Commune 2617
ARS 9 | Gestion eaux pluviates en provenance ZAC Commune 4431
ARS 10 | Gestion eaux pluviates en provenance ZAC Commune 1476
ARS 11 | Gestion eaux pluviales en provenance ZAC Commune 471
ARS 12 | stationnement, voirie rue des écoles {(5m de large) Commune 436
BIRAC 13 | Création d'une bache incendie Commune 2394
BONNEUIL 14 | Création d'un parking Commune 1393
BONNEUIL 15 | Création d'un parking Commune 913
BOURG-CHARENTE 16 | Aménagementd'un espace public Commune 2962
BOURG-CHARENTE 17 | Aménagement d'une alre de stationnement Commune 6692
BOUTIERS-SAINT-TROJAN 18 | Création d'un chemin piéton le long de la Charente Commune 10424
BOUTIERS-SAINT-TROJAN 19 | Création d'un parking public Commune 4157
BOUTIERS-SAINT-TROJAN 20 | Elargissement carrefour Commune 35
CHAMPMILLON 21 | Extension de (a zone de loisirs Commune 791
CHAMPMILLON 22 | Aménagement d'un chemin Commune 3468
CHASSORS 23 | Aménagement d'un systéme de défense incendie Commune 569
CHASSORS 24 | Aménagement d'un systéme de défense incendie Commune 754
CHASSORS 25 | Agrandissement de la station d'épuration Commune 16012
CHASSORS 26 | Agrandissement de (a station d'épuration Commune 5743
CHASSORS 27 | Aménagement d'un systéme de défense incendle Commune 693
CHASSORS 28 | Aménagement d'un systéme de défense incendie Commune 116




Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Communauté d’Agglomération de Grand Cognac

Commune N° | Libellé de 'Emplacement Réservé Bénéficiaire s'(""":'“

JARNAC 178 | Aménagement de Ifle du Parc Commune 1840
JARNAC 179 | Aménagement de L'le du Parc Commune 11344
JARNAC 180 | Aménagement de tfle du Parc Commune 748
JARNAC 181 | Aménagementde Lle du Parc Commune 161910
JARNAC 182 | Aménagement de Ile du Parc Commune 5160
JARNAC 183 | Aménagement de lile du Parc Commune 35051
JARNAC 184 | Extension du cimetitre Commune 6742
JARNAC 185 | Extension du cimetiére et aménagement Commune 7985
IARNAC 186 | Création d'un gymnase Commune 5631
JAVREZAC 187 | Création d'une réserve incendle Commune 3z
JUILLAC-LE-COQ 188 | Création d'un péle Commerces et équipements publics Commune 1456
LES METAIRIES 219 | Aménagement d'une lialson douce le lang du ruisseau La Tenafe (Sm}) Commune 2617
LES METAIRIES 220 | Aménagement d'une lialson douce fe long du ruisseau La Tenaie (Sm) Commune 1177
LES METAIRIES 221 | Aménagement d'une lialson douce sur Brassac (3m) Commune 127
LES METAIRIES 222 | Chemin piéton - Liaison Brassac - Coursac Commune 441
LES METAIRIES 223 | Liaison douce Champagnére - Brassac Commune 5240
LES METAIRIES 224 | Lialson douce Brassac - Coursac Commune 2038
LES METAIRIES 225 | Accés lotissement Commune 1536
LES METAIRIES 226 | Aménagement végétalisé paysager (largeur 5m) Commune 1346
LOUZAC SAINT ANDRE 189 Aménagament et sécurisation du carrefour entre la voie communale n°1 et Commune 346

laRD144

LOUZAC SAINT ANDRE 190 | Préservation en |'état des rives du Ri-Bellot et du pourtour du lavoir Commune 3893
LOUZAC SAINT ANDRE 191 Aﬁr;lj::rg‘:::::e sécurisation de 'entrée de l'école et création de Commune 549
LOUZAC SAINT ANDRE 192 | Aménagement d'un espace public attenant & la malrie de Louzac Commune 2351
LOUZAC SAINT ANDRE 193 | Elargissement de a vole communale n°207 au droit du cimetigre Commune 811
LOUZAC SAINT ANDRE 184 | Création de stationnement pour le secteur du cimetiére de Louzac Commune 1635
MAINXE-GONDEVILLE 195 | Aménagement d'un dispositif de défense incendie sur le village de laBarde | Commune 390
MAINXE-GONDEVILLE 196 ar::r:::ieerc&:t d'un dispositif de défense incendie sur le village de Commune 656
MAINXE-GONDEVILLE 187 | Création d'une haie végétale Commune 501
MAINXE-GONDEVILLE 198 | Aménagement d'un dispositif de défense incendie Commune 424
MAINXE-GONDEVILLE 199 | Création d'un dispositif pluvial et d'un dispositif de défense incendle Commune 626
MAINXE-GONDEVILLE 200 | Elargissement de voirle Commune 453
MAINXE-GONDEVILLE 201 | Elargissement de voirle Commune 46
MAINXE-GONDEVILLE 202 | Elargissement de voirie Commune 31
MAINXE-GONDEVILLE 203 | Elargissement de voirie Commune 65
MAINXE-GONDEVILLE 204 | Elargissement de voirie Commune 281
MAINXE-GONDEVILLE 315 | Equipement public - Hippodrome CA Grand Cognac 324
MAINXE-GONDEVILLE 316 | Equipement public - Hippodrome CA Grand Cognac 5748
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de [Purbanisme) et doivent
2 ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location ou construction immobliiére.

Cet état & remplir par le vendeur ou le l;allleur est destiné a étre intégré au dossner de diagnastic techmque DDT (annexé, selon le cas, & Ia
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé & ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati) et & étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est &tabli sur la base des informations mises a disposition par arété préfectorat

n® NEANT du mis a jour le | I
Adresse de {'immeuble code postal ou Insee commune
Lieudit Le Buisson 16100 JAVREZAC

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB 1oui non X
révisé approuvé date l |
1 §i oul, nom de
l'aérodrome ;
> L'immeuble est concemné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non
2 Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB Youi non
révisé approuvé | | date | |

1 8i oul, nom de 'aérodrome

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition qu bruit

>  Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zone A' zone B? zone C? zone D4
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe dindice Lden 70)
2 (entre [a courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre fa limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden chaisi entre 57 et 65)

(emm la limite extérieure de {a 20ne C et fa courbe d'indice Lden 50), caltemne n' ‘ast ohllgahire que | pour les aérodromes mentionnés au | de Farticle 1609 quatervicies A du code
général des impdts.(et sous réserve des dispositions de Particle L.112-8 du coda {'u I pour f dont le nombre de créneaux horaires atirbuables fait fobjet d'une
#mitation réglementaire sur fensembla des plages horaires d’ouverture)

Nota bene : Lorsque le bien se sifua sur 2 zonss, il convient de retenir [a zone de bruit Ia plus importante.

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de I"article L. 112.11 du code de I'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



permettant ia localisation de 'immeuble au regard des huisances prisent en compte

Documents de référence

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site intemet du Géoportail de l'institut national de I'information
géographique et forestiére (I.G.N) & l'adresse suivante : hitps://www.geoportail.gouv.fi/

Le plan d'exposition au bruit de Paérodrome de
peut étre consulté & la maire de la commune de
ol1 est sis l'immeuble.

vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
SCI DU DOMAINE DES DISTILLERIES 13/06/2024/ TOURNAN EN BRIE
GEOALLIANCE -

M. Loic ZETTOR géométre-expert d.p.l.g.
membre de I'ordre n°6886

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus consultez le site Internet du ministére de Ia transition &écologique et solidaire
https:/iwww._ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de I"article L. 112.11 du code de I’urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

! Attention ... s'ils n'impliquent pas d’ohligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner I'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting 4 étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d’un immeuble,

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n*  16.2020.12.10.029 du 10/12/2020 mis a jour le
Adresse de Pimmeuble code postat ou Insee commune
Lieudit « Le Buisson » 16 100 JAVREZAC

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de préveation des risques naturels {PPRN}

®  L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR N louild  non[]
prescrit D anticipé [ ] approuvé g date 31/08/2000
! Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés 3 :
inandations <] autres [_]
> LUimmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Zoui [:] non I:]
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés out [:l non [:]
#® 'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR N toul [ ] non
prescrit [} anticipé [ | approuvé [ ] date 06/03/2019
1 si oui, les risques naturels pris en considération sont liés 4
inondations [X] autres [
> limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui[] non[ ]
2 Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui{] non[_]

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers (PPRIVI)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M 3oui [
prescrit [ anticipé { ] approuvé [ ] date
3 Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvement de terrain[_]  autres

\'4

v

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4oui[]
% Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ ]

non

non[ ]
non{ "]

Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques {PPRT)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d’étude d’un PPR T prescrit et non encore approuvé Soui{]
5 5l oui, les risques technologigues pris en considération dans ’arrété de prescription sont lids 2
effet toxique [_] effet thermique[ ] effet de surpression [
> LUimmeubie est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d’un PPR T approuvé oui [_]
> Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui l:]
> L'immeuble est situé en zone de prescription 5 oui [:]
¢ Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui[_]
© Sila transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels
I'i'mmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, oui [:]

est jointe a I'acte de vente ou au contrat de lacation.

page 1/2

non [X]

non[]
non[]

aon[ ]
non[]

non[ ]



page 2/2

Situation de V'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zonel [ ] zone2 [] zane 3 zoned [ zone5 []
trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune 2 potentiel radon classée en niveau 3 oui[] non
Information relative a la pollution des sols
> Leterrain est situé en secteur d'information sur les sols (SI5) oui[ ] wmon[X

Infarmation relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
P p

*catastrophe naturelle miniére ou technologigque

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente oui[] non[]

Documents de référence permettant la localisation de Vimmeuble au regard des risques pris en compte
p 8

Cartographie mise & disposition en Pl —

vendeur / bailleur date / Lieu acquéreur / locataire
$CI DU DOMAINE DES DISTILLERIES 17/06/2024/ Tournan en Brie
GEQALLIANCE -

M. Loic ZETTOR géométre-expert d.p.lg.
membre de 'ordre n"6886

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, ie potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :
www .georisques.gouv.fr

Modgie Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L125-6 et L.125-7 du Code de !'environnement MTES / DGPR Juillet 2018



Préfacture de ia Charents

Code postal Commune de Javrezac Code INSEE
16100 16168

Fiche communale d'information risqués et pollutions

&l483 naturels, minisrs oy tachnalogiques. sismiché. potentis! racdon et eols pollués

Annoxe Afarrdtd

,’LOZOAEXQO 07> du /tom,waao mis & jour le

Situaticn da fa caminuns an

figizurs plans de

garc (un cu

B La commune est concemée par le périmdtre d'un PPR N ‘ow X non
prescrit anticipé X révision date 31/08/00
1 Si oul, les risques nafurels pris en coneldération sont iés & ;
inondations Charente aufres
> Le réglement du PPRN comprend des prescriptions de travauw oul non X
c Laeommunouteoneaméeparlepérlnﬁtmd’mPPRN 'ou X non
preacrit X anticipd approuvé révision X dete 08/03/19
18l oui, les risques naturels pris én considération sont liés &
i autres
> Lo réglement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oul non
® Lacommune est concamée par la périmatre d'un PPR N ! oui non
prescrit snticipé approuvé révision date
! Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
- - inondstions- - aulres
>  Leriglement du PPRN comprend des prescriptions de travaux oul non

"Situntion fdafa commina au ragard d'un plan de préventisn des BsgUss miniors (PPR
> Lacommune est concemée par s périmétre d'un PPR M 20 non X
preacrit anticipé spprotivé date
2 81 oul, les risques naturels pris en considénation sont lids & -
mouvement ds temain atres
>  lLe réglement du PPR M comprend des prescriptions de tavaux ouf non

Situstion da la communa au ragard diun plan do prévention dos Haguss tachnalagiques (PER T

>  Lacommune est concemée par un périmétre d'étude dun PPR T prescrit oul non X
>  Lacommune est concemée par ie périmatre d'expasition d'un PPR T approuvé Toul non X
! Sl cui, les risques technologiques pris.en consldération dans Farmets de prescription sont liés a ;
effet toxique effet thermique offet de surpression
Le zonage comprend un ou plusieurs sectsurs d’expropriation ou de délalssement oui non
Le zonage comprend une ou plusieurs zones de prescription ds travaux pour les logements  “oul non

* 8l la transactior re cenceme pas un logement, Finformation sur i ype de risques auxquels fimmeuble est axposé ainsi
que leur gravité prooakilité et cinétique, est joints & I'acte de verte ou au contrat ca location

1/2



Code posial Commune de Javrezac Code INSEE
18100 168160

zons 1 zone 2 zone 3 X zone 4 zone &
tras falbie falble modérée maysnne forte

Situation do lacommune au ragar) duzenage raglermantaira a potentel radan

>  Lacommune est classée 4 pofentiel radon de niveau 3 oul non X

Information relativa 13 pellution 8- sols

La commune comprend un ou plusieurs sccteurs d'information sur les sols (S1S) oul pon X

Artaies partant ou ayont porte reconooisrance dal'état da catastroph» naturelle cu technalogi

>  Lacommune est concernée depuis 1682 par un cu plusiaurs arratas

. de raconnalssance de I'état de catastrophe naturelle nombre 8
. de reconnaissance de ['état de catastrophe technologique normbre O
Pidces jointes *

Dociments deraferencapormettant I difindion des trovaiy prasorits ok S N 3
Extralts de documants ou de dossiers permettant la défirition des travaux prescrits 8uU regard das risques encourus
en application du Code de Venvirannemant ; articles R.125-23, 24, 28 ot R.3834

feof 1 zonage reglemenlaire C P B
Extraits cartographiques permetiant !z jocalisation des immeubles au regard des risques sncourus
en application du Code de l'environnement : articles R.125-23, 24, 28 ot R.563-4

Cancaraphiesrelalives au zonag

_Carte départementale du zonage sismigue
Plan du zongge réglementaire du PPR Inondation approuvé

Cariographle du périmétre d'étuda de la révision du PPRI de la vallée de ia Cherents, en aval de I'agglomération
d'Angouldme secteur de Triac-Lautrait & Salnt-Laurent de Coanac

date 10 DEC. 2020 le profet de département
* Lea plices jointes sont consuitablas sur s site intemnet de la préfecture de départsment
www.departement.gouv.ir
Flche communsls dinformetion  squss @ poliulions m-muhnu-imua-l. L.128-8 of L.12B-T du Cots de Fervionnement MTES / DGPR septembs 2018
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relatif a I'état des risques naturels et tachnologiques majeurs et la pollution des sols
nécessaire 3 |'information des acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés
sur la commune de Javrezac

La préféte de la Charente
Chevalier de la légion d'honneur
Chevalier de l'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de |'environnement, notamment les articles L, 125-5, L. 125-6 et R. 125-23 & R, 125.27;
VU le code de fa construction et de I'habitation, notamment les articles L. 271-4 et L. 271-5 ;

Vu le décret n°2010-146 du 16 février 2010 modifiant le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux
pouvoirs des préfets, 3 P'organisation et & ['action des services de I'Btat dans les régions et les
départements ;

Vu le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif  la prévention du risque sismique ;

Vu te décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais; - o . .

Vv le décret n°2018-434 du 4 juin 2018 portant diverses dispositions en matidre nucléaire ;

Vu l'arrété interministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones A potentiel radon du territolre
frangais ;

Vu l'arrété du 13 juillet 2018 moadifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modéle
d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques ;

Vu l'arrété préfectoral du 25 avril 2011 relatif & ['état des risques naturels et technologiques majeurs
nécessaire & l'information des acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés sur la commune de
Javrezac; '

Vu l'arrété préfectoral n° 16-2019-03-06-003 du 06 rnars 2019 prescrivant la révision du plan de
prévention des risques naturels d'inondation de la vallée de la Charente en aval de I'agglomération
d'Angoul&me, sur le secteur de Triac-Lautrait & Saint-Laurent de Cognac;

Vu l'arrété préfectoral n®16-2020-11-23-001 du 23 novembre 2020 fixant la- liste des communes
concernées par |'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs et la pollution des sols dans le départernent de la Charente ;

Sur propaosition du directeur départemental des territoires,

43 rve du docteur Charles Duroselle
16016 ANGOULEME Cedex
Tél. : 051717.32.37

WRIALAA RS T 102



ARRETE

Article 1" Les' éléments nécessaires & I'dlaboration de |'état des risques pour l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Javrezac sont consignés
dans le dossier d'information annexé au présent arrété.
Ce dossier comprend :
* lafiche communale d'information risques et pollutions indiquant :
- la liste de risques naturels, technologiques et miniers 2 prendre en compte et auxquels la
commune est exposée sur tout ou partie de son territoire ;
- les docurnents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer ;
- les niveaux réglementaires de sismicité et de classement au regard du zonage & potentiel radon
rattachés 3 la commune;
- l'information sur (a présence de secteurs d'information sur les sols (SIS) ;
- le nombre d'arrétés de reconnaissance d'état-de catastrophe naturelle ou technologigque
depuis 1982 ;
+ le descriptif sommaire du risque inondation,
* la cartographie du périmétre d'étude de la révision du PPRI de I3 vallée de Iz Charente, en aval
de |'agglomération d’Angouléme, de Triac-Lautrait & Saint-Laurent de Cognac.

Le dossier d'information précité ainsi que les documents de référence sont librement consultables en
mairie, en préfecture et sur le site internet des services de I'Etat (htip:/iwv-w.eharente sa0v ),

Article 2 : Ces informations sont mises & jour au regard des conditions mentionnées aux articles L1255,
R125-23, R1125-24 et R.125-25 du code de P'environnement.

Article 3: Le présent arrété et le dossier d'information sont adressés au maire de la commune de
Javrezac et & la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de |'ftat dans le
département, Il fera l'objet d'une mention en caractéres apparents dans un journal publié dans le
département.

Article 4: Le présent arrété abroge I'arrété préfectoral du 25 avril 2011 relatif 3 I'état des risques
naturels et technologigues majeurs nécessaire 3 I'information des acquéreurs ou locataires de blens
immobiliers situés sur la commune de Javrezac.
Article 5: Le présent arrété est susceptible, dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou
de sa publication de faire I‘objet :

* d'un recours gracieux devant la préféte de la Charente ;

« d'un recours hiérarchique devant |e ministre de I'Intérieur ;

» d'un recours contentleux devant le tribunal administratif de Poitiers — 15, rue Blossac —~ CS 80541
- 86020 Poitiers par voie postale ou par voie dématérialisée via « télérecours citoyen » accessible
sur le site Internet www.telsrecaurs.fr.

Article 6 ; La secrétaire générale de la pféfecture, le directeur départemental des territoires et le maire
de la commune de Javrezac sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de i'exécution du présent
arrété,

1 0 DEC. 2028

4

lngaiéme, e \

Lr pféfé';e

P

43 rue du docteur Charles Durosalle
16016 ANGOULEME Cedex
Tél. ; 051712.37.37
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DESCRIPTIF SOMMAIRE DU RISQUE INONDATION

PPRN Inondation de la vallée de la Charente
en aval de ['agglomération d'Angouléme

La vallée de la Charente en aval de Fagglomération d’Angouléme concentre des enjeux importants,
humains, économiques et patrimoniaux, exposés au-risque inondation, 4 savoir un nombre important
d'habitants et d’emplois exposés.

Ce lindaire se trouve dans le périmétre du territoire 3 risque important d'inondation (TRI) Saintes-
Cognac-Angouléme désigné par arrété du préfet coordonnateur de bassin Adour-Garonne en date du
11/01/2013, disposition issue de la transposition de la Directive Inondation 2007/60/CE.

Dans le cadre de cette directive, une stratégie locale de gestion du risque d'inondation (SLGRI) a été
établie pour ce territoire et l'ensemble de som bassin versant amont, approuvée par un arrété
interpréfectoral le 22 décembre 2016.

Cette stratégie a fixé des orientations principales, qui sont notamment une meilleure prise en compte
du risque inondation afin de réduire la vulnérabilité des territaires, la pestion des capacités
d'écoulement, la restauration des zones d'expansion des crues et la mise en ceuvre de dispositions etfou
d'actions favorisant le ralentissement dyrnamique des écoulements.

La révision des 3 plans de prévention des risques d'inondation (PPRI) en aval de l'agglomération
d'Angouléme a été lancée dans ce contexte et va tenir compte des orientations de la SLGRI.

if Leg PPRI en vigueyr

1. Nature et caractéristiques de la crue

Pour les trois PPRI de la vallée de la Charente en aval de I'agglomération d'Angouléme, celui de Linars &
Bassac, celui de I'agglomération de jarpac et celui de I'agglomération de Cognac, 'aire géographique
concernée par le risque d'inondation a été déterminée par la limite d'dtalement des plus hautes eaux
de la crue historique de décembre 1982 considérée comme étant la crue centennale sur le bassin.

Les crues du bassin de la Charente ont un caractére saisonnier, 80% d'entre elles se produisent entre le
15 décembre et le 1* avril.

La montée des eaux et Ja décrue sont [entes, entrainant des durées de submersion tras longues {de 10 &
30 jours).

2, Intensité et qualification de la crue : définition des zones inondables figurant sur
I'extrait du zonage réglementaire des PPRI en vigueur

L'ensemble des aléas, les enjeux et la réglementation sont décrits dans le PPR!

43 rue du docteyr Charles Durosalle
16016 ANGOULEME Cedex
Tél. : 051717.37.37
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> La ronerouge
Elle correspond :

- aux secteurs déji urbanisés ol l'intensité de aiéa (aléa fort) ne permet pas de garantir la sécurité des
biens et des persannes;

- aux secteurs peu ou pas urbanisés (espaces agricoles ou naturels, terrains de sports...} quel que soit
l‘aléa. Ces derniers secteurs constituent les champs d'expansion des crues

Au regard de I'Intensité du risque, les nouvelles constructions y sont intardites ainsi que les occupations
et utilisstions du sol susceptibles de falre obstacle 3 I'écoulement des eaux.

» Laxzone blaye

Elle correspond aux secteurs urbanisés ol lintensité de l'aléa est faible ou moyen et ol les
constructions, installations ou aménagements nouveaux peuvent &tre admis sous réserve de se
conformer aux prescriptions de nature 3 réduire la vulnérabilité des personnes et des biens.

La possibilité de constructions nouvelies est admise sous certainas conditions édictéas par le réglement
des PPRI.

1 PRI en révision

1 Contexte de la révision

A l'aval de I'agglomération d'Angoul@me, les trois PPRI en vigueur sur le bassin de la Charenite ont été
approuvés au début das années 2000.

La révision des PPRI a été motivée par plusieurs facteurs :

- Iz prise en compte d’une tepographie actuslisée plus précise que celle utilisée précédemment gréce 2
des relevés aériens ;

- une difficulté d'application des réglements actuels des PPPRI en vigueur trés restrictifs, telles que
Iimpossibilité d‘impianter temporairement des installations & gestion saisonnidre ou nécessaires au
tourisme vert ;

- la nécessité de prendre en compte les évolutions hydrologiques dans le bassin versant et de mettre en
adéquation les aléas d‘inondation dans le cadre de la révision avec celles des PPRI récemment
approuvés en amont et aval de [a présente zone d‘études.

Concernant la définition de la crue de référence de ces PPR, les résultats d’une étude menée par FEPTB
Charente ont été retenus; cette étude a montré que, avec 'occupation des sols actuelle, la méme
pluviométrie que lors de la crue de référence de 1982 générerait notamment un niveau d'eau supérieur
de 18 cm en aval immédiat de Cognac.

Ce phénoméne est d0 3 une modification des conditions hydralogiques tendant & augmenter la part de
ruissellement par rapport & linfiltration, en relaticn avec un changement d’cccupation des sols.

Enfin, il est envisagé d'identifier des trongons de vallée dans lesquels le réglement du PPRI pourra
déroger aux régies de transparence hydraulique de la crue, afin de ralentir les phénoménes
d'inondation en amont des zones urbaines.

43 rue du docteur Charles Duroselle
16016 ANGOULEME Cadex
Té), : 081717.37.37
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2. Périmatre d'étude de la révision

La révision des PPR| prévoit d’'une part, le maintien du PPRI actuel allant de la commune de Linars 3
celle de Bassac et d‘autre part la fusion des PPRI actuels des agglomérations de Jarnac et de Cognac en
un seul PPRI, allant de fa commune de Triac-Lautrait 3 Saint-Laurent de Cognac, ces deux PPRI
présentant des problématiques plus urbaines. )

La révision du plan de prévention des risques d‘inondation {PPRI) de |z vaiiée de la Charente en aval de
Fagglomération d'Angouléime, sur le secteur de Linars 3 Bassac concerne les quinze communes
suivantes ; Linars, Nersac, Trois-Palis, Sireuil, Roullet-Saint-Estéphe, Mosnac, Champmillon, Saint-Simeux,
Chateauneufsur-Charente, Angeac-Charente, Vibrac, Saint-Simon, Graves Saint-Amant, Saint-M&me les
Carrigres et Basgac. )

La révision des plans de prévernition des risques d‘inondation (PPRi) de I'agglomération de Jarnac et de
I'agglomération de Cognac, couvre les treize commures suivantes : Triac-Lautrait, Mainxe-Gondeville,
Jarnac, Bourg-Charente, julienne, Geansac la-Pallue, Saint-Brice, Chateaubernard, Boutiers Saint-Trojan,
-Cognac, Merpins, Javrezac et Saint-Laurent de Coghac, Au terme de la révision, les deux PPRI fusionnds
en un seul plan sefa dénommé « plan de prévention des risques d'inondation de la vailée de |a Charente
en aval de I'agglomération d'Angouléme, sur le secteur de Triac-Lautrait & Saint-Laurent dé Cognac »,

La révision des PPRI prendra en compte le risque d'inondation par débordement du fleuve Charente et
de ses principaux affluents & leur confluence (la Noudre, la Boéme, la Soloire, le Fossé du Roi, 'Antenne
et [e'Né)

Dans le cadre de la révision, il sera procédé & la mise A jour des enjeux (accupations et utilisations du sol
situées en zone Inondable) sur les communes concarndes et 3 ['établissement des régles adaptées & ces
enjeux.

43 rue du docteur Charles Durcselle
16016 ANGOULEME Cedex
Tél.: 0517173737
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Direction
Départementale
de I'Equipement

Charente

Service
de I'Urbanisme
ot de I’'Habitat

PLAN DE PREVENTION
DES RISQUES NATURELS
D’INONDATION

BASSIN DE LA CHARENTE
AGGLOMERATION DE COGNAC

SAINT BRICE
CHATEAUBERNARD
BOUTIERS SAINT TROJAN
COGNAC

JAVREZAC

MERPINS

SAINT LAURENT DE COGNAC

SODETEG
P.P.R. APPROUVE PAR ARRETE PREFECTORAL DU 31 AOUT 2000

ulevard Duroselle - 16016 ANGOULEME Cedex
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4. LE REGLEMENT

Chapitre 1 — Dispositions applicables & la zone rouge

Caractére de la zone

Elle comprend deux secteurs :

- les centres urbains se situant sous une hauteur d'eau supérieure & 1 métre pour la
crue de référence ",

- les zones naturelles non ou peu urbanisées que I'on nomme champs d'expansion
des crues 3 préserver quelle que soit la hauteur d’'eau.

Dans les centres urbains, la zone rouge est celle qui est la plus exposée au risque
inondation. La période de retour de l'inondation est en moyenne inférieure a 10 ans, avec
pour les crues les plus importantes des durées de submersion plus longues.

L'intensité du risque est telle qu'il n'existe pas de mesures de prévention économiquement
opportune autre que l'inconstructibilité totale.

Dans les champs d’expansion des crues a préserver I'objectif est d'interdire toute occupation
ou utilisation du sol susceptible de faire obstacle a I'écoulement des eaux ou de restreindre
le volume de stockage de la crue.

Article 1 - Utilisations et occupations du sol autorisées

1.1. les travaux usuels d’entretien et de gestion normaux des biens et activités implantés
antérieurement & la publication du présent document, leurs aménagements
(aménagements internes, fraitement des fagades et réfection des toitures
notamment) et leur réparation sauf s'ils augmentent sensiblement les risques ou en
créent de nouveaux ou conduisent & une augmentation notable de la population

exposée par création de logements supplémentaires ;

1.2 la surélévation des constructions existantes & condition qu'elle ne conduise pas 2
une augmentation notable de la population exposée par création de logements
supplémentaires ;

m La crue prise comme référence commespond & la crue de 1982 et s'identifie aux plus hautes eaux connues.
Statistiqguement, ce niveau ne sera atteint qu'une fois par siécle (crue centennale), ce qui n'exclut pas I'éventualité
d'une crue analogue ou supérieure dans les quelques années & venir.

PPR - Cognacaout2000.doc PPR APPROUVE LE 31/08/2000
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1.3 l'extension mesurée des constructions existantes, par augmentation d’emprise,
lorsque des motifs d'ordre technique rendent impossible la surélévation de
I'existant ;

a condition :

- que l'augmentation d'emprise, soit limitée & 25 % de 'emprise du batiment a
agrandir ('opération étant limitée a une seule fois),

- que la nouvelle surface ainsi obtenue présente un plancher bas dont [a sous face
se situe au-dessus de la cote de sécurité @.

1.4. la reconstruction sur une emprise au sol équivalente ou inférieure, de tout édifice,
sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de réduire la vulnérabilité des
biens. Si la construction n'est pas maintenue sur son emprise initiale, elle devra
s'implanter sur une partie du terrain présentant une hauteur de submersion
inférieurs. Le plancher bas devra se situer au dessus de la cote de sécurité.

1.5. les travaux et installations destinés a réduire les conséquences du risque inondation
y compris les ouvrages et les travaux visant a améliorer I'écoulement des eaux et la
régulation des flux, a condition de ne pas aggraver les risques par ailleurs ;

1.6. l'aménagement de parcs, jardins, de stationnements collectifs, de terrains de sport
ou de loisirs réalisés sans exhaussement, dans la mesure ol ces aménagements
ne nuisent pas a I'écoulement ni au stockage des eaux, et & condition que le
matériel d’accompagnement soit démontable et & 'exclusion de toute construction ;

1.7. les cultures annuelles et les pacages ;

1.8. les fravaux de voirie et d'infrastructures publiques lorsqu'ils sont réalisés dans le
cadre des réglementations en vigueur en matiére d'infrastructure et les réseaux
nécessaires au fonctionnement des services publics y compris les travaux annexes
qui leur sont liés, & condition qu'ils n'entravent pas I'écoulement des crues et n'aient
pas pour effet d'aggraver les conséquences du risque (éventuellement par la mise
en ceuvre de mesures compensatoires) ;

1.8. la réalisation de passerelles & usage uniquement piétonnier nécessaires a la mise
en ceuvre d'un projet public sous réserve de la production d'une étude hydraulique
fine, démontrant que le projet est globalement sans effet sur les conséquences du
risque ;

1.10. les aménagements nécessaires & la réalisation de liaisons fluviales (quais,
embarcadéres, ....) , a I'exclusion de toute construction, dans la mesure ou ces
ameénagements ne nuisent pas a 'écoulement, ni au stockage des eaux.

1.11. les clbtures ajourées, constituées de fils superposés espacés d'au moins 50 cm et
tendus sur des supports espacés d’au moins 4 m ;

1.12. les réseaux d'irrigation et de drainage, a condition de ne pas faire obstacle a
P'écoulement des eaux et que le matériel soit démontable ;

@ | a cote de sécurité correspond a la cote des plus hautes eaux connues majorée de 20 a 40 cm.

PPR - Cognacaout2000.doc PPR APPROUVE LE 31/08/2000



PPR Cognac Page 31

1.13.

1.14.

1.15.

les carriéres d’extractions de matériaux & condition qu'elles ne modifient pas
'écoulement des eaux. Les installations de traitement doivent étre soit déplacables,
soit arrimées afin de résister a la pression de I'eau jusqu'a la cote de sécurité a
condition gue le matériel électrigue soit démontable et placé dans le sens du
courant;

les plantations d'arbres de haute tige, espacés de plus de 4 métres & condition qu'ils
soient régulierement élagués jusqu'a hauteur de la cote de sécurité, et que le sol
entre les arbres reste bien dégagé ;

l'extension des terrains de camping et de caravaning et les constructions
indispensables a leur bon fonctionnement sous réserve du respect des conditions
suivantes :

* raccordement obligatoire au réseau collectif d’'assainissement,

* pas d'implantation de mobil-homes en poste fixe, en dehors d’'une période allant
du 15 Avril au 15 Octobre,

* pas de gardiennage de caravanes a I'année.

. lextension des constructions techniques d'intérét général, lorsque le projet

nécessite la proximité immédiate des installations initiales (ex. : station d'épuration).

Article 2 — Utilisations et occupations du sol interdites

Est interdite toute occupation ou utilisation du sol non visée a l'article 1, et notamment les
remblais, les dépbts, les cidtures pleines...

PPR - Cognacaout2000.doc PPR APPROUVE LE 31/08/2000
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REPUBLIQUE
FRANCAISE FINANCES PUDBLIQUTS

Direction généraile des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00

Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale a la date du : 12/06/2024
validité six mols & partlr de cette date.

Exirait confectionné par : GEOALLIANCE

SF2413888559
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département: 016 Commune : 169 JAVREZAC
_ ° o Quote-part Contenance 3 Désignation nouvelle
N°plan| PDL | N°dulot 2
Fecton v y Adresse cadastrale | © | N"do DA | Saction |N° plan| Contenance
AH | 0001 LE BUISSON Oha51a65ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 st 30



Département de la CHARENTE

R REPUBLIQUE FRANGAISE
MAIRIE A
DE e
SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Liberté - Egalité - Fratemile
16100
Teiephane 05 45 82 27 80
Telécople 05 45 82 01 B7
e-mal : maire-salnl-laurent-ge-cognac@ wanadoo.ir
NOT'ATLANTIQUE
l Maitre Philippe NAVET
(? 1 Boulevard de Cordouan CS 40038
Jour yw dumf,tm . 17201 ROYAN CEDEX

(e 27 ma 2021 é \

VIR, :

VENTE GOMBERT / SAS LABTENDERS

2211360 PN IMBE/

Commune de - 8t Laurent de Cognac

Adresse - 16100 SAINT LAURENT DE COGNAC Rue 23 et 25 rue des Distilleries
Parcelle AL 60 Al 422 Al 423

Maitre,

En réponse a votre demande en date du 20 mai dernier concemant les servitudes d'alignement pouvant
grever les parcelles citées ci-dessus, je vous informe qu'a ce jour, il n'existe pas sur la commune de Saint-Laurent de
Cognac un plan d'alignement pouvant frapper de servitudes lesdites parcelle.

Je vous prie d’agréer, Matre, I'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire,
GRAVELLE Dominique
,/-;?’ e

e V5

7



Département de la CHARENTE §

- REPUBLIQUE 47— FRANGAISE
MAIRIE AT
pol T
SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Liberté - Egailte - Fratemite
16100
Tedephone 05 45 B2 27 60
Teékcople 0545829187
e-mall - matrie-saint-laurenl-ge-cognac@ do fr

NOT'ATLANTIQUE
Maitre Philippe NAVET
1 Boulevard de Cordouan CS 40038
17201 ROYAN CEDEX
Le 27 mai 2021

VIRef. :

VENTE GOMBERT ! SAS LABTENDERS

2211360/ PN /IMBE/

\ y

Commune de . St Laurent de Cognac

Adresse 16100 SAINT LAURENT DE COGNAC Rue 23 et 25 rue des Distilleries

Parcelle : Al 60 Al 422 Al 423

Objet : Certificat de numérotage

Maitre,

Nous accusons réception de votre counier en date du 20 mai dernier.

En application de I'arété municipal du 6 juillet 2004 et de Ia délibération du 25 juin 2004 relalifs au numérotage des
maisons et a la dénomination des voies communales, la parcelle située a St Laurent de Cognac, cadastree ci-dessous, est
numerotée de la fagon suivante :

| Secon . N° | Contenance (m?) ‘ __ Désignation Lieudit _ | Numérotation
Al | 52 | 00ha26A6B¢ca VARENNES DU BUISSON '| N° pas attribué |
Al 422 00ha25ab6ca 25 rue des DISTILLERIES N°25
Al 423 | 00ha2la0%ca | 23ruedesDISTILLERES N°23

Nous vous prions de recevoir, Maitre, I'expression de nos salufations les meilleures.

LeMaie, 7 /)
e
s (7 ‘.l_'
Domiriique GRAVELLE:

-

i

1



Département de la CHARENTE

REPUBLIQUE FRANGAISE

MAIRIE
DE e
SAINT-LAURENT-DE-COGNAC Uberte - Egatlie - Fratemile
16100

Tétéphone 05 45 82 27 80

Tékcople 05458291 87
e-mall - mairie-salnt-laurent-de-cognac @ wanadoo i

NOT'ATLANTIQUE

Maitre Philippe NAVET

1 Boulevard de Cordouan CS 40038
17201 ROYAN CEDEX

Le 27 mai 2021

VIRef. :

VENTE GOMBERT / SAS LABTENDERS

2211360 7 PN IMBE/

Commune de . St Laurent de Cognac

Adresse 16100 SAINT LAURENT DE COGNAC Rue 23 et 25 rue des Distilleries
Parcelle : Al 60 Al 422 Al 423

Maitre,

En réponse a votre demande en date du 20 mai 2021, je vous informe qu'a ce jour, il n'existe aucun améte
préfectoral dinsalubrité ou de péril gréve prescrivant linterdiction d'habiter et d'utiliser les biens et parcelies citées ci
dessous sur la commune de St Laurent de Cognac.

| Section | N° [ Contenance (m") [ Désianation Lieudt

ANl 60 | 00ha26ab8ca | VARENNES DU BUISSON
Al 422 | 00ha25a56ca | 25RUE DES DISTILLERIES
Al 423 | 00ha21a09ca = 23RUE DES DISTILLERIES

Je vous prie d'agréer, Maitre, l'expression de mes salutations distinguées.

Le Maire, /| ;-j (g
7/
- Ill,'-

GRAYELLE Dominique



DOSSIER N° CU 16169 21 W0014
CERTIFICAT D’URBANISME

¥
MAIRIE DE JAVREZAC DIINFORMATION
Squiare San Antoni de Vilamajor i
16100 JAVREZAC déposé le 21 mai 2021

Délivré par le Malre au nom de la Commune

NUM&ro 3 fappeler - 'GU 16169 21 W0014.

Cadre 1 (ADENTIRICATION i i s e ey i i [t § g ot i e L s ol
Adresse lerrain LE BUISSON 16100 JAVREZAC
Parcefle(s) AH1
Demandsur Maftre NAVET Philippe
1 Boulevard de Cordouan
CS 40038
17204 ROYAN
Propristaire du ferrain

GADRE Z: OBJET DE LA DEWANDE D GERTIFICAT D'URBANISNE on datp 81 - 21 mial 2077

@ - Demande formulée en vue de connaifre les dispositions d'urbanisme et les mitations administratives au

droit de propriété et le rdgime des taxes et participations d’urbanisme applicables au torrain. (art, L.410-1.1%
alinda du code de furbanisme)

Cadre’3 : TERRAIN DE LADEMANDE .

Surface du tefrain: 5 165,00 m®

Cadre 4 : DROIT DE PREEMPTION -0
Terrain non soumis au droit de préemption urbain

Lorsque, lors de la délivrance du présent cedifical, le droit de préemption n'est pas instiué Il peut Iélre ultérieurement et s'appliquer au
ferraim y compris dans le déiai de validité de ce centificat d'urbanisme.

Avant toute muiation du terrain ou des baliments, le proprigdaire devra faire une déclaration dintention d’aliéner auprés du bénéficiaire
du droft de préemption. Elle comportera Yindication du prix et fes conditlons de Iz venie projetée,

SANCTION : nudiité de la vente en ces d’absence de déclaration

Cadre5 CONTENU DES DISPOSITIONS D/URBANISME

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé [e 17/12/2012, le terrain est siué en Zone N.

Ces dispositions figurent dans Ie réglement de fa zone joint au présent certificat,

CADRE & : EQUIPEMENTS PUBLICS MENTIONNES A L’ARTICLE L.421.5 DU CODE DE L'URBANISME -

Desservi Non desservl Non renselgné Extension
Vairie : X
Eau potable : X
Assatnissement : X
Electricité X

Page § sur3



DOSSIER N° CU 16169 21 W0014

Cadyre 7 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
Terraln concerné par Parrété préfectoral du 08/63/2005 délimitant las zones confamindes par les termites ou
auires insectes xylophages,

L& territcire de la Commune est situé dans une zone de sismicité modéré {décret 2010 — 1258 du 22.10.2010).

Le territoire de la Commune est concerné par Maléa ratrait-gonflament des argiles impoasant des mesures de
construction. (renseignements sur hitp:www.charente.gouv.fr).

Servitudes attachées 4 la protection des eaux potables instituées en vertu de I'article .20 du Code de la santé
publique et du Décret n°61-583 du 1ar aoht 1861, modifié par le Décret n® 67-1093 du 156 décembre 1967, pris
pour son appiication [décret abrogd et remplacé par Décrat n°85-3 du 3 janvier 1988].

Servitudes aéronautiques de dégagement ef de balisage instifuées en applisation des articles L.281-1 et R.421-
1 du code dae Paviation civile.

Terraln pour partle répertorle dans I‘Atlas des Zones inondables : 'Antenne.

Terraln situé dans ia zone géographique “C* au regard de farchéologie préventive, définie par l'arrété
préfectorat du 25 janvier 2007,

Elément patrimonial paysager : Haies et alignemants d’arbres identifiés comme éléments payeagers (article
L123.1.5.7 du code de Purbanisme).

Servitudes de protection des centres radivélectriques d'émission et de réception confre les obstacies
instituées (Décret n°97-683 du 30 mai 1997, article 5-1) en application des articles £.54 3 L.56-1 of R.21 A R.26-1
du Code des Postes et télécommunications.

Terrain situé pour partie en zone rouge du Plan de Prévention des Risques d'inondation de la Charente ~
agglomération de Cognac - approwve par arrété préfectoral en date du 31/08/2000.

CADRE 8 ; REGIME DES TAXES ET. PARTICIPATIONS D'UREANISME APPLICABLES AU TERRMN Iy
Articles L.331-1 3 L.334-46 du code de Furbanisma - :

TAXES Las contributions cochéos ol-dessous seront assises ef liguidées aprés fa détvrance d'un parmis de
construire, d'une auforisafion d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration préalable.
A Taxe daménagement : Part communale : Taux 1% Part départamentale : Taux 1,3%

PARTICIPATIONS | Les coniributions cochdes ti-dessous pourront 8fre prescrites !

par un permis de consiriire, une awlorisation d'amdnager ef en cas de non opposition & ung
déclaration préalable.

par une suforisaflon de loth, un améle approuvant le plan de remembremeni dune association

foncidre urbaing ou une autorisation d'aménager un lerraln desting & faccuel! dhabftations dgéres de

lofsir, sous ka forme de Ja participation forfaifaire dsfinie par e d) de arficle L. 332-12.
Pariicipations exigibles sans procédure de délibération préalabie.

1A Participations pour quipements publics excapfionnels (articie L332-8)

¥ Redevance d'Archéologie Préventlve «Filiere Urbanisme » {arf.L. 524-2 du Code du Palrimoine) : Taux: 0.4 %.
Partlcipations préalablament instaurdes par délibération.

A Pariicipation pour 'assainissement collectif (article L. 332.8-1-28me.3),
T participation pour non réalisation d'aires de stationnement (articles L. 332-6-1-26m._),,

Ce montant est actualisé tous les ans au 1 novembre, en fonction de Yévolution da Findice du cott de Ia construction (aricle L.421-3
di code de lubanisme)

4 Participation pour voirie et réseaux {article L. 332-11-1).

O Participation sn programme d'sménagement d’ensemble (article L. 332-),
{Une copie de a délibération approuvant te programme d'aménagement d'ensemble es! [ointe au certificat),

[ Participation du constructeur en ZAC (article L. 311-4),

Cadre 8 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS - F - 5wt t 7 v oot e g s fe s e o T s

Dans le cadre de la procédure d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercomimunal, dont le Projet
d’Aménagement et de Développement Durable a été débattu te 30/01/2020 par le Conseil Communautaire, un
sursis & statuer pourraif &tre opposé a toute demande d’autarisation d'urbanisme.

Cadre 10 : REPONSE A LA DERMANDE CERTIFICAT D'URBANISME
Sans objet
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Cadre 11 : ACCORD QU AVIS NECESSAIRE
Sans objet

Cadre 12 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION
Sans objet

Pour toute demande de renseighements,

s'adresser . JAVREZAC, le Qi SUN iOU

Mairie de JAVREZAC

Le présent certifical est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions définies aux articles L 2131-1 et L 2131-2 du Code Général des
Collectivilés Terrloriales (Art R 410-19 du Code de I'Urbanisme)le

[ INFORMATIONS |
DUREE DE VALIDITE :
Si la demande formulée en vue de réaliser I'opération projelée sur le terrain, nolamment la demande de permis de construire,
esl déposée dans le délai de 18 mols & compter de la délivrance d'un certifical d'urhanisme el respecte les dispositions
d'urbanisme mentionnées par ledit cedifical, celles-ci ne peuvent élre remises en cause. Il en esl de méme du régime des taxes
el participations d'urbanisme,
Un délai plus long peut élre mentionné au cadre 9.
Passé le délal de validité, aucune garantie au malintien des régles d’'urbanisme indiquées dans le certificat n’est
assurée. Il appartient au demandeur de s’assurer, préalablement a I'acquisition d*une construction, gu’aucune
décislon de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe du tribunal de grande instance, notaire, ... ).

PROLONGATION DE VALIDITE (article R 410-18 du code de |'urbanisme):
‘Le cerlifical d'urbanisme peut &lre prorogé, c'est & dire que sa durée de validité peut &lre profongée, par période d'une
année, sur demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les presariptions d'urbanisme,
les servitudes administralives de tous ordres et les laxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué,
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger est :

- soil adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception posial,
- soit déposée contre décharge & la mairie,

RECOURS DBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Aricles L.421-2 el R.421-1-2 du code de 'urbanisme)

L'élablissement du projet architeclural par un archilecle est obligatoire pour tous les travaux soumis a permis de construire.
Toulefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecle, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier,
pour elles-mémes, une construction dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m=.

(Pour les construclions & usage agricole, ce plafond est porté a 800 m* de surface de plancher, el pour les serres de
production dont le pied-droit a une hauteur inférieure 8 4 méfres, il est de 2 000 m? de surface de plancher).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un cerlificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal adminisiratif compélent d'un recours
contentieux dans les deux mais a parlir de |a notilicalion du certificat, I peut également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la
décision ou, lorsque lecerlificat est délivré par le préfet, salsir d'un recours hiérarchigue le minisire chargé de f'urbanisme,

Celte démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doil alors éire introduit dans les deux mols suivant la réponse.
(L’absence de réponse su lerme d'un délai de deux mois vaut rejet implicile).

Page3 sur3



JpvREZAG

MAIRIE DE JAVREZAC

NOT'ATLANTIQUE
Notaires Associés

I Boulevard de Cordouan
S5 40038

17201 ROYAN CEDEX

Objet : Certificat de numérotage / Certificat d alignement / Certificat de non-péril / Certificat mines et
carriéres

Référence : VENTE GOMBERT  SAS LABTENDIERS

210527001VG/CQ/ PB

Javrezac, le 27 mai 2021
Maitre,
En réponse & votre demande d'arrété d alignement relative a la propriété concernée par la vente GOMBLRT

SAS LABTENDERS. veuillez trouver ci-aprés un tableau précisant la situation, la contenance et le numéro
parcetlaire de chacune d'entre elles

Situation [ Contenance | Numéro parcellaire
( LE BUISSON _SlabSea AM 1
Nous vous informons que ces parcelles sont bien répertoriées au cadastre de la commune aux adresses indiquées

dans le tablean précédent. qu'il n’existe pas de plan d alignement pouvant frapper de servitude ta parcelle
référencée, pas de cariéres ni de mines et de centificat de non peril,

Nous vous prions d agréer. Maitre. nos salutations distinguées.

Madame lc Maire
Pascale BELLE
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! Notification dématérialisée : formulaire simplifié

Type de formulalire : A
. Code d'envoi : Nouveile DIA [1]

Références de la notification
Emetieur : Méllssa BERNARD (philippe.navel@nolaires.fr} [code CRPCEN : D171086] le 26/06/2021

. SAFER Destinataire : NAQ 1
[Message N*00002) H

Varsion DIA : ¢

! Nature de 'acte : Vente

Etude de Maitre NOT'ATLANTIQUE ;

' Tel: 0546390666

Fax - 0546387524 Responsable du dossier : Maitre Philippe NAVET

Tel : 0546350666

Mel: Fax : 0546387524 :
Notaire a Met : philippe.navet@notaires.fr :
0001 . de Cordouan '
Lieu ditCS 40038

Code commune : 306
Département : 17
17200 ROYAN

Vendeur n®1
Monsleur Pascal Gaston Jean GOMBERT

Né e 15/031950 4 JAVREZAC
Nationaiité : Frangaise

, 0023 ,RUE des Distilleries

. Code commune : 330

i Deéparternent : 16

: 16100 SAINT-LAURENT-DE-COGNAC ;
- Profession : retraité !
: . el

ndivision vendeur : Non

Acquéreur n°1 :
LABTENDERS i
|

Représenté(e} par : Madame Emilie AMRANI, née & REIMS (51000) le 22 juillet 1982, demeurant & BREUILLET (31650) 86
Hameau de la Jonque

Autres personnes morales privées non agricoles {2440]

Adresse - f
DOBE . HAM de la Jonque !
Code commune : 105
Département : 81
816850 BREUILLET

_ Indivision acquereur : Non

Localisation et désignation des biens

 [Dépt[Commune Section N° Plan [Superficie ature Zone d'urbanisme  |Division.
L |SAINT-LAURENT-DE-COGNAC  |A! 60 0 ha 26 a 68 ca |Temes- sans précision [010 | |agricole (PLU) [A ] |non

% 16 |SAINT-LAURENT-DE-COGNAC  |Al 422 |0 ha25 256 ca |Sol- sans préction [130 ) zg;‘lf‘r‘;’ﬁg;ﬂ)”[["‘"] non |

' 16 jSAlNT—LAURENT-DE-COGNAC Al 423 0 ha2t a® ca |Sol- sans précision | 130 ] agricole {(FLU) {A ] [non

i |18 ]JAVREZAC_ AH 1 0 haS1 a85 ca |Terres- sans précision [010 ] |naturet (PLU) [N ] [non i

! Superficie fotale : 1 ha 24 288 ca

' Présence de bétl
(présence de bitiment d'expioitation . / présence de batintent d'habitation : }
Batiments d'hebitation et d'exploitati [41(Un immobilier comprenant :Sur les parcelles Al n*60 et Al n°423 :- Une maison de malire

about:blank 18/08/2021
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