2023.465-NLM/SM-SDC LANNES 45 C/ EPOUX SAGLAM
Audience d'orientation du 04/09/2024

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en laudience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, séant dite ville, au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN LAUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE D'EVRY-
COURCOURONNES (ESSONNE), au Palais de Justice de ladite ville, Rue des Maziéres.

Aux requétes, poursuites et diligences du Syndicat des copropriétaires de la Résidence
LANNES 45 sise a8 GRIGNY (91) 11-13 Avenue des Sablons, représenté par son syndic
bénévole, Monsieur Abdulwahab KANAWATI, 11 avenue des Sablons 91350 GRIGNY,
diment habilité en vertu du Proces Verbal d'’Assemblée Générale du 29/06/2023, résolution
19.01

Laquelle élit domicile et constitution d’Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI,
Avocat au barreau de I'Essonne, domicilié Résidence Le Féray, 4 rue Féray, 91100
CORBEIL & 01.60.90.13.13 E email@miorini.com

Laquelle est constituée a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites de vente et leurs
suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 22 juin 2023 par la 8™ chambre du
Tribunal Judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES signifié par acte de Maitre Manon
LONGUEVILLE, commissaire de justice a EPINAY-SOUS-SENART (91860), définitif.

Le Poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de Maitre Eric MARTINEZ,
Huissier de Justice a EPINAY SOUS SENART (91), fait notifier Commandement avec
Sommation, suivant acte en date du 27/03/2024, publié au Service de la Publicité Fonciere
de CORBEIL 1 en date du 30/04/2024 sous la référence 9104P01 S00112, a:

1/ Monsieur SAGLAM Tunay, né le 1°" février 1973 a AKSARAY (TURQUIE) domicilié 13
avenue des Sablons — BL 29 - 91350 GRIGNY

2/ Madame Naille ALAN épouse SAGLAM, née le 15 janvier 1980 en TURQUIE, domiciliée
13 avenue des Sablons — BL 29 — 91350 GRIGNY

OBSERVATIONS :
L’acte a été signifié suivant les modalités ci-aprés :
1/ Monsieur SAGLAM Tunay :

“Cet acte a été remis par Commissaire de Justice dans les conditions ci-dessous indiquées, et suivant les
déclarations qui lui ont été faites.

Au domicile du destinataire dont la certitude est caractérisée par les éléments suivants :

le nom du signifié est indiqué sur la boite aux leftres
Le voisinage (appartement face) confirme la réalité et la constance du domicile

Confirmation par Madame SAGLAM Naille contactée par téléphone au 07.75.72.17.66
La signification a la personne méme du destinataire de l'acte s’avérant impossible pour les raisons :
absence lors de mon passage

N'ayant trouvé au domicile du signifié aucune personne susceptible de recevoir la copie de l'acte ou de me
renseigner, et n‘ayant pu rencontrer le signifié sur son lieu de travail, cet acte a été déposé en notre Etfude sous
enveloppe fermée, ne comportant d'autres indications que d'un cété le nom et I'adresse du destinataire de l'acte,
et de l'autre coté le cachet de mon Etude apposé sur la fermeture du pli.

"Un avis de passage daté de ce jour, mentionnant la nature de l'acte, le nom du requérant a été laissé au domicile
du signifié conformément a l'article 656 du Code de Procédure Civile."

2/ Madame Naille ALAN épouse SAGLAM :

"Cet acte a été remis par Commissaire de Justice dans les conditions ci-dessous indiquées, et suivant les
déclarations qui lui ont été faites.

Au domicile du destinataire dont la certitude est caractérisée par les éléments suivants :

le nom du signifié est indiqué sur la boite aux lettres

Le voisinage (appartement face) confirme la réalité et la constance du domicile

Confirmation par Madame SAGLAM Naille contactée par téléphone au 07.75.72.17.66

La signification & la personne méme du destinataire de I'acte s’avérant impossible pour les raisons :
absence lors de mon passage

Nayant trouvé au domicile du signifié aucune personne susceptible de recevoir la copie de l'acte ou de me
renseigner, et n’ayant pu rencontrer le signifié sur son lieu de travail, cet acte a été déposé en notre Etude sous
enveloppe fermée, ne comportant d'autres indications que d'un cété le nom et I'adresse du destinataire de I'acte,
et de l'autre cété le cachet de mon Etude apposé sur la fermeture du pli.
Un avis de passage daté de ce jour, mentionnant la nature de l'acte, le nom du requérant a été laissé au domicile
du signifié conformément a I'article 656 du Code de Procédure Civile.
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D’avoir, sous huit jours a payer au requérant ou a I'Huissier ayant charge et pouvoir de
recevoir et donner quittance ou entre les mains de I'Avocat constitué :

LA SOMME DE 6.460.46 € - SIX MILLE QUATRE CENT SOIXANTE €URO ET
QUARANTE-SIX CENTIMES, arrétée a la date du 31/03/2024, outre les intéréts et
frais jusqu'a parfait paiement ci-aprés détaillée

Suivant décompte inséré au commandement.

AVOCATS ASSOCIES MIORIN{ 01.60.90.13.13
AVOCATS
4 rue Féray email@miorini.com

www.miorini.com

91100 CORBEIL ESSONNES

CALCUL D'INTERETS

Affaire . 2023465 LANNES 45/SAGLAM Peériode . du 12032022 Au 31032024
Date ou la déciston est rendue exécutoire  0¥08/2023

Le taux est majoré de 5% 2 mois aprés cette date. (Art L.313-3 du code monétaire et financier)

Calcul avec Taux légaux (Particuliers)

Date Nb Jours Intéréts Taux Principal Anngxe Versements Libellé
{Fin de période) + cumul intéréts Augmentations

12/03/2022 ¢} 0.00 0.000 10 594.21 0.00
30/06/2022 111 100.84 3.130 10 594.21 100.84
31/12/2022 184 168.23 3.150 10 594.21 269.07
01/03/2023 59 7655 4.470 13784.24 345.62 3180.03 Augmentation du principal
01/0372023 0 0.00 4.470 14 120.86 0.00 345.62 Anatocisme
20/06/2023 111 182,08 4.470 4321.94 0.00 -10000.00 Reglement
22/06/2023 2 1.08 4.470 5521.94 1.06 4200.00 Article 700 du CPC
22/06/2023 o 0.00 4.470 $626.94 1.06 105.00 Augmentation du principal
30/06/2023 g 6.20 4.470 $626.94 7.26
05/10/2023 g7 101.98 6.820 $626.94 109.24
03/11/2023 28 51.02 11.820 5626.94 537.08 376.82 Deépens
311272023 59 107.51 11.820 5626.94 644.59
01/03/2024 G0 120.34 13.010 6207.13 184.74 580.19  Anatocisme
31/03/2024 31 68.59 13.010 6207.13 253.33
Principal et annexe dus au 12/03/2022 : 105¢4.21 EUR
Intéréts dus au 31/03/2024 89440 EUR
Versements / augmentations : -5128.15 EUR
| TOTAL DU au 31/03/2024 H 6460.46 EUR I

Sous réserve et sans préjudices de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant du tout détail et liquidation en
cas de réglement immédiat, et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre
Verses.

Leur précisant qu'a défaut de paiement de ces sommes dans le délai de 8 jours, la
procédure afin de vente de 'immeuble ci-aprés désigné se poursuivra et qu'a cet effet, il
serait assigné a comparaitre a8 une audience du Juge de I'Exécution prés le Tribunal
Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, pour voir statuer sur les modalités de la procédure.

L'état sur publication du commandement est annexé ci-apres.



DESIGNATION

DESIGNATION DES BIENS :

Les biens et droits immobiliers sis dans un ensemble immobilier situé a GRIGNY (81),
dénommé GRIGNY 2, 13 avenue des sablons, 91350 GRIGNY, cadastré section AL103,
issu de la division de la parcelle AL77 :

Lot n°369 :

Au 11°™ étage du batiment L4, escalier 13, un appartement T3 numéro L4011517
Et les 618/82248°™ des parties communes générales

-Lot n°233:

Au sous-sol du batiment L4, escalier 13, une cave numéro L40C0047
Et les 17/82248°™ des parties communes générales

-Lot n°371 :
Au 11°™ étage du batiment L4, escalier 13, un appartement T3 numéro L4011332 A
Et les 559/82248°™ des parties communes générales

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s’'étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché,
et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS :

Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ont été établis le 09 décembre
2022 par Maitre ARCHAMBAULT, notaire & PARIS 8°™ (75008) et publiés au Service de la
Publicité Fonciére de Corbeil, 1°" bureau, le 30 décembre 2022 sous la référence 9104P01
2022P 38925.

Ces biens sont la propriété de

1/ Monsieur SAGLAM Tunay, né le 1% février 1973 a AKSARAY (TURQUIE) domicilié 13
avenue des Sablons — BL 29 - 91350 GRIGNY

2/ Madame Naille ALAN épouse SAGLAM, née le 15 janvier 1980 en TURQUIE, domiciliée
13 avenue des Sablons — BL 29 — 91350 GRIGNY



ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef des saisis :

Propriétaires en vertu d’'un acte établi par Maitre JESTIN, notaire a EVRY (91), le 24
septembre 2004, publié au Service de la Publicité Fonciére de Corbeil le 19 novembre 2004
sous la référence 2004P 8699

Du Chef de FRONTIN Corinne Marie-Joélle épouse DE BROUWER :

DONATION entre VIFS par ses parents, Monsieur et Madame Christophe FRONTIN, aux
termes d’un acte regu par Maitre Jean Pierre QUONILAM, notaire associé a la Résidence de
Saint Pierre (Ile de la Réunion), le 21 Aoit 1996 dont une copie authentique a été publiée
et enregistrée au DEUXIEME bureau des hypothégues de CORBEIL-ESSONNES, le ler
Octobre 1996 volume 1996 P numéro 5405. -

Origine antérieure :

L’origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et annexée a
I'acte ci-dessus



Il a été procédé a un Procés-Verbal de description établi par Maitre MARTINEZ,
Commissaire de Justice 4 EPINAY SOUS SENART (91) Membre de CD JUSTITIA, , en date
du 16/04/2024, lequel est inséré au présent cahier des conditions de vente.

Le débiteur a alors été assigné a I'audience d’orientation du mercredi 4 septembre 2024 4 09
heures 30, selon acte dont la copie est donnée ci-aprés.

La mise a prix a été fixée a la somme de 30.000 €uro (Trente milles €uro)

L'adjudicataire subrogé dans les droits du saisi devra faire son affaire personnelle de la
situation résultant de 'exposé ci-dessus, sans recours possible contre ce dernier.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE DE
SAISIE IMMOBILIERE

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-
2009 - Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN
n® 2018-002

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'articie 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La
preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
gu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur,
de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient
leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’'une personne
morale, de la réalité de son existence, de 'étendue de son objet social et des pouvoirs de
son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-10-6° du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitueé en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surencheére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
CHAPITRE lll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains de la CARPA SEQUESTRE du Barreau de 'ESSONNE pour étre distribués entre
les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.



Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des
dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, 8 compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépéts et consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueurs ont versés directement par 'acquéreur, conformément a P'article 1593 du Code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d{i sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire
et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de |'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant
des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
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par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte
tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y
a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par
le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble
mis en vente ;

b) de noftifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera F'accomplissement et leur colt a lavocat de I'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 —- ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas

de surenchére, le jour de la vente sur surencheére.
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b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1 er jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er jour du terme qui suit
la vente sur surenchére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe
b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi,
et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions
de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans ['acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1 er
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux Iégal a compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a
R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou |'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
l'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée P'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1 er juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

FAIT & CORBEIL-ESSONNES, le

(—:-"-.-'-nscilii“a' MiGRiN
Suivent les documents suivants :
Etat sur publication
L'assignation a l'audience d'orientation
Le Procés Verbal de Description
Les diagnostics
Les renseignements d'urbanisme
Le Réglement de Copropriété LANNES 45
Le Réglement de Copropriété GRIGNY I
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~ PROCES VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE SEIZE AVRIL

| A LAREQUETE DE :
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LANNES 45 sise 4 GRIGNY (91350) 11

- 13, avenue des Sablons,

Représenté par son syndic bénévole Monsieur Abdulwahab KANAWATI, 11 Avenue des Sablons
91350 GRIGNY

Ayant pour avocat Maitre Priscilia MIORINI membre de la SELAS Avocats associés MIORINI,
avocat au barreau de 'ESSONNE domiciliée résidence « Le Feray » 4, rue Feray BP 16 (91101)
CORBEIL ESSONNES CEDEX.

Laquelle se constitue et occupe sur les présentes poursuites de la saisie immobiliere et de ses |

suites.

Et au cabinet duque! pourront étre nofifiés tous actes relatifs, offres réelles ou toutes significations a

la présente procedure.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

J'ai, Eric MARTINEZ, Commissaire de Justice associé auprés de la SAS CD JUSTITIA, en
résidence & EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaurés, soussigné,

AGISSANT EN VERTU :

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 22 juin 2023 par la 84 chambre du Tribunal
| Judiciaire d'EVRY COURCOURONNES signifie par acte de Maitre Manon LONGUEVILLE, |
| Commissaire de Justice & EPINAY SOUS SENART (91860), définitif. |
| D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par le ministére de la SAS CD
| JUSTITIA en date du 27 mars 2024.
| Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.




Me suis transporté ce jour sur la commune de GRIGNY (91350) 13, avenue des Sablons a I'effet de

dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et appartenant a :

Monsieur SAGLAM Tunay né le 1&r février 1973 & AKSARAY (Turquie) domicilié 91350 GRIGNY
13, avenue des sablons - boite aux lettres 29,

Et:
Madame Naille ALAN épouse SAGLAM née le 15 janvier 1980 en Turquie domiciliee 91350

GRIGNY 13, avenue des sablons - boite aux lettres 29,

Dont le requérant se propose de poursuivre |a vente judiciaire.

| La é&tant, avec le concours de

- La société SMART SUPPLY, représentée par Monsieur Jean Marie SOLIDAS dont le siége social
est 3, rue Paul Vaillant Couturier 18400 SAINT FLORENT SUR CHER.

Et en la présence de Monsieur et Madame SAGLAM,

Les opérations de description ont débuté a 09h00 pour se terminer a 11h45.

|. DESIGNATION GENERALE :

1. Présentation du bien :
Les biens et droits immobiliers sont situés dans un ensemble immobilier situés & GRIGNY (91350)
dénommé « GRIGNY 2 » 13, avenue des sablons, cadastrés section AL103, issus de la division de la
parcelle AL77.
Lot numéro trois-cent-soixante et onze (371) au 11ém étage du batiment L4, escalier 13, un |
appartement T3 numéro L 4011332A et les 549/82248&mes des parties communes génerales.
Lot numéro deux-cent-trente-trois (233): au sous-sol du batiment L4, escalier 13, une cave

numéro L40C0047 et les 17/82248¢me des parties communes générales.

Le réglement de copropriété et 'état descriptif de division ont été établis le 09 décembre 2022 par
Maitre ARCHAMBAULT, Notaire a PARIS 8 (75008) et publié au service de la publicité fonciere de
CORBEIL, 1¢" bureau, le 30 décembre 2022 sous la référence 9104 01 - 2022 P 38925.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles par destination

pouvant en dépendre sans aucune exception, ni réserve.




2. Origine de Propriété :
| Monsieur et Madame SAGLAM sont propriétaires en vertu d'un acte établi par Maitre JESTIN, |
Notaire & EVRY (91) le 24 septembre 2004, publié au service de la publicité fonciere de CORBEIL le

19 novembre 2004 sous la référence 2004 P numéro 8699.

3. Conditions d’occupation :

L'appartement est actuellement occupé par Monsieur et Madame SAGLAM et leurs enfants.

4. Situation géographique :
L'appartement se trouve dans I'ensemble immobilier dénommé « GRIGNY 1l » situé & proximite du

centre commercial qui porte le méme nom.
L'accés a la station RER de GRIGNY est proche d'environ 5 minutes en partant du pied du batiment.

On accéde au centre — ville de GRIGNY par la route de Corbeil située a environ 1 km.

Le centre-ville, la mairie et la poste sont accessibles par la route de Corbeil passant au droit de

I'ensemble immobilier et dessert le centre-ville de Grigny par un service de bus.

Le tout se trouve a environ un kilométre.

Une école matemelle est présente & proximite.
Le collége Pablo Neruda est situé a 500 métres a pied & proximité également du commissariat de

police, annexe de la ville.
L'accés a l'autoroute A6 dans les deux sens Paris et Lyon se situe a environ un kilométre et demi et

est commandé par la départementale D 310 passant a proximité de 'ensemble immobilier.

ll- DESCRIPTION DETAILLEE :
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L'appartement dont s'agit comprend depuis la porte paliere :

Couloir :

Sol : carrelage, parfait état et plinthes carrelées, parfait état.

Parois murales et plafond : plétre peint, bon état.

Ce couloir est équipé de :

Une porte paliére en état correct.

Un interphone.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs.

Un point lumineux.

L'ensemble est en parfait état.

Au fond du couloir & droite : un placard mural fermant par 2 portes et 1 porte en bois en parfait état.







Cabinet d’aisance (a gauche passé la porte paliére) :

Sot : carrelage.

Parois murales : carrelées.
Plafond : platre peint.

Cette piéce est équipée de

Une porte de communication.

Un interrupteur.

Un point lumineux.

Un cabinet d'aisance pourvu d'un réservoir a effet de chasse d'eau.




Cuisine (a droite) :

Sol : carrelage, en état.
Parois murales : carrelées.
Plafond : toile peinte.

Cette piéce est équipée de :

Depuis le couloir d'une porte paliére avec a droite un renfoncement permettant de recevoir un lave-

linge avec arrivée et évacuation d'eau.




Derriere la porte : un tableau de fusibles, disjoncteur.

Une poubelle murale condamnée ce jour.

A gauche des éléments de cuisine comprenant en partie basse : un plan de travail sous lequel se
trouvent 3 portes de rangement et en partie haute un élément mural comprenant un tiroir et un
placard dont la porte est vitrée.

Passée une demi-cloison, pour le reste de la cuisine :

A gauche : un espace recevant une table de cuisine et un réfrigérateur — congélateur.

A droite sur toute la longueur de la piéce : en partie basse des portes de rangement et des ftiroirs.
A droite : une paillasse mono bac alimentée en eau chaude ~ eau froide par un bloc de robinetterie.
A gauche : une plaque 4 feux.

Au-dessus de la paillasse : 2 grands placards de rangement.

Au-dessus de la plaque de feu : 1 hotte aspirante de marque BEKO.

En extrémité gauche en verticalité de bas en haut : 2 tiroirs, 1 four SIEMENS, 1 autre four SIEMENS

et un placard.
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Piéce principale (a droite) :

Sol : carrelage et plinthes carrelées.
Parois murales et plafond : platre peint.
Une corniche en cueillie de plafond.

Cette piéce est équipée de .

Une porte de communication encadrement bois, intérieur vitré.
Une premiére porte fenétre encadrement PVC, intérieur vitré donnant sur un micro-balcon a droite en

12



entrant dans la piéce.

Fond gauche : une baie vitrée encadrement bois, intérieur vitré, simple vitrage donnant sur un
balcon.

Un balcon carrelé.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs, téléphone, télévision.

Un point lumineux.

13



Chambre 1 (au fond face a la porte paliére) :
Sol : parquet en état et plinthes en bois en état.
Parois murales et plafond : plétre peint, en état.

Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Une fenétre sur toute la largeur de la piéce, encadrement PVC, intérieur vitré surplombée par un

coffrage enfermant un volet roulant.

14



Un ensemble de prises électriques, interrupteurs en état correct.

Chambre (au fond gauche) :

Sol : parquet en état et plinthes en bois en état.

Parois murales et plafond : plétre peint, en état.

L'état général est correct a 'exception de la zone située sous la fenétre qui est marquée par des

traces noiratres d'infiltrations ou de salpétre.

Cette piéce est équipée de

15



Une porte de communication en bois.

coffrage enfermant un volet roulant.

Dressing attenant a la chambre :

Sol : parquet en état et plinthes en bois en état.

Parois murales : tapissées.

Un ensemble de prises électriques, interrupteurs en état correct.

Une fenétre sur toute la largeur de la piéce, encadrement PVC, intérieur vitré surplombée par un

1 IR
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Plafond : platre peint, en état.
Cette piece est équipée de :

Une porte de communication en bois.

Un interrupteur extérieur.

Un point lumineux.

17



Salle de bain :

Sol ; carrelage.

Parois murales : carrelées.
Plafond : platre peint.

Cette pigce est équipée de :

Une porte de communication en bois.

A droite : un interrupteur et une prise électrigue.

Un meuble de salle de bain recevant une colonne pourvue d'étagéres, de tiroirs et de portes en
verticalité.

Attenant : un meuble recevant une vasque alimentée en eau chaude — eau froide par un bioc de
robinetterie.

Au-dessous de laguelle se trouvent des portes et des tiroirs de rangement.

Au-dessus : un miroir équipé d'une casquette recevant 2 spots.

En extrémité de piéce : une baignoire en résine en état correct sur toute la largeur munie d'un bloc de
robinetterie de type mitigeur + pommeau + flexible, en état correct.

Un point lumineux au-dessus de I'encadrement de la porte de communication.

==
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ll- RAPPORTS D’EXPERTISES .

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'/Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent procés-verbal de Description a été rédigé sur 19 pages.

Eric MARTINEZ

Commissaire de justice

20



DIAGNOSTICS
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: - Commande du 13/04/2024
Naturals é RISKS Ref. Interne : 2024-04-13-6312912

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme

_RéaTiéé en command_e* par . Media Immo
Pour le compte de SMART-SUPPLY
Numéro de dossier 24/SS/IMMO/0152
Date de réalisation 13/04/2024

l 91350 GRIGNY
Section cadastrale | AL 78, AL 103, AL 102
Altitude | 79.58m
DonnEs GPS ' Latitude 48.654872 - Longitude 2.391925 ]

Désignation du vendeur SAGLAM

i Désignation de I'acquéreur |

* Document réalisé sur commande par Media immo qui en assume Ja pleine responsabilité. Ceci, sous couvert que les informations transmises par SMART-SUPPLY soient
exactes.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zanage réglermentaire sur fa sismicité : Zone 1 - Trés Taible EXPOSE

Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -

Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par crue Approuvé le 20/10/2003 NON EXPOSE -
PPRt | Effet de Surpression Approuve le 04/04/2018 NON EXPOSE -
PPRt | Effet Thermique Approuvé le 04/04/2018 NON EXPOSE -
PPRt | Effet Toxique Approuvé le 04/04/2018 NON EXPOSE -

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) informatif (1)

(1) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

| Synthése de votre Etat des Risques
| Imprime Officiel (feuille rose/violette)
f Arrétés de Catastrophes Naturelies / Déclaration de sinistres indemnisés
Exirait Cadastral
Zonage réglementaire sur la Sismicité
Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé
Annexes : Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé
- Annexes : Arrétés o

1/35
SMART-SUPPLY - 3 rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint-Florent-sur-Cher - 807592653



Commande du 13/04/2024

Naturals é RISKS Réf. Interne : 2024-04-13-6312912
) -ty metarnnes

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L §56-2 du Code de I'Environnement et de larticle L. 121-22-5 du Cade de I'Urbanisme

Attention ! $its mimpiiguent pas d'obigation ou d'intard.ctien réglemeriaire particulidre. las aigas connus ou previsibles qu. peuv ert SUrs 3ignales dans les divers documents dinformation prév entive el concemner ie
ohilizr. ne son: pas menlionnés pal cel atal

Cet état est établi sur la base des informnations misss & disposition par arrété préfectoral
5~ 2018-DDT-SE N 311 cdu 03/08/2018 mig & jour ie
Adresse de immeuble Cadastre
13 rue de sablons AL 78, AL 103, AL 102
91350 GRIGNY ST

Situation de |'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> Limmeuble st situé dans le périmetre d'un PPR § 1 sui ] nen(v]
praserit(] anticipé | approwvé ] date
! si oui, les risques naturets pris en compte sontiiés 4: autres
inondatian crue torentielle C] mouvements de terrain [:] avalanches O sécheresse / argile D
cyclone (] remontée de nappe [ ) feux de forét (] séisme{ ] volcan (]
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de ravaux dans le réglement du PPRN ] ouiD non
2 i oui, les ravaux prescrits ont été réaiisés oui r__j non| |
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR M ) ouiD mn
preserit( ] anticipé (] approuvé ) datz
3 si oui, les risques miniers pris en compte sontliés & :
mouvements de terrain[_] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM ~ ouiD non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui D non D
> Limmeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé ® oui{ ] non
5 i oul, les risques technologiques pris en considération dans 'amrété de presctiption sont liés a
effst toxique [ effet thermigue ) effet de surpression{_] projection (] risque industriel{”)
> Limmeuble estsitué dans le périmetre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé ouiO non
Limmeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement ouiD non
> Limmeuble estsitué en zone de prescription J oui[j ncn
% gj Ia transaction concerne un logement, tes travaux prescrits ont été réalisés o D aol D
6 gila transaction ne concerne pas un logement, linformation surie type de risques auquels limmeubie est exposé ol D non D

ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a 'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible D modérée D moyenne D forte C]

Situation de immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon
> Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3

ouiD non|

Information relative a la pollution de sols

> Leterrain se silue en secteurs dinformation surles sols (SIS) NC*
"NenC ¢ (er: cours J o lerepré de 'Ela dans fe déperlement)
Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)
> L'immeuble esisitué sur une commune exposée au recul du trait de cote etlisiée par décret n°2023-698 du 31 juiilet 2023 oui non (v
> L'immeuble estsitué dans une zone exposée au recul du trait de cote identifiée par un document d'urbanisme. NC D oui non

 Non Communique i2n cours d Blaborauon par |e repraseniary de la comyurs;
Si oul, I'horizon temporel d'exposition au recud du trait de cote est:

> d'ici a trente ans D > campris entre trente et centans D
> L'immeuble estdl concemné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui non
> Limmeuble est-l concemneé par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui non

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
" catastrophe nalurefte, miniére ou technalogiqre

> Limmeuble a-til donné fieu au versement d'une indemnité & la suite d'une catastrophe NAWT oui D non D

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonages Réglementaires, Réglements concernant le bien, Liste de arrétés de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur SAGLAM
Acquéreur |
Date 13/04/2024 Fin de validité 13/10/2024

Cet etat. a rempiir par le vendsur ou e bailisur, est desting 4 8tre en annexe «'un contrat de v ente ou de location d'un bien \mmobitier el 2 élre remis. des la premuere visite. au potentie! a' uéreur
doil dater ce minins oe & mois el elre actuafisé. si nécessairs. lors de I'élablissement de |3 promesse de vnets, du contrat préliminare ou de i'acte authentique.

Lédition el la dif (usion de ce document implyue l'acceptalion des Conditions Géneéraies ds Vente, disponibles sur le site hiips::'www.naturalsrisks. com
£ 2024 Media Immo. Siege social . 124 rue Louvis Baudoin 91100 CORBEIL ESSORNNES - FC8 EVRY 50 675 513 - RC® GEMERALI N AP 553 258
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Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en appilication du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Essonne
Adresse de l'immeuble : 13 rue de sablons 81350 GRIGNY
En date du : 13/04/2024

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Tyge de catastrophe _D:te ae B?bu: Eate de Fin 'l;ublicatlon JT) Indemnisé

Elnondations et coulées de boue 16/08/1983 16/08/1983 | 15/11/1983 18/11/1883 i OJ i
{Inondations et coulées de boue 23/07/1988 | 23/07/1988 19/1 D/; 958 031 1/_1 98-8 [:]
; Mouvernents. de terrain consécutifs a la sécheresée- 01/06/1989 31/03/1993 | 27/05_/ 1994 - 10/06/1994 E [l
gl;/l;:vements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et 4 la réhydratation des 01/04/1993 31/01/1998 - 15/07/1998 r 20/07/1998 ] [
‘ Inondations et coulées de boue 07/08/1987 . 07/08/1997 { 17/12/1997 30/12/1997 [l
{Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 ; 29/12/1999 3011211999 | ]
‘égﬂ‘;:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 i 11/01/2005 . 01/02/2005 |:|
inondations et coulées de boue 28/05/2016 | 05/66/201 6 ; 15/06}201 6 16/06/2016 O
{Inondations et coulées de boue 10/06/2018 10/06/2018 ! 24/12/2018 30/01/2019 O

O

iMouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/06/2020 31/10/2020 20/04/2021 07/05/2021

tsals
HE | — ——— i ‘

! IS

O

i

Cochezles cases Indemnisé si, a votre cannaissance, Iimmeuble a fait l'abjet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etabli le — T Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : SAGLAM Acquéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consuiter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document dinformation communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d‘une catastrophe naturelle :
Phénomeéne ou conjonction de phénomenes dont les effets sont particuliérement dommageables.
Cette définition est différente de celle de I'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative & findemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés

comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
dlintensité anormale” et le caractére "naturel’ d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "I'état de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Commande du 13/04/2024
Réf. Interne : 2024-04-13-6312912

Département : Essonne ' Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : GRIGNY

Parcelles : AL 78, AL. 103, AL 102
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Département : Essonne Commune : GRIGNY

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

VILLENI:UVE‘&HI!:#I-:\JC\JK\JEB

r CROSNE

EN )
= Sty - frinrans | | PARAY-VIEILLE-POSTE

_L-ZMI I ATHIS-MONS

-

Nigstin

e Hrioge,

| 1] #seromemen sRANGIS

\ S VIGNEUX-SUR-SEINE

2T MONTGERON

JUVISY-SUR-ORGE

SNGJUMEAU

SAVIGMY-SUR-ORGE

DRAVEIL

EPINAY-SUR-ORGE

VILLEMOISSON-SUR-ORGE

MORSANG-SUR-ORGE
SOISY-SUR-SEINE

RIS-ORANG!S

>

SAINTE-GENEVIEVE-DES-BOIS
ETIOLLE!

FLEURY-MEROGIS
“-MICHEL-SUR-ORGE EVRY

COURCOURGNNES

. Zones de sismicité
| 1 (trés faible)
" 2 (faible) Es
7 3 (modérée)
GNY-SUR-ORGE _— (moyenne)
VERT-LE-GRAND — 5 (forte)

¢ W VILLABE TN

LE PLESSIS-PATE
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Carte
Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

EMPLACEMENT DU BIEN

Légends des argiles
. Augiles
2 abks tort
‘@Nﬂiﬂ roger
| Mouvement de terrain Argile (Lol ELAN) Informatif

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

- Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Aléa fort
Concerné par la loi ELAN*

- Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN*
l:l Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.

SMART-SUPPLY - 3 rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint-Florent-sur-Cher - 907592653
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Annexes

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

“——r .
] NON EXPOSE

G-

Inondation par crue Approuvé le 20/10/2003

NON EXPOSE

Effet de Surpression Approuvé le 04/04/2018
Effet Thermique Approuvé le 04/04/2018
Effet Toxique Approuvé le 04/04/2018

7135
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Liberté » Egalité « Fraternivi
REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DE L’ESSONNE

DIRECTION DES COLLECTIVITES LOCALES
Bareau dow relations avec ies coliactivitds focales
Expropriations et servitudes

ARRETE
n° 2003-PREF.DCL 3 75 du 20 OCT. 2003

portant approbation du Plan de Préveation des Risques d'Inondation
de Ia Vallée de Ia Seine dans le département de I'Essonne.

LE PREFET DE L’ESSONNE,
Officier de Ia Légion d'Honneur,

VU le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique et notamment les articles R.11-4 &
R.11-14;

YU le code de 'urbanisme et notarmment les articles L.126-1, L. 421-3 17 alinéa et L. 48044 ;

VU le code de I'environnement et notamment les articles L. 214-1 & L. 214-6, L.561-1 &
L.561-5, 1.562-1 4 L.562-9, L..563-) et L.563-2;

VU e code de la construction et de 1’habitation et notamment V'article R. 126-1 ;
VU le code général des collectivités territoriales et notamment I'article L. 2212-2-5"* -

VU la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux draits et libertés des communes,
des départements et des régions |

VU la loi n° 87-565 du 22 juillet 1987 modifiée relative & ["organisation de la séoucité civile,
4 la protection de Ia forét contre I"incendie et 3 Ia prévention des risques majeurs ;

VU la loi n° 92-3 du 3 janvier 1992 modifiée sur Pean ;

VU la loi n° 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I’environnement ;

VU la loi n° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques technologiques et
naturels et  la réparation des dommages ,

8/35
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VU le décret 0° 82-389 du 10 mai 1982 modifié relatif aux pouvoirs des préfets et a F'action
des services et organismes publics de 'Etat dans les départements ;

VU le décret n® 90-918 du 11 octobre 1990 maodifié, relatif & Pexercice du droit &
Pinformation sur les risques majeurs ;

VU le décret n® 95-1089 du 5 octobrs 1995 relatif aux plans de prévention des risques
naturels prévisibles et notamment Particle 7 ;

VU la circulaire du 24 janvier 1994 relative au renforcement de la politique en matiére de
risques ;

VU la circulaire du 24 avril 1996 relative aux dispositions applicables au biti et ouvrages
existants en zones inondables ;

VU larrété préfectoral n® 96-1856 du 14 mai 1996 prescrivant ’établissement d’un Plan de
Prévention des Risques d’Inondation (PPRI) sur le territoire des communes d” Athis-Mons,
Corbeil-Essonnes, Draveil, Etiolles, Evry, Grigny, Juvisy-sur-Orge, Le Coudray-Montceaux,
Montgeron, Morsang-sur-Seine, Ris-Orangis, Saint-Germain-les-Corbeil, Saint-Pierre-du-
Perray, Saintry-sur-Seine, Soisy-sur-Seine, Savigny-sur-Orge, Vigneux-sur-Seine et Viry-
Chatillon, de la Vallée de la Seine dans le département de I’Essonne |

VU [arrété préfectoral n® 2000/DDE/STEPE/0255 du 8 novembre 2000 portant application
anticipée d"un plan de prévention des risques naturels prévisibles d’inondation de la Vallée de
la Seine dans le département de PEssonne |

VU larété n° 2003-PREF.DCLALS! du 30 avril 2003 portant ouverture de Penquéte
publique préalable & ["approbation du plan de prévention des risques d’inondation de la vallée
de 1z Seine dans le département de ["Essonne ;

VU les résultats de [’enquéte publique qui s’est déroulée du lundi 26 mai au vendredi 4 juillet
2003 inclus & lz préfecture de I'Essonne et sur le temritoire des communes d’Athis-Mons,
Corbeil-Essonnes, Draveil, Etiolles, Evry, Grigny, Juvisy-sur-Orge, Le Coudray-Montceaux,
Montgeron, Morsang-sur-Seine, Ris-Orangis, Saint-Germain-les-Corbeil, Saint-Pierre-du-
Perray, Saintry-sur-Seine, Soisy-sur-Seine, Savigny-sur-Orge, Vigneux-sur-Seine et Viry-
Chétillon ;

VU le rapport, les conclusions et I'avis favorsble assorti des recommandations et de
propositions rendus par la commission d'enquéte le 8 aodit 2003 |

VU les modifications apportées au projet de plan de prévention des risques d’inondation de la
vallée de 1a Seine pour tenir compte notamment des recommandations et des propositions de
la commission d’enquéte ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,
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ARRETE

ARTICLE 17 : Le Plan de Prévention des Risques d'Inondation de la Vallée de la Seine
dans le département de PEssonne, annexé au présent arrété, et comportant
un rapport de présentation, un réglement, une caste des zanes véglementaires
au 1/10 000" et une carte des aléas au 1/10 000, est approuvs.

ARTE 2: Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de la Vallée de la Seine
dans le département de P'Essonne approuvé sera tenu & la disposition du
public & la préfectuore d’Evry, & la Direction Départementale de
PEquiperaent de I'Essonne et dans chacune des dix-huit communes
susvisées.

ARTICLE 3: Le présent amété sera affiché pendant un mois minimum dans toutes les
mairies concernées et i la préfecture de I'Essonne. Il sera publié en
caractéres apparents dans les journaux 3 diffusion locale suivants:
« Le Parisien », « Le Républicain ».

ARTICLE 4: Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de la Vallée de la Seine
dans le département de I'Essonne approuvé vaut servitude d’utilité publique.
Il devra figurer en annexe au Plan Local d’Urbanisme des communes
concerndes dans un délai de trois mois, conformément & Particle L.126-1 du
code de Purbanisme.

AR S : - Le secrétaire général de la préfecture de I'Essonne,

- Le sous-préfet de Parrondissement d’Evry,

- Le sous-préfet de I'arrondissement de Palaisesu,

. Les maires des communes d’Athis-Mons, Corbeil-Essonnes, Draveil,
Etiolles, Ewry, Grigny, Juvisy-sur-Orge, Le Coudray-Montceaux,
Montgeron, Morsang-sur-Seine, Ris-Orangis, Saint-Germain-les-Corbeil,
Saint-Pierre-du-Perray, Saintry-sur-Seine, Soisy-sur-Seine, Savigny-sur-
Orge, Vigneux-sur-Seine et Viry-Chitillon,

- Le président de la Communauté d’ Agglomération Sénart-Val de Seine,

- Le président de la Communauté d’Agglomération Seine-Essonne,

- Le président de Ja Communauté d’Agglomération Evry-Courcouronnes-
Bondoufie-Lisses,

- La présidente de la Communauté de Communes des Portes de I'Essonne,

- Le président du Syndicat & Agglomération Nouvelle de Sénart-en-
Essonne,

- Le Directeur Dépantemental de PEquipement,

- Le Directeur Départemental de I’ Agriculture et de 1a Forét,

- Le Directeur de Cabinet (SID PC),

- Le Directeur du Service de la Navigation de la Seine,

- Le conservateur des hypothéques,
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sont chargés, chacun en ¢e qui le concerne, de Fexécution du présent arrété qui sera inséré av
Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de I’Essonne et dont copie sera adressée a :

- Monsieur te Directeur Régional de I'Environnement,

- Monsieur le Directeur Régional de I'Equipement,

- Monsieur le Directeur Régional de I'Indusirie, de la Recherche et de
{"Environnement d’He-de-France, l

- Monsieur le Président du Conseil Général de PEssonne,

- Monsieur le Président de A C.E.P.S. (Association des Communes de
{’Essonne Proches de la Seine),

- Monsieur le Directeur des Services Fiscaux d¢ PEssonne,

- Monsieur le Président de I"Union des Maires de {'Essonne,

- Monsieur le Chef du Service Départemental d’Incendie et de Secours,

- Monsieur le Président du Conseil Régional d’lle-de-France,

- Monsieur le Préfet de Région d’lle-de-France.

Le Préfet,
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PREFETE DE L'ESSONNE
PREFELTURE
THRECTION DE LA COORDINATION
£IES POLITIQUES PUREIQUES ET DE
L'APPUI TERRITORIAL
BUREAU DF LUTILITE PUBLIQUE ETYES
PROCEINURES BMVIROKNEWENTALES

ARRETE

it° 2018. PREF/DCPPAT/BUPPEA4L du 4 avril 2018

pertant approbation du Plan de Prévention des Risgues Technologigues (PPRT)
aulour du dépdt d*hydrocarbures de in Compagoic Industrielle Maritime (C1M) & GRIGNY
et du dépot de gar liquéfics de la société ANTARGAZ A RIS-ORANGIS

LA PREFETE DE L'ESSONNE
Officicr de Ia Légion d'Honneur
Oificier de 'Ordre National du Mérite
Chevalier de Palmes Académignes
Chevalier du Mérite Agricole

VU fe tode de Penvironnement, notatnment ges articles £.515-8,1..515-15 2 L.515-25 et R.515-39 a R515-
50,

VU le code de I"'urbanisme, notamment ses articles L..151-43, 1..152-7, L.153-60, L.161-1, L..162-1 et L.163-
10, L.211-1, £.230-1 e [.103-2 3 1..103-6

¥U I¢ code de Pexpropriation pour cause d’utilité publique,

VU le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relalif aux pouvoirs des préfets, & Iorganisation et 4
Faction des scrvices de I Etat dans les régions et départements,

YU e déerel du 21 avril 2016, portant nomination de Madame Jusiane CHEVALIER, en gualité de préfete
de ’Essonnc ;

VU la cireulaire ministérielle du 27 juillet 2005 rclative au rble des servioes de 1'équipement dans les
domainics de la prévention des risques techuologiques et naturcls,

VU la circulaire ministérielle du 10 mai 2010 réeapitulant les régles méthodologiques applicables aux
dtudes de cangers, & Pappréciation de la démarche de réduction du risque & la source et aux plans de
prévention des risques technologiques duns les jostaliations classées en application de la loi du 30 juillet
2003,

YU Farrété ministériel du 26 mai 2014, relatif 4 la prévention dcs accidents majeurs impliquant des
substances ou des préparations dangereuses présentes dans certaines catégovies dlinstaflations classées
soumises & avtorisation,

iH

Adresse postale : Hd de France - ©S 10701 - 91010 EVRY CEDEX - Standard : 01.69.91.91.91 - Téiéoopic : 01.64.97.00.23
Housires douvesture de la préfocturs : 9h-16h - arww cttonnt.gouy. &t
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VU larrété ministérie] du 29 septembre 2005 modifié, relatif 4 Pévaluation ef 4 Ja prise en compte de la
probabilité d'occurrence, de la cinétique, de lintensité des effets o1 de la gravité des conséguences des
accidents poteaticls dans les éindes de danger des installations classées soumises & autorisation,

VU les arrétés préfectoraux autorisant Fexploitution régulidre des installations des établissements CIM et
ANTARGAZ implantés respectivement sur e ferritoire des communes de Grigny et Ris-Orangis,

VU larrété préfectoral n°2015-PREFDRCL/BEPAFYSSPILL242 du 7 avril 2015  preserivant
I'établissement un plan de prévention des risques technologiques awtour du dépbt d’hydrocarbures de la
Compagnic Industrielle Maritime (CIM) & Grigny et du dépdt de gex liqueéfids de la socidté ANTARGAZ &
Ris-QOrangis,

VU Parrdté préfectoral 1°2016 PREF/DRCL/BEPAFISSPILL/TS0 du 3 octobre 2016 portant prorogation du
délai dapprabation du Plan de Prévention des Risques Technologigues sutour du dépdt d*hydrocarbures de
la Compagnie Industriclle Maritime (CIM) & Grigny et du dépdt de goz liquéfiés de Ia société ANTARGAZ
& Ris-Orangis,

VU les comptes rendus des réunions des personnes et organisiues associés (POA) & P'élaboration du PPRT
susvisé qui ont e lieu les 4 avril 2017, 1¢ 22 juin 2017 et Ic 6 juillet 2017,

VU fe bilan de 1a consultation des personnes ¢t organismes associés (POAY) qui reprend f'ensemble des avis

-t e bilan de Ia concertation avee le public,

VU f'arrété préfectoral n°201 7.PREF/DCPPAT/BUPPE/019 du 23 novembre 2017 portant ouveriure dune
enquéte publique rclative & [élaboration du plan de prévention des risques technologiques (PPRT) antour du
dépdit d*hydrocarbures de la Compagnic Tndustrielie Maritime (CIM) & Grigny et du dépdt de gaz fiquéhés
de la société ANTARGAZ 4 Ris-Orangis,

VU les registres d'enquéte tenus & la dispesition du public dans les mairies de Grigny, Draveil et Kis-
Orangis du 18 décembre 2017 au 20 janvier 2018 inclus,

VU le registre d"enquéte dématérialisé tenu a la disposition du public du 18 décembre 2017 au 20 janvier
2018 inchus,

VU Ie rapport ¢t les conclusions motivées du commissaire enquétete, parvenus e préfecture le 28 février
2018, cf concluant & un avis favorable au projet de PPRT,

CONSIDERANT que les établissements CIM et ANTARGAZ, implantés respectivement sur le territoirs
des communes de Grigny et Ris-Orangis, comprennent les installations figurant sur Ia liste prévue au IV de
Yarticle L.515-8 du code de 'environnement,

CONSIDERANT fcs phénoménes dangersux issus de Vétude de dangers des établissements CIM ot
ANTARGAZ et la néeessité de limiter I'exposition des populations aux effets de ces phénoménes dangereux,

CONSIDERANT qu'une partie des communes de Grigny, Draveil et Ris-Orangis sont susceptibles d'étre
soumises aux effets de ces phénoméncs dangercux, générant des risques de type thermique et de surpression
of n'ayant pu tre écartds pour Ta maitrise de I'urbanisation solon fes crileres cn vigueur définis an niveau

national,

CONSIDERANT la nécessité de limiter Pexposition des populations aux conséquences des accidents
potentiels auiour des sites des établissements CIM ot ANTARGAZ par un plan de prévention des risques
techinologiques fixant des régles particulitres en matidre de construction, d'urbanisme et d'usage,

CONSIDERANT que les modifications apportées au projet de FPRT font suite aux observations recoeillies
aprés les différentes consultations,

CONSIDERANT que ces modifications ne sont pas de nature 3 remeitre en cause lo projet de PPRT tel qu'il
# ¢16 porté & I'enquéte publique,

/4
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Artiele 1 :

[ Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) autour du dépdt dhydrocarbures de la
Compagnie Industriclie Maritime (CIM) & Grigny ¢f du dépst de gaz liquéfiés de la soci¢ié ANTARGAZ & i
Ris-Orangis, annexé au présent ammété, est approuve.

Article 2 :

Le Plan de Prévention des Risques Technologiques comprend

- un plan de zonuge réglementajre faisant apparaitee Je périmétre dexposition aux risques ¢f les zones
et secteurs mentionnds respectivement aux artieles 1..515-15 et 1..515-16 du code de Penvironnement ;

- un réglement comportant, en tant que de besoin, pour chaque zone ou sectewr, les mesures
dinferdiction ei les preseriptions mentionnées au I de article 1.515-16 du code de environnement, les |
secleurs dexpropriation et Finstauration possible d'un droit de précmption ainsi que les mesures do :
protection des populations prévues au 1V du méme article ;

- un cahier de recommandafions tendant & renforcer la profection des popuiations, formulées en
application du V de article L.515-16 du code de Penvironnement.

Article 3 ¢
Lrensemble des mesures du plan de prévention des risques technologiques est d*application immédiate, sauf

délai contraire indiqué dans son régloment.

Article 4 :

Cet amété sinsi que le plan de prévention des risques technologiques sont notifiés aux personnes ot
ofganismes assacits mentionnés 4 I"article 4 de Pareétd préfeetoral
N° 201 5. PREF/DRCI/BEPAFISSPILL 242 du 7 avril 2015.

Article 5

Le présent arréié est publié av recueil des actes administratifs de fa préfecture de ['Essonne et fait I'objet,
s sa réception, d’un affichsge duns les comnuncs de Grigny, Draveil et de Ris-Orangis ¢t au si¢ge des
élablisscments publics de coopération intcrcommunale concernés par le plan de prévention des risques
technologigues pendant un délai d'ax moins un mois.

Les maires des communes de Grigny, Draveil et de Ris-Orangis, les présidents de la Communautd
&'agglomération Grand Paris Sud et de fa Communauté ’agglomération Val d"Yerres Val de Seine, attestent
de 'accomplissement de cetle formalitd par un cortificat d°aflichage adressé & la préféte de PEssanne.

Avticle 6 :

Le présent arrété fera I"objet d’une mention légale en caractéres apparents dans un journal locat habilité.

Article 7:

Le présent arrété et le plan de prévention des risques fechnologiques sont tenus & {a disposition du public &

la mairic de Grigny, Draveil ¢t Ris-Orangis ainst qu'a la préfecture de PEssonne. L'areété d'approbation est l
également consuftable sur le site infernct des services de I'Ftat en Essonne (www.essonne.gouv.fr
Rubrique Publications/Enquétes publiques/Plans de prévention/PPRT).

374
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Article 8 ;

Le plan de prévention des risques techuologiques vaut servitude dutilité publique. I est annexé au plan

tocal d'urbanisme des communes de Grigny, Draveil et Ris-Orangis dang un délai de 3 mois & compier de la |
réception du présent arrdié, conformément aux dispositions des articles L.151-43, 1..152.7, L.153-60, 1..161-
1, L.162-1 ¢t L.163-10 du code de urbanisme.

Article 9 ;

Le présent arvéeé pourra faire Pabjet d'in recours contenticux auprés du Teibunal Administratif de Versailles,
{56 avenue de saint Cloud -78011 Versailles Cedex) dans les 2 mois & compter de la date de notification ou
de publication, conformément aux articles R.421-1 & R.421-5 du code de justice adminisirative.

Article 10 — Excécution

La Préfete,

fe Directeur Régional et Interdépariemental de FEnvironnement et de I'Energie,
le Dirccteur Départementat des Territoires de 1'Essonne,

fes maires de Grigny, Draveil et Ris-Orangis,

le Président de la Communauté d’sgglomération Grand Paris Sud,

le Président de Ia Communauté d’agglomération Val d* Yerres Val de Seine,

sont chargés, chacun en ce qui le conecrne, de Pexdeution du présent arrfié,

“—Tosiane CHEVALIER

/4
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REPUNRLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L’ESSONNE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DESTERRITOIRES

Service Eaviroanement

Bureau Prévention des Risques ef des Nuisances

Arrété préfectoral 2018-DDT-SE N° 311 du 3 aoiit 2018
relatif & Pinformation des acquérenrs et des Jocataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologigues majeurs
sur ia commune de GRIGNY (Essonne}

LY PREFET DE L'ESSONNE
Chevalier de 12 Légion d'Honneur
Officier de 'Ordre National do Mérite

VT le code génére! des collectivités weritoriales ;

VU le code de Penvironnement. nolamment les articles 1..125-5 et R.125-22 & R.125-27 relatifs &
Pinformation des acquéreurs ¢t des locataires de biens immobiliers sur los risques naturels of
techaplogiques majeurs;

VU le décrer du 27 avril 2018, portant nomination d¢ Meonsieur Jean-Benoit ALBERTINT, préfet hors
classe, on qualité de préfet de 'Essonne ;

Vi le décret du 12 octobre 2017 portan! nominstion de Monsicur Mathien LEFEBVRE,
administrateur civil hors-classe délaché en qualite de Sous-préfet hors-classe, Secréraire Général de la
préfecture de I'Essonne ;

VU Parrdté préfecioral n°2018-PREF-DCPPAI-BAC-0080 du 22 mai 2618 portam délégation de
signature 4 Monsieur Mathieu LEFEBVRE, Secrétaire Géndral de la préfectore de UEssonne,
Sous-préfet de Varondissement chef-lieu ;

YU faété préfectoral n® 2018-DDT-SE-N°265 du 13 juin 2018 portant & Vinformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles of technologiques
majeurs dans le dépariement de I'Essonne |

VU arété n° 2018 PREF/DCPPAT/BUPPE/O4! du 4 avril 2018 porlant approbation du Plan de
Prévention des Risques Technologiques (PPRT) autour du dépdt d’hydrocarbures de la Compagnie
Industriclle Maritime (CIM) & Grigny e du dépdt de gae liquefiés de la société ANTARGAZ,
a Ris-Orangis ;

CONSIDERANT qu'il v a lieu de meitre & jour la liste des risques & prendre cn compte sur le
territoire de la commune de Draveil et les documents A consulter pour Vinformation des acqudrewrs el
des Jocataires de biers immobilicrs sur lus risques naturels ¢t technologiques majeurs |

Sur proposition de Monsicur le directeur départementsl des territoires de I Lssonnt
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ARRETE

Article 1
La commune de Grigny est exposée
- aux risques naturels d’inondation par débordement de la Seine ;

~  aux risques technologiques liés aux éablissements de la Compagnic Industriclle Marinme
(CIM) ¢t de 1a société ANTARGAZ.

Le dossier communa}l d'information sur les risques naturels et technologiques es! anncx¢ au présent
arrété.

Article 2
T.es5 documents de référence relatils aux risques naturels et technologiques auxquels la communc est

exposée sont

- le Plan de Prévention des Risques d'inondation de fa vallée de Ja Seine, approuvé le 20
octobre 2003 par aréié préfecioral n°2003-PREY/DCL/ATS

~ ic Plan de Prévention des Risques technologiques (PPRT) eutour du  dépd
d’hydrocarbures de Ia compagmic Industrielle Maritime (CIM) & Grigny ct du dépbt de gaz
liguéfits de la société ANTARGAZ & Ris-Orangis approuve le 4 avril 2018 par arrété
préfectoral n° 2018 PREF/DCPPAT/BUPPLA04L.

Article 3

Les &léments nécessaires aux vendeurs of aux bailleurs pour D'état des risques naturels et
technologiques, utile &4 Pinformation des acquéreurs et des focalaires des biens immobiliers, sonl
consignés dans un dossier communal d'information qui comprend :

~ unc fiche synthétique précisant la nature ainsi que U'intensité des risques auxquels Ja
commune est exposée ot mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou
bailleur peut se référer

- un document graphique déterminant les zones cxposées aux risques d'inondation
- un document graphique déterminant Jes zoncs ¢xposées aux risques technologiques

Articie 4
Ces informations sont inises & jour conformément aux dispositions de Paricle L.125-5 du code de

l'environnement.

Article §
T& préseat arrété est notifié au maire de Ja commune de Grigny et au président de la chambre

dépanementale des notaires.
Le peéscrt avété sera affiché en mairic de Grigny et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat

dans le département.
Le présent arréié ainsi que ses modalités de consultation feront f'objet d'une mention dans le journal

Le Parisienédition de I'Essonne.

le dossier est consultable sur le site Intemet des services de PEtat dans IEssonne
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Article 6
L'arrété préfectoral 2015-DDT-SE N° 330 en date du 31 20t 2015 est abrogé.

Article 7
Monsieur le Secrétaire Gépéral de ja prifocture, le directeur de cabinet, Je sous-préfer de

J'arrondissement d"Evry, le direcieur départemental des tervitoires et le maire de Grigny sont chargés,
chacun en ce qui ke concemnc, de Fapplication du présent arrété.

Mathieu LEFEBVRE
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LESSONNE Service Environnement
Liberid Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
Fretersité

Arrété n® 2020-DDT-SE-N° 405 du 22 décembre 2020

portant sur linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels
prévisibles et technologiques majeurs et fa pollution des sols dans le département de PEssonne

Le Préfet de I'Essonne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de 'Qrdre National du Mérite

VU Ie code général des coliectivités territoriales ;

VU le code ds I'environnement, notamment les articles L1255 2 L125-7 et £125-23 3 R125-27 relatifs 3
Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et
technologiques majeurs ainsi que les articles L.563 et R.563-1 & D.563-841 relatifs 3 la prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-4% 3 R128-47 relatifs aux sectaurs d'information sur les
sois ;

VU le décret n°20154383 du 26 actobre 2015 relatif aux secteurs d'information sur les sols prévus par
Varticle L. 125-6 du code de Fenvironnemen? ct portant diverses dispositions sur ia poflution des sols et
fes risques miniers ;

VU fe décret du 29 juilfer 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en
qualité de préfer de F'Essonne ;

VU Parrété 2018-DDT-SE-n"265 en date du 13 juin 2018 portant sur information des acguéreurs et
locataires dz biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU arrété r°2020-PREF-DCPPAT-BCA64 du 24 aolt 2020 portant délégation de signature 3 Monsieur
Philippe ROGIER, ingénieur géndral des ports, des eaux et des foréls, directeur départamental des
territoires de YEssonne ;

VU Parrété N°2020-DDT-SG-BAJAF-231 du 28 aolt 2020 portant subdéiégation de signature av sein de la
direction départementale des territoires ;

VU ies arrétés n°2020-PREFDCPPAT/BUPPE/255 & 265 du 26 octobre 2020 instituant un ou des secteurs
d’'mformatior sur les sols (SIS) sur les communes d'Angerville, Athis-Mons, Brétigny-sur-Orge, Dourdan,
Epinay sous sénart, Etampes, Lisses, Longjumeau, Massy, Montihéry, Ris-Orangis ;

VU “arrété n°2020-DDT-SE-N°330 du 16 décembre 2020 portant sus 'information des acguéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et techrologiques majeurs et la
polluticn des sols dans ie département de 'Essonne ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre 3 jour la liste des communes pour lesauelles un ou des
secteurs d'information sur les sols (S15) existent et daoit &tre déiivrée aux acquéraurs et locstaires de
biens immobiliers ;

CONSIDERANT qu'il convient de mettre 3 jour Farrété n2020-DDT-SE-N°330 du 16 décembre 2020 er
raicon drune erreur matérielle |
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Article premier :

L'obligation d'information prévue aux articles L125-5 2 1125-7 du code de I'environnement s'applique
dans chacune des communes listées en annexe du présent arréié.

Article 2:

tYidentification de secteurs d'informaticns sur les sols (SIS) a été institude le 26 octobre 2020. L'état des
risques naturels et technologiques dans ies communes mentionnées & Farticle 1 doit donc intégrer ces
sléments afin d'assurer la bonne information des acquéreurs et jocataires.

Artigle 3:

Le présent arrdté sera notifié aux maires des communes figurent dans ta liste visée a Varticle 1 et au
président de ia chambre départementale des notaires.

Le présent arr@té avec |a liste des communes annexée sera affiché dans les mairies de ces communes.

Le présent arrédté ainsi que ses modalités de consultation feront 'objet d'une mention dans le journal Le
Parisienfédition de FEssonne et sera égalernent accessibie sur fe site Internet des services de PEtat dans
FEssonne 1 i ] fpomr r
Article 4:

l'arrété préfecroral n°2020-DDT-SE-N"390 en date du 16 décembre 2020 est abrogé.

Articte 5:

Mansieur fe secrésaire général de la préfecture de I'Essonne, fe directeur de cabinet, les sous-préfets
d‘arrondissement, le directeur départemental des territoires et les maires du département concernés
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'application du présent arrété, qui sera publié au recveil
des actes administratifs de 'Essonne.

Pour te préfet, et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires,
et par subdélégation

iLa Cheffe du Senace Envronnement

Sadrine FAUCHET
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PREFET Direction de la Coordination
DE LESSONNE des Politiques Publiques
e et de I'Appui Territorial

Arrété n® 2024«PREF[DCPPAT[BUP_PE] 134 dv 26 mars 2024
instituant un secteur d’information sur les sols (§1S)
sur fa commune de GRIGNY

LA PREFETE DE VESSONNE

VU le code de 'environnement, notamsment les articles L. 125-6 et 1. 1257, R. 125-41 3 R.125-48,

wU le code de Furbanisme, notamment les articles R. 151-53 et R. 153418,

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, refatif aux pouvoirs des Préfets, & Porganisation et 3
l'action des services de I'Etat dans les régians et départements,

VU le décret du 7 février 2024 portant nomination de Mme Frédérique CAMILLER! en qualité de Préféte
de {‘Essonne,

VU le décret du 6 décembre 2022 portant nomination de M. Olivier DELCAYROU, ingénieur général des
ponts, des eaux et des foréts, en qualité de sous-préfet hors classe, Secrétaire général de la Préfecture de

VEssonne,

VU Parrété préfectoral n® 2024-PREF-DCPPAT-BCA-075 du 4 mars 2024 portant délégation de signature 3
M. Olivier DELCAYROU, Secrétaire général de la Préfecture de I'Essonne, Sous-Préfet de Farrondissement

chef-iey,
VU le courrier du 23 avril 2018 transmettant au maire de GRIGNY pour avis, le projet de création de SIS,
VU la réponse du maire de GRIGNY en date du 24 octobre 2018,

VU Finformation des propriétaires concernés par le projet de création de secteurs d'information sur les
sols effectuée par courrier du 16 novembre 2020,

VU Iz consultation du public entre le 15 novembre 2020 et le 15 janvier 2021,

VU le rapport de I'inspection des instaliations classées du 12 janvier 2024 proposant ia création de SIS sur
la commune de GRIGNY,

VU lavis favorabie du Conseil départemental de Penvironnement, des risques sanitaires et
technologiques de 'Essonne émis lors de sa séance du 25 janvier 2024,

CONSIDERANT que les activités exercées par diverses sociétés sur le territoire de la commune sant a
t'origine de pollution des sols etjou des eaux souterraines,

CONSIDERANT qu'il convient de formaliser les informations détenues par ['Etat sur la pollution des sols
afin de prévenir durablement tout risque pour Venvironnement ou ia santé des utilisateurs du site et que
des &tudes et travaux appropriés soient mis en ceuvre en ¢as de changement d'usage des sols,

SUR proposition du Secrétaire Général de la préfecture,

Prifecture de MEssonne
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ARTICLE 1- CREATION

Conformément 3 larticle R. 125-45 du Code de Fenvironnement, e Secteur d'information des Sols
suivant est créé sur la carmmune de GRIGNY :

o SIS ne918I807724 relatif au site SHELL

La fiche descriptive et }a carte graphique sur les sols sont annexdes au présent arrété.

ARTICLE 2 - INFORMATION

Le secteur d'information des Sofs -mentionnés & [larticle 1 est pubiié sur fe site

Le secteur dinformation sur fes sols défini par le présent arrété est annexé au Plan Local d'Urbanisme
de la cormmune de GRIGNY.

ARTICLE 5 - NOTIFICATION ET PUBLICITE

Le présent arrété sera notifi¢ au maire de GRIGNY et transmis pour information au Président de la

Communauté d'Agglomération Grand Patis Sud Seine-Essonne-Sénart.
I sera affiché pendant un mois en mairie ot publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture

de I'Essonne.
ARTICLE 4 - DELAIS ET VOIES DE RECOURS

ta présente décision peut $tre déférée 2 la juridictlon administrative compétente, le Tribunal
administratif de Versailles, par voie postale (56 avenue de Saint-Cloud, 78011 Versailles) ou par voie

&lectronique (oot raloieinn i), dans fes deux mois & compter de sa notification ou de son

affichage.
ARTICLE 5 - EXECUTION

Le Secrétaire Général de la Préfecture de I'Essonne, le Maire de GRIGNY, la Directrice Régionale et
Interdépartementale de I'Environnement, de aménagement et des Transports d'ile de France et la
Directrice Départementale des Territoires de FEssonne, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de

{exécution du présent arrété.

Pour la Préfete et par détégation,
Le Secréirire Giiiéral,

_~Olivér DELCAYROU

23/35
SMART-SUPPLY - 3 rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint-Florent-sur-Cher - 907592653

Commande du 13/04/2024

Réf. Interne : 2024-04-13-6312912



Naturals @,‘315 KS

bans un rayon d;
200m autour du bien

BASIAS Terminés
0SITE

BASIAS Inconnus
0 SITE

Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en commande* par
Pour le compte de
Numéro de dossier

Date de réalisation

Commande du 13/04/2024
Réf. Interne : 2024-04-13-6312912

Media Immo
SMART-SUPPLY
24{SS/IMMO/0152
13/04/2024

Localisation du_bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

13 rue de sablons
91350 GRIGNY

AL 78, AL 103, AL 102
79.58m

Latitude 48.654872 - Longitude 2.391325

SAGLAM

Dans un rayon entre

200m et 500m du bien

Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises par le BRGM et

BASIAS Terminés
3SITES

BASIAS Inconnus

0 SITE

le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.
* 6 sites industriels et activités de senice sont
répertoriés par BASIAS.

* 6 sites sont répertoriés au total.

Fait & Corbeil Essonnes, le 13/04/2024

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exacles el que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS

(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de I'Ecologie, du Développerment Durable et de fEnergie)

Synthése de votre Bat des Risques de Pollution des Sols

Qu'est-ce que ITERPS ?

SOMMAIRE

Cartographie des sites situés a4 moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien

Inventaire des s'rtes_BASOL / BASIAS situés & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

l Qu'est-ce gu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
| provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou 'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
| de certains sites des contaminations dues & des retombges de rejets atmosphériques accumulés au cours des années oire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore Ia liste des projets de SIS et la porte 4 connaissance des maires de chague commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace & la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou

plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

Le décret n° 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif a linformation des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer fe formalisme de F'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, I'ERP doit mentionner le demier arrété pris par le préfet sur l'existence dun SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concemées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations & disposition dans le systéme

d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

-’ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouvoirs
publics, & titre préventif ou curatif.
=3 BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement & partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). 1l faut souligner qu‘une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle

pollution & son endroit.
-’ CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senvce, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succédé au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ?

Media Immao vous transmet, a titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par ['Etat & travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le ballleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire 7

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contral, dans un délai de deux ans & compfter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou Ie locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander fa réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente » (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015}
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Cartographie des sites

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

commanae Ou 13/ud LuLs
Réf. Interne : 2024-04-13-6312912
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BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
| BASIAS en activité : Base de données dAnciens Sites Indusriels et Activités de Service ) Emplacement du bien

L—l BASIAS dont I'activité est terminée : Base de données d’Anciens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont F'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @,

5] =t [=}

Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https:/georisques.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés & moins de 200m du bien et @ moins de 500m du bien

{Rapare Nom Activité des sites situés a moins de 200m Dlstgnce
(Environ)
! } —
| |PRESSING DE LA MAIRIE, ex iPressing Blanchisserie-teinturerie {gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Comité de 198 m
{PRESSING SIMON ipilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons
! ot — =
. Ty ] = Distance
‘Repére Nom Activité des sites situés de 200m & 500m (Environ)
SNC COMPAGNIE DES PETROLES ‘
gewmen | ET GENERALES DE SERVICES Y apati . - . . 5 . g . .
D4.| 1(CPGS), ex ELF ANTAR FRANCE, Station service Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute 308 m i

£ ex EURDMARCHE, ex GRANDS capacité de stockage);Dépét de liquides inflammables (D.L.L)

EXPRESS MARCHES (GEM)
Station service, carrosserie Entretien et réparation de véhicules automobiles (ou autres);Carrosserie, atelier
d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes piéces de carénage, internes ou externes, pour 315m
véhicules...);Commerce de gros, de détall, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute
capacité de stockage);Dépét de liquides inflammables (D.L.1)

Station service, garage Compression, réfrigération;Garages, ateliers, mécanique et soudure;Commerce de gros, de
D4 | |BESSE et GULBAUD détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage);Dépét de 344 m
iliquides inflammables (D.L.1)

D2 :GARAGE FERME NEUVE

| Station service Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station servicé de toute
£1  !ARNOULT capacité de stockage);Dépét de liquides inflammables (D.L.1.);:Dépét ou stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z 412m

ou D35.2)
[INSTALLATION ENERGEE SERVICE,
{2 jex AUXILIAIRE DE CHAUFAGE Compagnie de chauffage Production et distribution de vapeur (chaleur) et d'air conditionné;Dépdt de liquides 464 m

| D5 - [URBAIN (SACLR), ex Cie
=i/, ISUBURBAINE DE DISTRIBUTION DE
{CHALEUR (SUDICHAL)

inflammables (D.L.L);Dépét ou stockage de gaz (hors fabrication cf. C20.11Z ou D35.2)

Nom Activité des s;ies non localisés
Aucun site non localisé

27135
SMART-SUPPLY - 3 rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint-Florent-sur-Cher - 907592653



Naturals éﬂj

VUM AQITUG UL 1w ewaT

Réf. Interne : 2024-04-13-6312912

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en com"mande*" par
Pour le compte de
Numéro de dossier

Date de réalisation

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES

Media lm_rﬁo
SMART-SUPPLY
24/SS/IMMO/0152
13/04/2024

13 rue de sablons
91350 GRIGNY

AL 78, AL 103, AL 102
79.58m
Latitude 48.654872 - Longitude 2.391325

Seules sant concemées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cahésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carrigre, Autres), de P'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les instailations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en foanctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une exiraction de la base de données fournie par le Ministére de |'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans l'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concemée,
a l'adresse postale, & leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

= Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, "CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les

informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

Synthése des Installations Classées pour la Protection de {Environnement
Cartographie des 1CPE
| Inventaire des ICPE

SOMMAIRE
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Cartographie des ICPE
Commune de GRIGNY

Commande du 13/04/2024
Réf. Interne : 2024-04-13-6312912
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| 2000m :

tUsine Seveso n Bevage de porc

Usine non Seveso m Bevage de bovin

m Carrigére i 4 Bevage de volaille

@ Emplacement du bien < _‘,Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées

par les pictos X1 P, [, =, B et 3

Chacun de ces pictos est détaillé sur |a page suivante grice 4 sa lettre et son numéro (A2, B4, ..) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE
Commune de GRIGNY
i . Etat d'activité §eveso
{RaRers S tom A et Régime Priorité Nationale

ICPE situeds 3 moins de 5000m du bien

SMART-SUPPLY - 3 rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint-Florent-sur-Cher - 907592653

Valeur hitiale 'ECF ZONE DACTIVITES DES RADARS 1 rue René Ciair 1 exploitation avec tire Non Seveso
3 91350 Grigny NCONNU NON
: — _
Valeur hiisle ~ {LA PLATE FORME Ave du Geénéral de Gaulle 54 RN 7 heemy ! Non Seveso
i 91350 GRIGNY NOONU ! e
: . Inconnu | Non Seveso
Valeur hitiale IMONGIN 1 e g‘,"e Ailaud — o
: rigny NCONNU NON
———
Valeur hitiale | MG VIANDES 9 rue de l'abbé Grégoire Zac des Radars En fin d?exploitalion l _Non Seveso
i 91350 Grigny INCONNU | NON
; S i ! =
Valeur hitiale gSACA (Sté d'Application de 53 Rue des Batisseurs inconnu | NO“ Seveso
ichrome) 191350 GRIGNY i
- INCONNU | NON
; !
Valeur hitiale {BERGAMS (exKIOSQUE A 11 rue de lavenir ZAC du centre ville hconnu i Non Seveso
[ SANDWICHES DALINAT) 191350 Grigny INCONNU NON
nconnu Non Seveso
Velour hitisle {ETAIR LE DEFRANCE o o i l
! g riany i INCONNU i NON
] ! ! N | nconnu Non Seveso
Valeur hitiale {HDAS auto depollution g 163}‘5%"'3;1” port | —
i ; any , INCONNU NON
Valeur hitiale §P|NJA 13 rue jean jacques rousseau - E ; hconnu Non Seveso
H i i
3 91350 Grigny INCONNU NON
{ . = exploitation avec titre Non Seveso
Valeur hitiale  : SOUFFLET AGRICULTURE 1 nemin du Fort !
any I NCONNU NON
En exploitation avec titre Non Seveso
Valeur hitiale 'TRAPL - siége social ggfggg?" ittt it .
‘ rigny INCONNU NON
— . I
Valeur hitiale ‘FRIGO 8 11 rue ... J. Rousseau ZAC DES RADARS incoennu Non Seveso !
| 91350 GRIGNY Py o
| ; En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur hitiale {CERAPRO (silo de 1991) g: BSS%UGFfLET 1, chemin du Port | -
! any INCONNU NON
{ ! " i En exploitation avec tiire Seveso Seuil Haut
Valeur hiiale ~ |CM |3 cnemin du Port | e A L i
rany ' NCONNU oul
SAFETY KLEENFRANCE (ex  |ZACLA PLANEBASSE En exploitation avec lire Non Seveso
Valeur hitiale §SOP|A 191350 Gri R I
1SORA) 1 ik INCONNU oul
i | = == —
Valour hitale |GFEE GROUPEMENT ENROBES (ZIde la Plaine Basse En exploitation avec itre Non Seveso g
| ESSONNE 191350 GRIGNY el oL
i . . | inconnu Non Seveso
Valeur hitiale I TOTALFINAELF %;g%ug Qe Corbeil refais de I'Arbalete | I
rany INCONNU NON
i . . En exploitation avec titre Nan Seveso i
Valeur hitiale gSlF‘ENR SEER Grigny-Viry e e S Franggise CRS10 %
i ! rany INCONNU oul
! En fin d?exploitation Non Seveso
Valeur hitiale ' TOTALGAZ GRIGNY g: ;Eﬁ g‘QUES DE SEINE Sl —
rgny INCONNU NON
| H nconnu Non Seveso
Valeur hitale | GUILLET TECHNOLOGIES it i - ——
1 INCONNU NON
i _
Valeur ital \IANA i3 Rue Olympe de Gouges ihconnu Non Seveso
aleur Iniiale | 191350 GRIGNY
: INCONNU NON
! oo h-co;u- Non Seveso
Valeur kitiale | ABCD INTERNATIONAL ;g gg%‘gs. Cariiers iaiiens - p—
f rigny INCONNU NON
] i . ) Inconnu ! Non Seveso
Valeur hitiale {MG VIANDES (SARL) ;ﬁzgg géxllc);i‘&regmre — ]
NCONNU NON
! i ! inconnu Non Seveso
Valeur tiale | GRIGNY PIECES AUTO Iopeleieratd :
i NCONNU i NON
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¥ P S —
Eat dTact_ivi?é Seveso
by Adressp Régime Priorité Nationale

ICPE situeés & plus de 5000m du bfen

Aucun ICPE 3 plus de 5000m du bien sur la commune GRIGNY
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de 'Urbanisme

Réalisé en commande* par Media Immo
Pour le compte de SMART-SUPPLY
Numéro de dossier 24/SS/IMMO/0152
Date de réalisation 13/04/2024

Localisation du_bien . 15 rue de sablons
91350 GRIGNY

Section cadastrale AL 78, AL 103, AL 102
Altitude 79.58m
Données GPS Latltude 48.654872 - Longltude 2. 391325

Desgnatlon du vendeur SAGLAM

Désignation de l'acquéreur

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien fransmises par le client soient exactes et que les
informations obfenues sur les bases de données sofent & jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D’EXPOSITION AU BRUIT

Nan exposé AL 78, AL 103, AL 102

SOMMAIRE

I Synthese de votre Btat des Nuisances Sonores Aériennes
| Imprimé Officiel (feuille roselviolette)
| Cartographie

E H'escrlptlons d'Urbanisme appllcables dans les zones de bruit des Aerodromes
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. iy Vi

Etat des nuisances sonores agriennes
En application des articles L 112-3 etL 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des pians d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de i'urbanismei et doivent a ce titre étre notifiees a 'occasion de toute cession.
location ou construction immobiligre.

Cet £lat est établi sur la base des informations mises a dispasition par arrété préfecioral
" du mis a jour ie
Adresse de {'immeuble Cadastre
13 rue de sablons AL 78, AL 103, AL 102
91350 GRIGNY

Situation de l'immeuble au regard d'un ou piusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

a Limmeuble estsitué dans fe périmetre d'un PEB 1 ovi(]] noa (V)
révisé [ approuvé (] daie
1'si oust, nom de l'aérodrome ;
> Limmeuble estconcemné par des prescriptions de ravauxdinsonorisation 2 aui [:] non
2 5i oui, les ravaux prescrils ont éié réalisés oui __! non D
w Limmeuvble estsitué dans le périmétre d'un auire PEB 1 oui D non
révise [ approuvé ] date

1 . - .
' si aui, nom de {'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposifion au bruit définie comme :

zone A" 0 zone B2 0O zone G° D zone D4 D

forte forte modéree

1 Linteriewr de la courbe dindice Lden 70)
2 terdre Ia cowrbe dindice Lden 70 et une courbe chiasie ane | den 65 et 62)
3 {antre la lirvite eérieur de Ja Zone B et ta courbe dindice Lden chaisie enre 57 et 55)

4 {urire I limite exsnecre de ta 2one C e la courbe Sindive Loen 506). Celte zone n'est olligaiore que por les aérodromes nusnlionnés au i de 'aricls 1600 qualeruriss A du code géneral des arpdls 181 Sous résane des dispasitons e Carticls L 112-3dy
code de lNirbarisme par fes aérodromes dort in nombre de crérauxhorairtes atiribuables fil I'obje! d'une limitation régiementaite sur I'ensermiie des plages horasres douverture).

Natabere : Lorsque te bien se sise sir 2 zoves i corsient e retonir la zene de bruitla plus importanta,

Bucuments de référence permettant {a localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur htips://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de GRIGNY

Vendeur - Acq

Vendeur SAGLAM

Acquéreur [ g

Date 13/04/2024 Fin de validité 13/10/2024

caiics technigue - DDT w@nrexé seion ie cas, 5 la promasse de vente cu. & difaul de promesse. & 'alie authentique

n pati) e & élre annexe & Macle authentigue de venle el je cas échianl, au contrat préfiminaire en £as de vente en

Pétat futur d'achév ement.

information sur les nuisances sonores aérennes. Pour en sav oir pkis. conswitez le site internel du miristére de la lransition ecologiques et soldarre
httpsi/iwww.ecalogie-sotidaire.gouv.fr/

. 88t desting a 8tre intégré au dessier de diagh

Cet €at, a remplir par i v endeut o le ba
& ces acles siia vente porie sur un arateuble

de verte ef au codral de losation 0. annexé

disponibles sur le site btips: ‘www naturaisrisks.cem

n el ia wffusion de ce document imphque *accepiation des Conditions Géncrales de Ventle
GENERALI N°AF 558 256

24 Media finmo. Siege social 124 rue Lou's Bandein 91100 CORBEIL ESSCNNES - RCS EVRY 750 875 613 - RCP
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A4 -t i W——

Cartographie du Plan d’Exposition au Bruit

B Zone A:zone de bruit fort
7 oir iden > 70 ou IP > 96

B Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden < 70
ot dont l» limite extérieure
et comprise entre Lden 65 et 62
oy zone dont ia valeur 1P
est comprise antra 96 at 89

B Zone C: zone de brult modére
comprise entre Ia limite
extérisure de la zone &
ou P = 8% st une mite
caomprise entre Ldan 57 «t 55
ou {P entre 84 et 72

[l Zone D: zone de bruit
comprise entre ia limita
extérieurs de la zone C
et Is imite correspondant &

A e N A Y

iden 30

Ref. Code de {'urbanisme
- Article R112-3

I~ ™~ S /\\\
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[

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ZONE D

Logements nécessaires 3 I"activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lﬂgements de fo.ncnon nécessaires auX | o oo castenrs
activités industrielles ou commerciales déi o
admises dans la zone 44 urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a I’activité agricole ddéjir urhanisd s

s'ils ne peuvent
&tre loculisds
atlleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a ’activité aéronautique

Constructions A usage industriel, & 0 . " - g 4
. s §1 squent pas d entraimer implantation de population permanen
commercial et agricole s'ils ne risquent pas d aft wplantativn de pop n pe te

' 1> sont néeessaires i activitd
Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
pupulations existantes

| ai secteur d'accueil déja urbanise et

desservi par Squipements publics
Maisons d’habitation individuelles non PAUSQUIpSIBEnts P
h sous réserve d'un faible
groupées ; e
accroissemestt de la capacite

d accueil

Immeubles collectifs & usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE B ONE D

Opérations de rénovation, de

réhabilitation, d’amdioration, d’extension | sous réserve de ne pas wecroitre la capacité d'acceeil d”hahitants exposés
mesurée ou de reconstruction des aux nuisances

constructions existantes

Opérations de réhabilitation et de si clles n’cntrainent pas
. . 3 L i L
réaménagement urbain pour permetire le J ausmentation de la latio
| renouvellement urbain des quartiers ou HE Al e I LY
villages existants SOUMISE QUX DUISARCES SOMICS

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT '

autorisé sous réserve de mesures Fu] tad A B ‘
- . N autorisé sous comditions Non amoris¢ |
d’isolation acoustique |

© DGAC 2004
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R\t Supply

FACTURE N° 24/SS/FA0053 Date : 22/04/2024

SMART-SUPPLY

3, Rue Paul Vaillant-Couturier, 18400 SAINT FLORENT SUR
CHER

TélL : 06.01.00.54.15 / E-mail : jmsolinas@smartsupply.fr

CD JUSTICIA
Maitre MARTINEZ éric et LONGUEVILLE Manon

SIRET ©ooooeooeoeosresrns 90759265300022 :
) 5, Rue Jean Jaures

'’ A E ° ’
Police d'assurance :.... KLARITY ASSURANCE POLICE N 91860 EPINAY SOUS SENART France
Code APE i..cccivvinnees 7112b

Capital social : 3000 - N°TVA : FR96907592653

Facture correspondant au dossier :

Référence Effectuée le Immeuble bati visité

M. et Mme SAGLAM

24/SS/IMMO/0152 16/04/2024 13 rue de sablons 91350 GRIGNY (France)

Prestations réalisées : Constat amiante avant-vente, Métrage (Loi Carrez), Diag. Installations Gaz, Diag. Installations
Electricité, Diagnostic de Performance Energétique, Etat des Risques et Pollutions

Référence Désignation Montant € TYC

DPE,
Loi Carrez,

Diag Adju Appt | Amiante Vente, 780.00

T3

Electricité,
Gaz,
ERP

Pour les professionnels : Pénalités de retard (taux annuel) : 9.00% - Une indemnité forfaitaire de 40€ pour frais de
recouvrement sera appliquée en cas de retard de paiement conformément aux articles L441-3 et L441-6 du code de

commerce - Pas d'escompte pour paiement anticipé - Date d'échéance : 22/04/2024
Pour les consommateurs : Vous avez la possibilité de recourir & un médiateur de la consommation dans les conditions
prévues au titre ler du livre VI du Code de la consommation et dont les coordonnées sont disponibles dans nos conditions

générales de vente jointes avec cette facture.

Total HT 650,00 €

Détail TVA TVA 20% : 130 €
Total TVA 130,00 €

Total TTC 780,00 €

Détail Paiement

Total Paiement 0,00 €

Montant d 780,00 €

Merci de retourner ce coupon avec le réglement

N° de dossier : 24/SS/IMMO /0152

N° de facture : 24/SS/FA0053

Montant di : 780,00 €

Adresse de facturation : CD JUSTICIA

Maitre MARTINEZ éric et LONGUEVILLE Manon

5, Rue Jean Jaurés

91860 EPINAY SOUS SENART France

Si vous souhaitez réaliser le paiement par virement bancaire voici nos coordonnées IBAN : FR76 3006 6103

3900 0202 3150 132 -

RESERVE DE PROPRIETE : Les rapports demeurent la propriété de notre société et ne pourront étre utilisés jusqu'au complet paiement du
prix par l'acheteur (Loi du 12 mai 1980). Voir nos conditions générales de vente jointes avec cette facture

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : SIREN 907592653 |

Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK000597



Etabli le : 22/04/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2491E1449713V
énergétique {logement) Valable jusqu’au : 21/04/2024

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. 1l vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus - htips://www.ecologie. gouy. fr/diagnostiz -perfarmance-energetigue-dpe

Adresse 13 rue de sablons
91350 GRIGNY (France)

Agercu non disponinle
G Bat L4 Esc 13 étage 11 T3 N° L4011322A, Lot N° 371 Lot N° 233
| - 3 Type de bien : Appartement
"O} Année de construstion : 1970
S

Surface hahitable : 65,18 m?

Proprietaire : M. et Mme SAGLAM
Adresse : 13 rue de sablons 91350 GRIGNY (France)

Performance énergétique et climatique

A Attention, si votre logement fait moins de 40m* : rendez-vous sur la page de votre DPE sur I'Observatoire de 'Ademe pour obtenir une simulation de votre étiquette,

conformément aux nouveaux seuils DPE qui entreront en vigueur prochainement.

isgement ertrimemant perisrmant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

20 40

—1 1 2 kg €O, /m?fan

consommation
{énergie primaire)  émissions

521 [112*

kWh/m3fan | kgCQ,/m¥an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement emet 7 332 kg de CO, par
504 kWhim®an lsgement extrémement peu perfermant an, soit léquivalent de 37 990 km
Jenergre finale % <

parcourus en voiture.

Le ni d e T e e et Le niveau d'emissions depend
e niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du B el r T as tynesdidner sics

logemlent et dela pe_:r’rormancg des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour t'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimes en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages {chauffage, eau chaude sanitaire,

chimatisation. éclairage. auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste
entre 1 790 € et 2 480 € par an

Prix mayens des énergies indexés au 1ler janvier 2021 (abennements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie 2 voirp. 3

Informations diagnostiqueur

SMART-SUPPLY Diagnostiqueur SOLINAS Jean-Marie :
3, Rue Paul Vaillant-Couturier Email : jmsolinas@smartsupply.fr cpl
18400 SAINT FLORENT SUR CHER N de certification : 22-1853 ‘K’
tel: 06.01.00.54.15 Organisme de certification : ABCIDIA
CERTIFICATION )
a:_u:m‘on fi prospeistulve &u'bien su moment de s resliceion de DPE - Dang be Sadee 56 Blglament gendtat sur 1 protectimn ags Gon ; RIBFDIL  Adeine v tihinang qom W Semness pmrssandies |Nom-Svners Adewiia) soat Wnthéet dang U Bl e

iatr de fin de watdhe gu DPE. Wous Misnbser o i arow «f accln, o rectiication, de partanifte, f sifacemest:

sty D b cen s a0 Conteides DU 6 cag 98 CoNterlatcns W de procasures il i an, Tog donnees Ty s |
tesral i e onuies Sounainet faire vabal votre dron, weeel new contacter § Fadrane mai! ndiguen Bt sade s S0G(acts s da T Qomer g oire DPE (nttps | stiseialis i-doa ademe 17

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMMO/0152_p02 Page 1/17



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

o toiture ou
ventilation plafond
15% ‘ ‘ 44%

INSUFFISANTE

i pi_)tr:es ||

et fenétres murs

18y ¢ P 159

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable avant 1982

8% 0%

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

_Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
fm\‘i pompe a chaleur i

INSUFFISANT ~
panneaux solaires panhneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le % photovoltaiques il thermiques
confort d’été :

chauffe-eau
thermodynamique

/\ " réseau de chaleur

s’g"‘é‘ géothermie - oude froid vertueux
@ @ E‘-} chauffage au bois

bonne inertie du
logement
Pour améliorer le confort d’été :

logement traversant

% Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

Faites isoler |a toiture de votre logement.

["‘;\ HHHIN

PP

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMMO/0152_p02 Page 2/17



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

‘Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie 6 ,
8 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses
ﬁ chauffage & Gaz Naturel 26357 entre 1 380 Eet 1880 € — 76 %

ﬁg eau chaude & Gaz Naturel 5700 {(5700et)  entre290€et410€ - 17 %

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 283 (1238.1) entre 30€et50€ I 2%

“-.‘ auxiliaires # Electrique 1677 entre 90 € et 140 € . 5%
énergie totale pour les 34 017 kWh entre1790 €et2480€ Pour rester danis cette fourchette
usages recenses: (32909 kiWh et} paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a fa cimatisation,
i la production d'eau chaude sanitaire, A I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

LA DRy e ] § o
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicite, une pempes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée 2 28° (si présence de clim), et une consommation d’eaus usages (dlectroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 107¢ parjour. A Les factures réelles dependront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

é.f. - énergie finale
entretien des équipements....

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

\ . . Ast
Température recommandée en hiver » 19°C T
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer &4 19°C plutdt que 21°C, c’est -19% vous n'étes pas la.

sur votre facture - Chauffez les chambres 3 17° la nuit.
i cli . . Astuces

Sic ln'1at|sat|on, R Y, - Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en ete - 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1078/jour d’eau

chaude a 40°C T

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
, ) . débit sur la douche.

44% consommes en moins par jour, - Réduisez la durée des douches.

OOOOﬂ.l E (’E

c’est -27% sur votre facture

—= ——

e -
@ france
Rénov’

SMART-SUPPLY | Tél: 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMMQ/0152_p02 Page 3/17



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p-4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 ¢cm non isolé donnant sur un local chauffé / Mur en
Y Murs béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans ouverture
directe sur I'extérieur / Mur en béton banché d'épaisseur 30 cm non isolé donnant sur
Pextérieur / Mur en béton banché d'épaisseur 30 ¢cm non isolé donnant sur un local chauffé
___Plancherbas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
N Toiture/plafond Plafond structure inconnu (sous terrasse) non isolé donnant sur 'extérieur (terrasse)

Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'air 12 mm et votets roulants aluminium /
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 12 mm et volets routants aluminium /

a2y Porteset fenétres Portes-fenétres coulissantes bois, simple vitrage / Fenétres fixes bois, simple vitrage / Portes-
fenatres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 12 mm / Fenétres oscillantes bois,

simple vitrage / Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

description

Chauffage Chaudiére collective gaz classique installée avant 1981

Eau chaude sanitaire  Combiné au systeme de chauffage

@ & K D eo

Climatisation Néant
Ventilation VMC SF Auto réglable avant 1982 (collective)
@ Pilotage Sans systéme d'intermittence

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/SS/IMM0O/0152_p02 Page 4/17



Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien

En collectif, veiller a l'équilibrage de l'installation.

Circuit de chauffa; =T i 4 : -
jh ge Pensez 4 désembouer le réseau de chauffage avant l'installation d'une nouvelle chaudiére.

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Régler les temporisations et les seuils de luminosité dans les parties communes si besoin.

Q Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂﬂm Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'it y a de l'air.

Contréler régulidrement la présence de débit (par exemple, en effectuant le test de la feuille de papier sur les
houches de ventitation), surveitler l'apparition de moisissures, une sensation d'humidité ou une présence de
bruit anormales
La ventilation mécanique ne doit jamais étre arrétée.
Ne jamais boucher les entrées d'air.
Ne pas encombrer I'espace devant une grille
Ne pas raccorder de hotte de cuisine sur un conduit d'extraction
Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer les bouches d'extraction au moins deux fois par an

Ji" Vertiktion Nettoyer les entrées d'air  l'aide d'un chiffon {égérement humide
Nettoyer les filtres de soufflage et d'extraction tous les 3 & 6 mois et les changer au moins une fois par anen
veillant a les replacer dans le bon sens
Sita VMC a plus de 10 ans, faire appel 4 un professionnel pour vérifier I'état des conduits et le moteur du
ventilateur.
Si la VMC est pourvue d'un échangeur thermique, et si l'accés au caisson est possible, réaliser tous les 2 ans
l'entretien de 'échangeur thermique en aspirant les poussiéres a l'intérieur, aprés avoir coupé ['alimentation
électrique et retiré la facade du caisson
Si le caisson est accessible, une fois par an, ouvrir le caisson aprés avoir coupé |'alimentation électrique et
dépoussiérer la roue du moto-ventilateur
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMM0O/0152_p02 Page 5/17



Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack  d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux | + = ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ! avant le pack ). Faites-vous accompagner par un

professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 16000 a 24000€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.

I | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 mK/W
d'humidité.
Plafond Isolation des plafonds par {'extérieur. R > 5 m2K/W

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz a

Chauffage condensation.
Travaux a réaliser par la copropriété

Rendement PCS = 92%

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage Rendement PCS = 92%

Eau chaude sanitaire <o, S
Travaux a réaliser par la copropriété

o= D

Les travaux a envisager montant estimé : 15900 a 23800€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.
o, O ! Loh Uw=1,3W/m2K, Sw=0,42
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Portes et fenétres

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
@ Chauffage air/eau double service chauffage et ECS. SCoP=4
Travaux a realiser par la copropriété
=
0

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Eau chaude sanitaire ~ Mettre en place un systéme Solaire COP=4
Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

SMART-SUPPLY | Tél: 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/S5/IMMQ/0152_p02 Page 6/17



Diagnostic de performance énergétique (logement) p.7

Evolution de la performance aprés travaux

'o\ France
Rénov’

loyement extrémement performan:

avec travaux +
consommation: 104 kwh/m2an
émissions: 3 kg CO2m3fan

avec travaux
consommation: 225 kwh/m%an

émissions: 45 kg CO2/m?/an conseil-fr
etat actuel
consommation: 521 kwh/m?/an
émissions: 112 kg CO2/m?an
hitps://france-renov.gouv.fr/aides
En
T tE T 1 STt rro it REPUBLIQUE
mement peu performant FRANCAISE
Liberee
i
Froenwnsdt
Dont émissions de gaz a effet de serre
o &
f’;\
/‘Lm
avec travaux . + = Pour répondre  urgence climatique et

environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
Uensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

o
3 kg CO2/mfan L=

avec travaux
45 kg CO2/m?/an

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

état actuel
112 kg CO2/m?*an

émissions de CO, trés importantes

SMART-SUPPLY | Tél : 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMMO/0152_p02 Page 7/17
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DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur

qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N°® 60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-

Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Reférence du DPE : 24/SS/IMMO/0152_p02 Néant

Date de visite du bien : 16/04/2024

Invariant fiscal du logement : NfA

Référence de la parcelle cadastrale - Section cadastrale AL, Parcelle(s) n° 0078, 102,

103

Méthode de calcul utilisée pour Uétabiissement du DPE - 3CL=-DPE 2021

Numéra d'immatricutation de la copropriété : NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou te comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies gue 'Observatoire de {'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL {définie par arréte) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

En complément de l'amelioration (page suivante), il existe une multitude des mesures non colteuses voir trés peu colteuses
permettant d'éconnomiser de l'energie et de réduire les factures energétique et de gaz a effet de serre.

ces mesures concernent le chauffage, l'eau chaude sanitaire, et le confort d'éte

Le Chauffage:
. Réguler et programmez: La régulationvise & maintenir la température a une valeur constante, reglez le thermostat a 19° quant la

programmation permet de faire varier cette température de consigne en fonction et de l'occupation du logement. On recommade
ainsi de couper le chauffage durant l'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois, pour
assurer une remontée rapide en temperature , on dispose d'un contrdle de celle-ci que l'on regle généralement & quelques degrés
inferieurs ( 3 & 4 degrés) a la température de confort pour les absences courtes. Lorsque l'absence est prolongée , nous
conseillons une température dite " hors gel” fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache. le
fait de reduire le chauffage d'un degré peu vous faire econnomiser de 5 4 10% d'energie

L'eau chaude sanitaire:

. Le chauffe-eau électrique est l'un des appareils électroménagers les plus énergivores du foyer. En effet, la consommation d'un
ballon d'eau chaude représente prés de 11 a 15% des dépenses annuelles en électricité ou en gaz. C'est considérable a long
terme.La consommation énergétique d'un ballon d'eau chaude varie selon les besoins d'un foyer et le nombre de personnes quiy
vivent. Pour éviter les gaspillages d'énergie, il est préférable de choisir un appareil dont la capacité convient a vos usages
guotidiens. Si votre réservoir est trop petit, vous serez rapidement & court d'eau chaude et il devra chauffer en continu. Mais si
celui-ci est trop grand, la production d’eau nécessitera plus d'énergie, ce qui fera augmenter votre facture en conséquence.

En moyenne, une personne adulte a besoin de 50 litres d'eau chaude par jour et prés de 25 litres pour un enfant. Ces données
vous aideront sirement & choisir l'appareil te plus adapté a votre mode de vie.

Pour le bon usage de votre chauffe-eau, les professionnels chauffagistes conseillent une température d'eau chaude fixée entre 50
°C et 60 °C, ainsi qu'un entretien régulier. Bien entretenir son ballon d'eau chaude, notamment par le détartrage de sa résistance,
permet de consommer moins d'énergie et de conserver un appareil en bon état plus tongtemps.

Si vous disposez d'un compteur électrique en option double tarif, programmez le fonctionnement de votre ballon d'eau chaude
pendant les heures creuses car c'est & ce moment que les prix du kWh sont les plus avantageux.

Les heures creuses sont généralement entre 22h et 6h, ou en milieu d'aprés-midi lorsque la demande en électricité est moins
élevée.

Pour bénéficier des avantages des heures creuses, vous pouvez tout simplement munir votre chauffe-eau d'un contacteur
Jour/Nuit. Cet appareil permet de programmer un horaire de fonctionnement automatique selon les plages de temps de votre
choix.

Le confort d'été:
Le confort d'été, définit le fait que la température intérieure conventionnelle atteinte en été doit étre inférieure a la température de

référence. Le confort d'été est fonction de parameétres sur lesquels il est possible d'agir pour réduire l'incommodité due a une
chaleur excessive.
1- Ouvrir les fendtres et volets le matin afin de laisser entrer l'air frais de la nuit et refermer quand le soleil monte dans la journge
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afint de garder la fraicheur.
2- Ne pas declencher la climatisation si la température intérieur est inférieure a 26°.
Surface indiquée sur ce DPE :
La surface habitable (SHAB) représente la somme des surfaces de plancher de chaque piéce sans les murs, cloisons, marches et
cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et fenétres.
De plus il faut retirer les superficies suivantes : Les combles non aménagés ; Les caves ; Les sous-sols ; Les remises ; Les garages ;
Les terrasses ; Les loggias ; Les balcons ; Les séchoirs extérieurs au logement ; Les vérandas non chauffées ; Les locaux communs
et autres dépendances des logements ; Les parties de locaux d'une hauteur inférieur a 1,80 métres.
Les parties chauffées qui ne devraient pas |'étre (garage, sous-sol, cave, grenier) sont a exclure de la surface habitable : Si le
garage, la cave ou le sous-sol a été transformé en pigce de vie (chambre, salle de jeux, ...), les conditions suivantes doivent étre
réunies pour ne pas considérer cette piece comme un garage, une cave ou un sous-sol et donc intégrer cette piéce a la surface
habitable :
-Preuve par tout moyen de la déclaration de la transformation auprés de la mairie et/ou de la copropriété (si présent dans une
copropriété) ;
«Présence d'une ou plusieurs ouvertures sur l'extérieur (rue, jardin, cour, courette, etc.), présentant une section ouvrante au moins
égale au dixieme de leur superficie ;
+Présence d'un aménagement intérieur lié a 'usage d'habitation.
Des écarts de consommation peuvent étre observes :
Les résultats chiffrés du DPE (conscmmations, montants des dépenses énergétiques, ...) sont obtenus par calcul. Les résultats
peuvent &tre différents de la réalité pour plusieurs raisons :
«Calculs basés sur un scénario d'utilisation conventionnelle, différent du scénario d'utilisation réelle (météo, horaires
d'occupation, température de consigne, température homogéne dans toutes les zones du bien, apports internes, ...) ;
-Certains éléments impactant les consommations réelles ne sont pas accessibles ou quantifiables par le diagnostiqueur {mise en
ceuvre de l'isolation, mauvais fonctionnement d'un systéme, étanchéité a l'air réelle, ...) et ne sont donc pas pris en compte dans
les calculs.
-Les pathologies repérées, non prises en compte dans le calcul (isolant tassé ou mouillé, vitre cassée, équipement technique ne
fonctionnant pas, fuites d'air, ...) ;
L es valeurs par défauts utilisées en 'absence de justificatifs ;
-Les saisies pour les équipements collectifs auxquels il n'a pas eu accés ;
«La non prise en compte de certains volumes qui ne devraient pas étre chauffés (garage ou cave chauffés par exemple} ;
-Les équipements de chauffage ou d'ECS non pris en compte (saisie limitée aux 2 équipements principaux) ;
-Les justifications des données saisies via une observation indirecte du diagnostiqueur, etc.
Pour rappel, ce diagnostic ne consiste pas en un contréle de conformité ou de hon fonctionnement des systémes et équipements.
Regles générales a retenir :
La régle générale pour la priorisation d'accés aux données est la suivante :
« 1 Controle visuel ;
« 2 Tous les documents justificatif pouvant étre reiié au bien diagnostiqué
« 3 Valeur par défaut = année de construction du bien
Il est interdit d'utiliser les données suivantes :
=« Informations du propriétaire sans justificatifs, méme si une attestation est signée ; »

Informations issues des DPE antérieurs.
Détail concernant le contrdle visuel : Si l'isolant est visible par un trou quelcongue dans le mur, une isolation pourra étre saisie
(preuve visuelle) pour e mur en question.

Le sondage destructif ou investigation approfondie :

Un sondage destructif constitue une preuve directe de la composition d'une paroi (matériau constitutif, présence d'isolation, type
d'isolation, etc...). Ce type de sondage peut étre réalisé avec l'accord du propriétaire du bien uniguement et peut 8tre réalisé par le
diagnostiqueur ou tout autre personne qualifiée.

Une investigation approfondie est également a réaliser avec l'accord du propriétaire pour permettre de justifier la composition
d'une paroi. Il s'agit du retrait et de la remise en place a lidentique d'éléments ou d'équipements (les prises électriques
notamment) fixées au mur ayant un diametre suffisant & la visualisation de la composition du mur.

L'épaisseur de ta lame d'air des doubles vitrages est réalisé a l'aide d'un vitrométre lazer. Cette mesure précise prime sur
lindication de l'épaisseur éventuellement indiquée sur la facture des fenétres posées.

De son propre chef, le diagnostiqueur n'est pas autorisé a effectuer un sondage destructif ou une investigation approfondie.

pour Mémoire il est trés important de conserver tous documents justificatifs afin d'assurer une tragabilité des travaux entrepris.

Liste des documents demandés et non remis :

Plans du logement

Plan de masse

Diag Carrez/Boutin

Taxe d’habitation

Releveé de propriété

Reglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic
Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire
Contrat entretien des 2quipements
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Notices technigues des équipements

Permis de construire

Etude thermique réglementaire

Infiltrometrie

Rapport mentionnant la compositicn des parois

Factures de travaux

Photographies des travaux
Justificatits Crédit d'imp6t

Déclaration préalable des travaux de rénovation
Cahier des charges / Pr

ogramme de travaux

Valeur renseignée

91 Essanne

83m

1970

Appartement

65,18 m*

9590 m? {estimée  partir des tantiémes de copropriété)

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée_
Département £ Observé [ mesuré
Altitude B _IK _Donnée enligne
Type de hien £ Observé /_mesuré
Année de construca a = Estimé

Surface habitable du logement D Ohservé [ mesuré
Surface h;able de l'immeuble o 5O Observé / mesuré
R _L‘

Nombre de niveaux du logement

Hauteur moyenne sous plafond

Enveloppe

Donnée d’entrée

Dhserveé [ mesuré

1

Mur 1 Sud, Ouest

Mur 2 Nord, Quest

Mur 3 Sud, Ouest

Surface du mur

o)

Type de local adjacent

Matériau mur

Observé / mesuré

Origine de la donnée

Ohservé [ mesuré

25m

Valeur renseignée
10,62 m?

Observé [ mesuré

un local chauffé

Ohservé [/ mesuré

Epaisseur mur

Isolation

Surface du mur

Type de local adjacent

Observé / mesuré

Ohservé [ mesuré

Ohservé [ mesuré

Mur en béton banché
= 20cm
non

2,05 m?

Observé [ mesuré

Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu

Surface Aue

Etat isolation des parois Aue

Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Surface du mur

Type de local adjacent

Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu

Surface Aue

Etat isolation des parois Aue

Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Mur 4 Nord, Ouest

Mur 5 Sud, Ouest

Surface du mur
Type de local adjacent
Matériau mur

Epaisseur mur

Observé [ mesuré

Observé | mesuré

Observé [ mesuré

Observé [ mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
2.05m*

non isolé

17.805 m?

non isolé

Ohservé [ mesuré

Mur en béton banché

Ohservé / mesuré

Ohservé / mesuré

= 20cm

nhoh

Ohservé / mesuré
Ohservé [ mesuré
Observé [ mesuré

Observé [ mesuré

des circulations sans ouverture directe sur 'extérieur

544 m?

7.06 m*

non isolé

Observe [ mesuré

17.805m?

Observé [ mesuré

non isolé

Observé [ mesuré
Observé / mesuré
Observé [ mesuré
Observé | mesuré
Observé [ mesuré
Observé [ mesuré

Observé / mesuré

Mur en béton banché

<20cm

non

7,69 m?

un local chauffé

Mur en béton banché

=20cm

Isolation

Surface du mur

viv|lv|loleio|lv|oloipo|pio|o|olo|o|v|viviv|o/vlov|v|v|olD

Observé / mesuré

Observé [ mesuré

non

2,94 m?
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Mur 6 Nord, Ouest

Type de local adjacent

Matériau mur

Isolation

Observé / mesuré

Observé [ mesuré

un local chauffé

Mur en béton banché

Epaisseur mur Ohservé / mesuré < 20cm
Observé [ mesuré non
Ohservé |/ mesuré 12,19 m?

Surface du mur

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Matériau mur

Observe / mesuré

Mur en béton banché

Mur 7 Nord, Est

Mur 8 Sud, Est

Mur 9 Nord, Est

v|v/vlolo/vvo B!

Epaisseur mur Observé [ mesuré <20cm
Isolation Observé [ mesuré non
Surface du mur Observé [ mesuré 8,65 m?

Type de local adjacent

Observé [ mesuré

Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Observé [ mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

l'extérieur

Mur en béton banché

Surface du mur

Observé [ mesuré

30cm

non

9,68 m?

Type de local adjacent

Matériau mur

Ohservé [ mesuré

un local chauffé

Observé [ mesuré

Mur en béton banché

Epaisseur mur Observé [ mesuré 30cm

Isolation Observe / mesuré non

Surface du mur Observé / mesuré 417m?
Observé | mesuré l'extérieur

Type de local adjacent

Matériau mur

Observé [ mesuré

Mur en béton banché

Epaisseur mur Ohservé / mesuré 30cm
Isolation Ohserve [ mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 0,99 m?

Type de local adjacent

Observé [ mesuré

l'extérieur

RelRelielheinelhelholRoiholholRelhotRelhelh oY Ro R e e R ek o)

Mur en béton banché

Fenétre 1 Nord

Surface de baies

Placement

Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Mur 10 Sud Matériau mur Observé [ mesuré
Epaisseur mur Obss:-rvé / mes-uré 30cm
Isolation D Ohservé / mesuré a r;Jn
R Surface du mur - jo) _Observé /_mesuré 3,62m? _ -
T_yp_e cl: lt;caad]acent £ Observé f mesuré R _l'e:(té;eur_ R
Mur 11 Sud, Est Matériau mur R jo, Obse:é/ mesuté Mur en bét_cm banché
Epaisseu:nur R £ oOhservé/ mes_uré 30cm
Iso;ion 5O Observé / mesuré non
Surface de plancher bas D oObservé / mesuré 65,18 m?
Type de local adjacent jo _Dhservé / m_esE - un iocal chauffé
Plancher -
Type de pb £ observé [ mesuré Dalle béton
Isolation: aui / non / inconnue ,O Observé / mesuré non a
o Surface de plancher haut £ Observé [ mesuré 65,18 m?
Type de local adjacent L0 R Obse:vé / mesuré l'extérieur (terrasse)
Plafond E— — -
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond structure inconnu (sous terrasse)
Isolation - E Observeé / mesuré non a o o
- ,O O_bservé / m_est;é 3,144 m? - -

£ Obhservé / mesuré
£ Observé [ mesuré

£ Observé [ mesuré

Type ouverture

£ observé [ mesuré

Mur 7 Nord, Est

Type menuiserie

£ Observé [ mesuré

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

£ Observé [ mesuré
S2  Observé [ mesuré

£ Observé / mesuré

L

Observé / imesuré

Nord

vertical

Fenétres fixes
PVC
double vitrage

12mm

non

Air
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Fenétre 2 Nord

Fenétre 3 Nord

Fenétre 4 Sud

Fenétre 5 Sud

Pasitionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies

Placement

£ Observé / mesuré

au nu intérieur

£ Observé [ mesuré

Lp:5cm

53 Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Absence de masque proche

LD Observé / mesuré

Absence de masque lointain

£ Observé / mesuré

£O  Observé / mesuré

Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

D observé [ mesuré
£ Observé / mesuré

£ Ohservé / mesuré

3,312 m?

Mur 7 Nord, Est

Nord

vertical

Fenétres battantes

£ Observé / mesuré

Type de vitrage

£ Observé [ mesuré

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

£ Observé / mesuré

PVC

double vitrage

12 mm

,O Ohservé [ mesuré

non

Gaz de remplissage

D Observé [ mesuré

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches

Type de masques lointains

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

,O Observé [ mesuré

£ Observé / mesuré

Surface de baies
Placement
Orientation des baies

Inclinaison vitrage

£ Observé [ mesuré

Air

au nu intérieur
Lp:5cm

Volets roulants aluminium

Absence de masgue proche

D Observé [ mesuré
£ Observé [ mesuré

5D Dbservé / mesuré

Type ouverture

£ Observé | mesuré

Type menuiserie

Type de vitrage

Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuisetie

O Observé / mesuré

£ Observé [ mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Type de masgues proches

£ Observé / mesuré

Type de masques lointains

£ Observé [ mesuré

Surface de baies

£ Observé [ mesuré

Placement

Orientation des baies

55 Ohservé j mesuré

£ Observé [ mesuré

Inclinaison vitrage
Type ouverture
Type menuiserie

Type de vitrage

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

.O Observé / mesuré

£ observé [ mesuré

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Type de masques lointains
Surface de baies

Placement

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Q Observé / mesuré

Sud

Absence de masque lointain

2,564 my?

Mur 7 Nord, Est

Nord
vertical

Fenétres fixes

Bois

simple vitrage

au nu intérieur

Lp:5cm

Baie masquée par une paroi latérale

Absence de masque lointain

1,482 m?

Mur 11 Sud, Est

vertical

Fenétres oscillantes

Bois
simple vitrage

au nu intérieur

Lp:5cm

Absence de masque proche

£ Observé / mesuré

Absence de masque lointain

£ Observé { mesuré

D Observé / mesuré

Orientation des bhaies

£ Observé / mesuré

Inclinaison vitrage

£ oObservé [ mesuré

Type auverture

Type menuiserie

Type de vitrage

Positionnement de la
menuiserie
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au nu intérieur

24/5S/IMMO/0152_p02

Page 12/17



Porte-fenétre 1 Nord

Porte-fenétre 2 Sud

Lp:5cm

Absence de masque proche

Absence de masque lointain
2,936 m?
Mur 7 Nord, Est

Nord

vertical

Portes-fenétres coulissantes

Bois

simple vitrage

au nu intérieur

Lp: 5cm

Baie masquée par une paroi latérale

Absence de masque lointain

3,23 m*

Mur 10 Sud

Sud

vertical

t:ﬁz:‘sr:’;dmmam £ Observé [ mesuré
Type de masques proches b Observé / mesuré
Type de masques laintains jo Obsérvé /_mesuré
;rface Ee_baies - ? _Observ; / mesuré
P_lacement o o D_ Obser;é_/ mesuré_
Erientation c;s b_aies SO Observé { mesuré
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré
Type ouverture £ Observé [ mesuré o
Type menuiserie £ Observé [ mesuré
Type_dé vitrage ,_Q Oi)servé / mesuré
:::esr:tui;)sr::iment dela £ Observé [ mesuré
rL:;ﬁz;Jsre(:;dormant £ Observé [ mesuré
Type de masques proches £ Observé [ mesuré
Type de masques lointains £ Observé / mesuré
grface- -de_b;ies - jo . Observé / mesuré o
Placement £ Observé [ mesuré
Ori(;tation des baies - ,_O_ Observé / mesuré
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré
T_ype ouverture £ Observé / mesuré
Type menuiserie O Observé / mesuré
Type de vitrage £ Observé / mesuré
Epaisseur lame air _ ,O Observé [ mesuré
_Présence couch; peuémissive [0 Ohservé | mesuré
“Gaz de remplissage B £ Observé [ mesuré
:';s]:’ﬂic;r;r:::ment dela £ Observé [ mesuré
l;:;ﬁﬁzjsre?il:!dormant Observé [ mesuré

Type de masques proches

Type de masques laintains

Observé / mesuré

Observé | mesuré

Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Surface de parte Observé / mesuré
Placement ) Observé [ mesuré
Type de local adjacent Ohservé [ mesuré
Surface Aiu Ogervé / mesuré

Etat isolation des parois Aiu

Surface Aue

Ohservé [ mesuré

Observé [ mesuré

Etat isolation des parois Aue
Nature de la menuiserie

Type de porte

Observeé [ mesuré
Observé [ mesuré

Observé / mesuré

Présence de joints
d'étanchéité

Observé / mesuré

Pasitionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Commentaires

Type de pont thermique

Type isolation

Longueur du PT

Ohservé | mesuré

Portes-fenétres battantes

PVC

double vitrage
12 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:5cm

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

1,62m*

Mur 3 Sud, Ouest

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

7.06 m*

non isolé

17.805 m?

non isaté

Toute menuiserie

Porte opaque pleine isolée

non

au nu intérieur

Observé / mesuré

Observé [ mesuré
Observé [ mesuré
Observé / mesuré

Observé [ mesuré

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Position menuiseries

Observé { mesuré

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Type isolation

Observé / mesuré

Longueur du PT

jelRelRelRelRoRRelholRolh el ReNReR ReNielholhel kol kel Rl RR e TR e TR TR &)

Observé { mesuré

Lp:5¢cm

Porte d'entrée de 'appartement blindée isolée

Mur 7 Nord, Est / Fenétre 1 Nord

non isolé

149m

Lp: 5cm

au nu intérieur

Mur 7 Nord, Est / Fenétre 2 Nord

non isolé

10,3 m
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Pont Thermique 3

Pont Thermique 4

Largeur du dormant
menuiserie Lp

O Observé / mesuré

Paosition menuiseries

£ Observé / mesuré

Type de pont thermigue

£ Observé / mesuré

Type isolation

Longueur du PT

£ Observé [ mesuré

£ Observé [ mesuré

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Type de pont thermique

Type isolation

£ Observé [ mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé [ mesuré

Lp:5cm

au nu intérieur

Mur 7 Nord, Est / Porte-fenétre 1 Nord

non isalé

7m

Lp: 5¢cm

au nu intérieur

Mur 7 Nord, Est / Fenétre 3 Nord

£ Observé / mesuré

nonisolé

Longueur du PT

£ Observé / mesureé

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

O Observé [ mesuré

6,6 m

Lp:5cm

£ Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermigque

£ Observé [ mesuré

Type isolation

£ Observé [ mesuré

Longueur du PT

Largeur d u dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries

Pont Thermique 6

Pont Thermique 7

Pont Thermique 8

Type de pont thermique

Type isolation

£O  Observé / mesuré

£ Ohservé / mesuré

£ Observé [ mesuré

Mur 10 Sud / Porte-fenétre 2 Sud

non isolé

7.3m

Lp:5¢cm

au nu intérieur

£ Observé j mesuré

£ Observé / mesuré

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

£ Observé [ mesuré

Mur 11 Sud, Est / Fenétre 4 Sud

non isolé

4,9m

£ Observé j mesuré

Position menuiseries

£ Observé [ mesuré

Type de pont thermique

£ Observé [ mesuré

Type isalation

Longueur du PT

-Largear du dormant
menuiserie Lp

Pasition menuiseries

Type PT

Type isolation

Longueur du PT

Pont Thermique 9

Pont Thermique 10

Pont Thermique 11

Pont Thermique 12

Pont Thermique 13

Pont Thermique 14

Pont Thermique 15

Type PT

Type isolation

,Q Ohservé [ mesuré

£ Ohservé / mesuré
Ohservé [ mesuré

Observé / mesuré

Ohserve / mesuré

Ohservé [ mesuré

Lp: 5cm

Observé [ mesuré

au nu intérieur
Mur 11 Sud, Est / Fenétre 5 Sud

non isolé

4,4m
Lp:5em

au nu intérieur

Mur 7 Nord, Est / Plafond

non isolé / non isolé

8,2m

Observé { mesuré

Mur 7 Nord, Est / Plancher

Observé [ mesure

Longueur du PT

Ohservé / mesuré

Type PT
Type isolation

Longueur du PT

Observé [ mesuré
Ohservé / mesuré

Observé / mesuré

Type PT
Type isolation
Longueur du PT

Type PT

Observé / mesure

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé [ mesuré

Type isolation

Observé [ mesuré

Observé [ mesuré

Longueur du PT
Type PT

Ohservé / mesuré

Type isolation

Longueur du PT

Type PT

Type isolation

Longueur du PT

Type PT

Observé [ mesuré

Observé / mesuré

Ohservé [ mesuré

non isolé / non isolé

8,2m

Mur 9 Nord, Est / Plafond

non isolé / non isolé
17m
Mur 9 Nord, Est / Plancher

non isaolé / non isolé

1,7m

Mur 10 Sud { Plafond

non isolé / non isolé

1,7m

Mur 10 Sud / Ptancher
noh isolé /_non isolé
1.7m :

Mur 1_1 sud, Est / Plafand

Observe / mesuré

Obhservé [ mesuré

Observé [ mesuré

Type isolation

b‘ob'b:bbbb‘obbb‘o‘obb‘obbbb‘olb"o‘o

Observé [ mesuré

non isolé / non isolé

25m

Mur 11 Sud, Est / Plancher

non isalé / non isolé
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Systémes

_lJonné_e dfeftrée

Ventilation

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Longueur du PT

Type de ventilation

Année installation

Facades exposées

Logement Traversant
TI’yped_'installatim_de
chauffage B -
Nombre de niveaux desservis

Type générateur

Année installation générateur

Energie utilisée
Cpl;(présence d'une
ventouse) =

Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale

Présence d'une
régulation/Ajust, T°
Fonctionnement

Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans
circuit combustion

Température de distribution

Type de chauffage

Equipement d'in;'m_ittence
Prése;ce comptage

Nombre de niveaux dess;vis
Type générateur

A_nnée inst_allation générateur
Energiailisée -

Type production ECS

Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale

jelaielielholhelb R IR YR T RIRSIRS

Présence d'une
régulation/Ajust, T°
_Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans
circuit combustion

Type de distribution

Bouclage pour ECS

(ol v |

Type de production

oui

o
o)
Energie utilisée _,'D
0
0
L0

Valeur par défaut

© [v/vv|o(X|0/Bn

io)

Valeur par défaut

e

2,5m

Valeur renseignée

VMC SF Auto réglable avant 1982

1970 (estimée en fonction de [a margue et du modéle)

Electrique

plusieurs

Installation de chauffage simple

1

Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique in

1970

Gaz Naturel

non

non

non

non

non

supérieur a 65°C

central

Sans systéme d'intermittence
0
1

Gaz Naturel - Chaudiére gaz classigue installée avant 1981

1970

Gaz r\;turel
Chauffage et EES
non -

hon

hon

nonh

stallée avant 1981

Réseau collectif non isolé, ma]curiteT des loge_n_oents avec pi_éces

alimentées contigués

non

instantanée
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octabre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétigue a I'Agence de 'environnement et de la maftrise de l'énergie
et relatif a U'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 4 5; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de 'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans
les conditions standard et égatement les frais d'énergie gui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps.
Ce DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de {'Energie constate au niveau national
et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arréteé)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats,

Informations société : SMART-SUPPLY 3, Rue Pautl Vaillant-Couturier 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Tél, : 06.01.00.54.15 - N°SIREN : 907592653 - Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n°® POLICE N° CDIAGK000597

A l'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos ~ 2491E1449713V
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans {a base de données de l'observatoire  =y-p 5 E
DPE & des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont T j e
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du

traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse

mail indiquée & ia page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

SMART-SUPPLY | Tél: 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/55/IMMO/0152_p02 Page 16/17




La certification de compétence de personnes physigues

est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amiante sans manton Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrdié du 24 décembre 2021 définissant les critares de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

Amiante awee moton Prise d'effet . 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du 24 décambre 2021 définissant les critéres de centification des opérateurs de diagnostic technigue.

DPE ndvidus Prise d'effet : 23/11/2022 Validite : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant ies critéres da certification des opérateurs de diagnostic technigue.

DPE Toustypasde Prise d'effet : 24/01/2023 Validite : 22/11/2029
bétiments
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arréte du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Temites Prise d'effet : 14/10/2022 Validite : 13/10/2029

Metropole
Zone d'intervention : France metropolitaine

Arrété du 24 décembre 2021 definissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validite : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Véronique DELMAY
Gestioprare des ceriifiés
)

P
b RN

e el

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionné & la benne exécution des opérations de surveiltance

Ceriification délivrée selon |l dispositif partticutier de centification de diagnastic immabiler PRO 06

SMART-SUPPLY | Tél: 06.01.00.54.15 | Dossier : 24/S5/IMMO/0152_p02
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Sm/irt Supply

Fiche Informative Distributeur de gaz

Numéro de dossier : 24/SS/IMMO/0152_p02
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 45-500
Date du repérage : 16/04/2024
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 05h 00

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :.... Essonne Nom et prénom :.. M. et Mme SAGLAM
Adresse @........0 13 rue de sablons (Lot N° 371) Adresse .., 13 rue de sablons
Commune :........ 91350 GRIGNY (France) 91350 GRIGNY (France)

Section cadastrale AL, Parcelle(s)
n° 0078, 102, 103

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat L4 Esc 13 étage 11 T3 N°
L4011322A, Lot numéro Lot N° 371

1 , .
I?aneqr d'ordre (sur déclaration de Repérage
l'intéressé)
Nom et prénom : €D JUSTICIA - Maitre MARTINEZ Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles
éric et LONGUEVILLE Manon sans démontage ni destruction
Adresse :........... 5, Rue Jean Jaures
91860 EPINAY SOUS SENART
(France)

Désignation de 'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom I .icivvciiiienrnieninenrerneane SOLINAS Jean-Marie

Raison sociale et nom de I'entreprise '........ SMART-SUPPLY

AQIrESSE ferreirniiiiiiiiiairverrinrrrreaneririatranrans 3, Rue Paul Vaillant-Couturier, 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Numeéro SIRET i 90759265300022

Désignation de la compagnie d'assurance :. KLARITY ASSURANCE

Selon les recommandations citées par la norme NF P 45-500 et l'article Art Ier de
I'arrété SOCU N°0751203A du 06/04/2007, il a été tenu la conduite suivante :

— interruption immédiate, partielle ou totale de I'alimentation en gaz de I'installation ;

— apposition des étiquettes de condamnation sur la (ou les) partie(s) d'installation concernée(s) ;

— signalement et localisation des anomalies correspondantes au donneur d’ordre ou a son
représentant, lui apportant des explications sur la nature des anomalies relevées et sur la nature
des risques encourus en cas d’utilisation de l'installation (fuite de gaz, intoxication oxycarbonée);

— signalement par le présent avis du Danger Grave et Immédiat;

__ information immédiate du distributeur (gaz de réseaux ou GPL en vrac)

Par : SOLINAS Jean-Marie

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél.:+33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 1/ 7
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du :

19/04/2024




Fait 8 GRIGNY, le 16/04/2024

Signature du représentant :

[
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Vendeur, acquéreur ou occupant d’un logement, cette information concerne votre
installation intérieure de gaz

AVERTISSEMENT : selon 'arrété du 23 février 2018 modifié, les fournisseurs de bouteilies de gaz ne sont
pas considérés comme distributeurs de gaz (voir 3.14). Il n'y a donc pas lieu de les informer en cas de
constat d'anomalie de type DGI. Par conséquent, en application du 7.1, pour ce cas, la présente annexe ne

s'applique pas.
Dans le cadre de I'application des articles L.134-9 et R.126-37 du Code de la Construction et de I'Habitation,
un diagnostic de votre logement a été effectué afin d'informer I'acquéreur de I'état de I'installation intérieure

de gaz.

F.1 : Le résultat de ce diagnostic fait apparaitre une ou plusieurs anomalies présentant un Danger Grave Immédiat.

Cette ou ces anomalies sont désignée(s) par le ou les numéros de point de contr6le suivant(s) :

8c; 11a

Le libellé des anomalies est donné dans le Tableau F1 de la présente annexe.
Ces anomalies n‘ont rien d'irrémédiables et peuvent étre, dans la majorité des cas, facilement corrigées.

Pour assurer votre sécurité, le 16/04/2024, I'opérateur de diagnostic désigné SOLINAS Jean-Marie a
interrompu 'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz située en aval & du point de livraison
Non accessible ou & du point de comptage estimation (PCE) n°® Non accessible ou a défaut du compteur

n° Emplacement non identifiable:
B4 partiellement, c’est-a-dire en fermant le robinet commandant I'appareil ou la partie défectueuse de

votre installation intérieure de gaz,

O totalement, c’est-a-dire en fermant le robinet commandant I'intégralité de votre installation

intérieure de gaz.
Ceci est signalé par la (ou les) étiquette(s) de condamnation apposée(s) par |‘'opérateur de diagnostic.

L'opérateur de diagnostic a immédiatement signalé avec le n° d’enregistrement suivant : Tige cuisine cette
ou ces anomalies DGI ainsi que votre index compteur Tige cuisine

le 16/04/2024 2 votre distributeur de gaz Engie

Ce distributeur, dont les coordonnées sont disponibles sur le site internet de I'AFG
(www.afgaz.fr), est votre seul interlocuteur pour ce qui est des suites a donner au traitement de

la ou des anomalies.

AVERTISSEMENT

Tant que la ou les anomalies DGI ci-dessus n’ont pas été corrigée(s), en aucun cas vous he devez
rétablir I'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d’installation
intérieure de gaz, du ou des appareils 3 gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les
étiquettes de condamnation.

Si vous étes titulaire du contrat de fourniture de gaz (vendeur, occupant, ...)

Votre distributeur de gaz va prendre contact avec vous pour vous accompagner dans votre démarche de

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 3/7
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du :
19/04/2024




correction des anomalies, en vous ;

— Fournissant une liste de professionnels, au cas oll vous n’en connaitriez pas ;

— Proposant d'éventuelles aides financiéres ;

— Indiquant, pour les réparations les plus simples, comment corriger la ou les anomalies ;
— Rappelant le délai dont vous disposez pour effectuer les travaux de remise en état.

Afin de régulariser votre dossier avec votre distributeur de gaz :

— Faites corriger la (ou les) anomalie(s) ;

— Aprés correction des anomalies, envoyer I’Attestation de levée de DGI, intégrée a cette fiche, complétée,
datée et signée par vos soins avant l'expiration du délai fixé par le distributeur de gaz a son adresse afin de

continuer a bénéficier de I'énergie gaz pour votre logement.

Si le distributeur de gaz ne regoit pas I’Attestation de levée de DGI dans un délai de 3 mois a
compter de la date de réalisation du diagnostic, il interviendra pour :

— Fermer le robinet d'alimentation générale de votre installation intérieure de gaz ;
— Empécher toute manceuvre de ce robinet en le condamnant, voire en procédant a la dépose du compteur.

Le distributeur de gaz informera votre fournisseur de gaz de cette intervention.
Votre logement ne pourra donc plus bénéficier de I’énergie gaz tant qu’une Attestation de levée de DGI ne

sera pas réceptionnée par le distributeur de gaz.
Aprés intervention du distributeur pour les actions citées ci-dessus, la remise a disposition de I'énergie gaz

pour votre logement sera facturée.
SI VOUS ETES ACQUEREUR OU NOUVEL OCCUPANT

Si vous souhaitez souscrire un contrat de fourniture de gaz auprés d'un fournisseur & I'issue de la vente,
deux cas se présentent :

— la (ou les) anomalie(s) DGI ont été corrigée(s), et I'Attestation de levée de DGI a été adressée au
distributeur de gaz dans le délai prévu; celui-ci acceptera la demande de mise en service de votre

installation présentée par votre fournisseur de gaz ;
— dans le cas contraire, la demande de mise en service de votre installation intérieure de gaz adressée par

votre fournisseur de gaz, sera refusée par le distributeur de gaz du fait de la présence d'anomalies
présentant un Danger Grave et Immédiat.

Dans le second cas, vous devez aprés correction de la ou des anomalies DGI, envoyer & votre fournisseur de
gaz 'Attestation de levée de DGI, intégrée a cette fiche, complétée, datée et signée par vos soins. Votre
fournisseur de gaz la transmettra au distributeur de gaz.

A partir de ce moment votre logement pourra a nouveau bénéficier de I’énergie gaz et le distributeur de gaz
programmera la remise en service de votre installation intérieure de gaz en convenant avec vous d‘un
rendez-vous au plus prés de la date que vous souhaiterez.

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paui Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 4/7
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Tableau F.1 - Liste des anomalies DGI — Danger Grave et Immédiat

Code Libellé des anomalies DGI — Danger Grave et Immédiat
6b1 | Linstallation présente un défaut d'étanchéité important en aval des robinets de commande
6b2 | L'installation présente un défaut d'étanchéité important sur les tuyauteries fixes
6¢ | Au moins un défaut d'étanchéité a été observé (odeur de gaz, fuite sur raccord, ...)
7a2 | Installation GPL, le robinet n'est pas adapté & la pression de service
7b | Absence de I'ensembie de premiére détente
7d2 | La lyre GPL est dangereuse
[ 8c Au moins un robinet de commande d’un appareil alimenté en gaz de réseau est muni d’un about porte-
caoutchouc non démontable
9b | La pression d’alimentation d’un appareil GPL est supérieure 8 50 mbar
11a | Sur une installation alimentée en gaz de réseau, un moins un appareil est raccordé en gaz avec un tube souple
11c Le matériel utilisé pour le raccordement en gaz d’un appareil est marqué d‘une marque reconnue mais n'est pas
autorisé d‘emploi ou le raccordement en gaz d’un appareil comporte plusieurs tuyaux flexibles
12a | Matériel non autarisé d'emploi, ou tube souple ou tuyau flexible non meétallique en mauvais état
18e | Un appareil prévu pour fonctionner a I'extérieur ou a !'air libre est installé a I'intérieur
22 Absence de mention sur |'appareil ou sur la notice du constructeur attestant que I'appareil est équipé d’une triple
sécurité
23 | Le chauffe-eau non raccordé est installé dans un local ou il présente un risque
24a1 | Le local est équipé ou prévu pour un CENR, Il n'est pas pourvu d'une amenée d'air
24b1 | Le local équipé ou prévu pour un CENR n'est pas pourvu de sortie d'air
Le chauffe-eau non raccordé dessert une installation sanitaire trop importante (baignoire, bac > 50 litres, plus
25a ; \ . ; o -
de 3 points d'eau, 3 points d'eau dans plus de 2 piéces distinctes)
25b | Le chauffe-eau non raccordé dessert une douche
27 | Lorifice d'évacuation des produits de combustion de I'appareil étanche débouche a I'intérieur d'un batiment
28a | It n'existe pas de conduit de raccordement reliant I'appareil au conduit de fumée
| 28b Le dispositif d'évacuation des produits de combustion est absent ou n'est manifestement pas un conduit de
[ fumée
I 29c1 Le conduit de raccordement présente un jeu aux assemblages estimé supérieur a 2 mm de part et d'autre du
diamétre du conduit
209¢2 | Le conduit de raccordement présente une perforation autre qu'un orifice de prélevement
29c4 le conduit de raccordement présente un diamétre non adapté, notamment pour le raccordement 3 la buse de
'appareil au conduit de fumée
29c¢c5 | le conduit de raccordement présente un état de corrosion important
32a | L'appareil en place n'est pas spécifique VMC GAZ
B2 | La flamme d'un brileur décolie totalement et s'éteint
| €2 | Laflamme d'un brdleur s'éteint a 'ouverture de la porte du four -
D2 | La flamme d'un brileur s'éteint lors du passage de débit maxi au débit mini |
Le chauffe-eau non raccordé est dangereux (teneur en CO trop importante) : I'appareil est dangereux, il ne doit
H ~ e o o « . -
pas étre utilisé et doit &tre examiné au plus tét par une personne competente (instaliateur ou SAV)
Un débordement de flamme est constaté & I'allumage du chauffe-eau non raccordé : I'appareil est dangereux, il
I R ,. . = i A < .
ne doit pas étre utilisé et doit étre examiné au plus tdt par une personne competente (installateur ou SAV)
3 Un débordement de flamme est constaté & I'allumage de I'appareil raccordé : I'appareil est dangereux, il ne doit
pas étre utilisé et doit &tre examiné au plus tdt par une personne compétente (installateur ou SAV)
La teneur en CO est trop importante, I'appareil ne fonctionne pas dans des conditions de sécurité satisfaisantes.
S1 | Il est dangereux et ne doit pas étre utilisé et doit étre examiné au plus tét par une personne compétente
(installateur ou SAV) |
La teneur en CO est trop importante (dispositif d'extraction mécanique a l'arrét), I'appareil ne fonctionne pas
S2 | dans des conditions de sécurité satisfaisantes. Il est dangereux et ne doit pas étre utilisé et doit étre examiné au
plus tét par une personne compétente (installateur ou SAV).
La teneur en CO est trop importante (dispositif d'extraction mécanique en fonctionnement), I'appareil ne
s3 fonctionne pas dans des conditions de sécurité satisfaisantes, Il ne doit pas atre utilisé simultanément avec le
dispositif d'extraction mécanique en fonctionnement. L'installation doit étre examinée par une personne
compétente (installateur ou SAV).
La teneur en CO est trop importante, I'appareil ne fonctionne pas dans des conditions de sécurité satisfaisantes.
T | 1l est dangereux et ne doit pas étre utilisé et doit étre examiné au plus tét par une personne compétente
(installateur ou SAV)
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ATTESTATION DE LEVEE DE DGI

. Tous les champs de cette attestation doivent étre remplis.
A défaut, cette attestation ne sera pas considérée comme valable

Numéro d'enregistrement du (ou des) DGI présent(s) en page 1 de la Fiche :

J numeéro de point de livraison gaz (présent sur la facture de fourniture de gaz et page 1 de la Fiche), ou
[ Numéro de point de comptage estimation (PCE) (présent sur la facture de fourniture de gaz et page 1 de la Fiche)

ou a défaut

O propriétaire du logement, et/ou
D occupant
et

0 titulaire, ou

O demandeur

du contrat de fourniture de gaz ou son représentant que I'(es) anomalie(s) de gravité DGI

détectée(s) sur l'installation intérieure de gaz de mon logement, lors du diagnostic réalisé le ...... S oevere /
............... T Y- 7-7
Cetnamrmeesnemnnnraannas vemumensresasers [ a (ont) été corrigée(s) de la maniére suivante :
Fait @ .o e, NOM dU SIGNALAINE 1. it cev e eee e e e
Signature
SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges 7/7
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGKO00597 Rapport du :

19/04/2024



]

|
¥

S/t Supply

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numeéro de dossier : 24/55/IMMO/0152_p0o2
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (juillet 2022)
Date du repérage : 16/04/2024
Heure d‘arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 05 h 00

La présente mission consiste & établir I'état de I'installation intérieure de gaz conformément a I'arrété du 6 avril 2007 modifié, 12
février 2014, 23 février 2018 et du 25 juillet 2022 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de
rendre opérante une clause d'exonération de la garantie du vice caché, en application de l‘article 17 de la loi n°2003-08 du 3
janvier 2003, modifi¢ par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. Cet état de I'installation intérieure de gaz a une durée de
validité de 3 ans. En aucun cas, il ne s’agit d'un contréle de conformité de Vinstallation vis-3-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

-

Localisation du ou des btiments :

Essonne
13 rue de sablons (Lot N° 371 Lot N° 233)
Commune @i 91350 GRIGNY (France)
Section cadastrale AL, Parcelle(s) n° 0078, 102, 103
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat L4 Esc 13 étage 11 T3 N° L4011322A, Lot numéro Lot N° 371 Lot N° 233
Habitation (partie privative d'immeuble)

Nature du gaz distribué : Gaz naturel
Distributeur de gaz : ... Engie
@stallation alimentée en gaz ouI

’E - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :

Nom et prénom :.......veeevervenrviinnl. M. et Mme SAGLAM

Adresse t......cvveeeii 13 rue de sablons
91350 GRIGNY (France)

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Iintéressé) :

Apporteur i
Nom et prénom :.......cevevvvennenann.. CD JUSTICIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon
Adresse ©...o.ovceeeiiiiiieiiiieeeee i, 5, Rue Jean Jaurés

91860 EPINAY SOUS SENART (France)
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom :.....c.cceevevneevvannn.. M. et Mme SAGLAM
Adresse :.....coiieeeiiiiii e, 13 rue de sablons 91350 GRIGNY France

identifiable

REFErences .....c..ccuveeeeeeereerevann, Numeéro de point de livraison gaz : Non accessible, Numéro du point de comptage
estimation (PCE) a 14 chiffres : Non accessible, Numéro de compteur : Emplacement non

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOmM et Prénom t....iiiveee e SOLINAS lJean-Marie

Raison sociale et nom de 'entreprise :.............. SMART-SUPPLY

ADFESSE .ivvnii e ees s 3, Rue Paul Vaillant-Couturier
................................................................. 18400 SAINT FLORENT SUR CHER

Numero SIRET :..vviiiveersiviieaeeeeeen v 90759265300022

Désignation de la compagnie d'assurance :........ KLARITY ASSURANCE

Numéro de police et date de validité :............... POLICE N° CDIAGKO00597 - 31/12/2024
Certification de compétence 22-1853 délivrée par : ABCIDIA CERTIFICATION, le 14/10/2022
Norme méthodalogique employée :.....o........... NF P 45-500 (Juillet 2022)

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges :
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Etat de l'installation intérieure de Gaz

n° 24/SS/IMM0O/0152_p02 GAZ

D. - Identification des appareils

= . . ] = Observations :

;'::e( g::;::';a:f::_zzz lr'::ﬁ:ée;:er)es Type® Puelzs:\:'ce Lacalisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'ab.sence ou gle

' 4 I'impossibilité de contréle pour chaque appareil concerné)
Mesure CO : 0 ppm

Cuisiniére SIEMENS Photo : PhGaz001

Modéle: Plaque 4 feux Non raccordé 6 kW Cuisine Localisation sur croquis : Plague

Installation: Inconnue Entretien appareil : Non

' Entretien conduit : Sans objet

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ...
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

E. - Anomalies identifiées

Points de contrdle(3)
(selon la norme)

Anomalies
observées
(A1(4)I A205),
DGI®) , 32¢())

Libellé des anomalies et recommandations

C.4 - 7a2

Au moins un organe de coupure n'est pas adapté a la pression de service.

sorties d'air directes

DGI Risque(s) constaté(s) : Incapacité a isoler rapidement l'installation de gaz en
Organe de coupure cas de nécessité (fuite sur linstallation, incendie, ...).
Au moins un organe de coupure d'appareil d'un appareil alimenté par une
tuyauterie fixe est muni d'un about porte-caoutchouc non démontable.
(Cuisiniére SIEMENS Plaque 4 feux)
C.7 - 8c
Organe de Coupure d'Appareil DGI .
(OCA) Remarg’ ues : (Cuisine) . o _ o
Le matériel n'est pas autorisé ; Faire intervenir un installateur gaz gualifi¢ afin de
remplacer le matériel existant par du matériel autorisé (11 étage - Cuisine)
Risque(s) constaté(s) : Dégagement de gaz et donc un risque d'explosion
Au maoins un appareil est raccordé en gaz avec un tube souple. (Cuisiniére
SIEMENS Plaque 4 feux)
C.10-11a
Raccordement en gaz des DGI Remargues : (Cuisine)
appareils par tuyaux non rigides Le matériel n'est pas employé correctement ; Faire intervenir un installateur gaz
qualifié afin de réinstaller correctement le matériel existant (11 étage - Cuisine)
Risque(s) constaté(s) : Fuite de gaz
Le tuyau flexible n'est pas visitable. (Cuisiniére SIEMENS Plaque 4 feux)
C.10 - 15b
Raccordement en gaz des Al Remargues : (Cuisine)
appareils par tuyaux non rigides Le tuyau non rigide n'est pas visitable ; Faire intervenir un installateur gaz qualifié
afin de rendre visitable le tuyau non rigide (11 étage - Cuisine)
Appareil autre qu'un CENR installé ou prévu dans un local de volume insuffisant,
C.10 - 18b ne répondant pas aux exigences de raccordement des appareils, de balayage, de
Raccordement en gaz des Al présence de sécurité sur les brileurs, ou ne présentant pas d'ouvrant sur
appareils par tuyaux non rigides I'extérieur d'une surface au moins égale 3 0,40 m2. (Cuisiniere SIEMENS Plague
4 feux)
19.al : le local équipé ou prévu pour un appareil de cuisson seul n'est pas pourvu
C.14 - 19.1 d'une amenée d'air ou celle-ci est située a plus de 2 pieces d'intervalle.
Ventilation du local - Amenée A2 (Cuisinieére SIEMENS Plaque 4 feux)
d'air Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au monoxyde de carbone (CO)
causée par une mauvaise combustion
L'amenée d'air n'est pas directe alors que la sortie d'air est directe. (Cuisiniére
SIEMENS Plaque 4 feux)
c.16-21
Ventilation du local - Amenées et Al Remarques : (Cuisine)

Présence d'une amenée d'air indirecte en présence d'une sortie d'air directe ,
créer une grille d'amenée d'air directe ou créer une sortie d'air indirecte
({mécanigue ou par conduit) (11 étage - Cuisine)

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges :
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LEtat de l'installation intérieure de Gaz ne 24/ss/1MM0/0152 po2 GAZ

Anomalies
. A1) P
P';'sn;i:el:?‘::“:l:) (:I;(s:;'nfze(:, Libellé des anomalies et recommandations
’ ’

DGI(S) , 32¢(7)

L'organe de coupure de I'appareil de cuisson alimenté par une tige cuisine n'est |
pas muni d'un dispositif interrompant le gaz en cas de mangque de pression
amont. (Cuisiniére SIEMENS Plaque 4 feux)

C.28 - 37b A2 Remargues : (Cuisine)
Tige cuisine Le Robinet de Commande d'Appareil (RCA) ne comporte pas de dispositif

d'obturation automatique intégré ; Faire intervenir un installateur gaz qualifié afin
de remplacer le RCA existant par un Robinet & Obturateur Automatique Intégré
(ROAI) (11 étage - Cuisine)

Risgue(s) constaté(s) : Fuite de gaz

(3)
(4
(3

(6)

(7)

Point de contrdle selon Ia norme utilisée,
Al : L'installation présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention uitérieure sur I'installation

A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitdt la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et I'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n’ayant pu étre ’
contrélés et motifs, et identification des points de contrdles n‘ayant pas pu étre réalisés:

So

us-Sol - Cave (Encombrement trop important)

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de I'installation présente dans des batiments, parties du batiment n’ayant pu

étre contrdlés.

9

- Constatations diverses

Commentaires :

Certains points de contrdles n'ont pu étre contrdlés. De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant
pu étre contrdlée.

& attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
M justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable

I Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

Documents remis par le donneur d’ordre i I'opérateur de repérage :

Aucun document remis

Observations complémentaires :

Néant

H. - Conclusion

Conclusion :

i3 L'installation ne comporte aucune anomalie.

M L'installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.

£ Linstaliation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
I Linstaliation comporte des anomalies de type DGI qui devront &tre réparées avant remise en service.

Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n'a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez
rétablir I'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de ia partie d'installation
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n° 24/SS/IMMO/0152_p02 GAZ

intérieure de gaz, du (ou des) appareil(s) & gaz qui ont été Isolé(s) et signalé(s) par fa ou les
étiquettes de condamnation.

O Linstaliation comporte une anomalie 32c

qui devra faire I'objet d'un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

I. - En cas de DGI : actions de I'opérateur de diagnostic

O Fermeture totale avec pose d'une etiquette signalant la condamnation de I'installation de gaz
ou

& Fermeture partielle avec pose d'une étiguette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de l'installation

3 Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

e référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
* codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immmédiat (DGI).

A Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

J. - En cas d'anomalie 32c¢ : actions de l'opérateur de diagnostic

0 Transmission au Distributeur de gaz par courrier d

e la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de co

mpteur ;
~ Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les comp

CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul -
route de Limours - 78470 Saint-Rémy-

étences sont certifiées par ABCIDIA
Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102,
lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz :
Visite effectuée le 16/04/2024.
Fait 8 GRIGNY, le 16/04/2024

Signature du représentant :
Par : SOLINAS Jean-Marie

Annexe - Croquis de repérage
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° 24/s5/1IMM0/0152_p02 GAZ

11 &age - Boteon

1 duge - Chambro
11 &0g¢ - Chambre W2 |

Annexe - Photos

Photo n°® PhGaz001

Localisation : Cuisine

Cuisiniére SIEMENS (Type : Non raccordé)
Localisation sur croguis : Plague

Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

Tous les travaux réalisés sur Vinstallation de gaz du logement, y compris les remplacements d’appareils, doivent faire
I'objet de I'établissement d’un certificat de conformité modéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié.
Seules les exceptions mentionnées a l'article 21 - 4° de l'arrété du 23 février 2018 madifié dans le guide « modifications
mineures » dispensent de cette obligation.

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles

et handicaps a long terme.

Quels sont les movens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz réguliérement et dés qu'il est
fissuré,
> Faire ramoner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulierement,
» Faire entretenir et contrdler réguliérement les installations intérieures de gaz par un professionnel.
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[ Etat de I'installation intérieure de Gaz n- 24/SS/IMMO/0152_p02 GAZ

Mais il s'agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confing, prés d'une source

de chaleur,
> fermer le robinet d'alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du

tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
» assurer une bonne ventilation de votre logement, n'obstruer pas les bouches d’aération,
» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d‘une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d’étincelle qui entrainerait une explosion :
»  ne pas allumer (a lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
> ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre Vascenseur mais les escaliers,
> une fois a I'extérieur, prévenir les secours

Pour aller plus loin : http://www.developpement-durable.qouv.fr
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n 24/ss/MM0/0152 p02 | GAz |

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

: SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cetle certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amiante sas menion Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du 24 décembra 2021 définissant les critéras da certification des opérateurs de diagnostic technique.

Amiante avec mention Prise d'effet : 14/12/2022 Validite : 13/12/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les oritéres de certification des opérateurs de diagnostic tachnigue.

DPE incwicisel Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

DPE Tous types de Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029

béatiments

Arréts du 24 décombra 2021 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Gaz Prise d'effet ; 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arrété du 24 décembre 2021 dafinissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic tachnigue.

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validite : 13/10/2029

Arrétd du 24 décembra 2024 définissant les critéres de certification das opérateurs de diagnostic technique.

Termites Prise d'effet : 14/10/2022 Validite : 13/10/2029

Métropole

Zone d'intervention : France métrapolitaine
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 dfinissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Véronique DELMAY
Gesmr)‘r«alre Ges certifiés
AU L
\ T
< &,
La maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus ast conditionné a la banne exécution des opérations de surveillance
Certification déliviée sslon Ia dispusitif particulier de cetification de dlagnostic immobiler PRO 06
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numeéro de dossier : 24/55/IMMO/0152_p02
Norme méthodologique employée : AFNOR NE C 16-600 {juillet 2017)
Date du repérage : 16/04/2024
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 05 h 00

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de Vinstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d'un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la réglementation
en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d‘électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble :.................... Appartement

Adresse @.vvvviiivrieiiecc e 13 rue de sablons (Lot N° 371 Lot N° 233)

CommuNe ii..vvviviiiiie e, 91350 GRIGNY (France)

Département t.........ccoeeeeernnnn.l, Essonne

Référence cadastrale :............... Section cadastrale AL, Parcelle(s) n° 0078, 102, 103, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat L4 Esc 13 étage 11 T3 N° L4011322A, Lot numéro Lot N° 371 Lot N° 233

Périmétre de repérage :............. Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :............. 1970
Année de l'installation : 1970
Distributeur d'électricité ;.......... Engie
\Erties du bien non visitées :...... Sous-Sol - Cave (Encombrement trop important)

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom ............oovvonns CD JUSTICIA - Maitre MARTINEZ éric et LONGUEVILLE Manon

Adresse I..viieeiiiei e 5, Rue Jean Jaurés

91860 EPINAY SOUS SENART (France)
Téléphone et adresse internet :.. Non communiqués
Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de lintéressé) : Apporteur

Propriétaire du Jocal d'habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom :......ccceevvvnnnnnnn, M. et Mme SAGLAM

Adresse I...ivieeevniiievieeeeeeenann, 13 rue de sablons
91350 GRIGNY (France)

C. - Identification de |'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom ..o, SOLINAS Jean-Marie

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SMART-SUPPLY

AdFeSSE f..iiiiiiiiiiii e 3, Rue Paul Vaillant-Couturier
............................................................ 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
NUMEro STRET :.oooiiiiiiiie oo 90759265300022

Désignation de la compagnie d'assurance :. KLARITY ASSURANCE

Numeéro de police et date de validité :........ POLICE N° CDIAGK000597 - 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA CERTIFICATION le
23/11/2022 jusquau 22/11/2029. (Certification de compétence 22-1853)
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D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de linstallation intérieure d'électricité

concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatigue, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic, Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'electricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

#  les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres demontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de |’état de I'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

Linstallation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations
O diverses.

L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
0 diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
7 de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas |'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. II est recommandé au propriétaire
v de les supprimer en consultant dans les meilleurs déiais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

O 2. La protection différentielle a I‘origine de Vinstallation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

4 3. La prise de terre et I'installation de mise & la terre.

(] 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

|94 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

4 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

& 7. Des mateériels électriques présentant des risques de contacts directs.

O 8.1 Des materiels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

4 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

& 9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes,

M} 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :

0 Des installations, parties d’installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.

|4 Des points de contréle n’ayant pu é&tre vérifiés.

1 Des constatations concernant |installation électrique et/ou son environnement.
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Electricité

F. - Anomalies identifides

N° Libellé des mesures

o H i A *
N° Article Libellé et Iocalisa_tion (*) des A compensatoires (3) Photos
(1) anomalies 2) correctement mises en
®euvre
La valeur mesurée de la résistance de
continuité du conducteur principal de
protection, entre la borne ou barrette
principale de terre et son point de
connexion au niveau de la barrette de terre
du tableau de répartition est supérieure & 2
ohms,
Remargues : Continuité du conducteur
B3.3.5d |principal de protection insatisfaisante ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin de rétablir une continuité
satisfaisante dans le conducteur
principal de protection (11 étage -
Entrée, 11 étage - Salle d'eau, 11
étage - Chambre N°1, 11 étage -
Chambre N°2, 11 étage - Salon salle 3
manger)
Alors que des socles de prise
de courant ou des circuits de
l'installation ne sont pas reliés
2 |a terre (B.3.3.6 al), a2 et
B . a3}, la mesure compensatoire
Au moins un socle de prise de courant suivante est correctement
B3.3.6 a2 | comporte une broche de terre non reliée 3 |B3.3.61 | mise en couvre :
la terre - protection du {des) CIRCUIT
! (s) concerné (s) ou de
I'ensemble de l'installation
électrique par au moins un
dispositif différentiel 3 haute
sensibilité < 30 mA.
Alors que des socles de prise
de courant ou des circuits de
l'installation ne sont pas reliés
a la terre (B.3.3.6 al), a2 et
N i . - a3), la mesure compensatoire
Au moins un circuit (n'alimentant pas des suivante est correctement
B3.3.6 a3 |socles de prises de courant) n'est pas relié |B3.3.61 |mise en ceuvre :
a la terre - protection du (des) CIRCUIT
' (s) cancerné (s) ou de
I'ensemble de Pinstallation
électrique par au moins un
dispositif différentiel & haute
sensibilité < 30 mA.
Locaux contenant une baignoire ou une
douche : la section de ia partie visible du
B5.3 p |COnducteur de liaison équipotentielle
’ supplémentaire est insuffisante.
Remarques : (11 étage - Cuisine, 11
eétage - Salle d'eau)
Locaux contenant une baignoire ou une
douche : au moins une connexion du
conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire, a un élément conducteur
B5.3d et/ou une masse et/ou une broche de terre
d'un socle de prise de courant n'assure un
contact sir et durable.
Remargues : (11 étage - Cuisine, 11
étage - Salle d'eau)
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ibellé o N° Libeli¢ des mesures
o H - "
N° Article Libelle et localisation (*) des Article compensatoires (3) Photos

(1) anomalies 2) correctement mises en
euvre

Local contenant une baignoire ou une
douche : l'installation électrique ne répond
pas aux prescriptions particuliéres
appliquées a ce local (adéquation entre
I'emplacement ou est installé le matériel
électrique et les caractéristiques de ce "
dernier - respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux
zones),

Remargques : Présence de matériel
électrique inadapté placé en zone 2 d'un
local contenant une douche ou une
baignoire ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de supprimer le
matériel électrique inadapté ou le
remplacer par du matériel adapté (11
étage - Salle d'eaull étage - Salle
d’'eau)

L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.

Remargues : Présence de matériel
électrique en place dont I'enveloppe
présente des détériorations ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les matériels présentant
des détériorations (11 étage -
Cuisinell étage - Cuisinell étage -
Salle d'eau, 11 étage - Dgt, 11 étage -
Chambre N°1, 11 étage - Chambre
N°2) -

B6.3.1 a

B7.3 a

L'installation électrique comporte au moins
une connexion avec une partie active nue
sous tension accessible.

Remargques : Présence de connexion de
matériel électrigue présentant des parties
actives nues sous tension ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les matériels présentant
des parties actives nues sous tension
(11 étage - Entrée, 11 étage - Dgt)
L'installation électrigue comporte au moins
un dispositif de protection avec une partie
active nue sous tension accessible,
Remargues : Présence de dispositif de
protection de matériel électrique présentant
B7.3 e des parties actives nues sous tension ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les matériels
présentant des parties actives nues
sous tension (11 étage - Entrée, 11
étage - Cuisine, 11 étage - Salle d'eau)

B7.3d
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2 Libelld I lisati ) d N® Libellé des mesures
N° Article ibellé et localisation (*) des ey compensatoires (3} Photos

(1) anomalies ) correctement mises en
aauvre

Au moins un conducteur isolé n'est pas
placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le
matériel électrique qu'il alimente.
Remargues : Présence de conducteurs
électriques non protégés mécaniquement ;
Faire intervenir un électricien qualifié
afin d'installer des protections
mécanique sur les conducteurs non
protégés (11 étage - Cuisine, 11 étage
- Dgt, 11 étage - Chambre N°1, 11
étage - Chambre N°2)
L'installation électrique issue de la partie
privative, alimentant des matériels
B9.3.2 a |d'utilisation placés dans les parties
communes, n'est pas mise en oczuvre
correctement. ]
(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécificafion technique utilisée. )
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliguer pleinement pour des raisons soit économiques, soit technigues, soit
administratives. Le numéro d‘article et le libelié de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie

concernée.
(*) Avertissement : la localisation des anomalies n‘est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la

localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

B8.3 e

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute

Bilal sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11l b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B11l c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation

n'ayant pu étre contrélée

Constatation type E1. — Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes

Neéant

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contréle n’ayant pu é&tre Motifs
vérifiés selon norme NF C 16-600 -~ Annexe C

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Présence d'une dérivation Ind. de Terre
(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

N©° Article (1)

B3.3.5 a2

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement
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Neant

} H. ~ Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Sous-Sol - Cave (Encombrement trop important)

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de |'état :
Visite effectuée le : 16/04/2024

Etat rédigé a GRIGNY, le 16/04/2024
Par : SOLINAS Jean-Marie

Signature du représentant :
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’ I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

T

-

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet

dinterrompre, en cas d'urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation

B.1 électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, vaire d'€lectrocution), d‘incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.
Protection différentielle 3 I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une &lectrocution,
Prise de terre et installation de mise 3 la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier & Ia terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d‘une électrisation, voire d’une électrocution.
Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de
B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
‘ surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trap élevé peut étre & |'origine d‘incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
" Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.
Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
B.6 l'installation électrique & Vintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
" réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouilié ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut &tre ia cause d‘une électrisation, voire d’une électrocution.
Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues
B.7 sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriqgues dénudés, bornes de connexion nan placées
" dans une bofte équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d‘électrisation,

voire d'électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & V'usage : Ces matériels électriques, lorsquiils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation, Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d“électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque

Vinstallation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec

B.9 la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d‘électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de Vinstallation électrique et des équipements

B.10 associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction

- de la resistance électrique du corps humain forsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre

| la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigue utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe

d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation glectrique ou du circult concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits @ La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon

d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Annexe - Croquis de repérage
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Annexe - Photos

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B7.3 a L'Enveloppe d'au moins un matériel est
manquante ou détériorée.

Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe
présente des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des détériorations (11 étage -
Cuisinell étage - Cuisinell étage - Salle d'eau, 11 étage - Dgt, 11 étage
- Chambre N°1, 11 étage - Chambre N°2)

Photo PhEle002

Libelié de I'anomalie : B6.3.1 a Local contenant une baignoire ou une
douche : l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions
particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est
installé ie matériel électrique et les caractéristiques de ce dermier -
respect des régles de protection contre les chocs électriques liées aux
zones).

Remargues : Présence de matériel électrique inadapté placé en zone 2
d'un local contenant une douche ou une baignoire ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de supprimer le matériel électrique inadapté ou le
remplacer par du matérie! adapté (11 étage - Salle d'eaull étage - Salle
d'eau)

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

faire remplacer les prise et interrupteur défectueux dans les piece nommées
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Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

®
¢ Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
» Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
e Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
¢ Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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N HEAN B M A X

La certification de compétence de personnes physiques

est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Amiante sans memion Prise d'effet . 14/12/2022 Validite :

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

Amiante avec menton Prise d'effet : 14/12/2022 Validite :

Arrété du 24 décembra 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

DPE indivicua Prise d'effet : 23/11/2022 Validité

Arrété du 24 décembre 2021 détinissant les critares de certification des opérateurs de diagnostic technigua.

DPE Toustypes de Prise d'effet : 24/01/2023 Validité
béalimants
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité :

Amrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité :

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification das opérateurs de diagnostic fechnigue.

Termites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité

Métropole

Zone d'infervention : France métropolitaine
Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critares de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Electricite Prise d'effet : 23/11/2022 Validite

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs ds diagnostic technigue.

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Véronique DELMAY
Gestiohnaire des, oerlifies

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionné & la banne exéeution des apérations de surveillance

13/12/2029

13/12/2029

1 22/11/2029

1 22/11/2029

13/10/2029

13/10/2029

13/10/2029

: 22/11/2029

Certification déliviée selon le dispositf paticulier de cedification de diagnostic immobifer PRO 08
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 24/SS/IMM0O/0152_p02

Date du repérage : 16/04/2024
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 05 h 00

La présente mission cansiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour |’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :

Département :.... Essonne

Adresse ... 13 rue de sablons (Lot N° 371 Lot N°
233)

Commune :........ 91350 GRIGNY (France)

Section cadastrale AL, Parcelle(s) n°®
0078, 102, 103

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat L4 Esc 13 étage 11 T3 N°
L4011322A, Lot numéro Lot N° 371 Lot
N° 233

Désignation du client :

Nom et prénom :.. M. et Mme SAGLAM

Adresse i....coovvuens 13 rue de sablons
91350 GRIGNY (France)

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé)

Repérage

Nom et prénom : CD JUSTICIA - Maitre MARTINEZ éric
et LONGUEVILLE Manon

Adresse ..ooeeres 5, Rue Jean Jaureés
91860 EPINAY SOUS SENART (France)

Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
démontage ni destruction

Désignation de l'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom f.iiiiiiiii e eaeans SOLINAS Jean-Marie
Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... SMART-SUPPLY
AdIrESSE .iiiiiiiiiniiii i e 3, Rue Paul Vaillant-Couturier

18400 SAINT FLORENT SUR CHER

NUMEro SIRET ivviiiiiiiieiivenen s ceenrens 907592653

Désignation de la compagnie d'assurance :.... KLARITY ASSURANCE

.......... POLICE N° CDIAGK000597-31/12/2024

Numéro de police et date de validité :

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 65,18 m2 (soixante-cinq métres carrés dix-huit)
Surface au sol totale : 65,18 m2 (soixante-cinqg métres carrés dix-huit)

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél.
SIREN 907592653 ] Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n°® POLICE N° CDIAGKD00597

: +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 1/4
Rapport du :
22/04/2024
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Eertificat de superficie n° 24/s5/1MM0/0152 po2

gy Loi
W Carrez

LRésultat du repérage

Date du repérage :

16/04/2024

Documents remis par ie donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

Néant

Sous-Sol - Cave (Encombrement trop important)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre MARTINEZ éric et LONGUEVILLE Manon CD JUSTI

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez ;

e 1
Parties de I'immeuble batis visitées Lots 5upersfiec;: 2;?::':‘"2 au Surface au sol Commentaires

11 étage - Entrée 371 3,58 3,58
11 étage - WC 371 1,19 1,19
11 étage - Cuisine 371 9,96 9,96
11 étage - Salle d'eau 371 2,85 2,85
11 étage - Placard 371 0,61 0,61
11 étage - Dgt 371 2,47 2,47
11 étage - Dressing 371 2,6 2,6

11 étage - Chambre N°1 371 9,59 9,59
11 étage - Chambre N°2 371 9,48 9,48
11 étage - Salon salle & manger 371 22,85 22,85

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 65,18 m? (soixante-cinqg métres carrés dix-huit)
Surface au sol totale : 65,18 m2 (soixante-cinq metres carrés dix-huit)

Résultat du repérage - Parties annexes

Parties de {'immeuble batis Superficie privative . -

visitéas Lots au sens Carrez Surface au sol Motif de non prise en compte {

11 étage - Balcon 371 ] 2,51 2,51 Piéce dont la fonction I'exclut de la surface carrez ]
Fait 2 GRIGNY, le 16/04/2024
Par : SOLINAS Jean-Marie
Aucun document n'a été mis en annexe
SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 2/4
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La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

: SOLINAS Jean-Marie
sous le numéro 22-1853

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amiante saws moaron Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des apérateurs de diagnostic technique.

Amiante svec menvon Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Amété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

DPE iiduat Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décambre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

DPE Toustypes de Prise d'effet : 24/01/2023 Validité : 22/11/2029

batiments
Arrité du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arrété du 24 décombre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs ds diagnostic technigue.

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Termites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Métropole

Zone d’intervention : France métropolitaine
Arrété du 24 cécembre 2021 définissant les critéres de certitication des opérateurs de diagnostic technique.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 dafinissant les critéres de certification des opérateurs de disgnostic technigue.

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Véronique DELMAY
Gestiopnaire des cerlifiés

Le maintien des dates de validité menlionnées ci-dessus est conditionné 4 la banne exéeution des opérations de surveillance
Certificalion délivrge selon le disposilif panticulier de cerification de diagnostic immobiler PRO 08

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 532 563 00022 R.C.S Bourges : 4/4
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier ;: 24/SS/IMMO/0152_p02

Date du repérage : 16/04/2024

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

arrété du 1% juin 2015.

Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,

Norme(s) utilisée(s)
'amiante dans les immeubles batis

Norme NF X 46-020 d’Ac(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de

Immeuble bati visité

Béat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

371 Lot N° 233
Code pastal, ville :..91350 GRIGNY (France)

Adresse RUE Iiiciiiiiiiiiiiinens 13 rue de sablons (Lot N° 371 Lot N° 233)

Bat L4 Esc 13 étage 11 T3 N° L4011322A, Lot numéro Lot N°

Section cadastrale AL, Parcelle(s) n° 0078, 102, 103

Périmétre de repérage :

Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Type de logement : | L Appartement - T3

Fonction principale du batiment :

Habitation (partie privative d'immeuble)

Date de construction : | e 1970

Le propriétaire et le donneur d'ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....M. et Mme SAGLAM
Adresse ...ocoeeiiinnn 13 rue de sablons

91350 GRIGNY (France)

Le donneur d’ordre
Adresse i.ioivivennenn. 5, Rue Jean Jaurés

Nom et prénom :....CD JUSTICIA - Maitre MARTINEZ Eric et LONGUEVILLE Manon

91860 EPINAY SOUS SENART (France)

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom

Fonction

Organisme certification

Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage

Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

SOLINAS Jean-Marie

Opérateur de
repérage

ABCIDIA CERTIFICATION
Domaine de Saint Paul -
Bat: A6 - 4e étage - BAL
N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-
Rémy-lés-Chevreuse

Obtention : 14/12/2022
Echéance : 13/12/2029
N° de certification : 22-1853

Raison sociale de I'entreprise : SMART-SUPPLY (Numéro SIRET : 90759265300022)
Adresse : 3, Rue Paul Vaillant-Couturier, 18400 SAINT FLORENT SUR CHER
Désignation de la compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE

Numeéro de police et date de validité : POLICE N° CDIAGK000597 - 31/12/2024

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 22/04/2024, remis au propriétaire le 22/04/2024

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gue dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 20 pages

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher [ Tél.: +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 1/20
SIREN 907592653] Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n° POLICE N° CDIAGK0O00597

Rapportdu:
22/04/2024



Constat de repérage Amiante n° 24/55/IMM0/0152_p02 (@) Amiante
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

s

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré:

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur connaissance de l'opérateur :
Plaques souples bitumineuses antivibratiles (11 étage - Salle d'eau) pour lequel il est recommandé de

réaliser une évaluation périodique.*

- des matériaux et produits pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre effectués :
Conduit en fibres-ciment (11 étage - Cuisine) / Sur connaissance de I'opérateur)

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d'amiante :

Locatisation Parties du locai Raison

Sous-Sol - Cave Toutes Encambrement trop important

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent é&tre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges : 2/20
SIREN 907592653 | Compagnie d‘assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGKO00597 Rapport du :
22/04/2024
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Constat de repérage Amiante nc 24/55/IMM0/0152_p02 @Amiante

Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de ['article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"}. De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur,

2. — Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :....Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble bati, ou de la partie d‘immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges : 3/20
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK0O00597 Rapport du :
22/04/2024
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Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission Liste A
Composant de ia construction Partie du composant d vérifier ou d sonder
3.2.1 L’intitulé de la mission Flocsges
Flocages, Calorifugesges, Feux plafonds | Calonfugeages
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi Faus olafonds
N - N lafo
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati». IEeE
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission Comosant de la consruction. | Parse & composant dvérifier ou dsonder
& Porplsvesticolss inkngures
L'article L 271-4 du code de la construction et de Enduits projetés
'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revéternent dus (plaues de menuiseries)
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic Revétement duss {amiante-ciment)
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la Ivius, Claisons "en dw” et Poteaux Entourages de potesux (carton)
promesse de vente ou, & défaut de promesse, a l'acte {péniphriques et intérieurs) Entourages de poteaux (amiante-ciment)
authentique de vente. En cas de vente publique, le Entourages de poteaux (ratériau sandwich)
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Entoursges de poteaux (carton-plétre)
des charges.» | Coffrage perdu

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre Cloisons {}égires et préfabriquées), Gaines et | Enduits projetés
autres, «/’état mentionnant la présence ou I'absence Coffies verticaux Panneaux de cloisons
de matériaux ou produits contenant de l'amiante ¢ Flandhess et plafinds

prévu & l'article L. 1334-13 du méme code». Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaines et | Enduits projetés

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut Cofftes Hormontaux Parneaux collés ou vissés

conforme aux textes réglementaires de référence Hacin e s by
mentionnés en page de couverture du présent 3 Tondyits canalisations etéquipanen's ngnews
rapport. its de fli . . | Conduits
] - - Conduits de fluides (air, eaw, autres fluides) Eaveloppes & caborfugs
3.2.3 L'objectif de la mission Clapets coupefeu
. ) . . Clapets / volets coupe-feu Volets coupe-feu
«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser Reboucheg
les matériaux et produits contenant de ['amiante Toints (tresses)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Fortes coupe-feu Joints (oardes)
L’Annexe du Code de la santé publigue est I'annexe Vide-ordures Conduits T
13.9 (liste A et B). 4 Eldmend exdine
- it
3.2.4 Le programme de repérage de la g‘;‘;ﬁ:é;;ﬁifﬂ:;u
mission réglementaire Ardnises (composites)
Thitures Ardoises (flbres-ciment)

Le programme de repérage est défini @ minima par

I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé Digasonti y wepzinctd (ospgbied

Acressoires de couvertures {fibres-ciment)

publique et se limite pour une mission normale a la T E—
recherche de matériaux et produits contenant de Placues (compasites)
I'amiante dans les composants et parties de P!.qt:: (;B::‘:;fmnt)
composants de la construction y figurant. i { gine)
i o ) . Bardages et faades ligires lots \ompes
En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9 Ardoises (flores-ciment)
Panneaux {composites)
Important : Le programme de repérage de la mission de base Pannsau (fbres-cizeent)
est limitatif, Il est plus restreint que celui élaboré pour les Conduites deaux plavisles en amiante-ciment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Condnits en toiture ef fagade Conduites dleaix usées en amiante cimment
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer Conduits de firde en amiante-ciment

avant réalisation de travaux.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté
Camposant de la construction {Description) Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

11 étage - Entrée, 11 étage - Dgt,
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11 étage - W,

11 étage - Cuising,

11 étage - Salle d'eau,
11 étage - Placard,

11 étage - Dressing,

11 étage - Chambre N°1,

11 étage - Chambre N°2,

11 étage - Salon salle a manger,
11 étage - Balcon

Localisation

Description

11 étage - Entrée

Sol Béton, carrelage

Mur Peinture, platre

Plafond Peinture, platre
Porte(s) en métal de couleur
Plinthes en carrelage

11 étage - WC

Sol Béton, carrelage

Mur Carrelage, platre
Plafond Peinture, platre
Porte(s) en bois peinte(s)
Plinthes en carrelage

11 étage - Cuisine

Sol Béton, carrelage

Mur Carrelage, platre
Plafond Peinture, platre
Fenétre(s) en pvc
Porte(s) en bois peinte(s)
Plinthes en catrelage

11 étage - Salle d'eau

Sol Béton, carrelage

Mur Carrelage, platre
Plafond Peinture, platre
Porte(s) en bois peinte(s)
Plinthes en carreiage

11 étage - Placard

Sol Béton, carrelage

Mur Peinture, platre
Plafond Peinture, platre
Porte(s) en bois peinte(s)

11 étage - Dgt

Sol Béton, carrelage

Mur Peinture, platre

Plafand Peinture, platre
Parte(s) en métal de couleur
Plinthes en carrelage

11 étage - Dressing

Sol Béton, parquet bois
Mur Papier peint, platre
Plafond Peinture, platre
Porte(s) en bois peinte(s)
Plinthes en bois peintes

11 étage - Chambre N°1

Sol Béton, parquet bois

Mur Peinture, platre

Plafond Peinture, plétre

Fenétre(s) en pvc

Porte(s) en bois peinte(s)

Plinthes en bais peintes

Remarque : Le revétement de sol est collé

11 étage - Chambre N°2

Sol Béton, parquet bois

Mur Peinture, platre

Plafond Peinture, platre

Fenétre(s) en pvc

Porte(s) en bois peinte(s)

Plinthes en baois peintes

Remarque : Le revétement de sol est callé

11 étage - Salon salie &8 manger

Sol Béton, carrelage

Mur Peinture, platre
Plafond Peinture, platre
Fenétre(s) en pvc
Porte(s) en bois peinte(s)
Plinthes en carrelage

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

physiques mises en place

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections

Non

en toute sécurité

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati

Non

Observations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
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Date de {a commande : 22/04/2024

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 16/04/2024

Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 05 h 00
Personne en charge d‘accompagner l'opérateur de repérage : Maitre MARTINEZ éric et LONGUEVILLE Manon CD JUSTI

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017,

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - X -
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements

Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de lI'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

t.ocalisation

Identifiant + Description

Conclusion
(Justification)

Etat de conservation**
et préconisations*

Photo

11 étage - Salle d'eau

Identifiant: ZPSO-002

Descriptian: Plaques souples bitumineuses anti
vibratiles

Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

Présence
d'amiante
(Sur
connaissance de
I'opérateur)

Matériau non dégrade

Résultat EP**

Préconisation : Il est
recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Listes des matériaux pour lesquels des sondages et/ou

rélévements doivent étre effectués :

Localisation

Identifiant + Description

Justification

Etat de conservation et
préconisations

Photoe

11 étage - Cuisine

Identifiant: ZPSO-001
Description: Conduit en fibres-ciment
Liste selon annexe,13-9 du CSP; B

Sur connaissance
de l'opérateur

Matériau non dégradé

Résultat EP**

Préconisation : Il est
recommandé de réaliser
une évatuation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d’'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identiffant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Identifiant + Descriptibn

Néant

6. — Signatures
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Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 GRIGNY, le 16/04/2024

Par : SOLINAS Jean-Marie
Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 24/SS/IMMO/0152_p02

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pieuraux,

plagues pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de |'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des

risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention

du risque d’exposition & I'amiante.

1l convient donc de veilier au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce

type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par ADEME, directement accessible sur le site internet

Www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes
7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges : 8/20
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du :
22/04/2024



* [

‘ Constat de repérage Amiante n° 24/5s/IMM0/0152_p02

a B Amiante

E.i - Annexe - Schéma de repérage
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contenant de 'amiante

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Toiture en matériaux

Présence d'amiante composites

NP X[E]o o

Nom du propriétaire :
M. et Mme SAGLAM
Adresse du bien :

13 rue de sablons (Lot N° 371 Lot N°

233)
91350
GRIGNY (France)

Photos
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Photo n® PhA0O1

Localisation : 11 étage - Salle d'eau

Ouvrage : 8 - Equipements divers et accessoires - Portes de placard, baignoires et
éviers métalliques

Partie d'ouvrage : Plaques souples bitumineuses anti vibratiles

Description : Plaques souples bitumineuses anti vibratiles

Photo n°® PhAOD2

Localisation : 11 étage - Cuisine

Ouvrage : 6 - Conduits et accessoires intérieurs - Vide-ordures
Partie d'ouvrage : Conduit en fibres-ciment

Description : Conduit en fibres-ciment

Localisation sur croquis : ZPSO-001

7.2 - Annexe ~ Rapports d'essais L
Identification des prélévements :
Identifiant et préldvement Localisation Composant de la construction ;a:;?s:; Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° I existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évalugée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,

fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local | contenant de I'amiante, 20 I existe dans la piéce ou la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) | ou un systéme de ventilation par extraction dont
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systéme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
créer des situations a forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

ou (systéme de ventilation & double flux).
3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de |'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations
Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
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vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ot |'activité dans le local | dans les situations ob le faux plafond | situations ol le faux plafond contenant de
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de I'amiante n'est pas exposé | l'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mecaniques, n'est pas susceptible d'étre
plafond contenant de l'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé a des activités tertiaires
passives.
Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
[ 1 1
Risque de dégradation
Etendue de la lié 4 Penvironnement du Type de
Protaction physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche o Ep
_| risque de degradation o
faible ou & terme =t
—  Matériau non dégradé -4
risque de dégradation o AC1
rapide
Protection physique non _|risque faible d'extension de a Ep
étanche ou absence de X |— la dégradation
protection physique
|_| | fisque d'extension 4 terme
ponctuelle jw] de fa dégradation a AC1
. i risque d'extension rapide
| Matériau dégradé [m] — de [ dégradation a AC2
généralisée a AC2
Dossier n° 24/SS/IMMO/0152_p02
Date de I'évaluation : 16/04/2024
Batiment / local ou zone homogéne : 11 étage - Cuisine
Identifiant Matériau : ZPS0-001
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Etat de conservation du matériau ou produit

Fl 1T

Risque de dégradation
1

Risque de dégradation
Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique
étanche B EP
risque de dégradation oy
|_ faible ou & terme
—  Matériau non dégradé - §
'_ risque de dégradation o AC1
rapide
Protection physique non risque faible d'extension de EP
étanche ou absence de M | la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelle [»] de la dégradatian a ACt
. . risque d'extension rapide
— Matériau dégradeé 0 de la dégradation [m] AC2
généralisée a AC2
Dossier n°® 24/SS/IMM0O/0152_p02
Date de I'évaluation : 16/04/2024
Batiment / local ou zone homogéne : 11 étage - Salle d'eau
Identifiant Matériau : ZPS0-002
Matériau : Plaques souples bitumineuses antivibratiles
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.
Risque de dégradation ou

d'extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou

Risque faible de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

d’extension de dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de |a

L'environnement du matériau contenant de
|‘amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de |la dégradation du matériau.

dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a l'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc..) selon que les risque est probable ou avéré ;

. La sollicitation des matériaux ou produits liée a l‘activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelie/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d‘occupation du local, la présence d‘animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeubie collectif a usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R, 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient & disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble coliectif a usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technigue amiante » (DTA) prévu au I de l'article R, 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient a disposition et communigue ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de P'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.
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En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant gu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
I'immeuble béti ainsi qu'aux agents de contréle de l'inspection du travail mentionnés & I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de l'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de Varrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a |article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de canservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de
J’état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'cuvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délaj de trois mois
3 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les madalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Iair en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & ia valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a larticle R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de V'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les madalités prévues a l'article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date 3 laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date & laquelte sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de l'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & larticle R.1334-25, 5 une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

1I) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contrdle ou a F'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de |'amiante sont effectués a
Vintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et ala
mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et 'étendue des
dégradations qu'il présente et 'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
|‘amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler péricdiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi gue, le cas écheéant, leur protection demeurent en
bon état de conservatian.

11 est rappelé I‘abligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de l'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte Fintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
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c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état

de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de Iévaluation de Iétat de conservation, des compléments et précisions a ces

recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de |'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, l'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’‘cccupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de |'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a40
ans) apres le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent egalement survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. I s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans fa plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir @ une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause lintégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font Iabjet d’une évaluation de
Fétat de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d‘éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
3 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a larticle R, 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d‘information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d’éviter au maximum |'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d‘un matériau contenant de Famiante en bon état, par exemple des interventions légeres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d‘éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I’'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont reéalisés, c’est-a-dire
les maftres d‘ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de Farticle L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de |'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d‘un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I’'entreprise qui réalise les travaux.
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a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a |'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,

voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et Iétiquetage appropriés aux

déchets d'amiante,

c. Filiéres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre &liminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d‘étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d'amiante peuvent

&tre obtenues auprés :
. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de l'aménagement et du logement (direction régionale et

interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et

du logement ;
. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

- de la mairie ;
- ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de |'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur

internet a I’adresse suivante : www.sinoe.org.

e, Tracabilite
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d‘amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Klarity.

ATTESTATION D'ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER
Valable du 01/01/2024 au 01/01/2025

Nous soussignés Klarity Assurance SAS - Courtage en Assurance - 3, rue Racine de
Menville 78240 Chambaurcy, attestons, scus réserve du paiement intégral de la cotisation
d'assurance, par la présente que :

Smart-Supply

Représenté par : SOLINAS Jean-Marie
3 Rue Paul Vaillant Couturier

18400 SAINT-FLORENT-SUR-CHER
N° SIREN : 907592653

Date de création: 2021-11-27
Téléphone : 0601005415

Email : jmsolinas@smartsupply.fr

Est titulaire du contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle du fait de ses
activités professionnelles de Diagnostiqueur Immobilier auprés de Markel Insurance SE,
société d'assurance dont le siége social est situé a Sophienstrasse 26, 80333 Muenchen,
Allemagne, agissant par l'intermédiaire de sa succursale en France située au 93 Avenue
Charles de Gaulle, 92200 Neuilly-sur-Seine, Paris sous le n"CDIAGKQ00S97 souscrit & effet

du 1 janvier 2024,

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de sa responsabilité civile pouvant Iui
incomber du fait de ses activités professionnelles suivantes, sous réserve que les
compétences de l'assuré, personne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accrédité, lorsque la
réglementation I'exige, et ce pour 'ensemble des diagnostics réalisés :

Les activités de diagnostiqueur immobilier résultant des obligations visées aux articles L.
271-6 et R. 271-1 4 R. 271-4 du Code de la construction et de habitation que ce soit dans le
cadre de la vente d'un bien ou en dehors de la vente.

Les diagnostics assurés au titre des présentes sont exclusivement les suivants :
Energie, polluants, assainissement, immobilier, air

« Audit énergétique réglementaire (C)

« Attestation de fin de travaux (RT 2012 et RE 2020)

« Constat de risque exposition au plomb {CREP) (C sans mention)

» Contréle des certificats d’économie d’énergie

» Contréle des travaux d'isolation des combles

« Diagnostic amiante avant-vente (C mention)

« Diagnostic contréle de systéme de ventilation (RT 2012 et RE 2020)
« Diagnostic d'infiltrométrie et de perméabilité {RT 2012 et RE 2020) (AF)
« Diagnostic déchets / PEMD

« Diagnostic thermographique (RT 2012 et RE 2020)

» Diagnostic de Performance Energétique (C sans mention)

« Diagnostic de Performance Energétique (C avec mention)

Conftrat souscrit par 'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004287 (www.orias.fr} R.C.S. 910 098 227 4 Versailles (dénommé ¢ le Gestionnaire 3) aUPrés des assureurs {dénommss « Les Assureurs »)
Klarity exerce sous |e contréle de PAutorité de Controle Prudentiel et de résolution (ACPR) — 4 Place de Budapest - 75436 Paris
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« Diagnostic de Risque d'Intoxication au Plomb des peintures {DRIPP)

« Diagnostic sécurité piscine (AF)

« Diagnostic Technigue Global (DTG) (AF et niveau bac+3 batiment)

» Diagnostic Amiante avant-vente (C sans mention)

« Dossier Technique Amiante {DTA) (C sans mention max ERP <300 PERS, CAT 5)
« Dossier Amiante Parties Privatives (DAPP) (€ sans mention)

« Diagnostic accessibilité aux personnes handicapées (AF)

« Diagnostic du risque de plomb dans l'eau (AC prélévement)

« Diagnostic sécurité incendie (périmétres arréte 2013 et détecteurs de fumée (AF)
« Etablissement d'états descriptifs de division {calcul milliéme de copropriété) (AF)
« Estimation de mise en valeur vénale

« Etat de installation d’assainissement non-collectif (AF)

» Etat de Finstallation d'assainissement collectif

« Etat de l'installation intérieure de I'électricité (C sans mention)

. Etat de l'installation intérieure du gaz (C sans mention)

» Etat des lieux dans le cadre de I'établissement d'un prét (AF PTZ)

» Etat des lieux locatifs (AF)

» Etat des lieux relatif 3 la conformité aux normes d'habitabilité

« Etat des nuisances sonores aérignnes

« Etat des risques et pollution {ERP) {AF))

« Evaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de
l'amiante {en ERP 1 4 5, IGH et tout autre site)

» Expertise amiable

« Formateur et examinateur pour le compte d'organismes de certification

» Mesurage de concentration en radon {AF)

» Mesurage "loi Carrez" {AF)

« Mesurage surface habitable {dont Boutin) {AF)

« Plan Pluriannuel des Travaux du batiment

« Qualité de l'air intérieur : hors accréditation

» Qualité de I'air intérieur : sous accréditation

Diagnostics complémentaires

Amiante et plomb avant travaux

» Contréle des VLEP Plomb, silice, amiante (AC)

« Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), C (C
mention) cu F 554 (C sans mention)

» Examen visuel apres travaux {C mention)

« Evaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de
amiante {en ERP 1 4 5, IGH et tout autre site)

« Mesures d'empoussiérement en fibre d'amiante dans I'air (AC prélévement)

« Recherche d'amiante avant travaux ou démglition {C mention)

« Repérage amiante avant travaux installations {notamment industrielles), matériels et
équipement concourant & une activité (C mention}

» Repérage amiante sur navires battant pavillon frangais (C mention)

« Repérage liste A et B & Dossier Technique Amiante {DTA) en ERP 12 5, IGH et tout autre
site (C mention)

» Diagnostic Plomb avant travaux

Etat parasitaire

« Constat de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis sur les ouvrages {dont
mérutes) (AF)

Contrat souscrit par intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004267 {www.orias.ir) RC.S. 910 098 227 A Versailles {dénommé < te Gestonraire ) auprés des assureurs {o&nommes < Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrble de fAutorité de Contrble Prudentiel et de résolution {ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 552 563 00022 R.C.S Bourges : 17/20
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK000597 Rapport du :
22/04/2024
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Constat de reperage Amiante n° 24/SS/IMMO/0152_p02 aJ)Amiante
Klari
arity.
« Diagnostic agents d'infestation xylophage {autres que termites) ou lignivore dont mérule
» Diagnostic [égicnnelle (AC prélévement)
« Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment {C sans mention)
Prérequis par activité :
C : certification
AF : formation
AC : accréditation COFFRAC
Contrat souscrit par I'intermédiaire de KLARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
NP Orias : 22004261 (www.orias.fr} R.C.S. 910 098 227 & Versailles {dénommé « le Bestionnaire a) auprés des assureurs (dénommes « Les Assureurs 3)
Klarity exerce sous |e contrile de PAutorité de Contrble Prudentiel et de résolution (ACPR) ~ 4 Place de Budapest - 75436 Parls
SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.S Bourges 18/20
Rapport du :

SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGK000597
22/04/2024
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Constat de repérage Amiante n° 24/Ss/IMM0/0152_p02

a P Amiante

Klarity.

ts des garanties et des franchises :

La Responsabilité Civile Professionnelle :

Intitulé des garanties

Montant de Garantie™

Franchise*

D corporefs, d
matériefs et immatériets
consécutifs ou non

Tous dommages cenfondus :
300 000 € par sinistre
500 000 € par année d'assurance

Sccle : 3 000 € par sinistre

Etat parasitaire, Amiante avant travaux,
Audit Energétigue, Loi Carrez .
5000 € par sinistre

La présente attestation n'implique qu‘une présemption de garantie, et est délivrée pour
servir et valoir ce que de droit. Elle ne peut engager IAssureur au-dela des clauses et
conditions du centrat auquel elle se réfere.

Fait & CHAMBOURCY,
le 26 novembre 2023

Par délégation de l'assureur :

Ying Liang

Conirat souscrit par lintermédiaire de KILARITY Assurance 3, rue Racine de Monville 78240 Chambourcy
N° Orias : 22004261 {(www.orias.fr) RC.5. 910 098 227 3 Versailles {dénommé « le Gestionnaire ) 2Uprés des assureurs {dénommes < Les Assureurs »)
Klarity exerce sous le contrple de FAutorité de Contrble Prudentiel et de résolution (ACPR) - 4 Place de Budapest - 75436 Paris

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges :
SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n® POLICE N° CDIAGKO00597
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Constat de repérage Amiante n° 24/Ss/IMM0/0152_p02

A -

"
<

La certification de compétence de personnes physigues
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

abcicdic SOLINAS Jean-Marie
operaleur de sous le numéro 22-1853

iagnostic
mao L1

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

Amiante sans merdon Prise d'effet : 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant las critéres de certification des apérateurs de diagnostic technique.

Amiante sves mertion Prise d'effet | 14/12/2022 Validité : 13/12/2029

Anété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

DPE tdividuel Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

DPE tous types e Prise d'effet : 24/01/2023 Validite : 22/11/2029

batiments

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnastic technigue.

Gaz Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arréta du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

CREP Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéras de certification des opérateurs de diagnostic technique.

Termites Prise d'effet : 14/10/2022 Validité : 13/10/2029

Métropole
Zone d'intervention : France métropolifaine

Arrété du 24 décembre 2021 détinissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technigue.

Electricité Prise d'effet : 23/11/2022 Validité : 22/11/2029

Arrété du 24 décembra 2021 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique.

N NN N E Q™

22-1853 - v4 - 31/01/2023

Véronigue DELMAY
Geallcniaire des oerlifiés
I AR T
: —t?—«”

.

Le maintign des dates de validité mentionnées cl-dessus est canditionné a la bonne exécution des opératans de surveillance
Centification défivrée selon le dispositf particulier de cevification de diagnostic immablier PRC 06

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible

SMART-SUPPLY | 3, Rue Paul Vaillant Couturier 18400 Saint Florent Sur Cher | Tél. : +33601005415 - 907 592 563 00022 R.C.5 Bourges :

SIREN 907592653 | Compagnie d'assurance : KLARITY ASSURANCE n* POLICE N° CDIAGKO00597

20/20

Rapport du :
22/04/2024




2023.465-NLM/SM-SDC LANNES 45 C/ EPOUX SAGLAM
Audience de vente du 08/01/2025
RG 24/00126

DIRE N° 3
CONCERNANT LE LOT 369

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, par-devant Nous, Greffier, a
comparu Maitre Priscilia MIORINI, Avocat prés ledit Tribunal, et du Syndicat des
copropriétaires de la Résidence LANNES 45 sise a GRIGNY (91) 11-13 Avenue des Sablons,
représenté par son syndic bénévole, Monsieur Abdulwahab KANAWATI, 11 avenue des
Sablons 91350 GRIGNY, diment habilité en vertu du Procés Verbal d'Assemblée Générale du
29/06/2023, résolution 19.01

LAQUELLE entend compléter le Cahier des Conditions de Vente en y annexant la lettre de CD
JUSTITIA , Commissaire de Justice, en date du 17/10/2024

L’adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations du poursuivant et il devra faire son
affaire personnelle de la situation résultant de I'exposé des documents ci-dessus, sans recours
possible contre ce dernier.

Desquelles comparution et dire Maitre MIORINI a demandé acte.
Et a signé, avec nous greffier, aprés lecture, sous toutes réserves




C
D X
JUSTITIA

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Eric MARTINEZ
Manon LONGUEVILLE

Commissaires de Justice associés
5, rue Jean Jaurés — 91860 Epinay-Sous-Sénart
01.69.49.65.49 — contact(@cd-justitia.fr - www.cd-justitia.fr

REFERENCE A RAPPELER :

Affaire : LANNES 45, 11-13 av des Sablons GRIGNY
représ. par son Syndic bénévol

cf _Sf\Gl:AM Tunay o
Vos réfs :  2023.465 NLM SDC LANNES 45/ SAGLAM
Nos réfs :  804903/EM/ 101

—Dossier suivi par :
01.69.49.65.42
m.longueville@cd-justitia.fr

Mon Cher maitre,

S.E.L.A.S. AVOCATS ASSOCIES MIORINI
Avocat au Barreau de I'Essonne
résidence Le Feray

4 rue Feray

91100 CORBEIL ESSONNES

EPINAY SOUS SENART, le 17 octobre 2024

Je vous confirme, concemant le Procés Verbal Descriptif signifié par acte de mon Ministére en date
du 16/04/2024, au 13 avenue de Sablons 91350 GRIGNY,que le lot numéro trois cent soixante neuf (369) établi comme
suit .« au 11éme étage du batiment « L4 », escalier « 13 », une Chambre n°L4011237 ; Et les 89/82.248 des parties communes

générales,

Concerne bien une chambre intégrée en totalité au reste de 'appartement Lot numéro trois-cent-soixante et onze (371) au 11éme

étage du batiment L4, escalier 13, un Appartement T3 numéro L 4011332A et les 549/82248emes des parties communes

générales.

Veuillez agréer, I'expression de mes sentiments distingués.

R.1LB BNP PARIBAS - FR76 3000 4016 2100 0107 6713 472 - BIC : BNPAFRPPXXX
TVA Intracommunautaire : FR68 897 504 288- RCS EVRY 897504288 — capital social 1000 euros

Etude membre du réseau

delivract. 4

Conformément a la loi informatique et libertés du 06 janvier 1978, vous bénéficiez d'un droit d'acces et de rectification aux informations qui vous concernent.

Pour exercer ¢e droit, veuillez vous adresser aux parsonnes habilitées de I'étude.



2023.465-NLM/SM-SDC LANNES 45 C/ EPOUX SAGLAM
Audience d'orientation du 04/09/2024
RG 24/00126

DIRE N° 1
SYNDIC LANNES 45

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, par-devant Nous, Greffier, a
comparu Maitre Priscilia MIORINI, Avocat prés ledit Tribunal, et du Syndicat des
copropriétaires de la Résidence LANNES 45 sise a GRIGNY (91) 11-13 Avenue des Sablons,
représenté par son syndic bénévole, Monsieur Abdulwahab KANAWATI, 11 avenue des
Sablons 91350 GRIGNY, diment habilité en vertu du Procés Verbal d'’Assemblée Générale du
29/06/2023, résolution 19.01

LAQUELLE entend compléter le Cahier des Conditions de Vente en y annexant la réponse du
Syndic du Syndicat des Copropriétaires LANNES 45 au questionnaire d'usage

L’adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations du poursuivant et il devra faire son
affaire personnelle de la situation résultant de I'exposé des documents ci-dessus, sans recours
possible contre ce dernier.

Desquelles comparution et dire Maitre MIORINI a demandé acte.
Et a signé, avec nous greffier, aprés lecture, sous toutes réserves



SYNDICAT DE COPROPRIETE "LANNES 45"

(Béatiments : 11 & 13 Avenue des Sablons - 91350 Grigny)

Adresse Postale : SDC LANNES 45 - 11 Avenue des Sablons - 91350 Grigny
Tél. : 09.86.27.26.48 — Fax : 09.82.63.87.30 — Adresse Courriel : syndic.kanawati@gmx.fr

Objet : Saisie immobilire

Lots 233 - 369 — 371 AVOCATS ASSOCIES MIORINI
Notre réf. : CE000238-M082 Maitre MIORINI
Résidence Le Féray
Votre réf. : Saisic immobilicre 4 rue Féray
Lots 233 — 369 — 371 91100 CORBEIL ESSONNES
2023.465 — NLM/SM
SDC LANNES 45 / Epoux SAGLAM
Grigny, le 25 juin 2024
Maitre,

J'ai bien recu votre lettre du 11/06/2024 au sujet de la saisie immobiliere référencée ci-dessus.

Vous trouverez ci-joint :

1) le Pré-Etat Daté en date du 25/06/2024,

2) les 7 PV des Assembiées Générales en dates du 17/01/2014, 03/06/2016, 23/11/2018,
29/03/2019, 18/09/2021, 30/06/2022, 29/06/2023,

3) le carnet d'entretien,

4) le rapport concernant le contrdle des ascenseurs,

5) le rapport amiante des parties communes.

Je reste & votre disposition pour tout renseignement dont vous auriez besoin.

Veuillez agréer, Malitre, l'expression de mes salutations distinguées.

S e

A. KANAWATI
Le Syndic

Page 1/1
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IMMEUBLE SIS A :
11/13, avenue des Sablons
91350 GRIGNY

COORDONNEES DU SAISI :

Monsieur SAGLAM Tunay, né le 1*
février 1973 a AKSARAY (TURQUIE)
domicilié 13 avenue des Sablons ~
BL 29 — 91350 GRIGNY et Madame
Naille ALAN épouse SAGLAM, née le

15 janvier 1980 en TURQUIE,

domiciliée 13 avenue des Sablons —

BL 29 — 91350 GRIGNY

N° DES LOTS
233-371-369

SAISIE IMMOBILIERE :

Audience d'orientation

du 04 septembre 2024 2
09h30

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES

Questionnaire Avant Contrat
(Pré-ETAT DATE)

- Désignation de I'acquéreur (art. 20-1l de la loi du 10 juillet 1965 modifiée par I'article 55 de la loi ALUR)

ADJUDICATION

Date de la demande : 11/06/2024

Référence :
Dossier n®

Clerc :

Délivré par le Syndic :
Monsieur A. KANAWATI
11, avenue des Sablons
91350 GRIGNY

syndic.kanawati@gmx.fr

Tél. : 09 86 27 26 48

Fax : 09 82 63 87 30
Référence : Lot principal 371

Dossier n° 082

Date : 25/06/2024

Signature :

e
—

Cachet gpE LANNES 45
11 AVENUE DES SABLONS
91350 GRIGNY




-1-
SITUATION FINANCIERE DU CEDANT A LA DATE DE DELIVRANCE DU
PRESENT DOCUMENT PAR LE SYNDIC

1ERE PARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1° @).eecorcvcvenneniincanes I 222044 € |

- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D. art.. 5. 15 Youvvvvevvvecsveermssssssssmssmmssssssssssssssessees | 360,45 €]
2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs (D. art 5. 1° ¢) | 7768.74 €|

3 - des sonmumnes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées & Iarticle 33 de la loi (D. art. 5. 1°d)................. [ 0,00 €|

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1° e)

4.1. avance constituant la réserve

(D, GFE 35, 1o eeeeeeesseeseasees e | 0,00 €]
4.2, avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 ° et 5°) Résolution 11 AG -13,09€

A 03/0672016.......coeeeeeiieecreereee e e

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
certains d’entre eux) (Res. 11-01 — AG du 30/06/2022)............ 254,70 €

5 - des cotisations annuelles au fonds de travavaux (L. art 14-2 1)
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)............... 442,96 €
- autres causes telles que condamnations..........c.cccoveeiinee

6 - des autres sommes exigibles du fait de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)............... 0,00€
- autres causes telles que condamnations.........c..ccecceeuneee.

7 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées
par le notaire pour I’établissement du présent doCUMEN ......uceorvevvererenens 360,00 €

B/ADES TIERS. AU TITRE,
d’emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est

assurée Par 1 SYNAIC. .....ovr vttt ettt e [ 0,00 € ]

SOUS-TOTAL [ 0,00 €|

TOTAL (A/+ B/) [ 11 394,20 |
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2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A ’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AUTITRE :
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2°a) :

Al - avances constituant la réserve

(D 7. 35.1% e eeeeeeeeereeereeeseeesesesesesemeseresessseasenesseneessenes I

340,82 €|

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35, 4° et 5%, |

653,71 €|

A 3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

aupres des copropriétaires ou de certains d’entre eux).......... [

0,00 €|

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2°5) :

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures a la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
larticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, a P'égard du

COPTOPHIELAIre CEAANL.....vvereirencreerireersenereseressnrenssossinsersesnesacans

0,00 €|

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR I’EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de I’exercice antérieur approuvé par

I’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur...... |

0,00 €|

TOTAL(A+B+C) [

994,53 €|

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & I’article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifi¢, remboursables.
En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de 1’acte.
La solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1 )
L’acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2
et 4-3) et a la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit
globalement 1a SOMME de ........ooeruieiveieieicceecce e I 1236,14 €]

Dans ce cas, I’acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I’égard du syndicat des
copropriétaires et n’aura donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.

Solution 2 D o)

L’acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant globalement
la SOMME de «.oeoeeeerrecereeereee et | |

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.
(1) Cocher la case correspondante



3EME PARTIE : )
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)

- avances constituant la réserve

(D. 1L 35, 1 )rrevorrnecsseessissesssnssssssssasssssesessensssssssesssasssnncs | 340,82 € |
- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 3°%)...vecrnveriercirennns | 640,62 € |
- avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat
auprés des copropriétaires ou certains d’entre euX)........corveveene | 254,70 € |
2- des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. arz. 5. 3°b)
Date d'exigibilité | 01/07/2024 | Montant | 1110,22 €]
Date d'exigibilité | 01/10/2024 | Montant | 111022 €|
Date d'exigibilité | 01/01/2025 | Montant | Non encore vots |

- dans les dépenses hors budget prévisionnel

(D. art. 5. 3°¢)

(En cas de travaux votés, le tableau en page 6
devra étre impérativement complété)

Fonds de travaux

Date d'exigibilité | 01/04/2024 | Montant [

53,95 €|

Date d'exigibilité [ 01/07/2024 ] Montant [

53,95 €]

Date d'exigibilité | 01/10/2024 | Montant |

Non encore voté |




5

ANNEXE A LA 3¥ME PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Autitre du ) Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée | Quote-part réelle
Exercice (N-1) 438520 € Non encore 0,00 €
approuvée
Exercice (N-2) 4 036,78 € 377806 € 0,00 €
B/PROCEDURES EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours ? oui U non
Si oui :
- Objet des procédures :

1. Impayés a 'encontre de copropriétaires débiteurs
2. Litiges avec des fournisseurs

- Etat des procédures :
1. Tous niveaux
2. Assignation

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités 3 recevoir ou a payer
demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les
parties aux termes de I’acte de vente n’auront d’effet qu’entre les parties et seront
inopposables au syndicat des copropriétaires.

INFORMATIONS DIVERSES
(Arrétées a la fin de l'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022)

- Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

oui non

Existence d’un impayé

Montant

448 407 €




- Etat global de la dette du syndicat vis-3-vis des fournisseurs

oui non

Existence d’une dette

Montant

0,00 €

POUR LES RENSEIGNEMENTS DONNES AU (1) ET (I1), SOMMES ARRETEES A L4 DATE DU DERNIER EXERCICE
APPROUVE. CES SOMMES NE PRENNENT PAS EN COMPTE LES VARIATIONS SUSCEPTIBLES D’ETRE INTERVENUES
EN COURS DU PRESENT EXERCICE.

Existence d'un fonds de travaux

Montant de la part dudit fonds

rattachée au lot principal vendu S21.81¢€

Montant de la derniére cotisation
versée par le copropriétaire cédant au 0,00€
titre de son lot




-
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A) VIE DE LA COPROPRIETE
Al/  ASSURANCES
- Nature et importance de la garantie : Contrat souserit par 'ancien Syndic — en cours d'actualisation
e Multirisques : RC - Incendie - Dégit des eaux oui [Inon

e Garantie : Reconstruction [ Valeur 3 neuf
O Limitée a un capital de :

+  autres risques garantis........coocveeicreeriecenecereniineccens

- Police - N°:5653089604.............cccoeneees Date :

- Nom et adresse du courtier ou de 1’agent : Cabinet Bruno NAVARRE (agent général) —
2 rue Jules FERRY — 94290 Villeneuve 1€ Roi.......ccocverevenrirmeimnenecinsesecimmnimecinassncrene

- Police Assurances Dommage ouvrages en cours :
. Au titre de la construction d’origine : Ooui  [non

. Souscrite par le syndicat au titre de travaux : U oui O non

A2/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d’une modification du réglement de copropriété
intervenue en assemblée générale, non publi€ a ce jour ?

O oui X non
Si oui, joindre le procés verbal de ’AG correspondante.
- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté a la loi SRU (L. art. 49) ?

X oui T non
A3/ ASSEMBLEE GENERALE
- Date de la derniére assemblée générale : 29/06/2023

- Date ou période de la prochaine assemblée générale :  26/06/2024

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des treis derniéres années.



A4/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation 29/06/2023
- Syndic professionnel O oui non
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique oui O non

Si non, coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent) le(s)
lot(s) vendu(s).

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

- L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d’une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats ?

O oui non
- Si oui, préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :
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A6/ ETAT D’ AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES

TRAVAUX
Etat d’avancement
financier
Etat Monta
Date de la décision Nature des travaux d’avancement QUOte- Montant nt
tochni part  [(s)
echnique (1) A en restant
afférente | déja |,
aux lots |appelé(s) appeler
17/01/2014 Travaux d'entretien et de conservation |NC 242,56 242,56 0,00
de l'immeuble (article 18 de la loi du 10
juillet 1965, modifié)
03/06/2016 Travaux d'entretien et de conservation |NC 241,47 241,47 0,00
de l'immeuble (article 18 de la loi du 10
juillet 1965, modifié)
23/11/2018 Travaux d'entretien et de conservation |NC 40,24 40,24 0,00
de l'immeuble (article 18 de la loi du 10
juillet 1965, modifi¢)
23/11/2018 Travaux ascenseurs EC 573,14 573,14 0,00
29/03/2019 Maitrise d'Oeuvre et DAAT facades T 14546 14546| 0,00
Phase 1&2 PdS
18/09/2021 Options sur Travaux urgents peinture, €lectricité | EC 343,13 343,13 0,00
et MOE
Total : 1586,00( 0,00

(1) : Terminé (T), en cours (EC), non commencé (NC)

Joindre les procés-verbaux concernant les décisions sur les travaux ci-dessus renseignés.

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? O oui non
- Dans I’affirmative, en quoi consiste t-il ?

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il li€ par des contrats générant des revenus ?
(contrat d’affichage, contrat de location des parties communes,
contrat conclu au titre d’une antenne relais...) O oui non




- Dans I'affirmative, en quoi consistent-ils ?

A9/  EXISTENCE D’EMPRUNTS

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte
ou pour le compte de certains propriétaires ? oui U non

Sioui:

- Objet de I'’emprunt :
Préfinancement de subvention publique des travaux d'un montant de 270 000, 00 €
dans le cadre du PS3 ORCOD-IN

- Nom et siége de [’organisme de crédit :
SACICAP LOGICAP - 127 RUE GAMBETTA - 92150 SURESNES

- Référence du dossier :

- Capital restant dii pour les lots objet des présentes |

- La mutation entraine t-elle I’exigibilité de cette somme ? O oui non

Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

* Le syndicat est-il placé sous le régime de I’administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ?
O oui non

* Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10

Jjuillet 1965 ?
O oui non
* Existe t-il un état de carence constaté en application de I'article L615-6 du CCH
O oui non
x Le montant global des impayés représente t-il par rapport au budget prévisionnel :
=> + 153% pour une copropriété de plus de 200 lots ? O oui U non
Si oui, précisez le montant : [
=> + 25% pour une copropriété de moins de 200 lots ? oui U non
Si oui, précisez le montant : [ 448 407 € au 31/12/2022

N.B. : Le Syndicat de Copropriété LANNES 45 comprend 388 lots dont 140 principaux.



Sk

All/ DROITS DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de laloi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a ’occasion de la vente de lots &

usage de stationnement a-t-il été voté en assemblée générale ? [ oui
non

Joindre le procés verbal de ’assemblée

- Le réglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?

U oui
non
Al12/ FIBRE OPTIQUE
* Implantation de la fibre optique dans les parties communes :
oui Cnon

(Implantation partielle)
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B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE P'IMMEUBLE : e e

(Si date connue)

B0/ DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL (article L 731-1 du CCH) U oui non
B0-1/ FICHE SYNTHETIQUE TECHNIQUE COPROPRIETE
(ar 8-2 loi 10.07.1965): B oui non
B0-2/ PLAN PLURIANNUEL DES TRAVAUX 7 : O oui non

BY/ CARNET I’ENTRETIEN oui O non
- Type immeuble : O1GH autre

B2/ AMIANTE
Champ d’application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ler janvier 1997.

- L’immeuble est-il soumis a la réglementation sur I’amiante ? oui U non
- Les recherches ont-¢lles été€ ont-elles conclu & I’absence d’amiante ? [ oui non
- L’immeuble a-t-il fait I’objet d’un repérage complémentaire

et le DTA a-t-i1 été mis a jour depuis le ler février 2012 ?

(Décret du 3 juin 2011) O oui non
Joindre la fiche récapitulative du DTA

B3/ PLOMB (Constat de risque d’e¢xposition au Plomb)

- L'immeuble a-t-il été édifié avant le ler janvier 1949? 0 oui non

- Si oui : Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant les parties communes
(art L. 1334-8 demier alinéa du Code de la Santé Publique)

- Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) ? U oui non

B4/ TERMITES /ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? U oui X non
Joindre I’état parasitaire, s’il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS ’'IMMEUBLE
- L’immeuble a-t-il été concerné par les risques de légionellose, radon,

mérules, etc. oui [ non
- Ces risques ont-ils fait I’objet d’un traitement ? oui U non



B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

- L’immeuble est-il concerné par un chauffage collectif ? Moui U non
ou bien une climatisation collective ?

Si OUI, dispositif de mesurage ? U oui non
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d’économie ? O oui non
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? O oui non

B7/ AUDIT ENERGETIQUE

- Copropriét€ de plus de 50 lots et chauffage collectif ? Moui U non
(ce diagnostic est obligatoire avant le 01/07/2017 si plus de 50 lots et chauffage collectif)

- Si chauffage collectif,
- dispositif de mesurage ? O oui non
- individualisation des frais de chauffage ? O oui non

Si NON, indiquez si raison technique :
Absence de comptage individuel

- Un audit énergétique a t-il été effectué ? U oui & non

Conclusion de I'audit :
Joindre les conclusions de I'audit

- Décisions en assemblée générale ? U oui non
Joindre les décisions de I’assemblée générale

B8/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ? oui T non
- Si QUI, ont-ils été installés antérieurement Au 27 aofit 2000 ? oui [ non
- Contrdle technique quinquennal ? oui O non

- Les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :

. ceux 4 réaliser avant le 31 décembre 2010 ?

. ceux a réaliser avant le 3 juillet 2014 ?

. ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ?

Joindre la fiche récapitulative du contrile technique.

B9/  ASSAINISSEMENT

- Collectif ? oui U non

Si non collectif, joindre le rapport du SPANC



B10/ PISCINE
- Existence ? O oui X non

- Si oui, dispositif de sécurité homologué U oui non

B11/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils I’objet :

- d’un arrété de péril ? O oui non
- d’une déclaration d’insalubrité ? O oui X non
- d’une injonction de travaux ? U oui X non
- d’une interdiction d’habiter ? O oui X non
- d’une inscription a 1’inventaire ou d’un classement comme monument historique ? O oui
non
- d’une injonction pour le ravalement de fagades ? O oui non
- d’un plan de sauvegarde (OPAH) ? X oui O non

B12/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE 1.A PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans I’immeuble ? O oui non
L ne sait pas

- 8i OULI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence

de légionelle
en présence de tours aéroréfrigérantes,

B13/ RECHARGE DES VEHICULES ELECTRIQUES ET STATIONNEMENT SECURISE DES
VYELOS

- Existence ? O oui non

(*) Non obligatoire a ce jour



PROCES-VERBAL DE SEANCE DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
DES COPROPRIETAIRES

Résidence LANNES 45

Le 17/01/2014 4 18:30, sur convocation adressée individuellement & tous les
copropriétaires par lettre recommandée avec accusé de réception, s'est déroulée & :
SALLE PABLO PICASSO
FACE AU 7 AVE DES SABLONS

91350 GRIGNY

I'assemblée générale de la résidence LANNES 45
située a
11-13 AVENUE DES SABLONS
91350 GRIGNY
afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

01) Nomination du Président

02) Nomination du (des) Scrutateur(s)

03) Nomination du Secrétaire de seance

04) Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2012 au 31/12/2012

05) Quitus & SERGIC PARIS SUD Syndic au titre de I'exercice du 01/01/2012 au 31/12/2012
06) Examen et approbation du budget prévisionnel relatif & la péricde du 01/01/2014 au
31/12/2014.

07) Approbation du budget initial prévisionnel de I'exercice du 01/01/2015 au 31/12/2015
08) Rapport Mora! du Conseil Syndical

09) Modalités de fonctionnement entre le syndic et le consell syndical, ajout aux réglements
intérieurs

09 a) Modalités de fonctionnement entre le syndic et le conseil syndical, ajout aux réglements
intérleurs

10) Désignation membre du conseil syndical, candidature de M APARICIO

11) Désignation membre du conseil syndical, candidature de Mme ROVELLI

12) Ajouts aux réglements intérieurs Modalités réslliation contrat d'entretien

13) Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats & partir duguel la consultation
du conseil syndical est obligataire.

13 a) Fixatien du montant des marchés, commandes ou contrats & partir duguel la consultation
du conseil syndical est obligatoire.

14) Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats & partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire.

14 a) Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats & partir duguel la mise en
concurrence est obligatoire. ‘

15) Quverture et gestion d'un compte sur livret au profit du syndicat de copropriété.

16} Information sur la mensualisation des charges,

17) Fixation des modalités de consultation des piéces justificatives des provisions sur charges
du budget (article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965).

18) Constitution d'avances pour travaux d’entretien et de conservation de I'immeuble (article
18 de la loi du 10 juillet 1965, modifié).

18 a) Constitution d'avances pour travaux d'entretien et de conservation de l'immeuble (article
18 de la loi du 10 juillet 1965, modifié)..

19) Information sur travaux de remplacement/déplacement de l'alarme incendie des locaux
poubelles.

20) Approbation des travaux d'installation d'une vidéo protection des parties communes.

20 a) Approbation des travaux d'installation d'une vidéo protection des parties communes selon
descriptifs et devis joints.
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21) Mission et rémunération du syndic sur travaux votés : vidéo protection des parties
communes

21 a) Mission et rémunération du syndic sur travaux votés : vidéo protection des parties
communes

22) Transmission en temps réel des images issues de la vidéo surveillance des-parties
communes aux services chargés du maintien de l'ordre, par conclusion d'une convention avec
les services compétents.

22 a) Transmission en temps réel des images issues de la vidéo surveillance des parties
communes aux services chargés du maintien de 'ordre, par conclusion d'une convention avec
les services compétents.

23) Approbation des travaux de condamnation des colonnes de vide ordures pour des
impératifs d'hygiéne, devis CHRISTAL et INNOV SERVICES

24) Mission et rémunération du syndic sur travaux votés : condamnation des vide- ordures
25) Suite & signalement de différents désordres affectant I'étanchéité des sols ou sous face de
balcons, mission d'étude des travaux réparatoires. Joint proposition de {'architecte.

26) Approbation des travaux de remise en état placards techniques et revétement muraux et
sol au 11 et 13 avenue des Sablons, avec délégation auprés du conseil syndical selon
descriptifs et devis joints. Devis INNOV SERVICES, AMJ et rapport de visite du 22/03/2013.
27) Mission et rémunération du syndic sur travaux votés : remise en état des placards
technigues et revétements muraux et de sol au 11 et 13 Avenue des Sablons.

28) Suite a donner & la demande de travaux de Mme ROVELLI jointe a la convocation.

29) Saisie immobliliére des lots 43 cave, 172 chambre, 173 studio, et 174 appartement,
appartenant & Mr AMOUGOU ESSAMA, sis 4 Allée Jean Rostand & EVRY (91000)

30) Fixation du montant de la mise a prix des lots n® iot 43 cave, lot 172 chambre, lot 173
studio, lot 174 appart faisant l'objet d'une procédure de saisie immaobiliére

31) Saisie immobiliére des lots 223 cave, 339 chambre, et 341 appartement, appartenant &
Mr COULIBALY SOURGA, sis 13 Avenue des Sablons & GRIGNY (91350)

32) Fixation du montant de la mise a prix des lots n® 223 cave, 339 chambre, et 341
appartement falsant I'objet d'une procédure de saisie immobiliére

33) Saisie immobiliére des lots 215 cave, 315 chambre, et 317 appartement, appartenant a
Mle NANA NGANTEU, sis 13 Avenue des Sablons & GRIGNY (91350)

34) Fixation du montant de la mise a prix des lots n® 215 cave, 315 chambre, et 317
appartement faisant |'objet d'une procédure de saisie Immobilicre

35) Saisie immobiliére des lots 44 cave, 175 chambre, 176 studio et 177 appartement,
appartenant & M/ME SARIKAYA SABRI, sis 11 Avenue des Sablons a GRIGNY (91350)

36) Fixation du montant de la mise & prix des lots n° 44 cave, 175 chambre, 176 studio et 177
appartement faisant I'objet d'une procédure de saisie Immobilliére

37) Information sur procédure judiciaire & I'encontre de la société OTIS

38) Questions diverses (sans vote)

Ont été déposés sur le bureau :

La feuille de présence signée par chaque copropriétaire et chaque mandataire entré en séance
Les accusés de réception des convocations

Le réglement de copropriété

Cette feuille de présence a été contrdlée et signée par le président de séance, et il est constaté
que :

Copropriétaires présents :

AROUMONT VISSALATCH ({561), COULIBALY SOURGA (718), DALLEVES 1.P (635), DIAGANA EL
HADJ (541), GIESTAS-PORFIRIO (882), GOUBY DOMINIQUE (535), KANAWATI ABDULWAHAB
(845), KANAWATI ANNE (850), MOUMAD ISMAAEL (565), NGUYEN MANH-TIEN (842), QUILLIN
/ FONTAINE (909), ROVELLI GERARD {0), SARIKAYA HUSEYIN (927), SILVA LOPES DE BARROS
CARDOSO (935), SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524), TARAR KAMRAN (737), TAVENEAU
XAVIER (0), TRAORE DRISSA (810), TRAORE SIMBALA (611), VINET SANDRINE (866),

Gy

LANNES 45 - AG du 17/01/2014 2sur23 L




Copropriétaires représentes :

AUSTRUI HUGUETTE (297), BEN YEDDER (850), COUPE PHILIPPE (910), DA CORTE MARIA
(901), DERST MARTINE (648), DU MOULIN DE L ESSONNE (193), FLEUR DE LAURIER (211),
GALEA BRIGITTE (283), GRANDHOMME (291), GRAVIER VIRGINIE (834), HA SEOKGUN (865),
HAMRA KROUHA YACINE (801), HUMBLOT KAREN (291), KENDIRCI HASAN (918), KEYANI
AFSANEH (910), LOWAGIE ETIENNE (488), MAGASSA MARIKO (576), MAS CHRISTIANE (978),
NGO VINH KHANH (311), PHARAMOND BERNARD (594), RAVI JULIETTA (571), ROUSSE
BERNARD (874), ROVELLI MARTINE (199), SANDANAKICHENIN JAI GANESH (589), SAULNIER
(690), STETCA TOADER (555), VIRAMANY PASCAL (545), XAVIER DANIEL (271),

sont présents ou représentés : 46 / 138 copropriétaires, totalisant
29737 / 82248 tanti@mes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :

ABIHSSIRA FREDERIC (191), ABROUK TOUFIK (217), AFINI MOHAMMED (710),
ANDRYSZEWSKI (875), ANICET FANNY (627), APARICIO B. (817), ARMAND JEAN CLAUDE
(617), ARMANTRADING ROSEMARY (697), ATTIAS JACOB (274), AZARRAF AHMED (825), BAN
DIAYE AMINA (857), BAKAM VICTOR (856), BALEA FLORIN (213), BEAUGELAS RONALD (309),
BLUSSON JEAN MARC (318), BOISDUR BERNARD (659), BOURGEOIS CATHERINE (303),
BOUTELLAKA BOUCHTA (195), CELY ROMUALD (866), CHARBIT LEON (892), CHEBBANI
MUSTAPHA (622), CLAIN BERNARD (314), CLAIRE ALEX (575), COUHIN JEANNE (882), DAVID
YVONNE (617), DENNOUNE ATIF (197), DIAWARA EL HADJI (842), DUR HAYRETTIN (884),
EJOUMALE SANGARI (306), EKINCI YASIN (927), EROL MEHMET (611), FOUSSIER DOMINIQUE
(215), FRANCISCO JOSE (608), FREITAS-VERRIER JULIEN (866), GHENNOUM AZIZ (314),
HADDQUCH (892), HAIDARA BAKARY (901), IMAHO-ICHIZA MARIE (267), JAYARA] DANIEL
(601), JUEYA ZACHEE (850), KAID ABDELKADER (725), KALIDASS (642), KATARCI MUSTAFA
(811), KONATE MAIMOUNA (614), LABROUSSE PHILIPPE (201), LAHOUL JEAN LTONEL (300),
LAVAUX PATRICK (653), LE MEKONG (882), LEBRUN RAYMOND (201), LESUEUR J.M. (630),
LOPES AFONSO DURQ MARIA LOPES MICHEL {577), LUJIEN JEAN MICHEL (857), M BALA
MALONDA / LABROUSSE (582), MABOUNDOU EVELYNE (277), MAMODHOUSSEN A. (288),
MATHIEU GREGOIRE (918), MBOUALA KABA (802), MIDIOHOUAN KODJO (188), MILU VASILE
(571), MONVILLA (600), MORMAND FLORENCE (566), MOUFFOK HASSEN (219),
NAGAMOUTTOU SURESH (606), NANA NGANTEU RACHEL (705), NDOUMBE NDOME MARIE
CALI (606), NOEVIN NGAKO DEUGOUE ALFRED (874), OLIVIER JONATHAN (842), PERROUX
ALAIN (222), RADI LAHOUCINE OU BRAHIM (556), RADIX JEAN-FRANCOIS (205),
RAVELOMANANTSOA (629), REKIK JAMEL (207), REYHAN SEYDI (699), RIMA (874), ROCH
ONNE DE PARIS (270}, ROZIER PHILIPPE (294), SABATIER CLAUDINE (679), SAGLAM TUNAY
(665), SALHI KHALID (186), SALHI LAMNAOIR (203), SALY BOUNTHOUN (857), SARIKAYA
SABRI (953), SAWIRS IBRAHI (935), SIBY IBRAHIM (280), TAVARES BORGES ZEFERINO
(944), TERRIER MAXIME (189), THERY FREDERIC (205), TOCCO DOMENICA (647), VEEREN
SYLVIO (834), VIGNAUD JEAN JACQUES (652), YOUBOU YOBOU SOLANGE (731), ZEKRAQUI
BOUMEDIENNE (209),

sont absents ou non représenteés : 92 / 138 copropriétaires, totalisant
52511 / 82248 tantiémes généraux.

4

Copropriétaires arrivé 'ass :
Aucune arrivée en cours de séance

Copropriétaires partis en cours d'assemblée :
Aucun départ en cours de séance

L'assemblée générale se trouvant réguliérement constituée avec
29737 / 82248 tantiémes généraux et 46 / 138 copropriétaires,
peut valablement délibérer.
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Nomination du Président
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation du Présldent.
Désignation du Président de séance : M KANAWATI falt acte de candidature.
L'Assemblée Générale désigne en gualité de Président de séance : M KANAWATI

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiemes
généraux,

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Nomination du (des) Scrutateur(s)
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
'Assemblée Générale est Invitée 3 se prononcer sur la désignation du (des) Scrutateur(s).
Désignation du {des) scrutateur(s) : M DALLEVES M QUILLIN fait acte de candidature.
L'Assemblée Générale désigne en qualité de scrutateur(s) : M DALLEVES M QUILLIN

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiemes
généraux.

Ré&solution adoptée i 'unanimité des voix des copropriétaires présents et :
représentés.

Nomination du Secrétaire de séance
Conditions de majorité de I Article 24.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation du Secrétalre de séance.
Désignation du Secrétaire de séance : Monsieur David GOMES pour SERGIC fait acte de candidature.
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de séance : Monsieur David GOMES pour
SERGIC.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 20737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.
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Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2012 au

31/12/2012
Conditions de majorité de I’ Article 24,

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale approuve dans leur intégralité et sans réserve les comptes de I'exercice du
01/01/2012 au 31/12/2012, pour un mentant de 205.751,12 euros.

Votent POUR : 45 copropriétaire(s) totalisant 28863 /28863 tantiémes
généraux.
Votent ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 874 / 28863 tantiémes généraux.

Se sont abstenus : ROUSSE BERNARD (874),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Quitus a3 SERGIC PARIS SUD Syndic au titre de ['exercice du 01/01/2012 au

31/12/2012
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
L'‘Assemblée décide de ne pas voter cette résolution.

Yotent POUR 46 copropriétalre(s) totalisant 29737 /- 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Examen et approbation du budget prévisionnel relatif 4 la période du

01/01/2014 au 31/12/2014.
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolutlon :
L'Assemblée Générale approuve le budget prévisionnel pour la pérlode du 01/01/2014 au 31/12/2014
pour un montant de 210.415 Euros TTC. .
Les appels de provisions sont payables d'avance et exigibles le premier jour de chague trimestre de
I'exercice.

Votent POUR : 45 copropriétaire(s) totalisant 28863 / 28863 tantiémes

généraux.

Votent ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 874 / 28863tantiémes généraux.
Se sont abstenus : ROUSSE BERNARD {874),

Résolution adoptée a [a majorité des voix des copropriétaires présents et
représentés.
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| & Résolution n° 07 e )

Approbation du budget initial prévisionnel de I'exercice du 01/01/2015 au
31/12/2015
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :

Afin d'autoriser le syndic & procéder aux appels de provisions des charges sur budget du prochain
exercice et afin de permettre au syndic d'exercer & I'encontre des copropriétaires défaillants la faculté
d'exiger par anticipation les provisions non encore échues, I'Assemblée Générale approuve le budget
prévisionnel Initial pour l'exercice suivant, a savoir du 01/01/2015 au 31/12/2015, d'un montant de
210.415 Euros TTC.

Le montant de ce budget sera révisé lors de la prochaine Assemblée Générale en fonction des
dépenses réelles de I'exercice en cours et des décisions concernant les charges courantes de
fonctionnement.

Mandat est donné au syndic pour appeler les provisions trimestrielles payables d'avance et exigibles le
premier jour de chaque trimestre civil de l'exercice du 01/01/2015 au 31/12/2015, calculées sur la
base du quart de ce budget prévisionnel.

Votent POUR : 45 copropriétaire(s) totalisant 28863 / 28863 tantieémes
généraux.
Votent ABSTENTION ; 1 copropriétaire(s) totalisant 874 / 28863tantidmes généraux.

Se sont abstenus : ROUSSE BERNARD (874),

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

[ 1 Résolution n° 08

Rapport Moral du Conseil Syndical
Conditions de majorité de I’ Article sans vote.

Projet de résolution :

M. AROUMONT, membre de la commission finances, présente et commente 2 diagrammes relatifs a
I'évolution des principaux postes de dépenses. 1l est demandé au syndic d'annexer ces 2 diagrammes
au proceés verbal.

M. QUILLIN, membre de la commission sécurité, présente la problématique sécuritaire de la
copropriété, en particulier, les cambriolages avec effraction des caves, les actes d'incivilité, et les
infractions par rapport aux réglements de copropriété. Il présente également les différentes pistes de
solutions envisagées.

M. KANAWATI, Président du Conseil Syndical, fait état de I'activité du Conseil Syndical et de ses
commissions. Il présente et commente, notamment, un rapport d'anomalies de gestion établi en date
du 3 décembre 2013. 1l est demandé au syndic d'annexer ce rapport au procés verbal. Le syndic
exercera en temps voulu son droit de réponse

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.
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| (1 Résolution n° 09

Modalités de fonctionnement entre le syndic et le conseil syndical, ajout aux

réglements intérieurs
Conditions de majorité de I’ Article 25.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré, décide que le syndic informe le conseil syndical avant
toute décision de mise en place ou de résiliation d'un contrat périedique avec reconduction tacite et
doit attendre au moins un mois avant I'exécution de sa décision si le conseil syndical ne lui donne pas
de réponse,

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 82248 tantiémes
généraux.

I Résolution rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires. ]

[C1Résolution n° 09 a | _ |

Modalités de fonctionnement entre le syndic et le conseil syndical, ajout aux
réglements intérieurs
Conditions de majorité de I’ Article 25.1.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale aprés en avoir délibéré, décide gue le syndic informe le conseil syndical avant
toute décision de mise en place ou de résiliation d'un contrat périodique avec reconduction tacite et
doit attendre au moins un mols avant Pexécution de sa décision si le conseil syndical ne lui donne pas
de réponse,

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représenteés.

(1 Résolution n° 10 ) 1

Désignation membre du conseil syndical, candidature de M APARICIO
Conditions de majorité de I’ Article 25.

Projet de résolution :
L'Assemblée décide de ne pas voter, M APARICIQ n'étant pas présent ou représenté.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 82248 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés
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Désignation membre du conseil syndical, candidature de Mme ROVELLI
Conditlons de majorité de I’ Article sans vote.

Projet de résolution : .
L'assemblée ne vote pas, M ROVELLI ayant retiré sa candidature.

| Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

)

Ajouts réglement interieur
Conditions de majorité de I’ Article sans vote.

Projet de résolution :
Le syndic Informe le Conseil Syndical avant toute décision de mise en place ou de résiliation d'un
contrat périodique avec reconduction taclte et doit attendre au moins un mois avant I'exécution de sa
décision si le Conseil Syndical ne lui donne pas de réponse.

RESOLUTION DEJA VOTEE

| _Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote. |

Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats a partir duquel la

consultation du conseil syndical est obligatoire.
Conditions de majorité de I’ Article 25,

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale décide que le syndic devra obligatoirement consulter le conseil syndical avant de
conclure des marchés, commandes ou contrats excédant un montant de 1.500 Euros TTC.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 82248 tantiémes
généraux.

| Résolution rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires. |

(@R

Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats a partir duquel la

consultation du conseil syndical est obligatoire.
Conditions de majorité de I’ Article 25.1.

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale décide que le syndic devra obligatoirement consulter le conseil syndical avant de
conclure des marchés, commandes ou contrats excédant un montant de 1.500 Euros TTC.,

Vote OUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.
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Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats a partir duquel la

mise en concurrence est obligatoire.
Conditions de majorité de I Article 25.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale décide de fixer & 1.500 Euros TTC le montant des marchés, commandes ou
contrats & partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 82248 tantiémes

généraux.

|' Résolution rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires. J
| £2 Résolut

Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats & partir duquel la

mise en concurrence est obligatoire.
Conditions de majorité de I’ Article 25.1.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale décide de fixer & 1.500 Euros TTC le montant des marchés, commandes ou

contrats & partir duquei une mise en concurrence est obligatoire.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.
Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Ouverture et gestion d'un compte sur livret au profit du syndicat de
copropriété.
Conditlons de majorité de I’ Article 24.

Projet de résoiution :
L'Assemblée décide de ne pas voter cette résolution.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.
Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.
LANNES 45 ~ AG du 17/01/2014 9 sur 23

=

AK
AL
gty




Information sur la mensualisation des charges.
Conditions de majorité de I’ Article sans vote.

Projet de résolution :
Le Syndic rappelle & I'Assemblée Générale que la Société SERGIC permet aux copropriétaires qul le
désirent, la mensuallsation des charges par le prélévement automatique. Le montant des charges et
plus exactement le montant du solde du compte client, éventueilement la régularisation ou les appels
de gros travaux, sont prélevés sur votre compte le 5 du mois suivant I'appel de charges.
Ce prélévement est entiérement gratuit et permet ainsi de faclliter Ja gestion de votre compte et
d'éviter les pics de trésorerie,
Pour y adhérer, il suffit au copropriétaire de cocher la case stipulant cette option sur le coupon
d'identification a joindre au réglement des cha rges en n‘omettant pas de le signer et d'y annexer un
RIB ou RIP.
L'Assemblée Générale en prend acte.

| liésolutior! n'ayant pas fait I'objet d'un vote. - |

Fixation des modalités de consultation des piéces justificatives des provisions

sur charges du budget (article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965).
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
I'Assemblée Générale décide que les piéces justificatives des provisions sur charges du budget ainsi
que celles relatives aux provisions sur charges hors budget, pourront &tre consultées dans les bureaux
du syndic de Sh 4 12h et de 14h & 18h, le 9&me jour ouvré précédant la date de I'Assemblee
Générale qui statue sur les comptes de I'exercice.
Les membres du Conseil Syndical disposent d'un droit d'accds permanent aux comptes et a toutes
piéces justificatives du syndicat.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée i I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Constitution d'avances pour travaux d'entretien et de conservation de
I'immeuble (article 18 de la loi du 10 juillet 1965, modifié).
Conditions de rmajorité de " Article 25.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale décide de constituer une avance spéciale destinée & falre face & des travaux
d'entretien et de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun
susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années d échoir et non encore décidés par I'Assemblée
Générale. L'Assemblée Générale fixe & 10.000 Euros par an le montant de cette avance qui sera
appelé aupris des copropriétaires & la date d'exigibllité suivante :

- 10000 euros par an (soit 2500 euros/trimestre) du 01/01/2014 au 01/10/2016 inclus
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Ti est rappelé que cette avance sera remboursable au copropriétaire qui est amené a vendre son ou ses
lots, au moment de la mutation de celui-ci, et qu'elle sera appelée pour un montant identique auprés
du nouvel acquéreur,

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 82248 tantiémes
généraux.
| Résolution rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires. ]

Constitution d'avances pour travaux d’entretien et de conservation de
I'immeuble (article 18 de la loi du 10 juillet 1965, modifié).
Conditions de majorité de I Article 25.1.

Projet de résolution -
L'Assemblée Générale décide de constituer une avance spéciale destinée 2 faire face & des travaux
d'entretien et de conservation des parties communes et des éléments d'équipement commun
susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années 3 échoir et non encore décidés par |'Assemblée
Générale. L'Assemblée Générale fixe a 10.000 Euros par an le montant de cette avance qui sera
appelé auprds des copropriétaires & la date d'exigibilité suivante :

- 10000 euros par an (soit 2500 euros/trimestre) du 01/01/2014 au 01/10/2016 inclus

il est rappelé que cette avance sera remboursable au copropriétaire qui est amené a vendre son ou ses
lots, au moment de la mutation de celui-ci, et qu’elle sera appelée pour un montant identique auprés
du nouvel acquéreur.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

&

Information sur travaux de remplacement/déplacement de I'alarme incendie
des locaux poubelles.
Conditions de majorité de I’ Article sans vate.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale prend acte de Ia réalisation actuelle des travaux de remplacement/déplacement
de I'alarme incendle des focaux poubelles.
Le cofit globa! de la dépense relative aux travaux sera répartle entre les copropriétaires suivant la clé
de répartition suivante : A charges générales
Le financement de ces travaux sera assuré au moyen du fonds d'urgence (avance travaux urgents),
lequel sera reconstitué conformément aux décislons d'assemblée générale en vigueur.

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote. l
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Approbation des travaux d'installation d'une vidéo protection des parties
communes.
Conditions de majorité de I’ Article 25.

Projet de résolution :
L'Assemblée valide les régles de fonctionnement de la vidéo surveillance comme ce qui suit :

11 s'aglt d'une vidéo surveillance destinée a contribuer a la lutte contre les infractions par rapport aux
réglements de la copropriété et les actes d'incivilité et de malveillance dans la partie commune de la
copropriété LANNES 45 exclusivement.

Les principaux éléments relatifs au cahier des charges et les régles de fonctionnement sont les
suivants :

A) Commission de vidéo-surveillance :

1. Le Consell Syndical élit une commission de vidéo-surveillance formée de 2 ou 3 membres.

2. Un membre au moins de cette commission doit &tre issu du Consell Syndical.

3. Les autres membres peuvent &tre d'autres copropriétaires.

B) Mission de la commission de vidéo-survelllance :

Cette commission :

i. sera chargée, en collaboration avec le gestionnaire du syndic, d'accéder a tous les détails
techniques, administratifs, et Iégaux du systéme,

2. velllera, avec le gestionnaire du syndic, & I'application et au respect des textes Iégaux et
administratifs.

3. défnira, en collaboration avec le gestionnaire du syndic et les gardiens, la stratégie de
surveillance.

4, prendra une part active au niveau des manipulations informatiques et d'imagerie et leurs
stockages, ainsi que leur exploitation en collaboration avec le gestionnaire du syndic et les gardiens.

5. rendra compte réguliérement de son activité au Consell Syndical notamment en matiére :

* d'|nfractions par rapport aux réglements de la copropriété.

* d'actes d'incivilité, de malveillance, et de tout acte suspect.

L’Assemblée fixe le montant du budget maximal de cette opération & 10000,00 Euros. Cette dépense
sera répartie entre les copropriétaires suivant la clé de répartition suivante : A Charges générales

A

Les appels de provisions hors budget destinés & financer ces travaux seront réalisés aux dates
d'exigibilité suivantes :

50% exigibles le 01/07/2014
50% exigibles le 01/10/2014

Quoigu'il arrive, et notamment s'il y a retard dans la réalisation des travaux, les dates d'exigibilité
resteront celles indiquées cl-dessus.

L'Assemblée confie au Conseil Syndical le choix d'entreprises réallsant I'installation.

L'Assemblée confie au Conseil Syndical et & ia commission de vidéo-surveillance les choix technigues et
les détails de la mise en place et du fonctionnement.

L'Assembiée confie au syndic les opérations administratives et déclaratives découlant de la mise en
place de la vidéo-surveillance.

Votent POUR : 45 copropriétaire(s) totalisant 28863 / 82248 tantlémes
généraux.
Votent ABSTENTION : 1 coproprlétaire(s) totalisant 874 / 82248 tantiémes généraux.

Se sont abstenus : ROUSSE BERNARD (874),

Résolution rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.
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(5 Résoliiti

Approbation des travaux d'installation d'une vidéo protection des parties

communes selon descriptifs et devis joints.
Conditlons de majorité de I’ Article 25.1.

Projet de résolution :
L'Assemblée valide les régles de fonctionnement de 1a vidéo surveillance comme ce qui suit :

1l s'agit d'une vidéo surveillance destinée a contribuer a la lutte contre les infractions par rapport aux
réglements de la copropriété et les actes d'incivilité et de malveillance dans la partie commune de la
copropriété LANNES 45 exclusivement.

Les principaux éiéments relatifs au cahier des charges et les régles de fonctionnement sont les
sulvants :

A) Commission de vidéo-surveillance :

1. Le Conseil Syndical élit une comenission de vidéo-surveillance formée de 2 ou 3 membres.

2.  Un membre au moins de cette commission doit &tre issu du Consell Syndical.

3. Les autres membres peuvent étre d'autres copropriétaires.

B) Mission de la commission de vidéo-surveillance :

Cette commission :

1. sera chargée, en collaboration avec le gestionnaire du syndic, d'accéder & tous les détails
techniques, administratifs, et légaux du systéme.

2. veillera, avec le gestionnaire du syndic, & I'application et au respect des textes légaux et
administratifs.

3. définira, en collaboration avec le gestionnaire du syndic et les gardiens, la stratégie de
surveillance.

4, prendra une part active au niveau des manipulations informatiques et dimagerie et leurs
stockages, ainsi que leur exploitation en collaboration avec le gestionnaire du syndic et les gardiens.

5. rendra compte régulidrement de son activité au Conseil Syndical notamment en matiére :

* d'infractions par rapport aux réglements de la copropriété.

* d'actes d'Incivilité, de malveillance, et de tout acte suspect.

L'Assemnblée fixe le montant du budget maximal de cette opération 4 10000,00 Euros. Cette dépense
sera répartie entre les copropriétaires suivant la clé de répartition suivante : A Charges générales

Les appels de provisions hors budget destinés & financer ces travaux seront réalisés aux dates
d'exigibilité suivantes :

50% exigibles le 01/07/2014
50% exigibles le 01/10/2014

Quoiqu'il arrive, et notamment s'il y a retard dans la réalisation des travaux, les dates d'exigibilité
resteront celles indiquées ci-dessus.

L'Assemblée confie au Conseil Syndical le choix d'entreprises réalisant l'installation.

L'Assemblée confie au Conseil Syndical et & la commission de vidéo-surveillance les choix technigues et
les détails de la mise en place et du fonctionnement.

L'Assemblée confie au syndic les opérations administratives et déclaratives découlant de la mise en
place de la vidéo-surveillance.

Votent POUR : 45 copropriétaire(s) totalisant 28863/ 28863 tantiémes
généraux. )
Votent ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 874 / 28863 tantiémes généraux.

Se sont abstenus : ROUSSE BERNARD (874},

représentés.

Résolution adoi:tée a la majorité des voix des copropriétaires présents et

i
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Mission et rémunération du syndic sur travaux votés : vidéo protection des
parties communes
Conditions de majorité de I’ Article 25.

Projet de résolution :
Conformément & l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de syndic en date
du 07/09/12, I'Assemblée Générale décide de confier au syndic la gestion financiére, administrative et
comptable des travaux faisant I'objet de la résolution n® 20 et confirme que ses honoraires s'élévent a
3 % TTC du montant TTC des travaux.
Les honoraires du syndic seront appelés aux mémes dates d'échéance que les travaux auxquels ils se
rapportent, et répartls entre les copropriétaires selon la méme clé de ventilation.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 82248 tantiémes
généraux.
| Résolution rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires. ]

Mission et rémunération du syndic sur travaux votés : vidéo protection des
parties communes
Conditions de majorité de I’ Article 25.1.

Projet de résolution :
Conformément a l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 et en application du contrat de syndic en date
du 07/09/12, I'Assemblée Générale décide de confler au syndic la gestion financiére,. administrative et
comptable des travaux faisant I'objet de la résolution n® 20 et confirme que ses honoraires s'élévent &
3 % TTC du montant TTC des travaux.
Les honoraires du syndlc seront appelés aux mémes dates d'échéance que les travaux auxquels ifs se
rapportent, et répartis entre les copropriétaires selon la méme clé de ventilation.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Transmission en temps réel des images issues de la vidéo surveillance des
parties communes aux services chargés du maintien de l'ordre, par

conclusion d'une convention avec les services compétents.
Conditions de majorité de I’ Article 25,

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des dispositions de la loi N® 2011-267 du 14 Mars
2011 d'orientation et de programmation pour la performance de la sécurité intérieure, décide que les
images issues de la vidéo surveillance des partles communes seront transmises en temps réel aux
services chargés du maintien de I'ordre. A cet égard, I'Assemblée est informée que cette transmission

AK
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n'est offerte que lorsque des circonstances font redouter de la commission imminente d'une atteinte
grave aux biens ou aux personnes. Elle ne peut concerner ni I'entrée des habitations privées, ni la vole
publique.

Afin de rendre possible cette transmission, I'Assemblée déclde de conclure une convention précisant les
conditions et modalités de cette transmission. Cette convention sera signée avec [e Préfet pour les
services de police ou gendarmerie nationale, et le Maire pour les services de police municipale, Elle
contiendra :

- l'indication du service chargé du maintien de I'ordre, destinataire des images

- La nature des événements faisant redouter I'imminence d'une atteinte grave aux blens ou aux
personnes et pouvant justifier la transmission des images

- Les modalités d'affichage et d'information du public concernant la possibilité de transmission des
images a un service chargé du maintien de Pordre, ainsi que les modalités d'accés aux images pour les
personnes ayant falt I'objet d'un enregistrement

- Les modalités de transmlssion et de conservation des images, et les mesures de sécurité afférentes

- La durée de transmission et de conservation des images dans la limité d'un mols & compter de leur
transmission sans préjudice des nécessités de leur conservation pour les besoins de la procédure
pénale

- Les modalités de financement du transfert des images

Cette convention est conclue pour une durée maximale d'un an, renouvelable par reconduction
expresse. 'autorisation donnée par I'Assemblée revét d'ores et déja un caractére permanent, mals est
révocable dans les mémes conditions de majorité. Mandat est donné au Syndic a l'effet de représenter
le Syndicat pour toutes les formalités administratives nécessaires.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 82248 tantiémes
généraux.

l

Résolution rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

{ Ea

Transmission en temps réel des images issues de la vidéo surveillance des
parties communes aux services chargés du maintien de I'ordre, par

conclusion d'une convention avec les services compétents.
Conditions de majorité de I’ Article 25.1.

Projet de résolution :

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des dispositions de la loi N® 2011-267 du 14 Mars
2011 d'orientation et de programmation pour la performance de la sécurité intérieure, déclde que les
images issues de la vidéo surveillance des parties communes seront transmises en temps réel aux
services chargés du maintien de I'ordre. A cet égard, I'Assemblée est informée que cette kransmission
n'est offerte que lorsque des circonstances font redouter de la commission imminente d'une atteinte
grave aux biens ou aux personnes. Elle ne peut concerner ni ['entrée des habitations privées, ni la voie
publique.

Afin de rendre possible cette transmission, I'Assemblée décide de conclure une convention précisant les
conditions et modalités de cette transmission. Cette convention sera signée avec le Préfet pour les
services de police ou gendarmerie nationale, et le Maire pour les services de police municipale. Elle
contiendra :

- L'indication du service chargé du maintien de I'ordre, destinatalre des images

- La nature des événements faisant redouter I'imminence d'une atteinte grave aux biens ou aux
personnes et pouvant justifier la transmission des images

- Les modalités d'affichage et d'information du public concernant la possibilité de transmission des
images a un service chargé du maintien de l'ordre, ainsi que les modalités d'accés aux images pour les
personnes ayant fait I'objet d'un enregistrement

- Les modalités de transmission et de conservation des images, et les mesures de sécurité afférentes

- La durée de transmission et de conservation des images dans la limité d'un mols & compter de leur
transmission sans préjudice des nécessités de leur conservation pour les besoins de la procédure
pénale

- Les modalités de financement du transfert des images

Cette convention est conclue pour une durée maximale d'un an, renouvelable par reconduction
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expresse. L'autorisation donnée par I'Assemblée revét d'ores et déja un caractere permanent, mais est
révocable dans les mémes conditions de majorité. Mandat est donné au Syndic a l'effet de représenter
le Syndicat pour toutes les formalités administratives nécessaires.

Voten UR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution hdoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Approbation des travaux de condamnation des colonnes de vide ordures pour

des impératifs d'hygigéne, devis CHRISTAL et INNOV SERVICES
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
L'Assemblée décide de ne pas voter cette résolution, le projet n'étant pas finalisé a ce jour.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présent;s et
représentés.

Mission et rémunération du syndic sur travaux votés : condamnation des

vide- ordures
Conditions de majorité de I’ Article sans vote.

Projet de résolution :
SANS OBJET COMPTE TENU DU VOTE DE LA PRECEDENTE RESOLUTION

[ Résolution Jn'ayant pas fait I'abjet d'un vote. |

Sunte a signalement de différents désordres affectant I'étanchéité des sols ou
sous face de balcons, mission d'étude des travaux réparatoires. Joint

proposition de l'architecte.
Conditions de majorité de I’ Article 24,

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale décide de ne pas voter cette résolution le projet n'étant pas en I'état d'étre
adopté

Votent POUR : 46 coproprlétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.
Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

[ 22 Résol
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Approbation des travaux de remise en état placards techniques et revétement
muraux et sol au 11 et 12 avenue des Sablons, avec délégation auprés du
conseil syndical selon descriptifs et devis joints. Devis INNOV SERVICES, AMJ

et rapport de visite du 22/03/2013.
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résofution :
L'Assemblée Générale décide de ne pas voter cette résolution le projet n'‘étant pas en I'état d'étre

adopté, notamment au vu du futur plan de sauvegarde en cours de préparation.

POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiemes
generaux.

[ Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Mission et rémunération du syndic sur travaux votés : remise en état des
placards technigques et revétements muraux et de sol au 11 et 13 Avenue des

Sablons.
Conditions de majorité de I’ Article sans vote.

Projet de résolution :
SANS OBJET COMPTE TENU DU VOTE DE LA PRECEDENTE RESOLUTION

| Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.

| E2.Re
Suite a donner a la demande de travaux de Mme ROVELLI jointe a la

convocation.
Conditions de majorité de ¥ Article 24,

Projet de résolution :
1°) Réfection des paliers par dépose de l'actuel revétement mural et pose d'une fibre de verre, finition
peinture claire. Sur le sol, dépose de la moquette et pose d'un revétement vinyle.
2°) Mettre en demeure les propriétaires dont les portes ne sont pas conformes & I'esthétique générale
de bien vouloir faire le nécessaire pour conserver I'narmonie générale. Ladite harmonie étant partie
commune.
3°) Devant 'entrée de 'immeuble, faire procéder a la plantation de quelques plantes couvre sol, genre
génévrier de fagon & cacher la terre et a diminuer le travail du gardien.

L'Assemblée Générale décide de ne pas voter cette résolution le projet n‘étant pas en I'état d'étre
adopté, notamment au vu du futur plan de sauvegarde en cours de préparation.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.
Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
i représentés.
Ak
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Saisie immobiliére des lots 43 cave, 172 chambre, 173 studio, et 174
appartement, appartenanta Mr AMOUGOU ESSAMA, sis 4 Allée Jean

Rostand a EVRY (91000)
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de I'état des procédures en recouvrement a
I'encontre de Mr AMOUGOU ESSAMA sis 4 Allée Jean Rostand & EVRY (91000), propriétaire de cave
fot 43, chambre lot 172, studio lot 173, appartement174, débiteur du syndicat des coprapriétaires, a la
date du 28/10/2013 d'une somme de 10.504 Euros, décide de falre vendre lesdits biens aux enchéres
publigues et donne tous pouvoirs au syndic pour 'exécution de cette décision.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée 3 I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

[BR

Fixation du montant de la mise a prix des lots n°® lot 43 cave, lot 172
chambre, lot 173 studio, lot 174 appart faisant I'objet d'une procédure de
saisie immaobiliére

Conditions de majorité de I Article 24.

Projet de résolution :
L'Assembiée Générale fixe le montant de la mise a prix des lots n® lot 43 cave, lot 172 chambre, lot
173 studio, lot 174 appart & [a somme minimum de 40.000 Euros..

U'Assemblée Générale prend acte a cet égard, qu'a défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déclarée
adjudicataire d'office.

AU cas oll la copropriété serait déclarée adjudicataire d'office, I'Assembiée Générale donne dés &
présent:

-mandat au syndic de procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix,
-mandat exclusif au syndic de rechercher un acquéreur pour ledit bien

-mandat au syndic de faire procéder, par toute voie de droit, & I'expulsion de tout occupant.

Votent POUR ; 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantidmes
généraux. .

Résolution adoptée 3 I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

| B2 Résolutio
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Saisie immobiliére des lots 223 cave, 339 chambre, et 341 appartement,
appartenant 3 Mr COULIBALY SOURGA, sis 13 Avenue des Sablons @ GRIGNY

{91350)
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
|'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de I'état des procédures en recouvrement 3
'encontre de Mr COULIBALY SOURGA sis 13 Avenue des Sablons a GRIGNY {91350), proprié¢taire des
lots 223 cave, 339 chambre et 341 appartement, débiteur du syndicat des copropriétalres, a la date
du 24/04/2013 d’une somme de 9.269,77 Euros, décide de faire vendre lesdits biens aux enchéres
publiques et donne tous pouvoirs au syndic pour I'exécution de cette décision.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantieémes
généraux.

Résolution adoptée a I"'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Fixation du montant de la mise a prix des lots n® 223 cave, 339 chambre, et
341 appartement faisant I'objet d'une procédure de saisie immobiliére
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale fixe le montant de la mise & prix des lots n® 223 cave, 339 chambre, et 341
appartement a la somme minimum de 40.000 Euros.
L'Assemblée Générale prend acte & cet égard, qu'a défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déclarée
adjudicataire d'office.
Au cas oll la copropriété serait déclarée adjudicataire d'office, I'Assemblée Générale donne dés a
présent:

-mandat au syndic de procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix,
~-mandat excluslf au syndic de rechercher un acquéreur pour ledit bien
~-mandat au syndic de faire procéder, par toute voie de droit, a I'expulsion de tout occupant.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée'é I"'unanimité des voix des i:bbropriétaires présents et
représentés.

| £2 Résoliition n%:3
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Saisie immobiliére des lots 215 cave, 315 chambre, et 317 appartement,
appartenant 3 Mle NANA NGANTEU, sis 13 Avenue des Sablons a GRIGNY
(91350)

Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de I'état des procédures en recouvrement &
I'encontre de Mle NANA NGANTEU sis 13 Avenue des Sablons & GRIGNY (91350), propriétaire des lots
215 cave, 315 chambre et 317 appartement, débiteur du syndicat des copropriétaires, a la date du
28/10/2013 d'une somme de 6.778,48 Euros, décide de faire vendre lesdits biens aux enchéres
publiques et donne tous pouvoirs au syndic pour l'exécution de cette décision.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

I_Eil Résolution n° 34

Fixation du montant de la mise a prix des lots n® 215 cave, 315 chambre, et
317 appartement faisant I'objet d'une procédure de saisie immobiliére
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale fixe le montant de la mise a prix des lots n® 215 cave, 315 chambre, et 317
appartement & la somme minimum de 35.000 Euros.
L'Assemblée Générale prend acte a cet égard, qu'a défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déclarée
adjudicataire d'office.
Au cas ou la copropriété serait déclarée adjudicataire d'office, 'Assemblée Générale donne dés a
présent:

-mandat au syndic de procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix,
-mandat exclusif au syndic de rechercher un acquéreur pour ledit bien
-mandat au syndic de faire procéder, par toute voie de droit, & I'expulsion de tout occupant.

Votent POUR ; 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

[C1Résolution n®° 35 |
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Saisie immobiliére des lots 44 cave, 175 chambre, 176 studio et 177
appartement, appartenanta M/ME SARIKAYA SABRI, sis 11 Avenue des

Sablons a GRIGNY (91350)
Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connalssance de I'état des procédures en recouvrement a
I'encontre de M/ME SARIKAYA SABRI sis 11 Avenue des Sablons a GRIGNY (91350), propriétaire des
lots 44 cave, 175 chambre? 176 studio, et 177 appartement, débiteur du syndicat des
copropriétaires, & la date du 28/10/2013 d'une somme de 8.221,43 Euros, déclde de falre vendre
lesdits biens aux enchéres publiques et donne tous pouvoirs au syndic pour P‘exécution de cette
décision.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tantiémes
généraux.

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés.

Fixation du montant de la mise a prix des lots n° 44 cave, 175 chambre, 176
studio et 177 appartement faisant I'objet d'une procédure de saisie
immobiliére

Conditions de majorité de i” Article 24.

Projet de résolution :
L'Assemblée Générale fixe le montant de la mise & prix des lots n® 44 cave, 175 chambre, 176 studic
et 177 appartement & la somme minimum de 40.000 Euros.
L'Assemblée Générale prend acte & cet égard, qu'a défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déclarée
adjudicataire d'office.
Aué cas ol la copropriété serait déclarée adjudicataire d'office, I'Assemblée Générale donne dés &
présent:

-mandat au syndic de procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix,
-mandat exclusif au syndic de rechercher un acquéreur pour ledit bien
-mandat au syndic de faire procéder, par toute voie de droit, a I'expulsion de tout accupant.

Votent POUR : 46 copropriétaire(s) totalisant 29737 / 29737 tentlémes
généraux.

Résolution adoptée a Funanimité des voix des copropriétaires présentg et
représentés.

('@ Résol
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Information sur procédure judiciaire a I'encontre de la société OTIS
Conditions de majorité de I’ Article sans vote.

Projet de résolution :
L'assemblée générale, prend acte de I'action judiciaire intreduite & I'encontre de la société OTIS, de la
société ACE EUROPEAN GROUP LIMITED, et de GAND ASSURANCES JARD pour les motifs suivants ;
Rupture ou risque de rupture des arbres lents des ascenseurs du SDC LANNES 45 mettant en cause la
sécurité des personnes, manguements d'OTIS au titre des opérations de maintenance et des travaux
d'améliorations par elle réalisés.
L'Assemblée Générale prend acte que les copropriétaires seront informés par le syndic de I'avancement
de la procédure lors de chaque Assemblée Générale.
L'Assemblée générale confirme que le syndic sera rémunéré, au titre de la gestion de ce dossler, sur la
base des conditions de son contrat et I'autorise & procéder aux appels de fonds nécessaires.

[ Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote. |

[ C1 Résolution n° 38 S

Questions diverses (sans vote)
Conditions de majorité de I’ Article sans vote.

Projet de résolution :
Demande de M AROUMONT sur la réalisation de la reddition 2011 (résolution 7 de I'AG du 7/9/2012)

[ _ Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote. |
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Sur interpellation du Président, personne ne demandant la parole, la séance est levée & 23:30.
NOTA : Article 42 - Loi du 10 Juillet 1965, complétée par la loi du 31 Décembre 1985,

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent,
a peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de
deux mois, & compter de la notification des dites décisions qui leur est falte a la diligence du
syndic, dans un délai de deux mois & compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf cas d'urgence,
I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale, en application des articles 25 &
26, est suspendue jusqu’a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa (art. 42
alinéa 2 de la loi du 01.01.86 complété par le décret du 01.01.86).

Scrutateur : Scrutateur :
Monsieur DALLEVES Jean Paul Monsieur Jean Luc QUILLIN
s yz
s//fé’? T
Le Secrétaire : Le Président :
LE SYNDIC SERGIC Monsieur Abdulwahab KANAWATI
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Conseil Syndical LANNES 45

Anomalies constatées le 03/12/2013

B . . Démarches Situation
Affaire Début Conseil Syndical actuelle
Résiliation du contrat Christal sans | 3éme ou plusieurs réunions, devis préseatés Contrat non |
{iriformer le Conseil Syndical ~Ii 4éme | moins avantageux que le devis initial encore
|s'agit d'un organe de sécurité trimestre |résilié ou ne correspondant pas 4 1a finalisé
sanitaire essentiel pour la 2012 [situation de la copropriété, courriels,
copropriété :(Désinsectisation des relances téléphoniques, demande par ‘
parties communes et privatives, le Conseil Syndical d'interventions
Désinfections et nettoyages des ponctuelles et urgentes des société
colonnes de vide d'ordures, de désinfection et nettoyage
dératisation)
Résiliation du contrat d'assurance | 3éme ou |Réserves sur la méthode employée et Nouveau
GAN sans informer le Conseil 4éme |sur le contenu du contrat contrat en
Syndical trimestre vigueur
Etablissement d'un autre contrat 2012
sans informer le Conseil Syndical
Les visites bimensuelles : le Depuis |Réserve sur le contenu de certains de| non encore |
nombre de rapports effectués est 2011 |ces rapports, satisfaisante
largement inférieur 4 ce qui est Réserve sur la maniére de réalisation
prévu dans le contrat syndic de ces rapports,
demande de diffusion des dates de
ces visites (une semaine environ
| avant chaque visite)
Les rapports de 1a gardienne 19/09/11 |plusieurs réunions, relances non encore
concemant la sécurits, les téléphoniques satisfaisante
incidents et les infractions ne sont
pas suivis efficacement
Pannes importantes d'ascenseurs | 19/09/11 plusieurs réunions, courriels, non encore
qui durent longtemps (parfois relances 1éléphoniques satisfaisante
plusieurs semaines)
Non suivi de certaines infractions | 19/09/11 |plusieurs réunions non encore
par rapport aux réglements de la satisfaisante
copropriété B
Assemblée Générale 2013 : 01/04/13 | plusieurs réunions, courriels, Date de cette
Le Conseil Syndical a souhaité relances téléphoniques assembléde
qu'elle ait lieu en avril ou en mai non encore
2013 __|communiquée
Impayés : 19/09/11 | plusieurs réunions, courriels, non encore
les impayés n'ont pas diminués de relances téléphoniques satisfaisante
fagon significative
balcons - dégradation de plafonds | 2éme :p]usieurs réunions, courriels -Le | En cours
et infiltration trimestre |devis présenté ne correspond pas au
2013 | souhait du Conseil Syndical.
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Affaires non encore résolues

03/12/2013
. Démarches Situation
Affaire Début Conseil Syndical actuelle
Trou rectangulaire au sous sol 11 | 19/09/11 |plusieurs réunions, courriels, Non encore
relances téléphoniques, aides réalisée
techniques
espaces verts 19/09/11 | Transmission du cahier des charges | Absence d'un
plusieurs réunions, courriels, contrat
relances téléphoniques, conforme
Incendie Local poubelle (affaire | 09/06/12 |plusisurs réunions, devis présentés Aucun |
trés urgente - principal organe de non conformes, courriels, relances résultat |
sécurité) : téléphoniques, :
absence de réparation du
systéme d'alarme d'incendie N |
Blocs de secours : Juin ou |courriels, réunions, devis présenté Non encore
. . . aoiit |incomplet, demande d'un autre devis, | finalisée
Origine du probléme ; absence de o, . »
consultation des gardiens sur les 2013 ziua}::es téléphoniques, commande
blocs de secours.
absence de gestion des clés 19/09/11 |plusieurs réunions, ®Mels, Aucun
d'acces aux batiments conforme relances téléphoniques résultat
aux réglements .]
cbnvention avec un prestataire de | 19/09/11 |plusieurs réunions, couriels, Aucun |
service assurant la maintenance et relances téléphoniques, sides résultat
la fourniture de clés d'acces aux techniques
batiments
Proces LANNES / OTIS 19/09/11 | plusieurs réunions, courriels, Aucun
telances téléphoniques résultat
concret
Pimpeccable (remboursement) 19/09/11 | plusieurs réunions, courriels, Auvcun
relances téléphoniques résultat
facture payée a tort par 19/09/11 | plusieurs réunions, courriels, Aucun
I'administrateur judiciaire relances téléphoniques résultat
appartenant i la tranche 16
Dette du syndicat principal, Juiﬁ ou_ plusieurs réunions, coﬁrriels, Non encore
aolit  |relances téléphoniques réalisée
2013
2/2
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
11 & 13 AVENUE DES SABLONS - 91350 GRIGNY

PROCES VERBAL
DE SEANCE DE I’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DES COPROPRIETAIRES DU SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45

DU 03/06/2016

Le vendredi trois juin de I'an deux mille seize & 19 heures, sur convocation adressée individuellement & tous les
copropriétaires par lettre recommandée avec accusé de réception, I'Assemblée Générale Ordinaire du Syndicat de Copropriété
s'est déroulée :

SALLE PABLO PICASSO
FACE AU 7 AVENUE DES SABLONS 91350 GRIGNY

afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

01.01 Election du président de séance (Article 24)

02.01 Election du ou des scrutateurs (Article 24)

03.01 Election du secrétaire (Article 24)

04.01  Rapport d'activité du Conseil Syndical (Pour information)

05.01 Rapport d'activité du Syndic (Pour information)

06.01 Approbation des comptes de I'exercice 2015 (Article 24)

07.01 Quitus au Syndic pour I'exercice 2015 (Article 24)

08.01 Révision du budget de I'exercice 2016 en cours (Article 24)

09.01 Budget prévisionnel de I'exercice 2017 (Article 24)

10.01 Consultation au sujet du classement des projets de travaux par ordre d'importance (Pour information)
11.01 Constitution d'avance pour travaux d'entretien et de conservation (Loi ALUR du 24/03/2014)  (Article 24)
12.01 Fixation des modalités de consultation de piéces comptables pour 2016 (Article 24)

13.01 Demande d'autorisation de travaux affectant des parties communes (lettre de Mme KEYANI en annexe) (Article 25)
14.01 Questlons Diverses

Sont déposés et mis & disposition des copropriétaires le réglement de copropriété, la convocation, les piéces annexes, les
documents comptables, la feuille de présence et tout les autres documents nécessaires ou utlles au bon déroulement de
I'Assemblée.

Emargement
Les données figurant sur la feuille de présence Indiquent ce qui suit :

Sont présents ou représentés :

M. BAKAM VICTOR (856) représenté(e) par M AZARRAF Lhassan; M. KANAWATI ABDULWAHAB {845); M. MOUMAD ISMAAEL
(565); CTS LAMLITI (801) représenté(e) par M DALLEVES J.P; M. CABEROU SARL - ROUSSE BERNARD (874) représenté(e)
par M BEN YEDDER; M&ME STETCA TOADER (555) représenté(e) par M BEN YEDDER; M/ML QUILLIN / FONTAINE (909)
représenté(e) par M DALLEVES ).P; INDI LOPES AFONSO DURO MARIA (577) représenté(e) par M DALLEVES J.P; M/ME
CHARBIT LEON (892) représenté(e) par M AZARRAF Lhassan; MME AUSTRUI HUGUETTE (297) représenté(e) par M AZARRAF
Lhassan; M/ME AZARRAF AHMED (825) représenté(e) par M AZARRAF Lhassan; MME DA CORTE MARIA (801) représenté(e)
par M, CHEBBANI MUSTAPHA; M&ME TOUIL RACHID (834) représenté(e) par M AZARRAF Lhassan; M&ME PHARAMOND
BERNARD (594) représenté(e) par M BEN YEDDER; MME GALEA BRIGITTE (283) représenté(e) par ME ANDRYSZEWSKI;
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M/ME BEN YEDDER (850); M&ME LOWAGIE ETIENNE (285) représenté(e) par ME ANDRYSZEWSKI; MBME SAWIRS IBRAHIM
MAGDY (935) représenté(e) par ME ANDRYSZEWSKI; M&ME GRANDHOMME (291) représenté(e) par M BEN YEDDER; M.
CHEBBANI MUSTAPHA (622); M&ME SAULNIER (690) représenté(e) par M DALLEVES J.P; M/ME ANDRYSZEWSKI (875); MME
KANAWATI ANNE (850); SCI FLEUR DE LAURIER (211) représenté(e) par ME SARIKAYA Hatice; M/ME DALLEVES J.P (635);
M&ME SARIKAYA HUSEYIN (927); MME ROVELLI MARTINE (199) représenté(e) par ME ANDRYSZEWSKI; M&ME MAS
CHRISTIANE (978) représenté(e) par M DALLEVES J.P .

Sont absents et non représentés :

M&ME JAYARA] DANIEL (601); M&ME HA SEOKGUN (865); MME IMAHO-ICHIZA MARIE (267); M&ME SIVAPRAGASSAM
SIVASSSOUPR (524); MLE HUMBLOT KAREN (291); M&ME MILU VASILE (571); M&ME ROCH ONNE DE PARIS (270); MRME
KATARCI MUSTAFA (811); M. ROZIER PHILIPPE (294); M/ME XAVIER DANIEL (271); MME NUNYAKPE ADJO ESSENAM ANNICK
(535); M/ME APARICIO B. (817); M/ME FRANCISCO Maria de Fatima (608); M. DIAGANA EL HAD] (541); M. LAHOUL JEAN
LIONEL (300); M. SANDANAKICHENIN JAI G (589); MME MABOUNDOU EVELYNE (277); M&ME VIRAMANY PASCAL (545);
MME KEYANI AFSANEH (910); MLE BOURGEOIS CATHERINE (303); M. SIBY IBRAHIM (280); M/ME CLAIRE ALEX (575); M.
DIAWARA EL HADJI (842); M. KENDIRCI HASAN (918); MME EJOUMALE SANGARI (306); SARL MONVILLA (600); MRS RADI
LAHOUCINE OU BRAHIM (556); M/ME EKINCI YASIN (927); M. BEAUGELAS RONALD (308); M&ME NAGAMOUTTOU SURESH
(606); MME AROUMONT VISSALATCH (561); M&ME LUJIEN JEAN MICHEL (857); SUCC NGO THI DUNG (311); M/ME EROL
MEHMET (611); M&ME MAMODHOUSSEN A. (288); M/ME JEEVANANDHAN/BANOUMADY VIJAYAN (566); MME VINET
SANDRINE (866); M. GHENNOUM AZIZ (314); M. LESUEUR J.M. (630); M/ME M'SAAD OMAR-AICHA (314); M. MOUCHENE
PHILIPPE (617); MLE RAVI JULIETTA (571); SCI NOEVIN NGAKO DEUGOUE ALFRED (874); M&ME SARIKAYA SABRI (953); M.
BLUSSON JEAN MARC (318); M&ME MAGASSA MARIKO (576); SCI LE MEKONG (882); M&ME GIESTAS-PORFIRIO (882);
M&ME SALY BOUNTHOUN (857); M. DURENARD JEAN WESNER (627); MLE KONATE MAIMOUNA (614); M. LABROUSSE
PHILIPPE (201); M/ME .CELY ROMUALD (866); M&ME SALHI KHALID (186); MLE NDOUMBE NDOME MARIE (606); M&ME
MBOUALA KABA (802); M. SALHI LAMNAOIR (203); MLE ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. MIDIOHOUAN KODJO AMESSI
(188); M. TRAORE SIMBALA (611); M/ME TRAORE DRISSA (810); M. RADIX JEAN FRANCOQIS (205); MME DINARD VALERIE
(679); M/ME DUR HAYRETTIN {884); M. TERRIER MAXIME (189); M. ARMAND JEAN CLAUDE (617); M&ME NGUYEN MANH-
TIEN (842); M&ME REKIK JAMEL (207); M. AFINI MOHAMMED (710); SCI HADDOUCH (892); MME DERST MARTINE (648);
M&ME ZEKRAQUI BOUMEDIENNE (209); M. VIGNAUD JEAN JACQUES (692); M. HAIDARA BAKARY (901); M. BACHELIER
FREDERIC (193); M. RAVELOMANANTSOA (629); M&ME VEEREN SYLVIOI(834); M&ME REYHAN SEYDI (699); M. COUPE
PHILIPPE (910); M/ME BOUTELLAKA BOUCHTA (195); M. OLIVIER JONATHAN (842); M. BALEA FLORIN (213); MLE NANA
NGANTEU RACHEL (705); M&ME MATHIEU GREGOIRE (918); M. DENNOUNE ATIF {(197); M&ME KALIDASS (642); M. JUEYA
ZACHEE (850); M/ME FOUSSIER DOMINIQUE (215); M. TARAR KAMRAN (737); MME TOCCO DOMENICA (647); MME BA
N'DIAYE AMINA (857); M. ABROUK TOUFIK (217); M. GOZYUMAN ALAIN SINAN (718); M&ME SILVA LOPES DE BARROS
CARDOSO (935); M/ME LEBRUN RAYMOND (201); M&ME LAVAUX PATRICK (653); M&ML FREITAS-VERRIER JULIEN (866); M.
MOUFFOK HASSEN (219); M&ME KAID ABDELKADER (725); M&ME TAVARES BORGES ZEFERINO (944); MBME VILLAR JEAN
MICHEL (203); M. BOISDUR BERNARD (659); SCI RIMA (874); M/ME PERROUX ALAIN (222); MLE YOUBOU YOBOU SOLANGE
(731); M. THERY FREDERIC (205); M&ME SAGLAM TUNAY (665); SUCC COUHIN JEANNE (882); M/ML M'BALA MALONDA /
LABROUSSE (582); SCI ZVERI c/o M. ARROUES OLIVIER (465).

La feuille de présenc_eriql-Je que 28 copropriétaires-mrgprés_entant 18956 tantiémes sont présents ou représentés.
LU'Assemblée Générale se trouvant réguliérement constituée peut donc valablement délibérer.

Nomination du Président
Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est invitée a se prononcer sur la désignation du Président.

Désignation du Président de séance :
Monsleur Jean Paul DALLEVES fait acte de candidature.

Projet de résolution n® 01 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Président de séance : Monsieur Jean Paul DALLEVES

28 copropriétaires votent POUR : 18 956 / 18 956
(1] ropriétaires votent CONTRE : O / 18 956
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 18 956

'Lk_ésolutlon adoptée a I'unanimifé des voix des copropriétaires présents ou ré;‘fésentés.

E-Assemblée Géné}ale désigne en qualité de Président de Séance : Monsieur Jean Paul DALLEVES.

Le Président de Séance Monsleur Jean Paul DALLEVES, prend en charge le déroulement des votes.
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STl B R

Nomination du (des) Scrutateur(s)
Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assembiée Générale est invitée a se prononcer sur la désignation du (des) Scrutateur(s).

Désignation des Scrutateurs :
Monsieur Younes BEN YEDDER et Madame Nathalle ANDRYSZEWSKI font acte de candidature.

Projet de résolution n°® 02-01 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : Monsieur Younes BEN YEDDER

28 copropriétaires votent POUR : 18 956 / 18 956
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 18 956
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 18 956

| Résolution ado;tée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représ_eht_é-s._

—J

L'Assemblée Générale -désigne en qualité de Scrutateur : Monsieur Younes BEN YEbDER. - -

Projet de résolution n° 02-02 ;
L’'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : Madame Nathalle ANDRYSZEWSKI

28 copropriétaires yotent POUR : 18 956 / 18 956
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 18 956
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 18 956

‘ Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés. |

L'Assemblée Générale désigne en qualité dt-e Scrutateur : Madame Nathalie ANDRYSZEWSKI. ]

Nomination du Secrétaire de séance
Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation du Secrétatre de séance.

Désignation du Secrétaire de séance :
Monsleur Abdulwahab KANAWATI fait acte de candidature.

Projet de résolution n° 03 :

L’Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de séance : Monsieur Abduiwahab KANAWATI.
28 copropriétaires votent POUR : 18 956 / 18 956

0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 18 956

0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 18 956

| Résolution adoptée & I'unan_i_Eité des voix des copropriétaires présents ou représentés. - - |

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de Séance : Monsieur Abdulwahab KANAWATI I

Arrivée aprés cette résolutlon : Monsteur XAVIER DANIEL (271)

Sont donc :
présents ou représentss : 29 / 138 copropriétaires, totalisant 19 227 / 82248 tantitmes généraux.

Rapport d'activité du Conseil Syndical
Information - sans vote.

-I;lformation — sans vote. _ ] y@?

' e
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Rapport d'activité du Syndic
Information - sans vote.

Information - sans vote.

Ces deux résolutions sont sﬁlvies par un débat. Des membres du Conseil Syndical et le syndic répondent aux questions des
copropriétaires présents dans la salle.

Approbation des comptes de I'exercice 2015 (Article 24)

Projet de résolution n° 06 :

LU'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance avec la convacation, du compte de recettes et de dépenses, du solde du
compte bancaire et de la situation de trésorerie allant du 01/01/2015 au 31/12/2015 approuve dans leur intégralité et sans
réserve, les comptes du dit exercice tels qu'ils viennent d'étre présentés, et qui s'élevent a 214.016,58 € ainsi que la
répartition qui en a été faite.

29 copropriétaires votent POUR ; 19 227 / 19 227
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 19 227
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 19 227

|Tlésolutio’n adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés. T |

Quitus au Syndic pour I'exercice 2015 (Article 24)

Projet de résolution n° 07 :
L‘assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion de I'exercice 2015 allant
du 01/01/2015 au 31/12/2015 du SDC LANNES 45.

29 copropriétaires votent POUR : 19 227 / 19 227
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 19 227
0 _copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 19 227

| Résolution adoptée 2 'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés. ]

Révision du budget de 'exercice 2016 en cours (Article 24)

Projet de résolution n° 08 :

L'Assemblée Générale décide de porter & 219 000,00 € le montant du budget prévisionnel 2016. En conséquence, la nouvelle
répartition des charges découlant de I'application de cette résolution sera mise en place avec effet rétroactif sur les 3éme et
4éme trimestres 2016.

29 copropriétaires votent POUR : 19 227 / 19 227
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 19 227
0_copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 19 227

Fi-solution ‘adc.)ptée a l'unanimité des volx des copropriétaires présents ou représentés. B J

AK
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Budget prévisionnel prochaln exercice 2017 (Article 24)

Projet de résolution n° 09 :

L'Assemblée Générale approuve le budget 2017 pour la somme de 218 000,00 € TTC.

Les provisions seront appelées chaque trimestre civil sur la base d'un quart de ce budget et exigible le premier jour de
chaque trimestre.

Dans I'hypothése ol le budget de i'exercice 2018 ne pourrait &tre voté avant le 31/12/2017, it est préclsé que te Syndic est
autorisé par la présente Assemblée Générale 3 procéder 3 deux appels successifs de provisions trimestrielles pour charges,
chacune égale au 1/4 du budget prévisionnel de I'exercice 2017.

29 copropriétaires votent POUR : 19 227 / 19 227
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 19 227
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 19 227

] Résolution adoptée a |_'unanir,r|ité des voﬁ des copropriétaires préééﬁ;_s_od 'l-'eprésentés.

Consultation au sujet du classement des projets de travaux par ordre d’importance
Information - sans vote.

Sujet a tralter : )

Afin que e Syndic et le Conseil Syndical puissent donner la priorité aux dosslers a préparer (demande de devis, recherche
d'éventuelles subventions,...) pour les travaux actuellement nécessaires & la copropriété, il est demandé aux copropriétaires
présents et représentés d'indiquer leur classement de priorité parmi les dosslers suivants :

- Sécurisation des installations électriques des couloirs et des escaliers

- Rénovation des couloirs des parties communes

- Rénovation des escaliers

- Rénovation des ascenseurs

- Plafonds des balcons

Résultat de la consultation :
Un débat s'est instauré dans la salle sur 'évaluation des futures travaux nécessaires ou importants pour la copropriété.
La totalité des copropriétaires présent(e)s dans la salle sont tombé(e)s d'accord sur le classement par ordre de priorité
suivant @
1) Rénovation des couloirs des parties communes avec la sécurisation nécessaires des Installations électriques se
trouvant dans lés couloirs.
2} Rénovation des cabines d'ascenseurs. .
3) Rénovation des escaliers avec la sécurisation nécessaires des installations électriques se trouvant dans les escaliers.

!Information - sans vote.

Cons’ﬁl&ution d'évanoe pour travaux d'entretien et de conservation (Loi ALUR du 24/03/2014) Article 24)

Projet de résolution n® 11 :

I'Assemblée Générale décide de constituer une avance destinée a faire face aux travaux d'entretien et de conservation de
immeuble & venir, L'Assemblée Générale fixe a8 10 000,00 € par an (soit 2500 € / trimestre) le montant de cette avance qui
sera appelé auprés des copropriétaires selon la périodicité des appels de provisions pour les années 2017, 2018, et 2019,

En cas de vente, le syndic n‘effectuera pas de remboursement mais l'acte de vente pourra

prévoir entre vendeur et acquéreur le remboursement du fonds de travaux.

39 copropriétaires votent POUR : 19 227 / 19 227
O copropriétaires votent CONTRE : 0 / 19 227
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 19 227

l Résolution adoptée & I.'unanimité des: voix_ des copropriéta;r;a; présents ou représgntés. |

N
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Fixatlon des modalités de consultation de pidces comptables pour 2016 (Article 24)

Projet de résolution n°® 12 :

L'Assemblée Générale décide que les piéces justificatives des provisions sur charges du budget alnsi que celles relatives aux
provisions sur charges hors budget, pourront étre consultées & la loge de la copropriété de 9h00 & 12h00 et de 14h00 a
18h00, le 9&me jour ouvré précédent la date de I'Assemblée Générale qui statue sur les comptes de l'exercice.

Les membres du Conseil Syndical disposent d'un droit d'accés permanent aux comptes du Syndicat.

29 copropriétaires votent POUR ; 19 227 / 19 227
90 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 19 227
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 19 227

[Résolutlon adoptée a I'unanimité des voi; des cop‘ropriétnlres_piésents ou re;_aréieqt'és. J

Demande d'autorisation de travaux affectant des parties communes (lettre de Mme KEYANI en annexe) (Article
25)

Le quorum nécessaire au vote de cette résolution selon l'article 25 n'étant pas atteint, cette résolution ne peut &tre votée.

La résolution n'a pas été votée.

Questions diverses
Information - sans vote.

Information - sansvote. T —== —'

Sur interpellation du Président personne ne demandant la parole, la séance est levée a 22 heures.

Scrutateur : Scrutateur :
Monsieur Younes BEN YEDDER . _ Madame Nathalie ANDRYSZEWSKI B
Le Secrétalre : Le Présidont :
Monsieur Abdulwahab KANAWAT1 Monsieur Jean Paul DALLEVES
2

Loi n° 65-557 du 10 Julllet 1965 - Article 42 - Alinéa 2
{modifiée par la loi n°® 58-1470 du 31 Décembre 1985

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défalllants, dans un délai de deux mois a compter de Ia notification desdites
aécisions qui leur est faite & Ia diligence du syndic, dans un délai de deux mois & compter de la tenue de I'assemblée
générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par l'assemblée générale en application des
articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
11 & 13 AVENUE DES SABLONS - 91350 GRIGNY

PROCES VERBAL
DE SEANCE DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DES COPROPRIETAIRES DU SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45

DU 23/11/2018

Le vendredi vingt trois novembre de l'an deux mille dix huit & 19 heures, sur convocation adressée
individuellement & tous les copropriétaires par lettre recommandée avec accusé de réception, I'Assemblée
Générale Extraordinaire du Syndicat de Copropriété s'est déroulée :

SALLE PABLO PICASSO
FACE AU 7 AVENUE DES SABLONS 91350 GRIGNY

afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

01.01 Election du président de séance (Article 24).

02.01 Election du ou des scrutateurs (Article 24).

03.01 Election du secrétaire (Article 24).

04.01 Désignation des membres du Conseil Syndical (Article 24 - 2°™ convocation)

05.00 Informatlon sur I'extension de l'objet du syndicat secondaire SDC LANNES 45 (Pour information)
05.01 Délégation de pouvair & donner au Syndic et au Conseil Syndical (Article 24 - 2™ convocation)
06.00 Information sur la situation actuelle des 4 ascenseurs du SDC LANNES 45 (Pour information)

06.01 Travaux ascenseurs : réparation, mise en conformité, habillage et vidéo-protection pour les cabines
(Article 24 - 2*™ convocation)
06.02 Mission et rémunération du Syndic sur travaux ascenseurs (Article 24 - 2*™ convocation)

07.00 Information sur la situation actuelle de la vidéo-protection du SDC LANNES 45 {Pour information)

07.01 Travaux d'extension de la vidéo-protection (vidéo-surveillance) des parties communes
(Article 24 - 2*™ convocation)

07.02 Mission et rémunération du Syndic sur travaux d'extension de la vidéo-protection
(Article 24 - 2*™ convocation)

08.00 Ajout & I'avance pour travaux d'entretien et de conservation de |'immeuble (Avance Travaux)
(Article 24 - 2*™ convocation)

09.00 Information sur I'impayé relatif aux lots n° 18 et 99 de M. DIAGANA ELHAD)] et Mme SALL FATOU
épouse DIAGANA (Pour information)

09.01 Vente judiciaire sur saisie des lots n® 1B et 99 de M. DIAGANA ELHAD] et Mme SALL FATOU épouse
DIAGANA (Article 24)

09.02 Montant de la mise a prix des lots n° 18 et 99 fixé pour la procédure de salsie immobiiiére (Article 24)

10.00 Information sur I'impayé relatif aux lots n° 46 et 183 de M. et Mme MAGASSA MARIKO (Pour
information)

10.01 Vente judicizire sur saisie des lots n® 46 et 183 de M. et Mme MAGASSA MARIKO (Article 24)

10.02 Montant de la mise & prix des lots n°® 46 et 183 fixé pour la procédure de saisie immobilieére
(Article 24)

11.00 Questions diverses d'intérét général ne nécessitant pas de vote (Pour information)

Sont déposés et mis a disposition des copropriétaires le réglement de copropriété, la convocation, la feuille de
présence et tout les autres documents nécessaires ou utiles au bon déroulement de I'Assemblée. AK
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Emargement
Les données figurant sur la feuille de présence indiquent ce qui suit :

Sont présents ou représentés :

M. BAKAM VICTOR (856) représenté(e) par M. OLIVIER JONATHAN; M. BALEA FLORIN (213) représenté(e) par M. ou Mlle
QUILLIN / FONTAINE; M. ou Mme BEN YEDDER (850); Mme BOUCAND YVELINE (571); SARL CABEROU (B74) représenté{e)
par M. OLIVIER JONATHAN; Mme CHARBIT YVETTE (892) représenté(e) par M. ou Mlle QUILLIN / FONTAINE; M. ou Mme
DALLEVES 1.P (635); SCI FLEUR DE LAURIER (211) représenté(e) par Mme BOUCAND YVELINE; Mme GALEA BRIGITTE (283)
représenté(e) par Mme BOUCAND YVELINE; M. KANAWATI ABDULWAHAB (845); Mme KANAWATI ANNE (850); SCI LE
MEKONG (882) représenté(e) par M. OLIVIER JONATHAN; M. ou Mme LEBRUN RAYMOND (201) représenté(e) par M. ou Mlle
QUILLIN / FONTAINE; M. et Mme LOWAGIE ETIENNE (285) représenté(e) par Mme BOUCAND YVELINE; M. MOUCHENE
PHILIPPE (617) représenté(e) par M. ou Mlle QUILLIN / FONTAINE; M. OLIVIER JONATHAN (842); M. et Mme PHARAMOND
BERNARD (594) représenté(e) par.M. OLIVIER JONATHAN; M. ou Mlle QUILLIN / FONTAINE (909); SCI RIMA c/fo M.
ROUQUAUD (874) représenté(e) par M. ou Mlle QUILLIN / FONTAINE; M. ROZIER PHILIPPE (294) représenté(e) par M. ou
Mlle QUILLIN / FONTAINE; M. et Mme SAULNIER (690) représenté(e) par Mme BOUCAND YVELINE; M. et Mme VILLAR JEAN
MICHEL (203) représenté(e) par Mme BOUCAND YVELINE.

Sont absents et non représentés :

M. ABROUK TOUFIK (217); M. AFINI MOHAMMED (710); M. et Mme AHMED NAZIR ET BIBI ASMAT (653); M. AKOBE JEAN
JAURES (882); M. ou-Mme ANDRYSZEWSKI (875); Mme APARICIO BLANCO (817); M. ARMAND JEAN CLAUDE (617); Mlie
ARMANTRADING ROSEMARY c/o Mme PLANTIER Paola Sa (697); M. ou Mme AZARRAF AHMED (825); Mme BA N'DIAYE
AMINA (857); M. BACHELIER FREDERIC (193); M. BAKIR MUSTAPHA (297); M. BEAUGELAS RONALD (309); M. BLUSSON
JEAN MARC (318); M. BOISDUR BERNARD (659); Mile BOURGEOIS CATHERINE (303); M. ou Mme BOUTELLAKA BOUCHTA
(195); M. ou Mme CELY ROMUALD (866); M. CHEBBANI MUSTAPHA (622); M. ou Mme CLAIRE ALEX (575); M. COUHIN
HENRI (882); M. COUPE PHILIPPE (910); Mme DA CORTE MARIA (501); M. DENNOUNE ATIF (197); Mme DERST MARTINE
(648); M. DIAGANA EL HAD] (541); M. DIAWARA EL HADII (842); Mme DINARD VALERIE (679); M. ou Mme DUR HAYRETTIN
(884); M. DURENARD JEAN WESNER (627); Mme EJOUMALE SANGARI (306); M. ou Mme EKINCI YASIN (927); M. ou Mme
EROL MEHMET (611); M. ou Mme FOUSSIER DOMINIQUE (215); Mme FRANCISCO Maria de Fatima (608); M. GHENNOUM
AZIZ (314); M. GOZYUMAN ALAIN SINAN (718); M. et Mme HA SEOKGUN (865); SCI' HADDOUCH (892); M. et Mme
HARBOUCHE TAHAR/YASMINA (901); Mlle HUMBLOT KAREN (291); Mme IMAHO-ICHIZA MARIE (267); M. et Mme JAYARAJ
DANIEL (601); M. ou Mme JEEVANANDHAM/BANOUMADY VIJAYAN (566); M. JUEYA ZACHEE (850); M. et Mme KAID
ABDELKADER (725); M. et Mme KALIDASS (642); M. et Mme KATARCI MUSTAFA (811); M. KENDIRCE HASAN (918); Mme
KEYANI MELODIE AFSANEH (910); M. KOMTCHUEN WOMDIM ERIC (1371) ; Mlle KONATE MAIMOUNA (614); M.-KOSSOUOH
BRICE (291); M. LABROUSSE PHILIPPE (201); M. LAHOUL JEAN LIONEL (300), CTS LAMLITI (801); M. LESUEUR 1.M. (630);
INDI LOPES AFONSO DURO MARIA (577); Mme MABOUNDOU EVELYNE (277); M. et Mme MAGASSA MARIKO (576); M. et .
Mme MAMODHOUSSEN A. (288); M. et Mme MAS CHRISTIANE (978); M. et Mme MATHIEU GREGOIRE (918); M. ou Mlle
M'BALA MALONDA / LABROUSSE (582); M. et Mme MBOUALA KABA (802); M. MENDY BISSENTI KATHIOCA (571); M
MIDIOHOUAN KODJO AMESSI (188); M. MOUFFOK HASSEN (219); M. MOUMAD ISMAAEL (565); MM. RADI LAHOUCINE QU
BRAHIM (556); M. ou Mme M'SAAD OMAR-AICHA (314); M. et Mme NAGAMOUTTOU SURESH (606); Mile NANA NGANTEU
RACHEL (705); Mile NDOUMBE NDOME MARIE (606); SUCC NGO THI DUNG (311); M. et Mme NGUYEN MANH-TIEN (842);
SCI NOEVIN (874); Mme NUNYAKPE ADJO ESSENAM ANNICK (535); M. PELAGE FABRICE FREDERIC (205); M. ou Mme
PERROUX ALAIN (222); M, PESCHOT CHRISTOPHE (692); Mme QUARTEY JOCELYNE (857); M. RAVELOMANANTSOA (629); M
et Mme REKIK JAMEL (207); M. et Mme REYHAN SEYDI (699); M. et Mme ROCH ONNE DE PARIS (270); Mme ROVELLI
MARTINE (199); M. et Mme SAGLAM TUNAY (665); M. et Mme SALHI KHALID (186); M. SALHI LAMNAOIR (203); M. et Mme
SALY BOUNTHOUN (857); M. SANDANAKICHENIN JAI G (589); M. et Mme SARIKAYA HUSEYIN (927); M. et Mme SARIKAYA
SABRI (953); SARL MONVILLA (600); M. et Mme SAWIRS IBRAHIM MAGDY (935); M. SIBY IBRAHIM (280); M. et Mme SILVA
LOPES DE BARROS CARDOSO (935); M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524); M. et Mme STETCA TOADER (555); M
TARAR KAMRAN (737); M. et Mme TAVARES BORGES ZEFERINO (944); M. TERRIER MAXIME (189); M. THERY FREDERIC
(205); Mme TOCCO DOMENICA (647); M. et Mme TOUIL RACHID (834); M. TRAORE SIMBALA (611); M. et Mme VEEREN
SYLVIO (834); Mme VERRIER LAETITIA (866); Mme VINET SANDRINE (866); M. et Mme VIRAMANY PASCAL (545); M. ou
Mme XAVIER DANIEL (271); Mile YOUBOU YOBOU SOLANGE (731); M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209); SCI ZVERI
c/o M. ARROUES OLIVIER (465).

La feuille Egr-ésence i;n_diqu_e que 22 copropriétaires représenfant_ 13 471 tantiémes sont présents ou
représentés. L'Assemblée Générale se trouvant régulitrement constituée peut donc valablement délibérer.

Nomination du Président de séance
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation du Président.

Désignation du Président de séance :
M. QUILLIN lean-Luc falt acte de candidature.

AK
Projet de résolution n° 01.01 : 3 -
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Président de séance : M. QUILLIN Jean-Luc. T q

V8
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de 1'Assemblée Générale Extraordinaire du 23/11/2018

22 copropriétaires votent POUR : 13 471/ 13 471
copropriétaires votent C RE:0/13471
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 471

‘ Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

r _'L'Assemblée Gé_nérale désigne en qualiié de Président de Séance : M. QUILLIN J_eén-Luc. l

Le Président de Séance M. QUILLIN Jean-Luc, prend en charge le déroulement des votes.

Nomination du (des) Scrutateur(s)
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation du {des) Scrutateur(s).

Désignation des Scrutateurs :
Mme BOUCAND Yveline et M. BEN YEDDER Younes font acte de candidature.

Projet de résolution n® 02-01 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : Mme BOUCAND Yveline

22 copropriétaires voterit POUR : 13 471/ 13 471
1] 5 votent CONTRE : 0 / 13 471
0 copropriétalre vote AB_STENEON :0/13471

[ Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires_prés-ents ou représentés.

ne. |

[ L'Assemblée Générale dés-ig—n; en qualité de Scrutateur : Mme BOUCAND Yveline.

Projet de résolution n° 02-02 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : M. BEN YEDDER Younes.

22 copropriétaires votent POUR : 13 471/ 13 471
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 471
0_coproprictaire vote ABSTENTION ; 0 / 13 471

Résolution adoptée & I'unanim_l_tﬁ des voix des copropriétaires p;sents ou représ;tés.

r  L'Assemblée Générale désigne en qualité c'l‘e__s_crutateu;_{ M. BEN YEDDER Yo;ie_s. ‘

Nomination du Secrétaire de séance
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.
L'Assemblée Générale est invitée a se prononcer sur la désignation du Secrétaire de séance.

Désignation du Secrétaire de séance : AK
M. KANAWATI Abdulwahab fait acte de candidature.

Projet de résolution n® 03.01 :

Page 3/11



SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 23/11/2018

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de séance : M. KANAWATI Abdulwahab.

22 copropriétaires votent POUR : 13 471/ 13 471
0 copropriétaires votent CONTRE ; 0 / 13 471
0_copropriétaire vate ABSTENTION : 0 / 13 471

Résolution aa:pt_ée a l'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés. __i

L L'Assemblée Générale dés_ig_né en qualité de Secftai_n_a d_e_ Séance : M. IZANAWATI Abdulw;m; |

Désignation des membres du Conseil Syndical
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.- 2éme convocation

L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation des membres du Consell Syndical.

Désignation des Membres du Conseil Syndical : .
Mme BOUCAND Ywveline et MM. BEN YEDDER Younes, DALLEVES Jean-Paul, MOUCHENE Philippe, OLIVIER
Jonathan, et QUILLIN Jean-Luc font acte de candidature.

Projet de résolution n® 04-01 :
L'Assemblée Générale désigne Mme BOUCAND Yveline en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour une

durée de trois ans & compter du 30/11/2018.

votent POUR: 13 471/ 13 471
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 471
0 _copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 471

l S

Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétapires présents ;.rl:eprésentés. |

| L'Assemblée Générale dési“gne_ Mme BOUCANb_YveIine én‘;ﬁ;ifé de membre du Conseil Syndlcal.—‘

Projet de résolution n® 04-02 :
L'Assemblée Générale désigne M. BEN YEDDER Younes en qualité de membre du Conseif Syndical et ce pour une
durée de trois ans & compter du 30/11/2018.

21 copropriétaires votent PQUR : 12 626/ 13 471
0_copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 471

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 845 / 13 471
M. KANAWATI ABDULWAHAB (845)

[ Résolution adoptég_ é_l_a majorité des voix des copmpriét_a_irgg présents ou représentés. I

Projet de résolution n® 04-03 : ’ _{l lz o,
L'Assemblée Générale désigne M. DALLEVES Jean-Paul en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour une -

durée de trois ans a compter du 30/11/2018. W
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Proces Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 23/11/2018

22 copropriétaires votent POUR : 13 471/ 13 471
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 471
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 471

. Résolution adoptée a I unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés. ‘

|| L'Assemblée Générale désigne M. DALLEVES Jean-Paui en quallte de membre du Consell Syndical. J

‘-s":w;ﬁ“'r':rfv‘“‘-\

..,_. JCOTE N USRS .

Projet de résolution n°® 04-04 :

L'Assemblée Générale désigne M. MOUCHENE Philippe en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour une
durée de trois ans a compter du 30/11/2018.

22 coproprjétaires votent POUR : 13 471/ 13 471
0 _copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 471
0 riétaire vo BSTE t0/13471

L__ Résolution adoptée a I'unanimité des volx des coproprlétalres présents ou représentés.

| L'Assemblée Générale désigne M. MOUCHENE Philippe en qualité de membre du Conseil Syndical. |

Projet de résolution n° 04-05 :

L'Assemblée Générale désigne M. OLIVIER Jonathan en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour une
durée de trois ans & compter du 30/11/2018.

22 copropriétaires votent POUR : 13 471/ 13 471
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 471
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 471

Résolution adoptée & I'unammlte des voix des coproprletalres présents ou représentés. |

r L'Assemblée Générale désigne M. OLIVIER Jonathan en quallté de membre du Conseil Syndlcal. ‘

Projet de résolution n°® 04-06 :
L'Assemblée Générale désigne M. QUILLIN Jean-Luc en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour une

durée de trois ans & compter du 30/11/2018.

22 copropriétalres votent POUR : 13 471/ 13 471
0_copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 471
-0_copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 471

|_ n RZst_:iutEn;lo;tée a l'unanimité des voix des copropriétaires_ﬁré:enté ou représentés. |

I L'Assemblée Génerale déslgne M. QUILLIN Jean-Luc en qualité de membre du Conseil Syndical. T

Information sur I'extension de I‘'objet du syndicat secondalre SDC LANNES 45 AK

Information - sans vote. 73 g
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_ SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 435
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 23/11/2018

| _ - Infor_mation = sans vote. '

Délégation de pouvoir a donner au Syndic et au Consell Syndical
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24 - 2éme convocation

Projet de résolution n® 05.01 :
L'Assemblée Générale confie :
- au Syndic et au Conseil Syndical la recherche de fournisseur ou prestataire pour :
- la fourniture d‘électricité alimentant la sous-station du syndicat.
- 'exploitation et la maintenance du réseau secondaire.
également au Syndic et au Consell Syndical I'examen des conditions des contrats :
- de police d'abonnement auprés de la SEER
- de police d’abonnement pour la fourniture d’électricité alimentant la sous-station du syndlcat
- de police d'abonnement auprés du délégataire de service public pour la fourniture d’eau.
- d'exploitation et maintenance du réseau secondaire.
- au Conseil Syndical :
- de choisir pour tous les contrats mentionnés ci-dessus :
1) la durée.
2) s'il y a ou non réconduction du contrat.
3) en cas de I'existence d'une réconduction, les conditions éventuelles de sa reconduction.
4) les conditions de préavis et de résiliation.
5) et toutes autres conditions pouvant varier.
- de choisir le fournisseur d'électricité alimentant la sous-station du syndicat.
- de choisir le prestataire pour I'exploitation et la maintenance du réseau secondaire.
« au Syndic :
ta conclusion des contrats mentionnés ci-dessus et de tous autres contrats connexes ou relatifs a
I'extention de I'objet du syndicat secondaire SDC LANNES 45 selon les choix du Conseil Syndical.

22 copropriétaires votent POUR : 13 471/ 13 471
0 coproprietaires yotent CONTRE : 0 / 13 471
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 471

r. Résolution adoptée a I'unanimité des voix dés cop;';priétair_es présents ou représentés.

Arrivée aprés cette résalution : M. CHEBBANI MUSTAPHA (622)

Sont donc présents ou représenteés : 23 / 137 copropriétaires, totalisant 14 093 / 82 248 tantiémes généraux.

I

Information sur la situation actuelle des 4 ascenseurs du SDC LANNES 45
Information —~ sans vote.

l ——':_j_ j’ A—i N _Iﬁformation - sans vote. o —‘—‘\

Arnvee apres cette resolutnon M. KOMTCHUEN WOMDIM ERIC (1 371).

Sont donc presents ou représentés : 24 / 137 copropriétaires, totalisant 15 464 / 82 248 tantlemes généraux.

W T8
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de 1'Assemblée Générale Extraordinaire du 23/11/2018

M. CHEBBANI fait acte de candidature comme membre du Conseil Syndical.
Une résolution 04.07 est ajoutée:

Projet de résolution n°® 04-07 :
L'Assemblée Générale desngne M. CHEBBANI Mustapha en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour
une durée de trois ans & compter du 30/11/2018.

2

24 copropriétaires votent POUR : 15 464/ 15 464
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 15 464
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 15 464

‘ Résolution adoptée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentes |

( L'Assemblée Générale désigne M. CHEBBANI Mustapha en quallte de membre du Conseil sVndlcal

D M‘F” H'-—-g*\ him\-aﬁﬂq-

bty .J..—g B b

Travaux ascenseurs : réparation, mise en conformité, habillage et vidéo-protection pour les cabines
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24 - 2éme convocation.

Projet de résolution n° 06.01 :
Aprés avoir pris acte des rapports de I'APAVE, des procés verbaux de [huissier de justice Maitre Eric MARTINEZ,
et des 9 devis émis par SIETRAM, 'Assemblée Générale confie :
- au Syndic et au Conseil Syndical :
la recherche des prestataires pouvant chacun réaliser ces travaux en partie ou en totalité.
I'examen des devis et de contrats de travaux proposés par les prestataires.
- au Conseil Syndical :
le choix du ou des entreprises pour la réalisation de ces travaux.
la validation des devis et des contrats de travaux proposés par les prestataires.
au Syndic :
la passation des commandes, la conclusion de tout contrat et de toute formalité concernant ces
travaux.
le suivi et la réception de ces travaux
L'Assemblée Générale décide que :
le financement des travaux de vidéo-protection {vidéo-surveillance) pour les cabines d'ascenseurs fera
partie du budget de travaux de I'extension de vidéo-protection.
- le budget des travaux ascenseurs est fixé a 40 000,00 €. Ce montant sera appelé simuitanément avec
la répartition sur les copropriétaires du résultat de I'exercice 2017, et sera réparti & charge entre les
copropriétaires suivant la cié C - Charges ascenseurs.

23 copropriétaires votent POUR : 14 614/ 15 464
1 copropriétaires votent CONTRE : 850 / 15 464

M. ou Mme BEN YEDDER (850)

0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 15 464

Résolution adoptée dla majorité des voix des ooproprletalres présents ou representes.

Mission et rémunération du syndic sur travaux ascenseurs
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24 - 2éme convocation.

Projet de résolution n° 06.02 :

L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour ces travaux aux rémunérations prévues
dans le contrat de son actuel mandat.

Néanmoins, au cas ol ces travaux seraient réalisés méme partieliement aprés son mandat, I'Assemblée
Générale décide que les honoraires du futur syndic s'éléveront & 3% TTC du montant TTC des travaux restant. AK

\Iﬁ j«L"‘
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de 'Assemblée Générale Extraordinaire du 23/11/2018

Le cas échéant, le futur Syndic prendra sa rémunération conformément a la présente résolution du budget déja
fixé dans la résolution 06.01 en faisant un Appel de Fonds spécifique sur la clé de répartition de ces travaux.

4 ) I ir ent POUR : 15 464/ 15 464
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 15 464
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 15 464

— —

Re#olutlon adoptée a l'unanimité des voix des copropriétaires presents ou représenteés.

I M‘\-r-l-r;u-—ﬂ R

SEESOHULIOR N U/ .uu

Information sur la situation actuelle de la vidéo-protection du SDC LANNES 45
Information - sans vote

Information - sans vote.

Travaux d'extension de la vidéo-protection (vidéo-survelllance) des parties communes
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24 - 2éme convocation.

Projet de résolution n°® 07.01 ;

L'Assemblée Générale fixe le montant du budget des travaux d'extension de la vidéo-protection a 10 000,00 €.
Ce montant sera appelé simultanément avec la répartition sur les copropriétaires du résultat de I'exercice 2017
et sera repartl a charge entre les coproprletalres suivant la clé B - Charges communes batiments.

M@LMM&L 15 464/ 15 464
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 15 464
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 15 464

r Résolutlon n adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés - J

Mission et rémunération du syndic sur travaux d'extension de la vidéo-protection
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24 - 2éme convocation.

Projet de résolution n° 07.02:

L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour ces travaux aux rémunérations prévues
dans le contrat de son actuel mandat.

Néanmoins, au cas ol ces travaux seraient réalisés méme partiellement aprés son mandat, I'Assemblée
Générale décide que les honoraires du futur syndic s'éléveront & 3% TTC du montant TTC des travaux restant,
Le cas échéant, le futur Syndic prendra sa rémunération conformément-a la présente résolution du budget déj3
fixé dans la résolution 07.01 en faisant un Appe! de Fonds specifique sur la clé de répartition de ces travaux.

4 copropriétaires votent POUR : 15 464/ 15 464
_cgumélaltes_o_tg_j_c_QNI&E_L 0 / 15 464
copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 15 464

%;_ Résolution ;doi)?ée a l'unanimité des volx des copropriétaires présents ou représentés. o 1

Ajout a I'avance pour travaux d'entretien et de conservation de I'immeuble (Avance Travaux) AK
Clé A - Conditions de majorité de |’ Article 24 — 2éme convocation. f—l.‘ o
)

Projet de résolution n° 08.00 : \(ﬁ \rﬁ:j
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
- Suite Procés Verbal de ' Assemblée Générale Extraordinaire du 23/11/2018

Compte tenu du résultat positif de I'exercice 2017, & savoir : 66 819.56 €, I'Assembiée Générale décide
d'ajouter a l'avance destinée & faire face aux travaux d'entretien et de conservation de |'immeuble, un montant
de 5 000,00 €.

Ce montant sera appelé simultanément avec la répartition sur les copropriétaires du résultat de I'exercice 2017
et sera réparti 4 charge entre les copropriétaires suivant la clé B - Charges communes bétiments.

24 copropriétaires votent POUR : 15 464/ 15 464
0 copropriétajres votent CONTRE : 0 / 15 464
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 15 464

Résolution'adoptée a l'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Information sur I'impayé relatif aux lots n°® 18 et 99 de M. DIAGANA ELHADIJ et Mme SALL FATOU

épouse DIAGANA
Information ~ sans vote.

| - . Information -~ sans vote. o o o _

Vente judiciaire sur saisie des lots n° 18 et 99 de M. DIAGANA ELHADJ et Mme SALL FATOU épouse
DIAGANA

Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 09.01 :

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45, aprés avoir pris connaissance de I'état d'avancement et des résultats
des actions judiciaires entreprises & I'encontre de M. DIAGANA ELHAD] et Mme SALL FATOU épouse DIAGANA
propriétaires des lots n°® 18 cave et 99 appartement sis 11 Avenue des Sablons & GRIGNY (91350), et prenant
acte de ce qu'aucune autre voie d'exécution des jugements obtenus auprés des juridictions compétentes n'est
envisageable pour permettre au syndicat de récupérer ses créances, et considérant les risques d'irrécouvrabilité
partielle des créances découlant de la situation hypothécaire des lots des débiteurs et de la limite du privilege
spécial immobilier & deux années de charges et de I'exercice en cours, décide :

de faire vendre les lots de copropriété appartenant a M. DIAGANA ELHAD] et Mme SALL FATOU épouse
DIAGANA aux enchéres publiques et donne tous pouvoirs et toutes autorisations au Syndic pour |'exécution de
cette décision et pour agir en justice en vue de cette vente judiciaire sur saisie.

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45 décide également que tous les frais résultant de I'engagement de
cette procédure seront imputés aux copropriétaires concernés, quand bien méme cette procédure n'irait pas a
son terme, les débiteurs réglant leurs chargés avant l'audience de mise en vente.

24 copropriétaires votent POUR : 15 464/ 15 464
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 15 464
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 15 464

| I

Résolu_ti_on adoptée a I'unanimité?es voix des copropriétair; présents_c;u représentés.

Montant de la mise a prix des lots n° 18 et 99 fixé pour la procédure de saisie immobiliére
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 09.02 ;

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la procédure de saisie immobilitre envisagée &
I'encontre de M. DIAGANA ELHADJ et Mme SALL FATOU épouse DIAGANA, fixe le montant de la mise & prix des
lots n® 18 cave et 99 appartement a la somme minimum de 25.000 €.

L'Assemblée Générale prend acte & cet égard qu'a défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déclarée
adjudicataire d'office.

Au cas ol la copropriété serait déclarée adjudicataire d'office, I'Assemblée Générale donne dés & présent

AK
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 23/11/2018

mandat au Syndic :

« pour procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix et permettre de
consigner auprés du Greffe du Tribunal saisi le montant de la mise a prix majorée des frais, honoraires
de procédures aux enchéres publiques, émoluments, drolts d'enregistrements et accessoires,

.« pour faire procéder, par toute voie de droit, & I'expulsion de tout occupant.

Pour répondre aux dispositions de I'Articte 11 du décret du 17 mars 1967 (modifié par le décret du 20 avril
2010), I'Assemblée Générale a pris note des informations du Syndic quant au montant des sommes estimées
définitivement perdues, soit le montant de 8.587,54 € au 23/11/2018 auquel s'ajouteront les frais et honoraires
de procédure.

ung_tam_vgtgmm 15 464/ 15 464
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 15 464
0 copropriétaire vote ABSTENTION ; 0 / 15 464

Résolution adoptée a I'unanlmite des voix des copropriétaires présents ou représentés. J

Information sur I'impayé relatif aux lots n° 46 et 183 de M. MAGASSA MARIKO et Mme SANOGO
MAIMOQUNA épouse MAGASSA

Information — sans vote.

Information_ - san§ vote. o - B

Vente judiciaire sur saisie des lots n° 46 et 183 de M. MAGASSA MARIKO et Mme SANOGO
MAIMOUNA épouse MAGASSA
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 10.01 ;

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45, aprés avoir pris connaissance de I'état d'avancement et des résultats
des actions judiciaires entreprises & I'encontre de M. MAGASSA MARIKO et Mme SANOGO MAIMOUNA épouse
MAGASSA propriétaires des lots n® 46 cave et 183 appartement sis 11 Avenue des Sablons & GRIGNY (91350),
et prenant acte de ce qu'aucune autre voie d'exécution des jugements obtenus auprés des juridictions
compétentes n'est envisageable pour permettre au syndicat de récupérer ses créances, et considérant les
risques d'irrécouvrabilité partlelle des créances découlant de la situation hypothécaire des lots des débiteurs et
de la limite du privilége spécial immobilier & deux années de charges et de I'exercice en cours, décide :

de faire vendre les lots de copropriété appartenant 8 M. MAGASSA MARIKO et Mme SANOGO MAIMOUNA
épouse MAGASSA aux encheres publiques et donhe tous pouvoirs et toutes autorisations au Syndic pour
I'exécution de cette décision et pour agir en justice en vue de cette vente judiciaire sur saisie.

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45 décide egalement que tous les frais résultant de I'engagement de
cette procédure seront imputés aux copropriétaires concernés, quand bien méme cette procédure n'irait pas a
son terme, les débiteurs réglant leurs charges avant l'audience de mise en vente.

5 copropriétaires votent POUR : 15 464/ 15 464
O copropriétaires votent CONTRE : 0 / 15 464
0 copropriétaire vote ABSTENTION ;: 0 / 15 464

Résolutlon adoptee a I'unanimité des VOIX ¢ des copropnetaires presents ou representés.

Montant de la mise & prix des lots n° 46 et 183 fixé pour la procédure de saisie immobiliére
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 10.02 :

L'Assembiée Générale, aprés avoir pris connaissance de la procédure de saisle immobiliere envisagée & AK
I'encontre de M. MAGASSA MARIKO et Mme SANOGO MAIMOUNA épouse MAGASSA, fixe le montant de la mise Jel—§
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de ' Assemblée Générale Extraordinaire du 23/11/2018

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la procédure de saisie immobiliére envisagée a
I'encontre de M. MAGASSA MARIKO et Mme SANOGO MAIMOUNA épouse MAGASSA, fixe le montant de fa mise
a prix des lots n° 46 cave et 183 appartement a la.somme minimum de 15.000 €.
L'Assemblée Générale prend acte & cet égard. qu'd défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déclarée
adjudicataire d'office.
Au cas ol la copropriété serait déclarée adjudicataire d'office, I'Assemblée Générale donne dés a présent
mandat au Syndic : |
+ pour procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix et permettre de
consigner auprés du Greffe du Tribunal saisl le montant de la mise a ptix majorée des frais, honoraires
de procédures aux enchéres publiques, émoluments, droits d'enregistrements et accessoires,
pour faire procéder, par toute voie de droit, & I'expulsion de tout occupant.
Pour répondre aux dispositions de I'Article 11 du décret du 17 mars 1967 (modifié par le décret du 20 avril
2010), I'Assemblée Générale a pris note des informations du Syndic quant au montant des sommes estimées
définitivement perdues, solt le montant de 4.570,68 € au 23/11/2018 auquel s'ajouteront les frais et honoraires
de procédure.

24 copropriétaires votent POUR : 15 464/ 15 464
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 15 464
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 15 464

‘ Résolution adoptée a I'unanimité des v«; des eopropriétﬁﬁs p_résents ou repl.:és_entés.

Questions diverses
Information — sans vote.

| Information - sans vote.

Sur interpellation du Président personne ne demandant plus la parole, la séance est levée a 22
heures.

Scrutateur ; Scrutateur :
Madame BOUCAND Yveline Monsieur BEN YEDDER Younes

Le Secrétaire : Le Président :
Monsieur KANAWATI Abdulwahab Monsieur QUILLIN Jean Luc

Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 - Article 42 - Alinéa 2
-(modifiée par la loi n°® 58-1470 du 31 Décembre 1985

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est falte & la diligence du syndic, dans un délai de deux
mois & compter de la tenue de I'assembiée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des
travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration
du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.
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SDC LANNES 45
11 AVENUE DES SABLONS - 91350 GRIGNY

(Batiments : 11 & 13 Avenue des Sablons - 91350 Grigny)

PROCES VERBAL
DE SEANCE DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DES COPROPRIETAIRES
DU SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
DU 29/03/2019

Le vendredi vingt neuf mars de I'an deux mille dix neuf & 19 heures, sur convocation adressée individuellement & tous les
copropriétaires par lettre recommandée avec accusé de réception, I'Assemblée Générale Extraordinaire du Syndicat de
Copropriété LANNES 45 s'est déroulée : v

SALLE PABLO PICASSO
FACE AU 7 AVENUE DES SABLONS 91350 GRIGNY

afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

01.01  Election du président de séance (Article 24)

02.01 Election du ou des scrutateurs (Article 24)

03.01  Election du secrétaire (Article 24)

04.00  Présentation de I'impact du plan de sauvegarde en cours sur le SDC LANNES 45 (Pour information)
05.00 Mission de Maitrise d’eeuvre (article 24)

05.01 Nomination de REANOVA ARCHITECTURE comme Maftre d’ceuvre (Article 24)

05.02 Nomination de Groupe A&M comme Maitre d’ceuvre (Article 24)

05.03 Nomination de ARCHI ETHIC comme Maitre d'ceuvre (Article 24)

05.04 Nomination de la sarl FVA - Studio CG comme Maitre d'ceuvre (Article 24)

06.00 Réalisation de deux missions DAAT (Diagnostic Amiante Avant Travaux) (Article 24)

06.01 Nomination de EH — EXPERTISES HABITAT pour la réalisation de deux missions DAAT (Article 24)
07.00 Mission cordiste (Article 24)

07.01 Nomination d'ETAIR {Article 24)

07.02 Nomination de Sky-Scrapper (Article 24)

08.00 Questions diverses d'intérét général ne nécessitant pas de vote (Pour information)

Sont déposés et mis & disposition des copropriétaires le réglement de copropriété, la convocation, la feuilie de présence et
tout les autres documents nécessaires ou utiles au bon déroulement de I'Assemblée.

Emargement
Les données ﬂgumnt sur la feuille de présence indiquent ce qui suit :
Sont présents ou représentés ;

M. BAKAM VICTOR (856) représenté(e) par M. QUILLIN; Mme BOUCAND YVELINE (571); SARL CABEROU (874) représenté(e)
par M. QUILLIN; Mme CHARBIT YVETTE (892) représenté(e) par M. QUILLIN; M. ou Mme DALLEVES J.P (635) représenté(e)
par M. OUVIER JONATHAN; Mme GALEA BRIGITTE (283) représenté(e) par M. QUILLIN; M. KANAWATI ABDULWAHAB (845);
Mme KANAWATI ANNE (850); M. KOMTCHUEN WOMDIM ERIC (1371); M. et Mme LOWAGIE ETIENNE (285) représenté(e) par
M. QUILLIN; M., OLIVIER JONATHAN (842); M. et Mme PHARAMOND BERNARD (594) représenté(e) par M. QUILLIN; M.
QUILLIN(909); SCI RIMA c/o M. ROUQUAUD (874) représenté(e) par M. QUILLIN; M. ROZIER PHILIPPE (294) représenté(e)
par M. QUILLIN; M. et Mme SAULNIER (690) représenté(e) par M. QUILLIN; M. et Mme VILLAR JEAN MICHEL (203)
représenté(e) par M. QUILLIN.

Page 1/8

g

AK
d-6-Q
e



SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de 'Assemblée Générale Extraordinaire du 29/03/2019

Sont absents et non représentés :

M. ABROUK TOUFIK (217); M. AFINI MOHAMMED (710); M. et Mme AHMED NAZIR ET BIBI ASMAT (653); M. AKOBE JEAN
JAURES (882); M. ou Mme ANDRYSZEWSKI (875); Mme APARICIO BLANCO (817); M. ARMAND JEAN CLAUDE (617); Mlle
ARMANTRADING ROSEMARY c/fo Madame PLANTIER Paola Sa (697); M. ou Mme AZARRAF AHMED (825); Mme BA N'DIAYE
AMINA (857); M. BACHELIER FREDERIC (193); M. BAKIR MUSTAPHA (297); M. BALEA FLORIN (213); M. BEAUGELAS
RONALD (309); M. ou Mme BEN YEDDER (850); M. BLUSSON JEAN MARC (318); M. BOISDUR BERNARD (659); Mile
BOURGEOIS CATHERINE (303); M. ou Mme BOUTELLAKA BOUCHTA (195); M. ou Mme CELY ROMUALD (866); M. CHEBBANI
MUSTAPHA (622); M. ou Mme CLAIRE ALEX (575); M. COUHIN HENRI (882); M. COUPE PHILIPPE (910); Mme DA CORTE
MARIA (901); M. DENNOUNE ATIF (197); Mme DERST MARTINE (648); M. DIAGANA EL HADJ (541); M. DIAWARA EL HADJI
(842); Mme DINARD VALERIE (679); M. ou Mme DUR HAYRETTIN (884); M. DURENARD JEAN WESNER (627); Mme
EJOUMALE SANGARI (306); M. ou Mme EKINCI YASIN (927); M. ou Mme EROL MEHMET (611); SCI FLEUR DE LAURIER
{211); M. ou Mme FOUSSIER DOMINIQUE (215); Mme FRANCISCO Maria de Fatima (608); M. GHENNOUM AZIZ (314); M.
GOZYUMAN ALAIN SINAN (718); M. et Mme HA SEOKGUN (865); SCI HADDOUCH (892); M. et Mme HARBOUCHE
TAHAR/YASMINA (901); Mile HUMBLOT KAREN (291); Mme IMAHO-ICHIZA MARIE (267); M. et Mme JAYARAJ DANIEL (601);
M. ou Mme JEEVANANDHAM/BANOUMADY VIJAYAN (566); M. JUEYA ZACHEE (850); M. et Mme KAID ABDELKADER (725); M.
et Mme KALIDASS (642); M. et Mme KATARCI MUSTAFA (811); M. KENDIRCI HASAN (918); Mme KEYANI MELODIE AFSANEH
(910); Mlle KONATE MAIMOUNA (614); M. KOSSOUOH BRICE (291); M. LABROUSSE PHILIPPE (201); M. LAHOUL JEAN
LIONEL (300); CTS LAMLITI (801); SCI LE MEKONG (882); M. ou Mme LEBRUN RAYMOND (201); M. LESUEUR J.M. (630);
INDI LOPES AFONSO DURO MARIA (577); Mme MABOUNDOU EVELYNE (277); M. et Mme MAGASSA MARIKO (576); M. et
Mme MAMODHOUSSEN A. (288); M. et Mme MAS CHRISTIANE (578); M. et Mme MATHIEU GREGOIRE (918); M. ou Mlle
M'BALA MALONDA / LABROUSSE (582); M. et Mme MBOUALA KABA (802), M. MENDY BISSENTI KATHIOCA (571); M.
MIDIOHOUAN KODJO AMESSI (188); SARL MONVILLA (600); M. MOUCHENE PHILIPPE (617); M. MOUFFOK HASSEN (219);
M. MOUMAD ISMAAEL (565); M. ou Mme M'SAAD OMAR-AICHA (314); Mlle NANA NGANTEU RACHEL (705); Mlle NDOUMBE
NDOME MARIE (606); SUCC NGO THI DUNG (311); M. et Mme NGUYEN MANH-TIEN (842); SCI NOEVIN (874); Mme
NUNYAKPE ADJO ESSENAM ANNICK (535); M. PELAGE FABRICE FREDERIC (205); M. ou Mme PERROUX ALAIN (222); M.
PESCHOT CHRISTOPHE (692); Mme QUARTEY JOCELYNE (857); MM. RADI LAHOUCINE OU BRAHIM (556); M.
RAVELOMANANTSOA (629); M. et Mme REKIK JAMEL (207); M. et Mme REYHAN SEYDI (699); M. et Mme ROCH ONNE DE
PARIS (270); Mme ROVELLI MARTINE (199); M. et Mme SAGLAM TUNAY (665); M. et Mme SALHI KHALID (186); M. SALHI
LAMNAOIR (203); M. et Mme SALY BOUNTHOUN (857); M. SANDANAKICHENIN JAI G (589), M. et Mme SARIKAYA HUSEYIN
(927); M. et Mme SARIKAYA SABRI (953); M. et Mme SAWIRS IBRAHIM MAGDY (935); M. SIBY IBRAHIM (280); M. et Mme
SILVA LOPES DE BARROS CARDOSO (935); M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524); M. et Mme STETCA TOADER
(555); M. TARAR KAMRAN (737); M. et Mme TAVARES BORGES ZEFERINO (944); M. TERRIER MAXIME (189); M. et MME
THAVALEETHARAN (606); M. THERY FREDERIC (205); Mme TOCCO DOMENICA (647); M. et Mme TOUIL RACHID (834); M.
TRAORE SIMBALA (611); M. et Mme VEEREN SYLVIO (834); Mme VERRIER LAETITIA (866); Mme VINET SANDRINE (866); M.
et Mme VIRAMANY PASCAL (545); M. ou Mme XAVIER DANIEL (271); Mile YOUBOU YOBOU SOLANGE (731); M. et Mme
ZEKRAQUI BOUMEDIENNE (209); SCI ZVERI c/o M. ARROUES OLIVIER (465).

La feuille de prés_erice indEe_qIJ_é 17 copropriétaires représentant 11 868 tantiémes sont présents ou représentés. A 19?273_,
'Assemblée Générale se trouvant réguligrement constituée peut donc valablement délibérer.

Nomination du Président de séance
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

{'Assemblée Générale est invitée 3 se prononcer sur la désignation du Président.

Désignation du Président de séance :
M. QUILLIN Jean-Luc fait acte de candidature.

Projet de résolution n°® 01.01 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Président de séance : M. QUILLIN Jean-Luc.

17 co riétaires votent POUR : 11 868/ 11 868
0 copropriétaires votent CONTRE ; 0 / 11 868

0 copropriétaire yote ABSTENTION : 0 / 11 868
) Résolution adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représe;bés.

| L'Ass;mblée Générale désigne en qualité de Président de Séa_rE :_ngUII._LIN Jean-Luc.

Le Président de Séance M. QUILLIN Jean-Luc, prend en charge le déronlement des votes.

Arrivée aprés cette résolution : M. PERROUX ALAIN (222)
et de M. SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524)

Sont donc présents ou représentés : 19 / 137 copropriétaires, totalisant 12 614 / 82 248 tantiémes généraux.
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 29/03/2019

Présence de représentant de SOLIHA & I'assemblée.
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

M QUILLIN présente Mme Valentin (Chargée d'études et d'opérations) et Mme Michaud-Raffin (Architecte DPLG) de SOLIHA
qui sont venues présenter les résolutions que SOLIHA a demandées de mettre & I'ordre du jour.

Une résolution de circonstance doit &tre votée pour les autoriser 3 participer & {'Assemblée,

Projet de résolution Circonstanciefle :
LU'Assembiée décide que les représentantes de SOLIHA peuvent assister 3 I'Assemblée pour expliquer les résolutlons que
SOLIHA a demandées d'inscrire a I'ordre du jour.

13 copropriétaires votent POUR : 12 614/ 12 614
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 12 614
0_copropriétaire vote ABSTENTION: 0 / 12 614

| ' Résolution adophée a I'unammihe des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Nomination du {des) Scrutateur(s)
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24,

L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la déslignation du (des) Scrutateur(s).

Désignatlon des Scrutateurs :
M. OLIVIER Jonathan et M. PERROUX Alain font acte de candidature.

L

Projet de résolution n°® 02-01 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : M. OLIVIER Jonathan.

19 copropriétaires votent POUR : 12 614/ 12 614
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 12 614
0 copropriétaire vote ABSTENTION ; 0 / 12 614

[

Projet de résolution n® 02-02 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : M. PERROUX Alain.

1.9 copropriétaires votent POUR : 12 614/ 12 614
0 coproprigtaires votent CONTRE : 0 / 12 614
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 12 614

Il_ - Résolution adoptée a l'unanlmlhé des volx des copropriétaires présenis ou représentés.

l B L_'_@sseﬂblée Générale désigne en qualité de Scru_taha_ur H IPERROUX AEin. ) - ]

Nomination du Secrétaire de séance
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.
L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation du Secrétaire de séance. H

Déslgnation du Secrétaire de séance : A Kk
M. KANAWATI Abdulwahab fait acte de candidature. o
2 J— Y]
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procds Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 29/03/2019

Projet de résolution n° 03.01 : '
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de séance : M. KANAWATI Abdulwahab.

9 copropriétaires votent POUR : 12 614/ 12 614
gggrogrlg;glres votent CQNTRE 0/12614
O copropriétaire vote A :0/ 12614

[ ) Résolution adoptée 3 I‘unammrbé des voi);;e; copropriétaires présents ou représentés.

] L;Assemblée Générale désigne en qual!hé de So;crétalré: de Séance : M. KANAWATI Abdulwahab |

* Arrivée aprés cette résolution : M. PELAGE FABRICE FREDERIC (205)
et de M. ou Mme AZARRAF AHMED_(SZQ re;iésenté(e) parfl AZARRAF Lhassan

Sont don¢ presents ou representes 21 /137 copropnetalres, totallsant 13 644/ 82 248 tantiémes generaux

Présentation de I'impact du plan de sauvegarde en cours sur le SDC LANNES 45
Informatfon - sans vote.

L ]

Information - sans vote.

=

Mission de Maitrise d’ceuvre
Cié A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est invitée a se prononcer sur la Mission du Maitre d'oeuvre et la désignation de celui-ci.

Projet de résolution n°® 05-00 :
L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, décide de procéder a la nomination d'un Maitre d'oguvre qui aura pour
mission :

réalisation des études préliminaires (phase 1),
réalisation du projet de conception générale (phase 2),
*»  sulvi (phase 3),
pour les travaux subventionnables par 'ANAH dans le cadre du plan de sauvegarde en cours.

21 copropriétaires votent POUR : 13 644/ 13 644
0 _copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 644
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 644

Désignation du Maitre d'oeuvre : )
Quatre sociétés : REANOVA ARCHITECTURE, Groupe A&M, ARCHI ETHIC et la sarl FVA - Studio CG ont envoyé des devis.

Les représentantes de SOLIHA présentent 'analyse de chaque devis.

Projet de résolution n° 05-01 :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, :

«  décide de nommer REANOVA ARCHITECTURE comme maitre d'ceuvre pour réaliser la mission de maitrise d'csuvire
conformément au DEVIS / CONTRAT joint 3 la convocation.

. décide que tous les montants pris en charge ou a avancer par le SDC LANNES 45 seront collectés par le syndic selon
la clé B (charges communes batiments).

. décide que e syndic collectera les montants des phases 1 et 2 déja connus (10 500,00 € H.T., Soit : 12 600,00 €
TTC) en émettant un Appel de fonds exceptionne! selon les modalités suivantes : Appel de la totalité du montant,
solt 12 600,00 €, en avril 2019 selon la clé B - CHARGES COMMUNES BATIMENTS.
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 29/03/2019

décide que, une fois que les montants relatifs & la phase 3 seront connus définitivement, les montants 3 collecter
par le syndic et la modalité de leur collecte feront I'objet de I'ordre du jour d'une Assemblée Générale ultérieure.

21 copropriétaires votent POUR : 13 644/ 13 644
0_copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 644
0 copropriétaire vote ABSTENTION ; 0 / 13 644

) L Résolution adoptée a I'unanimité des volx des r.:opn_:priétaires prés?nf; .t_mr_ep@nté_s.

Projet de résolution n°® 05-02 :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, :

décide de nommer Groupe ABM comme maitre d'ceuvre pour réaliser la mission de maitrise d'ceuvre conformément
au DEVIS / CONTRAT joint a la convocation.

.- décide que tous les montants pris en charge ou & avancer par le SDC LANNES 45 seront coliectés par le syndic selon
la clé B (charges communes batiments).

décide que le syndic collectera les montants des phases 1 et 2 déja connus (35 500,00 € H.T., Soit : 42 600,00 €
TTC) en émettant un Appel de fonds exceptionnel selon les modalités sulvantes :Appel de la tot:allté du montant,
soit 42 600,00 €, en avril 2019 selon {a clé B - CHARGES COMMUNES BATIMENTS.

décide que, une fois que les montants relatifs & Ia phase 3 seront connus définitivement, les montants & collecter
par le syndic et la modalité de leur collecte feront I'objet de I'ordre du jour d'une Assembiée Générale ultérieure.

0 copropriétaires votent PQUR : 0 / 13 644
21 copropriétaires votent CONTRE : 13 644 / 13 644
0_copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 644

Résoluﬂoh rejetée a l'una;;mTté.dqs voix des copropriétalréﬁ présents ou représentés. |

Projet de résolution n° 05-03 :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, -

décide de nommer ARCHI ETHIC comme maitre d‘ceuvre pour réaliser la mission de maitrise d'ceuvre conformément
au DEVIS / CONTRAT joint a la convocation.

+  décide que tous les montants pris en charge ou & avancer par le SDC LANNES 45 seront collectés par le syndic selon
la clé B (charges communes batiments).

. décide que le syndic collectera les montants des phases 1 et 2 déja connus (79 910,00 € H.T., Soit : 95 892,00 €
. TTC) en émettant un Appel de fonds exceptionnel selon les modalités suivantes :Appel de la totalité du montant,
solt 95 892,00 €, en avril 2019 selon la clé B - CHARGES COMMUNES BATIMENTS.

décide que, une fois que les montants relatifs & la phase 3 seront connus définitivement, les montants & collecter
par le syndic et la modallté de ieur collecte feront {'objet de I'ordre du jour d'une Assemblée Générale ultérieure.

0 copropriggigg votent POUR : 0 / 13 644
1 copropriétaires votent CONTRE : 13 644 / 13 644
ﬂ copropriétai ire vote ABSTENTION : 0 / 13 644

Projet de résolution n° 05-04 :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, :

+  décide de nommer sarl -FVA - Studio CG comme maitre d'ceuvre pour réaliser la mission de maitrise d‘ceuvre
conformément au DEVIS / CONTRAT joint & la convocation.

décide que tous les montants pris en charge ou & avancer par le SDC LANNES 45 seront collectés par le syndic seion ﬂ r
la clé B {charges communes batiments).
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décide que le syndic collectera les montants des phases 1 et 2 déja connus (60 000,00 € H.T., Soit : 72 000,00 €
TTC) en émettant un Appel de fonds exceptionnel selon les modalités suivantes :Appel de la totallté du montant,
soit 72 000,00 €, en avril 2019 selon la clé B - CHARGES COMMUNES BATIMENTS.

décide que, une fois que les montants relatifs a la phase 3 seront connus définitivement, les montants a collecter
par le syndic et la modalité de leur collecte feront V'objet de I'ordre du jour d’'une Assemblée Générale ultérieure.

0 copropriétaires votent POUR : 0 / 13 644
21 copropriétaires votent CONTRE : 13 644 / 13 644
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0/ 13 644

| Résolution rejetée & I'uﬁanimlté deé voix des t;:ppropriétaires présents ou représentés.

| L'Assemblée Générale désigne REANOVA ARCHITECTURE comme Maitre d'Oeuvre. |

Réalisation de deux missions DAAT (Diagnostic Amlante Avant Travaux)
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

LAssemblée Générale est invitée & se prononcer sur la Réalisation de deux missions DAAT (Diagnostic Amiante Avant
Travaux) et la désignation de l'entreprise qui réalisera cette mission.

Projet de résolution n® 06-00 :

Afin de respecter les normes de sécurité en terme d'amiante, I'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, déclde, dans le
cadre des travaux de securité et de santé des personnes, de faire procéder a la réalisation d’'un diagnostic amiante avant
travaux (DAAT) reparti en deux missions : Une mission concernera les fagades des batiments et 'autre concernera les parties
communes dans les batiments

21 copropriétaires votent POUR : 13 644/ 13 644
D_cgmnitair_emte_t_cgﬂl&ﬁ_; 0/ 13644
0 copropriétaire vote ABSTENTION : O / 13 644

Désignation de I'entreprise :
Deux sociéteés, EH — EXPERTISES HABITAT, ont envoyé un devis correspondant aux demandes de I'ANAH.

Les représentantes de SOLIHA présentent I'analyse des deux devis de EH — EXPERTISES HABITAT et expliquent pourquoi des
devis regus d'autres sociétés n'ont pas été retenus.

Projet de résolution n° 06-01 :
L’Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, :
. déclde de nommer EH - EXPERTISES HABITAT pour réaliser deux missions DAAT conformément aux deux DEVIS
joints a la convocation.

décide que tous les montants pris en charge ou a avancer par le SDC LANNES 45 seront collectés par le syndic sefon
la clé B (charges communes batiments).

décide, du falt que les montants définitifs de co(t de ces deux missions ne seront connus gu'au cours de leur
réalisation (nombre d'analyse, autres prestations nécessaires), de fixer un budget de 5 472,00 € TTC pour la
mission relative aux facades des batiments et un budget de 2 856,00 € TTC pour la mission relative aux parties
communes dans les batiments.

décide que le syndic collectera les montants de budget de ces deux missions en émettant 2 Appels de fonds
exceptionnels selon les modalités suivantes :

un premier appel de 5 472,00 € en avril 2019 selon la clé B - CHARGES COMMUNES BATIMENTS pour la
mission relative aux facades des batiments.

un deuxiéme appel de 2 856,00 € en juillet 2019 selon la clé B - CHARGES COMMUNES BATIMENTS pour la
mission relative aux parties communes dans les batiments.
AK

JA-Y

21 copropriétaires votent POUR : 13 644/ 13 644
0 _copropriétalres votent CONTRE : 0 / 13 644 _SC'
Mmmm_mumu_ 0/13644
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Résolution adoptée ar unanimits des voix des coproprlétalres présents ou représentés. ‘

| L'Assemblée Generale désngne EH - EXPERTISES HABITAT pour réallser Ie DAAT. - —‘

Mission cordiste
ClI¢é A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est invitée a se prononcer sur la Réalisation d'une mission de cordiste et la désignation de 'entreprise
qui réalisera cette mission.

Projet de résolution n°® 07-00 :

Afin d'alimenter le diagnostic du maitre d’oeuvre, de contribuer & faire connaitre de maniére exhaustive I’état de conservation
des facades et des fixations de garde-corps, et de permettre au maitre d‘ceuvre d’évaluer "ampleur des travaux a engager sur
ces ouvrages, I'"Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de faire réaliser par une entreprise spécialisée une purge
et passivation des facades et garde-corps accompagnée d'un recensement des fixations dégradées.

21 copropriétaires votent POUR : 13 644/ 13 644
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 13 644
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 644

Déslgnation de I'entreprise :
Deux sociétés, ETAIR et Sky-Scrapper, ont'envoyés un devis correspondant aux demandes de 'ANAH.

Les représentantes de SOLTHA présentent I'analyse de chaque devis.

i.‘.‘ Al W

Projet de résolution n® 07-01 :
LU'Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré, :

e

(SE!

LA LS

. décide de nommer ETAIR pour réaliser la mission de cordiste conformément au DEVIS / CONTRAT joint & la
convocation.

déclde que tous les montants pris en charge ou a avancer par le SDC LANNES 45 seront collectés par le syndic selon
la clé B (charges communes batiments).

décide que le syndic collectera le montant du co(t de cette mission (9 989,90 € H.T., Soit : 10 988,89 € TTC) en
émettant un (des) Appel(s) de fonds exceptionnel(s) selon les modalités suivantes : un appel de 10 988,89.€ en
juillet 2019 selfon la clé B - CHARGES COMMUNES BATIMENTS.

21 copropriétaires votent POUR : 13 644/ 13 644
0 _copropriétaires votent CONTRE : @ / 13 644
0 copropriétaire vote ABSTENTION: 0 / 13 644

r Résolutlon adoptée ar unammlté des voix des copropnétalres preseEou représentés. ]

Projet de résolution n° 05-02 :
L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, :

décide de nommer Sky-Scrapper pour réaliser la mission de cordiste conformément au DEVIS / CONTRAT joint & la
convocation.

. décide que tous les montants pris en charge ou & avancer par le SDC LANNES 45 seront collectés par le syndic selon
la clé B (charges commiines batiments).

. décide que le syndic collectera le montant du coit de cette mission (19 750,00 € H.T,, Soit : 21 725,00 € TTC) en
émettant un (des) Appel(s) de fonds exceptionnel(s) selon les modalités suivantes : un appel de 21 725,00.€ en
juillet 2019 selon la clé B - CHARGES COMMUNES BATIMENTS. ﬂ}f

K

= .
u-(~Y
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D copropriétaires votent POUR : 0 / 13 644
rétaires votent TRE : 13 644 / 13 644

0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 13 644
N v—i Réalil-on_reietée_ a l'unanimlté _des voix des coproprlétallres présen_ts ou représentés.
| L'Asse.m_blé-e. Générale désigne ETAIIi pour réaliser la ;nissi;n de C:rdiste. - J

Questions diverses
Information ~ sans vote.

Information - sans vote. J

—

Sur Interpellation du Président personne ne demandant plus la parole, la séance est levée 4 20h50.

Scrutateur : Scrutateur :
Monsieur OLIVIER Jonathan Monsieur PERROUX Alain

Le Secrétaire : Le Président :
Monsieur KANAWATI Abdulwahab Monsieur QUILLIN Jean Luc
Y

Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 - Article 42 — Alinéa 2
(moadifiée par la loi n® 58-1470 du 31 Décembre 1985

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assembliées générales doivent, & peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délal de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux
mois & compter de la tenue de l'assembiée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des
travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration
du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.
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SDC LANNES 45 3
11 AVENUE DES SABLONS - 91350 GRIGNY

{BAtiments : 11 & 13 Avenue des Sablons - 91350 Grigny)

PROCES VERBAL
DE SEANCE DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
- DES COPROPRIETAIRES
DU SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
DU 18/09/2021

Le samedi dix huit septembre de l'an deux mille vingt et un & 19 heures, sur convocation adressée individuellement & tous les
copropruetalres par ‘lettre recommandée avec accusé de réception pour un vote uniguement par correspondance, le’
dépouillement des résultats de I'Assemblée Générale Ordinaire du Syndicat de Copropriété LANNES 45 s'est déroulée :

A la loge des gardiens
11 I_\VENUE_DES SABLONS_ 9_135ﬂ GRIGNY

en présendce de Madame BAIR Lamia et Messieurs CHEBBANI Mustapha, KANAWATI Abdulwahab et MOUCHENE phitippe pour
recuellilr ies résuitats des votes de l'ordre du jour suivant :

01.00 Désignation du président de séance (Information — sans vote).

02.00 Désignation du ou des scrutateurs (Informatlon - sans vote).

03.00 Désignation du secrétatre de séance (Information - sans vote).

04.00 Compte-rendu du Président du Consell Syndical (Information - sans vote).

05.00 Compte-rendu du Syndic (Information - sans vote). .

06.00 Compte-rendu de I'Opérateur SOLIHA (Information - sans vote)f_

07.00  Approbation des comptes de I'exercice 2020 (Article 24).

08.00 Quitus au Syndfc poqr' I'exercice 2029 (Article 24). 7

09.00  Budget prévisionnel de I'exercice 2022 (Article 24).

10,06 Appel dbe fonds de travaux (Information — sans vote).

11.00 - Fixation des modalités de consultation de piétes comptables pour 2021 (Article 24).

12,00 Autorisation é donner a la Police/Gendarmerie pour pouvair pénétrer dans les partigs communes (Articie 2';4).
13.00 Désignatlon d&s membrés du4ConseiI Syndical ‘tA-rticIe 25). h “ A ‘

14.00 Fixation du montant des marches, commandes ou contrats au dela duquel la consultatlon du Conseil Syndical par le
Syndic est obligatoire (Article 25).

15.00 Fixatlon du montant des marchés, commandes ou contrats 3 partir duquel une mise en coficurrence des e’n.treprls_‘é's
consultées est obligatoire (Article 25).

16.01 Vente judiciaire sur saisie des lots n® 061 et 062 de Mme IMAHO-ICHIZA Marie (Article 24).

16.02 Montant de la'mise & prix des lots n® 061 et 062 fixé pour fa procédure de saisie immoblliére (Artlc|e 24),
17.01  Vente judiciaire sur saisie des lots n° 193, 249 et 251 de Mme NDOUMBE NDOME Marie Calste (Article 24).
17.02 Montant de la mise & prix des lots n° 193, 249 et 251 fixé pour la proo_edure de saisie immobiliére (Al‘tlde 24).

18.01 Constatation d'une perte Irrécouvrable suite & la vente par adjudication judiciaire des lots n°® 215, 315 et 317 de
Mme NANA NGANTEU Rachel (Article 24).

. 19.01 Demande d'aide & la gestion (Article 24).
' 19.02 Demande de paiement de l'aide a la gestion (Article 24).

20.01 Dés:lgnatlon de I' entreprlse pour la lTllSSIOI'l de Coordinateur Secunte Protecticn Santé (SPS) (Artlcle 24) % ’\ ‘
20.02 -".Flnancement de la mlsslon de Coordlnateur Sécurlté Protection Sante (SPS) (Article 24).
21.01 Désignatlon del' entrepnse pour la mission de Bureau de contréle (Article 24). 0,\ Q)H

AK
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21.02
22.00
23.01
23.02
24.01
24.02
25.00
26.01
26.02
27.01
27.02
28.01

28.02
28.03
29.01

29.02
30.01
30.02
31.01
31.02
31.03
32.01
32.02
33.01
33.02
34.01
34.02
35.01
35.02

36.00
37.00

SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

Financement de la mission du Bureau de contrdle (Article 24).

Constitution des dossiers subvention travaux (Article 24).

Ratification de l'inspection vidéo des canalisations Eaux Usées et Eau Vannes (Article 24).

Ratification du financement de Vinspection vidéo des canalisations Eaux Usées et Eau Vannes (Article 24).
Désignation de I'entreprise de traitement deé—fagades (Article 24).

Financement du traitement des fagades (Artlcle 24).

Travaux optlonnels de traitement des fat;ades (Arhcle 24)

Désignation de I'entreprise pour les travaux d' étanchéité et .de qésenfumage (Article 24).

Financement des travaux d'étanchéité et de désenfumage (Article 24).

Désignation de-l‘entrépr*ise pour les travaux de peinture sol souple, menuiseries intérieures (Article 24).
Financement des travaux de peinture sol souple, menuiseries intérieures (Article 24).

Désignation de I'entreprise pour I'option travaux de péinture §ol souple, menuiseries intérieures - Hors faux plafonds
rez-de-chaussée (Article 24).

Renoncement aux travaux de faux plafonds rez- de-chaussée des options de travaux de _peinture 'sol souple
menuiseries intérieures (Amcle 24),

Financement des options de travaux de peinture sol souple, menuiserles intérieures - Hors faux plafonds rez-de-
chaussée (Article 24).

Désignation de l'entreprise bour :Ies travaux de ventilation, désenfumage - plomberie, sécurité, Incendie
(Article 24).

‘Financerient des travalix de ventilation, désenfumage - plomberie, sécurité incendie (Article 24),

Désignation de |'entreprise pour les travaux d'électricité (Article 24).

Financement des travaux d'électricité (Article 24),

Désignation de I'entreprise pour I'option de travaux de remplacement des sonnettes (Article 24).'
Option de travaux de remplacement des boutons poussoirs (Article 24).

Financement des options de travaux d'électricité (Article 24).

Désignation de I'entreprise pour les travaux d'ascenseurs (Article 24).

Financement des travaux d'ascenseurs (Article 24).

Approbation des honoraires du Maitre d'CEuQre pour les travaux d'urgence (Article 24).
Financement des honoraires du Maitre d'Guvre pour les travaux d'urgence (Article 24).

Approbation des honoraires du Maitre d'Guvre pour les options de peinture sol souple, menuiseries intérieures
(Article 24). -

Financement des honoraires du Maitre d'CEuvre pour les options de peinture sol souple, menuiseries intérieures
(Article 24).

Approbation des honoraires du Maitre d'Guvre pour les options de travaux d'électricité (Article 24).
Financement des honoraires du I_Vlaitre d'GEuvre pour les options de travaux d'électricité (Article 24).
Souscription & un dispositif de bréﬁnahcement des travaux (Article 24).

Questions diverses.

Sont déposés et mis & disposition des présents le réglement de copropriété, la convocation, les piéces annexes, les
documents comptables, la feuille de présence et tout les autres documents nécessaires ou utnles au bon déroulement du
dépouillement de I'Assemblée.

Emargement

Les données figurant sur la feuille de présence indiquent ce qui suit :

Ont votés par correspondance, sont présents ou représentés : P H -

M. AKOBE JEAN JAURES (882 / recu le 8/9/2021); SCI AMOS IMMOBILIER (882 / recu le 10/9/2021); M. ou Mme
ANDRYSZEWSKI (875:/ recu le 4/9/2021); M. ARMAND JEAN CLAUDE (617 / recu. le 11/9/2021); Mile- ARMANTRADING
ROSEMARY (697 / recu le 9/9/2021); M. ou Mme AZARRAF AHMED (825 / recu le 10/9/2021); M. et Mme BAIR LAMINE
(866 / regu le 6/9/2021); M. BAKIR MUSTAPHA (297 / recu le 10/9/2021); M. BALEA FLORIN (213 / recu ie 13/9/2021); M

ou Mme BEN YEDDER (850 / recu fe 13/9/2021); Mme BLUSSON GISLAINE (318 / recu le 31/8/2021); SARL CABEROU (874 /
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SYNDICAT DE 'COPROPRIETE LANNES 45
Suité Procds Verbal de 1'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

recu le. 16/8/2021), M. CHEBBANI MUSTAPHA (622 / regu le 30/8/2021); M. COUPE PHILIPPE (910 / regu Ie 4/9/2021), M. ou’
Mme DALLEVES 1.P (635 / recu le 14/9/2021); M. ou Mme DUR HAYRETTIN (884 / recu le 13/9/2021); M. DURENARD JEAN
WESNER (627 / recu le 4/9/2021); M. ou Mme EKINCI YASIN (927 / regu le 11/9/2021); EPFIF (3623./ recu.le 13/9/2021);
M. ou Mme FOUSSIER DOMINIQUE (215 / recu le 18/8/2021); Mme FRANCISCO Maria de Fatima (608 / regu le 10/9/2021);
M ou Mme GOUMIRI AHMED (978 / recu le 13/9/2021); M. GOZYUMAN ALAIN SINAN (718/ regu le 13/9/2021), M. et Mme
HA SEOKGUN (865 / recu le 13/9/2021); -Mlle HUMBLOT KARENE (291 / recu le 27/8/2021), M. et Mme.JAYARAJ DANIEL (601
/ recu le 14/9/2021); Mme JEAN-BART. CAROLINE (901 / recu le 11/9/2021); M. KANAWATI ABDULWAHAB (845 / recu Ie
24/8/2021); Mme KANAWATI ANNE (850 / recu le 24/8/2021); M. et Mme KATARCI MUSTAFA (811 / recu le 12/9/2021); M
KENDIRCI HASAN (918 / regu.te 12/9/2021); Mme KEYANI MELODIE AFSANEH (910 / recu le 13/9/2021); CTS LAMLITI
(801 / recu le. 1079/2021); SCI LE MEKONG (882 / recu le' 12/9/2021); M. ou Mme LEBRUN RAYMOND (201 / recu'le:
5/9/2021); M. MARK ANAEL JOHAN (866 / recu le 6/9/2021); M. MOUCHENE PHILIPPE (617 -/ recu le 14/9/2021); M..
MOUMAD ISMAAEL (565 / recu le 7/9/2021); M. et Mme NAZIR AHMED ET BIBI ASMAT (653 / recule 12/9/2021); M. et Mme
NEGRU-NICHITUT (857 / regu le 7/9/2021); M. ou Mme PERROUX ALAIN (222 / regu le 9/9/2021); M. et Mime' PHARAMOND'
BERNARD (594 / recu le 6/9/2021); M. ou Mile QUILLIN / FONTAINE (909 / récu le 7/9/2021); MM,  RADI' LAHOUCINE OU
BRAHIM (556 / recu le 9/9/2021); M. RAVELOMANANTSOA (629 / recu le 2/9/2021); M. et Mme REKIK JAMEL (207 / regu le
6/9/2021); Mm#é ROVELLE-MARTINE (199 / recu le 14/8/2021); M. et Mriie' SALHI KHALID (186 / regu le’ 10/9/2021), M. et
Mme SARIKAYA HUSEYIN (927 / retu le 30/8/2021); M. et Mme SAULNIER (690 / recu le 27/8/2021); M. €t Mmé SAWIRS -
IBRAHIM MAGDY (935 / requ le 2/9/2021); M. ét Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524 / recu te 13/5/2021}; M. et Mme
STETCA TOADER (555 / regu le 11/9/2021); M. TARAR KAMRAN (737 / recu le 4/9/2021); M. TERRIER MAXIME (189 / regu le -
20/8/2021); M. THERY FREDERIC (205 / recu le 30/8/2021); M. et Mme TOUIL RACHID (834 / recu le 13/9/2021); M. et
Mme VILLAR JEAN. MICHEL (203 / recu le.6/9/2021); M. et Mme VIRAMANY PASCAL: (545 / regu le 7/9/2021); M. ou Mme
XAVIER DANIEL (271:/ recu le 14/9/2021); M." et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209 / recu le 17/8/2021), SCI ZVERI
(748 / regu le 23/8/2021) .

N'ont pas vote par correspondance, sont absents et non représentés :

M. ABROUK TOUFIK (217); M. AFINF MOHAMMED (710); M. ALI FAKHRUL (647); Mme APARICIO BLANCO (817); Mme BA
N'DIAYE AMINA (857); M. BACHELIER FREDERIC (193); M. BAKAM VICTOR (856); M. BEAUGELAS RONALD (309); M.
BOISDUR BERNARD (659); Mme BOUCAND YVELINE (571); Mite BOURGEOIS CATHERINE (303); M. ot Mme BOUTELLAKA
BOUCHTA (195); Mme CHARBIT YVETTE (892); M. ou Mme CLAIRE ALEX (575), Mme DA CORTE MARIA (901); M. DENIS
ALAIN JOSEPH (211); M. DENNOUNE ATIF (197); Mme DERST -MARTINE (648); M. DIAWARA EL HADII (842); Mme DINARD
‘VALERIE (679); Mme EJOUMALE SANGARI (306); M. HAMDANE FARID (314); M. ou Mme HINI SAMIR (285), Mme IMAHO-!
ICHIZA MARIE (267); M. ou Mme JEEVANANDHAM/BANOUMADY VIJAYAN (566); M.-JUEYA  ZACHEE (850); M. &t Mme' -
KALIDASS (642); M. KOMTCHUEN WOMDIM ERIC (1371); Mile KONATE MAIMOUNA (614); M. KOSSOUOH, BRICE (291); M
LAHOUL JEAN LIONEL (300); M. LESUEUR J.M. (630); INDI LOPES AFONSO DURO MARIA (577); Mme MABOUNDOU EVELYNE
(277); M. et Mme MAGASSA MARIKO (576); M. et Mme MAMODHOUSSEN A. (288); M. et Mme MATHIEU GREGOIRE (918);
M. ou Mlle M'BALA MALONDA / LABROUSSE (582); M. et Mme MBOUALA KABA (802); M. MENDY BISSENTI KATHIOCA (571);
M. MIDIQHOUAN KODJO AMESSI (188); SARL MONVILLA (600); M. MOUFFOK HASSEN (219); M. ou Mme M'SAAD OMAR-.
AICHA (314); Mile NDOUMBE NDOME MARIE {606); SUCC NGO THI DUNG (311); M. et Mme NGOMA-MADOUNGOU (725); M.
et Mme NGUYEN MANH-TIEN (842); SCI NOEVIN (874); M. et Mme NTOUTOUME ISAAC (201); Mme NUNYAKPE ADIO
ESSENAM ANNICK (535); M. OLIVIER JONATHAN (B42); M. PELAGE FABRICE FREDERIC (205); M. PESCHOT CHRISTOPHE
(692); Mme QUARTEY JOQCELYNE (857); M. et Mme REYHAN SEYDI (699); M. et Mmeé ROCH ONNE DE PARIS (270); M.
ROZIER PHILIPPE (294); M. et Mme SAGLAM TUNAY (665); M. SALHI LAMNAOIR (203); M. SANDANAKICHENIN JAI G (589);
M. et"Mme -SARIKAYA SABRI (953); M. SIBY IBRAHIM (280); M. et Mme SILVA LOPES DE BARROS CARDOSO {935); M. et
‘Mme TAVARES BORGES ZEFERINO (944); M. et MME THAVALEETHARAN (606); M. TRAORE SIMBALA (611), M €t. Mme
VEEREN SYLVIO (834); Mme VERRIER LAETITIA (866); Mile YOUBOU YOBOU SOLANGE (731).

La feiille de présence |nd|que que 62 oopmpnetaires représentant 42 451 tantigmes sont presents ou representes
U'Assemblée Générale se trouvant régulierement constituée peut donc valablement délibérer.
A 18h30, le dépouiliement des formulaires de votes artivés avant le mardi 14/09/2021 & minuit peut commencer.

Reé suivies lors du dépoulliement de r chaque résoluti

- Le coproprietaire est considéré comme votant et son vote admls, lorsqu’ une et une seulé des trons cases (Pour,
Contre, Abstention) est renseignée.

- . Le coproprietaire est considéré comme défalllant, et donc non votant, lorsqu'aucune des trois cases (Pour, Contre
'Abstentlon) n'est renselgnée oui lorsque plus d'une de ces trois cases sont renseignées.

Nomination du Président de séance
Information — sans vote dans le cas d'une assembliée entiérement par correspondance.

L'Assemblée Geénérale ayant lieu entierement par correspondance, selon l'article 22-3 de Iordonnance n°® 2020-304 du 25
mars 2020, le Syndlc désigne Monsieur: MOUCHENE Philippe en tant que Président de Séance.

Le président de séance, Monsleur MOUCHENE Philippe, prend en charge le deroulement du depoulllement des votes. B 'L’

v7.
A P- O~
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
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Nomination du Secréhlre de séance
Informa tron -'sans vote dans fe cas d'une assemblée entitrement par con'spondance

L'Assemblée Générale ayant lieu entigrement par correspondance, selon l'article 22-3 de Iordonnance n° 2020-304 du 25 le-
syndic, MonS|eur KANAWATI Abdulwahab est désigné d'office comme secrétaire de séance.

e R S

Nomination du (des) Scrutateur(s)
Information - sans vote dans le cas d'une assemblee entiérement par correspondance.

LAssemblee Genérale ayant lieu, entlérement par oorrespondance, selon l'article 22-3 de ' ordonnance n° 2020- 304 du 25, le
Syndlc désigne Madame BAIR Lamia et Monsieur CHEBBANI Mustapha en quahdé de scrutateurs de séance. .

1l est 3 signaler que Monsieur BEN YEDDER Younes, qui sétalt proposé comme scrutateur avant I'envol de la convocatlon,
n est enfin de compte, pas disponible.

Compte rendu du Consell Syndical

Information ~ sans vote.

IR Information - gansvote.

Compte rendu du Syndic

Informatlon - sans vote

Information - sans vote.. 4 i

Compte rendu del' Opérateur SOLIHA
Information - sans vote.

Information - sans vote.

Approbation des comptes de V'exercice 2020
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24. .

Projet de résolution n® 07-00 :

Aprs avalr pris connaissance des documents comptables présentés et mis & disposition selon la résolution 10 de 'Assemblée
Générale du 12/09/2020, 'Assemblée Générale approuve les comptes de l'exercice 2020 du 01/01/2020 au 31/12/2020, tant
en ce qui concerne la situation de trésorerie, I'état des dettes, les dépenses ainsi que la répartition qui en a été faite pour un
résultat positif d'un montant de 40 905,04 €.

60 copropriétaires votent POUR : 40 736 / 42 451

1 copropriétaire vote CONTRE : 865 / 42 451

M. et Mme HA SEOKGUN (B65)

1 copropriétaire votent ABSTENTION : 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

Résolutlon adoptée a la majorité des volx des coproprlétalres présents ou représenhés. T

R.L
A< o A
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Quitus au syndic pour I'exercice 2020
CIé A - Conditions de majorité de I’ Article 24..

Projet de résolution n® 08-00 :
L’Assemblée Générale, aprés en avoir“délibéré, donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion- ‘de la période 2020 du
01/01/2020 au 31/12/2020

58 gpmgngtau‘es votegt POUR 37121 7/ 42451
< riétaires vot : 1389 /42451
M. et Mme SNAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524); M. et Mme HA SEOKGUN (865)
1 copropriétaire vote A§§TE|!]1Q : 3623 / 42 451
EPFIF (3 623)

l(ésoluhon adoptée é fa majorrté des volx des copropriétaires présents ou représentés.

RS ARG

Budget prévisionne! de I'exercice 2022
CléA- Conditions de majorité de I' Article 24.

Projet de résolution n° 09-00 s

L'Assemblée Générale approuve le budget de I'exercice 2022 du 01/01/2022 au 31/12/2022 pour la somme de 480 190,00 €.
Les provisions seront appelées chaque trlmestre civil sur la base d' un quart de ce budget et ex|gible Ie premler Jour de
chaque trimestre.

Dans Fhypothése ofi-le budget de lexercnce 2023 ne pourralt atre voté avant le 31/12/2022 il est preclse que Ie Syndfc est
autorisé. par la présente Assemblée Générale & procéder & deux appels sucoessws de, provns:ons tnmestnelles pour charges,
chacune €gale au 1/4 du budget prévisionnel de 'exercice 2022. .. '

,59 copropriétaires votent:POUR : 40 736 / 42 451
1 copropriétaire vote CONTRE : 865 / 42 451
M et Mme HA SEOKGUN (865) .

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850) -

L Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés..

Appel de fonds travaux
Information - sans vote.

En apphcahon de l'article 14-2 de la lol h° 65—557 I'Assemblée Générale prend acte de la constitution d'un fonds de travaux a
compter du 01/01/2022. )
En application de I'artlcle 18 de la mé&me loi n°® 65-557, I'Assembiée Générale prend acte des conditions de gesnon du fonds
de travaux.
En conséquence, selon les conditions minimales fixées par la loi, les modalltes de ia collecte du fonds de travaux destiné au
financement des travaux futurs seront les suivantes :

+  Ce fonds représentera chaque année 5% du budget annuel.

.+ Gefonds sera appelé en méme temps que les provisions de charges trimestrielles et payable aux mémes €chéances.
. Cefonds sera placé sur un compte bancaire séparé dont les intéréts seront affectés & son accroissément.

Information — sans vote.

Fixation des modalités de consultation de piéces comptables pour 2021
Clé A - Conditions de majorité de I Article 24.

Projet de résolution n° 11—00
L’Assembiée Générale décide que les pléces justificatives des provisions sur charges du budget ainsi que celles relatlves aux

provisions sur charges hors budget, pourront &tre consultées a la loge de la copropriété de 9h00 3 12h00 et de 14h00 a
18h00, le 9&me jour ouvré précédent la date de 'Assemblée Générale qui statue sur les comptes de lexercnce 2021. :

gL
A pn
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60 mgmgﬂgtalres votent POUR : 40 736 / 42 451
ire vol NTRE : 865 /42 451

M. et Mme HA SEOKGUN (865)

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 850 / 42 451

M. ou Mme BEN YEDDER (850)

- = Résoldﬂor_l-;loptée a la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés. ]

Autorisation a donner a la Police/Gendarmerie pour pouvoir pénétrer dans les parties commﬁnes
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 12-00 : -

L'assemblée accorde une autorisation permanente & la police et & la gendarmerie nationale pour pénétrer dans les parties
communes.

62 copropriétaires votent POUR : 42 451/ 42 451
0 copropriétaire vofe CONTRE : 0 / 42 451 -
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 42 451

| ) Résolutl:m ;doptée a l'unanimité des voix des copropriétalres présent; (_)l:l r;pr’éséhtés.

—r e
m E‘ el o
=4 u\‘——u.-..t._u .-L.

Désignation des inembres du Consell Syndical
Clé A - Conditlons de majorité de I’ Article 25.

Chaque résolution est indépendante.

13.01 - Désignation de Madame BAIR Lamia en tant que membre du Consell Syndical
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 25.

Projet de résolution n° 13—01 =

L'Assembiée Générale désigne Madame BAIR Lamla en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour une durée de trois
ans a compter du 30/11/2021.

M_tmm_mm 40 904 / 82 248
copropriétaire vote CONTRE : 0 / 82248 -
copropriétaires votent ABSTENTION : 1 547 / 82 248
MIIe ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

Le projet ayant recullli au moins 1 /3 des volx de tous les mpmﬁr_féi:a_ireé, I'Assemblée peut déalder ala
majorité prévue a I'article 24.

13.01 - Désignétl&n de Madame BAIR Lamla en tant que membre du Consell Syndicat
Clé :"A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 24.

Projet de résolution n® 13-01 :

L'Assemblée Générale désigne Madame BAIR Lamia en quallité de membre du Conseil Syndical et ce pour une durée de trois
ans & compter du 30/11/2021. :

60 copropriétaires votent POUR ; 40 904 / 42 451

0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 42 451 i

2 copropriétaires votent ABSTENTION : 1 547 / 42 451

Mlle ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

I Résolution ac;:pt_ée ala ma_iorité des voix des copfopflétaires—pl;ééénts ou représentés.

13.02 - Désignation de Monsieur BEN YEDDER Younes en tant que membre du Conseil Syndical
Clé : _A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 25.

Projet de résolution n® 13-02 :
L'Assembiée Générale désigne Monsieur BEN YEDDER Younes en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour une durée

de trois ans'a compter du 30/11/2021. 8 L_ C .
fa AK P h-
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61 ropriétaires votent POUR : 40904 / 82 248

_coproprigtajre v TRE : 0 / 82 248
1 copropriétaire vote ABSTENTION : 697 / 62 248

Mile ARMANTRADING ROSEMARY (697)

L;rc_uet_ayant recullﬂu mﬂs 1/3 des vo;)_( d_e tous les o?)}r&pTlétmres, I" Assemblée peut démder ala
majorité prévue & I'article 24. -

13.02 - Désignation de Monsieur BEN YEDDER Younes en tant que membre du Consell Syndlcal
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 24,

Projet de résolution n°® 13-02 :
L'Assemblée Generale désigne Morisieur BEN YEDDER Younes en qualité de membre du-Consell Syndical et ‘ce pour uné durée
de trois ans & compter du 30/11/2021.

1 riétaires votent P! : 40 904 / 42 451
o gogrogngtalre vote QHTRE 0 -/ 42 451
ENTION : 697 / 42 451
Mile ARMANTRADING ROSEMARY (697)

- Résolution adoptée & la inajorité des voix des copropriétaires présents ou ‘rgprés'eﬁté:é._"". K

13.03 - Désignation de Monsieur CHEBBANI Moustapha en tant.que membre du Consell Syndlcal
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 25.

Projet de résolutlon n°. 13-03:

L'Assemblée Générale désigne Monsieur CHEBBANI Moustapha en quallte de membre du Consell Synd|cal et ce’ pour une
durée de trois ans a compter du 30/11/2021. :

59 copropriétalres votent POUR : 40287 / 82 248 -
0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 82 248 :
3 copropriétaires votent ABSTENTION : 2 164 / 82 248
M. ARMAND JEAN CLAUDE (617), Mne ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

Le pro;let ayant recullll au molns 1/3 des volx de tous les copropriétalres, I‘Assemblée peut déclder ala .
- majorité prévue a l'article 24.

13.03 - Désignation de Monsieur CHEBBANI Moustapha en tant que membre du Consell Syndlcal
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 24.

Projet de résolution n® 13-03 :

L'Assemblée Générale désigne Monsieur CHEBBANI Moustapha en qualité de membre du Conseil Syndital &t ce pour une
durée de trols ‘ans & compter du 30/11/2021. )

59 copropriétaires votent POUR : 40 287 / 42 451
ggg gﬂg alre vote CONTRE ; 0 / 42 451 - : )
ir nt ABSTENTION : 2 164 / 42 451
M. ARMAND JEAN CLAUDE (617); Mile ARMANTRADING ROSEMARY (697), M. ou Mme BEN YEDDER (850).

Résolutlon adoptée é la majorlté des volx des coproprlétaires présenls ou représentés

13.04 - Déslignation de Monsieur MARK Anael Johan en tant que membre du Consell Syndical
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 25.

Projet de résolution n°® 13-04 :

L'Assemblée Générale désigne Monsieur- MARK Anael Johan en quallte de membre du Conseil Syndlcal &t ce pour une durée de
trols ans é compter du 30/1 1/2021 -

ﬂmmnﬂﬂ_mmtemm 40 904 / 82 248
g copropriétaire voté CONTRE : 0 / 82 248 :
2 copropriétaires votent ABSTENTION ; 1 547 / 82 248
Mne ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

Le projet ayant recuilli au moins 1/3 des voix de tous les coproprletalres, I'Assemblée peut decuder a Ia ‘

majorité prévue a I'article 24,
oL (a

AK P'/)
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13.04 - Désignation de Monsieur MARK Anael Johan en tant que membre du Conseil Syndical
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 24.

Projet de résolution n°® 13-04 :
L'Assemblée Générale désigne Monsieur MARK Anael Johan en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour une durée de
trois ans & compter du 30/11/2021. .

riétaires votent P : 40 904 / 42 451
couropriétaire vote CONTRE : 0 / 42 451
2 copropriétaires votent ABSTENTION : 1 547 / 42 451
Miie ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

, _Résbldﬂon adoptée A la majorité des voix des cop_mpr_iétalres présents ou repré_sentés ’

13.05 ~ Désignation de Monsleur MOUCHENE Phlilippe en tant que membre du Conseil Syndlcal
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 25.

Projet de résolution n® 13-05 :
L'Assemblée Générale désigne Monsieur MOUCHENE Philippe en qualité de membre du Conseil Syndlcal et ce pour une durée
de trois ans & compter du 30/11/2021.

60 copropriétaires votent POUR ; 40 504 / 82 248

0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 82 248
2 copropriétaires votent ABSTENTION : 1 547 / 82 248 N
Mile ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

Le projet ayant recuilli au moins 1/3 des voix de tous les copropriétaires, I'Assemblée peut décuder ala”
majorité prévue a l'article 24,

13,05 - Désignation de Monsieur MOUCHENE Philippe en tant que membre du Conseil Syndical
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 24.

Projet de résolution n° 13-05 :
L'Assemblée Générale désigne Monsieur MOUCHENE Phitippe en qualité de membre du Consell Syndical et ce pour une durée
de trois ans & compter du 30/11/2021.

60 copropriétajres votent POUR : 40 904 / 42 451
ngmwe_cp_m:_ 0/42451

TENTION : 1 547 / 42 451
Mlle ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

_Résol_ut_I;aﬂ)pbée ala majorité des vol; des copropriétaires présents ou représa_ntés.

13.06 - Désignation de Monsleur OLIVIER Jonathan en tant que membre du Conseil Syndical
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité : Article 25.

‘ Pour cette résolution 5 coproprltalres sont considérés comme défalllants :

Mme BLUSSON GISLAINE (318); M. ou Mme DUR HAYRETTIN (884); M. GOZYUMAN ALAIN SINAN (718); Mile
" HUMBLOT KARENE (291); Mme KEYANI MELODIE AFSANEH (910), soit 3 121 tantiémes. -
Le nombre total de tantidmes présents et représentés pour cette résolution est donc de 39 330.

Projet de résolution n® 13-06 :

LAssemblée Générale désigne Monsieur OLIVIER Jonathan en qualité de membre du Conseil Syndical et ce pour-une durée de
trois ans a compter du 30/11/2021.

20 copropriétaires votent POUR : 14 330 / 39 330
SCI AMOS IMMOBILIER (882); M. ARMAND JEAN CLAUDE (617); SARL CABEROU (874); M. COUPE PHILIPPE (910); M. ou
Mme DALLEVES 1.P (635); EPFIF (3623); M. ou Mme FOUSSIER DOMINIQUE (215); M. et Mme HA SEOKGUN (865); Mme
JEAN-BART CAROLINE (901); M. TERRIER MAXIME (189); M. MOUCHENE PHILIPPE (617); M. et Mme NAZIR AHMED ET BIBI
ASMAT (653); M. ou Mile QUILLIN / FONTAINE (909); Mme ROVELLI MARTINE (199); M. et Mme SALHI KHALID (186); M. et
Mme SAULNIER (690); M. THERY FREDERIC (205); M. et Mme VILLAR JEAN MICHEL (203); M. et Mme ZEKRADUI
BOUMEDIENNE (209); SCI ZVERI (748).
;5 copropriétaires votent CONTRE : 23 453 / 39 330

2 copropriétaires votent ABSTENTION : 1 547 / 39 330
Mlle ARMANTRADING ROSEMARY (657); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

Résolutlon rejetée a la majorité des volx des coproprlétaures présents ou représentés. !
AKX
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13.07 - Déslgnatlon de M Monsleur RAVEI.OMANANTSOA Olivier en tant que membre du Consell Syndlcal
Clé: A'- CHARGES GENERALES - Majorité : Article 25. :

Projet de résolutlon n° 13-07: L
L'Assemblée Générale désigne Monsieur RAVELOMANANTSOA Olivier en qualité de membre du Conseil Syndlcal et ce pour une
durée de trois ans & compter du 30/11/2021.

59 copropriétalres votent POUR : 40 287 / 82 248

1 copropriétaire vote CONTRE.: 617 / 82 248

M. ARMAND JEAN CLAUDE (617)

2 copjopriétaires votent ABSTENTION.: 1 ‘547 / 82 248 .

Mlie ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

Lé projet ayant recullll au moins 1/3 des volx de tous les eoproprlétalres, I Assemblée peul: décider 3 Ia
ma]ormé prévue a I'article 24.

13.07 - Déslgnation de M Monsneur RAVELOMANANTSOA Oliwer en tant que meml:re du Consen Syndical
Clé : A - CHARGES GENERALES - Majorité:: Article 24.

Projet de résolution n° 13-07 :
L'Assemblée Générale désigne Monsieur RAVELOMANANTSOA Olivier en qualité de membre du Consenl Syndlcal et ce pour’ une
durée de trols ans & compter du 30/11/2021

mm.mmmmm 287 / 42 451

1 copropriétaire vote CONTRE : 617 / 42:451
‘M. ARMAND JEAN CLAUDE (617) v
rié ABSTENTION : 1 547 / 42 451

Mile ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850)

|- Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétalres présents ou représentsés.

leatlon du montant des marchés, commandes ou contrats au deld duquel la consultatlon du Consell Syndlcal par
le Syndic est obligatoire
Clé A - Conditions de ma_Jontc de I’ Article 25.

Projet de résolution n® 14-00 :.
L'Assemblée Générale décide que le Syndic devra consulter le Conseil Syndical avant de conclure des marchés, commandes ou
oontrats exoedant un montant de 3 000 € TTC

1 ggg anétalres votgnx POUR : 41 601 / B2 248
cogropne;alre vote CONTRE : 0./.82 248 .
riétaire vote ABST| ENTION : 850 / 82 248
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

I Résolutlon adoptée a la majorité des voix des cdproprlé,talrﬁ -

. Fixatlon du montant des marches, commandes ou contrats & partir duquel une mise en concurrence des
entreprises consultées est obligatolre .-
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 25.

Projet de résolution n® 15-00 :.
L’‘Assemblée Générale décide de fixer & 5 000 € TTC le montant des marchés, commandes ou contrats & partir duquel une
mise en concurrence est obllgatonre

g:gmp g;alres yotegt POUR 42 451 / 82248
cgpropriémire vote CONTRE : 0 / 82 248
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 82 248

| Résolution adoptée a la majorité des voix des lcopropri.étalrgs‘; : -_., -, _—‘j
BL O
A 0 Y1
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Information sur l'impayé relatif aux lots n° 061 et 062 de Mme IMAHO-ICHIZA Marie

Information - sans vote.

Ii__ ___—_ o Information — sans véte. _____ _1

T,

Y iR

Vente judiclaire sur saisie des lots n° 061 et 062 de Mme IMAHO-ICHIZA Marie
Clé A - Conditions de majorité de I Article 24.

Pour cette rés_oluFon_l. coproprltaire est considéré comme défaillant (non votant)
M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209), soit 209 tantiémes.
I.e nombre boial de tantiémes presenls et représentés pour cette résoluhon est donc de 42 242

Projet de résolution n® 16.01 :

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45, aprés avoir pris connaissance de I'état d'avancement et des résultats des actions
judiciaires entreprises & T'encontre de Mme IMAHO-ICHIZA Marie, propriétaires des lots n® 061 et 062 sis 11  Avenue des
Sablons & GRIGNY (91350), et prenant acte de ce qu'aucune autre vole d'exécution des jugements obtenus auprés des
juridictions compétentes n'est enwsageable pour permettre au syndicat de récupérer ses créances, et considérant les risques
d'Irrécouvrabilité partielle des créances découlant de la situation hypothécaire des lots des deblteurs et de la Iimnte du
privilége spécial immobilier & deux années de charges et de I'exercice en cours, décide :

de faire vendre ies lots de copropriété appartenant & Mme IMAHO-ICHIZA Marie aux enchéres publiques et donnhe tous
pouvoirs et toutes autorisations au Syndic pour I'exécution de cette décision et pour agir en justice en vue de cette vente
judiciaire sur saisie.

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45 décide également que tous les frais résultant de I'engagement de cette procédure
seront imputés au copropriétaire concemé, quand bien méme cette procédure n'irait pas & son terme, les débiteurs réglant
leurs charges avant I'audience de mise en vente.

58 copropriétaires votent POUR ; 40 003 / 42 242
9 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 42 242 :
3 copropriétaires votent ABSTENTION : 2 239 / 42 242
M. 6u Mme BEN YEDDER (850); M. et Mme HA SEOKGUN (865); M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524)

[ : » R@Epn apdgptﬁe a la majorlté des voix des ooprogzlétaires présents ou représentés. ) j

Montant de Ia mise a prix des lots n® 061 et 062 fixé pour la procédure de salsie Immoblllére

Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

‘ ‘ Pour cette résolutlon i coproprltalre est considéré eomme défaillant (non votant) :
[ M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209), solt 209 tantidmes,
[ Le nombre total de tantiémes présents et représentés pour cette résolution est donc de 42 242,

Projet de résolution n° 16.02 : .

L'Assemblée Générale, aprés avolr. pris connaissance de la procédure de saisie Immoblliére envisagée & I'encontre de Mme
IMAHO-ICHIZA Marie, fixe le montant de la mise & prix des iots n® 061 et 062 & la somme minimum de 20.000 €.

L'‘Assemblée Générale prend acte & cet égard qu'a défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déciarée adjudicataire d'office.

Au cas oll la copropriété serait déciarée adjudicataire d'office, I'Assembiée Générale donne dés a présent mandat au Syndic :

- pour procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix et permettre de consigner auprés
du Greffe du Tribunal saisi le montant de la mise & prix majorée des frais, honoraires de procédures aux enchéres
publigues, émoluments, droits d’enregistrements et accessoires,

. pour faire procéder, par toute voie de droit, & I'expulsion de tout occupant.

Pour répondre aux dispositions de I'Article 11 du décret duy 17 mars 1967 (modifié par le décret du 20 avril 2010), 'Assembiée
Générale a pris note des informations du Syndic quant au montant des sommes estimées définltivement perdues auquel
s'ajouteront les frals et honoraires de procédure, soit 7 500,00 €, et l'autorise & appeler ce montant sur I'ensemble des
copropriétaires selon la clé B.

56 copropriétaires votent POUR : 38 926 / 42 242

1 copropriétaire vote CONTRE : 203 / 42 242

M. et Mme VILLAR JEAN MICHEL (203)

4 copropriétajres votent ABSTENTION : 3 113 / 42 242

; M. ou Mme BEN YEDDER (850); SARL CABEROU (874); M. et Mme HA SEOKGUN (865); M. et Mme SIVAPRAGASSAM
SIVASSOUPR (524)

Résolution adoptée a Ia majorlté des volx des copropriétaires présents ou représentés.

ac (M BL 0\/‘
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

Informatlon sur I'impayé relatif aux lots n® 193, 249 et 251 de Mme NDOUMBE NDOME Marle Callste

Informa_tion - sans vote.

[ s e e

Vente judiciaire sur saisie des lots n°® 193, 249 et 251 de Mme NDOUMBE NDOME Marle Caliste .

Clé A- Condltlons de maJorlté de I’Amde 24

Pour oette rés-olutlon 1 ooproprltalre est consldéré comme défalllant (non votant) H [
- M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209), soit 209 tantidmes. . .
Le nombre total de tantidmes présents et représentés pour cette résolution est donc de 42 242.

Projet de résolution n® 17.01:

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45, aprés avolr pris connaissance de I'état d'avancemernit et des résultats des: actions
judiclaires entrepnses a I'encontre de Mme NDOUMBE NDOME Marie Caliste, propriétaires des lots n® 193, 249 et 251 sis 13
Avenue des ‘Sablons & GRIGNY (91350), et prenant acte de ce qu'aucune autre voie- d'exécution des jugements obtenus
auprés des juridictions compétentes n'est envisageable. pour permettre au syndicat de récupérer ses créances,:et considérant
les risques d'irrécouvrabilité partielle des créances découlant de la situation hypothécaire des lots des déblteurs et de Ia Ilmnte'
du privilége spécial Immobiller & deux années de charges et de I'exercice en cours, décide :

de faire vendre les lots de copropriété appartenant & Mme NDOUMBE NDOME Marie Caliste aux encheres publlques et donne
tous pouvolrs et toutes autorlsatlons au. Syndlc pour exécution de oette declsion et pour agir en justice en vue de cette vente
judiciaire sur saisie. - -

L’Assemblée Générale du SDC LANNES 45 décide également que tous les frals resultant de I'engagement de. oette procedure
seront imputés au copropriétalre concerné, quand bien méme cette procédure n'irait pas & son terme, les débiteurs réglant
leurs charges avant l'audience de mise en vente.

POUR 39645/42242

is_munua_rgs_qtem_o_u_
copropriétaire vote CONTRE : 882 / 42 242
SCI LE MEKONG (882)

2 copropriétaires votent ABSTENTION : 1 715 7 42 242
M. ou Mme BEN YEDDER (850); M. et Mme HA SEOKGUN (865)

Résolution adoptée a la majorité des voix des coproprlétalres présents ou représentés.

Montant de la mlse a prlx des lots n°.193, 249 et 251 fixé pour la procédure de salsle Immoblhére
CléA- Condlt/ons de majorité de I’ Article. 24.

Pour cette résolutlon 1 copropritaire est considéré comme défailiant {(non votant)
- M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209), solt 209 tantiémies.
Le nombre total de tantidémes présents et représentés pour cette résolutwn est don¢ de 42 242. |

Projet de résolution n°® 17.02:
L'Assemblée Génerale, aprés avoir pris connaissance de fa pmcedure de saisie immobiliére envisagée a l'encontre de Mme
NDOUMBE NDOME Marie Caliste, fixe le montant de la mise a prix des lots'n® 193, 249 et 251 a la somme minimum de 20
000 €.
L'Assemblée Générale prend acte & cet égard qu's défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déclarée adjudicataire d'office.
Au cas ol la copropriété serait déclarée adjudicataire d'office, 'Assemblée Générale donne dés & présent mandat au- Syndlc :

e * . pour procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix et perméttre de con5|gner auprés .

" du Greffeé du Tribunal saisi le montant de la mise & prix majorée des frais, honoraires dé procedures aux enchéres
publiques, émoluments, droits d'enreglstrements et accessoires, :
+  pour faire procéder, par toute voie de droit, & I'expulsion de tout occupant.

Pour répondre aux dispositions de I'Article 11 du décret du 17 mars 1967 (modifié par le décret du 20 avril 2010), 'Assemblee
Générale a pris note des informations du Syndic quant au montant des sommes estimées définitivement perdues auguel
s'ajouteront les frais et hongraires de procédure, soit 1 500,00 €, et l'autorise & appeler ¢e rnontant sur 'ensemble -des
copropnetalres selon la clé B.

ie_cgn_qp_éta.im_s_oj;em_&lk_wssalﬂzﬂ YD)
2 copropriétaires votent CONTRE : 1 085 / 42 242 . . L C"\
SCI LE MEKONG (882); M. et Mme VILLAR JEAN MICHEL (203) B y

ires yotent ABSTENTION : 2 589 / 42 242 Y,
M. ou Mme BEN YEDDER (850); SARL CABEROU (874); M. et Mme HA SEOKGUN (865) A p I/f

Page 11/26
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Suite Proces Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

S .Rés'oluqdnadopt‘ée. a la majorité des volx des copropriétaires présents ou_reprbésen‘t’és.{? - _ J

Information sur I'impayé relatif aux lots n° 215, 315 et 317 de Mme NANA NGANTEU Rachel

Information - sans vote.

— — ——

Inforniét?i:: ~ sans vohe

Constatation d'une perte inécouvrable suite a la vente par adjudlcatlon judluaire des lots n°® 215, 315 et 317 de
Mme NANA NGANTEU Rache!
Clé A - Conditions de majorité de I’ Artlcle 24.

Projet de résolution n® 18.01: .

Pour répondre aux dispositions de I'Article 11 du.décret du 17 mars 1967 (modifié par le décret du 20 avril 2010), I'Assemblée
Générale a pris note des informations du Syndic quant au montant des sommes estimées déﬁmtlvement perdues, smt 12
000,00 €, et l'autonse é appeler ce montant sur l'ensemble des copropriétaires selon la cié B. co

Mﬁ@mﬂm& 36 567 / 42 451

6 copropriétai ent CONTRE : 2 639 / 42 451 -
M. ou Mme DALLEVES J.P (635); 'SCI LE MEKONG (882); M. et Mme SALHI KHALID (186); M. et Mme SIVAPRAGASSAM
SIVASSOUPR (524); M. et Mme VILLAR JEAN MICHEL (203); M. et Mme ZEKRAQUI BOUMEDIENNE (209)
4 copropriétaires votent ABSTENTION : 3 245 / 42 451
M. ou'Mme BEN YEDDER (850); M. et Mme HA SEOKGUN (865); Mme JEAN-BART CAROLINE (901); M. RAVELOMANANTSOA
(629)

Résolutlon adoptée A la majorité des voix des copropriétaires présénijs.ou rép;-ésehtés. - - |

Demande d'alde é la gestlon

Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 19-01 :

Aprés. en avoir délibéré, I'Assemblée Generale confie au Syndic de solliciter I'alde & la gestion aupres des organismies
concernés dans le cadre du plan de sauvegarde n® 3.

L'Assemblée Générale ratifie également les demandes d'alde a la gestion effectuées précédemment par le Syndic auprés des
organismes concemés dans le cadre du plan de sauvegarde n® 3 relatives aux années 2019, 2020, 2021 et approuve fa
demande d'aide a la gestion pour I'année 2022.

61 copropriétalres votent PQUR ; 41 601/ 42 451
D_O_DL"OD_IJéIaJ_IO_tE_CQNIBL 0/ 42451

1 copropriétaire vote ABSTENTION ; 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

L ' _Rés:l_utlc;n_;doptee a?u;ammlté des voix des copropﬂétalres presenbs ou represer;_t&s

Demande de palement de |'aide a la gestion
clé A - Conditions de mafjorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 19-02 ;

Apiés en avolr déhbere, I'Assemblée Générale confie au Syndic de solliciter le paiement de I'aide a la gestion auprés des
organismes concernés dans le cadre du plan de sauvegarde n® 3.

L'Assemblée Générale ratifie également les demandes de paiement de l'aide & la gestion effectuées précédemment par le
syndic auprs des organismes concernés dans le cadre du-plan de sauvegarde n® 3 relatlves aux années 2019, 2020 2021 et
approuve la demande de palement de l'aide & la gestion pour I'année 2022,

61 copropriétaires votent POUR : 41 601/ 42 451 % 1/
0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 42 451 C/(/\

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 850 / 42 451 A ‘( \/]
M. ou Mme BEN YEDDER (850) -
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SYNDICAT DE CQPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de 'Assemblée Générale Ordinairé da 18/09/2021

L S 'i ' Résolutlon adoptée 3 I'unanlmlté d_e; v;nx des copropriétalres présents ou représentés. ]

Coordinateur sécurité Protection Santé (Sps)

Information - sans vote.

Information - Sans ve vote.

Désngnatmn de" I’entreprlse pour Ia mission de Coordinateur sécurité Protection Santé (SPS)
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 20.01 :

L'Assemblée Générale décide dans le cadre de I'ORCOD-IN et. selon le devis joint & Ia convocatlon, d engager une mnssnon de
Coordination en matlere de Sécurité et de Protection de la Santé | par l'entreprise Exell Sécurité;

Budget total : 4 027,30 € HT, soit 4 832,76 € TTC.

L'Assemblée Génerale prend acte que le Syndn: actuel renonce pour cette mlssmn aux rémunératlons prévues dans Ie contrat
-de son actue! mandat. .

: ;40904 / 42 451
4 copropriétalre votg CONTRE : 697 7/ 42 451
Mlle ARMANTRADING ROSEMARY (697)

N : 850 / 42 451
M ou Mme BEN YEDDER (850) -

[ S Résolut.lon adoptée a la majorité des voix des copropriétalres présents ou_ représenbés. -

Financement de la mission de Coordinateur sécuruté Protectlon Santé (SPS)

CIéA - Condltlons de majonté de I’ Artlcle 24

Pour cette résolution 1 copropritaire est considéré commé défaillant (non votant.)
* Mlle ARMANTRADING ROSEMARY (697), soit 697 tantiémes. -
Le nombre total de tantidmes présents et représentés pour cette résolution est donc de 41 754.

Projet de résolution n® 20.02 : :
Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de financer la mission votée de coordination en'matiére de Sécurité et
de Protection de la Santé pour un montant maximum de 4 832,76 € TTC, de la maniére suivante:

*  Subvention & recevolr de 'ANAH : 100% du montant TTC, solt 4 832,76 €71C.

61 copropriétalres votent POUR : 40 904 / 41 754
D_QQnmndgtalLe_QteQNIL 0/ 41754
i ABSTE ON 850 / 41 754
M ou Mme BEN YEDDER (850)

|. Résolutio? ad:pté: a la_majorité des voix des coproprlét_alrgi pl‘_éfﬁllES_ ; m;;é;nws, o

Bureau de contréle
Information — sans vote.

Information - sans vote. o j
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Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

Désignation de I'entreprise pour la mission dé Bureau de contrdle

Clé A ~ Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 20.01 :

L'Assemblée Générale décide dans le cadre de "ORCOD-IN et selon le devls joint 3 la convocation d'engagei une mission de
Bureau‘de contrdle par I'entreprise ALPHA CONTROLE.’

Budget total : 6 000,00 € HT , soit 7 200,00 € TTC.

L'Assemblée Genémle prend acte que le Syndic actuel rénonce pour cette mission aux rémunérations prevues dans Ie contrat

de son actuel mandat.

60 copropriétaires votent POUR : 40 904 / 42 451
1 copropriétalre vote CONTRE : 697 / 42 451

Mile ARMANTRADING ROSEMARY (697) '

1 copropriétalre vote ABSTENTION : 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

Résolutlon ad-optée ala majorlté des voix des copropriétaires présents ou représentés.

—

Financement de la mission du Bureau de contrble
Clé A - Conditions de majorité de |’ Article 24. )

Projet de résolution n® 20.02:

Aprés en avolr déllbéré, I'Assemblée Générale décide de financer la mission votée de bureau de contrble pour ‘un montant
maximum de 7 200,00 € TTC, de la maniére suivante:

Subvention a recevoir de I'ANAH : 100% du montant TTC, soit 7 200,00 € TTC.

61 copropriétaires votent POUR : 41 601 / 42 451
0 copropriétaire vote CONTRE : o / 42 451
1 copropriétaire vote ABSTENTION : 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

| .. Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou mpré_sen‘_l:és.

Constitution des dossiers subvention travaux
CléA- Condltlons de maJorIte de {* Artlc/e 24.

Projet de résolutlon n° 22,00:
Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de confler au Syndic la constitution des dosslers: de subventions des
travaux et signer tout document Indispensable pour ces dossiers dans le cadre du plan de sauvegarde n° 3.

61 copropriéfajres yotent POUR : 41 601 / 42 451
0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 42 451

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

’_ Résolution adoptée a la r;aj;:r_ité_de_s voix des copropriétaires présents ou représentés. 5. ]

Inspection vidéo des canalisations Eaux Usées et Eau Vannes -

Information -~ sans vote.

Information - sans vote, _j

Ratification de I;inspection vidéo des canallsations Eaux Usées et Eau Vannes ]_/ U”
Clé A - Conditions de majorité de I Article 24. bl
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Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

Projet de | résolution n°® 23.01 : :

L'Assemblée Générale décide d'entériner I'inspection vldéo des oollecteurs des eaux usées et vannes exécutés par 'entreprise
SUEZ SARP OSIS IDF SGDB Immoabilier pour un montant total de 2 897,29 TTC.

Voir la facture « SUEZ SARP OSIS IDF SGDB Immobilier » en pléces jointes.

Le dossier de demande de subvention a été déposé auprés de I'ANAH le 16/03/2021. .
L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour ces travaux aux rémunératlons prévues dans le contrat
de son actuel mandat. .

62 copropriéfalres votent POUR : 42 451 / 42 451
%EMNIBL 0 /42451 -
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 42 451

Résolution adoptée a I'unammlté des voix des coproprlehlres présents ou repr&em:és.

Ratification du financement de l'inspection vidéo des canalisations Eaux Usées et Eau Vannes
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résotution n°® 23.02 : ’
Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Genérale décide de financer I'inspection vidéo pour un montant maximum de 2897,29¢€
TTC, de la maniére suivante:

e Subvention & recevoir de 'ANAH : 100% du montant TTC, soit 2 897,29 € TTC.

ﬁugnr’.qmgtgm_voj;e_nxm 41 601 / 42451
copr_qp gglre vme CONTRE : 0 / 42451
iétalre v EN N : 850 / 42 451
M ou Mme BEN YEDDER (850)

—~ ——,_'”‘R,Zs_olya_n ;I:bté,e"é:l'.udénl_mlt_é des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Traitement des facades
Information — sans vote.

Désignation de I'entreprise de traitement des facades
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 24.01 :
L’Assemblée Générale décide, dans le cadre de 'ORCOD-IN et selon le Rapport d'Analyse des Offres (RAQ) en pléces jointes
(pages 6 a 7) établi par le Maltre d'Euvre REANOVA, de faire exécuter les travaux ci-dessous précisés par I'entreprise
LORILLARD :

¢ Organisation de chantier, échafaudages et protections : 126 773,82 € HT, soit 139 451,20 € TTC

« Travaux de-base sur fagades : 207 017,40 € HT, soit 227 719,14 € TTC.
Budget total : 333 791,22 € HT, solt.367 170,34 € TTC.

L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour ces travaux aux rémunératlons prévues dans le contrat
de son actuel mandat.

61 copropriétaires votent POUR : 41 601 / 42 451
Q copropriétaire vote CONTRE : 0 / 42 451

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850) -

Resolutlon adoptée 3 la majorité des volx des copropné‘laires présents ou représentés. -

w Ok 6/7
ad
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Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

Financement du traitement des facades

CIé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 24,02 :

Aprés en avoir délibéré, 'Assembiée Générale décide, dans le cadre de FORCOD-IN et selon le’ Rapport d'Analyse des Offres
(RAO) en piéces jointes {pages 6 & 7) établi par le Maltre d'Guvre REANOVA, de financer des travaux de traitement de
fagades pour un montant maximum de 367 170,34 € TTC, de la maniére suivante:

. Subvention & recevoir de 'ANAH : 100% du montant TTC, soit 367 170,34 € TTC..

61 copropriétaires votent POUR : 40 984 / 42 451
1 copropriétaire vote CONTRE : 617/ 42 451
M. ARMAND JEAN CLAUDE (617)

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

| T R&olution adopbée ala ma;orité des volx des coproprlétaires presents ol représentéjs_;__»“ e

e Y o

Tr_a(laﬁx Optionnels de traitement des facades
Cié A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

. Pour cette résdlution 1 copropritalre est considéré comme défalllant (non votant)
Mme BLUSSON GISLAINE (318), soit 318 tantidémes. .
Le nombre total de tantidémes présents et représentés pour cette résolution est donc de 42 242.

Projet de résolution n°® 25.00 : : )

Vues les |nformahons extraltes du débat entre le Syndic, Maitre dOuvrage, le cabinet d'architecture REANOVA Mattre
d'Cuvre, et J'Architecte responsable du service Ingénierie Technique et Patrimoniale de SOLIHA au. sujet des travaux
optionnels de traitements de facades, I'Assemblée Générale est consclente de leur nécessité et prend acte du fait que ces
travaux ne seront actuellement pas subventionnés dans le cadre de I'ORCOD-IN. Elle décide d'approuver. le principe de ces
travaux et renonce actuellement a. les falre executer faute de moyens ﬁnanl:lers .

55 gogmgnetawes votent PQL!R 35 175 / 42 133
2copropr] iétaires votent CONTRE : 710 / 42 133
M. et Mme SALHI KHALID (186); M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524)
4 copropriétaires votent ABSTENTION : 6 248 / 42 133
M. ou Mme BEN YEDDER {850); SARL CABEROU (874); Mme JEAN- BART CAROLINE (901), EPFIF (3623).

Résolution adgptée é Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou représenfés. J

Travaux de peinture sol souple, menuiseries intérieure

Information - sans vote.

L L E 3 Information - sans vot—e‘.ﬂ - .

' Désl_ghaﬂon' de I'éntrepﬂse_ pour les travaux d'étanchéité et de désenfumage
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 26.01 :

L'Assemblée Générale décide, dans le cadre de I'ORCOD-IN et selon le Rapport d'Analyse des Offres (RAO) en pleces }omtes'

(pages 8 & 9) établi par le Maitre d'GEuvre REANOVA, de faire exécuter les travaux ci-dessous precnses par Ientrepnse
ETANDEX :

¢ Installations et protection : 3 188,52 € HT, soit-3 507,37 € TTC
s  Réfection de I'étanchéité : 7 794,72 € HT, soit 8 574,19 € TTC
*  Accés toiture : 2 228,40 € HT, soit 2 451,24 € TTC

* Désenfumage : 17 193,60 € HT, soit 18 912,96 € TTC.
Budget total : 30 405, 24 € HT, soit 33 445,76 € TTC.
L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour ces travaux aux rémunérations prévues dans le contrat
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de son actuel mandat.

62 copropriétaires votent POUR : 42 451 / 42 451
0 copropriétaire voteCONTRE : 0 / 42451
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 42 451

L Résolution adoptée a I'unanimité des v;ﬂx d:s cop-r;priétaires présents ou représentés. -

Financement des travaux d'étanchélté et de désenfumage
ClIé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 26.02: ) o )

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide, dans le cadre de 'ORCOD-IN et selon le Rapport d'Analyse des Offres
(RAQ) en piéces jointes {pages 8 & 9) établi par le Maitre d'GEuvré REANOVA, de financer des travaux d'étanchéité et
désenfumage pour un montant maximum de 33 445,76 € TTC, de la maniére suivante:

¢ Subvention a recevoir de 'ANAH : 100% du montant TTC, soit 33 445,76 €TIC.

62 copropriétaires votept POUR : 42 451 / 42 451
_chmnr_eta_cg_mtes.QuIBL 0/ 42 451
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 42 451

| ‘Résolution adoptée & I'unammlte des voix des copropriétalres présents ow représ;lE:f-. ﬁ—|

e

! ..:.':f pket i L.Lﬂ-lnn

Travaux d'étanchéité et désenfumage
Information ~ sans vote.

Information - sans vote.r —|

Déslgnation de I'entrepfise pour Ies travaux de peinture sol souple, menuiseries Intérleures
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 27.01 :
L'Assemblée Générale décide, dans le cadre de 'ORCOD-IN et selon le Rapport d‘Analyse des Offres (RAQ).en pitces jointes

(pages 10 a 11) établi par le Maitre d'Guvre REANOVA, de faire exécuter les travaux d-dessous précisés par |'entreprise ECO
TCE :

*  Qrganisation de chantier et protection : 1 500,00 € HT, solt 1 650,00 € TTC

+  Travaux de peinture : 58 777,76 € HT, soit 64 655,54 € TTC

¢ Travaux sols : 48 802,96 € HT, soit 53 683,26 € TTC

.*  Travaux de menulseries intérieures : 176 980,00 € HT, soit. 194 678,00 € TTC
¢+ Travaux de nettoyage ; 3 000,00 € HT, soit 3 300,00 € TTC.

Budget total : 289 060,72€ HT, solt 317 966,79 € TTC.

L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour ces travaux aux rémunérations prevues
dans le contrat de son actuel mandat.

QLMEQQMML 41 601 / 42451

copropriétaire vote CONTRE ; 0 / 42 451 .
_cgn_gnmw 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

’_ Résolution adoptzerla maj_orfhé des voix des cop;prlétalr;}éserits ou,re‘llré_serités‘. .

Financement des travaux de peinture sol souple, menuiserles intérieures % L
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24. K ‘
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Projet de résolution n® 27.02 :

Aprés en avolr délibéré, 'Assemblée Générale décide, dans le cadre de I'ORCOD-IN .et selon le Rapport d'Analyse des:Offres.
(RAO) en piéces jointes (pages 10 a 11) établi par le Maitre d'Euvre REANOVA, de financer des travaux pelnture sol-souple,
menuiseries intérieures pour un montant maximum de 317 966,79 € TTC, de la maniére suivante:

¢ Subvention A recevoir de I'ANAH : 100% du montant TTC, soit 317 966,79 € TTC.

1 copropriétaires votent POUR : 41 601 / 42 451
Q_cgmn_esm_\me_cgu_‘[nL 0/42451
TION : 850 / 42 451
M ou Mme BEN YEDDER (850)

| Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Options de travaux de peinture sol souple, ménﬁisefies intérieures

Information - sans vote.

Information - sans ﬂe. )

Désignation de I'entreprise pour I'option travaux de peinture sol souple, menuiserles intérieures - Hors faux

plafonds rez-de-chaussée .
CléA - Condlt/ons de majorité de I’ Arbcle 24

Pour cette résolutmn 1 coproprltalre est consldére comme défalllant (non votant)
. Mme BLUSSON GISLAINE (318), solt 318 tantiémes.
Le nombre total de tantidmes présen!s et représentés pour cette résolution est donc de 42 242.

=—

Projet de résolution n° 28.01 :
L’Assemblée Générale décide, selon le Rapport d'Analyse des Offres (RAO) en pitces jointes (pages 10 & 11) établi par le
MaTtre d'@uvre REANOVA, de faire exécuter les travaux cl-dessous précisés par |'entreprlse ECO TCE

e Pelnture cage d'escaller - Budget 5'927,04 € HT soit 6 519,74 € TTC.

L'Assemblée Générale prend acte que le Syndnc actuel Fenonce pour ¢es travaux aux remuneratlons prévues dans le contrat
de son actuel mandat. ) g )

57 copropriétaires votent POUR ; 36 950 / 42 242

2 copropriétaires votent CONTRE : 710 / 42 242

M.-et Mme SALHI KHALID (186); M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524)
2 copropriétaires votent ABSTENTION : 4 473 /.42 242

M. ou Mme BEN YEDDER (850); EPFIF (3623)

| " Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires b_r_é_s_ents ou représentés.

Renoncement aux travaux de faux plafonds rez-de-chaussée des optlons de travaux de pelnture sol souple,
menuiseries Intérieures. =
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 28.02 :

Compte tenu de ['état correct des faux plafonds des rez-de-chaussée, L'Assemblée Générale décide de renoncer aux travaux
de faux plafonds rez- -de-chaussée et donc de ne pas faire exécuter leur remplacement.

59 copropriétaires votent POUR : 37 792/ 42 451

1 copropriétaire vote CONTRE : 186 / 42 451.

M. et Mme SALHI KHALID (186) .

2 copropriétaires votent ABSTENTION : 4 473 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850); EPFIF (3623)

r_ i Résoluhon adoptée a la majorlté des w;l; aes copropriétaires présenl's ou- représentés.

e.L oM
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Suite Procds Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

Financement des options de travaux de peinture sol souple, menuiseries intérieures - Hors faux plafonds rez-de-

chaussée.
ClIé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Pour cette résolution 1 coproprmanré-t;;t—::onSIdére comme défaillant (non votant)
’ Mme BLUSSON GISLAINE (318), soit 318 tantiémes. -
| Le nombre total de tantiémes presenbs et représentés pour cette résolution est donc de 42 242,

Projet de résolution n° 28.03 :

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Générale décide, selon le Rapport d'Analyse des Offres (RAQ) en piéces jointes’ (pages.10
& 11) établi par le Maltre d'Euvre REANOVA, de financer I'option des travaux de peinture sol souple, mendiseries mteneures
votés et approuvés pour un montant maximum de 5 927,04 € HT, solt 6 519,74 € TTC de la. maniére suivante: :

*  Appel de fonds de 6 519,74 € selon la clé H - CHARGES APPARTEMENTS + CAVES.

55 copropriétaires. votent POUR : 35 184 / 42 242
copropngtalrﬁ votent CONTRE ;: 2476 / 42 242
M. et Mme HA SEOKGUN (865); Mme JEAN-BART CAROLINE (901), M. et Mme SALHI KHALID (186), M et Mme
SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524)
2.€0propri jétaires votent ABSTENTION : 4 473 / 42 242
M. ou Mme BEN YEDDER (850); EPFIF (3623)

Il ﬁé;uﬁo—nédo_p?ﬁée .-i la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés.

_—

Travaux de ‘lentllation, désenfumage ~ plomberie, sécurité incendie

Information — sans vote.

[ -_ Information — sans vote. _ T - - j

Désignation de I'entreprise pour les travaux de ventilation, désenfumage - plomberie, sécurité incendie
Clé A - Conditions de maforité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 29.01 :
L'Assemblée Générale décide, dans le cadre de FORCOD-IN et selon le Rapport d'Analyse des Offres (RAO) en pléces jointes

(pages 12 & 13) établi par le Maitre d'CEuvre REANQVA, de faire exécuter les travaux cl-dessous précisés par l'entreprise
THOISON :

*  Travaux préparatoires : 11 032,00 € HT, soit 12 135,20 € TTC

* “Ventilation des locaux vide-ordures sous-sol : 924,00 € HT, soit 1 016,40 € TTC

* Réseau d'extraction horizontal : 4 256,00 € HT, soit 4 681,60 € TTC

+  Groupe d'extraction : 7 602,00€ HT, soit 8 362,20 € TTC

* Installation électrique : 2 702,00 € HT, soit 2 972,20 € TTC

* Désenfumage : 18 424,00 € HT, soit 20 266,40 € TTC

»  Réfection des colonnes EU/EV : 48 538,00 € HT, soit 53 391,80 € TTC

¢  Repérage et réparation de fuites : 16 520,00 € HT, soit 18 172,00 € TTC

*  Remplacement des vannes en pieds de colonnes de chauffage et d'ECS : 6 404,30 € HT, soit 7 044,73 € TIC

*  Sécurité incendie : 32 452 00 € HT, soit 35 697,20 € TTC.
Budget total : 148 854,30 € HT, soit 163 739, 73 € TTC.

L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour ces travaux aux rémunérations prévues dans le contrat
de son actuel mandat.

62 copropriétaires votent POUR ; 42 451 / 42 451
0 copropriétaire voteCONTRE : 0 / 42 451
0 -copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 42 451

— 1

Résoll.En adoptée a I'ﬁnanlmité ri;\.loix des cggr?prdli;taiffs_prés_ent.s ;u :e_présentés. o
e L
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LLANNES 45.
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

Financement des travaux de ventilation, désenfumage - plomberie, sécurité incendie -
Clé A - Conditions de majorfté de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 29.02 :

Aprés en avoir dellbere, I'Assemblée Générale décide, dans le cadre de 'ORCQOD-IN et selon. le Rapport d'’Analyse des Offres
(RAQ) en piéces jointes (pages 12 4.13) établi par. le Maitre dCEuvre REANOVA, de financer des travaux de ventilation,
désénfumage ~ plomberie, sécurité moendne pour un montant maximum de 163 739,73 € TTC, de la mamére suivante:

*  Subvention a‘recevoir de I'ANAH : 100% du montant TTC, soit 163 739,73 € TTC.

62 copropriétaires votent POUR : 42 451 / 42 451
g cogropngtalre voteCONTRE : 0 / 42 451
0 copropriétaire vote ABSTENTION 0 / 42 451

L " Résolution adoptée éﬂmanlmlté des voix des copropriétaires pisents ou représentés. —I

Aidedeniten -.4.-5-"‘3--. 1.0 ,u;

Travaux d'électricité
Information - sans vote.

_'_ o Information - sans vote. E . _)

Désignation de 'entreprise pour les travaux d'électriclté
Cié A~ Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 30.01:

UAssemblée Générale décide, dans le cadre de 'ORCOD-IN et selon le Rapport d'Analyse des Offres (RAO) en piéces jointes
(pages 14 é 15) établi par Ie Maitre d'CEuvre REANOVA de falre exécuher les travaux ci-dessous préclsés par Ientreprlse ECO
TCE: .

"¢ Travaux préparatonres f. 900,00 € HT, soit 990,00 € 'ITC
4 -écla'img‘e parties communes : 10 500,00 € HT, soit 11 550,00 € TTC

> Mise aux normes électriques : 11 640,00 € HT, soit 12 804,00 € TTC.
.Budget total : 23 040,00€ HT, soit 25 344,00 € TTC.

LU'Assembiée Générale prend acte que le Syndlc actuel renonce. pour ces travaux aux rémunératlons prévues dans le contrat
de-son actuel mandat.

62 copropriétaires votent POUR . 42 451 / 42 451
0 _copropriétaire voteCONTRE : 0 / 42 451
0 _coproprigtaire vote AB§[ENTIQN :0/ 42451

| B ) - ' Résolution adoptée a I'unanimité des voix des coproprlétalres présents ou représentes |

Financement des travaux d‘électricité
Clé A - Conditions de majorité de I Article 24.

Projet de résolution n° 30.02 :

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide, dans le cadre de 'ORCOD-IN et selon le Rapport d'Analyse.des Offres
(RAO) en piéces jointes (pages 14 a 15) établi par le Maitre d'Euvre REANOVA, de fi nancer des travaux d" électrlclhé pour un
montant maximum de 25 344,00 € TTC, de la mani&re suivante :

¢  Subvention a recevoir de 'ANAH : 100% du montant TTC, soit 25 344,00 € TTC.

62 copropriétaires votent POUR : 42 451 / 42 451
0 copropriétaire vateCONTRE : 0 / 42 451
0 copropriétaire vote ABSTENTION : © / 42 451

| Résolutlon adoptee a I‘unanlmité des volx des copropriétaires présems ou représentes |

| AK b A
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Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 18/09/2021

Options de travaux d'électricité
Information - sans vote.

Désignation de I'entreprise pour I'option de travaux de remplacement des sonnette
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 31.01 : )
LAssemblée Générale décide, selon le Rapport d'Analyse des Offres (RAO) en piéces jointes (pages 14 a 15) établi par le
Maitre d'CEuvre REANOVA, de faife exécuter les travaux ci-dessous précisés par I'entreprise ECO TCE.

* Remplacement des sonnettes - Budget : 5 040,00 € HT soit 5 544,00 € TTC.

L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour ces travaux aux rémunérations prévues dans le contrat
de son actuel mandat.

56 cogmgnéta||g§ votent POUR : 35 489 / 42 451
ONTRE : 1 588 / 42 451
M et Mme HA SEOKGUN (865), Mme ROVELLI MARTINE (199) M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524)
3 copropriétaires votent ABSTENTION : 5 374 / 42 451
M. ou Mme BEN-YEDDER (850); EPFIF (3623); Mme JEAN-BART CAROLINE (901)

[ Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés. i J

Option de 'travau)é de remplacement des boutons poussoirs
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 31.02 :

L'Assemblée Générale, Informée que les luminalres prévus par I'entreprise ECQO TCE pour le poste de I'éclairage des parties
communes (résolution 30-01 financé & 100% dans le cadre de I'ORCOD-IN) disposent d'un systéme de détection de présence,
déclde de ne pas faire exécuter les travaux ci-dessous :

. Remplacement des boutons poussoir - Budget communiqué par l'entrepnse ECOTCE : 1 440,00 € Hf, soit 1 584,00
€TTC -
Cependant, LAssembIee Générale, décide de prévoir le méme budget pour ia neutralisation éventuelle des boutons poussoirs
actuels.

L'Assemblée Génemle prend acte que le Syndic actuel renonce pour ces travaux aux rémunérations prévues dans le contrat
de $on actuel mandat.

57 copropriétaires votent POUR : 36403 / 42 451

3 copropriétaires votent CONTRE : 1 575 / 42 451

M. et Mme HA SEOKGUN (865); M. et Mme SALHI KHALID (186); M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSQUPR (524)
2 copropriétaires votent ABSTENTION : 4 473 / 42 451

M. ou Mme BEN YEDDER (850); EPFIF (3623)

Résolutlon ad«:_m;ée ala mﬁionlté des voix des copropriétaires présents ou représ_entés._ . —|

inancement des options de travaux d'électricité
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 31.03 :

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Générale décide, selon le Rapport d'Analyse des Offres (RAQ) en piéoes jointes {pages 14
2 15) établi par le Maitre d'CEuvre REANOVA, de financer des travaux d'électricité votés et approuvés pour un montant
maximum de 6 480,00 HT, soit 7 128,00 € TTC, de la maniére suivante:

*  Appel de fonds de 7 128,00 € TTC selon la clé H - CHARGES APPARTEMENTS + CAVES.

AK
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6 copropriétaires votent POUR : 35502 /42451 .-
;ggropné;glres ‘votent mN‘mg ‘1575 /42 451
M. et Mme HA SEOKGUN (865); M. et Mme SALHI KHALID (186); M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524)
3 copropriétaires votent ABSTENYION : 5 374 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850); EPFIF (3623); Mme JEAN-BART CAROLINE (901)

|_ " Résolution adoptée a la majorité des voix des coproprlétalres présents ou représentés.

T TR S

e b gt n..-..:.. -

Travaux d'ascenseurs .
Information - sans vote.

Information - sans vote, B = -

Désignation de I'entreprise pour les travaux d'ascenseurs
CléA- Condrt:ons de ma]onte de I'Article 24.

Projet de résolution n° 32.01: .
L'Assemblée Générale décide, dans le cadre de I'ORCOD IN et selon le Rapport d‘AnaIyse des Offres (RAO) en pléoes jomtes
(pages 16 & 17) établi par le Maitre d'Euvre REANOVA, de falre exécuter les travaux d'ascenseurs ci-dessous précisés par
I'entreprise SIETRAM

s Travaux de base - mise en secunté 29 572 00 € HT soit 32 529 20 € 'ITC
*  Travaux optionnels de mise en sécurité : 82 923,00 € HT, soit 91 215,30 € TTC

¢ . Travaux optionnels habillage cabines : 29 120,00 € HT, soit 32 032,00 € TTC.
Budget total : 141 615,00 € HT, solt 155 776 50 € TTC. ’

L'Assemblée Générale prend acte que le syndlc actuel renonce pour ces travaux aux remuneratlons prévues dans le contrat
de son actuel mandat

62 copropriétaires votent POUR : 42 451 / 42 451
0 copropriétaire voteCONTRE : 0 / 42 451
0 _copropri é@lre vote ABs_'[EN]Ig 10742 451

Résolutlon adoptée a I'unanimlté des voix des copmprlétalres présents ou représentes

Financement des travaux d'ascenseurs
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 27.01 : .

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Génerale decude, dans [e cadre de I'ORCOD-IN et selon le Rapport d'Analyse des Offres
(RAD) en piéces jointes (pages 16 & 17) établi par le Maitre d'CEuvre REANOVA, de financer des travaux.d'ascenseurs pour un.
montant maximum de 155 776,50 € TTC, de la maniére suivante:

»  Subvention & recevoir de 'ANAH.; 100% du montant TTC, soit 155 776,50 € TTC.

2 copropriétaires votent POUR : 42 451 / 42 451
cogropgeggug voteCONTRE : 0 / 42 451
_mD_QLéEﬁALOE_ABE[ENI!_N_ 0/ 42 451

| Résolution adoptée a l'unanlmlté des vob( des coproprlétalres présents ou représentés.. J

LR

s ﬂ'-ﬁkwi'ﬁ

Honoraires du Maitre d'Euvre pour les travaux d'urgence
Information - sans vote,

Informatlon - sans vote.
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¥ Sz
o ResoWnon nT J5.M1

Approbation des honoraires.du Maitre d'Guvre pour les travaux d’'urgence
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24. .

Projet de résolution n® 33.01 :

L'Assembiée Générale approuve, dans e cadre de "'ORCOD-IN et selon le devis du Maitre d'Euvre REANOVA en pidce jointe,
le montant des honoraires complémentaires du Maitre d'CEuvre relatif aux travaux d'urgence , soit un maximum de 9,00% du
montant HT des travaux votés, sait 87 008,98 € HT, soit 95 709 88 € T1C.

61 copropriétaires votent POUR : 41 601 / 42 451

cggrogngtalre vote CONTRE : 0 / 42 451

1 copropriétaire vote ABSTEHTION 850 / 42451
M. bu Mme BEN YEDDER (850)

Résolution adoptée a la majorité des voix des cbpr;ﬁétalres présents ou rei?ré#erités.

u«—;xﬁ-:; '\--v\x u)-q‘u-n-fu'\ 1=

Financement des honoraires du Maitre d'Euvre pour les travaux d'urgence
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 33.02 :

Aprés en avolr délibéré, I'Assemblée Générale décide, dans le cadre de I'ORCOD-IN et selon le devis du Maitre d'CEuvre
REANOVA en piéce jointe, de financer les honoraires complémentalres du Maftre d'@uvre pour Ies travaux d' urgence pour un
“montant maximum de 95 709,88 € TTC, de la maniére suivante:

=  Subvention & recevoir de 'ANAH : 100% du montant 'I'I‘C, solt 95 709,88 € TTC.

1 copropriétaires votent POUR : 41 601 / 42 451
ggprogne@ g vote QQMTRE 0 /42451
: 850/ 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

[ Résolution a?opa_é a ;r;lajorlté des voix des co;:rc-:;riétaires présents ou représentés.

Honoraires du Maftre d'Euvre pour les options de travaux peinture sol souple, menulseries intérieures
Information - sans vaote.

Informatlon sans vote.

Approbation des honoralres du Ma|tre d'CEuvre pour les optlons de travaux peinture sol souple, menulserles

intérieures
CIé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Pour cetl:e résolution 1 copropritaire est considéré comme déf;mantt(non votant) |
) Mme BLUSSON GISLAINE (318), soit 318 tantiémes. .
Le nombre total de tantiémes présents et représentés pour cette résolution est donc de 42242,

Projet de résolution n°® 34.01 :

L'Assemblée Générale approuve, selon le devis du Maitre d'Guvre REANOVA en piéce jointe, le montant des honoraires
complémentaires du Maftre d'CEuvre relatif aux travaux de peinture sol souple, menuiseries intérleures en option votés -et
approuvés, soit un maximum de 9,00% du montant HT des travaux votés, soit 533,43 € HT; soit 586,78 € TTC.

55 oopmpriétalres votent POUR.: 34 673 / 42 242
2 ci rigtaires NTRE : 1 389 / 42 242 .
- M. et Mme HA SEOKGUN (865), M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOQUPR (524)
ggnmn[]é_tg res yotent ABSTENTION : 6 071 / 42 242 ’
Mile ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850); EPFIF (3623) Mme JEAN-| BART CJ-\ROLINE (901)

——

Résolution adoptée 4 la majorlte des voix des coproprlétalres présents ou représentés.

Ak %LC”\
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Suite Procés Verbal de ' Assemblée Générale-Ordinaire du 18/09/2021

Flnancement des honoraires du Maitre d'CEuvre pour les options de travaux pelnture sol souple, menuiserles

Intérleures
Clé A - Conditions. de majorité de | Article 24.

Pour cette résolution 1 eopropntalre est consldéré comme défalllant (non votant)
. Mie BLUSSON GISLAINE (318), soit 318 tanti@mes.
Le nombre total de tantidmes présents et représentés pour cette résolution est donc de 42242,

Projet de résolution n° 34.02 ; !

Aprés en avoir délibéré, 'Assemblée Générale deC|de, selon le devis du Maitre d'Cuvre REANOVA en plece Jomte de financer
les honoraires complémentaires du Maitre d'GEuvre pour les travaux de peinture sol souple, menulsenes inténeures en option
votés et approuvés pour un montant maximum de 586,78 € TTC, de.la maniére sulvante: ;

*  Appel de fonds de 5Q§,78 € selon la clé H - CHARGES APPARTEMENTS + CAVES.

56 copropriétaires votent POUR : 35 370 / 42 242 -

2 _copropriétaires votent CONTRE : 1 389 / 42 242

M. et Mme HA SEOKGUN (865); M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524)
3 gogmnng;augs votent ABSTENTION : 5 374./ 42 242

M. ou Mme BEN YEDDER (850); EPFIF (3623); Mme JEAN-BART CAROLINE (201)

Résolutlon adoptée a la majorité dés voix des copropriétaires. presenis ou représentés.

Honoraires du Maitre d'CEuvre pour les options de travaux d'électricité

Information ~ sans vote.

- ____ .__‘_ i ___ _Informatlon sansvote . —I

Approbation des honoraires du Maitre d'Euvre pour les optlons de travaux d'électrlclté
Cle A Condrt:ons de ma]onte de l’ Arbcle 24, . .

Prnjet de resolutuon n° 35 01:

U'Assemblée ‘Générale approuve, selon le devis du Maltre d'CEuvre REANOVA en plece jointe, le montant des’ honoralres'
complémentaires du Maitre d'Cuvre relatif aux travaux d'électricité en option votés et approuvés, soit un maximum de
9,00% du montant HT des travaux votés; soit 583,20 € HT, ou soit 641,52 € TTC.

57 copropriétalres votent POUR : 35 892 / 42 451
2 copropriétaires votent CONTRE 1389 /42451
M. et Mme HA SEOKGUN (865), M. et Mme SIVAPRAGASSAM SNASSOUPR (524)
_umgﬁmmmmms 170 /42 451 . ..
Mile ARMANTRADING ROSEMARY (697); M. ou Mme BEN YEDDER (850); EPFIF (3623),

e . e

Résolution adoptée A la majorité des voix des coproprlémires présenm ou représentés . 4

Financement des honoraires du Maitre d'GEuvre pour les options de travaux d'électricité
_Clé A- Conditions de majorlté de I Artlcle 24,

,Projet de resolutlon n° 35 02 H
Aprés en avoir délibéré, _'Assemblee Générale décide, selon le devis du Maitre d'Euvre REANOVA en pléce Jolnte, de. ﬁnancer
les honoraires complémentaires du Maitre d'CEuvre pour les travaux d'électricité en option votés et approuves pour un
montant maximum de 641,52 € TTC, de la maniére suivante:

.= Appel de fonds de 641,52 € selon la ¢lé H - CHARGES APPARTEMENTS + CAVES

§7 capropriétaires yotent POUR : 35 688 / 42 451 B - L 00\
2 copropriétaires votent CONTRE : 1 389 / 42 451 IR

M. et Mme HA SEOKGUN (865); M. et Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524) A K

3 copropriétalres votent ABSTENTION ; § 374 / 42 242 . P )/]

M. ou Mme BEN YEDDER (850), EPFIF (3623); Mme JEAN- BART CAROLINE (901) :
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Rés;lutlon- aaopbée a la majorité des voix des copropriétaires présents: Ireprésentés.

Souscription a un dispositif de préfinancement des travaux
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 36.00 :

L'Assemblée Générale, aprés avoir décidé Iexecution des travaux de sécurisation en parties communes, décide de souscrire
un prét sans intérét auprés de la SACICAP Logicap.

La trésorerle du syndicat ne permettant pas d'avancer le montant du solde des subventions, dans l'attente de leur versement
pour la réalisation des travauy, la copropriété mandate le syndic Monsieur KANAWATI Abdulwahab en sa qualité de
représentant du syndicat des copropriétaires LANNES 45 pour signer une convention de partenariat avec ia SACICAP Logicap
et mettre en place un prét dont I'objet est le préﬁnancement des subventions publiques notifiées par LANAH pour la
réallsation des travaux pnontalres de sécurisation.

Le prét sera remboursé au fur et & mesure du versement des subventions suivant le plan de trésorerie qui sera arrété avec la
SACICAP Logicap, conformément & la convention autorisée par I'assemblée générale.

61 copropriétaires votent POUR ; 41 601 /. 42 451
0 copropriétaire vote CONTRE ; 0 / 42 451

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 850 / 42 451
M. ou Mme BEN YEDDER (850)

L_ - Résolution adoptée 3 la majorité desv_ol;—d—e—s_ coproprlétalres présenls ou représentés.

Questions diverses
Information — sans vote.

_»Information' - éans vote. o il . 4]

e
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Le dépoulllement des votes est terminé A 22h10.

- Scritateur; : o Scrutateur:
Madame BAIR Lamia i Monsieur CHEBBANI Mustapha
¥ ﬂ
Le Secrétaire: Le Président ¢
Monsieur KANAWATI Abdulwahab Mon5|eur MOUCHENE Philippe

-Loi n° 65-557 du 10 Julllet 1965 - Article 42 - Alinéa 2
(modifige par la loi n® 58-1470 du 31 Décembre 1985

Les dctions qu: ont pour.objet de -contéstér les décisions des assemblées generales doivent;, & peine de-
déchéance, étre introduites par lés copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois &
compter dela notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux
mois & compter de la-tenue de l'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution- par le syndic des
travaux décidés par.l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a 'expiration
du délai mentionné & la premiére phrase du présent alinéa.
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SDC LANNES 45 A
11 AVENUE DES SABLONS - 91350 GRIGNY

(Batiments : 11 & 13 Avenue des Sablons - 91350 Grigny)

PROCES VERBAL
DE SEANCE DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DES COPROPRIETAIRES
DU SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
DU 30/06/2022

Le jeudi trente juin de I'an deux mille vingt deux a 19 heures, sur convocation adressée individuellement a tous
les copropriétaires par lettre recommandée avec accusé de réception, ['Assemblée Générale Extraordinaire du
Syndicat de Copropriété LANNES 45 s'est déroulée :

SALLE PABLO PICASSO
FACE AU 7 AVENUE DES SABLONS 91350 GRIGNY

afin de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

01.00
02.00
03.00
04.00
05.00
06.00
07.00
08.00
09.00
10.00

10.01
10.02
11.00
11.01

i2.00

12.01
12.02

13.01
13.02
14.00
15.00

16.00

Election du président de séance (Article 24)

Election du secrétaire de séance (Article 24)

Election du ou des scrutateurs (Article 24)

Compte-rendu de la délégation du Conseil Syndical (Information — sans vote)
Compte-rendu du Syndic (Information - sans vote)

Informations de I'Opérateur SOLIHA (Information ~ sans vote)

Approbation des comptes de |'exercice 2021 (Article 24)

Quitus au Syndic pour I'exercice 2021 (Article 24)

Budget prévisionnel de {'exercice 2023 (Article 24)

Augmentation incontrdlable des colits des postes découlant de la crise d'énergie actuelle (Information
- sans vote)
Autorisation & donner au syndic pour appeler une provision exceptionnelle en 2022 (Article 24)

Autorisation & donner au syndic pour appeler une provision exceptionnelle en 2023 (Article 24)
Information sur la constitution d‘une avance spéciale (Information ~ sans vote)

Constitution d’une avance spéciale dans I'attente du déblocage des montants de vente par adjudication
(Article 24)

Information sur l'impayé relatif aux lots n°® 035, 148, 149 et 150 de Mme QUARTEY Joséphine épouse
MADERE (Information — sans vote) )

Vente judiciaire sur saisie des lots n® 035, 148, 149 et 150 de Mme QUARTEY Joséphine €pouse
MADERE (Article 24).

Montant de la mise & prix des lots n°® 035, 148, 149 et 150 fixé pour la procédure de saisie immobiliére
(Article 24).

Approbation du plan prévisionnel pour l'aide a la gestion 2023 de 'ANAH (Article 24).
Autorisation & donner au syndic pour demander et percevoir les subventions de I'ANAH (Article 24).
Fixation des modalités de consultation de piéces comptables pour 2022 (Article 24

Autorisation a donner au syndic pour signer la Convention Globale d'Affectation avec la ville de Grigny
et la Communauté d’Agglomération Grand Paris Sud Essonne-Sénart (Article 24), -

Autorisation & donner au syndic pour signer la Convention pour l‘entretien de l'accés et de I'espace vert

>l Ak
N MDD © e
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surplombant la sous-station « KL » (Article 24).

17.00 Autorisation a donner a la Police/Gendarmerie pour pouvoir pénétrer dans les parties communes
(Article 24)

18.00 Questions diverses d'intérét général ne nécessitant pas de vote (Information - sans vote)

Sont déposés et mis & disposition des copropriétaires le réglement de copropriété, la convocation, les piéces
annexes, les documents comptables, la feuille de présence et tout les autres documents nécessaires ou utiles
au bon déroulement de I'Assemblée.

Emargement
Les données figurant sur |a feuille de présence avant le début de la séance, indiquent ce qui suit :

La feuille de présence indique que 36 copropriétaires représentant 26 696 tantitmes sont présents ou
représentés (votes par correspondance compris).

Dans le détail, 13 participants pour 13 996 tantiémes, 13 représentés pour 7 197 tantiémes et 10
copropriétaires pour 5 503 tantiemes votants par correspondance.

Sont présents ou représentés (y compris Vote Par Correspondance) :

M. ou Mme ANDRYSZEWSKI (875) représenté(e) par M. MOUCHENE PHILIPPE; M. ARMAND JEAN CLAUDE
(617); M. ou Mme AZARRAF AHMED (825) représenté(e) par M. CHEBBANI MUSTAPHA; M. et Mme BAIR
LAMINE (866); M. BAKIR MUSTAPHA (297) représenté(e) par M. RAVELOMANANTSOA; Mme BLUSSON
GISLAINE (318); M. BOISDUR BERNARD (659); Mme BOUCAND YVELINE (571); SARL CABEROU (874); M
CHEBBANI MUSTAPHA (622); M. COUPE PHILIPPE (910); M. ou Mme DALLEVES 1.P (635); Mme DERST
MARTINE (648); M. ou Mme EKINCI YASIN (927) représenté(e) par M. CHEBBANI MUSTAPHA,; EPFIF (5485); M

ou Mme FOUSSIER DOMINIQUE (215); M. HAMDANE FARID (314) représenté(e) par M. et Mme BAIR LAMINE;
M. et Mme JAYARAJ DANIEL (601) représenté(e) par M. CHEBBANI MUSTAPHA; Mme JEAN-BART CAROLINE
(901); M. KANAWATI ABDULWAHAB (845); Mme KANAWATI ANNE (850); M. ou Mme LEBRUN RAYMOND (201)
représenté(e) par M. MOUCHENE PHILIPPE; M. LESUEUR J.M. (630) représenté(e) par M. CHEBBANI
MUSTAPHA; M. MOUCHENE PHILIPPE (617); M. MOUMAD ISMAAEL (565) représenté(ej par M. CHEBBANI
MUSTAPHA; M. et Mme NAZIR AHMED ET BIBI ASMAT (653); M. et Mme NGOMA-MADOUNGOU (725); M. et
Mme PHARAMOND BERNARD (594); Mme QUARTEY JOSEPHINE (857); M. RAVELOMANANTSOA {629); Mme
ROVELLI MARTINE (199) (vote par correspondance; M. ROZIER PHILIPPE (294) représenté(e) par M. et Mme
BAIR LAMINE; M. SANDANAKICHENIN JAI G (589) représenté(e) par M. RAVELOMANANTSOA; M. et Mme
SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524) représenté(e) par M. MOUCHENE PHILIPPE; M. et Mme STETCA TOADER
(555) représenté(e) par M, et Mme BAIR LAMINE; M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209)..

Sont absents et non représentés :

M. ABROUK TOUFIK (217); M. AFINI MOHAMMED (710); M. AKOBE JEAN JAURES (882); M. ALl FAKHRUL
(647); SCI AMOS IMMOBILIER (882); Mme APARICIO BLANCO (817); Mile ARMANTRADING ROSEMARY c/o
Madame PLANTIER Paola Sa (697); Mme BA N'DIAYE AMINA (857); M. BACHELIER FREDERIC (193); M. BAKAM
VICTOR (856); M. BALEA FLORIN (213); M. BEAUGELAS RONALD (309); M. ou Mme BEN YEDDER (850); M
MENDY BISSENTI KATHIOCA (571); Mlie BOURGEOIS CATHERINE (303); M. ou Mme BOUTELLAKA BOUCHTA
(195); Mme CHARBIT YVETTE (892); M. ou Mme CLAIRE ALEX (575); M. DA CORTE LOUIS-OLIVIER (901); M.
DENIS ALAIN JOSEPH (211); M. DENNOUNE ATIF (197); M. DIAWARA EL HADII (842); Mme DINARD VALERIE
(679); M. ou Mme DUR HAYRETTIN (884); M. DURENARD JEAN WESNER (627); Mme EJOUMALE SANGARI
(306); Mme FRANCISCO Maria de Fatima (608); M. ou Mme GOUMIRI AHMED (978); M. GOZYUMAN ALAIN
SINAN (718); M. et Mme HA SEOKGUN (865); M. ou Mme HINI SAMIR (285); Mile HUMBLOT KARENE (291);
Mme IMAHO-ICHIZA MARIE (267); M. ou Mme JEEVANANDHAM/BANOUMADY VIJAYAN (566); M. JUEYA
ZACHEE (850); M. et Mme KALIDASS (642); M. et Mme KATARCI MUSTAFA (811); M. KENDIRCI HASAN (918);
Mme KEYANI MELODIE AFSANEH (910); M. KOMTCHUEN WOMDIM ERIC (1371); Mile KONATE MAIMOUNA
(614); M. KOSSOUOH BRICE (291); M. LAHOUL JEAN LIONEL (300); CTS LAMLITI (801); SCI LE MEKONG
(882); INDI LOPES AFONSO DURO MARIA (577); Mme MABOUNDOU EVELYNE (277); M. et Mme MAGASSA
MARIKO (576); M. et Mme MAMODHOUSSEN A. (288); M. MARK ANAEL JOHAN (866); M. et Mme MATHIEU
GREGOIRE (918); M. ou Mlle M'BALA MALONDA / LABROUSSE (582); M. et Mme MBOUALA KABA (802); M
MIDIOHOUAN KODJIO AMESSI (188); SARL MONVILLA (600); M. MOUFFOK HASSEN (219); M. ou Mme M'SAAD
OMAR-AICHA (314); Mlie NDOUMBE NDOME MARIE (606); M. et Mme NEGRU-NICHITUT (857); SUCC NGO THI
DUNG (311); M. et Mme NGUYEN MANH-TIEN (842); SCI NOEVIN (874); M. et Mme NTOUTOUME ISAAC (201);
Mme NUNYAKPE ADJIO ESSENAM ANNICK (535); M. OLIVIER JONATHAN (842); M. PELAGE FABRICE FREDERIC
{205); M. ou Mme PERROUX ALAIN (222); M. PESCHOT CHRISTOPHE (692); MM. RADI LAHOUCINE OU BRAHIM
(556); M. et Mme REKIK JAMEL (207); M. et Mme REYHAN SEYDI (699); M. et Mme ROCH ONNE DE PARIS
(270); M. et Mme SAGLAM TUNAY (665); M. et Mme SALHI KHALID (186}); M. SALHI LAMNAQIR (203); M. et
(M AK
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30/06/2022 ;
: i
Mme SARIKAYA HUSEYIN (927); M. et Mme SAULNIER (690); M. et Mme SAWIRS IBRAHIM MAGDY (935); M.
SIBY IBRAHIM (280); M. et Mme SILVA LOPES DE BARROS CARDOSO (935); M, TARAR KAMRAN (737); M. et
Mme TAVARES BORGES ZEFERINO (944); M. TERRIER MAXIME (189); M. et MME THAVALEETHARAN (606); M.
THERY FREDERIC (205); M. et Mme TOUIL RACHID (834); M. TRAORE SIMBALA (611); M. et Mme VEEREN
SYLVIO (834); Mme VERRIER LAETITIA (866); M. et Mme VILLAR JEAN MICHEL (203); M. et Mme VIRAMANY

PASCAL (545); M. ou Mme XAVIER DANIEL (271); Mlle YOBOU SOLANGE (731); SCI ZVERI c/o M. ARROUES
OLIVIER (748).

Oont envoyé le formulaire de vote par correspondance :

Mme BLUSSON GISLAINE (318 / recu le 23/06/2022); SARL CABEROU (874 / regu le 24/04/2022); M. COUPE
PHILIPPE (910 / regu le 10/06/2022); M. ou Mme DALLEVES J.P (635 / recu le 26/06/2022); Mme DERST
MARTINE (648 / recu le 16/06/2022); M. ou Mme FOUSSIER DOMINIQUE (215 / regu le 07/06/2022); Mme
JEAN-BART CAROLINE (901 / regu le 25/06/2022); M. et Mme PHARAMOND BERNARD (594 / recu le
24/06/2022): Mme ROVELLI MARTINE (199 / regu le 03/06/2022); M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209 /
recu le 12/06/2022).

N.B : Le vote par correspondance de M. MIDIOHOUAN KODJO AMESSI (188 / recu le 20/06/2022) n'était pas
signé sur fa derniére feuille. 1! n'était donc pas valable et n'a pas pu étre pris en compte.

La feuille de présence indique que 36/130 copropriétairgs re_présentant 26 696 / 82 248 tantiémes généraux
sont présents ou représentés.
A 19h30, I'Assemblée Générale se trouvant réguliérement constituée peut donc valablement délibérer.

Nomination du Président de séance
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation du Président.

Désignation du Président de séance :
M. MOUCHENE Philippe confirme son acte de candidature recu le 27/05/2022.

Projet de résolution n° 01.01 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Président de séance : M. MOUCHENE Philippe,

34 copropriétaires votent POUR : 25 323/ 26 696

0 _copropriétaire vote CONTRE : 0 / 26 696

2 copropriétaires vote ABSTENTION : 1 373 / 26 696

Mme DERST MARTINE (648); M. et Mme NGOMA-MADOUNGOU (725)

Résolution adoptée a la majorité des voix des oopro}:ri_é_tai:;es présents ou rebrésentés.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Président de Séance : M. MOUCHENE Philippe.

Le Président de Séance, M. MOUCHENE Philippe, prend en charge le déroulement des votes.

Présence de représentant de SOLIHA a I'assemblée.
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

M KANAWATI présente Mme BARON Estelle (Directrice de Projet) et Mme EL MADINI Yasmina (Chargée d'Etudes
et d'Opérations) de SOLIHA qui sont venues présenter les actions de SOLIHA et les résolutions que SOLIHA a
demandées de mettre a l'ordre du jour.

Une résolution de circonstance doit étre votée pour les autoriser & participer & I'Assemblée.

@
ery AK

Projet de résolution Circonstancielle : Q) \’
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L'Assemblée décide que les représentantes de SOLIHA peuvent assister a I'Assemblée pour présenter les actions
de SOLIHA et expliquer les résolutions que SOLIHA a demandées d'inscrire a I'ordre du jour.

N.B. : Cette résolution ne faisant pas partie de la convocation & I'Assemblée Générale, les votants par'
correspondances sont assimilés & des propriétaires défaillants pour cette résolution (article 17-1 A de la loi n°®
65-557 du 10 juillet 1965)

25 copropriétaires votent POUR : 20 468/ 21 193
0 copropriétaires votent CONTRE : 0 / 21 193
1 copropriétaire vote ABSTENTION : 725 / 21 193
M. et Mme NGOMA-MADOUNGOU (725)
; e
Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Nomination du Secrétaire de séance
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24. )
L'Assemblée Générale est invitée a se prononcer sur la désignation du Secrétaire de séance.

Désignation du Secrétaire de séance :

M. KANAWATI Abdulwahab confirme son acte de candidature.

Projet de résolution n° 02.01 : )

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de séance : M. KANAWATI Abduiwahab.

36 copropriétaires votent POUR : 26 696/-26 696
0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 26 696
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 26 696

| Résolution adoptée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.V —‘

| I.TAésemblée aénérale désigne en qualité de Secrétaire ;Ie Séance : M. KANAWATI Abdulwahab |

Nomination du (des) Scrutateur(s)
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est invitée a se prononcer sur la désignation du (des) Scrutateur(s).

Désignation des Scrutateurs :

Mme BAIR Lamia confirme son acte de canditdature regu le 27/05/2022, M. BEN YEDDER Younes a fait acte de
candidature regu le 27/05/2022, M. CHEBBANI Mustapha confirme son acte de candidature regu le 27/05/2022
et M. NGOMA fait acte de candidature.

Projet de résolution n° 03-01:
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutatrice : Mme BAIR Lamia.

35_copropriétaires votent POUR : 26 048/ 26 696
0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 26 696

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 648 / 26 696
Mme DERST MARTINE (648)

Résolution adoptée a la majorité des v_o'ix des copropriétaires présents ou représentés. ‘

L'Assernblée- Généréie_ciésigne en qualité de Scrutatrice : Mme BAIR Lamia. . ‘

Lo
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Projet de résolution n° 03-02 :
L'Assembiée Générale désigne en qualité de Scrutateur : M. BEN YEDDER Younes.

Projet de résolution n°® 03-03 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : M. CHEBBANI Mustapha.

35 copropriétaires votent POUR : 26 048/ 26 696
0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 26 696"

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 648 / 26 696
Mme DERST MARTINE (648)

| Résolution adoptée a la majorité des voi)g des copropriétaires présents ou représentés.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : M. CHEBBANI Mustapha.

S Resolution AP 03

REsnUuuin s

Projet de résolution n° 03-04 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : M. NGOMA.

IEB : Cette résolution ayant était amendée par I'Assemblée Générale, les votants par correspondances sont
assimilés a des propriétaires défaillants pour cette résolution (article 17-1 A de la loi n°® 65-557 du 10 juillet
1965)

opropriétaires votent POUR : 21 193/ 21 193
0 iétai :0/ 21193
copropriétaire v BSTENTI :0/ 2_1 193

| Résolution adoptée 2 I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés. ‘

-—m G —_——mmmmm-—_-m--m- e

i L'_&ssemb_lt%i_Gélté_l';lg_tlésignSE ﬂl._lfli_té de Scrutateur : M. NZOD]A. - 1

Sl
=

Rapport d'activité du Conseil Syndical
Information - sans vote.

F ) Inférr_nation - sans vote. J

Rapport d'activité du Syndic
Information - sans vote.

Information - sans vote. ]

Arrivée aprés cette résolution : M, BEN YEDDER (850) et M. KOMTCHUEN (1 371)

Sont donc présents ou représentés : 38 / 130 copropriétaires, totalisant 28 917 / 82 248 tantiémes généraux. M

EBA’QDT?_ AK
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Informations de I'Opérateur SOLIHA

Information - sans vote.

L ) Information ~ sans vote. |

Départ aprés cette résolution : M. ARMAND JEAN CLAUDE (617) qui sera représenté par M. NGOMA et départ
de M. et Mme NAZIR AHMED ET BIBI ASMAT (653)

Sont donc présents ou représentés : 37 / 130 copropriétaires, totalisant 28 264 / 82 248 tantiémes généraux.

Approbation des comptes de l'exercice 2021
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Praojet de résolution n° 07-00 :

Aprés avoir pris connaissance des documnents comptables présentés et mis & disposition, I'Assemblée Générale
approuve les comptes de I'exercice 2021 du 01/01/2021 au 31/12/2021, tant en ce qui concerne la situation de
trésorerie, l'état des dettes, les dépenses ainsi que la répartition qui en a été faite pour un résultat positif d'un
montant de 47 693,41 €.

36 copropriétaires votent POUR : 27 616/ 28 264

0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 28 264

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 648 / 28 264
Mme DERST MARTINE (648)

E Résolution adoptée a la majorﬁ des voix des_qu_l_-t_:priétaires présents ou représentés._—_ _\

Quitus au syndic pour I'exercice 2021
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 08-00 :
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestion de la
période 2021 du 01/01/2021 au 31/12/2021.

34 copropriétaires votent POUR : 21 813/ 28 264

1 copropriétajre vote CONTRE : 318 / 28 264

Mme BLUSSON GISLAINE (318)

2 copropriétaires vote ABSTENTION : 6 133 / 28 264
EPFIF (5485); M. et Mme ZEKRAQUI BOUMEDIENNE (209)

[ RésolutE:_n adoptée é_la_majorité des voix des co;ropriétaires présents ou représentés.

e T T

Budget prévisionnel de I'exercice 2023
Cié A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 09-00 :

L'Assemblée Générale approuve le budget de I'exercice 2023 du 01/01/2023 au 31/12/2023 pour la somme de
509 250,00 €.

Les provisions seront appelées chaque trimestre civil sur la base d'un quart de ce budget et exigible le premier

jour de chaque trimestre. % \/
CM 4K
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30/06/2022

Conformément aux articles 14-2 et 18 de la loi n°65-557 et selon les conditions de gestion fixés par la loi, un
montant équivalent & 5 % (taux minimal légal) du budget est appelé en méme temps que les provisions de
charges trimestrielles et payable aux mémes échéances.

Dans I'hypothése ol le budget de I'exercice 2024 ne pourrait &tre voté avant le 31/12/2023, il est précisé que le
Syndic est autorisé par la présente Assemblée Générale & procéder a8 deux appels successifs de provisions
trimestrielles pour charges, chacune égale au 1/4 du budget prévisionnel de I'exercice 2023.

Le montant total du budget étant fixé, I’Assemblée Générale autorise le Syndic le cas échéant & adapter et 3
modifier la répartition des charges au niveau des provisions lorsque le nouveau Réglement de la Copropriété

découlant de la scission homologué par le tribunal compétent sera communiqué officiellement au Syndicat de
Copropriété.

36 copropriétaires votent POUR : 27 647 / 28 264

0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 28 264

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 617 / 28 264

M. ARMAND JEAN CLAUDE (617) représenté par M. NGOMA

L Résolution adoptée__éla majorité des voix des copropriétaires présents ou représ;fés.

Augmentation incontrdlable des coiits des postes découlant de la crise d‘énergie actuelle

Information - sans vote.

[ - ___ _ Informa_tion_ - sans vote. T

|§§‘3‘_=1=3‘;

Autorisation & donner au Syndic d’appeler une provision exceptionnelle en 2022
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 10-01 :

L'Assemblée Générale décide que, si, malgré l'aide prévue par |'état, I'augmentation des postes d'énergie, et
ceux qui en découlent, directement ou indirectement, dépassent de fagon significative le budget prévu avant la
fin de I'année 2022, le Syndic sera autorisé, aprés consultation du Conseil Syndical, a appeler en une fois une
provision de charges exceptionnelie sur les clés des budgets concernés pour couvrir cette différence.

Cette augmentation sera limitée a un montant de 15 000 €.

33 cogrggnétalres votent POUR : 26 575/ 28 264
i ONTRE : 1 689 / 28 264
M. ARMAND JEAN CLAUDE (617) représenté par M. NGOMA; Mme DERST MARTINE (648); M. ou Mme
FOUSSIER DOMINIQUE (215); M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209).
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 28 264

Résolution adoptée a la majoritﬁ des voix des copropriétaires présents ou représentés.

[ T 1008

Autorisation a donner au Syndic d’appeler une provision exceptionnelle en 2023
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolition n°® 10-02 :

L'Assemblée Générale décide que, si I'augmentation des postes d’énergie, et ceux qui en découlent, directement
ou indirectement, dépassent de facon significative le budget prévu pendant I'année 2023, le Syndic sera
autorisé, aprés consultation du Conseil Syndical, & appeler en une fois une provision de charges exceptionnelle
sur les clés des budgets concernés pour couvrir cette différence.

Cette augmentation sera limitée & un montant de 15 000 €.

33 copropriétaires votent POUR : 26 575/ 28 264
4 copropriétaires vote CONTRE : 1 689 / 28 264
M. ARMAND JEAN CLAUDE (617) représenté par M. NGOMA; Mme DERST MARTINE (648); M. ou Mme
FOUSSIER DOMINIQUE (215); M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209).
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 28 264 R S M
AK
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de 1'Assemblée Générale Ordinaire du 30/06/2022

L—— _Rés_olution adogtée a la majorité des voix ;Ies_cop.ropriétaires présents ou -repr_ésentés.

Information sur la constitution d’une avance spéciale
Information - sans vote.

[ Information - sans vote. - '

Constitution d‘une avance spéciale dans l'attente du déblocage des montants de vente par
adjudication
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 11-01 :
Aprés avoir pris connaissance des montants restant dus suite aux ventes par adjudication,

@ [I'Assemblée Générale décide de constituer une avance spéciale de 45 000,00 €, pour palier au manque
de trésorerie d{ a la rétention en cours par les juges des montants des ventes par adjudication déja
effectuées.

Cette avance sera appelée sur la clé de répartition des tantiémes Généraux en méme temps que la
reddition de I'exercice 2021.

Le remboursement de cette avance spéciale se fera sur décision de I'Assembiée Générale aprés
constatation du déblocage des montants des ventes immobiliéres.

32 copropriétaires votent POUR : 25 656/ 28 264

4 copropriétaires vote CONTRE : 1 960 / 28 264

M. ou Mme DALLEVES J).P (635); M. ou Mme FOUSSIER DOMINIQUE (215); Mme JEAN-BART CAROLINE (901);
M. et Mme ZEKRAOUI BOUMEDIENNE (209).

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 648 / 28 264

Mme DERST MARTINE (648)

L ~__ Résolution adoptée a la majorité des voix des cqprggriétaires présents ou représentéé.

=

Information sur I'impayé relatif aux lots n° 035, 148, 149 et 150 de Mme QUARTEY Joséphine
épouse MADERE
Information - sans vote.

Vente judiciaire sur saisie des lots n® 035, 148, 149 et 150 de Mme QUARTEY Joséphine épouse
MADERE

Clé A - Conditions de majorité de I* Article 24.

Projet de résolution n° 12-01 :

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45, aprés avoir pris connaissance de I'état d'avancement et des résultats
des actions judiciaires entreprises a {'encontre de Mme QUARTEY Joséphine épouse MADERE, propriétaires des
lots n° 035, 148, 149 et 150 sis 11 Avenue des Sablons a GRIGNY (91350), et prenant acte de ce qu'aucune
autre voie d'exécution des jugements obtenus aupres des juridictions compétentes n'est envisageable pour
permettre au syndicat de récupérer ses créances, décide :

de faire vendre les lots de copropriété appartenant 8 Mme QUARTEY Joséphine épouse MADERE aux enchéres
publiques et donne tous pouvoirs et toutes autorisations au Syndic pour I'exécution de cette décision et pour
agir en justice en vue de cette vente judiciaire sur saisie.

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45 décide également que tous les frais résuitant de {'engagement de
cette procédure seront imputés a la copropriétaire concernée, quand bien, méme cette procédure n'irait pas &
son terme, la débitrice réglant ses charges et montants dus avant l'audience de mise en vente.

v oo AK
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30/06/2022

_N.B,: Pour cette résolution, en application de l'article 19-2 de la loi n° 65-.5'5_7 d: 10 juillet 1965, Mme
QUARTEY Joséphine (857), concernée par la vente, ne peut participer au vote.

34 copropriétaires votent POUR : 26 100 / 27 407
1 copropriétaire vote CONTRE : 659 / 27 407
M. BOISDUR BERNARD (659)

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 648 / 27 407
Mme DERST MARTINE (648)

Résolution adoptée a la maJorlté des voix des copropriétalres présents ou represen_tés “__T

Montant de la mise & prix des lots n° 035, 148, 149 et 150 fixé pour la procédure de saisie
immobiliére
Cié A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 12-02 ;
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la procédure de saisie immobiliére envisagée a
I'encontre de Mme QUARTEY Joséphine épouse MADERE, fixe le montant de la mise & prix des lots n°® 035, 148,
149 et 150 & la somme minimum de 35 000,00 €.
L'Assemblée Générale prend acte & cet égard qu'a défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déclarée
adjudicataire d'office.
Au cas ol la copropriété serait déclarée adjudicataire d'office, I'Assemblée Générale donne dés & présent
mandat au Syndic :
pour procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix et permettre de
consigner auprés du Greffe du Tribunal saisi le montant de la mise a prix majorée des frais, honoraires
de procédures aux enchéres publiques, émoluments, droits d'enregistrements et accessoires,
pour faire procéder, par toute voie de droit, a I'expulsion de tout occupant.
Pour répondre aux dispositions de I'Article 11 du décret du 17 mars 1967 (modifié par le décret du 20 avril
2010), I'Assembiée Générale a pris note des informations du Syndic quant au montant des sommes estimées
définitivement perdues auquel s'ajouteront les frais et honoraires de procédure, soit 2 500,00 €, et l'autorise &
appeler ce montant sur I'ensemble des copropriétaires selon la clé Générale.

N. B : Pour cette résolution, en appllca;c;n de l'article 19 -2 de la loi n® 65 557 du 10 juillet 1965, Mme|
QUARTEY Joséphine (857), concernee par la vente, ne peut participer au vote.

33 copropriétaires votent POUR : 25 375/ 27 407

0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 27 407

3 copropriétaire vote ABSTENTION : 2 032 / 27 407

M. BOISDUR BERNARD (659); Mme DERST MARTINE (648); M. et Mme NGOMA-MADOUNGOU (725)

'Résolution adoptée a la majorité des voix des c_opropriéta_ir_es  présents ou repré_sentés.

_Départ‘ apres cette résolution : M. KOMTCHUEN (1 3_71_) qui sera représenté par M. BOISDUR

Sont donc présents ou representes 377130 copropnetalres, totallsant 28 264 / 82 248 tantuemes généraux.

2

Approbation du plan prévisionnel pour |'aide a 1a gestion 2023 de I’ANAH.
CIé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 13-01:

L'Assemblée Générale donne mandat au syndic afin d'effectuer toute démarche nécessaire a I'octroi de l'aide a
la gestion 2023 tant du point de vue comptable que technique dans le cadre du plan de sauvegarde et approuve
le plan prévisionnel annexé a la présente convocation.”

37 copropriétaires votent POUR : 28 264/ 28 264 B O AK

Pn.
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30/06/2022

0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 28 264
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 28 264

\ . Résolution adoptéegl'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Autorisation & donner au syndic pour demander et percevoir les subventions de I’ANAH.
Clé A - Conditions de majorité de I" Article 24.

Projet de résolution n°® 13-02 :
L'Assemblée Générale autorise le syndic a faire les demandes nécessaires pour remplir les formulaires et
transmettre les dossiers de «demande de subvention» et de «demande de paiement auprés de I'ANAH
concernant:
La sollicitation de l'aide a la gestion auprés de 'ANAH.
Toutes les aides et subventions de travaux de FANAH prévues dans fe cadre du 3éme plan de
sauvegarde de Grigny 2 et des travaux d'urgence.

37 copropriétaires votent POUR : 28 264/ 28 264
0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 28 264
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 28 264

| Résolutlon adophée a I'unanimité des volx des copropriétaires présents ou représentés.

Fixation des modalités de consultation de 'p'iéces comptables pour 2022.
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 14-00 : -
L'Assemblée Générale décide que les piéces ]ustlf' icatives des provisions sur charges du budget ainsi que celles
relatives aux provnswns sur charges hors budget, pourront étre consultées a la loge de la copropriété de 9h00 a
12h00 et de 14h00 & 18h00, le 9&me jour ouvré precedent la date de I'Assemblée Générale qui statue sur les
comptes de |'exercice 2022.

36 copropriétaires votent POUR : 27 616/ 28 264
0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 28 264

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 648 / 28 264
Mme DERST MARTINE (648)

‘ Résolution adoptée a la mgjorité des ;Ioix des copropriétaires préée'nts ou représ_ent_és.

Autoi.-is'ation a donner au syndic pour signer la Convention Globale d’Affectation avec la Ville de
Grigny et la Communauté d’Agglomération Grand Paris Sud Essonne-Sénart
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 15-00 :

Dans le cadre de 'ORCOD-IN de Grigny 2 et du plan de sauvegarde n°3 2014-2023, la scission du syndicat
principal est intervenue le ler janvier 2022. Les syndicats secondaires sont devenus autant de syndicats
principaux, autonomes et indépendants et les espaces & « vocation publique » ont été rétrocédés a la commune
de Grigny qui en confie la gestion I'agglomération Grand Paris Sud.

Des équipements privatifs (réseaux, regards) appartenant a la copropriété sont situés dans le domaine public.
Afin de pouvoir intervenir au besoin sur ces éléments privatifs situés dans le domaine public, une convention
globale d'affectation cadre les modalités d’intervention de chacun des acteurs concernés (syndicat des
copropriétaires, ville de Grigny, Grand Paris Sud). Cette convention, sans frais pour le syndicat, est
reconductible de fagon expresse tant que les équipements eX|stent

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, autorise le syndic & signer la convention globale d affectatlon pour
ie compte du syndicat.

37 copropriétaires votent POUR : 28 264/ 28 264 % .\/ . 0"(

M.
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30/06/2022

0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 28 264
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 28 264

| Résolutlon adoptee a I'unanlmlté des voix des copropriétalres présents ou représentés.

Autorisation a donner au syndic pour signer la Convention pour I'entretien de Paccés et de I'espace
vert surplombant la sous-station avec la S.E.E.R « KL »
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 16-00 :

Dans le cadre de 'ORCOD-IN de Grigny 2 et du plan de sauvegarde n°3 2014-2023, la scission du syndicat
principal est intervenue le ler janvier 2022. Les syndicats secondaires sont devenus autant de syndicats
principaux, autonomes et indépendants, bénéficiant de leur propre assiette fonciére.

La copropriété LANNES a souhaité que le périmétre de son espace vert reste inchangé malgré I’existence de la
sous-station « KL », propriété de la S.E.E.R, et prendre en charge Ventretien de I'escalier d’accés a cette sous-
station ainsi que celui de I'espace vert la surplombant.

Afin de pouvoir intervenir au besoin sur ces éléments privatifs intégrés et accessibles depuis I'espace privatif de
la copropriété, une convention d'entretien cadre les modalités d'intervention de chacun des acteurs concernés
(syndicat des copropriétaires et S.E.E.R).

Cette convention sans frais pour le syndicat, est reconductible de fagon expresse tant que les équipements
existent.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, autorise le syndic & signer la convention globale d’entretien pour le
compte du syndicat.

37 copropng;g res votent POUR : 28 264/ 28 264
0 copropriétaire vote CONTRE : 0 / 28 264
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0 / 28 264

| Résolution adoptée 3 I'unanimité des voix des_copropriétaires présents ou représentés.

A

Autorisation & donner a la Police/Gendarmerie pour pouvoir pénétrer dans les parties communes
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 17-00 :
L'Assembiée Générale accorde une autorisation permanente a la police et & la gendarmerie nationale pour
pénétrer dans les parties communes.

37 copropriétaires votent POUR : 28 264/ 28 264
0 cuuronrlétalre vote CONTRE : 0 / 28 264

TENTION : 0 / 28 264

e

Résolution adoptee a l‘unammlte des \}olx des copropriétaires presents ou representes.

_Résoltion n° 38.00° . .

Questions diverses
Information — sans vote.

- - B - Information - sans vote.

Sur interpellation du Président, personne ne demandant plus la parole, la séance est levée 3 22h40.

Bl
N
N,
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'’Assemblée Générale Ordinaire du 30/06/2022

Scrutateur : Scrutateur :
Madame BAIR Lamia Monsieur CHEBBANI Mustapha
[
Scrutateur :
Monsieur NGOMA

MADOUNGOU Jean-Didier /

o

Le Secrétaire ; ' Le Président :
Monsieur KANAWATI Abduiwahab Monsieur MOUCHENE Philippe

Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 ~ Article 42 ~ Alinéa 2
{modifiée par-la loi n® 58-1470 du 31 Décembre 1985

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, a peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux
mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des
travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration
du délai mentionné a Ia premiére phrase du présent alinéa.
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SDC LANNES 45
11 AVENUE DES SABLONS - 91350 GRIGNY

(Batiments : 11 & 13 Avenua des Sablons - 91350 Grigny)

PROCES VERBAL
DE SEANCE DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DES COPROPRIETAIRES
DU SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
DU 29/06/2023

Le jeudi vingt neuf juin de I'an deux mille vingt trois & 19 heures, sur convocation adressée ihdividuellerﬁent &
‘tous les copropriétaires par lettre recommandée avec accusé de réception, 'Assemblée Générale Ordinaire du
Syndicat de Copropriété LANNES 45 s'est déroulée a :

LA SALLE PABLO PICASSO
FACE AU 7 AVENUE DES SABLONS 91350 GRIGNY

afin de délibérer sur 'ordre du jour suivant :

01.00
02.00
03.00
04.00
05.00
06.00
07.00
08.00
09.00
10.00
11.00
11.01
11.02
12.00
12.01
12.02
13.00
14.00
15.00
15.01
15.02
15.03
15.04
15.05

élection_ du président de séance (Article 24)

Election du secrétaire de séance (Article 24)

Election du ou des scrutateurs (Article 24)

Compte-rendu de la délégation du Conseil Syndical (Information ~ sans vote)

Compte-rendu du Syndic (Information - sans vote)

Informations de I'Opérateur SOLIHA (Information — sans vote)

Approbation des comptes de V'exercice 2022 (Article 24)

Quitus au Syndic pour I'exercice 2022 (Article 24)

Budget prévisionnel de 'exercice 2024 (Article 24)

Désignation de Monsieur KANAWATI Abdulwahab aux fonctions de Syndic (Article 25)

Information relative & la Base-Vie pour les travaux (Information - sans vote)

Ratification du devis de prolongation de la location de la Base-Vie pour les travaux (Article 24)
Ratification des devis de travaux complémentaires dans la Base-vie (Article 24)

Subvention ANAH d‘aide 3 la-gestion (Information — sans vote)

Approbation du plan prévisionnel pour I'aide a la gestion 2024 de 'ANAH (Article 24).

Autorisation a donner au syndic pour demander et percevoir les subventions de |'ANAH (Article 24).
Cléture de l'avance travaux datant de I'époque du Syndic SAGIM (Article 24)

Libération d’une partie de {'avance spéciale considérée comme un emprunt (Article 24)

Remplacement des compteurs d’eau et contrat d'entretien (Information - sans vote) \I
Devis de 'Entreprise PROXISERVE - Achat des compteurs sans robinets d’arrét (Article' 24) ﬁj
Devis de I'Entreprise PROXISERVE - Achat des comptéurs avec robinets d'arrét (Article 24)
Devis de I'entreprise PROXISERVE - Location des compteurs (Article 24)

Devis de I'Entreprise MULTIMAT Comptage - Location des compteurs (Article 24) :
Devis de I'entreprise ISTA - Location des compteurs (Article 24) ()H -

%L
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SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Suite Procés Verbal de I'Asseinblée Générale Ordinaire du 29/06/2023

15.06 Financement du i‘emplacement des compteurs d’eau individuel achetés (Article 24)

15.07- Autorisation a ‘donner au syndic pour demander et percevoir la subvention de I'ANAH pour les
compteurs achetés (Article 24)

15.08 Financement du remplacement des compteurs d’eau individuel louéds (Article 24)

16.00 Information sur l'impayé relatif aux lots n® 020, 103, 104 et 105 de Monsieur DA CORTE LOUIS-
OLIVIER (Information - sans vote)

16.01 Vente judiciaire sur saisie des lots n°® 620 103, 104 et 105 de Monsieur DA CORTE LOUIS-OLIVIER
\(Artlcle 24)

16.02 Montant de la mise a prix des lots n° 020, 103, 104 et 105 fixé pour Ia procédure de saisie |mmob|I|ére
(Article 24)

17.00 Information sur l'impayé relatif aux lots n® 046 et 183 de Monsieur et Madame MAGASSA MARIKO
(Information ~ sans vote)

17.01 Vente judiciaire sur saisie des lots n°® 046 et 183 de Monsieur et Madame MAGASSA MARIKO

(Article 24)

1702 Montant de la mise a prix des lots n°® 046 et 183 fixé pour la procédure de saisie immobiliere
{Article 24)

18.00 Information sur l'impayé relatif aux lots n® 106 et 107 de Monsieur LAHOUL JEAN-LIONEL (Information
- sans vote)

18.01 Vente judiclaire sur saisie des lots n°® 106 et 107 de Monsieur LAHOUL JEAN-LTONEL (Article 24)

18.02 Montant de la mise ‘& prix des lots n° 106 et 107 fixé pour la proceédure de saisie immobiligre
(Article 24)

19.00 Information sur l'impayé relatif aux lots n® 233, 369 et 371 de Monsieur et Madame SAGLAM TUNAY
(Information - sans vote)

19.01 Vente judiciaire sur saisie des lots n® 233, 369 et 371 de Monsieur et Madame SAGLAM TUNAY
(Article 24)

19.02 Montant de la mise & prix des lots n® 233, 369 et 371 fixé pour la procédure de saisie immobiliere
(Article 24) -

20.00 Complément de dotation a dépréciation concernant les compte des ex-copropriétaires (Information -
sans vote)

20.01 Complément de dotation & dépréciation concernant le compte des ex-copropriétaires Monsieur et
Madame EROL (Article 24)

20.02 Complément de dotation a dépréciation concernant le compte de l‘ex-copropriétaire Madame NANA
NGANTEU (Article 24) '

21.00 Fixation des modalités de consultation de piéces comptables pour 2023 (Article 24)

22.00 Autorisation a donner & la Police/Gendarmerie pour pouvoir penétrer dans les partles communes
(Article 24)

23.00 Questions diverses d'intérét général ne nécessitant pas de vote (Information - sans vote)

Sont déposés et mis & disposition des copropriétaires e réglement de copropriété, la convocation, les piéces
annexes, les documents comptables, la feuille' de présence et tout les autres documents nécessaires ou .utiles
au bon déroulement de I'Assemblée.

Emargement
i

Sont présents ou représentés 47 compris Vote Par Correspondance) : \?) L

M. AKOBE JEAN JAURES (882); M. ou Mme ANDRYSZEWSKI (875); M. et Mme BAIR LAMINE (866); M. BALEA
FLORIN (213); M. ou Mme BEN YEDDER (850); Mme BLUSSON GISLAINE (318); Mme CHARBIT YVETTE (892) |
représenté(e) par M. MOUCHENE PHILIPPE; M. CHEBBANI MUSTAPHA (622) représenté(e) par M, MOUCHENE a
PHILIPPE; M. COUPE PHILIPPE (910); M. DA CORTE LOUIS-OLIVIER (901) représenté(e) par M. MOUCHENE
PHILIPPE; M. ou Mme DALLEVES J.P (635); Mme DERST MARTINE (648); M. ou Mme EKINCI YASIN (927)
represente(e) par M.-MOUCHENE PHILIPPE; EPFIF (12 463) représenté(e) par M. LAVERGNE; M. et Mme
JAYARAJ DANIEL (601); M. ou Mme JEEVANANDHAM/BANOUMADY VIJAYAN (566) représenté(e) par M.
JEEVANANDHAM AJAY. ANAND; M. KANAWATI ABDULWAHAB (845); Mme KANAWATI ANNE (850); M. KENDIRCI Ak
HASAN (918) représenté(e) par M. MOUCHENE PHILIPPE; SCI LE MEKONG (882) représenté(e) par M
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MOUCHENE PHILIPPE; M. LESUEUR 1.M. (630) représenté(e) par M. MOUCHENE PHILIPPE; M. MARK ANAEL
JOHAN (866) représenté(e) par Mme BAIR LAMIA; M. MOUCHENE PHILIPPE (617); M. MOUMAD ISMAAEL (565) -
représenté(e) par M. MOUCHENE PHILIPPE; M. et Mme NAZIR AHMED ET BIBI ASMAT (653) représenté(e). par
M. MOUCHENE PHILIPPE; M. et Mme NEGRU-NICHITUT (857); M. et Mme NGOMA-MADOUNGOU (725); M. et
Mme PHARAMOND BERNARD (594); M. RAVELOMANANTSOA (629); M. et- Mme REKIK. JAMEL (207)
représenté(e) par Mme BAIR LAMIA; Mme ROVELLI MARTINE (199); M. et Mme SALHI KHALID (186); M. et
Mme SIVAPRAGASSAM SIVASSOUPR (524); M. et Mme STETCA TOADER (555); M. et MME THAVALEETHARAN
(606); M. et Mme VILLAR ‘JEAN- MICHEL (203) représenté(e) par Mme BAIR LAMIA; M. et Mme ZEKRAOUI
BOUMEDIENNE (209) représenté(e) par M. MOUCHENE PHILIPPE

ont 'envoyé le _formula_lre de vote par corres'_p‘ondance, :

M. AKOBE JEAN JAURES (882 / regu le 15/06/2023); M. ou Mme ANDRYSZEWSKI (875./ recu le 19/06/2023); -
M. BALEA FLORIN (213 / regu le 24/06/2023); Mme BLUSSON GISLAINE (318 / regu le 23/06/2023); M. COUPE
PHILIPPE (910 / recu le 18/06/2023); M. ou Mme DALLEVES 1.P (635 / regu le 23/06/2023); Mme DERST
MARTINE (648 / recu le 17/06/2023); M. et Mme PHARAMOND BERNARD (594 / recu le 20/06/2023); Mme
ROVELLI MARTINE (199 / recu le 14/06/2023); M. et-Mme SALHI KHALID (186 / recu le 25/06/2023); M. et
Mme STETCA TOADER (555 / regu le 19/06/2023), M. et MME THAVALEEI'HARAN (606 / regu le 14/06/2023)

Sont absents et non représentés :

M. ABROUK TOUFIK (217); M. AFINI MOHAMMED (710); M. ALI FAKHRUL (647); SCI AMOS IMMOBILIER (882); °
Mme APARICIO BLANCO (817); M. ARMAND JEAN CLAUDE (617); Mile ARMANTRADING ROSEMARY (697); M
ou'Mme AZARRAF AHMED (825); Mme BA N'DIAYE AMINA (857); M. BACHELIER FREDERIC (193); M. BAKAM'
VICTOR (856); M. BAKIR MUSTAPHA (297); M. BEAUGELAS RONALD (309); M. BOISDUR BERNARD (659); Mme
BOUCAND -YVELINE (571); Mile BOURGEOIS CATHERINE (303); M. ou Mme BOUTELLAKA BOUCHTA (195); SCI
CAPELLI (679); M. ou Mme CLAIRE ALEX (575); M. DENIS ALAIN JOSEPH (211); M. DENNOUNE ATIF (197); M
DIAWARA EL HADII (842); M. DURENARD JEAN WESNER (627); Mme EJOUMALE SANGARI (306); ‘M. ou Mme
FOUSSIER DOMINIQUE (215); Mme FRANCISCO MARIA DE FATIMA (608); M. ou Mme GOUMIRI AHMED (978);
M. GOZYUMAN ALAIN SINAN (718); M. et Mine HA SEOKGUN (865); M. HAMDANE FARID (314); M. ou Mme
HINI SAMIR (285); Mlle HUMBLOT KARENE (291); Mme JEAN-BART CAROLINE (901); M. JUEYA ZACHEE. (850),
M. et Mme KALIDASS (642); M. et Mme KATARCI MUSTAFA (811); Mme KEYANI MELODIE AFSANEH (910); M
KOMTCHUEN WOMDIM ERIC (1371); Mlle KONATE MAIMOUNA (614); M. KOSSOUOH BRICE (291); M. LAHOUL
JEAN LIONEL (300); M. ou Mme LEBRUN RAYMOND (201); M. ou Mile M'BALA MALONDA / LABROUSSE (582);
M. ou Mme M'SAAD OMAR-AICHA (314); M. et Mme MAGASSA MARIKO (576); M. ét. Mme MAMODHOUSSEN A.
(288); M. et Mme MATHIEU GREGOIRE (918); M. et Mme MBOUALA KABA (802); M. MENDY BISSENTI
KATHIOCA (571); M. MIDIOHOUAN KODJO AMESSI (188); SARL MONVILLA (600); M. MOUFFOK HASSEN
(219): Mlle NDOUMBE NDOME MARIE (606); SUCC NGO THI DUNG (311); M. et Mme NGUYEN MANH-TIEN
(842); SCI NOEVIN (874); M. et Mme NTOUTOUME ISAAC (201); M. PELAGE FABRICE FREDERIC (205); M. ou
Mme PERROUX ALAIN (222); Mme QUARTEY JOSEPHINE (857); MM. RADI LAHOUCINE OU BRAHIM (556); M. et
Mme REYHAN SEYDI (699), M. et Mme ROCH ONNE DE PARIS (270); M. et Mme SAGLAM TUNAY (665); M.
SALHI LAMNAOIR (203); M. SANDANAKICHENIN JAI G (589); M. et Mme SARIKAYA HUSEVIN (927); Mme
SAULNIER (690); M. SIBY IBRAHIM (280); M. et Mme SILVA LOPES DE BARROS CARDOSO (935); M. TARAR
KAMRAN (737); M. et Mme TAVARES BORGES ZEFERINO (944); M. TERRIER MAXIME (189); M. THERY
FREDERIC (205); M. et Mme TOUIL RACHID (834); M. TRAORE SIMBALA (611); M. et Mme VEEREN SYLVIO
(834); Mme VERRIER LAETITIA (866); M. et Mme VIRAMANY PASCAL (545); M. ou Mme XAVIER DANIEL (271);
Mile YOBOU SOLANGE (731); SCI ZVERI ¢/o M.-ARROUES OLIVIER (748).

La feuille de présence indique que 37/119 copropriétaires représentant 35 489/82 248 tantiémes
généraux sont présents ou représentés (votes par correspondance compris).

Dans le détail, 11 participants pour 19 827 tantiémes, 14 représentés pour 9 041 tantlémes et 12 -
copropriétaires pour 6 621 tanti@mes votants par correspondance.

A 19h40, I'Assemblée Générale se trouvant réguliérement constituée peut donc valablement
délibérer. :

En attendant que d'autres coproprlétalres pu1ssent arriver, M. MOUCHENE Président du Conseil Syndu:ali et
M. KANAWATI, le Syndic, proposent d'un commun accord de commencer par les comptes-rendus ainsi que les
points divers mteressant les copropriétaires (résolutions sans votes). A"K

Pr.
BL
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Rapport d'activité du Consell Syndical
Information ~ sans vote.

[ Informations - sans vote. h

‘Rapport d'activité du Syndic
Information - sans vote.

Informations de I'Opérateur SOLIHA
Information - sans vote.

Présentation de I' equlpe SOI.'I:HA et de leurs réles et activités - Informahon - sans vote. - |

Arrlvee entre temps. de Mme BOUCAND YVELINE (571); M. DURENARD JEAN WESNER (627); M
KOMTCHUEN (1 371); M. SARIKAYA HUSEYIN (927) et M. TARAR KAMRAN (737).

‘Sont donc présents ou représentés : 42/119 copropriétalres, totalisant 39 722/82 248 tantlémEs
généraux.

A 20h42, les débats entre les copropriétaires découlant des comptes-rendus présentés étant terminés, le Syndic
-commence les votes.

Nomination du Président de séance .
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation du Présidentde séance.

Désignation du Président de séance : »
M. MOUCHENE Philippe, Président du Conseil Syndical, confirme son acte de candidature recu ie 28/05/2023.

Projet de résolution n® 01.01 :
L'’Assemblée Générale désigne en qualité de Président de séance : M. MOUCHENE Philippe.

41 copropriétaires votent POUR : 39 074/39 722
g copropriétaire vote CONTRE ;: 0/39 722

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 648/39 722
Mme DERST MARTINE (648),;

| Résolution adoptée ala majorité des voix des copropriétaires pré;ents ou représeﬁtés. R J

‘ B L'Assemblee Générale désigne en qualité de Président de Séance : M. MOUCHENE Ph|I|ppe \fﬁ,{f

Le Président de Séance, M. MOUCHENE Philippe, prend en charge le déroulement des votes. AK
pL
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Nomination du Secrétaire de séance
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I Article 24.
L'Assemblée Générale est invitée & se prononcer sur la désignation du Secrétaire de séance

Désignation du Secrél;aire de séance :
M. KANAWATI Abdulwahab confirme son acte de candidature.

Projet de resoluflon n° 02 01 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de séance : M. KANAWATI Abdulwahab.

42 cgproprlegg res Qggn; EQUB :39722/39 722
0 copropri g;aug vote CONTRE ; 0/39 722
0 _copropriétair: vote AB TION : 0/39 722

Résolution adoptée é I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou representés.. . |

L'Assembiée Générale désigne en qualité de Secrétanre de Séance : M. KANAWATI Abdulwahab ‘

Nomination du (des) Scrutateur(s)
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

L'Assemblée Générale est in_vitée a se prononcer sur la désignation du (des) S_cfutateur(s).

Désignation des Scrutateurs :

Mme BAIR Lamia, membré du Conseil Syndlcal confirme son acte de canditdature recu le 28/05/2023, M.’
CHEBBANI Mustapha, membre du Conseil Syndical, a fait acte de candidature recu le 28/05/2023 mals n‘a pas
pu venir et M. BEN YEDDER Younes, membre du Conseil Syndical, fait acte de candidature.

Projet de résolution n° 03-01.: -
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutatrice : Mme BAIR Lamia.

41 copropriétaires votent POUR : 39 074/39 722
Q cop gp[letalre vote CONTRE : 0/39 722

gogropng;anrg vote ABSTENTION 648/39 722
Mme DERST MARTINE (648)

I Resolutlon adoptéé 5 la ma]orlte des voix des coproprlétalres presents ou représentés _T

‘ L'Assémblée Générale désigne en qualité de Scrutatrice : Mme BAIR Laimia. l

Projet de résolution n° 03-02 :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : M. CHEBBANI Mustapha. -

M. CHEBBANI Mustapha étant absent, cette résolution n'est pas voi:ée._’ ) |

Projet de résolution n°® 03-03 : Ak
LAssemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur : M. BEN YEDDER Younes.
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N.B. Cette ‘résolution ayant été amendée lors de I'Assemblée Générale, les votants par correspondance sont

a55|m||es a des propriétaires défaillants pour cette résolution (article 17-1 A de Ia loi n® 65-557 du 10 juillet
1965)

30 copropriétaires votent POUR : 33 101/33 101
0 copropriétaire vote CONTRE : 0/33 101
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0/33 101

‘ Resolutlon adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou representés ]

'Assemblée Générale désigne en qualité de Scrutateur: M. BEN YEDDER Younes, ‘

Approbafion des comptes de I'exercice 2022 .
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 07-00 :
Aprés avoir pris connaissance des documents comptables présentés et mis & disposition, I'Assemblée Générale
approuve les comptes de I'exercice 2022 du 01/01/2022 au 31/12/2022, tant en ce qui concerne !a situation de -

trésorerie, |'état des dettes, les dépenses ainsi que la répartition qui en a été faite pour un résultat positif d'un
montant de 30 246,93 €.

41 cogrogrlétggres votent POUR : 39 536/39 722

1 copropriétaire vote CONTRE : 186/39 722
M et Mme SALHI KHALID (186)

0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0/ 39722

Resolutlon adoptée a la majorité des voix des coproprlétaires présents ou représentés.

Qultus au syndic pour I'exercice 2022
Clé: A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 08-00 :

L'Assemblée -Générale; aprés en avoir dellbere, donne quitus plein et entier au Syndic pour sa gestlon de la
période 2022 du 01/01/2022 au 31/12/2022.

39 copropriétaires votent POUR : 38 570/39 722
2 copropri€taire vote CONTRE : 504/39 722
Mme BLUSSON GISLAINE (318); M. et Mme SALHI KHALID (186)

-1 copropriétaire vote ABSTENTION : 648/39 722
Mme DERST MARTINE (648)

Resolutlon adoptée ala ma]orlte des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Budget prévisionnel de I'exercice 2024
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 09-00 :

L'Assemblée Générale approuve le budget de I'exercice 2024 du 01/01/2024 au 31/12/2024 pour la somme de
533 810,00 €.

Les provisions seront appelées chaque trimestre civil sur la base d'un quart de ce budget et eX|g|bIe le prem

jour de-chaque trimestre. M
Conformément aux articles 14-2 et 18 de la loi n°65-557 et selon les conditions de gestion fixés par la loi,
montant de fonds de travaux équivalent a 5 % (taux minimal légal) du budget est appelé en méme temps que
les provisions de charges trimestrielles et payable aux mémes échéances.’
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Dans I'hypothése ol le budget de I'exercice 2025 ne pourrait &tre voté avant le 31/12/2024, il est précisé que le
Syndic est autorisé par la présente Assemblée Générale & procéder a deux appels successifs de provisions
trimestrielles pour charges, chacune égale au 1/4 du budget prévisionnel de I'exercice 2024.

41 copropriétaires votent POUR : 39 536/39 722
1 copropriétaire vote CONTRE : 186/39 722

M. et Mme SALHI KHALID (186) :

0 copropr iétaire m;e ABSTENTION ; 0/39 722

f == o . -

| - Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés.

Désignation de Monsieur KANAWATI Abdulwahab aux fonctions de Syndic
CIé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 25.

Projet de résolution n°® 10-00 :
L'Assemblée Générale désigne Monsieur KANAWATI Abdulwahab aux fOl’lC‘tIOI‘IS de syndic pour une duree de trois
ans. & compter du 19/09/2023 et jusqu'au 18/09/2026 inclus.
Etle approuve les termes du contrat annexé & la convacation et fixe le montant des rémunérations annuelles de
gestion courante comme suit :

e Un forfait annuel d'un montant de 18 900,00 € )
L'Assemblée Générale charge le Président de séance ou le Président du Conseil Syndical de signer le contrat de
syndic.

42 co propriétaires votent POUR : 39 722739 722
coprogragj;glrg vote CONTRE : 0/39 722
STENTION : :0/39 722

La résolutlon ayant recueilli plus du tiers des voix de tous les coproprletalres composa—nt le ]
Syndicat de Copropriété, I'Assemblée peut décider & la majorité prévue a I'article 24 en procedant

.aun second vote.

Désignation de Monsieur KANAWATI Abdulwahab aux fonctlons de Syndic
Clé A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24 - second vote de l'article 25.

Projet de résolution n° 10-01 :

L'Assemblée Générale désigne Monsieur KANAWATI Abdulwahab aux fonctions de syndic-pour une durée de trois
ans & compter du 15/09/2023 et jusqu'au 18/09/2026 inclus.

Elie approuve les termes du contrat annexé a la convocation et fixe le montant des rémunérations annuelies de
gestion courante comme suit :

© e Un forfait annuel d'un montant de 18 900,00 €

L'Assemblée Générale charge le Président de séance ou le Président du Conseil Syndical de signer le contrat de
syndic.”

42 cogrgprgetalres votent POUR : 39 722/39 722
0 copropriétaire vote CONTRE : 0/39 722
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0/39 722

‘ S ]

Résolution adoptée a I'unammlte des voix des coproprletalres présents ou représentés.

Le contrat de Syndic sera signé par M. MOUCHENE Philippe, Président de séance de cefte Assemblée et
Président du Conseil Syndical

* Départ aprés cette résolution : M. TARAR KAMRAN(737), M. NGOMA-MADOUNGOU (725) et M. %L,
© JEEVANANDHAM (566) quiirong représentés par Mme BAIR

Sont donc présents ou representes 42/119 coproprletalres, totalisant 39 722/82 248 tantmmes
généraux.

Page 7/18



SYNDICAT DE COPROPRIETE LANNES 45
Smte Procés Verbal de 1'Assemblée Générale Ordinaire du 29/06/2023

Ratification des travaux complémentanres concernant la base-vie dans le cadre des travaux
d'urgence
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 11-01 : }

L'Assemblée Générale décide d'entériner les devis des travaux complémentaires concernant la base-vie utilisée -
dans le cadre des travaux d'urgence actuels pour un montant total de 2 354,45 TTC.

Voir {es devis de I'entreprise LORILLARD (piéces jointes en annexe).

Le dossier de demande de subvention a été deéposé auprés de I'ANAH le 02/11/2022.

40 copropriétaires votent PQQR 38 888/39 722
Q copropriétaire vote CONTRE : 0/39 722
2 copropriétaires votent ABSTENTION : 834/39 722
Mme DERST MARTINE (648); M. et Mme SALHI KHALID (186)

r . Résolution ado;tée a la majorité des voix des co;_)ropriétaires présents ou repfés_entés.

Ratification du fi nancement des travaux complementaires concernant la base-vie
Clé : A < CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 11-02:
Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée Générale décide de financer les travaux complémentaires concernant la
base-vie pour un montant maximum de 2 354,45 € TTC, de la maniére suivante:

- Subvention a recevoir de 'ANAH : 100% du montant TTC, soit 2 354,45 € TTC.

40 ggpr_qp[létalres votent POUR : 38 888/39 722
J_QD_QDI:LQLaI_r_e_VO_tQ_C_QNIBE_ 0/39 722 ,
copropriétaires votent ABSTENTION : 834/39 722
Mme DERST MARTINE (648); M. et Mme SALHI KHALID (186)

[ - Résolutlon adoptee ala majorlte des voix des copropriétalres presents ou rebré-sentés.

Subvention ANAH d‘aide a la gestion
Information - sans vote. -

Informations - sans vote.

Il s'agit de la subvention d'aide & la gestion relative 3 I'exercice 2024 d'un montant total prévisionnel de
26 150,00 €.

Approbation du plan prewsuonnel pour l'aide a la gestion 2024 de I'ANAH
Clé : A ~CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 12-01:

L'Assemblée Générale donne mandat au syndic afin d'effectuer toute démarche nécessaire & I'octroi de l'aide a
la gestion 2024 tant du pomt ‘de vue comptable que technique dans le cadre du plan de sauvegarde et approuve
[e plan prewsmnnel annexé a la Convocation.

42 copropriétaires votent POUR : 39 722/39 722 ' L
0 copropriétaire vote CONTRE : 0/39 722
0 copropr i€taire vote ABSTENTION : 0/39 722
[ Résolution adopféé a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés. m -
g L] -
. "AK
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Autorisation a donner au syndic pour demander et percevoir les subventions de I'ANAH
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 12-02:

L'Assembiée Générale autorise le syndic a faire les demandes nécessaires pour .remplir les formulaires et

transmettre les dossiers de «demande de subvention» et de «demande de paiement auprés de. 'ANAH
concernant :

» La sollicitation de laide 3 la gestion auprés de I'ANAH.

e Toutes les aides et subventions de travaux de I'ANAH prévues dans le cadre du 3éme plan de
" sauvegarde de Grigny 2 et des travaux d'urgence

2 copropriétaires votent POUR : 39 722/39 722
0 copropriétaire vot TRE : 0/39 722
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0/39 722

F__ _Résolution adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représéntés_.

Cloture de I'avance travaux datant de I'époque du Syndic SAGIM
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 13-00:

Suite aux appels de fonds travaux effectués par le Syndic SAGIM relatifs aux travaux votés.entre les années
2006 & 2011 dans le cadre des Plans de Sauvegarde 1 et 2, une avance travaux de 65 024,37 € avait été
constituée lors de I'assemblée du- 04/11/2011 par le transfert des montants restants non encore utilisés dans lé
cadre des PDS afin de les affecter & d'autres dépenses pour des travaux d' entretlen ou de conservation des
parties. communes et des éléments d'équipement communs. .

Cette ‘avance travaux avait été comptabilisée sur la clé "H" (CHARGES APPARTEMENTS + CAVES) de I'ancien
réglement de copropriété.

Par la suite cette avance a été ut|I|see en partie en 2012 sur la clé "A"(CHARGES GENERALES) & hauteur de
29 018,68-€ pour des travaux d'étanchéité de la terrasse et d'élagage des arbres. -

1l reste donc de cette avance travaux un montant de 36 005,69 € réparti entre les clés « A » et « H ».
L'Assemblée Générale décide de clturer cette avance travaux et de rembourser aux copropnetalres le montant
de 36 005,69 € restant en 5 fois & I'occasion des Appels de Fonds trimestriels & partir du 4eme trimestre 2023.

Q copropriétaires votent POUR : 27 073739 722

1 copropriétaire vote CONTRE : 186/39 722
M et Mme SALHI KHALID (186)

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 12 463/39 722
EPFIF (12 463)

Résolution adoptéeg la majorité des voix des copropriétaires présents ou r_eprésengéf:

Libération d'une partie de I'avance spéciale considérée comme un emprunt
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 14-00:

Conformément a la résolution 11-01 de I'Assemblée Générale Ordinaire du 30/06/2022, le remboursement de
I'avance speCIaIe de 45 000,00 € considérée comme un emprunt appelée le 30/06/2022 doit se faire sur
décision de I'Assemblée Générale aprés constatation du déblocage des montants des ventes immaobilieres. -

Le Syndicat de copropriété a recu de la CARPA (Caisse des réglements pécuniaires des avocats), en résultat de
la distribution du prix de la vente de I'appartement des Ex-Copropriétaires Monsleur et Madame EROL, un
montant de 11 318,41 € le 03/05/2023, et, en résultat de la distribution du prix de la vente de appartemept,

de I'Ex-Copropriétaire Madame NANA NGANTEU, un montant de 10 909,09 € le 25/05/2023, soit un monta
total de 22 227,52 €.

En conséquence, I'Assemblée Générale décide de rembourser aux copropriétaires une partie. de I'avan e
spéciale considérée comme un emprunt pour un montant de 22 227,52 €. A\(

BL
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Le remboursement de ce montant se fera en 5 fois & I'occasion des Appels de Fonds trimestriels a pa'rﬁr du
4&me trimestre 2023. ’

41 copropriétaires votent POUR : 39 536/39 722
1 copropriétaire vote CONTRE : 186/39 722
M. et Mme SALHI KHALID (186)

(4] coprgp[lgtalre vote ABSTENTION : 0/39 722
[

Résolutlon ‘adoptée é la majorité des voix des oopropriétalres présents ou représentés

Depart aprés cette résolution : M. RAVELOMANANTSOA (629) et'M. DURENARD JEAN WESNER (627) qui
seront représentés par Mme BAIR

Sont donc présents ou représentés 42/ 119 copropnetairs, totallsant 39 722/82 248 tantiémes
généraux.

Remplacement des compteurs d'eau et du contrat d'entretien
Informatlon sans vote.

Inforniation - sans vote.

Aprés des explications sur.les différentes possibilités pour le remplacement des compteurs et sur Ies devis
présentés, ainsi que des discussions entre les copropnetalres présents, le Président de Séance commence les

votes ‘sur le remplacement des compteurs d'eau par la résolution concernant I'achat des compteurs d eau avec
les robinets d'arréts.

Le président de séance demande donc le vote de la résolution 15.02.

Devis de I'Entreprise PROXISERVE _ Achat des compteurs avec robinets d'arrét
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 15-02: _ .

L'Assemblée Générale opte pour l'achat des compteurs et des robinets d'arrét et décide de confier le
remplacement des compteurs d'eau et de l'ensemble des robinets d'arrét ainsi leur maintenance & I'entreprise
PROXISERVE (pages 3a 4 et 7 du devis PROXISERVE joint & la convocation). _

Budget d'achat et pose des compteurs, des flexibles et des robinets d'arvét : 108 256,50€ TTC. pour 486.
compteurs _

Montant & verser a la mise en place du contrat : 48 578,00 € TTC pour 486 compteurs ) _
Budget de maintenance annuelle : 5'686,20 € TTC pour 486 compteurs - indexation .annuelle en fonction de
I'indice « Plomberie sanitaire ». '
L'Assemblée Générale prend acte que le Syndlc actuel renonce pour cette mission aux rémunérations prévues
dans le contrat de son actuel mandat.

35 copropriétaires votent POUR : 35 363/36 210
1 copropriétaire vote CONTRE : 199/36 210
Mme ROVELLI MARTINE (199)

1 copropriétaire vote ABSTENTION : 648/36 210
Mme DERST MARTINE (648) ’

M. AKOBE JEAN JAURES (882), M. ou Mme ANDRYSZEWSKI (875}, M. et Mme PHARAMOND BERNARD (594), .
et Mme STETCA TOADER (555,) et M, et MME THAVALEETHARAN (606), votant par correspondance, ne se sont.
pas prononcés sur le vote de cette résolution et sont donc considérés comme défaillants pour cette résolutlon

Résolutlon adoptee a la majorité des voix des copropriétaires presents ou representés. @}’
/ T

.
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Devis de I'Entreprise PROXISERVE _ Achat des compteurs sans robinets d'arrét
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 15-01:

L'Assemblée Générale opte pour l'achat des compteurs sans robinet d'arrét et décide de confier le
remplacement des compteurs d'eau ainsi que leur maintenance a I'entreprise PROXISERVE (pages 14 2 et 7 du
devis PROXISERVE joint & la convocation). ‘

Budget d’achat et pose des compteurs ét des flexibles : 101 039,40 € TTC pour 486 compteurs

Versement initial a la mise en place du contrat : 45 927,00 € TTC pour 486 compteurs .

Budget de maintenance annuelle : 5 151,60 € TTC pour 486 compteurs - indexation annuelle en fonction de
I'indice « Plomberie sanitaire ».

L'Assemblée Générale opte également pour le choix du forfait « si nécessaire » dans le cadre du remplacement
des robinets d'arrét lors de linstallation des compteurs. Dans ce cas de. figure, I'Entreprise procédera au
remplacement du robinet d'arrét si et seulement si celui-ci n'est plus fonctionnel.

LAssemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour cette mission aux remuneratlons prévues
dans le contrat de son actuel mandat.

La ré_éolution 15.02 ayant été adopté a Ia majorité des voix des—t_:t;l;r:)prlétalres presents ou i
représentés, le vote de ceatte résolution n'a plus lieu d'étre. :

Devis de I'Entreprise PROXISERVE __ Location des compteurs
CIé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 15-03:

LAssemblee Générale décide, selon le devis joint & la convocation, de confier le remplacement des compteurs

d'eau et le contrat de leur maintenance a I'entreprise PROXISERVE (pages 5 & 7 du devis PROXISERVE joint & la

convocation).

Budget de pose des compteurs (pour 486 compteurs) : 10 692,00 € HT, soit 11 761,20 € TTC,

Budget de location et maintenance annuelle (pour 486 compteurs) : 8 433,07 € HT, soit 8 908,38 € TTC -
. indexation annuelle en fonction de l'indice « Plomberie sanitaire »,

Par ailleurs, I'Assemblée Générale décide de faire procéder au remplacement des robinets d'arrét qui seraient

défectueux lors du remplacement des compteurs pour un montant de 13,50 € par robinet remplacé.

L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour cette mission aux rémunérations prévues

dans le contrat de son actuel mandat.

La résolutlon 15.02 ayant ete adopté a la majorité des voix des coproprletalres présents ou
‘ représentes, le vote de cette résolution n‘a plus Ileu d’ etre

Devis de I'Entreprise MULTIMAT Comptage _ Location des compteurs
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 15-04:

L'Assemblée Générale décide, selon le devis joint a la convacation, de confier le remplacement des compteurs
d'eau et le contrat de ieur maintenance a I'entreprise MULTIMAT Comptage.

Budget de pose des compteurs (pour 486 compteurs) : 9 963,00 € HT, soit 10 959,30 € TTC.

Budget de location et de maintenance annuelie (pour 486 compteurs) 1 7 870,62 € HT, soit 8 893,80 € TTC -
Indexation annueile en fonction des indices « Industrie mécanique » et « Frais et services divers ».

Par ailleurs, I'Assemblée Générale décide de faire procéder au remplacement des robinets d'arrét qui seraient
défectueux lors du remplacement des compteurs pour un montant de 17,60 € par robinet remplacé.

L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour cette mission aux rémunérations prevues
dans le contrat de soh actuel mandat.

représentés, le vote de cette résolution n'a plus lieu d'étre.

La res;EIm 15. 02 ayant été adopté a la majorité des voix des copropriétaires presents ou i‘ j

AK
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Devis de I'Entreprise ISTA _ Location des compteurs
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 15-05: A

L'Assemblée Générale décide, selon le devis joint & la convocation, de confier le remplacement des compteurs
d'eau et le contrat de leur maintenance & I'entreprise ISTA.

Budget de pose des compteurs (pour 486 compteurs) : 19 440,00 € HT, soit 21 384,00 € TTC.

Budget de location et de maintenance annuelle (pour 486 compteurs) : 8 972,82 € TTC (valeur indiquée sur le
devis) - Indexation annuelle en fonction des indices « Industrie mécanique » et « Frais et services divers ».
Par ailleurs, I'Assemblée Générale décide de faire procéder au remplacement des robinets d'arrdt qui seraient
défectueux lors du remplacement des compteurs pour uh montant de 18,00 € par robinet remplacé.
L'Assemblée Générale prend acte que le Syndic actuel renonce pour cette mission aux rémunérations prévues
dans le contrat de son actuel mandat. o '

La résolution 15.02 ayant été adopté a la majorité des voix des copropriétaires présents ou |
’ représent_és, le vote de cette résolution n'a plus lieu d'étre. )

Financement du remplacement des compteurs d'eau individuel achetés
Clé : A -~ CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

SOLTHA précise que le montant de la subvention de 'ANAH est de 50% du montant Hors Taxe de l'achat des-
compteurs.
Ceci entraine la modification du projet de résolution comme suit :

Projet de résolution n° 15-06:

Au cas ol la solution d'achat des compteurs d'eau serait décidée selon les résolution 15.01 ou 15.02,
I'Assemblée Générale décide de financer I'achat des compteurs d'eau de la maniére suivante:
« Subvention a recevoir de 'ANAH : 50% du montant H.T. de I'achat des compteurs.
¢ Si la subvention de I'ANAH ne couvre pas la totalité du montant & verser & la mise en place des
compteurs, une provision spécifique sera appelée sur la clé « ASB » (CHARGES SPECIALES BATIMENTS
11 & 13) correspondant au montant restant a payer avec l'appel de provision de charges du 4*
trimestre 2023, - )

I—H.B. : Cette résolution ayant été amendée lors de 'Assemblée Générale, les votants par correspendance sont‘
assimilés & des propriétaires défaillants pour cette résolution (article 17-1 A de la loi n°® 65-557 du 10 juillet|
11965) ‘ _

30 copropriétaires votent POUR : 33 101/33 101
0 copropriétaire vote CONTRE : 0/33 101
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0/33 101

| ' Résolution adoptée a l'unanimité des voix des copropriétaires présenl_:s ou_repr_és_ent_és.

Autorisation & donner au syndic pour demander et percevoir la subvention de '’ANAH
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24,

Projet de résolution n° 15-07: . Iw

Au cas ou la. solution d'achat des compteurs d'eau serait décidée selon les résolutions 15.01 ou 15.02,

I'Assemblée Générale autorise lé syndic & faire les demandes nécessaires pour. remplir les formulaires et

transmettre les dossiers de «demande de subvention» et de «demande de palement auprés de JI'ANAH

concernant : ) ,Pn ‘
e _ La subvention d'aide & I'achat des compteurs d'eau auprés de I'ANAH. AK

42 copropriétaires votent POUR : 39 722/39 722 bL/

0 _copropriétaire vote CONTRE : 0/39 722
0 _copropriétaire vote ABSTENTION : 0/39 722
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’— ) Résolution adoptée a I'ur-ranimité des voix des copropriétaires présents ou représent'é;._ _W

Financement du‘remplacement des compteurs d'eau individuel loués
Cié : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 15-08:

Au cas o la solution de location des compteurs d'eau serait décidée selon les résolution 15. 03, 15.04 ou 15 05
I'Assemblée Générale décide que le financement de ces travaux s'effectuera par appel, sur la clé « ASB »
(CHARGES SPECIALES BATIMENTS 11 & 13), d'une provision correspondant au montant du dews ch0|5| lors. de
I'appel de provision de charges du 4éme trimestre 2024,

|

La résolution 15 02 ayant été adopté a la majorité des voix des copropriétalres presents ou
représentes, le vote de cette résolution n'a plus lieu d'étre.

Information sur I'impayé relatif aux lots n° 020, 103, 104 et 105 de Monsieur DA CORTE LOUIS- .
OLIVIER

Information - sans vote. - —‘

Monsieur DA CORTE ayant entiérement soldé sa dette en cours vis & vis de la copropriété par deux wrements
du 28/06/2023 d'un montant total de 11 199,73 €, les résolutions 12.01 et 12.02 relatives & la vente par saisie
immobiliére de son appartement n‘ont. plus lieu d'étre.

Vente judiciaire sur saisie des lots n® 046 et 183 de Monsieur et Madame MAGASSA MARIKO
Clé ! A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résdlutiqn n® 17-01:

L'Assemnbiée Générale du SDC LANNES 45, aprés avoir pris connaissance de I'état d'avancement et des résultats
des actions judiciaires entreprises a l'encontre de Monsieur et Madame MAGASSA MARIKO, propriétaires des
lots n® 046 et 183 sis 11 Avenue des Sablons & GRIGNY (91350), et prenant acte de ce qu'aucune autre voie
d'exécution des- ]ugements obtenus auprés des juridictions compétentes n'est enwsageable pour permettre au
syndicat de récupérer ses créances, décide :

« de faire vendre les lots de copropriété appartenant & Monsieur et Madame MAGASSA MARIKO aux
enchéres publiques et donne tous pouvoirs et toutes autorisations au Syndic pour Iexécutlon de cette
décision et pour agir en justice en vue de cette vente judiciaire sur saisie:

e« L'Assemblée ~Générale du SDC LANNES 45 décide également que tous les frals résultant de
I'engagement de cette procédure seront imputés aux copropriétaires concernés, quand bien méme cette
procédure n'irait pas a son terme, les débiteurs réglant leurs charges et montants dus avant Faudience
de mise en vente.

42 copropriétaires votent POUR : 39 722/ 39722 )
0 copropriétaire vote CONTRE : 0/39 722 '
0 cop ggﬂetalm vote ABSTENTION : 0/39 722 v/

l N Bgsbiution édoptéek a I'_unanimité des voix des copropriétaires présents ou re_p!-é;s}entés. ? ! '

AK
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Montant de la mise & prix des lots n® 046 et 183 fixé pour la procédure de saisie immobilidre
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 17-02:

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris_ connaissance de la.procédure de saisie immobiliere envisagée a
I'encontre de Monsieur et Madame MAGASSA MARIKO, fixe le montant de la mise & prix des Iots n° 046 et 183
a la somme minimum de 25 000,00 €. )
L'Assemblée Générale prend acte & cet égard qu a défaut d'enchérisseur, la copmprlete sera’ déclarée
adJudlcatanre d'office.

Au cas oU la copropriété seralt déclarée ad]udlcatalre d'office, I'Assemblée Générale donne dés & présent
mandat au Syndic :

« pour procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le palement du prix et permettre de
consigner auprés du Greffe du Tribunal saisi le montant de la mise & prix majorée des frais, honoraires
de procédures aux enchéres publiques; émoluments, droits d'enregistrements et accessmres

« pour faire procéder, par toute voie de droit, 2 I'expulsion de tout occupant.

Pour répondre aux dispositions de I'Article 11 du décret du 17 mars 1967 (modifié par le decret du 20 avril
2010), I'Assemblée Générale a pris note des informations du Syndic quant au montant des sommes estimées
définitivement perdues auquel s'ajouteront les frais et honoraires de procédure, soit 5 000,00 €, et. l'autorise a
appeler ce montant sur I'ensemble des copropnetalres selon la cié de charges générales.

2 copropriétaires votent POUR : 39 722/39722
g copropriétaire vote CONTRE ; 0/39 722
i 9 copropriétaire vote ABSTENTION : 0/39 722

[ o Résolutlon adoptée a I'unammlté des voix des copropriétaires. presenls ou représentés

Information sur l'impayé relatif aux lots n°® 106 et 107 de Monsieur LAHOUL JEAN LIO.HEL

| . n Information - sans vote.

Vente judiciaire sur saisie des lots n® 106 et 107 de Monsieur LAHOUL JEAN LIONEL
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n® 18-01:

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45, aprés avoir pris connaissance de Fétat d' avancement et des résultats
des actions judiciaires entreprises & I‘encontre de Monsieur LAHOUL JEAN LIONEL, propriétaire des lots n® 106
et 107 sis 11 Avenue des Sablons & GRIGNY (91350), et prenant acte de ce qu'aucune autre voie d'exécution
des Jugements obtenus auprés des juridictions compétentes n'est envisageable pour permettre-au syndicat de
récupérer ses créances, décide 1

de faire vendre les lots de copropriété appartenant a Monsieur LAHOUL JEAN LIONEL aux enchéres pubhques et
donne tous pouvoirs et toutes autorisations au Syndic pour I'exécution de cette décision et pour agir en justice
en vue de cette vente judiciaire sur saisie.

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45 décide egalement que tous les frais résultant de Iengagement de
cette procédure seront imputés au copropriétaire concerné, quand bien méme cette procédure n'irait pas & son”’
terme, le débiteur régl_ant_ses charges et montants dus avant l'audience de mise en vente.

2 copropnggalr_'g§ votent POUR : 39 722/39 722
0 copropriétaire vote CONTRE : 0/39 722
cogrogngtg re vote ABSTguTION 0/39 722

Ré;i;l_ﬁtlon adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires presents ou representés. \{ﬂ

Montant de la mise & prix des lots n°® 106 et 107 fixé pour la procédure de sais|e.|mmobillére AK
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24. . %L
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Projet de résolution n° 18-02:

L'Assemblée Générale, -aprés avoir pris connaissance de la procédure de saisie immobiliere envusagee a
l'encontre de Monsieur LAHOUL JEAN LIONEL, fixe le montant de la mise & prix des lots n® 106 et 107 a
somme minimum de 20 000,00 €.
L'Assemblée Générale prend acte 3 cet égard qu'a défaut d'enchérisseur, la- copropriété sera declaree
ad]udlcatalre d'office.
Au cas ol la copropriété serait declaree adjudicataire d'office, I'Assemblée Générale donne dés 2 présent
mandat au Syndic :
* pour procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir ie pacement du prix et permettre de
consigner auprés du Greffe du Tribunal saisi le'montant de la mise a prix majorée des frais, honoraires
. de procedures aux enchéres publiques, émoluments droits d'enregistrements et accessonres,
- .= - pour faire procéder, par toute voie de droit, 3 I'expulsion de tout occupant. - '
Pour répondre aux dispositions de I'Article 11 du decret du 17 mars 1967 (modifié par le decret du 20 avrll_
2010), I'Assemblée Générale a pris note des informations du Syndic quant au montant des sommes estimées -
définitivement perdues auquel s'ajouteront les-frais et honoraires de procédure, soit 9 800, 00 €, et {'autorise &
appeler ce montant sur I'ensemble des copropriétaires selon la clé de charges générales.

42 copropriétaires votent POUR : 39 722/ 9 722
w 0/39 722
0 copropriéts NTION o/ 39 722

Résolution adoptae a l'unammité des voix des copropriétaires présents ou représentés

Ipformation_ sur I'impayé relatif aux lots n°® 233, 369 et. 371 de Mdnsieﬁr et Madame SAGLAM TUNAY

. Information - sans vote. —‘

Monsieur et Madame SAGLAM TUNAY ont réglé une partie de leur dette par un virement du 20/06/2023 d'un
montant de 10 000,00 €, mais ils n'ont pas soldé le montant correspondant au jugement du procés, ni les
charges courantes depuis le procés. En: conséquence, bien que le montant versé permette de considérer qu'en
vertu du principe de privilege spécial et de super privilége du syndicat de copropnete il ne devrait pas y avolr

de somme définitivement perdue, la vente immobiliére de leur appartement reste nécessaire pour solder leur
dette en cours.

La résolution 19.02 est donc modifiée dans ce sens.

Vente judiciaire sur saisie des lots n° 233, 369 et 371 de Monsieur et Madame SAGLAM TUNAY
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 19-01:

L'Assemblée Générale du SDC LANNES 45, aprés avoir pris connaissance de I'état d' avancement et des résultats
des actions judiciaires entreprises & I'encontre de Monsieur et Madame SAGLAM TUNAY, propnetalres des lots n®
233, 369 et 371 sis 13 Avenue des Sablons & GRIGNY (91350), et prenant acte de ce qu'aucune autre voie
d'exécution des. jugements obtenus auprés des juridictions compétentes n'est envisageable pour permettre au
syndicat de récupérer ses créances, décide :

de faire vendre les lots de copropriété appartenant a Monsieur et Madame SAGLAM TUNAY aux encheres
publigues et donne tous pouvoirs et toutes autorisations au Syndic pour I'exécution de cette déasnon et pour
agir en justice en vue de cette vente judiciaire sur saisie.

L'Assemblée Genérale du SDC LANNES 45 décide egalement que tous les frais résultant de I'engagement de
cette procédure seront imputés aux copropriétaires concernés, quand bien méme cette procédure n'irait pas a
son terme, les débiteurs réglant leurs charges et montants dus avant l'audience de mise en vente.

42 copropriétaires votent POUR : 39 722/39 722 4
0 copropriétaire vote CONTRE : 0/39 722
0 copropriétaire vote ABSTENTION : 0/39 722

| Résolutlon adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés Bl
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Montant de la mise & prix des lots n° 233, 369 et 371 fixé pour la procédure de saisie immobiliére
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de.résolution n° 19-02:

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la procédure de saisie immobiliere envisagée a
'encontré de Monsieur et Madame SAGLAM TUNAY, fixe le montant de la mise & prix des lots n°® 233, 369 et
371 a la somme minimum de 30 000,00 €.

LAssemblée Générale prend acte & cet égard qu'a défaut d'enchérisseur, la copropriété sera déclarée
adjudicataire d'office.

Au cas ol la copropriété serait déclarée adjudicataire d'office, |'Assemblée Générale donne dés a présent
mandat au Syndic :

e pour procéder aux appels de fonds nécessaires pour couvrir le paiement du prix et permettre.de
consigner auprés du Greffe du Tribunal saisi le montant de la mise a prix majorée des frais, honoraires
de procédures aux enchéres publiques, emolumens droits d'enregistrements et accessoires,

¢ pour faire procéder, par toute voie de droit, & lexpulsuon de tout occupant.

L'Assemblée Générale a pris note qu'en vertu du principe de privilege spécial et de super privilege du syndicat
de copropriété, il ne devrait pas y avoir de somme définitivement perdue.

[N B. : Cette résolution ayant été amendee lors de I'Assemblee Generale, les votants par correspondance sont

assimilés a des propnetalres défaillants pour cette résolution (article 17- 1 A de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965)

'30 copropriétaires votent POUR : 33 101/33 101
QMH@&MNIBL 0/33 101
cogrogrletalre vgge ABSTENTION : 0/33 101

F Résolution adoptee a I'unammite?lpe-s;;;( des coproprletalres présents ou repres—en;s- )

!&Eﬁ"" ifs f%’:.g"“.?rt..'f?ﬂ-;h'

COmplement de dotation a deprecnatlon concernant le compte des ex-copropriétaires M. et Mme
EROL

Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 20-01:

Suite aux informations recues concermant la mise en distribution du prix de vente des lots des
ex-copropriétaires Monsieur et Madame EROL, le montant de la deprematlon peut &tre ajustée a sa valeur
réelle, soit 6 464,27 €, un montant de 2 963,00 € ayant déja été passé en dotation & dépréciation lors de la
décision de saisie immobiliére.

En conséquence, 'Assemblée Générale autorise le Syndic & appeler le montant complementalre de 3 501,27 €
sur 'ensemble des copropriétaires selon la clé de charges générales pour les passer en dotation a déprémation

40 copropriétaires votent POUR : 39 323/39 536
1 copropriétaire vote CONTRE : 213/39 536
M _BALEA FLORIN (213)

0 copr NTION : 0/39 536

M. et Mme SALHI KHALID (186), votant par correspondance, ne se sont pas prononcés sur le vote de cette
résolution et sont donc considérés comme défaillants pour cette résolution.

Résolution adoptée a la majorlte des voix des coproprlétaires présenls ou représentés. _ ]

20.02 - Complément de dotation & dépréciation concernant le compte de I'ex-copropriétaire Mme %
NANA NGANTEU :
Clé : A - CHARGES GENERALES - Conditions de ma]onte de I’ Article 24.

Projet de résolution n°® 20-02: P s

Suite aux informations recues concernant la mise en distribution du prix de vente des lots de I'ex-copropriétaire
Madame NANA NGANTEU, le montant de la dépréciation peut étre ajustée a sa valeur réelle, soit 13 877,09 €,
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un montant de 12 000,00 € ayant déja ete passe en dotation & dépréciation lors de la décision de saisie
immobiliére.

En conséquence, I'Assemblée Générale autorise le Syndic & appeler le montant complémentaire de 1 877,09 €
sur I'ensemble des copropriétaires selon la clé de charges générales pour les passer en dotation a dépréC|at|on

40 copropriétaires votent POUR : 39 323/39 722
coprgprlétglrgg votent CONTRE : 399/39 722
M. BALEA FLORIN (213);.M. et Mme SALHI KHALID (186)
: cogrognetglre vgtg ABSTENTION : 0/39 722

| Résolution adoptée a la majorité des Voix_t_les coprtﬂi:étaires -pgs:ent.% ou repl;ésentés.

Fixation des modalités de consultation de piéoes comptables pour 2023

Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 21-00 :

L'Assemblée Générale décide que les pikces justificatives des provisions sur charges du budget ainsi que celles
relatives aux provnsmns sur charges hors budget, pourront étre consultées & la loge de la copropriété de 9h00 &
12h00 et de 14h00 & 18h00, le 9&me jour ouvré précédent la date de I'Assemblée Générale qui statue sur les
comptes de I'exercice 2023.

42 copropriétaires votent Egug 39 722/39 722
0 copropriétaire vote CONTRE : 0/39 722
cogrogrlegglre vggg ABSTEETIQN 0/39 722

| Resolutlon adoptée a I'unanimité des voix des copropriétaires presents ou représentés. _\

Autorisation a donner a la Police/Gendarmerie pour pouvoir pénétrer dans les parties communes
Clé A - Conditions de majorité de I’ Article 24.

Projet de résolution n° 22-00 :

L'Assemblée Générale accorde une autorisation permanente a la police et & la gendarmerie nationale pour
peénétrer dans les parties communes. )

42 copropriétaires votent POUR : 39 722/39 722
‘ cggroprne;g re vote CONTRE : 0/39722
0 copropriétaire vote Agggu ON :0/39 722

Résolution adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

] ‘*r'ﬂﬁ;ﬂ't,m

0D -

="
R N Y

Questions diverses
Information - sans vote.

i_ Informations — sans vote. : |

Sur interpellation du Président de séance, personne ne demandant plus la parole, la séance ﬁ '
levée & 22h50.
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Scrutateyr : Scrutateur :

Madame BAIR Lamia Monsieur BEN YEDDER Younes

Le rétaire : id :
Monsieur KANAWATI Abdulwahab Monsieur MOUCHENE Philippe

e =8 ﬂ o

_ Loi n°® 65-557 du 10 Juillet 1965 - Article 42 - Alinéa 2
(modifiée par la loi n°® 58-1470 du 31 Décembre 1985

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois &
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic, dans un délai de deux
mois & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des
travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a l'expiration
du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.
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RAPPORT DE VERIFICATION

SOCOTEC

SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS
SDC LANNES 45

11 AV DES SABLONS

91350 GRIGNY

Contréle Technique Quinquennal Ascenseur

pstiltat deo/la vé atio Conformité SAE a la date du contréle

Type Nombre Défauts ot : De de de = ]

d'ascenseur | decabines |observations nl;:rt:;. oA terns Conforme Non conforme Awésfl:"p;&slzlrble
__ 0 | o
_ NonCE 4 | i —— 4

Voir Synthése de la vérification en page 2.
Adresse d'intervention . Mission réalisée le 08/03/2023
SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS
SDC LANNES 45
11 AV DES SABLONS Périodicite : 5 ans / Prochaine vérification : 03/28
91350 GRIGNY

Referances SOCOTEC &

Référence du rapport : 38B40/23/2577
Date du rapport : 31/03/2023

N* d'affalre < 2208206E0000001/2000

Désignation : 91_GRIGNY_SDC [ANNES 4511 AVENUE DES SABLONS _SYNDIC-Contrale
1

N ntervention . 208E0230200006001046

1.0.0.2 - DN_81267

Agence Equipements Paris

11 Cours Valmy - 92800 PUTEAUX

Tél : (+33)1.55.47.27.24

Email : equipements.paris@socotec.com

SOCOTEC EQUIPEMENTS - SAS au capital de 8.285.270 euros - 834 096 685 RCS Versailles
Siege social : Immeuble Mirabeau - 5 place des Freres Montgolfier

Guyancourt - CS 20732 - 78182 Saint Quentin-en-Yvelines Cedex - FRANCE - www.socotec. fr

Vérificateur : DCZ Fhilippe
Nombre de pages : 11
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1. SYNTHESE DE LA VERIFICATION

Conformité SAE a la date du controle
. Avis
N° de série Non . >
ity Conforme impossible
de 'appareil conforme | tormuler
11 AVE DES SABLONS |
08/03/2023 7 Non X
171647 ‘ PAIR _ '
_ S || | S | ——————
|
11 AVE DES SABLONS
08/03/2023 7 Non X
171648 [ IMPAIR
13 AVE DES SABLONS |
......... - 08/03/2023 9 Non X
171650 ] PAIR |
13 AVE DES SABLONS
08/03/2023 | 12 Non X
171649 l IMPAIR |

2. DESCRIPTIF DES INSTALLATIONS

Installation N°1 - 11 AVE DES SABLONS / 1 ascenseur | - PAIR
Installation N°2 - 11 AVE DES SABLONS / 1 ascenseur | - IMPAIR
Installation N°3 - 13 AVE DES SABLONS / 1 ascenseur | - PAIR
Installation N°4 - 13 AVE DES SABLONS / 1 ascenseur | - IMPAIR

Affaire n° : 2209206E0000001/2000 / N° du rapport : 38840/23/2577
Lieu de vérification : SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS 2/11



SOCOTEC
3. INSTALLATION N°1 11 AVE DES SABLONS

L’ascenseur est considéré comme n’étant pas soumis a des actes de vandalisme portant atteinte au verrouillage de secours de
la porte paliére.

3.1 MODALITES DE CONTROLE

Accompagnateur : M BRAYE THIERRY DE SIETRAM

Le contrble a été effectué conformément & 'annexe de I'arrété du 7 aodt 2012,

Toutes les anomalies qui figurent dans le rapport présentent un danger pour la sécurité des personnes.

Conformément aux exigences de l'arrété contrdle technique, le présent rapport comporte le résultat des controles obligatoires a
effectuer sur les parties de l'installation figurant dans le canevas PREF (voir annexe).

3.2 ASCENSEUR N°1/1 PAIR

Lors du contréle technique quinguennal le respect des exigences réglementaires s'évalue :

Pour les ascenseurs non marqués « CE », par rapport & la présence des dispositifs ou des mesures équivalentes visés aux
articles R. 134-3 et R. 134-4 du code de |a construction et de Phabitation.

Libellé client PAIR

N° de série de l'ascenseur [ 171647

Date d'installation 0

Installateur oTIS

Constructeur ' ﬁs——“—
| Société chargée de I'entretien SIETRAM

A la date du contrdle, la mise & niveau réglementaire exigée par les articles R. 134-3 & R. 134-5 du Code de la Construction et
de I'Habitation n’est pas réalisée correctement.

LISTE DES DISPOSITIFS DE SECURITE RENDUS OBLIGATOIRES ET NON INSTALLES

Conformément au décret 2004-964 (SAE) du 9 sept. 2004 (R. 134-3 & R. 134-5 du CCH), certains dispositifs doivent
obligatoirement étre présents sur I'installation d'ascenseur, afin de répondre aux objectifs de sécurité figurant a l'article R. 134-2.

Ces dispositifs n‘ont pas encore été mis en ceuvre au sein de votre batiment conformément aux échéances fixées par le décret,
concernant le point suivant :

‘

ELECTRICITE DE L'ENSEMBLE DE L'INSTALLATION I
Absent :

1 |SAEIl-5 Protection contre les contacts o 2014 o
directs '_ﬁ,’"/" = \0% Protéger les circuits d'éclairage X
er %" machinerie et gaine par un dispositif
- I | différentiel 30mA

LISTE DES DISPOSITIFS DE SECURITE A METTRE EN (EUVRE AVANT LES ECHEANCES
REGLEMENTAIRES

Ces dispositifs ont tous été mis en osuvre au sein de votre batiment conformément aux échéances fixées par le décret.

Affaire n° : 2209206E0000001/2000 / N° du rapport : 38840/23/2577
Lieu de vérification : SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS 3/11
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SOCOTEC

LISTE DES OBSERVATIONS ET DEFAUTS REGLEMENTAIRES DETECTES

*  Avis formulés sur les points techniques (PREF) :
Les défauts suivants ont été détectés sur I'ascenseur contrdlé :

Critére de I'arréte

controle technigue.

Danger paur
58 [ftervanars

Dangar pour
| les uliisateurs

 ORGANES DE COMMANDE EN CABINE

‘ 8.3 ' Bouton de réouverture des portes | Défaillant [ Le bouton de réouverture des portes en | X X
[ o cabine ne fonctionne pas.

i LOCAUX DE LA MACHINE ET DES POULIES

3 124 Interrupteur force motrice o Endommagé Remettre en place les dispositifs
| de consignation des interrupteurs X X
I o - _| principaux. - B L
MACHINE - ) e _
| 4 132 ' Manoeuvre de secours manuelle Endommagé Assurer le re reperage des niveaux sur les X | ox |
| | ) . - cébles de traction. . - | |

e Avis formulés sur la partie documentaire :

~ Les caractéristiques de I'ensemble de ||nstallat|on (documentauon "dossier techmque") - i Non présenté - )
.| La notice dinstructions nécessaire a l'entretien (documentanon "dossier techmque") . | Présen_té B -
5 La derniére étude spécifique de sécurité prévue par les articles R. 4543-2 et suivants du code Non présenté
dutravail o ]
Le rapport de vérification n établi apres toute transformation ou modification importante de Non présenté
L linstallation -
Le carnet d'entretien mentionné & l'article R. 134-7 du code de |a construction et de I'habitation Présenté - |
6  Le dernier rapport annuel d'activité Non présenté B
|_ 7 Lerapport du précédent contrdle technique - Non présenté B ]

Affaire n° : 2209206E0000001/2000 / N° du rapport : 38840/23/2577
Lieu de vérification : SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS A1
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SOCOTEC

4. INSTALLATION N°2 11 AVE DES SABLONS

L'ascenseur est considéré comme n’étant pas soumis a des actes de vandalisme portant atteinte au verrouillage de secours de
la porte paliére.

4.1 MODALITES DE CONTROLE

Accompagnateur : M BRAYE THIERRY DE SIETRAM

Le controle a été effectué conformément a I'annexe de 'arrété du 7 aolt 2012.

Toutes les anomalies qui figurent dans le rapport présentent un danger pour la sécurité des personnes.

Conformément aux exigences de I'arrété contrdle technique, le présent rapport comporte le résultat des contrdles obligatoires &
effectuer sur les parties de l'installation figurant dans le canevas PREF (voir annexe).

4.2 ASCENSEUR N°1/1 IMPAIR

Lors du contréle technique quinquennal le respect des exigences réglementaires s’évalue :

Pour les ascenseurs non marqués « CE », par rapport & la présence des dispositifs ou des mesures équivalentes visés aux
articles R. 134-3 et R. 134-4 du code de la construction et de 'habitation.

Libellé client | IMPAIR

. N° de série de 'ascenseur ' 171648
Date d'installation 0
Installateur , OTIS
Constructeur oTIS
Société cﬁargée de I'entre_tien . SIETRAM

A la date du contrdle, la mise a niveau réglementaire exigée par les articles R. 134-3 &4 R. 134-5 du Code de la Construction et
de 'Habitation n'est pas réalisée correctement.

LISTE DES DISPOSITIFS DE SECURITE RENDUS OBLIGATOIRES ET NON INSTALLES

Conformément au décret 2004-964 (SAE) du 9 sept. 2004 (R. 134-3 &4 R. 134-5 du CCH), certains dispositifs doivent
obligatoirement étre présents sur linstallation d’ascenseur, afin de répondre aux objectifs de sécurité figurant & I'article R. 134-2.

Ces dispositifs n’ont pas encore été mis en ceuvre au sein de votre batiment conformément aux échéances fixées par le décret,
concernant le point suivant :

ELECTRICITE DE LENSEMBLE DE L'INSTALLATION

8 |SAEII-5 Protection contre les contacts o 2014 > | Absent : i
directs - IUT, | Protéger les circuits d'éclairage
" R = - : - X
( | machinerie et gaine par un dispositif
I | différentiel 30mA

LISTE DES DISPOSITIFS DE SECURITE A METTRE EN CEUVRE AVANT LES ECHEANCES
REGLEMENTAIRES

Ces dispositifs ont tous été mis en ceuvre au sein de votre batiment conformément aux échéances fixées par le décret.

Affaire n° : 2209206E0000001/2000 / N° du rapport : 38840/23/2577

Lieu de vérification : SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS 5111



LISTE DES OBSERVATIONS ET DEFAUTS REGLEMENTAIRES DETECTES

®  Avis formulés sur les points techniques (PREF) :

Les défauts suivants ont été détectés sur I'ascenseur contrélé :

‘Référencede l'arrété Critére de I'arréts

contrble technique

contrbie technique

<

SOCOTEC

cébles de traction.

PORTES PALIERES ! e g
9 53 | Déverrouiliages de secours Défaillant | Le dispositif de déverrouillage de
| secours de la porte paliére du niveau 5 X X |
| | B - ne fonctionne pas. N
| LOCAUX DE LA MACHINE ET DES S POULIES - |
| 10 | 124 | Interrupteur force motrice Endommagé Remettre en place les dispositifs
de consignation des interrupteurs X X
[ B | principaux. - ]
' MACHINE - _
' ‘ Manoeuvre de secours manuelle Endommagé | Assurer le repérage des niveaux sur les | X x|

1 ‘13.2

®  Avis formulés sur la partie documentaire :

| Les caractéristiques de 'ensemble de l'installation (documentation "dossier technique")

Non présenté

du travail

l'installation

La notice dinstructions nécessaire & l'entretien (documentation "dossier techmque“)
La derniére étude spécifique de sécurité prévue par les articles R. 4543-2 et suivants du code

| Le rapport de vérification établi aprés toute transformation ou modification importante de

Présenté

Non présenté

Non présenté

Le camet dientretien mentionné & l'article R. 134 7 du code de la construction et de I'habitation | Présents

} 13 | Le dernier rapport annuel dactivité
14 | Le rapport du précédent contrdle technique

Affaire n° : 2209206E0000001/2000 / N° du rapport : 38840/23/2577
Lieu de vérification : SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS

Non présenté
_ Non présenté
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5. INSTALLATION N°3 13 AVE DES SABLONS

L'ascenseur est considéré comme n'étant pas soumis a des actes de vandalisme portant atteinte au verrouillage de secours de
la porte paliére.

5.1 MODALITES DE CONTROLE

Accompagnateur : M BRAYE THIERRY DE SIETRAM

Le contrdle a été effectué conformément & I'annexe de I'arrété du 7 aodt 2012.

Toutes les anomalies qui figurent dans le rapport présentent un danger pour la sécurité des personnes.

Conformément aux exigences de ['arrété contréle technique, le présent rapport comporte le résultat des controles obligatoires &
effectuer sur les parties de l'installation figurant dans le canevas PREF (voir annexe).

5.2 ASCENSEUR N°1/1 PAIR

Lors du contréle technique quinguennal le respect des exigences réglementaires s'évalue :

Pour les ascenseurs non marqués « CE », par rapport & la présence des dispositifs ou des mesures équivalentes visés aux
articles R. 134-3 et R. 134-4 du code de la construction et de 'habitation.

Libellé client PAIR

| N° de série de I'ascenseur 171650
Date d'installation 0
Installateur RS
&)nstructeur S oTIS
Société chargée de l'entretien | SIETRAM

A la date du controle, la mise & niveau réglementaire exigée par les articles R. 134-3 & R. 134-5 du Code de la Construction et
de I'Habitation n'est pas réalisée correctement.

LISTE DES DISPOSITIFS DE SECURITE RENDUS OBLIGATOIRES ET NON INSTALLES

Conformément au décret 2004-964 (SAE) du 9 sept. 2004 (R. 134-3 & R. 134-5 du CCH), certains dispositifs doivent
obligatoirement étre présents sur l'installation d’ascenseur, afin de répondre aux objectifs de sécurité figurant a l'article R. 134-2.

Ces dispositifs n'ont pas encore été mis en ceuvre au sein de votre batiment conformément aux échéances fixées par le décret,
concernant le point suivant :

ELECTRICITE DE L'ENSEMBLE DE L'INSTALLATION

15 | SAE 115 Protection contre les contacts o 2004 | Absent:
directs o>~ 4030, | Protéger les circuits d'éclairage
v & by o N . X
\  machinerie et gaine par un dispositif
= qiffe'rentiel 30mA

LISTE DES DISPOSITIFS DE SECURITE A METTRE EN (EUVRE AVANT LES ECHEANCES
REGLEMENTAIRES

Ces dispositifs ont tous été mis en ceuvre au sein de votre batiment conformément aux échéances fixées par le decret.

Affaire n° : 2209206E0000001/2000 / N® du rapport : 38840/23/2577
Lieu de vérification : SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS 7111
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LISTE DES OBSERVATIONS ET DEFAUTS REGLEMENTAIRES DETECTES

®  Avis formulés sur les points techniques (PREF) :
Les défauts suivants ont été détectés sur 'ascenseur contrdlé :

E
Référence del'améts Critére de 'arrété %
contrble technique contrbie technique o
: : E3
CUVETTE
16 |26 ‘ Eclairage Endommagé | Rétablir le fonctionnement de la [ I%
. - - | commande d'éclairage en gaine. .
CABINE

Le contact de la trappe de secours est X

17 |7.2 -Porte's ou trappes de secours ~ Défaillant
inopérant.

(contrdle de fermeture, verrouillage)
DISPOSITIFS DE SECURITE_

18 11.9 | Hors—ourse en manoeuvre normale  Défaillant | Le dispositif hors course de sécurité bas | X %
| ne fonctionne pas.

LOCAUX DE LA MACHINE ET DES POULIES

19 124 | Interrupteur force motnce ' Endommagé | Remettre en place les dispositifs |
| de consignation des interrupteurs X X
L - o | principaux. ‘
MACHINE iy ik
20 |13.2 Manoeuvre de secours manuelle Endommagé | Assurer le repérage des niveaux sur les X X

cébles de traction.

®  Avis formulés sur la partie documentaire :

I'Les caractenstnques de I'ensemble de I mstallat(on (documentauon "dossier techmque") | Non présenté

' La natice diinstructions nécessaire a l'entretien (documentation "dossier technique"). Présenté
| La derniére étude spécifique de sécurité prévue par les articles R. 4543-2 et suivants du code Non présenté
7 |dutravail L
Le rapport de vérification établi aprés toute transformation ou modification importante de Non présenté [
linstallation )
Le carnet d' entretien mentlonné & l'article R. 134-7 du code de la construction et de I' habitation | Présenté -
i 22 Le dernler rapport annuel d'activité - - - ) Non présenté _
' 23 | Le rapport du précédent contrdle technique . | Nonprésente

Affaire n°® : 2209206E0000001/2000 / N° du rapport : 38840/23/2577
Lieu de vérification : SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS 8/11
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6. INSTALLATION N°4 13 AVE DES SABLONS

L’ascenseur est considéré comme n’étant pas soumis & des actes de vandalisme portant atteinte au verrouillage de secours de
la porte paliére.

6.1 MODALITES DE CONTROLE

Accompagnateur : M BRAYE THIERRY DE SIETRAM

Le controle a été effectué conformément a 'annexe de I'arrété du 7 aolt 2012.

Toutes les anomalies qui figurent dans le rapport présentent un danger pour la sécurité des personnes.

Conformément aux exigences de l'arrété contrdle technique, le présent rapport comporte le résultat des contrdles obligatoires a
effectuer sur les parties de l'installation figurant dans le canevas PREF (voir annexe).

6.2 ASCENSEUR N°1/1 IMPAIR

Lors du contréle technique quinquennal le respect des exigences réglementaires s’évalue :

Pour les ascenseurs non marqués « CE », par rapport & la présence des dispositifs ou des mesures équivalentes visés aux
articles R. 134-3 et R. 134-4 du code de la construction et de I'habitation.

Libellé client IMPAIR

N° de série de l'ascenseur -1716;19

Date d'installation 10

Installateur OTIS

Constructeur OTIS

Société chargée de I'entretien SIETRAM )

A la date du controle, la mise & niveau réglementaire exigée par les articles R. 134-3 4 R. 134-5 du Code de la Construction et
de I'Habitation n'est pas réalisée correctement.

LISTE DES DISPOSITIFS DE SECURITE RENDUS OBLIGATOIRES ET NON INSTALLES

Conformément au décret 2004-964 (SAE) du 9 sept. 2004 (R. 134-3 4 R. 134-5 du CCH), certains dispositifs doivent
obligatoirement étre présents sur linstallation d’ascenseur, afin de répondre aux objectifs de sécurité figurant a l'article R. 134-2.

Ces dispositifs n’ont pas encore été mis en ceuvre au sein de votre batiment conformément aux échéances fixées par le décret,
concernant le point suivant :

ELECTRICITE DE L'ENSEMBLE DE L'INSTALLATION

24 |SAEII-5 Protection contre les contacts o 2014 > Absent :
directs @‘y’f‘-\d’{? Protéger les circuits d'éclairage X
\~ | machinerie et gaine par un dispositif
1| différentiel 30mA

LISTE DES DISPOSITIFS DE SECURITE A METTRE EN (EUVRE AVANT LES ECHEANCES
REGLEMENTAIRES

Ces dispositifs ont tous été mis en ceuvre au sein de votre batiment conformément aux échéances fixées par le décret.

Affaire n® : 2209206E0000001/2000 / N° du rapport . 38840/23/2577
Lieu de vérification : SYND.COPR. 11 A 13 AV DES SABLONS 9/11
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LISTE DES OBSERVATIONS ET DEFAUTS REGLEMENTAIRES DETECTES

®  Auvis formulés sur les points techniques (PREF) :
Les défauts suivants ont été détectés sur 'ascenseur controlé -

Référence de l'arrétd Critére de l'arrété

controle technique cﬁn‘_trale'm}nnlque'-

Danger pour
lea utilisateurs

EQUIPEMENT DES PALIERS i »
25 44 Organes de commande avec voyant | Défaillant L'appel au niveau 5 était condamné. X %
[ B - (_paumelle de porte HS) Y| S |
PORTES PALIERES N, femme = b BN 1
26 541 Serrures, dispositifs de verrouillage | Endommagé Remettre le capot de semure au niveau
‘ (contrdle électrique, efficacité, 7. X X
inaccessibilité, protection contre les
! - projections de liquides ...) ) |
27 52 Condamnations électriques controle | Réglage Régler le contact de la porte paliére
de fermeture défectueux du niveau @ afin d'éviter des coupures X X
| | ~ intempestives. I R
' CABINE ENEGYEs 1 N haé —— .

28 72 | Portes ou trappes de secours Endommagé La trappe de secours est condamnée. x|
S | Looﬂa de fermeture, verroudlage) | I |
ORGANES  DE COMMANDE EN CABINE sils N |
39 181 Organes de commande_ | Defaillant | L'envoi au nlveau 5 etalt oondamné i X X

30 83 Bouton de réouverture des portes Défaillant I Le bouton de réouverture des portes en | X
____ 1l _ - 1cab|ne ne foncgonne pas. |
LOCAUX DE LA MACHINE ET DES POULIES o B I [
31 124 Interrupteur force motrice Endommagé Remettre en place les dispositifs | |
de consignation des interrupteurs X X
) - . R 7pn‘fncipa_u_x. |
MACHNE ) I
| 32 13.2 Manoeuvre de secours manuelle Endommagé | Assurer le reperage des niveaux sur les | X X |
| ‘J - | | cables de traction. | B

®  Avis formulés sur la partie documentaire :

| Les caractenshques de I ensemb!e de I mstallahon (documentatlon "dos5|er techmque") Non présenté
| ] -
| La nofice d'instructions nécessaire a Ientretlen (documentation "dossier technique”). | Présente
33 La derniére étude spécifique de sécurité prévue par les articles R. 4543-2 et suivants du code Non présenté !
| du travail |
— I |
| Le rapporl de vérification établi aprés toute transformation ou modifi catnon importante de | Non présenté
linstallation -
i | Le camet d" entretien mentionné a ar article R. 134-7 du code de la construction et de I habltatxon Présenté B i
34| Le dernier rapport annuel d' activité . . - - Non E‘g_sgnté o __i
35 Lere rappon du precedent contréle technique - ] ~ Non présenté |

Affaire n° : 2209206E0000001/2000 / N° du rapport : 38840/23/2577
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ANNEXE : Liste des points de contrble figurants dans le canevas PREF de
I'arrété du controle technique quinquennal

1 GANE | 9 '_ TOIT DE CABINE

11 Parois de protec_tion [o.1 | Dlsposmf d'arrét sur toit de cabine
12 ' Pannéawz de service, portes, portillons de visite, portes de 9.2 ' Manoeuvre d'inspection sur foit toit de cabine
J secours | |9.3 | Balustrade
1.3 Garde pieds, seuils 9.4 | Dispositif de demande de secours sur toit de cabine
14 | Moyen d'accés & la cuvette | 110 | CONTREPOIDS - ORGANES DE COMPENSATION
15  |Eclairage [10.1 | Eléments constitutifs du contrepoids
2 _CUVETTE 102 | Eléments constitutifs des organes de compensation
| 21 Etatgénéral . 11 | DISPOSITIFS DE SECURITE
122 Dispositf darrét | 111 | Parachute cabine pour ascenseurs électriques
2.3 | Dispositif de demande de secours 112 | Parachute contrepoids b
24 Refermeture porte paliére (péne carré) o 11.3 | Limiteur de vitesse si ascenseur électrique
25 | | Amortisseurs, socles, butées Dispositif s'opposant 4 I vitesse excessive de la cabine en
26 | Eclairage 114 montée §i ascenseur CE électrique & adhérence
3 GUIDAGES Non obligatoire pour les ascenseurs non CE (décret 2014-1230

du 21/10/2014)

31 Etéments de guidage = = " F —
Dispositif de verrouillage de [a cabine pour les opérations de

4 | EQUIPEMENT DES PALIERS 11.5 maintenance
4.1 | Signalisation présence cabine, sens de déplacement 11.6  Butée ou limiteur mécanique cabine (maintenance)
{4.2 | Affichage (déplacement de la cabine) | 11.7  Dispositif de conirdle de rupture ou de mou de suspente
43 | Manosuvre pompiers 1.8 Organe de liaison (position ca_b_ine)
44 | Organes de commande avec voyant 11.9  Hors-course en manoeuvre normale
5  |PORTES PALIERES 11.10 Limiteur de course inspection
Sermures, disposits de verrauillage (contrdle électrique, 11,11 | Parachute et limiteur de vitesse si ascenseur hydraulique
5.1 efficacité, inaccessibilité, protection contre les projections de " - . .
liquides ...) 1714.12 9|§99$|tlf soppgsgpgg!a dérive si ascenseur hydraulique
52 | Condamnations électriques controle de fermeture 12 LOCAUX DE LA MACHINE ET DES POULIES
5.3  Déverrouillages de secours 12.1 | Accés aux locaux
54 Signal sonore et lumineux 122 SO..I ——
55  Eléments constitutifs (dont vitrage) 12.3  Acces intérieur(s) au locai machine
6 ORGANES DE SUSPENSION 124 interrupteur force motrice
6.1 | Caractéristiques 125 | Eclairage _
6.2  Etatgénéral 12§j Interrupteﬂﬁ_rret local des poulies .
16.3  Attaches 13 MACHINE -
6.4  Poulies, pignons, protecteurs 13.1 | Mécanismes
6.5 Vérin 13.2 | Manoeuvre de secours manuelle
6.6  Affichage 13.3 | Manoeuvre électrique de rappel
7 | CABINE 134 _F‘E)tection des organes mobiles de transmission
7.1 Eléments constitutifs (parois, plancher, toit) 135 ::é::]sl;ﬁg d'arrét de la cabine pour les établissements recevant
Portes ou trappes de secours (contrdle de fermeture, — e FYRE R O
72 verrouillage) PP ¢ 14 |ELECTRICITE DE L'ENSEMBLE DE L'INSTALLATION -
7.3 | Faces de service (jeux) 14.1  Interconnexion des masses métalliques, circuits de terre
74 'Baie(s) de cabine sans porte (dispositif équivalent) 14.2 “Etat général des éléments constitutifs, y compris protection des

75 Porte(s) de cabine (protection passage) clicufts; disjoncteurs, ste.
. rotecti T
(protection passags) 14.3 | Protection contre les contacts directs

76 Dispositif de verrouillage 5 . =
7.7 Conrdle de fermeture de a porte de la cabine. o1 niallés avant et dats on conformit vec 68 dispostions do .
7.8 Eclairage normal directive européenne 95/16/CE.

7.9 Ventilation

7.10 | Affichage

;T Eclairage de secours

7.12 | Garde pieds (déploiement contact électrique)

8 ORGANES DE COMMANDE EN CABINE

8.1 | Organes de commande

8.2 Dispositif d'arrét en cabine

8.3 Bouton de réouverture des portes

8.4 Dispositif de demande de secéurs

Affaire n® : 2209206E0000001/2000 / N° du rapport : 38840/23/2577
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SARL ou Capltal de 45735 €, RC.5. 380.813.634.00025
2 bis rue Poul Lefévre S2 170 VANVES Tel.: 01.4€.44.17 14 Fax: OLA6.54.47.42

Rapport de mission de repérage des matériaux et 1'
produits contenant de I'amiante pour |'établissement du |
constat établi & ['occasion de la vente d'un immeuble bati

Rapport de repérage 04/717 é&tabli en un exemplaire orignial le: 3 décembre 2003

OBJET DE [ A MISSION:

.La présente mission consiste & repérer les matéraiux et produits contenant de ['amiante

en vue de la vente d'un immeuble béti, en référence aux articles 10-2 et 10-3 du décret
56-97 medifié par le décret 2002-839 du 3 mai 2002, conformément & la norme NFX 46-021

TMMEUBLES BATIS VISITES Ensettble de la copropriéié

91 360 GRIGNY . :
APPARTEMENT: Non visités
CAVES Oui en rez-de-chaussée ou en sous-sol des immeubles.
PARKINGS ET BOX Oui dans parking couverts extérieurs aux habitations. -
DONNEUR D'ORDRE S.AGTM,

13, square Surcouf
91 350 GRIGNY

OPRIE Syndicat Principal des Copropriétaires
13, square Surcouf-
91 350 GRIGNY
* REPRESENTANT DU PROPRIETAIRE (accempagnateur)
Néant-

LABORATOIRE AYANT EFFECTUE LES ANALYSES: T.T6A

3, rue Armand Herpin Lacroix €5 46537
35 065 RENNES cedex

Constat établi en conformité avec la norme NFX 46-020 "Repérage des matériaux et
produits cantenant de I'amiante dans les immeubles batis” et avec les exigences
du décret 96-97 modifi¢ par le décrét 2002-839.

Canstat Ztabli par Michel VERLE, rédacieur et opérateur de répérage, bénéficiant de /

] | " "—rA rte ':“ ] ot ﬂn na _-[l o '!
 ATTESTATION bE COMPETENCE iy e o itia pela T.c.4. / 5
B /

) u{ URBANISTES /
. A ful de .
Ce rapport contient i 9 pages. auiﬁ;‘ﬂiﬁf Signature
. I?-bis.ﬂtPZUIch‘cvm-i)ll?DVArﬂ’?s y 2’ /
TEL 01 4543 17 14. Fan 0) 46 44 47 2| Wi

i
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RAPPORT DE REPERAGE n® 04/717
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RAPPORT DE REPERAGE n° 04/717
4. +PRECISTONS SUR LA MISSION DE REPERAGE

La présente mission est établie selon les lois, les décrets et les réglements en wgueur‘
au jour de la visite de repérage.

Cette mission correspand aux obligaticns des articles 10-2 et 10-3 du décret n°94-97
(modifi€) cencernant les abligations des propriétaires des immeubles bétis dont Iz
permis de construire a éte délivré avant le ler juillet 1997.

Le réparage amiante est établi conformément & i'arrété du 22 aom 2002-relatif

aux consignes générales de sécurité du dessier technique "amiante”, au conteny de la fiche
récapitulative et aux modalités d' établissement du repérage, pris pour ['application

de {"article 10-3 du décret 96-97 du 7 férvier 1996 modifid et notarmment & ' annexe 1.
modalité des mission de repérage des produits et matériaux contenant de |'amiante,

L'attention du propriétaire est attirée sur le fait que la recherche de ces matérioux et
produits, contenant de {'amiante, s'applique aux seuls matériaux et produifs des
camposants de la canstruction directement visibles et accessibles dans i investigation
destructive.

Les resultats de la présente misslon ne peuvent tre utilisés comme un repérage
préalable d la réalisation de travausx.

Préparation de la visite. Oui avec la S.A.EIM., syndic de la copropriété,
- Documents remis par le donneur d'ordre & I'opérateur de repérage: Néant

Dates des repérages: [ére visite entre le 16 avril et le 18 novembre 1997
2éme visite entre le 6 et 13 septembre 2002
3éme visite le 24 janvier 2004

Liste des immeubles visitées:

2, 4, 6, rue Lauriston

148, rue Berthier

1412, rue Victor

2,4.6,8,10,12, 14 rue Massena

1 &5 e1-17, rue Lefebvire

-1, 3,5 rue des Lacs

1413 et 1B, square Surcouf

1a13,17 a 22, 24 et 26, avenuz des sablons

2,4,6, 8 rue Vlaminck

17,19, 21, rue Renoir
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2.4,6, 8, ef 10 square Rodin
136,8 et 12, rue Laveisier

“"Liste'des parkings visités;
Square Surcouf
Avenue des Sablans
Centre commercial

Parties visitées: L'ensemble des parties communes comprenant hotamment
Les sous-sals, focaux vide-ordures, couloirs, caves privatives
Les rez-de-chaussées avec entrée, halls, loges, lacaux
" eourrier, locaux eommuns,
Les étages avec escaliers, paliers, gaines paliéres, gaines
de vide-ordures, '
Les terrasses hautes des batiments
' Les installations d'aseenseurs: gaines, machineries.
Les focades et pignons.

" Les parkings couverts: rampes, circulations, emplacements
de stationnements boxés oy ouverts, les installations
de ventilation,

Parties non visitées: Les appartements et les ouvrages sous dallages.
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RAPPORT DE REPERAGE n° 04/717
ALYS S DOCUMENTS REMIS PAR O UR D'ORDR

Aucun documen n'a été remis par le donneur d'ordre.

3 ~ CONCLUSION DU RAPPORT,

—

’ IL A ETE REPERE DES MATERIAUX I
ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE ‘

! o

‘I

Cette conclusion a ét¢ établie suite & la connalssance des produits par I'opérateur
de repérage et & une série d'analyses de prélévements.
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RAPPORT DE REPERAGE n°  04/717
4 - RESULTAT DETATLLE DU REPERAGE (tableay de syrthise)

PROBUITS ET  |PRESENCE [PRELEVEMENTS
MATERTAUX
RECHERCHES  |Localisation ~ |RESULTATS L

[FLOCAGES  [Néamt
|CALORTFUGES  [gai

R —

| Sans objet

Gaines paliéres verticales |Pas d'amiante
Gaines verticales appart. |Pas d'amiante
Parcours en sous-sols - |Pas d'amiante

[EAUX-PLAFONDS |certains halls d'entrée  |Pas d"amiante

Certains paliers d'étages |Pas d'amiante

PRODUITS ET PRESENCE ~ |PRELEVEMENTS
MATERTAUX
RECHERCHES . Localisaiion - |RESULTATS __ . o

[AUTRES MATERTAUX N
AMIANTE CIMENT | Gaines de ventilation (5.8) |Fikre-ciment avec amiante L
V.H. qaines gaz (terrasses)|Fibro-ciment avec amiante

__|Eaines de chute V.0. _[Fibro-citment avec amiante o
.|[DIVERS ___|Garnitures de freins Prélevement n°® 717/01
| ascenseurs Présence d'amiante Chrysotyle

(DALLES BE SOLS |Certains paliers d'étages | Type. DALAMI avec amiante.
5 - RESULTATS AL U REPERAGE (commentaires)

Il g été repéré des matériaux confenant de I’ amiarte.
Pour chacun des immeubles visité il g é1€ établi 2 rapports de visite : 1997 et 2002,
précisant les matériaux rencontrés, fes prélévements réalisés et les résuitats des analyses.

Un tableau récapitulatif des matériaux contenant de |'amiante est joint en annexe.

Les matériaux contenant de I'amiante présents dans les immeubles ne présentent pas de
danger pour la santé des occupants en {'état. A l'occasion de travaux, toutes précavtions
serent prises pour éviter la production de poussiéres, les travaux seront confiés & des
entreprises spécialisées et les déchéfs évacués en décharges spécialisées.

- - I T AT ] A0
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TABLEAU RECAPITULATIF DES MATERIAUX CONTENANT DE L' AMTIANTE.
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Institut Techuique des Gaz et de I' Air (JTTGA)
3, tue Armand Herpin Lacroix — CS n® 46537
35065 RENNES CEDEX.
Tél. : 02.99.35.41.4] —Rax - 02.99.35.41.42

180 5001 - 2000
Certifical 0 F§ 70517

i == === == L ———— -

. ATTESTATION DE COMPETENCE

|

R—

Je soussigné Olivier PEREZ, Directeur Général de I'ITGA, certifie que:
Monsieur VERLE Michel '[-.

asuivid PARIS (75) la formation amiants certifiée® :

h «Une boune pratique du diagnostic &miante » [
il T |

| lots de [a session du 27/03/03 au 28/03/03 - |
' d'une durée de 2 jours (soit 16 heures), | |

et a réussi le contrdle de capacité J

pour réaliser les missions de repérage et de diagnostic de 1'état de conservation des {
matériaux et produits contenant de I'amiante I

en application du décret n°96-97 du 7 fvrier 1996 modifié.

e = P

En foi de quo, Iz présente attestation lui a ét€ délivide {'

i pour valoir et servir ce que de droit, |

| Fait 2 Rennes, le 7 avril 2003, _ ‘
4 ><:_Philippe TROYAUX Olivier PEREZ #
Responsable Produit Formation/ Dire 'Seur Général ;

S —— G&" v

* références de certification : \ i S 1 _l -
BSL erganisme cartificatens, secrddit par UKAS, RVA ot RAB, recenours per It COFRAC aticste que: R E Q J
[TGA - Formations

:

s

3, rue Anmasd Heepin Lacrofy— C5 1° 45537 [ 7.
15055 RENNES CEDEX — France Le! 17T AVR 2003
Organitoe & foriation déclart sout fc n° 533550679335 L ' J

| * Dhdent lc Certificat 14 : 8 70517 2 mxplobre un systdme de mamgemant de It quilitd confhrme sux, "“E‘“ﬁ*"f\’—’?wo
9001 : 2000 pow e domaine ¢ 'applieation ziivant : & Canospiion of anitnslion de formations sur les thém ey soiants 1 : Pallnacs ublifazal wand . .

e — e T T M T

] publique, rantdas mnil,

i * Délivrmune Brnstion ¢ Une beans pratique dn tegnanlc srtleats » canforma pux exigeices du rfientisl BS| PEQRMAMIAZR
decertificsrion des fomations d@ivrdes peroin organisme de frmation Selan PordlE niningriel du 2 décembre 2007 rietift Pexemico s tastivird
& Iz furmation des contrificira fechinljes & tshniclens de &k constuctinn effrutn dos missions de replrge e da disgrostio de I'étag de

| . cersevarisn des madraux e produi tenant de f'amiente en epplicatisn du dieret n%96-97 da 7 fbvricr 1596 modifs:

{1 = — -

e e e e e

Enlinison svec: D.Q.R. 2% 9 DLAA a° ¢
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AVENANT AU CONTRAT D'ASSURANCE
DES RESPONSARBILITES PROFESSIONNELLES TES ARCHITECTRS

POUR LES DOMMAGES CORPORELS DONT LES CAUSES SONT DUES 4

ol E " RECU
Le Sociéteire : X.A.U. ARCHITECTES-URBANISTE o
N° d'identification :1250431/H/10 Le 17 JUIL. 2003 J
N* du contrat ;118199/8 e e
N° d'snregistrement du pxéscnt_ avenent : /) A/]l_{ — _><£\ U_ S

'Les clauses du présent avenant prévalent sur les conditions générales, les conventions
spéeiales et les conditions particuliéres du contrat, dans la mesurs o elles ¥ dérogent.

L.

3.

CHAMP D'APPLICATION

La garentie s'applique amx comséquences péouniaires des responsabilits
professionnelles encourues par le sociétaire, en cas de dommages résultant d*ure
exposition & I'amiante, awx poussitres d*amiante, fibres d’amiants ou ynatériaw
contenent de 'amiante,

MONTANT DE LA GARANTIE

Le maoatant de 1a garantie pour les dommages corporels ne pewt excéder 100 000 €
per sizistre et 300 000 € par anée Q’assurance (valeurs du 30 juin 2002), pour
tovte réclamation formulée A compter du 1 janvier 2003.

Lorsque le sociétaire est titulaire "du contrat d’mssurance complémenteire de fa
responsebilité civile professionnelle & Pégard des fiers, le montant de Ia garantie
de ce contrat pour'ces mémes dommages corporels ne peut en aucun cas ke
supériew & celui qui est stipulé & I"alinéa précédent.

OBLIGATION SPECIFIQUE DU SOCIETAIRE POUR LES MISSIONS DE
REPERAGE ET DE DYAGNOSTIC AMIANTE

Pour les missions de repérage et de diagmostic de P'éat de conservation des
Jualériaux et produits conteuant de ’amiante, décrites au décret n° 96 97 du
7 [Evrer 1996 modifié, et confides & compter du 1% janvier 2003, la garantic est
subordornée ¢ ['obtention dz 1’attestation de compétence prévue par c& méme
décret.

Fait en double exemplaire.

A \% [E/fZ/(‘)é/CS A Paris, le 16 J‘U‘L 2003

Le Snci!étzirc

M Le

~
' )/ [RAT jicumecnes |
ﬂmhj/ /7/‘// t SARL ﬂtial;n!%e‘?sgslcs T B8

La Mutunelle des Archit\e\?s Frangais Assurances

3
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2023.465-NLM/SM-SDC LANNES 45 C/ EPOUX SAGLAM
Audience de vente du 08/01/2025
RG 24/00126

DIRE N° 2
CONCERNANT LE LOT 369

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, par-devant Nous, Greffier, a
comparu Maitre Priscillia MIORINI, Avocat prés ledit Tribunal, et du Syndicat des
copropriétaires de la Résidence LANNES 45 sise a GRIGNY (91) 11-13 Avenue des Sablons,
représenté par son syndic bénévole, Monsieur Abdulwahab KANAWATI, 11 avenue des
Sablons 91350 GRIGNY, diment habilité en vertu du Proces Verbal d'Assemblée Générale du
29/06/2023, résolution 19.01

LAQUELLE entend compléter le Cahier des Conditions de Vente en rectifiant les informations
concernant le lot 369 du Réglement de Copropriété qui a été annexé au lot 371 :

LOT NUMERO TROIS CEN - H

Au onziéme étage du batiment « L4 », escalier « 13 », une chambre n°® L.4011237 :
Et les quatre-vingt-neuf / quatre-vingt-deux-mille-deux-cent-quarante-huitiémes
(89/82 248) des parties communes générales

L’adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations du poursuivant et il devra faire son
affaire personnelle de la situation résultant de I'exposé des documents ci-dessus, sans recours
possible contre ce dernier.

Desquelles comparution et dire Maitre MIORINI a demandé acte.
Et a signé, avec nous greffier, aprés lecture, sous toutes réserves




2023.465-NLM/SM-SDC LANNES 45 C/ EPOUX SAGLAM
Audience de vente du 08/01/2025
RG 24/00126

DIRE N° 3
CONCERNANT LE LOT 369

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, par-devant Nous, Greffier, a
comparu Maitre Priscilia MIORINI, Avocat pres ledit Tribunal, et du Syndicat des
copropriétaires de la Résidence LANNES 45 sise a GRIGNY (91) 11-13 Avenue des Sablons,
représenté par son syndic bénévole, Monsieur Abdulwahab KANAWATI, 11 avenue des
Sablons 91350 GRIGNY, diment habilité en vertu du Proces Verbal d'Assemblée Générale du
29/06/2023, résolution 19.01

LAQUELLE entend compléter le Cahier des Conditions de Vente en y annexant la lettre de CD
JUSTITIA , Commissaire de Justice, en date du 17/10/2024

L’adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations du poursuivant et il devra faire son
affaire personnelle de la situation résultant de I'exposé des documents ci-dessus, sans recours
possible contre ce dernier.

Desquelles comparution et dire Maitre MIORINI a demandé acte.
Et a signé, avec nous greffier, aprés lecture, sous toutes réserves
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