2022.024/NLM

RESIDENCE LES PETITS PRES C/BRIGHINA Rachel
RG

Audience d’orientation du 20/09/2023

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées en l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, séant dite ville, au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et au dernier enchérisseur,

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE DE SAISIES IMMOBILIERES

EN L'AUDIENCE DES SAISIES IMMOBILIERES DU TRIBUNAL JUDICIAIRE D'EVRY-
COURCOURONNES (ESSONNE), au Palais de Justice de ladite ville, Rue des Maziéres.

Aux requétes, poursuites et diligences du Syndicat des copropriétaires de la Résidence
LES PETITS PRES sis 19 bis rue Juliette Adam 91190 GIF SUR YVETTE représenté par son
syndic en exercice PAgence BEURDELEY, Société inscrite au Capital de 22.867,00 €uro
inscrite au RCS sous le numéro B 403 747 397, ayant son siége social 43 Chemin de 'Ecu
91290 LA NORVILLE, prise en la personne de ses représentants légaux domiciliés en cette
qualité audit sitqge Dament habilité en vertu du procés-verbal d’assemblée générale
ordinaire du jeudi 28 avril 2022.

Laquelle élit domicile et constitution d’Avocat au Cabinet de Maitre Priscillia MIORINI, Avocat
au barreau de I'Essonne, domicilié¢ Résidence Le Féray, 4 rue Féray, 91100 CORBEIL ®
01.60.90.13.13 B email@miorini.com

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de vente et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La présente vente est poursuivie EN VERTU

De la grosse en forme exécutoire de l'acte établi en date du jugement rendu le 18 mai 2021
par le Tribunal Judiciaire d’Evry-Courcouronnes, signifié en date du 27 juillet 2021, définitif.

Le Poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de CD JUSTITIA, Huissier de
Justice a EPINAY SOUS SENART, fait notifier Commandement avec Sommation, suivant
acte en date du 11/05/2023, publié au Service de la Publicité Fonciére de CORBEIL 1 en date
du 15/06/2023 sous la référence 9104P01 2023 S 111, a:

Madame Rachel, Karine Alexandra BRIGHINA, née le 24 aolt 1976 a Chevreuse (78),
demeurant 17 Rue Juliette Adam — 91190 GIF SUR YVETTE

OBSERVATIONS :

L'acte a été signifié par acte déposé a 'Etude de I'Huissier de Justice, 'adresse ayant été
confirmée parle nom sur la boite aux lettres et sur l'interphone.

D’avoir, sous huit jours a payer au requérant ou a I'Huissier ayant charge et pouvoir de
recevoir et donner quittance ou entre les mains de I'’Avocat constitué :

Décompte ci-aprés :



Affaire :  2022.024 - LES PETITS PRES C/
Date ou la décision est fendue exécutoire : 27/08/2021
Le taux est majoré de 5% 2 mois aprés cefta date. (Art L.313-3 du code monétaire et financier)
Calcul avec Taux lsgaux {Particuliers)

Pdriode : du 22/01/2020 Au 1506/2023

Date Nb Jours Intéréts Taux Principal Annexe Versements Libellé
{Fin de période) + cumulintéréts Augmentations

220012020 a 0.00 0,000 5394.81 0.00
3006/2020 161 7496 3,150 539481 74,96
311212020 184 8458 3110 5394.81 159.54
22/01/2024 21 9.75 3,140 5564.10 0.00 169.20  Anatocisme
18/05/2021 116 £5.53 3,440 6 464.10 5553 900.00 Dommages et intéréts
18/05/2021 0 0.00 3.140 7 664.10 55,53 1200.00 Aticle 700 du CPC
30/06/2021 44 20.01 3,140 7664.10 84,54
27102021 119 77.96 3120 7664.10 162,50
311212021 65 110.82 8120 7664.10 273.32
22/01/2022 7 3585 8130 797327 0.00 309.17  Anatocisme
05/02/2022 14 24.86 8130 8 765.84 24.86 79257 Dépens au 05/02/2022
24/03/2022 47 8177 8130 8682.47 0.00 - 200.00
30/06/2022 99 191.486 8.130 868247 191.46
322022 184 356.72 8450 8682.47 548.18
220112023 21 47.31 9.470 9277.96 0.00 59549  Anatocisme
15/05/2023 114 27442 9.470 9277.96 274.42

Principal et annexe dus au 22/01/2020 539481 EUR

Intéréts dus au 15/05/2023 146500 EUR

Versements / augmentations 269257 EUR

TOTAL DU au 16/05/2023 b 855238 EUR

Sous réserve et sans préjudices de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts
en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant du tout détail et liquidation en
cas de reglement immédiat, et en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre

versés.

Leur précisant qu'a défaut de paiement de ces sommes dans le délai de 8 jours, la procédure
afin de vente de l'immeuble ci-aprés désigné se poursuivra et qu’a cet effet, il serait assigné a
comparaitre a une audience du Juge de P'Exécution prés le Tribunal Judiciaire d'EVRY-
COURCOURONNES, pour voir statuer sur les modalités de la procédure.



DESIGNATION

DESIGNATION DES BIENS :

Dans un ensemble immobilier sis a GIF-SUR-YVETTE (91190) 19Bis rue Juliette Adam
Cadastré CK 6

Lot 27 du Réglement de Copropriété : Au rez-de-chaussée, un local d’activité donnant sur la

rue.
Et les 80/1000°™s de la propriété de sol et des parties communes générale

Ci-aprés désigné, selon le titre de propriété : au rez-de-chaussée, un local composé d'une
entré, d'un WC avec ballon d’eau chaude, coin cuisine avec kitchenette, sale d’eau avec
branchement lave-linge et coin chambre avec interphone

Tel que les biens existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles par destination
pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s’étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et
toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS :

L’ensemble immobilier a fait I'objet d'un Etat Descriptif de Division et Réglement de
Copropriété en date du 30/04/1998, publié au Service de la Publicité Fonciére le 05/06/1998
Volume 1998 P 2357.

Un modificatif a été établie en date du 01/10/2004, publié le 22/11/2004 Volume 2004 P 5004

ORIGINE DE PROPRIETE :

Ces biens sont la propriété de Madame Rachel, Karine Alexandra BRIGHINA, née le 24
ao(t 1976 a Chevreuse (78), suivant acquisiton en vertu de l'acte établi en date du
01/10/2004 par Maitre AUGEREAU-HUE, Notaire a CHEVREUSE, publié en date du
22/11/2004 Volume 2004 P 5005



ORIGINE DE PROPRIETE

Du Chef de Madame BRIGGHINA saisie :

Ces biens sont la propriété de Madame Rachel Karine Alexandra BRIGHINA, née le 24 aoit
1976 a Chevreuse (78), suivant acquisition en vertu de I'acte établi en date du 01/10/2004 par
Maitre AUGEREAU-HUE, Notaire a CHEVREUSE, publi¢ en date du 22/11/2004 Volume

2004 P 5005

Du Chef de la Société dénommée « LE CLOS DE GRIGNON » :

En vertu de I'acquisition qu’elle en faite de

La société dénommée SOCIETE CIVILE JULIETTE ADAM, Société
Civile de Construction vente au capital de 1.524,49 euros, dont le siége est a
GIF-SUR-YVETTE (91190), 17 rue Juliette Adam, identifiée au SIREN sous le
numéro 433 609 682 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés d'EVRY.

Aux termes d'un acte regu par Maitre CHARLE, Notaire & PALAISEAU,
le 25 novembre 2003.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 118.514,03€
qui a été payé comptant et quittancé audit.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Bureau des
Hypothéques de PALAISEAU le 20 janvier 2004, volume 2004P, numéro 152.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Du chef de la SOCIETE CIVILE JULIETTE ADAM :
La SOCIETE CIVILE JULIETTE ADAM était propriétaire de I'assiette
fonciére, au sens de la publicité fonciére, pour I'avoir acquis de :

La société en liquidation judiciaire dénommeée S.C.1. GIF 2000, société
civile au capital de 10.000 Francs, dont le sitge est & NEAUPHLE LE
CHATEAU (Yvelines) 8 rue Guillaume de Bois de Nivard immatriculée au
Registre du Commerce et des sociétés de Versailles, sous le numéro B 349
932 947 (89D00214), représentée par le liquidateur judiciaire, spécialement
autorisé par ordonnance du juge commissaire a la liquidation.

Aux termes d'un acte contenant vente, recu par Maitre Alain CHARLE,
notaire & PALAISEAU, le 30 avril 1998.



Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des
hypothéques de Palaiseau le 5 juin 1998 Volume 1988 P numéro 2356.

Du chef de la S.C.|. GIF 2000

Le bien immaobilier, objet des présentes, appartenait a la « S.C.1. GIF
2000 », par suite de 'acquisition qu'elle en a faite de :

Monsieur Bernard Eugéne Gustave JOUAN, Agent technique, époux
de Madame Sabine MERY, demeurant a2 GIF-SUR-YVETTE (Essonne) 18bis

rue Juliette Adam.
Né a ISSY-LES-MOULINEAUX (Hauts de Seine) le 4 mai 1959,

Aux termes d'un acte regu par Maitre Alain CHARLE notaire associé a
Palaiseau le 2 octohre 1989,

Moyennant le prix de 780.000 Francs, payé comptant et quittancé audit
acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des
hypothéques de Palaiseau le 1% décembre 1989 volume 5379 numéro 18.

Du chef de Monsieur Bernard JOUAN

Antérieurement, le bien immobilier objet des présentes appartenait en
propre & Monsieur Bernard JOUAN, par suite de I'attribution qui lui a été faite
suivant acte regu par Maitre Daniel AUGEREAU-HUE, notaire a Chevreuse le
3 février 1982 contenant :

1°- Donation entre vifs 3 titre de partage anticipé, conformément aux
dispositions des articles 1075 et suivants du Code Civil, par :

Monsieur JOUAN Elie Mathurin Eugéne, jardinier au C.N.R.S., et
Madame CAMBUZAT Raymonde Rose, sans profession, son épouse,
demeurant ensemble a GIF SUR YVETTE (Essonne) rue Juliette Adam n°21,
ses pere et mére,

2°- Et partage entre madame Dominique JOUAN épouse
BARBESANGE, Madame Michéle JOUAN, épouse ANTUNES et Monsieur
Bernard JOUAN, sus-nommes, des biens ainsi donnés.

RESERVES ET CHARGES

Cette donation a été faite sous la réserve par le donateur que le bien
donné ne pourrait étre ni aliéné ni hypothéqué, et sous réserve par le
donateur du droit de retour prévu par l'article 851 du Code Civil.



Il a été procédé a un Procés-Verbal de description établi par Maitre LONGUEVILLE, Membre
de CD JUSTITIA, Commissaire de Justice a EPINAY SOUS SENART (91), en date du
14/06/2023, lequel est annexé au présent cahier des conditions de vente.

Le débiteur a alors été assigné a I'audience d'orientation du mercredi 20 septembre 2023 a 09
heures 30, selon acte dont la copie est donnée ci-apres.

La mise a prix a été fixée a la somme de VINGT CINQ MILLES €URO (25.000 €uro)

L’adjudicataire subrogé dans les droits du saisi devra faire son affaire personnelle de la
situation résultant de 'exposé ci-dessus, sans recours possible contre ce dernier.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE DE SAISIE

IMMOBILIERE

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-
2009 - Modifiée lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-11-2018, DCN
n° 2018-002

Chapitre ler : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie
immobiliere.

ARTICLE 2 —- MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a
un montant en de¢a duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.



ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a
l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement
dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur conformément a la
loi.
Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le

poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques,

et notamment lincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des
procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.



Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et
sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il
s’agit d’'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédige a l'ordre
du séquestre désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux

créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal
de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére. :

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés,
le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.
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Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront sequestrés
entre les mains de la CARPA SEQUESTRE du Barreau de 'ESSONNE pour étre
distribués entre les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures civiles
d’'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépéts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente

amiable.
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L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des dépots et consignations conformément a l'article R. 322-23 du
Code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers
participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif
en vigueurs ont versés directement par Facquéreur, conformément a l'article 1593 du
Code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en
cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant
la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le
prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de ['avocat poursuivant ont
été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut,
il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dG sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cinqg points a I'expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a larticle L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le colt de linscription du privilkge du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits
des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au
séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur
les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la
TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente
ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre
de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a
'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort

duquel est situé 'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a

constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.
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A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de
l'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1 er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du 1 er jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura
lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient
dues.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expuision dont il dispose a I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
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par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.
En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans

l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé
en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution
la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du code
civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1ER
RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le créancier de 1
er rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere
aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a
peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a compter
du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
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Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que F'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de [Iavocat
poursuivant.

L’avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
Fimmeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6
du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
Facquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou
de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article
20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n°® 2004-632 du
1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuivant.

FAIT a CORBEIL-ESSONNES, le

Priscillia MIORINI
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberrt

Frarermiré

DIRECTION GENERALE DES ng? PUBLIQUES

FINANCES PUBLIOULS

Mattre MIORINI AVOCATS ASSOCIES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCI 4 RUEFERAY
1 RESIDENCE LE FERAY
75-78 RUE FERAY 91100 CORBEL-ESSONNES
981107 CORBEIL
Téléphone : 0160805149
Télécopie : 0160906187
MeL. - spf.corbeit @dgfip. "
Vous trouverez dans la préserte transmission :
> Le récap des ions des i et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidi pour b déliviance des suvi dur des
publices et reportées,
> La réponse & volre demande de renseignements.
DEMANDE DE RENSHGNEMENTS N° 9104P01 2023F1166
PERIODE DE CERTIFICATION : du 22022022 au 15062023
REFERENCE DE LA REQUISITION COMPLETEE : 9104P01 2022H64837
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR LETAT REPONSE
Code | Gommune Désignation cadestrale [ votume Lot
2 | 6F sURYVETTE X6 ®
rad (2]
{A) Délivrance des fomralités #es a fessise de a copropriété
FORMALITES PUBLIEES
N°d'ordre : 1 datede dépot:  07/09/2022 références denfassement :  S104F01 2022V1011 Date de facte : 06/09/2022
reture de facte:  HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR
N°* d'ordre : 2 datededépdt: 040172023 références deniassement:  9104P01 2023va7 Date de facte : 301272022

relurede facte:  HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR
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REPUBLIQUE
FRANGAISE FINANCES PUBLIGUS
Libertt
Fratermitd
EDES PUBLIQUES Demande de renselgnements n® 9104P01 2023F1165
SERVICE DE LA PUBLIGITE FONCIERE déposée le 16/06/2028, par Maitre MIORINI AVOCATS ASSOCIES
CORBEL 1 dela initiale n° 837 portant sur les mémes immeubles.

Réf. dossier : 2022.024 NLM - SAISIE PETITS PRES/ BRIGHINA

CERTIFICAT

Le Service de la Publicit Fonciére certifie le présent ) qui
[x)lin‘existe que les 2 dans P chHpint,

- Le cartiicat de dépdt pour la période comprise entre la dats de mise 2 jour du fichier immobller informatisé et la date de dépdt de la demande :

du 05/06/2023 au 15/06/2023 (date de c¢épdtde ta demande)
[x ] Iin‘existe qu'1 formais indiquée au regisire des dépsis concernant les immeubles requis.

ACORBEN. 1, le 21/08/2023
Pour le Service de la Publicta Foncidre,
Le comptable des finances publiques,
Paul GUYARD

(*) Le nombre de paga(s) totalfigure en fin de document

mmhsmmaﬁﬂﬂdehblwm17du6m1s’lﬂ modiiée relative 4
Publicks Foncigre, un drolt d'acceés et un droit de reciiication.

1 Demande de renseignements n° S§104P01 2023F1166

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 22/02/2022 AU 04/06/2023

Date dedépdt:  07/0972022 Référence denliassement : 9104P01 2022V10191 Date de I'acte : 06/09,

N° d'ordre: 1 |
! Naturede lacte: ~ HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR
|
1}

Rédacteur 1 ADM AUX DU SIP DE / PALAISEAU
Domicile éu : DANS LES BUREAUX DU SIP DE PALAISEAU

Disposition n° 1 de la formalité 9104P01 20221710191 :

Créanciers
Numéro | Désignation des personnes Date de Naissance ou N" d'identité
| TRESOR PUBLIC

Propriétaire Immeuble / Contre

Numéro Désignation des | Date de Naissance ou N” d'identité

1 | BRIGHINA _ | 24/0811976

Immeubles
[Prop ImmContrg Droits | Commune Désignation cadastrale | Volume | Lot
| | GIF SUR YVETTE CK6

27

L 1
Montant Principal : 3.642,00 EUR
Dete extréme d'effet : 06/09/2032

N° d'ordre : 2 Datededépdt :  04/01/2023 Rélérence d'enliassement : 9104P01 2023V87 Date de I'acte : 30/112/2022

Natwe de l'acte :  HYPOTHEQUE LEGALE DU TRESOR
Rédacteur :  ADM PALAISEAU SERVICE DES IMPOTS DES PARTICULIERS / PALAISEAU

Domicile élu : PALATSEAU dans les buresux du Service des Impdls des

Disposition n° 1 de la formalité 9104P01 20231787 :

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N d'identité
| TRESOR PUBLIC R
Propr / Contre
Numéro | Désignation des persormes T Date de Naissance ou N d'identite
1 | BRIGHINA - ) o | 2410811976
2 Demande de renseignements n° 9104P01 2023F 1168
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 22/02/2022 AU 04/06/2023

Disposition n® 1 de la formalité 9104P01 2023V87 :

Tmmeubles
[Prop Imm/Contre Droits Commune Désignation cadastrale Lot
‘ i GIF SUR YVETTE CK6
: 1 27
Montant Principal : 772,00 EUR
Date exiréme d'effet : 30/12/2032
CERTIFICAT DE DEPOT DU 0506/2023 AU 15/06/2023
1 [ T e
Numboe i apat Nature et Rédactens de Facte Date deacte | vprap RO ot e o : - | Neméro durchivage |
‘TS/OG/ZO’B COMMANDEMENT VALANT SAISIE 11/05:2023 SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE | 9104P01 Sll)l_ll
27024 M LONGUEVILLE Mano! LESPETITS
| A n
EPINAY SOUS SENART BRIGHINA
\ |
Le présent castificat des formalités tées su dépdt et en instance d'enregistrement au fichier immobilier sur les immeubles individucllement désignés dans la demande de renseignements est
détivré en application de l'article 2457 du code civil.

Demiére page de la réponse 4 la d de d i qui comporte 3 pages y compris le certificat.

3 Demande de renseignements n° 8104P01 202371185
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION
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C
D K-
JUSTITIA

COMMISSAIRES DE JUSTICE

Eric MARTINEZ
Manon LONGUEVILLE

Commissaires de Justice Associés

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION

3 bis - 5 rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49

accueil@cd-justitia.fr




C
D —
JUSTITIA

SAS CD JUSTITIA
E.MARTINEZ.
M.LONGUEVILLE
Huissiers de Justice Associés
Office d'Epinay-Sous-Sénart
5, rue Jean Jaurés
91860 EPINAY-SOUS-SENART
Tél : 01.69.49.65.49
Fax : 01.69.49.65.40
accueil@cd-justitia.fr

werw.cd-justiia.fr

=

- 8

Compte bancaire
IBAN : FR76 3000 4016 2100 0107 6713 472
BIC ADRESSE SWIFT : BNPAFRPPXXX

ACTE
D’HUISSIER
DE

JUSTICE
COPIE

COUTACTE
EMOLUMENT ART.R444-3 219,16
TRANSPORT 7,67
VAC Ad44-24 297,60
HT 524,43
TVA 20,00 % 104,89
Affranchissement
TAXE FORFAITAIRE
Art.302 bis Y CGI
TTC 629,32

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS
ET LE QUATORZE JUIN

A LA REQUETE DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE « LES PETITS PRES » sis 19 bis rue
Juliette Adam 91100 GIF SUR YVETTE, représenté par son syndic en exercice I'agence
BEURDELEY, société inscrite au RCS sous le numéro B 403 747 397 ayant son siége social 43,
chemin de 'Ecu 91290 LA NORVILLE, prise en la personne de ses représentants légaux domiciliés
en cette qualité audit siége diment habilités en vertu du proces-verbal d’assemblée générale
ordinaire du jeudi 28 avril 2022.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Priscillia MIORINI, Avocat au Barreau de 'Essonne,

membre de la SELAS AVOCATS ASSOCIES MIORINI domiciliée Résidence « Le Féray » 4, rue
Féray 91100 CORBEIL ESSONNES laquelle se constitue sur la présente poursuite de saisie
immobiliére et ses suites et au cabinet duquel pourront étre notifiés les actes d'opposition du présent
commandement, offres et toutes significations relatives a la saisie.

DEFERANT A CETTE REQUISITION

J'ai, Manon LONGUEVILLE, Commissaire de Justice associée auprés de la SAS CD JUSTITIA,
en résidence a EPINAY-SOUS-SENART (Essonne), 3 bis-5 rue Jean Jaurés, soussignée,

AGISSANT EN VERTU :

De la grosse en forme exécutoire du jugement rendu le 18 mai 2021 par le Tribunal Judiciaire
d'EVRY COURCOURONNES signifié en date du 27 juillet 2021 et a ce jour définitif.




D'un commandement de payer valant saisie immobiliére avec avertissement et sommation signifié a
Madame Rachel, Karine, Alexandra BRIGHINA par acte de mon ministére en date du 11 mai 2023 et

demeureé a ce jour infructueux.

Des dispositions des articles R 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Me suis transportée ce jour sur la commune de GIF SUR YVETTE (91190) 19 bis, rue Juliette Adam
4 l'effet de dresser le Procés-Verbal descriptif du dit bien immobilier ci-aprés désigné et appartenant

a:

Madame Rachel, Karine, Alexandra BRIGHINA née le 24 aout 1976 a CHEVREUSE (78)
demeurant 17, rue Juliette Adam 91190 GIF SUR YVETTE.

Dont le requérant se propose de poursuivre la vente judiciaire.

La étant, avec le concours de la Société SBV. EXPERTISES, représentée par Monsieur Bruno
VERDIER dont le siége social est 10 Chemin de Tremainville 77760 LARCHANT,

Et en présence de Madame Rachel, Karine, Alexandra BRIGHINA & laquelle j'ai décliné mon identité,
ma qualité, présenté ma carte professionnelle et exposé I'objet de ma mission.

Les opérations de description ont débuté a 14 heures pour se terminer a 16 heures 45.




|. DESIGNATION GENERALE

1. Présentation du bien

Dans un ensemble immobilier sis 19, bis rue Juliette Adam 91190 GIF SUR YVETTE cadastré

section CK numéro 6 :

Lot 27 du réglement de copropriété : au rez-de-chaussée, un local d'activité donnant sur la rue et les
80/1000emes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Ci-aprés désigné, selon le titre de propriété . au rez-de-chaussée, un local composé d'une entrée,
d'un WC avec ballon d'eau chaude, coin cuisine avec kitchenette, salle d'eau avec branchement,
lave-linge et chambre avec interphone.

Tel que les biens existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles par destination
pouvant dépendre sans aucune exception ni réserve.

Observation : I'ensemble immobilier a fait l'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété en date du 30 avril 1998 publié au service de la publicité fonciére le 05 juin 1998, volume
1998 P 2357.

Un modificatif a été établi en date du 1¢r octobre 2004, publié le 22 novembre 2004, volume 2004 P
5004.

1. Origine de Propriété

Les biens désignés ont été acquis suivant acte établi en date du 1¢" octobre 2004 par Maitre
AUGEREAU-HUE, Notaire 8 CHEVREUSE, publié en date du 22 novembre 2004, volume 2004 P
5005.

2. Conditions d’occupation

Le local est actuellement occupé par Madame Rachel BRIGHINA.

Ii s'agit d'un local & usage d’habitation.

Le syndic est I'agence BEURDELEY, société inscrite au RCS sous le numéro B 403 747 397 ayant
son siége social 43, chemin de I'écu 91290 LA NORVILLE.

Le montant des charges de copropriété est d'environ 300,00 € par trimestre.

Le montant de la taxe fonciére est d'environ 800,00 €.




3. Situation géographique

La commune de GIF SUR YVETTE est située a 24 km au Sud/Ouest de PARIS.
La route nationale 118 se trouve & I'extréme Nord/Est et passe par la commune de GIF SUR

YVETTE.
La commune est relativement bien desservie par différents réseaux d’autobus notamment

sur le plateau de SACLAY.
La ligne B du RER passe par la commune de GIF SUR YVETTE.

Le centre-ville se situe & environ 500 metres.
Les écoles maternelle et élémentaire « Le Centre » se trouve & environ six minutes a pied.

Le collége Juliette Adam se situe a 350 métres.

L'appartement en rez-de-chaussée donne sur la rue.

Les parties communes sont en trés bon état.
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- DESCRIPTION DETAILLEE

Entrée :
Sol : parquet.
Parois murales et plafond : peinture.

Cette piéce est équipée de :

Un tableau électrique.

Un ensemble d'interrupteurs et de prises électriques.

Une petite étagére a droite.

Un point lumineux sur la paroi murale au-dessus du cabinet de toilette.







Piéce principale :
Sol : parquet.
Parois murales et plafond : peinture.

Cette piéce est équipée de :

Un grand placard 2 portes coulissantes.

Deux fenétres PVC deux vantaux, intérieur vitré.

Les fenétres sont surplombées par un coffrage renfermant le volet roulant.

Un radiateur.







Coin cuisine :

Une paillasse inox mono bac alimentée en eau chaude — eau froide par un bloc de robinetterie avec
une plaque deux feux.

Un bandeau de carrelage.

Des meubles hauts fixés a la paroi murale.
Un ensemble de meubles hauts et bas de cuisine au droit de la fenétre.
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Salle d’eau :
Sol : carrelage.
Parois murales : carrelage aux 4/5 et peinture en partie supérieure.

Plafond : peinture.

Cette piéce est équipée de :

Une porte de communication avec la piéce principale.

Un bac de douche émaillé alimenté en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie, ensemble
vétuste.

Un lavabo émaillé suspendu alimenté en eau chaude - eau froide par un bloc de robinetterie.

Un miroir.

Un néon.

Un ensemble de prises électriques et interrupteurs.

Un robinet d'arrivée d'eau.

Un point lumineux au-dessus de la porte.de communication.

1"
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Cabinet de toilette :
Sol : parquet.
Parois murales et plafond : peinture.

Cette piéce est équipée de :

Un cabinet de toilette avec réservoir a effet de chasse d'eau, abattant et couvercle.
Un interrupteur.

Un ballon d'eau chaude.

Une applique murale.

13



lll- RAPPORTS D’EXPERTISES

Les rapports sont annexés au présent procés-verbal de description.

RAPPORT DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ATTESTATION DE SURFACE UTILE

TELLES SONT MES CONSTATATIONS.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT
POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent procés-verbal de Description a été rédigé sur 14 pages.

Manon LONGUEVILLE
Commissaire de justice

14
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mme RACHEL BRIGHINA

77760 LARCHANT

AGENDA Ekladkids

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2023-06-022

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

@ AMIANTE

9 DPE

@ ERP
Adresse de 'immeuble Date d’édition du dossier

19 BIS RUE JULIETTE ADAM 15/06/2023
91190 GIF SUR YVETTE Donneur d’ordre
RACHEL BRIGHINA
’ www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208




L/ z
ME REGLEMENTATION

Articles 1271-4 4 L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation — Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, 3 I'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (2314

Diagnostic de performance énergétique (DPE) + (le cas échéant) Audit énergétique ¢

Etat relatif 3 la présence de termites dans le batiment (©

Information sur la présence d'un risque de mérule (!

Etat des risques et poliutions (ERP)

Etat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées?

Certificat attestant la conformité de i'appareil de chauffage au bois aux régles d'installation et d’émission fixées par le préfet @

Pour les locaux a usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
Conslat de risque d'expusition au plombk (CREP) @

Etat de Vinstallation intérieure d’électricité (10

Etat de I'installation intérieure de gaz (19

Etat de Finstallation d'assainissement non collectif (13!

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA) (12

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :
®  Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot(s) (Carrez)

1 si immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ) i immeuble situé sur un territoire dont les rejets d'eaux usées et
01/07/1997 pluviales ont une incidence sur la quulité de I'eau pour les épreuves
@ Amettre & jour si réalisé avant le 01/01/2013 olympiques de nage libre et de triathlon en Seine
13 S les locaux sont & usage autre que d’habitation, ce document est la @ ﬁ" i;nmeu:;e situé dans le périmétre d'un plan de protection de
‘atmosphére

fiche récapitulative du dossier technique amiante (DTA)

14 Sj les locaux sont situés dans un immeuble collectif, il faut aussi ) Siimmeuble construit avant le 01/01/1949

fournir Ig fiche récapitulative du-DTA des parties communes 1) Sj installation réalisée depuis plus de 15 ans
! Excepté en Guyane et & La Réunion, oit les collectivités territoriales 1) i installation non raccordée au réseau public d’eaux usées
n’ont pas publié les arrétés permettant la réalisation du DPE 112 i immeuble situé dans une zone de bruit définie par un plan
®)  Siimmeubie situé dans une zone classée a risque par ie préfet d'exposition au bruit des aérodromes

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

Nos services de confiance

DIAG MAG @ DIAG PAY
A4

Un magazine gratuit d'informations Palerment direct en ligne C=)
sur les pathologies du diagnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST
Des questions sur votre rappart ? @ Queld@'g ts,,pour quel bien ?

WV sav postdiagnostic pour vous accompagner “Tek ﬁaégé}f Fér}nll Dlag Assist !

N'hésitez pas a cliguer sur les QR codes contenus dans % rapports




Mme RACHEL BRIGHINA

gl 32;;?&&3?NT$EMNNWLLE Dossier N° 2023-06-022
DiAGNGSTICS

)’K CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
V4

Note de synthese

—
Adresse de l'immeuble Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
19 BIS RUE JULIETTE ADAM 15/06/2023 CcK/6
Donneur d’ordre N° lot
91190 GIF SUR YVETTE RACHEL BRIGHINA 27
.

Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne sauraient engager la responsabilité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
substituer aux rapports de diagnostics originaux. La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.

@ AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de I’'amiante

Limite de validité :
Aucune (obligations
réglementaires 3 vérifier)

=, e Limite de validité :
s, i 14/06/2033

e

Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 1 (trés faible) ~ Secteur d'information Limite de validité :
sur les sols : Non 14/12/2023

’ www.agendadiagnostics.fr - /
N\ - _— 3 o

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant. 1
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 7120B e




CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mme RACHEL BRIGHINA

77760 LARCHANT

AG ENDA Tél: 01 60 5509 39

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2023-06-022 #A

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A& B

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Adresse : 19 BIS RUE JULIETTE ADAM §
91190 GIF SUR YVETTE
Référence cadastrale cK/6
Lot(s) de copropriété : 27 N° étage: RDC
Nature de i'immeubte : Local d’activité
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Local d activité
k Date permis de construire: <1997 A

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : Mme RACHEL BRIGHINA

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Bruno VERDIER
Certification n°C0095 délivrée le 25/02/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES) X Avec mention
Formation & la prévention des risques liés a I'amiante conformément a I'arrété du 23 février 2012

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE — 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 validité : 01/01/2023 au 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de 'opérateur de repérage concerné.

’ www.agendadiagnostics.fr |

Chaque cabinet est juridiguement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208



AMIANTE @

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2023-06-022 #A

Ordre de mission du : 14/06/2023
Lattestation requise par P'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur

d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE (Huissier), MME RACHEL BRIGHINA
(Propriétaire)

Document(s) fourni(s) : Aucun

Moyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

® Articles L1334-12-1 4 L1334-17 du Code de la Santé Publique : Lutte contre la présence d'amiante

B Articles L271-4 & L271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique

®  Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés 3 I'amiante dans les immeubles batis

® Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Santé Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie d'immeubles batis en

matiére de repérage

Articles R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique : Etablissement des repérages et rapports de repérage

® Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent les
repérages, les mesures d'empoussiérement et les analyses des matériaux et produits

®  Articles R1334-26 3 R1334-29-2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résultats des repérages

®  Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des documents et informations relatifs a la présence
d'amiante

® Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de I'amiante

= Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié & I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans 'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d’agression mécanique résultant de Fusage des locaux (chocs et frottements) ou
générée 2 l'occasion d’opérations d’entretien et de maintenance. Il est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés &
I'Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudiéres, par exemple).

It est nécessaire d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer & un repérage avant

réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,

il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B contenant}oal‘@irm
2 * S 'Ik
7 r 4
3 3 NP2

&

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Dossier N° 2023-06-022 #A Mme RACHEL BRIGHINA SUoeidg 3 ED 2/9




AMIANTE @

Composants ou parties de composants qui n’‘ont pu étre inspectés
Néant

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DU RAPPORT

Visite effectuée le 14/06/2023 Opérateur de repérage : Bruno VERDIER

Rapport rédigé 8 LARCHANT, le 15/06/2023 Durée de validité : Non définie par la réglementation

( ol =
Signature de I'opérateur de repérage Cachet de 'entreprise

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

- 7'1:__, SRS ' Vg 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE

77760 LARCHANT

AGENDA Tel: 01 60 55 09 39

M INPREIIORINIGY SIRET : 498 803 923 00032 — APE : 71208
N PN J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a ’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique, peut é&tre utilisé
pour fa vente du bien, la constitution et la mise a jour du dossier technique amiante {DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention ! Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit &tre complété : contactez-nous pour plus d’informations.

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

il s’agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés. Il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaitiés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux piafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant
1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,

matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu
Cloisons (légéres et préfabriguées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol
3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de;éldri?uée_s
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage
Portes coupe-feu Joints (tresses, bandeiv_)' \
Vide-ordures Conduits |

Dossier N° 2023-06-022 #A Mme RACHEL BRIGHINA 3/9
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4. Eléments extérieurs
Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-

Toitures
ciment), bardeaux bitumineux
Bardages et facades légéres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)
Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits

de fumée

Modes opératoires

Nous tenons & votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante.
Ces modes opératoires décrivent la méthodologie propre a nos interventions. lls permettent notamment de limiter la propagation defibres
d’amiante lors des sondages et prélévements.

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols, ...) par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés

par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent étre controlés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maftre
d’ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...} ne sont
réalisés que ¢'ils n’entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fonction de sécurité.

Constatations diverses

Néant

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

B «locaux visités & matériaux et produits repérés » :
> Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu'ils contiennent de I'amiante ou pas;
» Leur identification est réalisée grace 3 un numéro unique et une désignation en langage courant ;

B « Matériaux et produits contenant de Famiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :
> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu’ils contiennent ou pas de 'amiante, indépendamment du local ol
ils se trouvent ;
> Leur identification est réalisée grice & un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libelié réglementaire (composant / partie du composant) ;
> Le critére ayant permis de conclure  la présence ou a I'absence d’amiante y est précisé :

—  Sur décision de 'opérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante, Jugement personnel de I'opérateur (uniquement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

—  Aprés analyse : Prélévement d’un échantillon de matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la légende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

R — ——— —
e = ACARAG ’ STIQUE . ‘2 identifiant Commentaire

Numeéro de I'élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation

N courante et son libellé réglementaire
€lément de construction _ Désignation Description courante de I'élément de constpucion™y /[ »
Composant / Partie du Description selon le programme de re;ﬁéﬂeffrégtgﬁ&gﬁtqi‘re"t‘&: ditions de réalisation
composant du repérage’) /3 T ANy
Dossier N° 2023-06-022 #A Mme RACHEL BRIGHINA y \ / 4/9
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Identifiant Commentaire
® Prélévement (P1 : référence du prélévement)
Si le pictogramme est rouge, alors le matériau est amianté

Sondage : le recensement des sondages n’a pas vocation a étre exhaustif
D1 : référence de la décision opérateur

ZPSO : zone présentant des similitudes d’ouvrage (se référe a un prélévement ou une
décision de I'opérateur sur un matériau ou produit de méme nature : ce prélévement ou
cette décision de opérateur est I'élément témoin de référence de la ZPSO)

Sondages et prélevements Si le pictogramme est rouge, alors le matériau est amianté
a Présence d'amiante
o Prélévement en attente de résultat d’analyse
Zone homogeéne : partie d’une ZPSO ayant les mémes caractéristiques en matiére de
ZH protection du matériau ou produit, d’état de dégradation, d’exposition 3 la circulation d’air

et aux chocs et vibrations, d’usage des iocaux
Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la piéce, les lettres suivantes sont affectées aux

AB .2 autres murs en fonction du sens des aiguilles d’'une montre
Paroi so sol
PL Platond
ftat de conservation (EC) 1,20u3 g::ahq;;fl:?:;r; :::aﬂn::jgnl:eisr;l';;':vdgr;it:: ;ti :;:m plafonds {arrété du 12/12/2012) : le cas
Justification i Indication des éléments qui ont permis de conclure a la présence ou a I'absence d’amiante
EP Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
Recommandations de AC1 Action corrective de 1% niveau (arrété du 12/12/2012)
. gestion AC2 Action corrective de 2" niveau (arrt‘;té‘ d-u 12_/-15/;012)_ -
E Evp Evaluation périodique dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code de la
[ Santé Publique)
‘§ Obligations SNE Surveillance du niveau d'empoussiérement dans {"air {article R1334-27 du Code de la Santé
a réglementaires Publique}
TCR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27

du-Code de-la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les (éventuelles) lignes d’éléments de construction en gras (avec pictogrammes ‘a’ et prélévements/sondages en rouge) correspondent a
des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes. Les autres lignes d’éléments de
construction correspondent 3 des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques
suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

Elément de construction . Sondages et
prélevements

Ne Désignation 4 Photo
1 Sol Béton Bois

2 Mur Platre Peinture (A)

4 Mur Platre Peinture {C)
5
6

Local d activité Rez de
chaussée Entrée

Mur Platre Peinture (D)
Plafond Platre Peinture
53 Sol Béton Bois

54 Mur Platre Peinture (A)
Local d activité Rez de 55 Mur Pltre Peinture (B)
chaussée Toilettes WC 56 Mur Platre Peinture (C)
57 Mur Platre Peinture (D) -

58  Plafond Platre Peinture . \
14 Sol Béton Bois \
:::Ts:éa:tci::;éc’:.?:i:: 15 Mur Platre Faience/Peinture (A) ‘

' 16 Mur Platre Peinture (B)

Dossier N° 2023-06-022 #A Mme RACHEL BRIGHINA 5/9
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£lément de construction Sondages et
Photo prélévements

N° Désignation

17 Mur Platre Peinture (C)
18 Mur Piatre Peinture (D)
19 Plafond Platre Peinture
27 Sol Béton Bois
28 Mur Platre Peinture (A)
Local d activité Rez de 29 Mur Pl4tre Peinture (B)
chaussée Piece Principale 30 Mur Platre Peinture (C)
31 Mur Platre Peinture (D)
32 Plafond Platre Peinture
40 Sol Béton Carrelage
41  Mur Platre Peinture/faience (A)
Local d activité Rez de 42 Mur Platre Peinture/faience (B)
chaussée Salle de douche 43 Mur Platre Peinture/faience (C)
44 Mur Platre Peinture (D)
45 Plafond Platre Peinture

Matériaux et produits contenant de I’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée 2 la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s'établit
gréce au N° d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE
Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus & la rubrique « Locaux visités &
matériaux et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance

s’établit grace au N°-d’élément de construction.

SUR DECISION DE L’OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE

Néant

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies liées 3 'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est & I'origine de cancers {mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

Uidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la‘mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.-tinformation.des occupants présents
temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque }i}éipésitidn_é I‘a}nianie._\

f" \
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il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de remédier au
plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviéndra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de l'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous aupres de votre mairie ou
votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consuitez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME
directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.

Rapports précédemment réalisés

Néant

Plans et croquis

® Planche 1/1 : Local d activité - Rez de chaussée

Légende

| 7nne amiantée 70ne non amiantée Zone incertaine, £n attente de résultats d’analyse

A Local non visité o Invastigation approfondie 3 réaliser Emplacement du prélévement (P) ou du sondage (D ou ZPSQ)

Dossier N° 2023-06-022 #A Mme RACHEL BRIGHINA 7/9
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Adresse de I'immeuble : 19 BIS RUE JULIETTE ADAM
I7PLANCHE DE REPERAGE USUEL 91190 GIF SUR YVETTE
N° dossier:  2023-06-022 #A
N°planche: 1/1 [ version: 1 | Type: Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Local d activité - Rez de chaussée

Document sans échelle remis 3 titre indicatif

des zones dans chaque

Qrdre de numérotation
3903, 9P 41red ¢ 1630

Piéce Principale [satte de WC  [Entrée
douche
0, A Al
Coin Culsine
A
A

Dossier N° 2023-06-022 #A Mme RACHEL BRIGHINA \
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Attestation d’indépendance

~

« Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles 1271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en matériei et en personnel nécessaires aux prestations ;

—~  Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

—  N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte 2 notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

- N’accorder, directement ou indirectement, & I'entité visée a I'article 1er de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

~  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

sBY EXPERTISES

Tel. 0 60 5509 39

Dossier N° 2023-06-022 #A Mme RACHEL BRIGHINA : 9/9




CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

f 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE MimeRaCHELBRIGHINA

77760 LARCHANT

AG ENDA Tél: 01 60 5509 39

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2023-06-022

Dossier Technique Amiante

Articles L1334-12-1, R1334-14, R1334-17, R1334-18, R1334-20, R1334-21,
R1334-23 3 R1334-29-3, R1334-29-5 et R1334-29-7 du Code de la Santé Publique
Arrétés du 12/12/2012 et du 21/12/2012

Adresse de I'immeuble
19 BIS RUE JULIETTE ADAM

91190 GIF SUR YVETTE

; \
’ www.agendadiagnostics.fr s = l
L P |
Chague cabinet est juridiquement et financiérement indépendant. \ .
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 71208 : : >
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SOMMAIRE

B Fiche récapitulative du Dossier Technique A{niante_(DT{\)_

» Identification de 'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA
Rapports de repérage

Liste des locaux ayant donné lieu au repérage

identification des matériaux et produits contenant de |'amiante

Evaluations périodiques

Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

Recommandations générales de sécurité

v v v v.©_yuy

Plans et croquis

B Matériaux et produits gryiantés

» Programme de repérage
» Etat de conservation des matériaux et produits

B Annexes

» Communication du DTA
»  Extraits réglementaires

AVANT-PROPOS

Les propriétaires de parties communes d’immeubles collectifs et de locaux a usage autre que d’habitation, situés dans des batiments dont le
permis de construire a été délivré avant le 1% juillet 1997, doivent constituer, conserver et tenir 3 jour un dossier intitulé « dossier technique.
amiante » {DTA) comprenant les informations et documents suivants :

® Une fiche récapitulative :
> Elle permet de rendre compte de fagon synthétique de la recherche des matériaux et produits contenant de I'amiante (MPCA) dans
les locaux concernés, et d’en assurer la.tragabilité {juste aprés la fiche récapitulative, figurent la liste des matériaux et produits
recherchés ainsi que les obligations réglementaires et les recommandations de gestion associées, plus des fiches matériaux et
produits concernant les composants amiantés trouvés et permettant d’en assurer la gestion et la tragabilité détaillée) ;

» ('estle document devant étre produit lors de la vente des locaux ou, dans le cas des parties communes d’immeuble collectif, lors de
la vente d’une des parties privatives {en pius du rapport de repérage réalisé sur ces parties privatives} ;

» Elle doit étre communiquée par le propriétaire dans un délai d'un mois aprés sa constitution ou sa mise a jour aux occupants de
I'immeuble béti et, si cet immeuble comporte des locaux de travail, aux employeurs.

® Desannexes comportant :
» Les rapports de repérage des MPCA et les éléments relatifs aux MPCA découverts a 'occasion de travaux ou d'opérations d'entretien ;
» Les résultats des évaluations périodiques de I'état de conservation de ces matériaux ;

» Les résultats des mesures d'empoussiérement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante et des mesures conservatoires mises en ceuvre.

Le DTA doit étre tenu par le propriétaire & la disposition des occupants de l'immeuble bati concerné, des employeurs, des représentants du
personnel et des médecins du travail lorsque l'immeuble comporte des locaux de travail. Ces personnes doivent étre informées des modalités
de consultation du dossier. 1l doit aussi étre communigué par le propriétaire a différentes personnes et instances (inspecteurs du travail,
inspecteurs d'hygiéne et sécurité, toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans l'immeuble bati, etc.), sur leur
demande et dans le cadre de leurs attributions respectives. Le propriétaire doit conserver une attestation écrite de 1a~communication du
dossier & ces personnes (voir feuille d’émargement en annexe). 4
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FICHE RECAPITULATIVE DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (DTA)

Dossier N° 2023-06-022

Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par immeuble béti. La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour
retirer ou confiner des matériaux ou produits contenant de V'amiante. Elle est mise & jour systématiquement & I'occasion de travaux ayant
conduit & la découverte ou & la suppression de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Date de mise a jour

Date de mise a jour Date de mise & jour Date de mise a jour

15/06/2023

identification de 'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du

......................................

DETENTEUR DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

Nom :
Fonction :
Service :
Adresse :
Téléphone :

MODALITES DE CONSULTATION DE CE DOSSIER

Lieu @ :
Horaires :
Contact @ :

(1) Dont les possibilités de consultation sur support dématérialisé

(2) Sidifférent du détenteur du dossier

Rapports de repérage

Date du rappert Société & Opérateur de repérage. Objet du repérage
CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE A
2023-06-022 #A 14/06/2023 77760 LARCHANT Listes A & B
Bruno VERDIER

Liste des locaux ayant donné lieu au repérage

N° du rapport Liste des locaux visités ) Liste des locaux non visités @

200306022 Localdactivité ez de chausste

Repérage des matériaux de la Liste #A Entree, Tollettes WC, Coin Cuisine,
A au titre de Particle R1334-20 du Piéce Principale, Salle de douche

Code de la Santé Publique

Local d activité — Rez de chaussée :

Repérage des matériaux defaliste ~ 2023-06-022 b 00 "rojjettes WC, Coin Cuisine

#A ’ '’ 2

B au titre de I'article R1334-21 du
Code de la Santé Publique

Piece Principale, Salle de d’pq;‘ﬁé’_ Dt

/S > G TN
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N° du rapport Liste des Jocaux visités (1 Liste des locaux non visités 2

Autres repérages {préciser)

{1} Tous les focaux doivent étre obligatoirement visités : les locaux non visités doivent donner lieu a une prochaine visite
{2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif {ex : locaux inaccessibles, clefs absentes ...) et, lorsqu’elle est connue, la
date du repérage complémentaire programmé

identification des matériaux et produits contenant de I'amiante

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE
Néant

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE

Néant

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE

Néant

COMPOSANTS QU PARTIES DE COMPOSANTS QUI N'ONT PU ETRE INSPECTES
Néant

Evaluations périodiques

EVALUATION OBLIGATOIRE DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE

L'AMIANTE

~ Matériau o -pt&&mrwnqern‘é"' - fiatde ™ ‘Mesures d’em-

oo i N° Libellé ~ conservation  poussiérement

L'évaluation périodique de I'état de conservation est effectuée tous les 3 ans. Pour I'état intermédiaire de dégradation, des mesures d’empoussiérement sont
réalisées.

EVALUATION DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B DE ’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE

Matériau ou produit concerné Mesures Mesures d’em-
N° Libellé préconisées poussiérement

Localisation

s il e
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Travaux de retrait ou de confinement — Mesures conservatoires

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE A DE L’ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L’AMIANTE

Matériau ou produit Nature des Date des Entreprises Résultats
Libellé ™C® T™C intervenantes EVME &

(1) Localisation précise (faire référence le cas échéant au plan, croquis ou photos joints)

(2) TMC : Travaux ou mesures conservatoires
(3) EVME : Examen visuel et mesures d’empoussiérement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique)

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B DE L'ANNEXE 13-9 CONTENANT DE L'AMIANTE

Matériau ou produit Nature des Date des Entreprises Résultats
Ne Libellé ™C® T™MC @ intervenantes EVME &

(1) Localisation précise (faire référence le cas échéant au plan, croquis ou photos joints)
(2) TMC : Travaux ou mesures conservatoires
(3) EVME : Examen visuel et mesures d’empoussiérement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique)

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE

i , W W L W| | i
R #d X s Matériau ou produit Nature des Date des Entreprises Résultats

N Libelté TMC® ™CH® intervenantes EVME @

(1) Localisation précise (faire référence le cas échéant au plan, croquis ou photos joints)

(2) TMC : Travaux ou mesures conservatoires
(3) EVME : Examen visuel et mesures d’empoussiérement {article R4412-140 du Code du Travail)

Recommandations générales de sécurité

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques liés a la
présence d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I’exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et danya;ﬁchﬂécggitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en
application des dispositions de I'article R.1334-29-5 du code de la s: = _publique. o
"/ l N\
\
- — - — S—— _‘Ln g alee JIRAVSla L o o — = SEEE———
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La mise a jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation 3 assurer I'information des occupants et des
différents intervenants dans le batiment sur Ia présence des matériaux et produits contenant de 'amiante, afin de permettre la mise en
ceuvre des mesures visant & prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire
{ou & défaut, I'exploitant) de 'immeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions
d’occupation, ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de
prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

INFORMATIONS GENERALES

Dangerosité de 'amiante

Les maladies liées a Pamiante sont provogquées par Vinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont a l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
{mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20
3 40 ans) aprés le début de I'exposition a 'amiante Le centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment
un lien entre exposition a 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir
en lien avec une exposition a I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements_pleuraux.(liquide dans la.plévre) qui. peuvent étre
récidivants, ou de plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par |’exposition a d’autres
agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

Uamiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour {a construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement  partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I’amiante peuvent libérer des fibres d’amiante, en cas d’usure ou
lors d’interventions mettant en cause Vintégrité du matériau ou produit {par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations
peuvent alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique font ’objet d’une évaluation
de I'état de conservation dont ies modalités sont définies par arrété. I convient de suivre les recommandations émises par les professionnels
pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon généraie, ii est important de veilier au maintien en bon état de conservation des matérlaux et produits contenant de Vamiante et
de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormaie ou de dégradation de ceux-ci.

INTERVENTION DE PROFESSIONNELS SOUMIS AUX DISPOSITIONS DU CODE DU TRAVAIL

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant
de I'amiante et de faire appel a des professionnels formés dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante doivent é&tre certifiées.

Tous les travailleurs susceptibles d’intervenir sur les matériaux amiantés (comme les opérateurs de repérage, électriciens, couvreurs, services
techniques, etc.) doivent avoir suivi une formation en adéquation avec le niveau de responsabilité du travailleur. Le code du travail exige
pour les activités et interventions sur matériaux contenant de I'amiante que les travailleurs affectés soient notamment formés au préalable
a la prévention des risques liés a Famiante (article R.4412-100 du code du travail), bénéficie d’un suivi médical (article R.4412-44 du code du
travall). | convient par ailleurs que 'employeur établisse avant toute intervention un mode opératoire (article R.4412-140 du code du travail),
qui doit &tre transmis a !'inspecteur du travail, les services de prévention des caisses régionales d’assurance maladie (CRAM) et le cas échéant,
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics (OPPBTP).

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous étre fournis par les directions régionales des
entreprises, de la concurrence, de la consommation, du travail et de 'emploi (DIRECCTE), les services de prévention des caisses régionales
d’assurance maladie (CRAM), l'institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (INRS) et I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics (OPPBTP).

RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

I convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres lors d’interventions ponctuelles non répétées, comme par exemple :
— Accrochage d’un tableau ;
— Remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
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—  Travaux réalisés a proximité d’un matériau contenant de 'amiante en bon état, comme par exemple des interventions légéres dans
des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une

vanne sur une canalisation calorifugée a I’amiante.
’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante (en tenant compte du risque
électrique) et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter la propagation
de fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d’un chiffon humide de
nettoyage.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS a I'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr.

GESTION DES DECHETS CONTENANT DE L’AMIANTE

Entreposage des déchets sur le site de désamiantage
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante doivent étre conditionnés en sacs étanches et étiquetés avant leur
sortie de la zone de confinement.

Seuls les déchets ot 'amiante est fortement lié (les dalles de soi ou amiante lié 3 des matériaux inertes par exemple) peuvent &tre entreposés
temporairement sur le chantier, sur une aire d’entreposage couverte permettant de prévenir les risques de rupture d’intégrité de leur
conditionnement. L'accés A Vaire d’entreposage est interdit aux personnes autres que le personnel de 'entreprise de travaux.

Les autres déchets contenant de 'amiante sont évacués vers les installations de traitement des déchets dés leur sortie de la zone de
confinement. Ces déchets sont conditionnés en doubles sacs étanches scellés.

Gestion des déchets liés aux matériaux et produits qui contiennent de I'amiante

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-
dire les maftres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de fa bonne gestion des déchets produits, conformément
aux dispositions de article L.541-2 du code de I'environnement. lis doivent étre considérés comme producteurs des déchets.

Les déchets contenant de amiante lié 3 des matériaux inertes peuvent &tre éliminés dans des installations de stockage de déchets non
dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié  ce type de déchets. Les déchets ne peuvent étre regus que s'ils sont
conditionnés en sacs étanches, type grands récipients pour vrac {(GRV) et étiquetés.

Les déchets & fort risque de libération de fibres d’amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d’amiante) et les matériaux qui ont
perdus leur intégrité doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

Dans les deux cas, le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA n® 11861*02). Le formulaire
CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra |original du bordereau rempli par les
autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Iinstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant
I'effectivité d’un débouché de gestion des déchets.

Gestion des déchets liés au fonctionnement chantier

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux. Lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de 'amiante, ces déchets doivent &tre gérés dans les
mémes conditions que celles décrites pour les déchets a fort risque de libération de fibres d’amiante.

Installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre obtenues auprés :

—  Du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France} au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

De la préfecture ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de Aménagement et du Logement (Direction régionale et
Interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ;

— De la Mairie ;
—  Ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'Environnement et de la Maitrise de I'Energie, directement accessible
sur Internet & 'adresse suivante : www.sinoe.org.
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Plans et croquis

B Planche 1/1 : Local d activité - Rez de chaussée

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d’analyse

K!E Local non visité o Investigation approfondie 2 réaliser 'v Emplacement du prélévement {P) ou du sondage (D ou ZPSO)
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Adresse de I'immeuble : 19 BIS RUE JULIETTE ADAM
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 91190 GIF SUR YVETTE

N°dossier:  2023-06-022 #A

N°planche: 1/1 I_ Version: 1 l Type :  Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Local d activité - Rez de chaussée
des zones dans chague
g 5
: 2
2 :
2 2
5 %
Pice Principale Salle de WC Entrée
douche
A A Al
Coin Cuisine
A
A
Pe DN
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MATERIAUX ET PRODUITS AMIANTES

Programme de repérage

il s'agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés. Il ne s’agit pas des matériaux et produits effectivernent
repérés. Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent 3 ia rubrique « identification des matériaux et produits contenant de
I'amiante » de la fiche récapitulative, au début du dossier.

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant
1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-
intérieurs} ciment) et entourages de poteaux (carton, arniante-ciment,

matériau sandwich, carton + plétre), coffrage perdu
Cloisons {légéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol
3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage
Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits
4. Eléments extérieurs

Toitures Plagues, ardoises, accessoires de couverture {composites, fibres-

ciment), bardeaux bitumineux
Bardages et fagades légeres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)
Conduits en toiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits

de fumée

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS

Le programme de repérage du DTA se limite aux matériaux et produits des Listes A et B de I'Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique.
Cependant, en cas de repérage d’autres matériaux et produits amiantés (notamment avant travaux), il est fortement recommandé de les
reporter dans le DTA.

Etat de conservation des matériaux et produits

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTEA

Il s’agit des flocages, des calorifugeages et des faux plafonds.
Criteres utilisés dans fes grilles d’évaluation

En cas de présence de flocages ou de calorifugeages ou de faux plafonds contenant de I'amiante, les propriétaires doivent faire évaluer leur
état de conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen de grilles d'évaluation définies par arrété ministériel (article R1334-20
du Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012).

Ces grilles d'évaluation tiennent compte notamment de ['accessibilité du matériau, de so%?é de'dégradation, de son exposition & des
chocs et vibrations ainsi que de I'existence de mouvements d'air dans le local. A
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Obligations réglementaires
En fonction du résultat de I'évaluation (1,2 ou 3), les obligations réglementaires différent (articles R1334-20 et R1334-27 & R1334-29-3 du
Code de la Santé Publique) :

® 1:Les matériaux ou produits ne sont pas dégradés

Le propriétaire doit faire procéder & une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux, dans un délai maximal de trois
ans & compter de la date de remise du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation ou a I'occasion
de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

® 2 :Les matériaux ou produits commencent ou vont commencer a se dégrader

Le propriétaire doit faire procéder & des mesures d’empoussiérement dans I'air, dans un délai de trois mois a compter de la date de remise
du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.

® 3:Les matériaux ou produits sont en mauvais état ou en passe de I'étre

Le propriétaire doit faire procéder & des travaux de confinement ou de retrait de ces matériaux, achevés dans un délai de trente-six mois a
compter de la date de remise du rapport de repérage ou des résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état
de conservation, :

En cas de mesures d’empoussiérement
Si le niveau d’empoussiérement est inférieur ou égal a 5 fibres/litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de

conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de
remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d’empoussiérement est supérieur a 5 fibres/litre, le propriétaire doit faire procéder a des travaux de confinement ou de retrait
de I'amiante, qui doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date de remise des résultats des mesures

d’empoussiérement.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire 'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d’empoussiérement inférieur 3 5 fibres/litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire 3 aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de
ja date 2 laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état
de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvre, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier

proposé.

A Vissue des travaux de confinement ou de retrait et avant toute restitution des locaux traités, le propriétaire doit faire procéder & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées par un opérateur de repérage certifié, ainsi qu’a une mesure d’empoussiérement dans I'air {qui doit
&tre inférieur ou égal 3 5 fibres/litre) aprés démantélement du dispositif de confinement. Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des
matériaux et produits de la Liste A contenant de I'amiante, le propriétaire doit faire procéder a une évaluation périodique de I'état de
conservation de ces matériaux et produits résiduels, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats du
contrdle ou a Poccasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B

Il s’agit des matériaux et produits autres que les flocages, les calorifugeages et les faux plafonds.

Critéres utilisés dans la grille d’évaluation

En cas de présence de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante (MPCA), les propriétaires doivent faire évaluer leur état de
conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen d’une grille d'évaluation définie par arrété ministériel (article R1334-21 du
Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012).

L’évaluation du risque de dégradation li¢ 3 I'environnement du matériau ou produit prend en compte : les agressions physiques intrinséques
au local ou zone (ventilation, humidité, etc...) selon que ie risque est probable ou avéré ; la sollicitation des matériaux et produits lige a

l'usage des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte. Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants
d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, un

défaut d’entretien des équipements, etc... -

Recommandations réglementaires

En fonction du résultat de évaluation de I'état de conservation et du risque de dégradation des produits et aux -contenant de
Famiante, le rapport de repérage émet des recommandations de gestion adaptées aux besoins de protection<des _bersuonnes;@qfeté du
12/12/2012) : // : \
= - — —_— — sl L e .,,:
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Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations qu’il présente et I’évaluation du risque de dégradation ne conduisent
pas a conclure a la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matériau ou produit.’

® EP: Evaluation périodique

Cette évaluation périodique consiste a :

— Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

~ Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
Nous préconisons une périodicité de 3 ans, comme pour ies MPCA de a liste A.
= AC1: Action corrective de 1° niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 4 conclure a la
nécessité d’une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. Il est
rappeié 'obligation de faire appel 4 une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.
Cette action corrective consiste a :

— Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

-~ Procéder & la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans Vattente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

— Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
'amiante restant accessibles dans Ja méme zone ;

— Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
® AC2:Action corrective de 2" niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et "étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d’une action concernant 'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression
ni dégradation.

Cette action corrective consiste a :

~ Prendre, tant que ies mesures de protection ou de retrait n’ont pas été mises en piace, ies mesures conservatoires appropriées pour
limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante ; cela peut consister & adapter voire condamner l'usage des
locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante ; durant les
mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réaiisée, conformément
aux dispositions du Code de la Santé Publique ;

— Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait ies plus adaptées, prenant
en compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

— Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
—  Contréler périodiquement que les autres r_natér.iaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Lorsque des travaux de confinement ou de retrait de matériaux ou produits de ia liste B contenant de I'amiante sont effectués a l'intérieur
de bitiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit faire procéder a un examen visuel de |'état des surfaces traitées par un opérateur
de repérage certifié, ainsi qu’a une mesure d’empoussiérement dans Y'air (qui doit &tre inférieur ou égal a 5 fibres/litre) aprés
démantélement du dispositif de confinement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique).

AUTRES MATERIAUX ET PRODUITS

L’évaluation de I'état de conservation des autres matériaux et produits n’est pas prévu par la réglementation.

e
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Extraits réglementaires

ARTICLE R1334-14 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

1. — Les articles de la présente section s'appliquent, sauf disposition contraire, aux immeubles batis dont le permis de construire a été délivré
avant le ler juillet 1997, qu'ils appartiennent & des personnes privées ou publiques. [...]

ARTICLE R1334-17 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Les propriétaires des parties communes d'immeubles collectifs d'habitation y font réaliser un repérage des matériaux et produits des listes
A et B contenant de I'amiante.

ARTICLE R1334-18 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Les propriétaires des immeubles batis autres que ceux mentionnés aux articles R1334-15 & R1334-17 y font réaliser un repérage des
matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante.

ARTICLE R1334-29-5 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

I. — Les propriétaires mentionnés aux articles R1334-17 et R1334-18 constituent et conservent un dossier intitulé « dossier technique
amiante » comprenant les informations et documents suivants :
1° Les rapports de repérage des matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante ;
2° Le cas échéant, la date, la nature, la localisation et les résultats des évaluations périodiques de I'état de conservation, des mesures
d'empoussiérement, des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de I'amiante et des mesures
conservatoires mises en ceuvre ;
3° Les recommandations générales de sécurité 3 I'égard de ces matériaux et produits, notamment procédures d'intervention, y
compris les procédures de gestion et d'élimination des déchets ;

4° Une fiche récapitulative.
Le « dossier technique amiante » est tenu & jour par le propriétaire et intégre les éléments relatifs aux matériaux et produits contenant de
I'amiante découverts 3 I'occasion de travaux ou d'opérations d'entretien.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction, de la santé et du travail précise les modalités d'application du présent article et
définit le contenu de la fiche récapitulative et les recommandations générales de sécurité mentionnés aux 3° et 4° du présent I.

I1. — Le « dossier technique amiante » mentionné au I est :
1° Tenu par le propriétaire a la disposition des occupants de I'immeuble béti concerné, des employeurs, des représentants du
personnel et des médecins du travail lorsque Fimmeuble comporte des locaux de travail. Ces personnes sont informées des
modalités de consultation du dossier ;
2° Communiqué par le propriétaire aux personnes et instances suivantes, sur leur demande et dans le cadre de leurs attributions
respectives :
Agents ou services mentionnés au premier alinéa de I'article L1312-1, aux articles L1421-1 et L1435-7 et au deuxiéme alinéa
de l'article L1422-1;
b) Inspecteurs et contrdleurs du travail ;
c) Inspecteurs d'hygiéne et sécurité ;
d) Agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et de I'organisme professionnel de prévention du
batiment et des travaux publics ;
e) Agents du ministére chargé de la construction mentionnés & I'article L151-1 du code de la construction et de I'habitation ;

a)

f) Inspecteurs de la jeunesse et des sports ;

g) Personnes chargées de I'inspection des installations classées et des installations nucléaires de base mentionnées a I'article
L514-5 du code de I'environnement ;

h) Commission consultative départementale de sécurité et d'accessibilité ;

i) Toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans I'immeuble béti.

Le propriétaire conserve une attestation écrite de la communication du dossier a ces personnes.

III. — La fiche récapitulative du « dossier technique amiante » est communiquée par le propriétaire dar;;vﬁﬁ'ﬂélgi d'uﬁ' inais apres sa
constitution ou sa mise & jour aux occupants de I'immeuble béti et, si cet immeuble comporte des locaux _dé{ravail,- aux employetirs.
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE Mme RACHEL BRIGHINA

77760 LARCHANT

AGENDA Biklatadats

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2023-06-022 #D

Diagnostic de performance énergétique (DPE)
Bitiment a usage principal autre que d’habitation (6.3.a)

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

r, Adresse : 19 BIS RUE JULIETTE ADAM w
91190 GIF SUR YVETTE
Référence cadastrale : CK/6
Lot(s) de copropriété : 27 N° étage : RDC
Nature de I'immeubie : Local d activité
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Bureaux
k Année de construction : <1997 y

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Propriétaire : Mme RACHEL BRIGHINA
Donneur d'ordre (sur déclaration de ['intéressé) :

B Propriétaire de 'immeuble

O Autre, le cas échéant (préciser) :

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Bruno VERDIER .
Certification n°C0095 délivrée le 25/02/2022 pour 7 ans par LCC Qualixpert {17 rue Borrel 81100

CASTRES) X Avec mention

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - 77760 LARCHANT
N° SIRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2023 au 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont ies compétences sont certifiées par {'organisme certificateur mentionné sous le nom
de Fopérateur de repérage concerné.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec |'accord écrit de son signataire.

’ www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financierement indépendant. i WV
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 7120B /
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2023-06-022 #D

Ordre de mission du : 14/06/2023
L'attestation requise par article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur

d’ordre préalablement & la conclusion du contrat de prestation de service.
C.D.JUSTITIA MAITRES ERIC MARTINEZ- MANON LONGUEVILLE (Huissier), MME RACHEL BRIGHINA

Accompagnateur(s) :

{Propriétaire)
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

®  Article L126-23 du Code de la Construction et de 'Habitation : Informations et diagnostics divers

®  Articles L126-26, L126-26-1, L126-28, L126-29, L126-32, L126-33, R126-15 3 R126-17, D126-19 et R126-29 du Code de la Construction et
de I’Habitation : Diagnostic de performance énergétique

¥ Articles R126-21 & R126-25 du Code de la Construction et de |"Habitation : Mention des informations dans les annonces immobiliéres

® Articles R126-26 et R126-27 du Code de la Construction et de I'Habitation: Transmission et exploitation des diagnostics de

performance énergétique

Articles L271-4 3 L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de la Construction et de I’Habitation : Dossier de diagnostic technique

Arrété du 15 septembre 2006 modifié relatif au diagnostic de performance énergétique. pour les batiments ou parties de batiment

autres que d'habitation existants proposés a la vente en France métropolitaine

Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Nota:

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic de performance énergétique d'un batiment ou d'une partie de batiment est un document qui rend compte, pour ceux &
usage principal d’habitation construits avant le 1*" janvier 1948, pour les appartements avec chauffage ou ECS collectif sans comptage
individuel, ainsi que pour ceux & usage principal autre que d’habitation, de la quantité d'énergie effectivement consommeée, et fournit une
classification en fonction de valeurs de référence afin que les consommateurs puissent comparer et évaluer sa performance énergétique. Il
est accompagné de recommandations destinées a améliorer cette performance.

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, le propriétaire doit tenir le diagnostic de performance énergétique a la disposition
de tout candidat acquéreur. L'acquéreur ne peut se prévaloir a I'encontre du propriétaire des informations contenues dans le diagnostic de
performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative. D’autre part, le classement du bien au regard de sa performance énergétique

doit 8tre mentionné dans les annonces relatives a la vente.

Dossier N° 2023-06-022 #D Mme RACHEL BRIGHINA 2/7




A ore 9
AGENDA

DIAGNOSTCS

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
Une information au service de la lutte contre I'effet de serre
(6.3.a) Bureaux, services administratifs, enseighement

N° ADEME : 239171982959V Date de visite : 14/06/2023 Signature :

Valable jusqu’au : 14/06/2033 Date d’édition : 15/06/2023

Le cas échéant, nature de I'ERP : Autres Tertiaires non ERP Diagnostigueur : Bruno VERDIER -01 .

Année de construction : 1989 - 2000 60 55 09 39 — CABINET AGENDA . Y
SBV. EXPERTISES 10 CHEMIN DE ;
TREMAINVILLE 77760 LARCHANT -

Adresse : 19 BIS RUC JULICTTC ADAM 91130 GIT SUR YVCTTC

{J Batiment entier Partie de batiment (a préciser) : Local ebn RDC Sth:31m?
Propriétaire : Gestionnaire (il y a lieu) :

Nom : Mme RACHEL BRIGHINA Nom :

Adresse : — Adresse :

Consommations annuelles d’énergie

Période de relevés de consommations considérée : .........
Consommations enénergies Consommafions en énergie Frals annusls @énergle
finales primaire
2 : Détail par usage-en KWhe Détail par usage en kWhe
Eclalrag_ - kWhgr kWhgp €TTC
Bureautique: kWhge ¥ Sl €TIC
Chauffage KWhe: \g“ €S €TTC
Eau chaude sanitaire kWhEF ﬁn hgp €TTC
Refrdidissem_ent “ kWhep €TTC
Ascenseur(s} ) ﬁj_i # kWhep €TTC
Autres usages ?ﬂ her kWhEp €TTC
Prod. élec. 3 demeure P\ kWh; KWhep €TTC
Abonnements ) e e €TTC
TOTAL - kWhgp £€TTC
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre (GES)

{en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite
de la production d’électricité a demeure

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, 'éclairage et les autres usages

Consommation estimée : kWhg/m2.an Estimation des émissions : kg éqCO,/m?.an
Bitiment économe | Batiment Faible émission de GES | Batiment l
HliEgters ‘
Py | “ A .
. e |
' i | |
- g 609 . J |
I i
a0 C (Q@ \dv\{b ' i\ J
\ r |
. 'r + I
211 4 350 \\\Q N
_ R, (\0 !
i :
?
|
‘ :
Batiment énergivore | Forte émission de GES \, |
i \
S % TE~RAl —
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DPE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.a)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Batiment

Chauffage et refroidissement

ECS, éclairage, ventilation

Murs :

- Inconnu (3 structure lourde) avec un doublage rapporté donnant
sur l'extérieur

- Inconnu (3 structure lourde) donnant sur des circulations sans

ouverture directe sur |'extérieur

Systéme de chauffage :

- Panneau rayonnant électrique NFC,
NF** et NF*** avec programmateur
piéce par piéce (systéme individuel)

Systeme de production d’ECS :
- Ballon électrique & accumulation
horizontal, contenance ballon 100 L

Toiture :
Néant.

Systéme de refroidissement :
Néant.

Systéme d’éclairage :
Néant.

Menuiseries ou parois vitrées :

- Fenétres battantes PVC double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets roulants pvc

- Porte(s) bois opaque pleine

Systeme de ventilation :
- VMC SF Hygro A avant 2001

Plancher bas :
- Dalle béton donnant sur un terre-plein

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint : Non

Nombre d’occupants : NC

Autres équipements consommant de I'énergie : Néant.

Energies renouvelables

Quantité d’énergie d’origine renouvelable :

0 kWhEp/ m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant.

Pourquoi un diagnostic
» Pour informer le futur locataire ou acheteur.

a Pour comparer différents locaux entre eux.
s Pour inciter 4 effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer 3 la
réduction des émissions de gaz & effet de serre.

Factures et performance énergétigue

La cc ion est estimée sur la base de factures d’énergie et des relevés de
compteurs d’énergie. La consommation ci-dessus traduit un niveau de consommation
constaté. Ces niveaux de consommation peuvent varier de maniére importante
suivant la qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion et
d’ utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le bé&timent (gaz, électricité, fioul
domestique, bois, etc.). Pour en disposer, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de
course.

L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d’énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le résultat de la
conversion en énergie primaire des consommations d’énergie du bien.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les quantités .
d'énergie renouvelable produites par les équipements installés & demeure (sur le
batiment ou & proximité immédiate).

Commentaires

Dossier N° 2023-06-022 #D

Mme RACHEL BRIGHINA
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DPE p

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.a)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur ia gestion des interruptions
ou des ralentis des systémes pour tous les usages {chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou autres).

Gestionnaire énergie

= Mettre en place une planification énergétique adaptée a
|’établissement.

Chauffage

= Vérifier ia programmation hebdomadaire jour/nuit et celle du
week-end.

s Vérifier Ja température intérieure de consigne en période
d’occupation et en période d'inoccupation.

= Réguler les pompes de circulation de chauffage : asservissement
a la régulation du chauffage, arrét en dehors des relances.
Ventilation

= Si Je batiment posséde une ventilation mécanique, Ia
programmer de maniére a I'arréter ou la ralentir en période
d’inoccupation.

Eau chaude sanitaire

= Arréter les chauffe-eaux pendant les périodes d’inoccupation.

= Changer la robinetterie traditionnelle au profit de mitigeurs.

Confort d’été

= |nstaller des occultations mobiles sur les fenétres ou les parois
vitrées s'il n’en existe pas.

Eclairage

= Profiter au maximum de I'éclairage naturel. Eviter d’installer les
salles de réunion en second jour ou dans des jocaux sans
fenétre.

= Remplacer les lampes & incandescence par des lampes basse
consommation

= Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de présence,
notamment dans les circulations et dans les sanitaires.

= Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple une
extinction automatique des locaux la nuit avec possibilité de
relance.

Bureautigue

s Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d’ordinateurs et pour le mode économie d’énergie des écrans
lors d’une inactivité prolongée (extinction de I'écran et non
écran de veille).

= Veiller a Uextinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non utilisation (la
nuit par exemple) ; ils consomment beaucoup d’électricité en
mode veille.

s Opter pour ie regroupement des moyens d’impression
{imprimantes centralisées par étage) ; les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

= Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d’eau afin de les
signaler rapidement.

= Veiller au nettoyage régulier des lampes et des iuminaires, et a
leur remplacement en cas de dysfonctionnement.

= Veiller a éteindre I'éclairage dans les piéces inoccupées, ainsi
que le midi et le soir en quittant les locaux.

a Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager : extinction
des appareils aprés usage (bouilloires, cafetiéres), dégivrage
régulier des frigos, priorité aux appareils de ciasse A ou
supérieure.

« En été, utillser les occultations (stores, volets) pour limiter les
apports solaires dans les bureaux ou ies sailes de classe.

Compléments

Dossier N° 2023-06-022 #D
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DPE p

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (6.3.a)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d’énergie du batiment ou de la partie de
batiment.

AV ) } Commentaires
Chauffages Envisager la mise en place d'une horloge de programmation pour le systéme de chauffage.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuez une isolation par I'extérieur avec des retours
Murs s . . .
d'isolants au niveau des tableaux de baie quand cela est possible.
Commentaires

Pour ce type d'immeuble, la réglementation impose que le propriétaire fournisse la date de construction du bien grace a un permis de
construire ou un relevé de propriété. Cette information ne nous ayant pas été transmise, nous avons donc estimé la période de

construction en fonction du mode constructif utilisé sur votre bien.
Pour ce type d'immeuble, la réglementation impose d'utiliser les consommations réelles pour déterminer les étiquettes 'énergie’ et

'climat’ ; cette information ne nous ayant pas été fournie par le propriétaire, il n'est pas possible d'estimer les consommations. Le
diagnostic se limite donc au descriptif et aux recommandations.

Référence du logiciel DPE : LICIEL Diagnostics v4
Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d'informations :

www.developpement-durable.gouv.fr : rubrique performance énergétique

www.ademe.fr
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Attestation d’indépendance
a ™

« Je soussigné Bruno VERDIER, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

— Disposer des moyens en -matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

—  Navoir aucun lien de nature 3 porter atteinte  notre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel 3 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est.
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

— Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article ler de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SBY EXPERTISES - /
q g Bal ‘ renge
Tei 60 /55’09 39

)
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

V4 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE RACHEL BRIGHINA

77760 LARCHANT

FXCIAN D)LY Tel:0160550939

DIAGNOSTICS cabinet.verdier@orange.fr

Dossier N° 2023-06-022 #R

Etat des risques et pollutions (ERP)
\—-/

Référence : 2023-06-022 Date de réalisation : 15 juin 2023 (Valable 6 mols}

o
« Réalisé par Bruno VERDIER Selon les mises & par améts p
P
/| Pour e compte de CABINET AGENDA S.B.V. N° 2020-DDT-SE-N-328 du 19 novembre 2620.

2023 / 4
EXPERTISES

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
19 Rue Jutiette Adam
81180 Gif-sur-Yvette

Référoncels) cadastrale(s):
CKo008

ERP établi selon les parcefles localisées au cadastre.

Vendeur
RIGHINA & 7
RAGHELB | 4o contour.dis tevain n'ast donnb quA tire Hdioati.
SYNTHESES
A ce jour, I3 ost at d Acquéreur Locatalre (IAL). Une
laration ds sinlstre i est né i
{ £tat des Risques et Pollutions (ERP) ‘
f !
| Votre commune Votre immpuble ‘
r = |
| Type Naturn du risque Etat de fa procédure Dato Concernd Travaux {
PPRa Inondation Approuve 260312008 non nor
Si8 m Pollution des sois approuv@ 362019 nen
Zonagn de stsinic'té : 1 - Tras falble non
Zonage du potaitlel radon : 1 - Faidble o non
!
non paris étudoe ru risque ite au rocut du trait de cdta.
— - - -~
i Etat des visques approfond] {(Attestation Argiles / ENSA/ ERPS) Concernd I Détails
[ Zonage du retrait-gonfiement des argiles Qui Aléa Moyen
Plan d'Exposition au Bruu'h Non
Basias, Basol, lcpe Oui 3 sites* a - de 500 matres

“ce chifire ne comprend pas les sites non localisés de I8 commyne.

1) Secteur d'information sur fes Sais.
] aanmmaemmesms«smxmvanwcwemmmmn:mom:wm Décrets n*2010-1254 el n°2010-3255 du 22 octobre
-

2010 ainsi que par fAmEte du 22 octotire 2090 8).
(35 Shuation de Fimmeuble au regard des zones & poteatiel rodon du termioire frangsis mmasémnldeﬂ1m?9dumdelasamspubkauenwmoarmmcm

2%2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par FAmés interministériet du 27 Juin 2078,
14} Information cartographique conswltable en meirie et en ligne & (sdresse suivente :

les infi i dans e d de synthe d sont données 2 titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

" brist.oeh

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 7120B




’;‘ ERP @
AGENDA

DIAGNOSTICS

1 318
A ion, les | dana o tableau de soni donndes & tite i ¢t rie sont pas détailiées dans ce document.
Etat des risques complémentaires (Géorisques)
Risques Concemeé Détails
TRI : Termitoire 3 Risque Non
important d'lnondation
AZl : Atlas des Zones Oui Présence d'un AZI sur ja commune sans plus d'informations sur
Inondables Faxposition du bien.
@ PAPI : Programmes . .
d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
Inondation i d , .
des inondations Fexposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentieliement sujettes aux inondations de cave, fiabilité FORTE
{dans un rayon de 500 métres).
ﬁ Oui Le bien se situe dans un rayon de 10000 métres autour d'une installation

{une autre nature que centrale nucléaire).
installation nucléaire

¥ Non _

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non

pollués
@ BASIAS : Sites . . R . .
Pollution des | industriels et activités Oul Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites

sols, des eaux | de setvice identifiés:

ou de I'air
ICPE : Ingtailations
industrielles

re
L]
Ncn -

Cavités souterraines

Mon

® Oui Le bien se situs dans une zone tampon de 1000 métres autour d'une
canalisation.
Canalisation TMD

Source des données : : iSgL v.f

Dossier N° 2023-06-022 #R RACHEL BRIGHINA 2/13




ERP g

Etat des Risaues et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution dés sols

en applicaticn des articies L1255 & 7. R.125-24, R 563-4 et D 563-8-} du Code de renviicnnement et de rarficle L 174-5 du nouvecu Code minier

1. Cet diit; modl ouie Shligodons, mmmammmm&wmmammmmm
me wmﬂhmmmmammmm
n¥’ 2020-DDT-$E-N-328 d’ 19/11/2020

Documend réalisé le : 15/06/2023

Situotion du bien immobiier (bOH ou non baH)
2. Adrosie

Parceliels) : CKOO04

19 Rue Juliette Adam 91190 Gifsur-fvette

3. Stuction da fimmeutie ouregard de plans de prévention desdsques naturely [PRRn)
immeubie-estshué dans g pérmafre dun FRR presert non X}
Timmeutie est Sug dans le pétméte dun PRRR dppliqué par poticipation mon (X|
timmeuble est sifus donsie péimdie d'us FPR HpprouvE -non {X]
Les dsques noturek pisen-comple soaf #és 81 Bos awesigriis e tord oo Potyi! o s seocedule FRR U Rrcomimines

ondtion [} 8
Limmeuble st coRcemng pordes presciiions d2 irevaux dms e réglement du oy desBPRR nom (X
Uimmeuble est stue dons b péimaire dun PERM presortt non (X
Limmeuble st sityé dors o périmite dun PRRy applyué-por onticiation nbn (X
timmeubie esf sivé cars i panmale duh PPRd dpprovd a0 X
Lesisaues minjers pris encomple sont ks & 2 B st gt e Forih s Feet Fn e rirs PR ur i3 T
meeum est coneenne pur dasgmez‘}mm o fravaua dons e e&gwuduw Bt PPNy e x:g

§. SHuation de Fimmeuhie ou regard de plans de préiventicn des isquss Mchnolagiaves [PPRIE
timmsuble osf situé dars lo pérmetre dun PRRL ;. apmouvé on @
Limmaunie g5t stua dons le péamatre diun PPEY prescit non (X[
Lesnaauns HECRIGIICIGURS Tris 85 COMPIS Sant s & © %=1 L Symie Tt poe Moyt of e praggcibe PR so-
mene st ok en secieur deNOBSolion 0u U8 astaissernent. o X
Limmneubls esf sivs en 1ome oe prescriation : i ‘non [X .

4. W*Mummwwmhm anemdeﬁaw
o o B RS O RERR 56447 1) 568 | e Liiale £y RN A 158 mmmma "

m@eeﬂmﬁwﬁ&mcmﬁem Tridfs oty
wone 1. X1

# mﬁmwwwth "piise en comphe ty polenfiel radon
B et RIDSRS 2 oLty o RIS corcracinr H ¥ i Ik b mswuwm £ Sam WY,
L%msmmasmmdmmm S Rohe Lonte-b tefe Belve.

Py !‘E?‘

SWMMWWMW:%&WWM iy Ll
mewmmme dans togte outhenficue censmm wmm Gebxaﬁts‘ - od nof |
4. Stiontion de Fmnovile svregend délo polivion des sols - ' '
tmmwmem«rmmmmmmsm et 7 mon [}
Soitrvies Hsmrons o pasy QU st GO Tr-uesier 09 & s d

¢ - mees
RACHEL BRIGHINA o le
a
¥

Arersiond S fenpbopzant pos-J'obigoion ou d i i parbouksne, les Ghas CONRLS O Drévisibias qui peuvens 3 br&:ms a5 &vm :ldb;mﬁl. dirfamiclion
msas iviive et Lo Yy Lt rnnstiwey ne sond pas rwnhunrw: L*:.u et dat. 9 \_'f\"
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ERP @

[ at e s s an s
- R
Inondation Non concerné
PPRn Inondation, approuvé ie 26/09/2006 * L'immeuble n'est pas situé dans ie périmeéfre dune zons a risques
BLFBUR.YVETTE v

[+ e Y, = ‘ [} "-f - ,7' o
La carte ci-dessus est un extrait-de la carte officielie fournie par les services de fEiat.
Elle 25t disponible en ifitégralité dans ies annexes de ce rapport:
Le contour du ferain n'est donné.qu's tire indicatif:

SRS - ©
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, limmeuble n'est pas concerné par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 03/06/2019

3 N s
~ —— - J T
T "X
~ == \
- 2 [
N ) /
A /

RACHEL BRIGHINA
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Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement
Si, a votre connaissance, limmeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages consécutifs a des

événements ayant eu pour conséquence ia publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune ,
Risque - Début Fin JO . indemnisé
Sécheresse et réhydratation - T aifie " otio7/2020 300872020 _oar07r2021 o
Séch et réhydratation - T diférentiel 010712018 | 31[12I2018 “ososrzote - [
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissetiement et coulée de boue 1006/2018 ! 120062018 | 15/08/2018 | {7
Par une crue (débordement de cours dleau) - Par niissellement et coulée de boue . 2810512016 | 002076 | 0ansia0ts . [
et rahyc -T onts différentiels . 010412011 | ‘30;961;011 enzlos:zmz” o
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseliement et coulée de boue ,a,
et ahy T ; it " 01/072005 ¢ 30100:2005 2z.'ozrzooa"’ 0
¢ etrhy -7 differentiels ' 01101/2005}31/0312005"‘ 2omer2008 . [0
é et rehydr: -1 différentie: OwOTOD3 | S0merZ00s | zbmEmbos [
Par une crue {débordement de cours d'eau} - Par ruisseliement et coulée de boue . OT/07I2001 - 07/07/2001 « 18/01/2002 G
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseflement et coulée de boue i "zsiomnoo C2af0702000 | 47122000 (5
Par uneuue(débmdement de cours d‘eau) Par ruissellement st coulée de boue i 07/07!2000 ., 0710712000 . 17112/2000 [:!“
Par une crue (débordement de oours d'eau) Par mlsseﬂemenl et mulée de boue
Misesomment do fomain 251211998 2911211995 ; 30/12/1999 G
Par une erue (débordement de cours d'eau) - Par nisselisment et coulée de boue ' 30/05/1999 : 30/05/1999 : 2011011999 o
&t réhydratation - T différentiel . 010111996 | 3010611997 28/03/1998 [

i
i

—

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nulsseliement et coulde de boue
Sécheresse et réhydratation - Tassemenis différerdils ) !

et réhydratation - T différentiets | OW06/1989 ; 31121980 12/0611991
Par une crue (debcrdsmem ue cours dsau) Par mlsseﬂement et coulée de boue 25/07/1984 25/07!1984 18/10[1984

Pcurenssvuwpl.ua chacun nmnmunsrmmlemnewmmm kmdépwmmlwlesmmu te document dinformation communal sur les risques majeurs et, sur
intarnet, e portail d&dié & ia prévention des risnues majeurs : www.prim.net

Préfecture : Evry - Essonne Adresse de I'immeuble :

Commune : Gif-sur-Yvette 19 Rue Juliette Adam
Parcelle(s) : CK0006
91190 Gif-sur-Yvette
France

Etablile :

Vendeur : Acquéreur :

RACHEL BRIGHINA
Dossier N° 2023-06-022 #R RACHEL BRIGHINA
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AGENDA

DAGNOSTICS

IR IR
Prescriptions de travaux
Aucurie
Documents de référence
Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par CABINET AGENDA S.B.V. EXPERTISES en date du 15/06/2023 fait apparaitre que la commune
dans laquelle se trouve le blen fait l'objet d'un arrété préfectoral n°2020-DDT-SE-N-328 en date du 16/11/2020 en matiére
d'obligation d'information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, e BIEN n'est concerné par aucun risque
réglementé.

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 2020-DDT-SE-N-328 du 19 novembre 2020

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn inondation, approuvé le 26/09/2006
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces piéces sont jointss au présent rapport.

I == S . MEEST. PR 4 -
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ERP

PREFET Direction départementale des territoires

DE LESSONNE Service Environnement

Liborst Bureau Prévention des Risques et des Nuisances
ité

y

Arrété préfectoral n° 2020-DDT-SE-N°328 dv 12 novembre 2020

relatif & information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et 1a poliution des sols
sur la commune de GIF-SUR-YVETTE (Essonne)

Le Préfet de I'Essonne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de "Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de l'environnement, notamment les articles L125.5 3 L. 125-7 et R125-23 3 R125-27 relatifs 3
Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ainsi gue les articles L.563-1 et R.563-1 & D.563-8-1 relatifs & ia prévention du
risque sismique ; et les articles L.556-2 et R125-41 & R127-47 relatifs aux secteurs d'information sur les
sols ;

VU le décret n® 20151353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs dinformation sur les sols prévus par
l'articie L125-6 du code de I'environnement et portant diverses dispositions sur la pollution des sols et
fes risques miniers ;

VU le décret du 24 ao0t 2020 portant nomination de Monsieur Eric JALON, préfet hors classe, en qualité
de préfet de VEssonne ;

VU l'arrété préfectoral PREF/DCSIPC/SIDPC n°196 en date du 20 novembre 2006 relatif & information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
sur fa commune de Gif-sur-Yvette ;

VU larrété préfectoral n® 2019-PREF/DCPPAT/BUPPE/103 du 03 juin 2019 instituant des secteurs
d'information sur les sols (§15) sur la commune de Gif-sur-Yvette ;

VU larrété préfectoral n® 2020-PREF-DCPPAT-BCA-164 du 24 aolt 2020 portant délégation de signature
4 Monsieur Philippe ROGIER, ingénieur général des ponts, des eaux et des foréts, directeur
départemental des territoires de FEssonne ;

VU l'arrété n° 2620-DDT-5G-BAJAF-231 du 28 ao(t 2020 portant subdélégation de signature au sein de la
direction départementale des territoires ;

VU Yarrété n® 2020-DDT-SE-N° 304 du 02 novemnbre 2020 portant sur {'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels prévisibles et technologiques majeurs et Ia
poliution des sols dans le département de I'Essonne ;

113
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AGENDA

DIAGNQSTICS

CONSIDERANT qu'il y a lieu de mettre 4 jour la liste des risques et pollutions & prendre en compte sur
le territoire de la commune de Gif-sur-Yvette et les documents & consulter pour l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques et {a pollution des sols ;

ARRETE

Article 1

La commune de Gif-sur-Yvette est :

- exposée aux risques naturels d’inondation par débordement de I'Yvette ;

— concernée par les secteurs d'information sur les sols SIS suivants :
¢ n° 9151502556 relatif au site du Garage de I'Yvette ;
s n° 9151808340 relatif au site de la Société Nouvelle du Radium (SNR);
*  n® 91S1S00109 relatif au site de [a Société Abex Pagid (Federal Mogul).

Le dossier communal d'information sur les risques naturels et technologiques est annexé au présent
arrété.

Article 2
Les documents de référence relatifs aux risques et pollutions auxquels la commune est exposée sont :

-~ le plan de prévention des risques d'inondation de |"Yvette approuvé le 26 septembre 2006
par arrété inter préfectoral n°2006-PREF.DRCL/566,

— les secteurs d'information sur les sols (SIS) sur la commune institués le 03 juin 2019 par arrété
préfectoral n° 2019-PREF/DCPPAT/BUPPE/103.

Article 3

Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux bailleurs pour l'état des risques naturels et
technologiques utile 3 Vinformation des acquéreurs et des locataires des biens immobiliers sont
consignés dans uh dossier communal d'information qui comprend :

— une fiche synthétique précisant la nature ainsi que l'intensité du risque auquel la commune
est exposée et mentionne les documents de référence auxquels le vendeur ou bailleur peut

se référer,

— un document graphique délimitant les zones exposées au risque d’inondation.

Article 4

Le dossier communal d’information et les documents de référence sont consultables aux jours et heures
habituels d'ouverture des bureaux de la mairie de Gif-sur-Yvette et de la préfecture de I'Essonne.

2/3
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Article 5

Ces informations sont mises  jour conformément aux dispositions des articles L125-5 & L125-7 du code
de I'environnement.

Article 6

Le présent arrété est notifié au maire de la commune de Gif-sur-Yvette et 3 la présidente de la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Gif-sur-Yvette et publié au recueil des actes administratifs de
VEtat dans le département.

Le présent arrété ainsi que ses modalités de consuitation feront l'objet d’'une mention dans ie journai Le
Parisien.

Le dossier est consultable sur e site Internet des services de UVftat en JEssonne:
http:Ilwww.essonne.gouv.frlPolitiqyes-gub!igues!Environnement—risques-natureis-et~technologigues{
Transactions-immobilieres-et-installations-classees/information-Acquereurs-Locataires.

Article 7

Les Secteurs d'information sur les Sols mentionnds 3 farticle 1 sont publiés sur le site internet -
WW.geori gouv.fr

Article 8

Le présent arrété abroge l'arrété préfectoral PREF/DCSIPC/SIDPC n®196 en date du 20 novembre 2008.
Articie 9

Le préfet de I'Essonne, le directeur de cabinet, le sous-préfet de Iarrondissement de Palaiseau, le
directeur départemental des territoires et le maire de Gif-sur-Yvette sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de i'application du présent arrété.

Pour le préfet, par délégation,
- Pour le directeur départemental des territoires

et par subdélégation

L‘Adjointe au Responsable
du Service Environnement

- .
Valérie BR;L%UD-GORA

313
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Attestation d’assurance

ERP

AXA France {ARD, atteste que ! SBV EXPERTISES
Monsleur et Madame Bruno & Sophie VERDIER
10 Chemin de Trémainville
TT760 LARCHANY

Bénéficie du contrat n® 10755853504 souscrit par AGENDA France g les éq i dela bilité Civile pouvant fui

meombar du fait de l'axercite des activités garanties par ce contrat.

Ce contrat a paur objet de :
- isfaire aux édictées par | n°® 2005 ~ 655 du 8 juln 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1134 du 8

septembre 2006, codifié sux artitles R 2781 4R 2124 et L 271-4 3 1 271-6 du Code de fa Jon-et de I'h ainsi gue ses
textessubséquents ;
Garantir 'Assuré contre les q p !
falt des activitds, teliés que déclarées aux Dispositions Particulibres, 3 savolr :
Sant s ims ité: antas, sous réserve que les compétences de Fassuré, p ; ou gue les
disgnostiqueurs salariés sent &b cestifides par un organksme accrddité, lorsaue a ¢ 'exige, st ce pour ¥’ ble des
réalisés
Repérage listes Aet B Jde'DAPP &t de DTA, évalustion périadique de I'état de conservation des matériatx £t produits contenant
de 'amiante, Hste-C, repéfage avant travaux i bitls, axamen visuel aprés travaux de retrsit de matériaux et produits
ceintenant de 'amiants, Jans tout type de bitiment et plus géndralernent dans tout type fouvrage ou d'équipsment de génle civil. {Amiante
AVEC mentkon)
Constat de risque d'exposition au plomb {CRER), parties privatives et parties communes
Repérage.de plomb avant travaux
€tatde Finstailation inté t §, parties privatives et parties
Etsit de Finstaliation intérieure de gar
i ic de pi ’ 1T {DPE) rous types de bati
| ostic de pert irpétigue (DPE) avant et aprés travaux
Réalisation des attestations de prise en compte de la réglementation thermique phwr les malsons individuslles ou accalées
Consefl et Etude en rinovation énergétique sans mise e osuvre des préconisations.
audit énerpétique réglementaire de bitiments ne comportant qu'un seu! logerent
Mesuragetoi-Carres
Mesurage sorface hahitable - Relevé de surfaces
Plans it eroquis- Vexclusion de toute activité de conceprion
‘Relevé de cotes pour la réalisation de plans diévacuation et constat visuel de présence oy non de portes.coupe-feu dans les immeubles
d'habltation
Fiche de renseignement immeuble PERVAL / Bien
Etatdes lieux Incatit
Constat lagement décent
Pré conventionné - Prét A taux 1éro - Normes d'habitabilicé
dela en plomb dans I'eau des canalisations
Installation de détecteurs dé fumée
Diagnostic bélétravail

éeunizifes de la biité civite prof fle quill peut encourir 3 Péga rd d'mutrul du

étences de ses

3.

de per g
tf'exposition.des gil aup
Eat des rulsances sonores aériennes [ENSA]
Etat des risques et polutions (ERP}

Constat sécurité piscine

Miligmas de. copropriété, tantidmes decharges

Assainiysement autonome .

Assainissement coflectif

Garantie RC Professionnelie : 3 000 000 £ par sinistra et par année d'assurance et par Cabinet.

La présente attestation ne peut engager PAssureur su-celi des limftes et conditions dy contrat suquel efle se réftre,

5a valldité cessepour les risques shués & 'Etranger dbs lors que Passurance de ces derniers-doit &re souscrite conformément 3 la Législation Lacale
auprés o gréés dans la natlon idérd

La présente attestaton est valable pou is période ou 1+ avril 2023 au 1* janvier 2024, saus réserve du paiement de la prime et des possibilités de
ion ou de iation encours d'annie d' pour les tas prévus par le Code dus Assuranoss ou le contrat.

h éne de de tervain différentiet

Etablicd PARIS LA DEFENSE, le 14 mars 2023, pour s Société AXA
i. France
foscibery

===t =4
e 3 N
it e

AXA France IARD $A
Socidtd snonyma au casital do 214 Y96 030 Ewas
Sibge seaiel : 29, Torrmines de l'Archn - SX727 Nonterre o 712 087 AG0 R.C.8, Nanterre
Ertrapeis igih ha lo Code Bus EINININGIS « TVA (Dirscom munataies ° FR 14 722 037 480
Opsrations d'assurances sxendries de TVA - aet, 2815 601 «asuf peur ies ga i par ANA

ATTESTATION

in
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CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

Mme RACHEL BRIGHINA
/ 10 CHEMIN DE TREMAINVILLE

77760 LARCHANT

AG ENDA Tél : 01 60 55 09 39

eI oL ila] cabinetverdler@orange.fr

Dossier N° 2023-06-022 #SU

Attestation de surface utile
v

Désignation de I'immeuble

Adresse : 19 BIS RUE JULIETTE ADAM i
91190 GIF SUR YVETTE
Référence cadastrale : CK/6
Lot(s) de coproprigté : 27 N° étage : RDC
Nature de 'immeuble : Local d activité
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des iocaux : Locai d activité
% Date permis de construire : Non communiquée )

Désignation du propriétaire

Propriétaire ;. Mme.RACHEL BRIGHINA

Si ie propriétaire n'est pas ie donneur d'ordre {sur déclaration de I'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

Identification de "opérateur

Opérateur de mesurage : Bruno VERDIER

Cabinet de diagnostics : CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES
10 CHEMIN DE TREMAINVILLE - 77760 LARCHANT
N° SiRET : 498 803 923 00032

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : 01/01/2023 au 31/12/2023

Réalisation de la mission

N° de dossier : 2023-06-022 #SU
Ordre de mission du : 14/06/2023
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Annexe 2 de 'arrété du 15 septembre 2006 (DPE vente) i e

Nota: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

’ www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant. )
SARL au capital de 5.000 € - SIRET : 498 803 923 00032 - APE : 7120B ; Y




“'}K SURFACE UTILE @

AGENDA

O:AGNDSTICS

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie utile est conforme a la définition de I'’Annexe 2 de 'Arrété du 15
septembre 2006 (DPE Vente). Les mesures ont été réalisées a I'aide d’un métre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tef qu’il
se présentait matériellement au jour de la visite, et sont délivrées sous réserve du respect des affectations de surfaces conformément au

permis de construire.

Synthése du mesurage

Surface utile ; 28,15 m?
(vingt huit métres carrés quinze décimétres carrés)

Constatations diverses

Néant

Résultats détaillés du mesurage

Rl s CABX RN T !*}-—: Commentaires Surfaces utiles

Local d activité
Rez de chaussée
Entrée 2,15m?
Toilettes 1,27 m?
Coin Cuisine 9,66 m?
Pi&ce Principale 12,56 m?
Salle de douche 2,51 m?
Sous-totaux 28,15 m?
Sous-totaux 28,15 m?
SURFACES TOTALES 28,15 m?
Dates de visite et d’établissement de I’attestation
Visite effectuée le 14/06/2023 Etat rédigé a LARCHANT, le 15/06/2023
7 . I
Cachet de I'entreprise

Signature de l'opérateur de mesurage

CABINET AGENDA SBV. EXPERTISES

10 CHEMIN DE TREMAINVILLE
77760 LARCHANT

Tél: 0160550939
SIRET : 498 803 923 00032 ~ APE : 71208

\ P oL .

Annexes ED IS
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4 SURFACE UTILE

AGENDA

DIAGHOSNCS

Attestation d’assurance

=
2
_
A A - "s
[%]
AXA France 1ARD, atteste que : SBY EXPERTISES E
Monsiewr st Madame Brune & Sophie VERDIER
10 Chemin da frémainville <
TT760 LARCHANT
8énéficie du contrat n* 1675585350 par AGENDA Franee ga les ; iras de l2 % bifivd Cite powvant ful
incombiar du fait de lexercice.des activités garanties gar ce contrat.
Ce contrat a pour ohjet de :

mmmwuwl‘mn’m~iﬁs-m¢m 2005 et son décret Papplication » * 2006 - LM du 5
septembre 2006, codifid aux articles R 273- 3 5R212-4 ¢t . 273 4.3 £ 271-6 du Code de la-construction ot de Phabitation, ainsi que ses

textes subséquents ;
Garantir ¥ itre las dela iEte civile He qurll peut encourir 3 Fagard d'sutrui du
faitdeslwﬂ!es mmmmmmvmimﬂr
Som ¢ sous réserve que las ¢ de Vassund, - ou qua les 4 de ses
di th sahﬁés—‘ “‘wﬁﬁécsnar avcrddité, lorsque ta régh Yesige, ot ce pour I' b
véafleds :
fistes Aet 8, ¢ itution de DAPP et de DTA, & erid de I'état de des aux et produits
de Yamé Jiste C, awant travaux b biitis, examen visuel aprés travaux de retrait de matériaun et produits
contenant de Yw;ute, #ans topt type de btiment et plus générafement dans tout ype douviage ou ' équipement de génie civil. (Amiante
AVEC mention)
Constat de risque d'exposition au plamib (CREP), parties privatives et parties communes
Repérage de plomb avanl (ravaul
Etatde ! icité, parties pri ¢l parties
‘Etat de Pinstallation Inté!ienredegaz
i ic-de per 3 {DPE) tous types de bitiments

{Hagnostic de performance énergétigue {DPE) avant at aprés travaux
Réalisation des attrstations de prise 2n compte de'la rAglementation tharmigue paur les matséns indirdusties oy accoliss
Conseil et Etude en tém:vauon €nergélique sans mise en oguvre des piéconisations
it & Sress bl do-ba e comp ' ssut togen
Mesurage fot Carrez
Mésurage surface habitable - Relevé de surfaces
Plans et'croquis-a 'exclusion de téute activité de conception
Relevé de cotes pour Ia réalisation de plans @évacuarion et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dens les immeulles
d’habRation
Fiche de renseignement immeoble PERVAL / Bign
Etat des Jivux locatif

Constat logement decent
Prﬁl conventionné - Prét.2 taux 2810 - Normes d'habltabilitd
it dela i a5 plomb dan Peay des canstisations
insmkmm 'de détecteurs de fumée
Diagnostic telé’bavapl
g de perk msior
o' ithon des £ au phé de de terrain différentiel
Eratdes nusennes 30nares sériennes (msA)
Etatdes risques et poltions {ERP)
Congtat sécurité piscine
MilEmas-de TopropriEts; tawtismaes 98 cherges
Asgainissement autonome
Assainissement collectif

Garantie RC Professisrmeis : 3 060 000 £ par sinistre et par année Fasturance et per Cahinet,

\a présente attestation ne peut angager FAstursur au-tiefd.des limites et conditions du contrat susuel elle se réfbre.

Sa vafidité cesse pour les risques sitaés 3 PEtranger dés lors que P de ces denniers doit &tre ¥ A'a Lagish tocale
apres oPA agréés dans 1a natien Z

La présente attestation est valable pout 1a période du 1 avril 2023 au 1¥ janvies 2028, sous réserve du paiement dela prime et des possibilités de
suspension ou de résiliation en cpurs d’année d'assuranoe pour les cas prévas. par e Code des Assurances on le contrat.

Etablie & PARIS LA DEFENSE, le 14 mars 2023,-pour la Soriété AXA

AXA France IARD 54
SockAd Anonyrma sl sapiat de 214799 630 2uros N
Siage sortal; 313, Yerrasses da UArche - 82727 Kanterre Jadex 722 087 480 0,65, Namesre
Erraueine rigin par o Code doy VA W o' F0 19 722057 480
Giirations o'assurances exondrées do TVA - urt, 2618 O - suf OUF be3 g3ranties portdas par AXA Assistance
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REGLEMENT DE COPROPRIETE



-

VILLE DE_GIF-SUR-YVETIE

REGLEMENT DE COPROPRIETE DE 1! IMMEUBLE DIT
"RESIDENCE * LES PETITS PRES "
17 Rue Juliette Adam

PREAMBULE-
Le présent reglement de copropriété est &tabli au vu des plans établis
par l'architecte concepteur de 1a Société Civile Immobilieére Juliette
Adam.

ARTICLE 1- DESIGNATION

L'immeuble objet du présent reglement de copropriété elst situé dans
le Département de 1l'Essonne.

Sur la Commune de Gif—sur—Yvette.( 91190 )
I1 est cadastré Section CK n°® 6 pour 715M2
Le permis de construire portant le N® 91272 96 W 1017 & été délivré
ie 30 Aolt 1996.

ARTICLE 2- DESCRIPTION

L'immeuble comporte un seul batiment glevé sur terre plain d'un rez-
de—chaussée,premier étage et deuxieme étage en comble.
L e rez‘de-chaussée comprend,le hall commun,l'escalie§'pour desserte
des 6étages,le passage couvert,les placards techniqpes,les locaux
techniques et poubelles,les locaux d'activités de bureaux ou de commerce.
Derriére,en surface, 8 parkings, 6 boxes,circulations el plantations.

Au premier étage,les circulations communes dont escaliler,les placards
techniques,un appartement de trois piéces,un appartement d'une piéce
et un local & destination d'activité bureau.
Au deuxieme étage,les circulations communes dont escaliler,les placards
techniques et deux appartements de deux piéces.

ARTICLE B—QEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les locaux qui aux termes de 1'état descriptif de division ci-apreés
&tabli et compris dans 1a composition d'un lot sont affectés a 1'usage
exclusif du propriétaire du lot considéré et comme fels comnstituent
des parties privatives.
11 en est de m@me pour les accessoires des dits locaux tels que notam-—
ment.

-les carrelages,dallages et plus généralement tous revétements
de sol ou de cloison.

-les plafonds,planchers 3 1'exception des elements du gros oeuvre

~le doublage intérieur des murs exterieurs.

-les portes—fen@tres,fenétres,les portes paliéres,les vasistas
et les chassis de toit.

-les persiennes,volets,stcres et jalousies.

-les canalisations,reseaux et conduites de ftoute mnature ne
desservant qu'un seul 1ot ainsi que les appareillages et raccordements.

-les installations individuelles de chauffage et de production
d'eau chaude.

_jes installations sanitaires et de cuisine,la serrurerie,la
robinetterie etc... '

-les placards et penderies.

-le droit & 1la jouissance de balcon et en résumé tout ce qui
est inclus & l'intérieur des lots ou resevé i leur |jusage exclusif,la
présente liste a'étant qu'énonciative et mon limitative.




I1 est precisé que les séparations entre lots,lorsqu'elles ne font
pas partie du gros oeuvre sont mitoyennes entre copropridtaires
voisins.

ARTICLE 4-ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

LOT 1-Un local d'activité N°L au rez-de-chaussée sur rue
et les cent soixante trois milliémes des parties communes
générales. . eesnnnnsereenens ..............................151 /1000

Lot 2-Un local d'activité N°2 au rez-de-chaussée sur
cour et les soixante seize millidmes des parties com-
munes généralesS......eceresuneneeianns R Y B ¥ & L1V

LOT 3-Un appartement de trois piéces N°1l au premier

étage droite,comprenant entrée,séjour,cuisine,dégage-

ment,salle de bains,WC,deux chambres,placards,balcon

et les cent soixante dix neuf pilliémes des parties

communes gANETraleS.....ceaareecreueareeranrenores hel...166 /1000

LOT 4-Un appartement d'une piéce N°12,au premier

étage face comprenant entrée,séjour,cuisine,salle

de bains,WC,placard et les quatre vingt quinze

milliémes des parties communes générales..............,.......89/1000

LOT 5-Un local & usage d'activités bureaux N°13

au premier étage gauche avec balcon et les cent

soixante sept milliémes des parties communes
générales...................................................155 /1000

LOT 6-Un appartement de deux piéces N°21 au deu-

xieme étage droite comprenant entrée,sejour,cui~

sine,salle de bains,WC,chambre et plcards et les

cent trente cing milliémes des parties communes

EénETales. . carnanan- e iiiveeeeeeieasadeene...126/1000

10T 7-Un appartement de deux piéces N°22 au deu-

xiéme étage gauche comprenant entrée,séjour,cui-

sine,salle de bains,WC,chambre et placards et les

cent trente huit millidmes des parties communes
générales............................................,.......129/1000

10T 8-Une cave N°1 au rez—-de—chaussée et les un
millidme des parties communes générales................‘.......1/1000

LOT 9-Une cave N°2 au rez-de—chaussée et les un
milliéme des parties communes généralesS.......eeceecccserc-- ....1/1000

LOT 10-Une cave N°3 au rez—-de~chaussée et les un
milliéme des parties communes générales..,.....................1/1000

LOT 1l-Une cave N°4 au fond du couloir au rez de
chaussée et les deux milliémes des parties com-
munes générales.....ceeenececanns e reavsaae e teee...2/1000

LOT 12-Parking exterieur N°1 et les trois mil-
1ismes des parties communes générales..........c--ce- veieea.e..3/1000

LOT 13-, Boxe exterieur N°2 et les trois mil-
1idmes des parties communes générales................3.......J4 /1000

LOT 14— Boxe exterieur N°3 et les trois mil-
liémes des parties communes générales..... ... W es-aessasld /1000

10T 15- Boxe exterieur N°4 et les trois mil-
liémes des parties communes gENETalesS. coavaannanon s 14 /1000



LOT 16— Roxe exterieur N°5 et les trois mil-
liémes des parties communes générales..................;........14/1000

LOT 17- Boxe exterieur N°6 et les trois mil-
liémes des parties communes générales..................,........14/1000

LOT 18- Boxe  exterieur N°7 et les trois mil-
1iémes des parties communes générales.................g.........14/1000

LOT 19-Parking exterieur N°8 et les trois mil-
iiémes des parties communes générales.................a..........3/1000

LOT 20-Parking exterieur N°9 et les trois mil-
1idmes des parties communes GONATAlES. crorrannran et 3/1000

LOT 2l-Parking exterieur N°10 et les trois mil-
litmes des parties communes générales............................3/1000

LOT 22-Parking exterieur N°1l et les trois mil-
liémes des parties communes générales............................3/1000

LOT 23-Parking exterieur N°12 et les trois mil-
l1iémes des parties communes générales............................3/1000

LOT 24-Parking exterieur N°13 et les trois mil=- |
lidmes des parties communes gENETAleS. covruranennoonenpmsn s 3/1000

LOT 25-Parking exterieur N°14 et les trois mil-
liémes des parties communes générales............................3[1000

~1000/1000

PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées & 1'usage
exclusif d'un copropriétaire déterminé.Elles sont répar:&es différe-
mment entre les copropriétaires selon qu'elles font fl'objet d'un
usage commun & 1'ensemble des copropriétaires ou jqé'elles sont
affectées a l'usage de certains d'entre eux seulement,d'aprés la
situation des lots en cause ou 1'utilité des divers eletmlents d'equi-
pement.

ARTICLE 5-PARTIES COMMUNES A TOUS LES COPROPRIETAIRES

Les choses et parties communes 4 tous les cogropriétaires
comprennent notamment sans que cette enonciation soitllﬁmitative:
-la totalité du sol défini par 1'assiette foncidte
-les murs et clotires séparatifs ou en limiéé du domaine
public et eventuellement les mitoyemneté acquises ou a4 acquérir.
-les fondations,les éléments porteurs coch;rant a la
stabilité du batiment ( gros murs,facades,pignons,refe @s,voiles,pi—
liers,poteaux etc.....) et d'une facon générale, {les élements
verticaux et horizontaux de structure,leurs ravalemenﬁs intérieurs
et extérieurs,mais non dans les parties privatives.
-le gros oeuvre des planchers (poutres,daﬁkes)mais non
compris les revetements superficiels (parquets,oh tous autres
revéetements formant sol) ni les matériaux (platre,enduit) formant
plafond.
~les élements assurant le clos,le couvert et
1'etancheité,les charpentes,les couvertures,les gouttidres,cheneaux
et descentes des eaux pluviales.
-les murs et cloisons séparant les parties |lcommunes des
parties privatives,mais non les portes donnant accés aux parties
privatives.




-le hall,1l'escalier,les couloirs d'étages,les locaux et placards

techniques,le local poubelle.

-les canalisations,conduites,prises d'air et reseaux de toutes
natures avec leurs coffres,gaines et accessoires,lesi conduits de
fumée et de ventilation,les souches et tétes de cheminées et leurs
accessoires y compris les parties y afférentes qui traversent les
locaux privatifs,mais a 1'exclusion des branchements et
raccordements particuliers 3 un seul local privatif.

-les ornementations,décorations et éléments -exterieurs des
facades,les garde~corps,parapets,appuis de balcon et|l de fenétres
y compris les balcons méme ¢si ceux-ci sont affectés a 1l'usage
exclusif de certains copropriétaires. (A 1'exclusion des
fenétres,porces«fenétres,petsiennes,volets,stores ou (jalousies et
jeurs accessoires.)

_jes surfaces engazonnées et plantées.

—les circulations de vehicules.(Porche}entrée yrez~de-chaussées
du local d'activité N°1,accés aux parkings exterieurs.ia place- handicapé.

_1'eclairage des parties communes exterieures s'iil en existe

_la distribution de 1'eau dans les parties communes exterieures

_1'assurance de 1'immeuble

_les honoraires du syndic et les frais de foncitionnement du
syndicat.

ARTICLE 6-CHARGES PARTICULIERES A CERTAINS LOTS

Usage de l'eau froide: (Les lots d'activité etant sgpsés posseder

un compteur individuel)
LOT 3.......33/100
LOT 4..v....17/100
LOT 6.......25/100
LOT 7.......25/100

100/100

Petit entretien des parkings exterieurs: k/s.e par unité.

Entretien des boxes-— 1/6e par boxe (Entretien de 1'ensemble du bati-
ment-Gros et second oeuvre.

Petit entretien des caves-1/4 par cave (Ex:Entretien u couloir)

Charges de petit entretien des lots 1 & 7 inclus

Le ravalement de 1" immeuble,les éléments assurant le: cilos et le couvert,
le hall,l'escalier,les couloirs d'étage,les locaux et blacards techni-
ques,le local poubelle,les canalisations et reseaux prﬁpres au batiment,
coffres et gaines,les ornementations,gardes—corps,apbu\s de balcon et de

fenétres,l'eclairage des parties communes intérieures,la distribution de
1'eau des parties communes interieures.

LOT Llueenuee...170/1000 LOT 5........176/1000
LOT 2.uvveer...-80/1000 LOT 6.......k141/1000
LOT 3..........188/1000 LOT 7.......h145/1000

LOT &.v0ovev....100/1000
1000/1000

3
A 1'exclusion des charges concernant les surfaces ergazonnées et plantées,cutiaﬂces
des clotures séparatives,des circulations de véhicules,la place handicapé,
1'éclairage et la distribution de 1'eau des parties communes exterieures

1'assurance de l'immeuble,les honoraires du syndic et|les frais de fome-
tionnement du syndicat,qui seront imputées sur les mi liémes généraux.
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2022.024/NLM
RESIDENCE LES PETITS PRES C/ BRIGHINA Rachel

RG 23/00145
Audience d’'orientation du 20/09/2023

DIRE N°01
Renseignements d’urbanismes

L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS ET LE

Au Greffe du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES, par-devant Nous, Greffier, a
comparu Maitre Priscillia MIORINI, Avocat prés ledit Tribunal, et du Syndicat des
copropriétaires de la Résidence LES PETITS PRES sis 19 bis rue Juliette Adam 91190 GIF
SUR YVETTE représenté par son syndic en exercice PAgence BEURDELEY, Société inscrite au
Capital de 22.867,00 €uro inscrite au RCS sous le numéro B 403 747 397, ayant son siége social
43 Chemin de 'Ecu 91290 LA NORVILLE, prise en la personne de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siege Diment habilité en vertu du procés-verbal d’assemblée
générale ordinaire du jeudi 28 avril 2022.

LAQUELLE entend compléter le Cahier des Conditions de Vente en y annexant :

- Courrier du service d’'urbanisme et aménagement de la Mairie de Gif-sur-Yvette ;
- Délibération n°2020-256 de la Communauté d’agglomération PARIS SACLAY ;

- Reéglement de Zone UH - Vallée ;
- Etat des risques pour linformation des acquéreurs et des locataires du Ministére de la

transition écologique ;

L’adjudicataire sera subrogé dans les droits et obligations du poursuivant et il devra faire son
affaire personnelle de la situation résultant de I'exposé des documents ci-dessus, sans recours

possible contre ce dernier.

Desquelles comparution et dire Maitre MIORINI a demandé acte.
Et a signé, avec nous greffier, aprés lecture, sous toutes réserves



Gif-sur-Yvette, le {) 4 AGUT 2023
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Géométre — Expert

MILOT et DELAPLACE
Monsieur Franck COGO

63 quai Maurice Riquiez
91100 CORBEIL-ESSONNES

VILLE DE GIF Envoi par courriel :
mil otdelaplace.urba@gmail.com

Direction Aménagement et Services Techniques
Service Urbanisme et Aménagement

urbanisme@mairie-gif.fr
= 01 70 56 53 80

OBJET : Autorisations d’urbanisme sur un bien sis 17 rue Juliette Adam, 91190 Gif-sur-Yvette
Parcelle cadastrée CK n° 6
Vos références : MT23.07006

Monsieur,

Je fais suite & votre courrier en date du 18 juillet courant par lequel vous
m’interrogez sur les éventuelles autorisations d’urbanisme délivrées ces cinq derniéres
années sur I’immeuble cité en objet.

Aussi, je vous informe que les recherches effectuées sur notre base informatique
n’ont pas révélé d’autorisation enregistrée sur cette période a ce jour.

Je précise que les registres sont consultables en mairie si vous souhaitiez faire de
plus amples recherches.

Restant a votre disposition, je vous prie de croire, Monsieur, a 1’assurance de mes
salutations distinguées.

Le maire,

Pour le maire,

Par délégation,
L’adjoint au maire

Pietre-Yves ZIGNA

Parc
e MAIRIE DE GIE-SUR-YVETTE
de la Haute Vallée 9, square de la Mairie - 91190 Gif-sur-Yvette

de Chevreuse Tél. : 01 69 18 G9 18 - Courriel : contact@mairie-gif.fr - Site Internet : www.ville-gif.fr






PARIS
SACLAY

Communauté d'agglomération

| Délibération n° 2020-256

APPROBATION DES CONDITIONS DE REALISATION ET DES MODALITES DE
PRISE EN CHARGE DES CONTROLES DE CONFORMITE DES INSTALLATIONS
INTERIEURES D'ASSAINISSEMENT

Siége social : Orsay.

Nombre de délégués en exercice
Présents
Présents et représentés
Votants

78
68
76
76

Le mercredi 23 septembre 2020, le Conseil Communautaire dont les membres ont été légalément convoqués
par lettre le 17 septembre 2020, s'est réuni 4 20h30, sous la présidence de M. de LASTEYRIE, Espace Liberté
- 1, Avenue du Général de Gaulle - 91300 MASSY.

DELEGUES PRESENTS
Madame Stéphanie
Madame Iréne
Monsieur Jean-Frangois
Monsieur Christian
Monsieur ‘Olivier
Monsigur Jean-Pierre
Madame Karine
Monsieur ‘Dominique
Madame Rafika
Madame Muriel
Monsieur Vincent
Monsieur Michel
Monsieur Yann
Madame Catherine
Madame Caroline
Madame Florence
Madame Lucie
Madame Nathalie
Monsieur Clovis
Monsieur Lodovica
Madame Sarah
Monsieur Gabriel
Madame Francoise
Madame Délila
Monsieur Christian

GUEU-VIGUIER Commune de Ballainvilliers
BESOMBES Commune de Bures-sur-Yvette
VIGIER Commune de Bures-sur-Yvette
LECLERC Commune de Champlan
BOUCHE Cominune de Chilly-Mazarin
CRUSE Communé de Chilly-Mazarin
GREMION Commune de Chilly-Mazarin
LACAMBRE Commune de Chilly-Mazarin
REZGUI Commune de Chilly-Mazarin
DORLAND Cominune d'Epinay-sur-Orge
GALLET Commune d'Epinay-sur-Orge
BOURNAT Commune de Gif-sur-Yvette
CAUCHETIER Commune de Gif-sur-Yvette
LANSIART Commune de Gif:sur-Yvette
LAVARENNE Commune de Gif-sur-Yvette
NOIROT Commune de Gif-sur-Yvette
SELLEM Commutie de Gometz-le-Chitel
FRANCESETTI Commune d'Igny

CASSAN Commune des Ulis
CASSINARI Cainmune des Ulis
JAUBERT Commune deés Ulis
LAUMOSNE Commune des Ulis
MARHUENDA Commune des Ulis

M'HENNI Conimune des Ulis
LARDIERE Comuiune de Linas

Pare Orsay Université, | rue Jean Rostand 91898 Orsay cedex

Tél s 33 ()1 69 35 60 6



PARIS
SACLAY

Communauté d'agalomération

Monsieur
Madarmie
Madame
Madame
Madame
Monsieur
Madame
Monsieur
Madame
Madame
Mensieur
Madame
Madame
Monsieur
Monsieur
Monsi¢ur
Madame
Monsieur
Madanié
Madame.
Monsieur
Monsiéir
Morisiéur
Monsieur
Monsieur
Monsieur
Madame
Madame
Madame
Monsieur
Madame
Monsieur
‘Monsieur
Monsiear
Monsieur
Madame
‘Monsieur
Monsieur
Meonsieur

Stéphane
Catherine
Sandrine
Alexia
Catherine
Olivier
Roger
Hella
Bouchra
Mustapha
Hawa
Elisabeth
Franck
Nicolas
Isabelle
Didier
Martine

Elisabeth

Philippe
David
Laurent

Gilles

Pierre:
Grégoire
Véronigue
Shitley
Delphine
Mokhtar
Catherine
Michel
Pierre-Alexandre
Stéphane
Bermard
Karine:
Vincent
Jean-Paul
Dominique

[ Délibération n° 2020256

DELAGNEAU
GAILLARD
GELOT
PERRIN
DELAITRE
THOMAS
CAILLEAU
DEL NEGRO
KRIBI-ROMDHANE
LAOUES
MARROUCHI
PHLIPPOTEAU

COSTI

de LASTEYRIE
LEDOUX
PERSON

SADJI
VITTECOQ
SENOT
MOURET
BAZILE
GLEIZE
CASAL DIT ESTEBAN
MORDEFROID
FONTENAILLE

Commune de Longjumeau
Commune de Longjurneau

Comrnune de Longjunieau

Commune de Lengjumeau
Commune de Marcoussis
Comnune dé Marcoussis
Commune de Massy

‘Commune de Massy

Commune de Massy
Commune de Massy
Commurie de Massy
Commune de Massy
Commune de Massy
Commune de Massy

Commune de Massy

Commune de Massy
Commune de Montlhéry
Comimune de Nozay
Commune.d'Orsay
Coimnmune d'Orsay
Comintine d'Orsay
Commune d'Orsay-
‘Commune de Palaiseau

‘Commune dé Palaiseau

Comuiiyne de Palaiseau
Commune de Palaiseau

Communé dé Palaiseau

Coinmune de Palaiseau
Commune de Palaiseau
Commune de Palaiseau
Commune de Paldiseau
Cominune de Saclay

Commune de Saint-Aubin
Commune de Saulx-les-Chartreux
Coimune d¢ Vaiihallan
‘Commuine de Verriéres-le-Buisson
Commune de Verridres-le-Buisson
Commune de Verriéres-le-Buisson
Cominune de Villebon-stir-Yvette



PARIS
SACLAY

Communauté d'agglomératicn

| Délibération n° 2020-256

Madame Nathalie PLUMAIL Commune de Villebon-sur-Yvette
Monsieur Igor TRICKOVSKI Commune de Villejust

Monsieur Guillaume VALOIS Commune de Villiers-le-Bécle
Madame Frangoise FERNANDES Commune de Wissous

DELEGUES ABSENTS REPRESENTES

Monsieur Francisque VIGOUROQUX donne pouvoir 8 Madame Nathalie FRANCESETTI
Monsieur Bernard XAVIER donne pouvoir 8 Madame Sandrine GELOT

Monsieur Vincent DELAHAYE donne pouvoir & Monsieur Nicolas SAMSOEN

Madame Michéle FRERET donne pouvoir 4 Monsieur Mustapha MARROUCHI

Monsieur Pierre OLLIER donne pouvoir 8 Madame Hawa NIANG

Monsieur Claude PONS donne pouvoir 2 Madame Isabelle KLJAJIC

Monsieur Frangois Guy TREBULLE donne pouvoir 4 Madame Karine CASAL DIT ESTEBAN
‘Monsieur Richard TRINQUIER donne pouvoir 4 Madame Frangoise FERNANDES

DELEGUES ABSENTS ;
Madame Véronique FRANCOIS Communé d'Epinay-sur-Orge
Monsieur Jean-Pierre MEUR Commune de la Ville du Bois

DELEGUES QUI N’ONT PAS PRIS PART AUX VOTES

Seci'étaire de séance : Jean-Frangois VIGIER



PARIS
SACLAY

Comrpunauté d'agglomération

| Délibération n° 2020-256

APPROBATION DES CONDITIONS DE REALISATION ET DES MODALITES DE
PRISE EN CHARGE DES CONTROLES DE CONFORMITE DES INSTALLATIONS
INTERIEURES D'ASSAINISSEMENT

Objet :

Le Conseil Communautaire,
Sur rapport d¢ Monsieur Bernard GLEIZE:

VU la loi sur I’Eau et les Milieux Aquatiques du 30 décembre 2006 ;

VU 14 loi portant sur la Nouvelle Organisation Territoriale de la République.du 7 aofit 2015 ;

VU la Directive Cadre sur I'Eau,dd 23 octobre 2000 transcrite en droit frangais par la loi du 21 avril 2004 ;
VU I’arrété du 10 juillet 1996 modifié, relatif aux factures de distribution de I’eau et de collecte et traitement
des eaux usées ;

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU Ie Code de la santé publique, en particulier ses articles L. 1331-4 ¢t L1331-8;

VU le Code de I"environnement, en particulier son atticlé L. 213-10-2;

VU le Code de I'urbanisme:;

VU le réglement d’assainissement de la Communauté Paris-Saclay approuvé par délibération n°2020-258 du
23 septemibre 2020 ;

VU I'arrété du 22 ]iun 2007 relatif & la collecte, au transport:ét au traitement des eaux sées des agglomérations
d’assainissement ainsi qu’a la surveillance de leur fonctionnement et de leur efficacité, et aux dispositifs
d’assainissement nion collectif recevant urie chiarge brute dé pollution organique supérieure a12 kg/jde DBOs;

VU Parrété du 21 juillet 2015 relatif aux systémes d’assainisserment collectif et aux installations
d’assainissement non collectif, 4 I’exception des installations d’assainissement non colléctif recevant une:

chatge brute de pollution organique inférieure ou égale 2 1, 2kg/jde DBOs ;
VU les statuts de la Communauté d’agglomération Paris-Saclay en vigueur ;

CONSIDERANT que les coritrgles de conformité contribuent 4 maitriser les rejets polluants en milieu naturel
et les inondations par débordements de réseatix shite aux mises en charge des réseaux d’eaux usées;

CONSIDERANT que les contrdles dé conformité déclenchés 4 I'initiative de la collectivité dans le cadte des
campagnes avant travaux sont nécessaires a 1’obtention de subventions des partenaires financiers ;

CONSIDERANT que les contrdles de conformité déclenchés a I'initiative de la collectivité dans le cadre du
contrble du bon état de fonctionnement des installations sont nécessaires 3 la vérification de I"absence dé rejets
polluarits au milier naturel ou de dysfonctionnements.du systéme public d’assainissement ;
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CONSIDERANT quie les modifications de branchements par les pétitionnaires méritent d’étre vérifiées pour
s’assurer de 1’absénce de malfagons 4 I’origine de rejets polluants au milieu ou de dysfonctionnement du

systéme d’assainissement ;
CONSIDERANT que les mutations fonciéres constituent une opportunité de contrdle des installations
d’assaiiiissement, comiie cela existe réglementairement pour ]'assainissement non collectif ;

CONSIDERANT que la délivrance réglementaire des autorisations et conventions spéciales de déversement
d’effluents non domestiques au réseau pour les entreprises nécessitent un contrdle préalable des installations

intérieures d’assainissement ;
CONSIDERNAT la nécessité de fixer des délais pour mise en conformité des installations d*assainissement ;
CONSIDERANT la possibilité pour les pétitionnaires particuliers de faire appel au prestataire de leur choix
pour la réalisation d’un contrdle demandé & leur initiative ;

CONSIDERANT la possibilité pour les enitreprises de faire appel au prestataire de leur choix pour la réalisation
d'un contrle dans le cadre d’une vente ;

CONSIDERANT les frais enigagés par la collectivité lors du déclenchement des contrdles, des déplacements
chez les pétitionnaires, et des campagnes de relances ;

CONSIDERANT la nécessité de fixer un délai de validité des certificats de conformité pour tenir compte des
évolutions réglementaires et des modifications probables des installations intérieures par les pétitionnaires au
cours du temps ;

APRES EN AVOIR DELIBERE ;

1. APPROUVE l'obligation de procédet a des contrfles de conformit¢ des installations intérieures
d’assainissemient 4 I'initiative du service assainissement pour vérification du maintien en bon état de
fonctionnement des ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées & la partie publique du branehemient ;

2. DIT que le contrdle est alors a la charge de la Communauté Paris-Saclay ;

APPROUVE [I’obligation de procéder & des conttbles de conformité des installations intérieures
d’assainissement 3 D’initistive du service assainissement dans le cadré de campagnes préaldbles aux

travaux sur les réseaux publics ;

4. DIT que le contrdle est alofs 4 la charge de la Communauté Paris-Saclay ;
APPROUVE I'obligation de procéder & des contréles de conformité des installations intérieures
d’assainissement 3 I'initiative du pétitionnaire lors de toute création ou modification de branchement
existant ;

6. DIT que le contrdle est alors 4 la charge du pétitionnaire demandeur ;
APPROUVE dans ce cas I*émission d’un titre de recette par la Communauté Paris-Saclay si le controle
est réalisé par les fonictionnaires de la régie ;

8. FIXE le montint de la prestation 4 120 € HT ;
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APPROUVE dans ce méme cas la facturation directe du pétitionnaire par le délégataire ou le mandataire
du marché de contrdle de la Cormunauté Paris-Sacldy si le contrdle est réalisé par cés derniers, selon
les prix indiqués au bordereau ;

APPROUVE I’obligation de procéder 4 des contrdles de conformité des installations intérieures
d’assaihissement lors des rtitations fonéiéres; a Vinitiative du pétitionnaire particulier ou entreprise ;
DIT que le coiit-du contrdle est alors facturé au pétitionnaire ;

APPROUVE dans ce tas |’émission d*un fitre de recette par la Communauté Paris-Saclay si le contrle
est réalisé par les fonétionnaires de la régie ;

FIXE le montant de la prestation 4 120 € HT pout les particuliers ;

APPROUVE dans ce méme cas la facturation directe du pétitionnaire par le délégataire ou le mandataire
du matché de contréle de la Communiauté Paris-Saclay si le coritrdle est réalisé pat ces derniers, selon
les prix indiqués au bordereau ;

APPROUVE [’obligation de procéder 4 des confrdles de conformité des installations intérieures
dassainissement des entreprises, préalables 4 la délivrance d’autorisation de déversement des effluents
au réseau d’assainissement ou de convention spéciale de déversement ;

DIT que le cotit du conirdle est alors pris en charge par.la Communanité Paris-Saclay au titre de la mise

16. DI

17.

18.

19

20.

2L

22,

23.

24,

en conformité administrative ;

APPROUVE I'obligation de procéder & des contrdles de conformité des installations intéricures
d’assainissement des entreprises, dans le cadre des mirtations fonciéres ;.

APPROUVE dans ce téme cas la facturation directe du pétitionnaire par le délégataire ou le mandataire
du miarché de contrdle de la Communauté Paris-Saclay si le controle est réalisé. par ces derniets, selon
les prix indiqués au bordereau ;

FIXE & 12 mois le délai pour mise en conformité des installations intérieures-d*assainissement & compter
de la date d’envoi du certificat par la collectivité ;

FIXE 4 un mihimurh de 10 jours c¢ mémie délai en cas de risque environneméntal, sanitaire ou d’atteinte
aux ouvrages d’assainissement ;

APPROUVE lamajoration de 100 % de la redevance assainissement du pétitionnaire ayant volontairement
dépassé ce délai malgré les relarices et mise en demeure de procéder aux travaux demandés ;
APPROUVE le fait que, si un pétitionnaire fait réaliser son contréle de conformité par un prestataire autre
que le délégataire, le titulaire du marché de contréles de la Communauté Paris-Saclay, ou les fonctionnaires
de la régie; alors il doit utiliser la trame de rapport fourni par la Communauté Pans-Sa.clay et solliciter le
certificat correspondant, ledit rapport ne faisant pas office de certificat ;

APPROUVE ["émission d’un titre de recette auprés du pétitionnaire i -aya‘nt pas h,onojljé‘u‘n rendez-vous
pour contrdle des installations intérieures d*assainissement, pour un motif sérieux et valable ;

FIXE 4 60 € HT le cofit du déplacement facturé, hors contrat de délégation de service public ou marché
de contrble en cours ;
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25. APPROUVE la majoration de 100 % de la redevance assainissement du pétitionnaire ayant fait
volontairement obstacle 4 la réalisation du contrdle ;

26. FIXE & 12 mois le délai de validité d’un certificat de conformité ;

27. APPROUVE le fait que les pénalités objet de la présente délibération doivent s'entendre comme
n’excluant en rien la mise en cause de la responsabilité du pétitionnaire par la collectivité du fait des
conséquences. environnementales de la non-conformiité et 'di retard mis & la corriger.

Fait et délibéré le mercredi 23 septembre 2020
Extrait conforme 4 I'original
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Zone UH - Vallée

La zone UH de la vallée, correspond aux ‘Zones. & caractére résidentiel, en majorité composées de quartiers
pavillonnaires traditionnels ou de constructions unifamiliales.

Elle comiprend quatre secteurs dans la Vallée :

Le secteur UHc couvre les petifs terrains pour lesquels des régles de densités plus élevées sont admises sur les
quartiers de Beélleville et de Courcelle.

Le secteur UHd est situé le long de Ié rue J. A'ddm & proximité du hameau de Coupiéres. -

Le secteur UHe correspond aux quarflers des Coudraiés et du Clos Rose, situés en penphene du céntre urbain
”rrodl'nonnel qui-. son’r concernés ‘par des risques de . contomlnahon rod|ooc'nve résiduelle. Ces secteurs
comprennent déjé des constructions. Les dispositions ‘réglementaires ne permeﬂem‘ d’ cufonser que les
habltahons ou extensions de bahmen‘rs eXIsfcn’fs dons certaines conditions.

Le secfeur UHF est sﬁue rue Gustave Vq?onne.

RAPPELS :
s L'édification des clétures est soumise & déclaration.

= Les divisions en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére sont soumises & déciaration préalable
conformément & la délibération du conseil municipal en date du 18/12/2007 prise en application du
code de |'urbanisme

s Toute construction ou aménagement est soumis & l'avis de I'Architecte des Batiments de France,
(périmétres de protection de 500 m autour des monuments historiques et du site inscrit de la vallée de
Chevreuse).

= Les démolitions sont soumises & une autorisation prévue & larticle L.421-3 au code de [urbanisme, y
compris les éléments batis recensés au titre des articles L151.19 et L151.23 du code de l'urbanisme.

= Les coupes et abattages d’arbres dans les espaces boisés classés au titre de I'article L.130-1 du code de
forestier et figurant comme tels aux documents graphiques sont soumis & autorisation. Les demandes de
défrichement sont irecevables dans ces espaces boisés classés.

»  Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur le méme terrain, de plusieurs batiments
dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d’'une division en propriété ou en jouissance, les régles édictées
dans la présente zone sont appréciées au regard de chacun des lots.

ARTICLE UH1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

= Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d'industrie, d'exploitation agricoie ou forestiére,
d’entrepdt

= Lesinstallations et travaux divers en dehors de ceux autorisés & I'article 2
= Le stationnement des caravanes isolées
= L'aménagement de terrains destinés & I'accueil des campeurs et des caravanes

= L'aménagement de terrains destinés aux habitations 1égéres et de loisirs
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Dans les secteurs UHe :

Sont de plus interdites toutes exploitations des ressources naturelles du sous-sol {carriére, captage d'eau,

hydrocarbures...).

ARTICLE UH2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions, ouvrages ou travaux & destination de bureaux, de commerce, d'artisanat, & usage
hételier dés lors que ces activités sont compatibles avec I'envirannement résidentiel du secteur.

Les installations et fravaux divers suivants, dés lors qu'ils sont li€s aux ouvrages, tfravaux, aménagements et
constructions autorisés et dés lors gu'ils sont compatibles avec les dispositions du PPRI :

- les aoffouillements et exhaussements de sol de plus de 100 m? et d'une hauteur de plus de 2
métres en exhaussement, ou d'une profondeur de 2 métres en affouillement.

Les installations classées pour la protection de I'environnement au sens de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976
modifiée, & condition qu'elles répondent & des besoins nécessaires a la vie et & la commodité des
usagers et utilisateurs de la zone et gqu'elles n'engendrent aucune nuisance ou risque susceptible de
créer une géne pour le quartier.

Les constructions nouvelles ainsi que les fravaux d'aménagement ou d'extension réalisés & proximité ou
sur des éléments recensés au titre des articles L151.19 et L151.23 du code de l'urbanisme (plan 5.5)
doivent étre congus pour préserver et mettre en valeur les caractéristiques qui ont prévalu & leur
recensement. lls devront respecter les prescriptions indiquées dans les fiches en piéce n° 4.2 du dossier de
PLU.

Les constructions, ouvrages ou fravaux relatifs aux équipements techniques liés aux différents réseaux,
voiries et stationnements, dés lors que toute disposition est prévue pour leur inserfion dans leur
environnement.

Les antennes relais & la triple condition :

- de s'intégrer dans les paysages et I'environnement et de respecter les dispositions de la charte
relative aux antennes relais figurant en annexe du réglement

- d'étre situées en dehors du périmetre d'une construction classée ou inventoriée au titre de la
législation sur les monuments historiques.

- de limiter la multiplication des supports en se servant des installations existantes le cas échéant
{mutudlisation entfre opérateurs)

Les constructions édifiées dans les zones & risque d'inondation, doivent respecter les régles et conditions
fixées dans le Plan de Prévention des Risques inondations.

Dans les autres secteurs soumis & un risque d'inondations (voir plan des périmétres particuliérs en piéce
n°8 du dossier de PLU) :

- Les sous-sols peuvent étre autorisés & condition que leur utilisation soit strictement limitée au
stationnement des véhicules et qu'un systéme d'alarme en cas de crue soit mis en place. Les
places de stationnement ne doivent pas étre boxées, les locaux & usage de cave sont interdits.

- Les constructions sont autorisées & condition que la cote du premier plancher du rez-de-
chaussée soit surélevée par rapport au terrain naturel au regard, & minima, des cotes des plus
hautes eaux connues relevées (suite nofamment au sinistre du 29 avril 2007 cf. ropport DDT de
Essonne "Recensement des zones inondées suite & l'orage du 29 avril 2007").

- Les cldtures ne doivent pas comporter de parties pleines.
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Nonobstant le respect de ces dispositions, les constructions et installations de toute nature peuvent
éventuellement étre refusées ou soumises & d'autres prescriptions spéciales si les fravaux projetés sont de
nature & porter atteinte & la sécurité ou & la salubrité publiques. Le refus ou les prescriptions résultent de
l'analyse de la situation, des caractéristiques, de Iimportance ou de l'implantation du projet.

Rappels :

Dans les périmétres de prescription et de recommandation sanitaires, il est recommandé que les travaux soient
effectués sous le contréle d'un organisme d'expertise agréé en matiére de contrdle radiologique (une liste des
laboratoires d'analyses radiologiques est disponible en mairie au service urbanisme). Par exemple, des
organismes agréés pour effectuer des contrdles radiologiques pourront étre- missionnés par le propriétaire pour
effectuer un contrdle radiologique en fond de fouille avant la pose des fondations. Ainsi, en s'assurant de
I'absence de radium au droit de I'habitation projetée, on prévient la présence de radon (gaz radioactif
descendant naturel du radium) & l'intérieur. A I'issue des travaux afin de s'assurer que ces derniers n'ont pas
conduit & la remise en surface d'une radioactivité plus profonde, des contrdles pourront également étre
effectués.

Ces recommandations sont également valables pour les fravaux de raccordement (creusement de tranchées
de raccordement de gaz, distribution d'eau potable, évacuation d’eaux usées.. ).

Des aides pour des travaux de décontamination peuvent étre accordées par le fonds radium. Il convient que les
propriétaires qui souhaitent en bénéficier saisissent le Préfet de I'Essonne.

DANS LE PERIMETRE DE PRESCRIPTIONS :

Sous réserve que tous travaux ou construction nécessitant un affouillement s'accompagnent de I'évacuation des
terres par un organisme agréé vers un centre de traitement ou de stockage spécialisé, sont autorisés les travaux

listés ci-aprés :

{Les agences nationales de gestion des déchets radioactifs (ANDRA) et de Surété Nucléaire (ASN) doivent éfre
consultées a cet effet)

= les constructions ou travaux & usage d’habitation, ainsi que les dépendances et annexes, comme les
garages qui leur sont directement liés

*  les équipements collectifs publics ou privés d'infrastructure ou & caractére technique tels que les pylones,
transformateurs électriques...

»  tout affouilement du sol
= tout affouillement supérieur & 50 cm de profondeur
= les sous-sols
= les forages du sol et du sous-sol
= |es piscines enterrées et semi-enterrées
» les établissements recevant du public.
De plus, les conditions d'affovillements et de maniement des terres doivent respecter les dispositions suivantes :
- Tous les travaux d'affouillement du sol supérieur & 50 cm de profondeur, portant sur une surface supérieure ou
égale & 10 m? (seuil de gestion), doivent faire I'objet d'une information préalable des services communaux et

doivent donner lieu au préalable & une carfographie radiologique (débit de dose) de la zone concernée, par
une société spécialisée dans le domaine.

e Une élévation anormale de la radioactivité est caractérisée par un débit de dose supérieur & deux
fois le bruit de fond radiologique local

s Lors d'une excavation, un contréle de contamination des terres (en débit de dose) au fur et &
mesure de leur excavation devra étre réalisé
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e« Un contréle de fond de fouille devra étre réalisé avant la pose de fondations. En cas de subsistance
d'une anomalie radiologique, des mesures devront éfre prises afin d'éviter I'exposition des
occupants au gaz radon.

e Ces prescriptions sont également applicables pour les travaux de raccordement (creusement de
tranchées de raccordement de gaz, la distribution de I'eau potable, I'évacuation des eaux usées...)
et de voirie. lls sont opposables aux maitres d'ceuvre et maiires d'ouvrage.

- Pour les travaux d'affouillement du sol supérieur & 50 cm de profondeur, portant sur une surface inférieure a 10
m? {mesure de gestion incitative, une tache de poilution peut étre de faible envergure), il est recommandé que
les travaux soient effectués sous le contréle d'une société spécialisée dans la caractérisation radiologigue.

- Dans tous les cas, si des terres sont remaniées, elles ne devront en aucun cas se trouver dans la partie comprise
entre 50 cm de profondeur et la surface.

- En état de cause, en cas de détection de radioactivité, des précautions doivent étre prises afin de limiter
autant que de possible, I'exposition des personnes qui réaliseraient des travaux dans des zones contaminées. De
tels travaux devraient étre effectués sous assistance de radioprotection.

- Toute évacuation des terres remaniées nécessitera au préalable un contrdle de débit de dose. Les terres faisant
'objet d'un contréle radiologique positif (supérieur & 2 fois le bruit de fond) devront étre caractérisées et
évacuées dans la filiere dédiée. L'agence nationale de gestion des déchets radioactifs (ANDRA) doit é&tre
contactée & cet effet.

- Dans tous les cas de contréle positif (supérieur & 2 fois le bruit de fond), le propriétaire (ou le maitre d'ceuvre)
informera les autorités compétentes en la matiére (service environnement de la préfecture, agence régionale de
santé de I'Essonne, division de Paris de I'autorité de streté nucléaire).

- La cuiture potagére en pleine terre est déconseillée sur la base du principe de précaution, compte tenu de
'absence d'étude actuelle spécifique sur le risque sanitaire présenté, ainsi que des remaniements de terres
contaminées qui ont pu étre effectués dans le passé.

- En cas d'utilisation d'eau de puits, une analyse de la qualité radiologique de I'eau (mesures Alpha total et
radon) devra étre réalisée et des résultats fransmis aux autorités compétentes.

Dans tous les cas, les propriétaires des parcelles sont tenus de conserver tout document lié aux investigations
menées pour garder la mémoire de I'état radiologique de ces parcelles. Ces informations seront portées & la
connaissance des locataires ou des acquéreurs en cas de changement de propriétaire, & défaut cela peut
constituer un vice caché.

Des aides pour la réalisation de ces opérations de caractérisation radiologique peuvent étre accordées aux
particuliers par la commission nationale des aides dans la domaine radioactif (CNAR} dans le cadre de la gestion
des sites pollués et de la mission de service public de I'ANDRA. A cet effet, les propriétaires peuvent en faire la
demande auprés du préfet de I'Essonne qui pourrait saisir la CNAR pour statuer sur la demande.

DANS LE PERIMETRE DE RECOMMANDATIONS :

Les dispositions imposées dans le périmétre de prescriptions sont simplement recommandées.
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ARTICLE UH3 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES

3.1 - CONDITIONS DE DESSERTE D'UN TERRAIN

3.1.1 - Définition

La desserte du terrain constitue la voie qui permet d'accéder au terrain ou méne & I'accés du terrain. Il s'agit des
voies ou passages ouverts & la circulation générale, que ces voies ou passages soient de stafut public ou privé a
I'exception des pistes cyclables, des sentiers, & partir desquels aucune opération ne peut prendre acces.

3.1.2 - Régle générale

= Voies existantes

Les voies existantes doivent avoir les caractéristiques suffisantes pour desservir I'opération projetée et pour
permettre, notamment, I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

=  Voies nouvelles

Les caractéristiques des voies nouvelles desservant des constructions doivent :

- étre adaptées & limportance et & la destination des constructions qu'elies desservent ;

- permetire 'approche du matériel de lutte contfre lincendie et des services de sécurité, ainsi que des
engins de collecte des ordures ménageres ;

- permetire la desserte pour tout passage des réseaux nécessaires & l'opération projetée ;

- &fre congues pour s'intégrer & la trame viaire environnante et participer & une bonne desserte du
quartier ;
Les voies desservant des opérations doivent avoir une emprise minimale de :

- 4 metres dont une largeur de chaussée au moins égale a 3 métres lorsque ladite voie dessert au plus 3
logements ;

- 6 mélres dont une largeur de chaussée au moins égale & 3,50 métres (sauf en cas de rétrécissement
de chaussée pour améliorer la sécurité de la circulation) lorsque ladite voie dessert de 4 a 10
logements ;

- 8 meétres dont une largeur de chaussée au moins égale & 5 métres lorsque ladite voie dessert plus de
10 logements, & I'exception du secteur UHf, oU la largeur de chaussée sera, dans ce cas, au moins
égale & 6 metres.

Toute voie se terminant en impasse doit étre aménagée pour permettre le demi-tour.

La largeur des chemins piétons ou des trottoirs doit &tre d'un metre minimum.

Dans le cas d'une opération groupée desservie en interne par plusieurs voiries, la largeur de celles-ci sera
appréciée en fonction du nombre de constructions desservies par chacune d’elle, selon les normes ci-dessus.

3.2 - CONDITIONS D’ACCES AUX VOIES

Pour &tre constructible, tout terrain doit bénéficier d'un accés répondant aux normes définies dans le lexique.
Lorsque le terrain est enclavé, il peut &ire desservi par une servitude de passage (article 682 du code civil).

Modification n°1 et révision aliégée n°1 approuvées le 6 juillet 2021 102



GIF-SUR-YVETIE - Plan Local d'Urbanisme . 5
Réglement de zone Va l I e e - U H

3.2.1 - Définition

L'acceés correspond & la limite entre :

- d'une part, la fagade du terrain, la construction ou 'espace par lequel on pénétre sur le terrain
(servitude de passage) ;

- d'autre part, la voie, publique ou privée, c'est-G-dire I'emprise commune & plusieurs terrains
desservant ces terrains, qu'elle soit ouverte & la circulation générale ou non.

3.2.2 - Régle générale

Les accés automobiles doivent avoir une largeur minimum de :

- 3,50 métres lorsque ceux-ci sont & sens unique ;

- 4 métres (moins de 30 places de stationnement autorisées} ou 6 métres (plus de 30 places de
stationnement autorisées) pour le double sens.

En outre, les acces doivent étre adaptés aux besoins de l'opération et aménagés de facon & apporter la
moindre géne & la circulation publique. Leurs caractéristiques doivent permetire de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défense contre lincendie, protection civile, brancardage, etc. $'agissant
des terrains dont I'acceés est constitué par une bande de passage, cette derniére doit avoir une dimension
adaptée & I'approche du matériel de lutte contre I'incendie et des services de sécurité ou présenter une largeur
minimum de 3,50 meires.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, I'accés sur celle(s) de ces voies qui présenterait une géne ou un
risque pour la circulation peut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit étre choisie en fenant compte de la sécurité, des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre
élément de mobilier urbain situés sur lemprise de la voie.

Dés lors qu'un terrain supporte plusieurs constructions, le nombre d'accés automobiles peut étre limité pour des
raisons liées & la sécurité ou & la configuration de la voirie.

3.2.3 - Conditions particuliéres

Ne sont pas assujettis & ces régles :

* Les équipements techniques liés & la sécurité, & un service public, & la gestion de I'eau ou & la
distribution d'énergie tels que les transformateurs.

= Lareconstruction a l'identique de constructions détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, autorisée dans
les conditions définies a I'article 6 du TITRE | - dispositions générales du présent réglement.

ARTICLE UH4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE REALISATION D’UN
ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre raccordée &
une conduite d'eau potable de caractéristiques suffisantes dans le respect des normes édictées dans le
réglement du service des eaux dont reléve la commune de Gif-sur-Yvette.
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En outre, les canalisations ou tout autre moyen équivalent doivent étre suffisants pour assurer une défense contre
lincendie selon les régles en vigueur.

4,2 - ASSAINISSEMENT

Les caractéristiques des installations et des réseaux d'assainissement doivent étre conformes aux normes édictées
dans le réglement d'assainissement communautaire (Cf. Annexes sanitaires).

4.2.1 - Eaux usées

Toute consiruction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée par une canalisation individuelle
souterraine au réseau collectif d'assainissement, lorsqu'il existe.

Dans le cas contraire, ou en cas d'impossibilité technique de raccordement démontrée, un dispositif
d'assainissement autonome est admis par dérogation sous réserve qu'it soit conforme & la réglementation en
vigueur.

L'évacuation des eaux industrielles résiduelles doit s'effectuer conformément aux dispositions des réglements
sanitaires figurant dans les annexes sanitaires.

Le rejet des eaux usées dans les fossés et cours d’eau est interdit.
4.2.2 - Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

Conformément & l'arrété du 21/07/2015 relatifs aux systémes d’assainissement collectif et aux installations
d'assainissement non collectif, la mise en ceuvre de solutions alteratives ou d'un systéme de rétention & la
parcelle est demandée pour limiter ies rejets des eaux pluviales vers le réseau d'assainissement.

Toute construction ou aménagement doit intégrer, dés sa conception, des dispositions techniques permettant la
retenue et l'infiltration des eaux pluviales sur la parcelle, avec des dispositifs adaptés aux volumes d'eaux
recueillis et permettant leur traitement {noue, mare, puisard, etc.). La capacité de rétention et d'infilfration de
ces dispositifs sera calculée sur la base d’une pluie courte d'une durée de 2h et d'un cumul précipité de 60mm
en fonction de la surface imperméabilisée par le projet.

L'infiltration par puits filtrant dans le sol sera retenue en priorité avec une surverse sur le réseau public communal.
Les eaux collectées pourront notamment étre utilisées pour des usages divers sur la parcelle.

Ces dispositifs sont & la charge exclusive du propriétaire.

Toutefois, en cas d'impossibilité démontrée au regard de la structure des sols et pour absorber I'excés d'eaux de
ruissellement ié & des épisodes pluvieux plus conséquents, il sera toléré un rejet de I'excédent vers le réseau

collecteur d'eaux pluvidles selon les normes suivantes :
- qudlitatives : avec un rejet en sortie d'opération respectant les critéres de qualité 1B du SAGE Orge -

Yvette sur les collecteurs naturels ;
- quantitatives : avec un débit maximum limité & 0.7 I/s/ha pour une pluie courte d'une durée de 2h et
d'un cumul précipité de 60mm, en sortie d'opération afin de limiter les rejets excessifs dans le réseau

public.
L'infiltration doit, dans ce cas, étre réalisée & minima pour les pluies courantes.

Toute instaliation industrielle, artisanale ou commerciale, non soumise & autorisation ou & déclaration au fitre de
la législation sur les installations classées et/ou du Code de I'Environnement, doit s'équiper d'un dispositif de
fraitement des eaux pluviales adapté & limportance et & la nature de I'activité pour assurer une protection
efficace du milieu naturel.
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4.2.3. Eaux de ruissellement

Afin de :
1 - préserver les lits mineurs et les berges des cours d'eau existants
2 - encadrer et limiter I'atteinte portée aux zones humides
3 - protéger les zones d’expansion des crues,
La gestion intégrée des eaux pluviales et de ruissellement devra prendre en compte les flux de polluants rejetés
au milieu naturel et les risques d'inondations par ruissellement avec :
- «zéro rejet » des eaux pluviales avec une infiliration maximale pour les eaux de pluie & I'amont
- silamise en ceuvre au « zéro rejet n n'est pas possible, les débits de rejet seront régulés selon les débits de
fuites et les pour les niveaux de protection définis par bassin versant hydrographique. Ces débits de fuite
maximum sont arrétés & 0,7 I/s/ha.
Les mesures alternatives de gestion des eaux pluviales priorisées & la source permettront de réduire les problemes
liés au ruissellement.

La collecte, I'acheminement et si nécessaire le stockage des eaux pluviales et de ruissellement doivent en priorité
étre effectués par noues, fossés superficiels, bassins de surfaces, structures réservoirs...

Tout aménagement de voirie et de stationnement de véhicules comportera un dispositif d'épuration naturelle
par infiltration ou phytoremédiation de performance équivalente.

A défaut et dans les cas d'impossibilité technique, celui-ci sera raccordé sur le réseau d'assainissement des eaux
pluviales avec un débit de fuite maximal de 0.7 I/s/ha.

4.3 - RESEAUX DIVERS

Les réseaux divers doivent étre implantés en souterrain.

Les lignes de télécommunication, de distribution d'énergie élecirique ou autres, sont implantées en souterrain sur
les propriétés privées, avec un raccordement aéro -souterrain pour les réseaux publics aériens.

En outre, les réservations pour les coffrets EDF-GDF, éventuellement pour I'éclairage public et les réseaux de
télécommunication, doivent étre prévues dans les facades ou intégrées aux clbtures.

4.4 - LA COLLECTE DES ORDURES MENAGERES

Pour les constructions supérieures a trois logements et les opérations groupées, un local ou un espace clos, d'une
superficie suffisante pour recevoir les divers conteneurs liés & la collecte sélective des ordures ménageres doit
étre aménagé sur le terrain d'assiette du projet.

ARTICLE UH5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Abrogé par la foi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE UH6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
AUX EMPRISES PUBLIQUES

6.1 ~ MODALITES D'APPLICATION DE LA REGLE

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent aux constructions implantées le long des emprises publiques et des
voies ouvertes & la circulation générale, que celles-ci soient de statut public ou privé, ainsi que des sentes, et
chemins réservés & la circulation piétonne et cycliste.
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6.1.2 — Définition

Le terme "alignement " utilisé dans le présent réglement désigne selon le cas :

- lalimite entre le domaine public et la propriété privée ;
- lalimite d'emprise de la voie (voie privée) ;

- lalimite d'un emplacement réservé prévu pour la création d'une voie ou d'un élargissement.

6.2~ MODALITES DE CALCUL

Le retrait des constructions est mesuré horizontalement depuis chaque point de la fagade jusqu'd I'alignement
actuel ou projeté. Ne sont pas concernés les éléments de construction tels que les clétures, les rampes d'acceés,
les perrons non clos, les débords de toiture, les comiches, les balcons et les oriels, ainsi que les parties enterrées
des constructions, & I'exception des piscines et des terrasses.

6.3 - REGLE GENERALE

Dans la zone UH, hors secteur UHf

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait au moins égal & :
- 9 meétres par rapport & 'axe de la voie, dés lors que cette derniére a une emprise inférieure & 8 métres;
- 5 métres par rapport & I'alignement actuel ou projeté, ou la limite qui s'y substitue (emplacement

réservé, élargissement de voirie), dés lors que I'emprise de la voie est égale ou supérieure & 8 métres et
pour les emprises publiques.

Dans le secteur UHf

Le long de la rue Gustave Vatonne, les constructions doivent &tre implantées avec un recul minimal de 15 métres
de I'alignement ou de la limite qui s’y substitue, repérable aux documents graphiques.

Dés lors que la limite avec I'emprise publique correspond & la limite de I'Espace Boisé Classé, les constructions
doivent &tre implantées avec un retrait au moins égal & 8 métres compté horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite avec I'emprise publique.

Dans I'ensemble de la zone UH

Pour les constructions existantes & la date d'approbation du PLU et non implantées conformément aux
dispositions ci-dessus, les fravaux d’extension ou de surélévation pourront étre autorisés dans le prolongement des
murs existants.

6.4 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une implantation différente est admise dans les cas suivants :

- pour les constructions existantes & la date d’approbation du PLU, les travaux de mise en ceuvre d'une
isolation par I'extérieur ou de protection contre les rayonnements solaires en saillie de facades sont
autorisés quelle que soit leur implantation.

- pour les terrasses, qui devront &re implantées & au moins 2 m de I'alignement actuel ou projeté.

- lorsgu'un ensemble paysager recensé au titre des articles L151.19 et L151.23 du code de I'urbanisme est
identifié sur le terrain ou & proximité, I'implantation de la construction ou de I'extension de la construction
existante sera déterminée pour le préserver et répondre & sa mise en valeur. Elle devra respecter les
prescriptions indiquées dans les fiches en piéce n° 4.2 du dossier de PLU.
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- lorsqu'une construction fait I'objet d'un recensement au titre des articles L151.19 et L151.23, toute
extension ou construction nouvelle doit étre implantée de fagcon & préserver les caractéristiques qui ont
prévalu son recensement.

- dans les opérations d’ensemble existantes (lotissements, permis groupés...), toute construction ou
extension doit étre implantée de fagon & préserver I'harmonie urbaine et architecturale dudit ensemble.

- les constructions situées ou projetées sur un terrain délimité par plusieurs voies {ou configuration similaire)
peuvent étre implantées avec un retrait moindre sur I'une de ces voies ou parties de voies, sans que
celui-ci ne soit inférieur & 3 meétres par rapport & P'alignement. En outre, I'implantation devra assurer
I'narmonie avec le bati environnant et assurer la meilleure intégration urbaine.

- les constructions situées le long de chemins ou sentes peuvent étre implantées &
- I'adlignement dés lors que la fagade ne comporte pas de vues et que la longueur maximale de
la construction ne dépasse pas 20 metres,
- 6 métres de I'axe du chemin dans le cas contraire.

CHEMIN PIETON

- lorsque des raisons techniques liées & la fopographie I'exigent et que le choix d'implantation de la
construction permet une meilleure insertion dans son environnement.

- les abris de jardins seront implantés de fagon & étre le moins visible possible depuis I'espace public.

- dans le cas de reconstruction & I'identique de constructions détruites ou démolies depuis moins de 10
ans, ne respectant pas les dispositions énoncées en 6.3., elles sont autorisées dans les conditions
définies & I'article 6 du TITRE | - dispositions générales du présent réglement & condition de respecter
les emplacements réservés, les marges de recul et élargissements de voirie, indiqués aux documents
graphiques.

- les équipements techniques liés & la sécurité, & un service public, & la gestion des eaux, & la protection
phonique et & la distribution d'énergie tels que les transformateurs ou les locaux destinés au stockage
des ordures ménageéres nécessaires au tri sélectif peuvent étre implantés & I'alignement ou en retrait.

- dans le secteur UHc, les CINASPIC peuvent étre implantées & I'alignement ou en retrait.
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ARTICLE UH7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - MODALITE D'APPLICATION DE LA REGLE

7.1.1 - Champ d'application

Les dispositions du présent article régissent fimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives du
terrain, c'est-a-dire les limites latérales et de fond de terrain qui séparent le terrain d'assiette de la construction du
terrain ou des terrains voisins et qui ne sont pas concernées par |'application de I'article 6.

Afin de garantir une bonne insertion du projet dans son environnement immédiat, il est recommandé de faire
figurer sur les plans des demandes d'autorisation, les héberges des constructions voisines afin de minimiser les
nuisances auprés des riverains limitrophes du terrain concerné.

7.1.2 - La bande des 25 métres

Excepté dans le secteur UHf, la bande des 25 m de constructibilité est applicable & compter des passages,
chemins piétons et voies, desservant le terrain, quel que soit leur statut et existants & la date d'approbation du
PLU.
La bande des 25 m de constructibilité est applicable & compter des emprises publiques ou privées suivantes,
existantes & la date d'approbation du PLU (Mai 2007) :

- voies de circulation automobile assurant la desserte du terrain

- circulations douces ouvertes & la circulation générale assurant la desserte du terrain

- passages automobiles assurant la desserte de plusieurs terrains existants

- la limite d'un emplacement réservé ou de [I'élargissement de voie, indiquée sur les documents

graphiques de zonage.

La bande des 25 meétres de profondeur est mesurée perpendiculairement en tout point de I'alignement des
emprises précitées actuelles ou projetées par un emplacement réservé, ou un élargissement de voirie indiqués
aux documents graphiques.

Les régles d'implantation des constructions sont différentes selon gqu'elles se situent dans la bande des 25 méires
ou au-deld de celle-ci.

7.2.2 - Dans le secteur UHf

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimal de 8 métres par rapport & I'ensemble des limites
séparatives.

7.2 - REGLES D'IMPLANTATION

7.2.1 - Régle générale

Toute division de temrain bati doit étre réalisée afin de garantir le respect des régles d'implantation définies ci-
aprés pour I'ensemble des constructions existantes ou & venir, & savoir :
- une distance au moins égale & la moitié de hauteur de la fagade avec un minimum de 2 m, en I'absence de

vues,
- au moins 8 m dans le cas contraire.

Dans la bande des 25 métres

= Pour les terrains d'une largeur inférieure ou égale & 12 métres, les constructions peuvent éire implantées
soit :

- en retrait des limites séparatives ;

- sur une ou deux limites séparatives latérales (dés lors que les fagades concernées sont aveugles).

»  Pour les terrains d'une largeur supérieure & 12 métres, les constructions peuvent éire implantées soit :
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- enretrait des limites séparatives ;

- surune des deux limites séparatives latérales (dés lors que les fagades concernées sont aveugles).

Les annexes isolées peuvent étre implantées en limite séparative latérale ou de fond de terrain sur un linéaire
maximal de 7 métres répartis sur une ou plusieurs limites séparatives.

Pour les constructions existantes dont I'implantation ne respecte pas les normes de retrait définies ci-dessous, les
travaux d'extension ou de surélévation sont autorisés dans le prolongement des murs existants dés lors que les
facades créés dans le prolongement ne comportent pas de vues.

Au-deld de la bande des 25 métres

Au-deld de la bande des 25 métres, ne sont autorisées que les terrasses et les constructions annexes telles que
garages ou abris de jardins, les piscines non couvertes et ouvrages techniques qui leur sont liés.

Ces constructions peuvent étre implantées en limite séparative sur un linéaire maximal de 7 métres, répartis sur
une ou plusieurs limites séparatives.

Toutefois, pour les constructions existantes implantées au-deld de la bande des 25 métres, les travaux
d'aménagement, d'extension et de surélévation sont autorisés dés lors qu'ils respectent les modalités de retrait
définis ci-dessous.

7.2.2 - Calcul des refraits

Le retrait est la distance (L} comptée perpendiculairement de tout point de la construction, balcons, oriels
compris ainsi que toute partie de construction ayant une hauteur au moins égale & 0.60 métre & compter du sol
naturel, au point le plus proche de la limite séparative. En revanche, ne sont pas compris les éléments de
modénature tels que corniches et débords de toiture, ni les parties totalement enterrées des constructions, &
I'exception des piscines, des rampes d'accés aux sous-sols ou autres, et terrasses.

Le retrait doit étre égal & au moins ;

- 8 maétres lorsque la facade ou partie de fagade concernée comporte des vues

- la moitié de la hauteur de la fagade ou partie de fagade intéressée de la construction (L=H/2) avec
un minimum de 2 meétres si celle-ci ne comporte pas de vues.

La hauteur des constructions (H) est mesurée de tout point du sol naturel apparent existant avant travaux, jusqu’a
I'égout du toit ou a I'acrotére.

7.3 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Des implantations différentes de celles définies en 7.2. sont autorisées dans les cas suivants ;

- pour les constructions existantes & la date d'approbation du PLU et non implantées conformément aux
dispositions ci-dessus, les travaux d'extension, de surélévation pourront étre autorisés dans le respect
de l'article 7.2.

- pour les constructions existantes & la date d’approbation du PLU, les travaux de mise en ceuvre d'une
isolation par I'extérieur ou de protection conire les rayonnements solaires en sailie de fagades sont
autorisés quelle que soit leur implantation.

- lorsqu'un ensemble paysager recensé au titre des articles L151.19 et L151.23 du code de l'urbanisme
est identifié sur le terrain ou & proximité, I'implantation de la construction ou de I'extension de la
construction existante sera déterminée pour le préserver et répondre & sa mise en valeur. Elle devra
respecter les prescriptions indiquées dans les fiches en piéce n° 4.2 du dossier de PLU ;
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lorsqu'une construction fait I'objet d'un recensement au titre des articles L151.19 et L151.23 du CU,
toute extension ou construction nouvelle doit étre implantée de fagon & préserver les caractéristiques
qui ont prévaiu & son recensement ;

dans les opérations d’ensemble existantes & la date d'approbation du PLU (lotissement, permis
groupé...), toute construction ou extension doit étre implantée de fagon & préserver I'harmonie
urbaine et architecturale dudit ensemble existant ;

dans le cas de reconstruction & 'identique de constructions détruites ou démolies depuis moins de 10
ans, ne respectant pas les dispositions énoncées en 7.2., elles sont autorisée dans les conditions définies
& l'article 6 du TITRE | - dispositions générales. du présent réglement & condition de respecter les
emplacements réservés, les marges de recul et élargissements de voirie, indiqués aux documents
graphiques.

pour les abris de jordins qui seront implantés de maniére & étre le moins visibles possible depuis
I'espace public ;

les équipements techniques liés & la sécurité, & un service public, & la distribution d'énergie tels que
transformateurs qui pourront étre implantés en limite séparative ou en retrait.

dans le secteur UHc, pour les CINASPIC, lesquelles peuvent en |'absence de vue étfre implantées en
limites séparatives ou en retrait.

ARTICLE UH8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1 - REGLE GENERALE

L'implantation de plusieurs constructions sur un méme terrain est autorisée & condition que la distance les
séparant soit au moins égale & :

8 metres si au moins 'une des deux fagades ou parties de fagades concernées comporte des vues ;

4 metres siles deux facades ou parties de fagades concernées ne comportent pas de vues.

8.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les constructions peuvent &tre implantées différemment de la régle définie en 8.1 :

lorsqu'il s'agit de constructions annexes ;
lorsqu’il s'agit de CINASPIC, dans le secteur UHC ;

lorsqu'un ensemble paysager recensé au titre des articles L151.19 et L151.23 du code de l'urbanisme
est identifié sur le terrain ou & proximité, l'implantation de la construction ou de ['extension de la
construction existante sera déterminée pour le préserver et répondre & sa mise en valeur. Elle devra
respecter les prescriptions indiquées dans les fiches en piéce n® 4.2 du dossier de PLU.

lorsqu’une construction fait I'objet d'un recensement au fitre des articles L151.19 et L151.23 du CU,
toute extension ou construction nouvelle doit étre implantée de facon & préserver les caractéristiques
qui ont prévalu son recensement ;

dans le cas de reconstruction & I'identique de constructions détruites ou démolies depuis moins de 10
ans ne respectant pas les dispositions énoncées en 8.1. mais autorisée dans les conditions définies &
I'article 6 du TITRE | - dispositions générales du présent réglement;
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- pour les constructions existantes & la date d’approbation du PLU, les travaux de mise en ceuvre d'une
isolation par I'extérieur ou de protection conire les rayonnements solaires en saillie des facades
pourront étre autorisés, quelle que soit leur implantation.

- pour les constructions existantes & la date d'approbation du PLU, qui ne respectent pas la régle
générale, des surélévations et extensions sont possibles dans le respect de I'article 8.1.

ARTICLE UH9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS.

9.1 - DEFINITION

L'emprise au sol est définie dans le lexique.

9.2 - REGLE GENERALE

En UH et UHe et UHf :

L'emprise au sol de constructions ne pourra pas excéder :
- au plus 20% de la superficie du terrain dans la zone pour les constructions principales
- auplus 5% de la superficie du terrain dans la zone pour les constructions annexes.

Les terrasses et piscines constituent de I'emprise au sol et peuvent entrer dans I'une ou I'autre
catégorie précitée.

En UHc :

A I'exception des CINASPIC, I'emprise au sol de constructions ne pourra pas excéder :
- au plus 25% de la superficie du terrain dans la zone pour les constructions principales
- au plus 7% de la superficie du terrain dans la zone pour les constructions annexes.

Les terrasses et piscines constituent de I'emprise au sol et peuvent entrer dans I'une ou I'autre
catégorie précitée.

L'emprise au sol des CINASPIC n'est pas réglementée.
En UHd :
L'emprise au sol de constructions ne pourra pas excéder:
- au plus 30% de la superficie du terrain dans la zone pour les constructions principales
- au plus 5% de la superficie du terrain dans la zone pour les constructions annexes.
Les terrasses et piscines constituent de I'emprise au sol et peuvent entrer dans I'une ou ['autre

catégorie précitée.

9.3 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les dispositions de la régle générale énoncées en 9.2. ne s'appliquent pas :

- aux équipements techniques liés & la sécurité, & un service public, & la distribution d'énergie tels que
transformateurs.
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pour les constructions existantes & la date d'approbation du PLU ne respectant pas les dispositions du 9.2.
ci-dessus :

o les travaux de mise en ceuvre d'une isolation par I'extérieur ou de protection contre les
rayonnements solaires en saillie des fagades pourront étre autorisés.

o les travaux de surélévation pourront étre autorisés, dans la limite de I'emprise au sol réglementée &
I"article 9.2.

- lorsqu'un ensemble paysager recensé au fitre des articles L151.19 et L151.23 du code de I'urbanisme est
identifié sur le terrain ou & proximité, I'implantation de la construction ou de I'extension de la construction
existante sera déterminée pour le préserver et répondre & sa mise en valeur. Elile devra respecter les
prescriptions indiquées dans les fiches en piéce n° 4.2 du dossier de PLU.

- dans le cas de reconstruction & l'identique de constructions détruites ou démolies depuis moins de 10 ans
ne respectant pas les régles énoncées en 9.2., mais autorisée dans les conditions définies & I'article 6 du TITRE
| - dispositions générales du présent réglement

- lorsqu'une indication graphique délimite une zone non aedificandi ou une lisiére de massifs boisés, aucune
construction ou partie de construction ne pourra y étre implantée.

ARTICLE UH10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.

10.1 - DEFINITION

La hauteur des constructions est calculée :
- en tout point du sol naturel avant travaux de réatlisation de la construction projetée
- jusqu’'a I'égout du toit,
- jusqu’'au sommet du faitage (ou faite) ou de I'acrotére, ou hauteur plafond (dans le cas de car-port
notamment), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus

10.2 - REGLE GENERALE

En UH hors secteur UHf

La hauteur d'une construction principale ne doit pas excéder :
- 7 métres &l'égout du toit ou al'acrotére.
- 10 métres au faitage, faite ou hauteur plafond ;

- Avec un nombre de niveaux limité & R+1+combles.

En UHf

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 11 métres, avec des niveaux admissibles de
R+1+Combles ou Attiques.

Dans le cas d'attiques, le dernier niveau dont le plancher est situé & plus de 7 métres de hauteur par rapport au
terrain naturel sera réalisé en recul d'au moins 1,5 métre des fagades.

En UH

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder :

- 2,50 métres & I'égout du toit ;

- 3 métres al'acrotére ;

Modification n°1 et révision allégée n°1 approuvées le 6 juillet 2021 112



GIF-SUR-YVETTE - Plan Local d’Urbanisme S
Réglement de zone Va I I e e el U H

- 4,50 metres au faitage, faite ou hauteur plafond et 3,50 metres en limite séparative.

10.3 = DISPOSITIONS PARTICULIERES

Une hauteur différente de celle définie en 10.2 est admise :

- pour les constructions situées dans une opération d'ensemble existante & la date d’approbation du
PLU (lotissement, permis groupé...} : toute construction nouvelle ou travaux d’aménagement sur une
construction peuvent déroger & la régle définie ci-dessus dans la limite des volumes des constructions
existantes prises pour référence aofin de préserver I'narmonie urbaine et architecturale du secteur
concerné ;

- pour les ouvrages et installations publiques d'intérét général nécessaires a la distribution et transport
d'électricité

- dans le secteur UHd, une surélévation de 0,50 m par rapport & la hauteur maximale pourra éire admise
ponctuellement.

- dans le cas de reconstruction & I'identique de constructions détruites ou démolies depuis moins de 10
ans ne respectant pas la régle générale, dans la limite de la hauteur de la construction initiale

- dans les secteurs identifiés pour la préservation des perspectives et panoramas identifiés au titre des
articles L151.19 et L151.23 du CU, la hauteur maximale des constructions devra étre adaptée de facon
a préserver les vues et perspectives intéressantes.

Article UH11 - Aspect extérieur

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdatiments ou
ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent étre conformes aux prescriptions de cet article. Toutefois, en cas d'extension ou de
projet architectural contemporain, des dispositions spécifiquement adaptées peuvent étre admises & condition
de s'insérer qualitativement avec les constructions existantes et en harmonie avec le milieu environnant.

Afin de garantir une bonne insertion du projet dans son environnement immédiat et de minimiser les éventuelles
génes pour le voisinage direct, il est recommandé aux pétitionnaires de présenter leur projet de constructions aux
riverains concernés,

Les dispositifs et installations de production d'énergie renouvelable devront étre intégrés & la construction.

11.1 - TOITURES

Pour les toltures & pente : Les toitures des constructions principales doivent &tre congues pour conserver I'aspect
des toitures traditionnelles avec des pentes comprises entre 35 et 45° ef, selon les pentes, les matéricux de
couverture adaptés en conséquence.

Des pentes différentes peuvent éitre autorisées sous réserve d'une architecture de qualité, & I'exception des
pastiches.

Les ouveriures dans un pan de foiture sont autorisées dés lors que leur dimension est proportionnée & la
construction et & sa toiture. Les chdéssis de toit et conduit de lumiére ne doivent pas excéder une rangée par pan
de toiture.

L'installation de capteurs solaires {thermiques, photovoltaiques, ...} est admise & condition de respecter les
principes édictés dans les fiches du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse, lesquelles sont
annexées au présent réglement (titre lll / dispositions diverses).
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Pour les toitures terrasses :

Les toitures terrasses peuvent étre admises. Elles feront alors I'objet d'un traitement qui, par leur volume, les
matériaux, les couleurs et le traitement de I'acrotére, garantit une bonne insertion dans le site, et hotamment
depuis I'espace public. Dans un objectif écologique, il est préconisé que celles-ci soient végétalisées, dans la
mesure du possible.

11.2. - FACADES

Les matériaux et les couleurs employés pour les consfructions doivent &tre choisis pour s’intégrer dans le paysage
environnant. Les pignons devront étre traités avec le méme soin que les fagades principaies.

Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue dans le temps.

L'implantation d'antennes paraboliques est interdite sur les fagades sur rue dés lors que toute auire localisation
permet leur fonctionnement dans des conditions satisfaisantes. Une installation harmonieusement intégrée au

projet doit &tre prévue pour les constructions nouvelles.

Les teintes des facades devront s'inspirer des tons du nuancier disponible auprés du Service urbanisme.

11.3 — CLOTURES

Les clétures doivent étre congues {matériaux et couleurs) de maniére & participer harmonieusement au paysage
urbain.

L'utilisation & nu de matériaux destinés & étre recouverts (parpaings, briques creuses,...) est interdite.

Dans le secteur UHF, seules les cldtures composées de haies d'essences locales (recommandées par le PNR de la
Haute Vallée de Chevreuse), doublées ou non d'un grillage souple, sont admises.

Les boltes aux lettres et les coffrets techniques doivent, autant que possible, étre intégrés a la cldture.

Les murs anciens de meuliére, recensés au titre du L151.19 et du L151.23 du code de l'urbanisme doivent étre
préservés.

La hauteur des clotures est mesurée :
- & l'aplomb du nu extérieur pour les clétures sur voie ;
- par rapport au niveau du terrain naturel avant travaux, et & I'aplomb du nu intérieur pour les cldtures
en limite séparative.
= Clotures sur voie
Les clotures doivent étre constituées :
- soit de grillage souple doublé ou non de haie :
- soit de murs pleins magonnés en pierre apparente ou enduits ;

- soit de murs de soubassement surmontés de grillages souples, grilles, lisses panneaux, barreaudages,
etc. et devant respecter, dans la mesure du possible, un rapport plein/vide égal & :

- 2/3 plein 1/3 vide lorsqu'il s'agit de lisses ou panneaux ;
- 1/3 plein 2/3 vide lorsqu'il s'agit de grilles, grillages ou bareaudage.
Le grillage rigide n'est autorisé que pour les CINASPIC, quel que soit le type de cléture.

La hauteur des cldtures ne peut excéder 1,80 métres.

Pour les clbtures pleines d'un linéaire supérieur & 10 métres, celles-ci doivent présenter des variations de
matériaux ou doivent étre doublés de haies.

Les clétures congues sur les ouvrages de souténement seront fransparentes.
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Dans le secteur UHf, vis-a-vis de la limite avec la rue Gustave Vatonne, les clétures ne pourront étre admises
gu'avec un recul minimal de 3 métres par rapport d la limite avec le domaine public et une hauteur n'excédant
pas 1,50 metre.

= Cldtures sur limites séparatives

Les clbtures doivent étre constituées :

- soit de grille ou grillage souple doublé de haie ;
- soit de murs pleins maconnés en pierre apparente ou enduits ;
- soit d’éléments en panneaux, avec possibilité de soubassement.

Le grillage rigide n'est autorisé que pour les CINASPIC, quel que soit le type de cldture.

Dans le cas de terrains mitoyens présentant une déclivité différente, les clétures en limite séparative congues sur
les ouvrages de souténement seront transparentes.

La hauteur des cldtures ne peut excéder 2 meétres.
Pour les clotures pleines d'un linéaire supérieur & 10 métres, celles-ci doivent présenter des variations de
matériaux ou doivent étre doublés de haies.

= Clétures implantées en limite du domaine RATP

La hauteur des clbétures peut atteindre 2,50 métres dés lors que leur composition n'est pas de nature &
compromettre I'harmonie des sites dans lesquels elles sont implantées.

Dans les secteurs concernés par la préservation des vues, les clétures doivent &éire composées d'une grille ou
d'un grillage souple non doublé de haie ofin de préserver la transparence de celles-ci. Les clbtures pleines {(murs
magconnés,...) ainsi que I'emploi de matériaux tels que canisses, brandes de bruyéres ou assimilés sont proscrits.

Le long des cours d'eau, les cldtures doivent étre réalisées en grillage souple & large maille.

11.4 - ELEMENTS A PROTEGER AU TITRE DES ARTICLES L151.19 ET L151.23 (CODE DE L'URBANISME)

Tous les travaux réalisés sur des éléments batis ou paysagers repérés au fitre des articles L151.19 et L151.23 du
code de l'urbanisme doivent étre congus, non seulement dans le respect des dispositions prévues ci-dessus, mais
également dans le sens d'une préservation et d'une mise en valeur. Les projets ou travaux pourront étre refusés
s'ils compromettent la préservation des éléments recensés.

ARTICLE UH12 - STATIONNEMENT

12.1 - DIMENSION DES PLACES DE STATIONNEMENT

Les places de stationnement doivent avoir au moins une largeur de 2,50 métres et une longueur de 5 métres.

12.2 - NORMES DE STATIONNEMENT

Le nombre de places requis est différent selon la destination des constructions.

= Pourles constructions & destination d'habitation :
- enzone UH hors secteur UHf : 2 places par logement dont une couverte,
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- ensecteur UHf : 2 places par logement dont au minimum une couverte et 1 place
« visiteurs » pour 3 logements.

Lorsgu’une seule place est exigée, celle-ci sera obligatoirement couverte. Dans les zones
inondables, la couverture des places n'est pas obligatoire.
= Pour les constructions & destination de bureaux, commerce et artisanat :

- 1 place par 30 m? de surface de plancher

= Pour les constructions & destination de restaurants, bars, cafés :
- 1 place par 20 m? de surface de plancher

*  Pour les constructions & destination d'hébergement hotelier
- 1 place par chambre

= Pour les équipements collectifs d'inférét général :

Le nombre de places de stationnement & aménager est déterminé en tenant compte de leur nature, de leur
situation géographique, de leur regroupement et de leur type de fréquentation.

L'usage de matériaux perméables (enrobés drainants, paves perméables etc.) est conseillé pour la réalisation
des accés et places de stationnements.

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES DEUX-ROUES :

* Pour les constructions & destination d'habitation de plus de trois logements :
- 0,75m? parlogement pour les logements jusqu'a deux piéces principales
- 1,5m? parlogement dans les autres cas

Le stationnement des vélos doit étre organisé dans des locaux d'une superficie minimale de 3 m? ou
sur des espaces réservés & cet usage, faciles d'accés depuis la voirie et sécurisés.

* Pour les constructions & destination de bureau :
- 1.5% de la surface de plancher créée
*  Pourles constructions & destination d'activité artisanale et de recherche :
- 0.5% de la surface de plancher créée
* Pour les constructions & destination d’hébergement hotelier (y compris résidences hotelieres et
résidences services) :
- .1.5m? pour 2chambres

* Pour les constructions & destination d’un service public ou d'intérét collectif :

- Le nombre de places est déterminé en fonction de leur nature, de leur groupement, de leur
situation au regard des possibilités de desserte par les transports en commun, ainsi que des
places aménagées sur I'espace public.

12.3 - RAMPES

Les rampes doivent &tre congues pour que leur cote de nivellement & I'alignement actuel ou projeté soit
supérieure de 15 cm & celle de I'axe de la voie de desserte. Leur pente dans les cing premiers métres & partir de
I'alignement ne doit pas excéder 5% puis 12% au-deld des 5 m de ['alignement.

Leur rayon de courbure ne doit pas étre inférieur & 5 métres.
La largeur minimale des rampes doit éire de 4 métres pour les parcs n'excédant pas 30 places et 6 m au-deld.

Les ouvrages de souténement (infrastructure ou superstructure) nécessaires & la réalisation d'une rampe d'acces
pour les véhicules doivent respecter le profil de terrain naturel avant travaux. Leur conception doit garantir leur
intégration, notamment s'ils sont visibles depuis la voie.
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12.4 - MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche, la place de stationnement est comptablilisée
par tranche complétement réalisée.

Le décompte des places est différent selon la nature de 'opération envisagée :

- pour les constructions nouvelles : le nombre d'cires de stationnement est celui prévu au 12.2;
- en cas de changement de destination, les places requises au 12.2 sont exigées ;

- dans foutes les zones a I'exception des secteurs UHe, pour les extensions de béatiment : 1 place
supplémentaire sera requise par tranche compléte de 50 m? de surface de plancher créée, dans la
limite de 3 places par logement.

- pour les réhabilitations de batiments sans changement d'affectation, aucune place de stationnement
n'est requise dés lors qu'il n'y a pas d'augmentation du nombre de logements. Dans le cas contraire,
le nombre de places prévues a I'article 12.2 est requis.

- dans toutes les zones a I'exception des secteurs UHc, dans les opérations d’ensemble nouvelles &
destination d’habitation de plus de 3 logements (lotissement, permis groupés, ensembles collectifs...), il
sera exigé 3 places par logement et 1 place « visiteurs » pour 3 logements.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ...). les normes afférentes & chacune
d'elles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles occupent respectivement.

12.5 = EN CAS D'IMPOSSIBILITE DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

En cas de difficultés démontrées, justifiées dans la demande d'autorisation par des raisons techniques (nature du
sous-sol,...} architecturales ou urbanistiques, le pétitionnaire peut étre tenu quitte des obligations soit en réalisant
les places de stationnement sur un terrain distinct situé dans son environnement immédiat, dans les conditions
suivantes :

- en justifiant de I'obtention d'une concession & long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation ;

- en acquérant des places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

ARTICLE UH13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

13.1 - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces inscrits aux documents graphiques comme étant des espaces boisés classés sont régis par les
dispositions des articles L.130-1 du code de l'urbanisme qui précisent notamment que le classement inferdit tout
changement d'affectation, ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la
protection ou la création du boisement.

13.2 - LES ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER

Les éléments de paysage repérés au titre des articles L151.19 et L151.23 du CU doivent étre conservés, sauf pour
un motif d’intérét général lié & la sécurité ou & I'état phytosanitaire du ou des spécimen(s).

A ce titre, tous travaux susceptibles de porter atteinte au caractére paysager des espaces ainsi délimités, et
notamment I'abattage d'arbres, sont soumis & autorisation au titre des installations et travaux divers.

Modification n°®1 et révision allégée n°1 approuvées le 6 juillet 2021 117



' L4 GIF-SUR-YVETTE - Plan Local d'Urbanisme
a e e > Réglement de zone

Il convient de concevoir I'implantation des constructions afin de préserver au mieux les spécimens de qualité ou
tout au moins, d'effectuer les plantations nécessaires & leur remplacement.

13.3 = ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d'une analyse paysageére du site (le terrain et
son environnement) en respectant le principe de la conservation au maximum des éléments paysagers et
plantations d'intérét en particulier les arbres.

Les plantations existantes doivent &tre prioritairement maintenues. Les arbres ne nécessitant pas d'étre abattus
pour la réalisation de la construction et de sa desserte doivent étre préservés sauf impossibilité technique ou si
leur suppression est rendue nécessaire pour la sécurité des biens et des personnes.

Toute construction nouvelle ou extension sur une construction existante doit éviter I'abattage d’arbres de haute
fige. Dans le cas oU un abattage d'arbre est strictement nécessaire, celui-ci devra étre obligatoirement
remplacé par un sujet d'essence et développement identique, choisi parmi des essences locales (cf liste des
essences recommandées en annexe du présent réglement: se référer & la fois aux essences préconisées et & leur
hauteur).

Les espaces végétalisés (cf lexique) ne doivent pas étre inférieurs & :
- 70% de la superficie du terrain en UH, UHe et UHf
- 60% de la superficie du terrain en UHc et UHd, & I'exception des CINASPIC en UHc.

Un arbre de haute tige doit étre planté par 100 m? de terrain. Il pourra étre dérogé & cette régle lorsque la
configuration arborée existante du terrain est jugée suffisante et que celle-ci peut &tre conservée par le projet.

Dans les opérations d’ensemble telles que lotissements, associations fonciéres urbaines, ou permis groupés réalisés
sur un terrain d’'une superficie supérieure & un hectare, 10% du terrain doivent étre traités en espace vert planté
commun & tous les lots.

ARTICLE - UH14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE - UH15 — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES
ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Performances énergétiques :
Les constructions devront respecter & minima les normes techniques et énergétiques en vigueur.
Dispositions environnementales :

Il s'agit de privilégier I'emploi de dispositifs :
- préservant et économisant I'utilisation des ressources naturelles (eau, air, sols et sous-sols, etc.)
- limitant les rejets (eau, déchets, poliutions)
- employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes.

La conception et l'utilisation des dispositifs précités devront préserver la qualité et lintégration architecturale de la
construction dans son environnement.

Pour les constructions nouvelles ces dispositifs devront étre intégrés dés la conception. Plus spécifiguement, les
ouvrages de production d'énergie renouvelable sont permis & condition qu'ils soient intégrés & la construction.
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ARTICLE - UH16 - OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D’INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATION ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle doit pouvoir se raccorder aux réseaux de communications électroniques lorsqu’ils
existent,

En I'absence de réseau, les installations et constructions devront étre congues de maniere & pouvoir étre
branchées au réseau apres sa réalisation.
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ETAT DES RISQUES POUR
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non béti) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiére visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code

de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils

disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.
En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour linformation des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

[ 7 L T+ +ip
PARCELLE(S) f/ fo i s
1] e Z 0
91190 GIF-SUR-YVETTE ‘
Code parcelle :
000-CK-6
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RAPPEL

Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d’'un plan de prévention des risques. Il peut étre concerné par l'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connatitre les bons réflexes.
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui (J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT

MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’INFORMATION AU
TITRE DE L'IAL

INONDATION

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
Inondation nommé PPRI Yvette a été approuvé sur le territoire
de votre commune, mais n'affecte pas votre bien.

Date de prescription : 29/01/1995

Date d'approbation : 25/09/2006

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Inondation
Par une crue & débordement lent de cours d'eau

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

ARGILE : 2/3

[C] 1 : Exposition faible
[l 2 : Exposition moyenne
Il 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite & des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant &tre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré
d'exposition.

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d’un sinistre
est moyenne, lintensité attendue étant modérée. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
&tre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

hitps://www.cohesion-territoires
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POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d’'usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 2 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
I'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

- 1 site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les
sols (SIS)

o AR
:, IGN | Etalas | BRGM | MTE | DI

CANALISATIONS TRANSPORT DE
MATIERES DANGEREUSES
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Une canalisation de matiéres dangereuses (gaz naturel, L Vo P et ineas
produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de ¢
500 m autour de votre parcelle. La carte représente les
implantations présentes autour de votre localisation. i convient

de rechercher une information plus précise en se rendant en
mairie.
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES DE BASE

Votre bien est situé a moins de 10 km d'une installation
nucléaire de base, installation dans laquelle une certaine
quantité de substance ou de matiéres radioactives est
présente (ex. réacteurs nucléaires de production d’électricité
(centrale nucléaire), installations de préparation,
enrichissement, fabrication, traitement ou entreposage de
combustibles nucléaires ; etc.).

Ces installations sont controlées par I'Autorité de Sureté
Nucléaire.

Installation(s) concemée(s) :

- réacteur ULYSSE (Gif-sur-Yvette)

- Usine de production de radioéléments artificiels (Gif-sur-
Yvette)

- Zone de gestion des effluents liquides (Gif-sur-Yvette)
- réacteur SIS (Gif-sur-Yvette)

- réacteur OSIRIS (Gif-sur-Yvette)

- Laboratoire de haute activité (Gif-sur-Yvette)

- Laboratoire d'essais sur combustibles irradiés (Gif-sur-
Yvette)

- Zone de gestion de déchets radioactifs solides (Gif-sur-
Yvette)

- réacteur ORPHEE (Gif-sur-Yvette)
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'amétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 20 Source : CCR

Inondations et/ou Coulées de Boue : 10

‘Code national CATNAT | Début le Fin le “Arrété du " Surle JO du,
INTE00O0693A 07/07/2000 07/07/2000 30/11/2000 17/12/2000
INTE0D00693A 23/07/2000 24/07/2000 30/11/2000 17/12/2000
INTE0100760A | or0712001 07/07/2001 27/12/2001 18/01/2002
INTE1615488A 280512006~ 0510612016 08/06/2016  09/06/2016
INTE1820387A 110062018~ 12/0612018 23/07/2018 15/08/2018
INTE9500304A 210111095~ 2310111995 18/07/1995 03/08/1995
INTE9900444A | sor0511989 30/05/1999 29/09/1999 20/10/1999
INTE9900627A | 251201 553 29/12/1999 20/12/1999 30/12/1999
IOCE0756782A 2810412007 29/04/2007 12/06/2007 14/06/2007

' NOR19840921 | 2510711984 25/07/1984 21/00/1 '9;{ T 18i0r1984

Sécheresse : 9

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du.
INTE0400656A 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004
INTE1230775A ' 3?[0&7557? 30/06/2011 27/07/2012 © 02/08/2012
INTE1920338A "Toworr2018 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019
INTE2118485A “lotiorizo20  30/08/2020 22/06/2021 00/07/2021
INTE9100235A | 01/06/1989 31/12/1990 14/05/1991 12/06/1991
INTE9600137A 01/01/1991 31/12/1995 03/04/1996 1710411996
INTE9800067A | 0110111996 30/06/1997 12/03/1998 28/03/1998
IOCE0804637A 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
IOCE0804637A 01/01/2005 31/03/2005 20/02/2008 22/02/2008

Mouvement de Terrain : 1

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Surle JOdu
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

‘Nom dusite e i Lo Gaal ‘Fiche détaiilée
MOB“. OlL FRANCAISE ex MOB'L 0|L ex LAURA‘RE MMMMMMW

BP FRANCE ex MOBIL OIL FRANCAISE

Inventaire des site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les sols (SIS)

‘Nom du site Fiche détaillée

null
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